BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
- Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 11/2008/TT-BXD
Ha Noi, ngay 05 thang 5 nam 2008

THONG TU
Hwéng din mdt sé ndi dung ciia Quyét dinh sé 17/2008/QD-TTg ngay
28 thang 01 ndm 2008 ctia Tha twéng Chinh phu "Ve viéc ban hanh
bang gia chuan cho thué nha ¢ thugc sé hiru nha nuéc
chua dwgec cai tao, xay dung lai"

Can ctt Nghi dinh s6 17/2008/ND-CP ngay 04 thang 02 nim 2008 cia
Chinh phu quy dinh chirc nang, nhi¢m vy, quyén han va co ciu to chirc cua Bo
Xay dung;

Can ctr Nghi quyét sd 48/2007/NQ-CP ngay 30 thang 8 nim 2007 cua
Chinh phu vé viéc diéu chinh mot sé noi dung chinh sach ban nha & thudc so
hitu nha nudc cho ngudi dang thué theo Nghi dinh s 61/CP ngay 05 thang 7
nam 1994 cua Chinh phu va gid cho thué nha ¢ thudc s¢ hiru nha nudc chua
dugc cai tao, xay dung lai;

Can cir Quyét dinh s6 17/2008/QD-TTg ngay 28 thang 01 nam 2008 cua
Thi tuéng Chinh phi vé viéc ban hanh bang gia chuan cho thué nha ¢ thudc s
hiru nha nudc chua dugce céi tao, xay dung lai;

B6 Xay dung hudng dan thuc hién mot s6 ndi dung cu thé nhu sau:

I. V@ hé s6 diéu chinh gia chuéin ap dung dé xac dinh mirc gia cho thué
nha &

1. Mtric gia cho thué nha & cu thé & tung tinh dugc xac dinh dya trén gia
chuan quy dinh tai Piéu 1 cua Quyét dinh sé 17/2008/QD-TTg ngay 28 thang 01
nam 2008 cta Thu tuéng Chinh pht cting v&i 4 nhom hé s6 sau day:

a) Hé sb cap d6 thi (Ky)

b) Hé s vi tri xét theo cac khu vurc trong d6 thi (K»)

c) Heé s tang cao (Ks)

d) Hé s diéu kién ha tang k¥ thuat (Ky)

Tri s6 Ky, Ky, K3va K, duge quy dinh théng nhit ¢ cac biéu sb 1, 2, 3 va 4
cua Thong tu nay nhu sau:

Biéu so 1: H¢ so6 cap do thi



Loai do thi | Dac biét I 11 AV Vv
Hé s6 va loai I
Tr s6 K, 0,00 -0,05 -0,10 -0,15 -0,20

Trong d6 viéc xdc dinh loai d6 thi dugc quy dinh tai Nghi dinh $6
72/2001/ND-CP ngay 05 thang 10 nam 2001 ctia Chinh phi1 vé viéc phan loai do
thi va cdp quan 1y d6 thi.

Biéu s6 2: Hé sd vi tri xét theo khu vue (K»)

u vuc trong @ | Trungtdm | Can trung tam Ven ndi
thi
HE¢ s6
Tri s6 K, 0,00 -0,10 -0,20
Biéu s6 3: Hé s6 tang cao (Ks)
I [ Il v Vv VI tré
Ién

Tri s6 K +0,15 +0,05 0,00 -0,10 -0,20 -0,30

- Nhiing dia phuong sir dung khai niém tang trét thi tang trét 13 tang 1 quy
dinh trong Thong tu nay.

- Viéc phén cap nha & cin ctr vao Thong tu s6 05-BXD/DT ngay 09 thang
2 nam 1993 cua B6 Xay dung "vé viéc huéng dan phuong phap xac dinh dién
tich sir dung va phan cap nha &".




3

Biéu s0 4: Hé s6 diéu kién ha tang k¥ thuat (K,)

DK ha ting k¥ thuat Tét Trung binh Kém
Hé sb
Tri s6 K, 0,00 -0,10 -0,20

Céc diéu kién ha tang k¥ thuat chu yéu (gan lién v61 nha ¢) dé danh gid nha
¢ bao gom: Dicu kién giao thong, di€u kién v¢ sinh ctia nha &, diéu kién hé
thong cap thoat nudce, cu thé:

a) Piéu kién ha tang k¥ thuat dat loai t6t khi dam bao ca ba diéu kién sau :

- bi€u kién 1: nha & c6 duong cho 6 td6 dén tan ngdi nha;

- Piéu kién 2: ¢6 khu vé sinh khép kin;

- biéu kién 3: c6 hé thong cap thoat nudc hoat dong binh thuong

b) Piéu kién ha tang k¥ thuat dat loai trung binh khi chi dam béao diéu kién
1 hodc c6 du diéu kién 2 va 3.

¢) Piéu kién ha tang k¥ thuat dat loai kém khi nha & chi c6 diéu kién 2 hoic
diéu kién 3 hoic khong dam bao ca 3 diéu kién trén.

2. Nguyén tac ap dung cac hé sd

Biét thy cac hang va nha ¢ cac cap ap dung toi da khong vuot qua 4 hé so
da quy dinh trén day, ddu (+) tang thém, dau (-) giam di.

3. Pon gia cho thué 1m” dién tich st dung nha &

Gia cho thué
nha ¢ (biét thu
hodc nha ¢ cac
cép)

Gia chuan cua cép,
hang nha ¢ tuong ung
(quy dinh tai QD sb
17/2008/QD-TTg)

1+ tong cac hé sd
ap dung theo diéu
kién nha ¢ cho
thué

4. Tién thué nha phai tra hang thang

ddng/m® s
dung/thang



Tién thué phai | Gia cho thué 1m? sir Dién tich s dung timg loai
tra cho toan bd | dung tinh theo quy « nha tuong g voi gia cho
dién tich sir| dinh khoan 3 Muc 1 thué.

dung= tong sb cua Thong tu nay

Céch tinh cu thé tién thué nha ¢ hang thang nhu cac vi du tai phu luc kém
theo Thong tu nay.

I1. Mt s6 quy dinh cu thé

1. Viéc trién khai thuc hién can dam bao nguyén tic tranh xdo trén 16n
trong viéc quan 1y cho thué qu nha ¢ thudc so hitu nha nudc, d6i voi nhitng nha
& ma hop dong con thoi han thué nha thi khong phai ky két lai hop dong thué
nhung co quan quan 1y nha & phai c6 trach nhiém thong bio gia thué méi cho
cac ho thué nha biét dé tiép tuc thué va thyc hién tra tién theo dung quy dinh.

2. P6i voi nhiing trudng hop nha & ma hgp dong hét thoi han thué, co quan
quan 1y nha & thuc hién ky két lai hop ddng véi gia thué nha & méi da duge Uy
ban nhin dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong (sau day goi chung 1a Uy
ban nhéan dan cap tinh) ban hanh 4p dung trén dia ban.

3. Gi4 cho thué nha & méi ap dung dé tinh tién thué nha & cho nguoi dang
thué duoc thuc hién ké tir khi Uy ban nhan déan cap tinh ban hanh Quyét dinh gia
cho thué nha & thudc s& hiru nha nudc trén dia ban.

III. T6 chirc thue hién

1. Uy ban nhan déin cip tinh c6 trach nhiém chi dao co quan quan 1y nha &
cap tinh can cr cac hé sd nha ¢ quy dinh tai Thong tu nay va so liéu thuc té cia
dia phuong, phdi hop véi co quan lién quan tién hanh xay dung bang gia cho
thué nha & trong ting khu vuc thudc tinh, thanh phd dé trinh Uy ban nhan dan
cap tinh quyét dinh va cong bd cong khai trude khi ap dung, dong thoi co bao
céo vé Bo Xay dung.

2. Cyc Quan ly nha va thi truong bat dong san c6 trach nhiém giup Bo
truong Bo Xay dyng hudng dan, kiém tra, don ddc dja phuong thuc hién Thong
tu nay.

IV. Hiéu lwc thi hanh
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1. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh sau 15 ngay, ké tir ngay ding Céng
bao. Bii bo cac quy dinh vé hé sb diéu chinh gia chuan ap dung dé xac dinh
mic gia thué nha & quy dinh tai Thong tu Lién Bo s6 01/LBTT ngay 19 thang
01 nam 1993 cua B6 Xay dung-Bd Tai chinh.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu phat sinh vuéng méc, dé nghi Uy ban
nhan dén cap tinh bao cdo B6 Xay dung dé hudng dan, giai quyét hodc trinh Thu
tudng Chinh pha xem xét, quyét dinh theo thim quyén./.

KT. BQO TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Tran Nam

PHU LUC
Mt sé vi du vé tinh todn gid cho thué nha 6
(ban hanh kém theo Théong tw so 11 /2008/TT-BXD ngay 05 /5 /2008 ciia Bo

Xay dung vé hudng dan mét s6 ndi dung ciia Quyét dinh s6 17/2008/0P-TTg
ngay 28/01/2008 cua Thu tuong Chinh phu)



Vi du 1: Xac dinh gia cho thué nha & cép II, 2 ting tai thanh phd B
A. Piéu kién thuc té cia ngoi nha cho thué:

1. Cin ho cho thué nam trong ngdi nha 2 ting nhiéu cin ho, xay dung tai
trung tAm thanh phé B 1a d6 thi loai II

2. Tong dién tich sir dung phai tra tién thué 1a 60m?, trong dé c6 25m” & tang

3. Piéu kién ha tﬁng ky thuat dat loai tt.
B. Cdc buée tién hanh

1. Chon gia chuin (Gc) = 6.300d/m%thang (twong Ung véi nha & thong
thuong cap Il trong bang gia chuan quy dinh tai Pidu 1 cia Quyét dinh sb
17/2008/QB-TTg ngay 28/01/2008)

2. Xac dinh cac hé so

K1=-0,05 (twong tmg voi tri s6 cap do thi loai II quy dinh trong biéu s6 1 cta
Thong tu nay)

K,=0,00 (liy tri s6 quy dinh trong biéu sd 2 ciia Thong tu ndy twong ing véi
diéu kién vi tri tai khu vyc trung tdm thanh phd)

Ks=+0,15 (ting 1), +0,05 (tAng 2)
K,=0,00 (turong tng v6i diéu kién ha tang k¥ thuat dat loai tdt)
3. Gia cho thué
a) Ap dung véi dién tich tang I
Gl = Ge[1+(K +Ky+K3+Ky)]
= 6.300 (1- 0,05 + 0,00 + 0,15 + 0,00) = 6.300 x 1,10 = 6.930 d/m*/thang
b) Ap dung ddi véi dién tich tang II
G2 =Gc[l + (K + Ky + K3 + Ky)]
=6.300 (1 - 0,05 + 0,00 + 0,05 + 0,00) = 6.300 x 1,00 = 6.300 d/m?/thang
2. Tinh tién thué phai tra cho toan bd dién tich sir dung (tang I (S1) va tang II

(S2))

T= (G1 x S1) + (G2 x S2) = (6.930 x 25) + (6.300 x 35) = 173.250 +
220.500 = 393.750 dong/thang

Vi du 2: Xac dinh gia cho thué nha ¢ tinh C

A. Diéu kién cua dién tich nha cho thué:
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1. Cin ho cho thué ¢ tang IV, nha cip III xdy dung ¢ khu vuc ven ndi
thudc do thi loai IV.

2. Tong dién tich sir dung phai tra tién nha 13 54 m*
3. Piéu kién ha tﬁng ky thuat dat loai trung binh

B. Cdc buéc tién hanh:

1. Chon gia chuan:

Liy Gc = 6.100 d&/m%/thang (twong Gng véi nha cip III trong bang gia
chuan quy dinh tai Diéu 1 caa Quyét dinh s6 17/2008/QD-TTg)

2. Chon cac hé so:

Ky = -0,15 (ldy trj sb twong tmg véi d6 thi loai IV trong biéu s 1 cua
Thong tu nay)

K, =-0,20 (léy tri sb trong biéu s6 2 quy dinh cho nha & khu vyc ven ndi
do thi)

Ks = -0,10 (ay tri s6 trong biéu s6 3 quy dinh di voi dién tich cho thué &
tang IV)

K,=-0,10 (diéu kién ha ting k¥ thuét dat loai trung binh)
3. Tinh gia cho thué nha 6:

G = Ge [1+(K;+K,+K3+K,)] = 6.100 x (1-0,15-0,20-0,10-0,10) = 6.100 X
(1-0,55) = 6.100 x 0,45 = 2.745 d/m’/thang

4. Tinh tién thué phai tra cho toan bd dién tich st dung
T=G x S =2.745 x 54 = 148.230 ddng/thang

Vi du 3: Xac dinh gia cho thué bi€t thy tai tinh D

A. Diéu kién thuc té ciia biét thw cho thué:

1. Biét thu cho thué 1a mot biét thu 2 té‘mg thudc hang I ¢ trung tam d6 thi
loai 111, ¢6 diéu kién ha tang k¥ thuat dat loai t6t

2. Téng dién tich sir dung phai tra tién thué (S) 1a 200 m? trong d6: dién
tich sir dung tang I 1a 100 m?, tang II 1a 100 m*

B. Cdc budéc tién hanh:
1. Chon gia chuan (Gc)

Ge = 13.500d/m°/thang (ldy trj sé twong tng biét thu hang II trong bang
gia chuan quy dinh tai Piéu 1 cua Quyét dinh sd 17/2008/QD-TTg)

2. Chon hé sé:
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K; =-0,10 (léy tri sb tuong ung voi do thi loai III trong biéu sb 1 cua
Thong tu nay)

K, = 0,00 (lay tri s quy dinh trong biéu s6 2 twong tmg voi diéu kién biét
thy ¢ trung tam do thi)

Ks =+0,15 (tang I) va + 0,05 (tng II) (y tri s6 quy dinh trong biéu s6 3
cua Thong tu nay)

K, = 0,00 (lay tri s6 trong biéu sb 4 quy dinh cho nha c6 diéu kién ha tang
ky thuat dat loai tét)

3. Gia cho thué biét thu:

- Bdi véi dién tich ting 1 :

Gl = 13500 (1-0,10+0,00+0,15+0,00) = 13.500 x 1,05 = 14.175
d/m?/thang

- P6i v6i dién tich tang I1:

G2 = 13500 (1-0,10+0,00+0,05+0,00) = 13.500 x 0,95 = 12.825

d/m?/thang
4. Tién thué biét thy phai tra hang thang:
T = (14.175 x 100) + (12.825 x 100) = 2.700.000 d/thang



