BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
Sb: 10/2009/TT-BXD
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) THONG TU
Huwdéng dan quén ly du 4n dau tu xay dung nha ¢ sinh vién,
nha & cong nhan khu cong nghi€p va nha & thu nhap thap

Can cir Nghi dinh 17/2008/ND-CP ngay 04/02/2008 cua Chinh phu quy
dinh churc nang, nhiém vu, quyén han cia Bo Xay dung;

Can cir Nghi dinh 209/2004/ND-CP ngay 16/12/2004 ctua Chinh phi vé
quan 1y chit luong cong trinh x@y dung; Nghi dinh 49/2008/ND-CP ngay
18/4/2008 ctua Chinh pha Stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh
209/2004/ND-CP ngay 16/12/2004 ctia Chinh phu vé quan 1y chét lugng cong
trinh xay dung;

Can cir Nghi dinh 90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006 ctua Chinh phi Quy
dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha ¢&;

Can cir Nghi dinh 99/2007/ND-CP ngay 13/6/2007 cua Chinh phu vé
Quan ly chi phi dau tu xay dung cong trinh;

Can cuo Nghi dinh 12/2009/ND-CP ngay 12/02/2009 cua Chinh phu vé
quan 1y du an dau tu xay dung cong trinh;

Can ctr Quyét dinh 65/2009/QD-TTg, 66/2009/Qb-TTg, 67/2009/Qb-TTg
ngay 24/4/2009 cua Thu tuéng Chinh phu Ban hanh mot s6 co ché, chinh sach
phat trién nha ¢ cho sinh vién cac truong dai hoc, cao dang, trung cap chuyén
nghiép va day ngh¢, cho cong nhan lao dong tai cac khu cong nghiép thué, cho
nguoi co thu nhap thap tai khu vuc do thi;

Bo Xdy dung hudng dan chi tiét vé quan 1y du an dau tu xdy dung nha o
sinh vién, nha & cong nhan khu cong nghi¢p va nha & thu nhap thap nhu sau:

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung
1. Pham vi 4p dung
Thong tu ndy hudng dan vé quan 1y du an dau tu xay dung d6i voi:

a) Cac du an dau tu xdy dung nha ¢ cho hoc sinh, sinh vién (goi chung 1a
nha & sinh vién) céc truong dai hoc, cao déng, trung hoc chuyén nghié¢p, cao déng
nghé, trung cip nghé khong phan biét cong lap hay ngoai cong 1ap (sau dy goi
chung 1 co s& dao tao) theo Quyét dinh 65/2009/QD-TTg ngay 24/4/2009 cua



Thu tuéng Chinh phu ban hanh mét 5O co ché, chinh sach phat trién nha ¢ cho
sinh vién cac truong dai hoc, cao dang, trung cap chuyén nghi€p va day nghé thué.

b) Cac du an dau tu xay dung nha ¢ cho cong nhén lam viéc tai cac khu cong
nghiép tap trung (bao gdm ca cac cum cong nghiép), khu ché xuat, khu kinh té (sau
day goi chung 1a nha & cong nhan khu cong nghi¢p) theo Quyet dinh 66/2009/QD-
TTg ngay 24/4/2009 cua Thu tuéng Chinh phu ban hanh mét s6 co ché, chinh sach
phat trién nha & cho cong nhan lao dong tai cac khu cong nghiép thué.

¢) Céac du an dau tu xay dung nha & cho cac dbi twong thu nhdp thap tai
khu vuc d6 thi (sau ddy goi chung 1a nha & thu nhap thép) theo Quyét dinh
67/2009/QD-TTg ngay 24/4/2009 ctia Thu tudng Chinh phi ban hanh mét sé co
ché, chinh sach phat trién nha & cho nguoi co thu nhap thép tal khu vuc do thi.

2. Béi tuong ap dung

Thong tu nay ap dung dbi vai cac to chiic, ci nhan dau tu xay dung nha &
va tham gia hoat dong xay dung cac dy an nha & thudc pham vi di€u chinh néu
tai khoan 1 Di€u nay.

Pieu 2. Xac dinh chi dau tw du an
1. B61 v61 du an nha & sinh vién:
a) Du an st dung von ngan sach nha nudc:

- Can cu dac diém ctia dy an va tinh hinh cu thé cua dia phuong, Uy ban
nhan dan cap tinh giao cho cac co quan sau day lam chu dau tu du 4an nha ¢ sinh
vién sir dung ngudn vén ngan sach nha nudc:

+ S¢& Xay dung hodc co quan c6 chuc nang vé quan ly dau tu xay dung doi
v6oi du an nha & tap trung (bao gdbm ca du an nha & sinh vién cho cum truong
trong khudn vién cua cac co s& dao tao).

+ Co s¢ dao tao doi voi du an nha & trong khudn vién cua co s¢ dao tao
do.

- Chu dau tu du an nha ¢ sinh vién ctua co s& dao tao thude luc luong vii
trang do co quan chu quan cua cac co s¢ dao tao nay quyét dinh.

b) Du an str dung von khac:

Nguodi chu s& hitu von dau tu cac dy an nha ¢ sinh vién la cha dau tu cac
du an do.

2. P6i voi dy an nha ¢ cong nhan khu céng nghiép:

a) Chu dau tu xay dung ha ting khu nha & cong nhan (chu dau tu cap I):
Chu dau tu dy 4n kinh doanh ha tang khu cong nghiép co thé la:

- Ban quan ly khu cong nghiép dia phuong hodc

- Doanh nghiép kinh doanh ha tang khu cong nghiép

b) Chui dau tu du 4n nha ¢ (cha dau tu cap II):

Chu dau tu du 4n nha & cong nhan khu cong nghiép ¢ thé 1a:



- Ban quan ly khu cong nghiép dia phuong;

- Doanh nghiép kinh doanh ha tang khu cong nghiép;
- Doanh nghiép san xuét trong khu cong nghiép;

- Doanh nghié¢p c6 churc ndng kinh doanh nha 6.

3. Bdi v6i dy 4n nha & cho ngudi thu nhép thap:

Nguoi so hitu von dau tu du 4n nha & cho ngudi thu nhap thap 1a chu dau
tu cac du an nay.

Diéu 3. Tham quyén tham dinh va quyét dinh dau tuw dy an
1. Bo61 v61 du an nha & sinh vién:
a) Du an st dung von ngan sach nha nudc:

- Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh dau tu cac du an nha ¢ sinh vién tap
trung, cac du an nha & trong khudn vién cua cac co s¢ dao tao st dung von ngan
sach nha nudc co trong danh muc du 4n da duoc Bo Xay dung tong hop trinh
Thu tuéng Chinh pha phé duyét. S& Ké hoach va Pau tu 1a don vi dau mdi t6
chtrc tham dinh céc du an nay.

- Co quan chu quan cua co s¢ dao tao thudc luc lugng v trang giao cho
don vi hodc co quan chuyén mon tryc thudc la don vi dau méi t6 chtrc tham dinh
trude khi quyét dinh dau tu cac dy an nha ¢ sinh vién ciia cac co sd dao tao do.

b) Du 4n st dung cac ngudn von khac:

Doanh nghiép dau tu to chire tham dinh va phé duyét du an.
2. Du 4n nha & cho cong nhan va nha ¢ thu nhép thap:
Doanh nghiép dau tu to chire tham dinh va phé duyét du an.
Pi¢u 4. Trinh ty trién Khai du an

Viéc trién khai cac du an nha ¢ sinh vién, nha ¢ cong nhan, nha ¢ thu nhap
thap duoc thuc hién theo trinh tu sau:

1. Giai doan chuan bi dau tu:

a) Nguoi quyét dinh dau tu x4c dinh va giao chu dau tu cac du an nha &
theo quy dinh tai Diéu 2 Thong tu nay.

b) Chu dau tur 14p to trinh d& nghi UBND cép tinh chip thuan chi truong dau
tu (trr dy &n nha & sinh vién st dung von ngan sach nha nudce). To trinh dé nghi va
mau chap thuan chu truong dau tu theo mau tai Phu luc s6 1 ctia Thong tu nay.

~ ©) Chu dau tu t0 chuc 1ap dv 4n dau tu xdy dyng d¢ trinh nguoi quyét dinh
dau tu phé duyét.

d) Nguoi quyét dinh dau tu to chtrc tham dinh, phé duyét du an.
2. Giai doan thuc hién dau tu:
a) Chu dau tu thyc hién thu tuc xin giao dat hodc thué dat dé thuc hién du an.

b) Thyc hién viéc bdi thudng, giai phong mit bang (néu co) :



- Pdi v6i dy an nha & sinh vién va dy 4n nha & cong nhan cua cac khu cong
nghi¢p da hinh thanh, UBND cap tinh t6 chirc boi thuong, giai phong mat bang.

- Péi véi dy an nha ¢ cong nhéan khu cong nghiép dang trong giai doan
hinh thanh, chu du tu cp I to chirc bdi thudng, giai phong mit bang.

- béi vo1 dy an nha 6 thu nhap thap, chii dau tu cip I du 4n khu d6 thi méi,
khu nha ¢ t6 chirc bdi thudng, giai phong mit bang.

¢) Chu dau tu tp chie lya chon nha thau va ky két hop dong thuc hién
khao sat xay dung, thiét ké xay dung.

d) Nha thau tién hanh khao sat xay dung, chu dau tu to chirc nghiém thu
bdo cdo két qua khao sat xay dung.

d) Nha thau 1ap thiét ké ban v& thi cong — du toan trinh chu dau tu thim
dinh, phé duyét.

e) Chu dau tu to chirc lya chon nha thau va ky két hop dong thi cong xay
dung.

g) Nha thau thuc hién thi cong xay dung cong trinh.
3. Két thuc du 4n dua vao khai thac sir dung:
a) Chu dau tu to chtrc nghiém thu, ban giao dwa du 4n vao khai thac st dung.

. b)Chu dau tu t6 chirc 1ap quyét toan vén dau tu trinh ngudi quyét dinh

dau tu phé duyét.

¢) Chu dau tu xay dung phuong an va gia cho thué nha ¢ sinh vién (dbi
vOi dy an khong str dung von ngén sach nha nudc), gia cho thué nha ¢ cong nhan
khu cong nghi¢p trinh UBND cép tinh phé duyét. Gia cho thué nha ¢ sinh vién
tai cac du an dugc dau tu bang ngan sach nha nuéc do UBND cap tinh quy dinh.

Pbi v6i du an nha o thu nhap thap, chi dau tu xay dung phuong an va
duyét gia ban, cho thué, cho thué mua sau khi da dugc UBND céap tinh tham
dinh.

d) Nha thau thuc hién bao hanh; don vi quan ly, van hanh thyc hién bao tri
cong trinh.

) CHUONG I1 ]
LAP, THAM DINH, PHE DUYET DU AN
PAU TU XAY DUNG NHA O
Picu 5. Lap dv 4n dau tu xiy dung nha &
1. Can ct dé 1ap du an:

Chu dau tu t6 chic 1ap du 4n dau tu xdy dung nha ¢. Néu chu dau tu
khong c6 du diéu kién nang luc thi thué tu van cé du dicéu kién nang lyc dé lap
du 4n xay dung nha & theo hudng dan tai Diéu nay.

a) Phan loai, phan nhom dy an:

Dy an nha & cho sinh vién, nha & cho cong nhan khu cong nghiép va du an



nha ¢ cho nguoi thu nhap thip dugc phan loai va phan nhom theo quy dinh tai
Nghi dinh 12/2009/ND-CP ngay 12/02/2009 cta Chinh phu vé quan ly du an dau
tu xay dung cong trinh.

b) Doi v6i nha & sinh vién:
Du 4an nha & sinh vién duogc 1ap can clr vao cac yéu to sau:

- Pbi v6i dy an str dung von ngan sach nha nudc: can cur vao danh muc du
an co trong ké hoach phat trién nha ¢ sinh vién da dugc Bo Xay dung tong hop
trinh Thu tudng Chinh phu phé duyét.

- Quy hoach xay dung va ké hoach phat trién nha & sinh vién cua dia
phuong, B, nganh, co s& dao tao....

- Vian ban chip thuan chu truong dau tu cia UBND cép tinh noi ¢6 du an
(trir du an nha & sinh vién stir dung von ngan sach nha nudce).

c¢) Poi véi nha ¢ cong nhan khu cong nghiép:
Dy 4an nha & cong nhan khu cong nghi¢p duoc 1ap can cir vao:

- Quy hoach phat trién khu cong nghiép, quy hoach xdy dung d6 thi,
chuong trinh phat trién nha & cua dia phuong.

- Quy hoach x4y dung va ké hoach phat trién ha tang khu cong nghiép.

- Vin ban chéap thuan chi truong dau tu ciia UBND cép tinh.

d) DB6i v6i nha ¢ thu nhap thap:

Dy 4n nha ¢ thu nhép thap duoc 13p cin ctr vao:

- Quy hoach xay dung d6 thi, chuong trinh phat trién nha & cta dia phuong.
- Nhu cau thuc té va diéu kién, dic diém cua dia phuong.

- Vin ban chap thuan chi truong dau tu cia UBND cép tinh.

d) Ngoai cac can cr néu tai diém a, b, ¢, d néu tai khoan nay, khi lap cac
du 4n nha ¢ sinh vién, nha & cong nhan khu céng nghiép, nha & thu nhap thap
con phai can ¢ vao quy chuan, tiéu chuén, cic quy dinh tai Thong tu nay va cac
quy dinh hién hanh khac c6 lién quan.

2. Noi dung dy an:
a) Phan thuyét minh:
Phan thuyét minh cta du 4n phai néu dugc nhitng ndi dung chi yéu sau:
- Cin cu lap du 4n: néu 1o cac cin ¢l trén co s& hudng dan tai khoan 1
Diéu nay.
- Pia diém xay dung: néu 0 dia diém, vi tri xay dung du an.

- Nhu cau str dung dat: can ctr nhu cau dau tu xay dung, cac quy chuan
xay dung, tiéu chuan xay dyng va hudng dan ctia Thong tu nay dé xac dinh nhu
cau st dung dat cho dy an.

- M6 ta quy mo, dién tich xay dung cong trinh, cac hang muc cong trinh
thudc du an.



- Céc giai phap thuc hién:

+ Phuong 4n giai phong mit bing (néu khu vuc dy 4n chua dugc giai
phong mat bang).

+ Phuong an hd tro xay dung ha tang co so (néu co): bao gém hd tro cac
cong trinh ha ting k¥ thuét va ha tang xa hoi.

+ Phuong an kién trac: néu sy phu hop véi quy hoach xay dung, kién trac
va canh quan noi xay dung cong trinh.

+ Phuong an quan 1y, van hanh, khai thac du an: néu rd cac hinh thirc ban,
cho thué, thué mua.

+ Tién do thue hién du an: phan ro giai doan dau tu, thoi gian, tién do thuc
hién tung giai doan.

+ Hinh thtre quan 1y dy 4n: 4p dung hinh thirc chii dau tu tryc tiép quan ly
du 4n hay hinh thtrc thué tu van quéan 1y dy an.

+ Tong mirc dau tu: xac dinh theo quy dinh hién hanh vé quan Iy chi phi
dau tu xay dung (hién tai la Nghi dinh 99/2007/ND-CP ngay 13/6/2007 Ve quan
Iy chi phi ddu tu xay dung cong trinh) va cac quy dinh khac c6 lién quan vé thiét
ké, tiéu chuan sir dung vat liéu xay dung, huéng dan vé suét von dau tu;...

- Nguon von thyce hién: néu rd ngudn von ngéan sach nha nudce trung vong,
dia phuong; von vay uu dai; von cua nha dau tu,...

- Cac ho tro va cac vu dai khac.

b) Phan thiét ké co so:

- Phan thuyét minh:

Phan thuyét minh cta thiét ké co so phai néu dugc nhimg ndi dung cha yéu sau:

+ Tom tat dia diém; vi tri, quy md cac hang muc cong trinh; viéc két ndi
ha tﬁng k¥ thuat trong khu vuc du an va vai ha téng k¥ thuat ngoai pham vi du
an.

+ Phuong an thiét ké; téng mat béng: dugc ap dung mat d¢ xay dung va hé¢
s6 sir dung dat = 1,5 lan cua quy chudn xay dung (tuy thudc vao dia phuong, khu
vuc xdy dung cong trinh dé xac dinh cho phu hop véi diéu kién cu thé).

+ Tiéu chuén dién tich & (bao gdm ca dién tich phu):

* D6i v6i nha & sinh vién: toi thiéu 4m%sinh vién; t6i da 8 sinh
vién/phong.

* PSi v6i nha ¢ cong nhan: tdi thiéu Sm*/ngudi; t6i da 8 ngudi/can ho.

* Pi v6i nha ¢ thu nhap thap: t6i da khong qua 70 m*/can ho.

+ Hé s6 sir dung (dién tich sir dung: bao gom dién tich & + dién tich cac
khu chirc nang khéc/dién tich san xay dung) cho cac loai nha & tir 0,7 — 0,8.

+ Danh muc quy chuan, tiéu chuan thiét ké chu yéu: ap dung tiéu chuan
trong nudc la chinh.



+ Ap dung tiéu chuan vat liéu xay dung trung binh san xuat trong nudc.
- Phan béan v&:

Gom cac ban vé& chi yéu sau:

- Ban v& tong mit bang cta du an.

- Ban v& phuong an kién trac ciia cac cong trinh chinh.

- Ban v& d4u ndi ha ting k¥ thuit trong va ngoai pham vi du 4n.

Piéu 6. Thim dinh dv 4n dau tw xAy dung nha &

1. Chu dau tu trinh ho so du 4n téi ngudi c6 thAm quyén quyet dinh dau tu
dé tham dinh, phé duyét. Hd so trinh thAm dinh, phé duyét bao gom:

a) To trinh tham dinh dy 4n theo mau tai Phu luc s 2 Thong tu nay;
b) Du an dau tu x4y dung nha &;
¢) Vin ban chip thuin chi truong dau tu cia UBND cap tinh.

2. Pon vi dau mbi dugce ngudi quyet dinh dau tu giao tham dinh du an néu
tai Bleu 3 Thong tu nay co trach nhiém t6 chirc thim dinh dy an dé trinh ngudi
quyét dinh dau tu phé duyét.

3. Trong qué trinh thdm dinh dy 4n, don vi dau moi t0 chirc hop dé lay ¥
kién cua So Xay dung vé thlet ké co s& (truong hop So Xay dung la chu dau tu
thi khong phai lay v klen vé thiét ké co sd) va y kién cua cac co quan khac co
lién quan toi cap dién; cap, thoat nudc; phong chay chong chay ;...Bon vi dau
mdi phai gui h6 so du an téi cac co quan c6 lién quan it nhat 10 ngay lam viéc
trude khi to chtc hop. Y kién ciia cac co quan tai cudc hop 14 ¥ kién chinh thic
vé dy 4n va duoc 12p thanh bién ban.

Piéu 7. Noi dung thim dinh du 4n diu tw xay dung nha &
Noi dung tham dinh dy 4n cta don vi dau mbi gém:

1. Xem xét cac yéu td dam bao tinh kha thi vé:

a) Ngudn von va kha nang huy dong vén thyc hién dy an.

b) Kha ning giai phong mit bang (néu chua c6 mit bang).

¢) Kha ning cap dién, cip nudc,...

2. Xem x¢ét hiéu qua kinh té cua dy &n (trr nha & sinh vién st dung von
ngan sach nha nudc).

3. Xem xét thiét ké co so:

a) Sy phu hop cta du 4n voi quy hoach xay dung, kién triic, canh quan
khu vuc du an;

b) Sy hop Iy vé& dau ndi ha tang k¥ thuat;
¢) Viéc ap dung quy chuan, tiéu chuan thiét ké;
d) Piéu kién nang lyc cta tu van 1ap du an va thiét ké co so.

Truong hop ap dung thiét ké mAu thi khong phai xem xét vé thiét ké co



SO.

Picu 8. Phé duyét du an dau tw xAy dung nha &

Pon vi dau méi trinh ho so du 4n t&i ngudi cd tham quyén quyét dinh dau
tu phé duyét du an dau tu xay dung nha 6.

1. H6 so trinh phé duyét du an bao gom:

a) To trinh phé duyét theo mau tai Phu luc s6 3 Thong tu nay;

b) H6 s0 trinh thAm dinh du 4n va cac tai liu bd sung cua chu dau tu (néu
cO) néu tai Bi€u 6 Thong tu nay;

c¢) Bién ban cudc hop thadm dinh dy 4n néu tai khoan 3 Diéu 6 Thong tu
nay;

2. Quyét dinh phé duyét du 4n dau tu xdy dung nha ¢ duoc 1ap theo miu
tai Phu luc s6 4 Thong tu nay.

Piéu 9. Thoi gian lap, thim dinh, phé duyét du 4n diu tw xay dung nha &

1. Thoti gian lap dy an dau tu xay dung nha & sinh vién st dung von ngin
sach nha nudc toi da 20 ngay lam viéc.

2. Thoi gian thdm dinh, phé duyét cac loai dy 4n nha & t0i da 20 ngay lam viéc

ke tir ngay nhan dugc ho so hop 1€.

Picu 10. Lap, tham dinh, phé duyét Bao cdo kinh té — ki thuit cong
trinh nha ¢

1. Nhitng cong trinh xdy dung nha & ¢ tong mic dau tu dudi 15 ty dong
(khong tinh tién sir dung dat) thi khong 1ap du an dau tu xay dung ma chi can lap
Bao cao kinh té — k¥ thuat.

2. Trinh tw, ndi dung lap, tham dinh, thim quyén phé duyét Béo céo kinh té — ki
thuat dau tu xay dung nha & dugc thyc hién theo quy dinh tai Thong tu 03/2009/TT-
BXD ngay 26/3/2009 cua By Xay dung va cac quy dinh tai Thong tu nay.

CHUONG III o
THUC HIEN DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O

Piéu 11. Thiét ké xay dung cong trinh nha ¢

1. Béi vé6i cac du an xdy dung nha & sinh vién, nha & cong nhan, nha ¢ thu
nhép thap thuc hién thiét ké 2 budc 1a thiét ké co so va thiét ké ban ve thi cong.

2. Truong hop dy an nha & sinh vién st dung vén ngan sach nha nudc co
ap dung thiét ké mau hodc cac cong trinh chi yéu cau 1ap Béo céo kinh teé — k¥
thuat thi thuc hién thiét ké mot budc 1a thiét ké ban ve thi cong.

3. Chu dau tu to chirc lap, tham dinh va phé duyét thiét ké ban vé thi cong
theo quy dinh cua Nghi dinh s6 12/2009/ND-CP ngay 12/02/2009 cua Chinh phu
vé quan 1y du an dau tu xay dung cong trinh.

4. Thoi gian thuc hién thiét ké ban v& thi cong ddi v6i du an nha & sinh
vién st dung von ngan sach nha nudc to61 da 30 ngay lam viéc.



5. Thoi gian tham dinh, phé duyét thiét ké thiét ké ban v& thi cong t0i da
10 ngay lam vi¢c ke tir ngay nhan dugc ho so hop I¢.

Piéu 12. Gidy phép xay dung

Pbi véi cac du an nha ¢ thudc pham vi diéu chinh ctua Thong tu ndy, sau
khi phé duyét thiét ké ban v& thi cong chu dau tu duoc thi cong xay dung cong
trinh ma khong phai xin gidy phép xay dung. Trudc khi khoi cong xdy dung it
nhit 7 ngay, chu dau tu phai théng bao cho co quan quan 1y xdy dung & dia
phuong biét.

Diéu 13. Lwa chon nha thau tw vin xiy dung va thi cong xay dung

1. B6i véi cac du 4n nha & sinh vién s dung von ngan sach nha nudc, chu
déu tu dugc tu thyc hién dy an khi co du diéu kién nang luc hoic duogc chi dinh
t6 chuc tu van lap dy an, thiét ké, giam sat thi cong xay dung, cung cap vat tu
thiét bi va thi cong xay dung c6 du diéu kién niang luc dé dam phan truc tiép va
ky két hop dong.

Néu 4p dung hinh thirc chi dinh thau thi gi tri hop dong tw van giam ti
da khong qua 5%; hop dong cung tng thiét bi, hang hoa, thi cong xay dung dugc
xac dinh gidm to1 da khong qua 2% so véi du toan dugce phé duyét.

2. D61 véi cac du an st dung cac nguon von khéac chu dau tu tu thuc hién
du an néu co6 du dicu kién nang luc hodc tu quyét dinh hinh thirc dé Iva chon nha
thau co6 du di€u kién nang luc thuc hién du an.

3. Khuyén khich ap dung hinh thirc chi dinh nha thau c6 du diéu kién ning
luc thuc hién tong thau EPC.

4. Ky két hop dong: Hinh thirc ky két hop dong thuc hién cac cong viée
cua du an do chu dau tu quyét dinh Iua chon trén co s¢ thoa thuan véi nha thau.

5. Péi v6i du an sir dung von ngan sach nha nudc ap dung hinh thtre chi
dinh thau thi thoi gian thyc hién céc thu tuc va dam phan ky két hop dong to1 da
1a 20 ngay lam viéc.

Piéu 14. Quan Iy thi cong xay dung

1. Trong qua trinh thi cdng xay dung, cac chu thé thyc hién viéc quan ly
chét luong xay dung, khéi luong, tién do, an toan, vé sinh méi trudng theo quy
dinh cta Luat Xay dung, Nghi dinh 12/2009/ND-CP, Nghi dinh 209/2004/ND-
CP, Nghi dinh 49/2008/ND-CP va cac van ban hudng dﬁn co lién quan.

2. Céc dy 4n dau tu xay dyng nha ¢ phai dugc to chirc tw van doc 1ap v6i
cht déu tu va nha thau thi cong xay dung c6 du dicu kién nang lyc theo quy dinh
thuc hién ki€ém dinh, chiing nhan sy phu hgp vé chat luong theo quy dinh hién
hanh trude khi dua cong trinh vao stir dung.

Piéu 15. Quan Iy chi phi diu tw xiy dung nha ¢

1. Viéc 1ap va quan 1y chi phi dau tu xay dung cac du 4n nha & dugc xac
dinh ‘gheo quy dinh cﬁa‘Nghi dinh 99/2007/ND-CP ngay 13/6/2007 cﬁa~Chinh
phu vé quan ly chi phi dau tu xay dung cong trinh va cac van ban hudéng dan.

Truong hop chi dinh nha thau thyc hién té)ng thau EPC cac du 4n nha &



sinh vién sir dung vén ngan sach nha nudc, khi thuong thao hop dong, gia hop
ddng c6 thé tam xac dinh trén co so gia tri tong muc dau tu duge duyét. Gia hop
ddng tong thau EPC s& dugc xac dinh chinh thuc trén co so gid tri dy toan cia
cac cong trinh trong dy an, nhung khong vuot tong mirc dau tu da duoc duyét.

2. Viéc tam Ung, thanh toan du’qc thuc hién theo quy dinh cua phap luat va
cac diéu khoan thoa thuan trong hop dong.

3. Viéc quyét toan von dau tu thyc hién theo quy dinh hién hanh.

Piéu 16. Cac hinh thirc quan 1y dy 4n

1. Hinh thirc QLDA do nguoi quyét dinh dau tu quyét dinh khi phé duyét
du an can cir vao quy mo, tinh chat cia du an va nang luc quan 1y du an cua chu
dau tu.

2. Cac mo hinh QLDA, chirc ndng, nhiém vu cua Ban quan 1y du an hodc
tu vin QLDA dugc thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh 12/2009/ND-CP ngay
12/02/2009 cta Chinh phti v& quan 1y du an dau tu xay dung cong trinh va
huéng dan ciia Thong tu 03/2009/TT-BXD ngay 26/3/2009 ctua Bo Xay dung.

~ CHUONG IV
TO CHUC THUC HIEN

Picu 17. B§ Xay dung cé trach nhiém:

1. Tong hop danh muc du 4n nha & sinh vién sir dung vbn ngan sach nha
nudc theo bdo cdo cua cac B9, nganh va UBND cép tinh, trinh Thu tuéng Chinh
phu phé duyét.

2. Chu tri, phdi hop cung cac Bo, nganh va UBND cép tinh xay dung ké
hoach dau tu xay dyng nha ¢ sinh vién, nha ¢ cong nhan khu coéng nghiép va nha
¢ thu nhap thap giai doan 2009-2015 trinh Thu tuéng Chinh phu phé duyét.

3. Hudng dan, don ddc va kiém tra viéc trién khai thuc hién dau tu xay
dung cdc du an nha & sinh vién, nha & cong nhan khu cong nghi¢p, nha ¢ thu
nhap thap, tong hop tinh hinh thuc hién va dé xuat co ché dé thdo g& nhiing
vuong mac trong qua trinh thyc hién bao cao Thu tuéng Chinh phu.

Piéu 18. Uy ban nhén din cap tinh c6 trach nhiém:

1. Xay dung va phé duy¢t ké hoach trién khai thuc hién cac du an nha ¢
sinh vién cua cac co s¢ dao tao khong phan bi¢t co quan quan ly, nha ¢ cong
nhan khu cong nghi¢p, nha & thu nhap thap trén pham vi dia ban.

2. Chi dao thyc hién Chuong trinh dau tu xay dung cac loai nha & trén dia
ban thudc pham vi di€u chinh cua Thong tu nay.

3. Pinh ky 3 thang, 6 thang, 1 ndm bao cdo tinh hinh thuc hién, nhiing
vuong mac va dé xuat y kién kip thoi vé B Xay dung dé xem xét gidi quyét
hoac dé¢ Bo Xay dung tong hop bdo cdo Thu tudng Chinh phu xem xét giai
quye€t.



Piéu 19. Cac By, nganh lién quan c6 trach nhiém:

1. Xay dung va phé duyét ké hoach trién khai thuc hién cac du 4n nha &
sinh vién cta cac co s¢ dao tao thudc tham quyén quyét dinh dau tu.

2. Phéi hop véi UBND cép tinh chi dao thuc hién cic du an nha ¢ sinh
vién thudc cac co s¢ dao tao thudc quyén quan ly theo hudng dan ctia Thong tu
nay va cac van ban phap luat khac co lién quan.

3. Dinh ky 6 thang, 1 nam bao cao tinh hinh thyc hién, nhimg vudéng mic
va dé& xuit y kién kip thoi véi Bo Xay dung dé xem xét giai quyet hoic dé Bo
Xay dyung tong hop bao cdo Thi tuéng Chinh phu xem xét giai quyét.

Piéu 20. Piéu khoan thi hanh
1. Thong tu nay c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 01/8/2009.

2. Trong qua trinh thuc hién néu c6 vudng méc, dé nghi giri ¥ kién vé Bo
Xay dung dé xem xé&t, giai quyet.

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Tran Nam



PHU LUC 1 (mau 1)

Ban hanh kem theo Thong tu s6 10/2009/TT-BXD ngay 15/6/2009 cua B6 Xay dung
vé Huong dan quan ly du an dau tu xay dung nha ¢ sinh vién,
nha ¢ cong nhan khu cong nghi¢p va nha ¢ thu nhap thap

Tén co quan chu quan: CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

TO TRINH XIN CHU TRUONG DAU TU

Duy 4an dau tu xay dung nha 6....(ghi tén dir dn)
Kinh giri : (UBND tinh/thanh phé)

. Tén co quan chu quan:

. Bia chi co quan, don vi :

. S6 dién thoai lién lac: Fax:
. Lam T¢ trinh (UBND tinh/thanh phd):

. Xin duoc dau tu dy an: (tén du dn)

. Tai: (dia diém du dn)

. Dy kién quy mé chiém dat:

. Dién tich dat xay dung:

O 0 3 O D K~ W D =

. Dién tich san xay dung (cho mdi loai céng trinh) :

10. Quy md du an: (s6 phong, cin hé, dién tich si dung....)

11. Mat 6 xay dung:

12. Hé s6 sir dung dat:

13. Hé s6 xay dung:

14. Giai trinh nang luc tai chinh, kinh nghiém quan 1y dau tu, xay dung:
15. Céc van dé khéc:

Dé nghi (UBND tinh/thanh phé) chap thuan cho phép (tén co quan chii
quan dau tw) dau tu dy 4n nay. Néu dugc (UBND tinh/thanh phé) chap thuan,
(tén co quan chu quan ddu tw) s& tién hanh t6 chire 14p du 4n dau tu xay dung
trinh cap c6 thim quyén tham dinh, phé duyét dy an theo quy dinh.

Noi nhdn Co quan cha quan dau tu
- Nhu trén (ky tén, dong dau)

- Luu



PHU LUC 1 (mau 2)
Ban hanh kem theo Thong tu s6 10/2009/TT-BXD ngay 15/6/2009 cua Bo Xay dung
vé Huong dan quan ly du an dau tu xay dung nha ¢ sinh vién,
nha ¢ cong nhan khu cong nghi¢p va nha ¢ thu nhap thap

UBND tinh/thanh phé: CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

V/v Chdp thudn

chii truong dau tw

Kinh giri: (tén co quan chit qudan dau tw dé nghi dau tw dy én)

Sau khi nghién ctru, xem xét To trinh cua ..o, dé nghi duoc
dau tr du An....eeeeeeeeeeeee,

UBND tinh/ thanh phé chép thuan vé nguyén tic cho phép............... nghién
ctru 18p du an dau tu xay dung du an.................... v&i cac ti€u chi sau :

Tén co quan chi quan dau tu
Tén du an:

Pia diém xay dyng:

Vi tri khu dat dy an:

Dién tich dat du an:

Dién tich xay dung:

Mat do xay dung:

Hé sb st dung dat:

© 0o N o gk w0 Dd -

Hé sd xay dung:

10. Céc chi tiéu va yéu cau vé quy hoach, kién truc:

11. Viéc ap dung quy chuan, tiéu chuén:

12. Poi tuong mua, thué, thué mua:

13. Tong muc dau tu:

14. Ngudn vén:

15. Cac dé xuat, kién nghi:

16. Nhitng van dé khac:

TM. UBND tinh/thanh phé
(Ky tén)



PHU LUC SO 2

Ban hanh kém theo Thong tu 5O 10/2009/TT-BXD ngay 15/6/2009 cua By Xay dung
vé Huong dan quan ly du an dau tu xay dung nha ¢ sinh vién,
nha ¢ cong nhan khu cong nghi¢p va nha ¢ thu nhap thap

Chu dau tu CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
So: Daoc lap - Tw do - Hanh phic
.......... , ngay......... thang......... nam..........

TO TRINH THAM PINH, PHE DUYET DU AN PAU TU XAY DUNG
(MR G, )

Kinh giti:  (co quan quyét dinh dau tw)

- Can ¢t Nghi dinh s6... ngdy... ctia Chinh phu vé quan 1y du an dau tu xay
dung cong trinh;

- Cac can cu phap 1y khac c6 lién quan;

Chu dau tu trinh tham dinh dy 4n dau tu xay dung nha & ..(nha J sinh vién,
nha ¢ cong nhdn hay nha o thu nhdp thap)........ vo1 cac ndi dung chinh sau:

1. Tén du an:

2. Chu dau tu:

3. T6 chire tu van 1ap du an:

4. Chu nhi¢m lap du an:

5. Muc tiéu dau tu xay dyng:

6. Noi dung va quy mo dau tu xay dung:
7. Pia diém xay dung:

8. Dién tich str dung dat:

9. Phuong an xdy dung (thiét ké co so):
10. Loai, cip cong trinh:

11. Phuong 4n giai phong mat bang, tai dinh cu (néu co):
12. Tong mirc dau tu cta du an:

Téng cong:



Trong do:
- Chi phi xay dung:
- Chi phi thiét bi:
- Chi phi dén bu giai phong mit bang, tai dinh cu (néu co):
- Chi phi khéc:
- Chi phi du phong:
13. Ngudn vén dau tu:
14. Hinh thirc ban, cho thué, thué mua:
15. Gia ban, cho thué, thué mua:
16. Hinh thirc quan 1y du an:
17. Thoi gian thuc hién du an:
18. Céc uu dai, co ché dic thu:
19. Cac ndi dung khac:
20. Két lugn:

Chu dau tu trinh..(co quan tham quyén quyét dinh dau tw).... thAm dinh, phé
duyét du an dau tu xay dung dy an ........ccceeeveeeennnen.

Noi nhén: Chii dau tw ,
- Nhu trén, (Ky, ghi r6 ho tén, chirc vu va dong dau)

- Luu:



PHU LUC SO 3

Ban hanh kém theo Thong tu 5O 10/2009/TT-BXD ngay 15/6/2009 cua B¢ Xay dung
vé Huong dan quan ly du an dau tu xay dung nha ¢ sinh vién,
nha ¢ cong nhan khu cong nghi¢p va nha ¢ thu nhap thap

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

?0 quan tham dinh dy Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
an
Sé:
............. , NQAY ........thang ........ nam
TO TRINH

Phé duyét du 4n dau tu xay dung
(tén dy AN NAA O) ....covvvvcieiiiiiii e

Kinh giri: (co quan cé tham quyén quyét dinh dau tw)

(Co quan tham dinh) ............... dd nhan dugc TO trinh thidm dinh, ph@
duyét du an dau tu xay dung nha & (sinh vién, cong nhan, thu nhdp thap) so
............. ngay ...... thang ...... ndm ........... cla ..............

- Cén ctr Nghj dinh $0 .....ngdy ........... ctia Chinh phu vé quan 1y dy an
dau tu xay dung cong trinh.

= CAN CU e

- Can ¢t ThONE t0 SO e cua B0 truéng Bo Xay dung.

1. Sau khi tham dinh, (co quan tham dinh) bao céo két qua tham dinh du
an nhu sau:

a) Tén du an : Loai du &n: (nha o sinh vién,....)
b) Chu dau tu:

c) bia diém xay dung:

d) Dién tich chiém dat:

2. Tinh phép 1y ctia hd so trinh thadm dinh, phé duyét:

a) Can ctr dé 1ap du an :

b) Nha thau tu van lap du an:

¢) Nha thau 1ap thiét ké co so:

d) Nha thau thyuc hién khao sat xay dung:

d) Cac quy chudn, tiéu chuan ap dung:

e) Ho so du 4n trinh tham dinh gom:



g) Cac van ban phap ly lién quan: (gidy chitng nhdn dang ky kinh doanh,
van ban giao chii dau tw, van ban chdp thudn chi trwong ddu tie, Bién ban cudc
hop voi cac nganh,...)

3. Tém tat nhitng ndi dung chinh cta du an: (nhw néi dung ciia To trinh
tham dinh, phé duyét dw an cua chu dau tu)

4. Tom tit ¥ kién cac co quan, don vi lién quan:
5. Nhéan xét, danh gia vé ndi dung du an:

a) Su can thiét va muc tiéu dau tu

b) Su phu hop voi qui hoach:

c) Su phu hop voi danh muc du an da dq:qc Thu t}xc’rng Chinh phu phé
duyét, chap thuan chu truong dau tu cia UBND cap tinh (n€u co)

d) Loai, cap cong trinh:
d) Su tuan thu quy chuan xay dung, tiéu chuan xay dung ap dung

e) Su hop 1y cua thiét ké voi Quy chuan, tiéu chuan va quy dinh cta
Thong tu nay

&) Su phu hop cua phuong an tbiét ké }(ién triic voi quy hoach xay dung,
kién trac, canh quan da dugc cap cé tham quyén phé duyét.

h) Phuong an khai thac, van hanh du &n: cic phuong an ban, cho thué,
thué mua,...

i) Panh gia tic dong moi truong, cac giai phap phong chéng chay, no

k) Phuong an giai phong mit bang, tai dinh cu (néu co)

1) Téong mic vén dau tu, ngudn vén dau tu, kha nang huy dong von,
phuong an hoan tra d6i voi cac dy an co yéu cau thu hoi von, cac chi tiéu tai
chinh. Phan tich d4nh gia hiéu qua kinh té - xa hoi.

m) Thoi gian xay dung, phan doan thyc hién, tién do thuc hién

6. Nhitng dé xuat cua chi dau tu:

7. Panh gia téng thé vé hiéu qua kinh té - x4 hoi cua du an:

8. Nhiing ton tai cua du an; trach nhiém va thoi han xur 1y:

9. Nhiing kién nghi cu thé:

Pé nghi (co quan quyét dinh dau tw) xem xét phé duyét dy an (hodc khong
phé duyét du an). Neu phé duyét, hay khong ph€ duyét thi phai thong bao cho
chu dau tu duoc biét.

Thu trwémg co quan, don vi thim dinh dw
an
Noi nhin: (Ky tén, déng dau)

- Luu..



PHU LUC SO 4

Ban hanh kém theo Thong tu 5O 10/2009/TT-BXD ngay 15/6/2009 cua By Xay dung
vé Huong dan quan ly du an dau tu xay dung nha ¢ sinh vién,
nha ¢ cong nhan khu cong nghi¢p va nha ¢ thu nhap thap

Co quan phé duyét CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Sé: Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
.......... , ngay......... thang......... nam.........
QUYET PINH CUA...

Vé viéc phé duyét dw an dau tu xay dung
(tén dy AN NAA O) ....uvvvvvciiiiiiiie e

(Tén ca nhdn/co quan phé duyét)

- Cén ctr chlrc nang, nhi€ém vu va co cau to chirc cua..........cccceeeeneeennne ;
- Can cur Nghi dinh s6 ........ ngay ......... cua Chinh phu vé quéan ly du an dau
tu xay dung cong trinh.

- Can cr ThONg twr SO ...evvvveeiieeeeiieeeieee cua B0 truong Bo Xay dung.
-CAN CU e
Sau khi xem xét To trinh phé duyét du annha & .......... cua (co quan tham

dinh) bao céo két qua tham dinh du an

Xét dé nghi cua... tai To trinh s6... ngay... va bdo cao két qua tham dinh du
an cua...,

Quyét dinh :

Piéu 1. Phé duyét du an dau tu xdy dung nha o............... v6i cac ndi dung
chu yéu sau:

1. Tén du an:

2. Chu dau tu:

3. T6 chire tu van 1ap du an:

4. Chu nhiém lap du an:

5. Muyc tiéu dau tu xay dung:

6. Noi dung va quy mo dau tu xay dung:
7. Pia diém xay dung:

8. Dién tich str dung dat:



9. Phuong an xdy dung (thiét ké co so):
10. Loai, cip cong trinh:
11. Phuong 4n giai phong mat bang, tai dinh cu (néu co):
12. Tong mirc dau tu cta du an:
Téng muc:
Trong do:
- Chi phi xay dung:
- Chi phi, thiét bi:
- Chi phi dén bu giai phong mat bang, tai dinh cu (néu c6):
- Chi phi khéc:
- Chi phi dy phong:
13. Ngudn vén dau tu
14. Gia ban, thué, cho thué mua,...
15. Hinh thttc quan Iy dy an :
16. Thoi gian thyc hién du an :
17. C4c uvu dai:
18. Céac nd1 dung khac :
Diéu 2. T6 chirc thyc hién.

Piéu 3. Trach nhiém ciia cac co quan lién quan thi hanh quyét dinh./.

Noi nhén : Co quan phé duyét
- Nhu Diéu 3, (K, ghi r6 ho tén, chirc vu va déng dau)

- Céc co quan c6 lién quan
- Luu:



