THONG TU
CUA BQ XAY DUNG SO 07/2008/TT-BXD NGAY 07 THANG 04 NAM 2008
HUONG DAN LAP, THAM PINH, PHE DUYET
VA QUAN LY QUY HOACH XAY DUNG

Can ctr Nghi dinh ) 36/2003/ND-CP ngay 04/4/2003 cua Chinh phu quy dinh chirc
nang nhiém vy, quyén han va co cau to chuc cua Bo Xay dung;

Can ci Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 caa Chinh phu vé quy hoach
xay dung;

Bo Xay dung huéng dan thuc hién viéc lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach xay dung dugc quy dinh tai Muc 1, Muc 2, Muc 3, Muc 4, Muc 5 Diéu 38 va biéu 41
Muc 6 chuong Il - Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24 thang 01 nam 2005 cua Chinh phu
vé quy hoach xa@y dung (sau day goi tat la Nghi dinh 08/2005/NB-CP), nhu sau:

Phan |
NHUNG QUY PINH CHUNG

1. Khi 1ap quy hoach xay dung can day du c4c cin ct duoc quy dinh tai Diéu 7, Diéu
15, Biéu 23 cua Nghi dinh sé 08/2005/ND-CP va tuan tha theo trinh tu tir quy hoach xay
dung ving, quy hoach chung xay dung dén quy hoach chi tiét xay dung. Trong truong hop
ma chua c6 du cac can cir theo quy dinh thi phai dua trén dinh hudng 16n cua cac nganh, cac
chuong trinh, ké hoach phat trién cua dia phuong va cac yéu té kinh té x& hoi c6 anh huong
dén khu vuc 1ap quy hoach xay dung dé 1am can ct 1ap quy hoach xay dung.

2. Nhiém vu quy hoach cé thé dugc diéu chinh trong qua trinh 1ap d6 an quy hoach
xay dung.

Khi tién hanh lap d6 an quy hoach chi tiét xay dung, c6 nhitng noi dung khac véi
nhiém vu quy hoach da duoc phé duyét ma khong thay d6i pham vi ranh gidi, dién tich, tinh
chat khu vuc lap quy hoach thi khong phai tién hanh lap lai nhiém vu quy hoach. Nguoi c6
tham quyén chi phé duyét lai nhiém vu quy hoach dé dam bao sy thdng nhat vai db an quy
hoach chi tiét xay dung.

3. Ban quan ly cac khu cong nghé cao, khu kinh té dic thu c6 trach nhiém t6 chuc l1ap
quy hoach chi tiét xay dung cac khu chiic nang thuoc pham vi ranh giéi do minh quan ly va
trinh co quan nha nudc c6 tham quyén tham dinh, phé duyét theo hudng dan tai Thong tu nay.

4. Péi vai quy hoach xay dung cac khu vuc c6 y nghia quan trong vé kinh té - chinh
tri - x4 hoi - an ninh - qudc phong da dugc xac dinh tai nhiém vu quy hoach xay dung thi co
quan c6 tham quyén phé duyét quy hoach xay dung phai xin y kién cua co quan quan Iy cap
trén tryuc tiép trude khi phé duyét cac quy hoach xay dung do.

5. Béi vai cac khu chirc nang khac ngoai dé thi (khu db thi, khu du lich, khu di san,
bao ton di tich, gido duc dao tao, y té, cum cdng nghiép,...) c6 quy md trén 500 ha phai tién
hanh lap quy hoach chung xay dung truge khi 1ap quy hoach chi tiét xay dung.

6. D6i véi du an dau tu xay dung c6 dia diém xay dung ngoai do thi do mot chu dau tu
t6 chtrc thuc hién dau tu déng bo hé thong ha tang k§ thuat va cong trinh kién tric thi c6 thé
tién hanh 1ap quy hoach chi tiét xay dung 1/500 nhung phai dam bao su két néi hop Iy ha ting
k¥ thuat ngoai hang rao;

7. Béi voi du an dau tu xay dung do mét cha dau tu t6 chic thuc hién cd quy mé nho
hon 5 ha (nho hon 2 ha d6i véi dy an dau tu xay dung nha & chung cu) thi c6 thé 1ap du an
dau tu xay dung ma khong phai lap quy hoach chi tiét xay dyng ty I¢ 1/500. Ban vé& tong mit
bang, phuong &n kién tric cong trinh, giai phap vé ha ting k¥ thuat trong ndi dung thiét ké co
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s phai phi hop véi quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/2000; dam bao sy dau ndi ha tang ky
thuat va phu hgp ve khéng gian kién trac vai khu vuc xung quanh;

8. Bdi véi dd &n quy hoach chi tiét xay dung cac khu vuc xay dung cong trinh phuc
lgi cdng cong va cong trinh dau méi ha tang ky thuat, sau 3 nam ké tir ngay cong bd quy
hoach chl tiét xay dung dugc duyét chua trlep khai thuc hién ma van phi hop VO’I’dmh huopg
phat trién va lgi ich xa hoi thi nguoi co tham quyen phé duyet quy hoach quyét dinh dicu
chinh thoi gian thyc hién quy hoach trén co s¢ cac giai phap khac phuc va ké hoach cu the,
dong thoi co trach nhiém thdng bao va gidi thich cho cac to chuc, ca nhan trong khu vuc quy
hoach biét va thuc hién.

9. Quy hoach xay dung (cho cac giai doan 5, 10 nam hogc dai hon) mang tinh dy bao,
vi vay trong qua trinh trién khai thuc hién khi xuat hién cac yeu to tac dong lam thay doi cac
du bédo cua quy hoach xa&y dung, thi Uy ban nhan dan céc cap can to6 chuc diéu chinh quy
hoach xay dung.

10. B4 an quy hoach xay dung phai dam bao phu hop véi cac tiéu chuan, quy chuan
xay dung duoc ap dung va nhiém vu quy hoach xay dung da dugc phé duyét.

11. Co quan c6 tham quyen phé duyét cac cap c6 trach nhiém phé duyét quy hoach
xay dung bang van ban véi cac noi dung duoc hudng dan tai phan V caa Thong tu nay.

Ho so' do &n gom thuyét minh tong hop va ban v& kém theo quyét dinh phé duyét quy
hoach xay dung duoc dong dau caa co quan tham dinh d6 an quy hoach xay dung.

Co quan tu van I3p d6 an quy hoach xay dung chiu trach nhiém vé nhitng néi dung
nghién ctu va tinh toan kinh té — ky thuat thé hién trong thuyét minh va ho so ban vé cua do
an quy hoach xay dung duoc duyét.

12, Vigce lap, tham dinh va phé duyét quy hoach cac khu cong nghiép tap trung va khu
ché xuat da dugc Thu tudng Chinh phu chap thuan vé chu truong dugc thuc hién theo cac
van ban phap luat hién hanh.

13. Quy cach thé hién ho so, ndi dung thuyét minh, cic so do, ban do, ban v& cua
nhiém vu quy hoach va do an quy hoach xa@y dung phai tuan thu theo quy dinh cua Bo Xay
dung.

14. Viéc to chuc 1ap, tham dinh va phé duyét nhiém vu quy hoach va do an quy hoach
xay dung duoc thuc hién theo quy dinh tai cac Rhén I, Phan Ill, Phan IV, Phan V, Phan VI
cua Théng tu nay, trir nhitng trueong hop cd quyét dinh riéng cua Thu tudng Chinh phu.

Phan 11 i
LAP QUY HOACH XAY DUNG

I. QUY HOACH XAY DUNG VUNG

1. Nhiém vu quy hoach xay dwng vung

Noi dung nhiém vu quy hoach xay dung vung can xac dinh rd pham vi, muc tiéu, tinh
chat, mot sb chi tiéu du kién vé quy md dan s6, dat dai, ha tang k¥ thuat va xa hoi theo cac

giai doan phat trién va cac yéu cau can nghién ciu vé to chic khong gian va hé thdng cong
trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi c6 y nghia ving; danh muc hd so d6 an.

Pham vi lap quy hoach xay dung ving dugc xac dinh trén co s¢ danh gia cac yéu to
tac dong truc tiép hoac gian tiép va cd y nghia quyét dinh hoic anh huong 16n toi sy phat trién
kinh té - x& hoi cua vang. Pham vi lap quy hoach xay dung ving cé thé theo dia gigi hanh
chinh hoac theo vung anh huong ma khéng bi rang budc baoi dia giagi hanh chinh cua vung.

Tuy theo tinh chat va pham vi 1ap quy hoach xay dung ving, nhiém vu quy hoach xay
dung can xac dinh noi dung nghién cau phi hop theo quy dinh tai Quyét dinh s6
03/2008/Qb-BXD ngay 31/3/2008 cua B Xay dung .
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2. P6 4n quy hoach xay dung ving
Noi dung nghién cau, thuyét minh va cac ban v& thé hién do an quy hoach xay dung

vung thuc hién theo quy dinh tai Quyet dinh s6 03/2008/QD-BXD ngay 31/3/2008 cua Bo
Xay dung. Tuy theo tirng dbi tuong cu thé can tap trung vao cac noi dung sau:

a) Ddi véi ving thudc ranh gisi caa mot hoic nhiéu don vi hanh chinh nhu ving lién
tinh, viing dé thi Ién, vang tinh, ving lién huyén, ving huyén can xac dinh cac tiém ning,
dong luc va kha niang khai thac dé phaét trién ving; du béo vé xu huéng, téc do d6 thi hoa,
phan viing chirc nang, phan bé dan cu; cac khu vuc chiic nang chuyén nganh; céc co so san
XUat; xac dinh cac cong trinh dau méi ha tang xa hoi va ha ting ky thuat c6 y nghia vang.

b) Béi véi cac ving dugc hinh thanh trén co so céac tiém niang va dong luc da duoc
xac dinh nhu cdng nghiép, cang, du lich, di san, van hog, canh quan thién nhién, hanh lang
kinh té... can xé4c dinh kha nang khai thac dé 1am co s& xac dinh quy mé phat trién, phan
viing chirc nang, to chac phan bé dan cu va hé thdng ha tang ky thuat phi hop véi muc tiéu,
tinh chét phat trién vang.

Déi véi cac hanh lang kinh té doc cac truc giao thong, ngoai cac ndi dung nghién cau
trén can dam bao yéu cau vé hanh lang an toan giao thdng trén toan tuyén.

1. QUY HOACH CHUNG XAY DUNG 1510) THI

1. Nhiém vu quy hoach chung xay dwng dé thi

Noi dung nhiém vu quy hoach chung xay dung d6 thi can tap trung lam rd muyc tiéu,
quan diém phat trién do thi, ranh gisi nghién cau va pham vi lap quy hoach chung xay dung;
tiém nang, dong luc phat trién; mot sé chi tiéu co ban du kién vé dan so, dat dai va ha tang ky
thuat, x4 hoi; cac yéu cau va nguyén tic chu yéu dé nghién ctu husng phat trién do thi, to
chuc co Cau‘khong gian, cong trinh dau méi va hé thong cong trinh ha tang k§y thuat; danh
muc ho so do an.

Nhiém vu quy hoach chung xay dung dbi voi cac loai do thi, khu chic nang cé quy
mo, tinh chat khac nhau can xac dinh n6i dung nghién ctru phu hop theo quy dinh tai Quyet
dinh s6 03/2008/Qb-BXD ngay 31/3/2008 cua B Xay dung.

2. P6 4n quy hoach chung xay dwng dé thi

Noi dung nghién cau, thuyét minh va céc so do, ban do thé hién do an quy hoach
chung xay dung do thi thuc hién theo quy dinh tai Quyet dinh s6 03/2008/Qb-BXD ngay
31/3/2008 cua Bo Xay dung. Tuy theo tirng doi tugng cu thé can tap trung vao cac noi dung
sau:

a) Poi véi do thi tryc thuoc Trung wong can nghién ctu nhing dinh huong I6n vé
phan bo dan cu, phan khu chirc nang, t6 chuc hé thléng cac trung tam (hanh chinh, chinh tri,
thuong mai - dich vy, van hod, y t€, giao duc,...) cap do thi; cac cong trinh ha tang ky thuat
dau mdi va té chic hé thdng cdng trinh ha tang k¥ thuat chinh, dic biét 1a hé thong cong trinh
ngam c6 quy mo I6n (duong tau dién ngam, him duong bo, bai dd xe, ga tau dién ngam...) co
mbi quan hé dén viéc to chirc khong gian Kién tric d6 thi trén mat dat va 1am co sé cho viéc
Iap quy hoach chung xay dung cac quan.

7 b) D4i véi cac quan ciia cac do thi truc thudc Trung wong can cu thé hoa dinh huéng
to chuc khong gian va cac chi tiéu kinh te - ky thuat da dugc quy dinh trong do an quy hoach
chung xay dung toan dd thi; xac dinh viéc str dung dat va t6 chirc khong gian kien tric do thi
thu@c ranh gidi quan theo dinh hqéng cua toan do thi; to ChI,IC‘CéC mang ludi g()ng trinh ha
tang ky thuét (ke ca cong trinh ngam néu cd) va cong trinh ha tang xa hoi cu thé trong pham
vi quan dam bao su phu hop, két noi véi khu vuc xung quanh va toan dé thi;

Déi vai céc huyén ngoai thanh cua cac do thi tryc thuoc Trung wong, c6 diéu kién va
kha nang phat trién da dugc xac dinh trong do an quy hoach chung toan dé thi, thi tien hanh
lap quy hoach chung x&y dung theo noi dung do an quy hoach chung xay dung quan.
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¢) Ddi véi cac @6 thi mai can phan tich va 1am rd co so hinh thanh phat trién cua do
thi; nghién ctru vé md hinh phat trién khdng gian, kién trdc, mdi truong phi hop vai tinh chét,
chuc niang cua db thi; xac dinh cac giai doan phat trién, ké hoach thuc hién, cac dy an co tinh
chat tao dong luc hinh thanh phat trién d6 thi mai va md hinh quan Iy phat trién db thi;

d) Déi vai cac khu cong nghé cao va khu kinh té dic tha can 1am rd tinh dic tha va
muc tiéu phét trién; phan khu chuac nang; té chirc dan cu; xé4c dinh cac giai doan phét trién, ké
hoach va nguon luc thuc hién;

e) Doi véi cac khu chirc nang khac ngoai do thi (khu do thi, khu du lich, khu bao ton
di san, giao duc dao tao, y té, cum c6ng nghiép,...) c6 quy md trén 500 ha can lam rd phan khu
chac ning, viéc két ndi voi cac cbng trinh k¥ thuat ngoai hang rao va xac dinh céc khu dan
cu, dich vu dam bao su phéat trién theo cac giai doan.

I11. QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG PO THI

1. Nhiém vu quy hoach chi tiét xay dwng xay dwng dé thi

a) Noi dung nhiém vy quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/2000 can lam rd muyc tiéu,
pham vi ranh giéi, dién tich, tinh chat khu vuc 1ap quy hoach chi tiét; mot sb chi tiéu du kién
ve sir dung dat, ha tang x& hoi va ha tang k¥ thuat; cac yéu cau, nguyén tac dam bao phu hop
vé khong gian kién trdc, diu néi ha tang Kk thuat véi quy hoach chung xay dung dugc duyét
va cac khu vuc lan can;

b) Noi dung nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 can Iam rd pham vi ranh
Qidi, dién‘tl'ch khu vuc lap quy hoach chi tiét; cac chi tiéu ve dap so0, dat dai, ha tang ky thuat;
cac yéu cau, nguyén tac dam bao phu hop véi quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/2000 duoc
duyét va khu vgc xung quanh.

~ ) Pham vi lap quy hoach chi tiét xay dung dugc xac dinh trén co s nhu cau quan Iy
va dau tu xay dung, phu hop vai cac chuong trinh, du an wu tién dau tu phat trién do thi.

2. Pd an quy hoach chi tiét xay dung dé thi

Noi dung nghién cau, thuyét minh va cac so do, ban do, ban v& thé hién do an quy
hoach chi tiet xay dung do thi thuc hién theo quy dinh tai Quyet dinh so  03/2008/QD-BXD
ngay 31/3/2008 cua Bo Xay dung. Tuy theo tirng doi tugng cu thé can tap trung vao cac noi
dung sau:

- Bdi vai quy hoach chi tiét xay dung ty I& 1/2000: xac dinh chirc nang st dung cho
tung khu dat; nguyén tac to chirc khong gian, kien truc canh quan cho toan khu vuc 1ap quy
hoach; cac chi tiéu ve dan so, chi tiéu s dung dat, ha tang ky thuat doi voi timg 6 pho; bo tri
mang ludi cac céng trinh ha tang k¥ thuat dén cac truc duong pho.

- Bdi voi quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500: xc dinh céc chi tiéu vé dan s, chi
tiéu s dung dat, ha tang ky thuat, giai phap to chac kien tric doi véi tung 16 dat; bo tri mang
lugi cac cong trinh ha tang ky thuat d¢én ranh gidi 16 dat va dam bao tinh kha thi khi trién khai
thuc hién.

a) Déi vai quy hoach chi tiét xay dung cai tao, chinh trang can danh gi4 toan bo hién
trang vé céc cong trinh xay dung (nha ¢, cong trinh cong cong, ha tang ky thuat cong trinh
ngam,...), Cac yeu t6 vé vin hoé - xa hoi, moi truong cua khu vuc thiét ké dé co giai phap quy
hoach phi hop vé kién tric canh quan va su két ndi giita cac cong trinh k§ thuat.

b) DGi véi quy hoach chi tiét xay dung méi hodc cai tao hai bén truc duong chinh
trong d6 thi phdi xac dinh pham vi lap quy hoach toi thiéu la 50 m maoi bén ké tir phia ngoali
chi gi¢i duong do. Boi véi quoc 1 hoac tinh 16 1a cac tryc hanh lang phat trién phai xac dinh
pham vi 1ap quy hoach toi thiéu 1a 100m mdi bén ké tir phia ngoai hanh lang an toan duong
bo.



c) béi véi cac khu vuc bao ton, di san can xac dinh pham vi bao vé cac khu vuc, cac
cong trinh bao ton, di san, dam bao gitr gin va phat huy gia tri cua di san, danh lam thang canh
nhung khdng lam can tré toi su phat trién kinh té - xa hoi.

3. Co quan té chirc I1ap nhiém vu va dé an quy hoach chi tiét xay dwng dé thi

a) Uy ban nhan dan cap tinh

T6 chie 13p nhigm vy va do an quy hoach chi tict ty 18 1/2000 doi véi céc khu chic
nang cua cac do thi loai dac biét, loai 1, 2, 3; quy,hoach chi tiét ty I¢ 1/2000 va ty 1é 1/500 doi
véi cac khu vuc cd pham vi 1ap quy hoach chi tiét xay dung lién quan téi dia gigi hanh chinh
hai quén, hai huyén tro [€n; cac khu chuc nang khac ngoai d6 thi (khu do thi, khu du lich, khu
di san, bao ton di tich, gido duc dao tao, y t&, cum cong nghiép...); cac khu chirc nang thuoc
d6 thi mai; cac khu chuc nang trong @6 thi mai lién tinh cé pham vi lap quy hoach chi tiét xay
dung thudc dia giagi hanh chinh mét tinh;

) Déi vai cac khu chuc niang trong do thi mai lién tinh nhung c6 pham vi 1ap quy hoach
chi tict xay dung thuoc dia gioi hanh chinh hai tinh tro 1én thi Uy ban nhan dan cac tinh c6
lién quan co trach nhiém phoi hop t6 chirc 1ap quy hoach chi tiét ty 1€ 1/2000 va ty 1é 1/500.

b) Uy ban nhan dan cap huyén

T6 chiic 1ap nhiém vy va do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/2000 doi véi cac
khu chirc nang thugc dé thi loai 4, loai 5; quy hoach chi tiét xay dung ty I¢ 1]500 doi vai cac
khu chfrg hang cua do thi tur loai dac biét den loai 5, trir cac quy hoach chi tiét xay dung duoc
huéng dan tai Biém a khoan 3 muc Il phan Il caa Théng tu nay;

¢) Chu du tu cac dy &n dau tw xay dyng cong trinh tap trung c6 trach nhiém t6 chuc
Ia‘p nhiém vu va do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 thudc pham vi dy &n do minh
dau tu.

Noi dung nghién ciu va cac ban v& do &n quy hoach chi tiét xéy dung do thi thuc hign
theo quy dinh tai Quyét dinh s6 03/2008/Qb-BXD ngay 31/3/2008 cua B6 Xay dung.

IV. QUY HOACH XAY DUNG PIEM DAN CU NONG THON

1. Nhiém vu quy hoach xay dwng diém dan cw nong thon:

Du bao quy m6 dan sb trén dia ban xd theo tung giai doan quy hoach; cac yéu cau va
nguyén tic chu yéu dé nghién ctru b tri, Sap xép trung tam x4, cac diém dan cu ndng thén,
khu chuc nang, cong trinh dau mdi va hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat toan xa; cac yéu
Cau va nguyén tic cai tao, chinh trang, ma rong dol véi cac khu ¢, cac cong trinh phuc vu

cong cong, phuc vy san XUAt; CAc chi tiéu vé dan s6, dét dai va ha tang k¥ thuat cua trung tdm
x& va diém dan cu ndng thon duogc lap quy hoach; danh muc ho so d6 an.

Dbi véi cac xa ¢ kha nang va nhan t6 phat trién da duoc xac dinh trong do6 an quy
hoach xay dung vung tinh, vang huyén thi can phai xac dinh cac hang muc céng trinh du kién
dau tu xay dung.

2. P6 4n quy hoach xay dung diém dan cu ndng thon:

- Xéc dinh dong lyc phét trien, xu thé do thi hod, du béo quy md dan s, du béo st
dung quy dat xay dung cho toan X, trung tam xa va tung diém dan cu; cac khu vuc c¢d kha
nang phat trien; mang lugi cdng trinh ha tang ky thuat toan xa; xac dinh vi tri va quy mo cac
cong trinh phuc vu cong cong. Néu cac noi dung can cai tao, chinh trang hoac xay dung moi
phl hop véi su phét trién caa mdi diém dan cu ndng thon trong tirng giai doan.

- X&c dinh ranh gisi, quy mé dién tich va dan so, cac chi tiéu vé dan sd, dat dai xay
dung, ha ting x& hoi va k¥ thuat; co ciu sir dung dat, phan khu chirc nang, giai phép to chirc
khong gian va ha tang k¥ thuat, cac du an dau tu xay dung wu tién caa trung tm x& va diém
dan cu néng thoén dugc lap quy hoach.

Phan 111
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LAY Y KIEN VE QUY HOACH XAY DUNG

Viéc ldy y kién ddi voi nhiém vu va @6 an quy hoach xay dung duoc thuc hién theo
quy dinh tai cac biéu 15, Diéu 17, Biéu 19, biéu 21, Diéu 23, Diéu 26 cua Luat Xay dung;
Diéu 25 cua Nghij dinh 08/2005/ND-CP va nhitng huéng dan cu thé sau:

1. Lay y kién nhiém vu va do &n quy hoach xay dung ving, quy hoach chung xay
dung do thi:

Trong qua trinh lap nhi¢ém vy va dd &n quy hoach xay dung vung, quy hoach chung
xay dung do thi, t6 chic tu van c6 trach nhi¢m lay y kién cua cac co quan, t chic cd lién
quan bang vin ban trude khi bdo cao cap c6 tham quyén xem xét phé duyét;

2. LAy y kién db an quy hoach chi tiét xay dung d6 thi:

Trong qua trinh lap d6 an quy hoach chi tiét xay dung, t6 chtrc tu van cd trach nhiém
phdi hop véi chinh quyén dia phuong ldy y kién cua cac té chuc, cé nhan trong khu vyc 1ap
quy hoach theo céac hinh thic hoi hop, trao doi tryc tlep hoic phét phiéu lay y kién vé noi
dung quy hoach tai cac Trung tam thong tin cua thanh pho thi x&, quan, phuong de nhan dan
dé tlep can va gop y. Cac y kién dong gop phai duoc tong hop day du va béo céo cap cé tham
quyén xem xét trudc khi phé duyét;

3. Trén co sé hd so nhiém vu, d6 &n quy hoach xay dung va két qua ldy y kién, ngudi
c6 tham quyeén phé duyét quy hoach xay dung quyét dinh lya chon phuong an quy hoach xay
dung.

Db &n quy hoach xay dung dugc duyét phai phi hop véi dinh huéng phat trién; dam
bao tinh kha thi, hai hoa gitta loi ich cua nha nudc va cong dong. Bong thoi phai ¢ cac ké
hoach va giai phap cu thé dé khic phuc nhitng han ché, ton tai ciia phuwong an lua chon trén co
s& cac Y kién dong gop.

Phan IV
THAM PINH VA TRINH DUYET QUY HOACH XAY DUNG

|. THAM PINH NHIEM VU VA PO AN QUY HOACH XAY DUNG

Thyc hién theo quy dinh tai cac Dicu 11, biéu 19, bieu 28, biéu 36 cua Nghj dinh
08/2005/ND-CP va duoc hudng dan cy thé nhu sau:

1. Co quan tham dinh

a) Bo Xay dung

Tham dinh c&c nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung thudc tham quyén phé duyét
cua Thu tuong Chinh phu.

b) S¢ Xay dung hodc S Quy hoach - Kién triic (d6i véi cac tinh, thanh phé c6 So
Quy hoach - Kién truc)

Tham dinh cac nhiém vy va d6 an quy hoach xay dung thudc tham quyén phé duyét
cua Chu tich Uy ban nhé&n dan cap tinh, gom:

- Quy hoach xay dung vung tinh, ving huyén va vung lién huyén, cac vung khac trong
pham vi dia gigi hanh chinh cuaa tinh (vung canh quan thién nhién, ving bao ton di san, vung
du Iich...); quy hoach chung xay dung cac dé thi loai 3, loai 4, loai 5 va cac do thi mai cé quy
mO dan so6 tuong duong d6 thi loai 3, loai 4, loai 5; quy hoach chung xay dung cac quan thuoc
thanh pho truc thuoc Trung wong, cac khu chirc nang khac ngoai do thi (khu dé thi, khu du
lich, khu bao ton di san, gido duc dao tao, y té, cdng nghiép dia phuong,...) cd quy mé I6n
hon 500 ha;

- Quy hoach chi tiét xay dung ty I¢ 1/2000 cac khu chic nang cua do thi loai dac biét,
loai 1, loai 2, loai 3; quy hoach chi tiét ty I¢ 1/2000 va ty I¢ 1/500 doi vai cac khu vuc co
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pham vi lap quy hoach chi tiét thudc dia gisi hanh chinh tir hai quan, huyén tré In; cac khu
chtrc nang khéc ngoai dé thi (khu d6 thi, khu du lich, khu bao tén di san, gido duc dao tao, y
té, cum cong nghiép,...), cac khu chuc niang thudc khu cdng nghé cao, khu kinh té dic thu; cac
khu chirc nang thuoc dé thi mai; cac khu chirc nang trong dé thi mai lién tinh c6 pham vi lap
quy hoach chi tiét thuoc dia gioi hanh chinh mét tinh;

¢) Co quan quan ly xay dung cap huyén tham dinh cac nhiém vu va do an quy hoach
chi tiét xay dung d6 thi thuge tham quyén phé duyét caa Chu tich Uy ban nhan dan cip
huyén, gdbm quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 céc khu chic ning thudc cac do thi loai
4 va loai 5; quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 cac khu chire ndng cua cac do thi tur loai
dic biét dén loai 5; quy hoach chi tiét xay dung cac du &n dau tu xay dung cong trinh va quy
hoach xay dung diém dan cu nong thon (trir quy hoach chi tiét xay dung dwoc huéng dan tai
Diém a khoan 3 muyc 111 phan 11 caa Thong tu nay).

2. Hoi dong tham dinh :

a) Doi voi do én quy hoach xay dung thuoc tham quyén cua Thi tuong Chinh phu
phé duyét, Bo Xay dung quyct dinh viéc thanh 1ap, thanh phan, s6 lueong thanh vién Hoi dong
tham dinh ;

b) Doi véi do an quy hoach xay dung thudc tham quyen phé duyét cia Uy ban nhéan
dan céac cap, nguoi c6 tham quyen phé duyét quyét dinh viéc thanh 1ap Hoi dong tham dinh;

¢) Co chu cua hoi dong tham dinh gom céc co quan chic nang quan ly nha nuoc,
chinh quyén dia phuong va cac hoi nghé nghiép co lién quan.

Tuy theo tinh chat, quy mo cua ting do &n, nguai ¢6 tham quyen quyet dinh to chic
hoac khong t6 chirc Hoi dong tham dinh.

3. Cac ndi dung tham dinh

a) Cac can cu phép ly dé 1ap db an quy hoach xay dung;

b) Quy céch ho so; thanh phan hé so; ndi dung nhiém vu va do én quy hoach xay dung
theo hudng dan tai Théng tu nay va quy dinh tai Quyét dinh so6 03/2008/Qb-BXD ngay
31/3/2008 cua Bo Xay dung.

I. TRINH DUYET NHIEM VU VA PO AN QUY HOACH XAY DUNG

1. Co quan trinh duyét

a) Bo Xay dung trinh Thu tuéng Chinh phu phé duyét cac nhiém vu va d6 an quy
hoach xay dung vung trong diém, ving lién tinh; quy hoach chung xay dung do6 thi mi lién
tinh; quy hoach chung xay dung cac khu cong ngh¢ cao, khu kinh te dac thu, cac dé thi loai
dac biét, loai 1, loai 2, cac d6 thi méi ¢6 quy mé dan so6 tuong duong véi do thi loai 2 tro 1én
va cdc do thi mai lién tinh va cac quy hoach xay dung khac theo yéu cau cua Thu tudng
Chinh phu;

b) Uy ban nhan dan cép tinh trinh Bo Xay dung tham dinh va trinh Thu tuéng Chinh
phu phé duyét cac nhiém vu va do an quy hoach chung xay dung d6 thi loai dac biét, loai 1,
loai 2, cac do thi méi c6 quy mo dan so twong duong véi do thi loai 2 tro 1én va quy hoach
chung xay dung cac Khu céng nghé¢ cao, Khu kinh t¢ dac thu;

_ €) Uy ban nhan dan cac tinh c6 lién quan ddng trinh Bo Xay dung phé duyét nhiém vu
va do an quy hoach chi tict xay dung ty 1¢ 1/2000 va ty 1¢ 1/500 cac khu chuc nang trong do
thi mai lién tinh c6 pham vi lap quy hoach chi tiét thuoc dia gi¢i hanh chinh hai tinh tré 1én;

d) S¢ Xay dung hodc So Quy hoach - Kién triic (d6i voi cac tinh, thanh pho ¢6 S¢
Quy hoach kién trac) trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét nhiém vu va do &n quy hoach
xay dung:

- Quy hoach xay dung vung tinh, vang lién huyén, va cac vung khac trong pham vi dia
giai hanh chinh cua tinh (vung canh quan, vung bao ton di san,...);



- Quy hoach chung xay dung cac dé thi mai ¢ quy md dan sé twong duong db thi loai
3, loai 4 va loai 5 va cac khu c’hfrc nang khac ngoai do thi (khu do thi, khu du lich, khu bao
ton di san, giao duc dao tao, y té, cum cdng nghiép,...) c6 quy md lén hon 500 ha;

- Quy hoach chi tiét xay dung ty I¢ 1/2000 céac khu chic nang cua do thi loai dac biét,
loai 1, loai 2, loai 3; quy hoach chi tict ty 1¢ 1/2000 va ty 1€ 1/500 doi véi cac khu vuc cé
pham vi 13p quy hoach chi ti€t thuoc dia giéi hanh chinh tir hai quan, huyén tr¢ 1én; cac khu
chirc nang khac ngoai d6 thi (khu d6 thi, khu du lich, khu bao ton di san, giao duc dao tao, y
te, cum cong nghiép,...); cac khu chirc nang thudc do thi méi; cac khu chuc nang trong do thi
mai lién tinh c6 pham vi lap quy hoach chi tiét thudc dia giéi hanh chinh cua tinh;

e) Uy ban nhan dan cip huyén

Trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét nhiém vu va d6 &n quy hoach xay dung
vung huyén, quy hoach chung xay dung cac do thi loai 3, loai 4 va loai 5; quy hoach chung
xay dung cac quan, huyén caa thanh pho truc thuoc Trung wong;

f) Co quan quan ly xay dung cip huyén

Trinh Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét cac nhiém vu va do an quy hoach chi tiét
xay dung ty Ié 1/2000 cac khu chac nang thuoc do thi loai 4, loai 5; quy hoach chi tiet xay
dgng ty 1€ 1/500 cac khu ghfxc nang cua cac doé thi tur loai dac biét dén loai 5 va quy hoach chi
tiet xay dung cac dy an dau tu xay dung cong trinh tap trung (trir quy hoach chi tict xay dung
dugc quy dinh tai Biém a khoan 3 muc Il phan Il caa Théng tu nay);

g) Uy ban nhan dan xa trinh Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét nhiém vu va d6 &n
quy hoach xay dung diém dan cu néng thon.

h) Ban quan ly cac khu cong nghé cao, khu kinh té dac thu trinh Uy ban nhan déan cap
tinh phé duyét nhiém vu va d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/2000, ty 1é 1/500 cac
khu chtic nang thugc pham vi ranh gigi do minh quan ly.

’ i) Chu déq tu cac du &n dau tu xay dung cong trinh tap trung trinh Uy ban nhan dan
cap huyén hogc cap tinh phé duyét nhiém vu va do an quy hoach chi tiet xay dung ty 1¢ 1/500
thuoc pham vi du &n do minh dau tu.

2. Ho so nhiém vu va do an quy hoach xay dwng:

a) Ho so trinh duyét nhiém vu quy hoach xay dung gom to trinh dé nghi phé duyét, noi
dung nhiém vy, ban vé theo quy dinh va céc van ban phap ly cé lién quan.

b) HS so trinh duyét d6 n quy hoach xay dung gom to trinh dé nghi phé duyet, thuyét
minh tong hop, cac ban veé thu nho in mau.

S6 lugng ho so trinh duyét theo yéu ciu cia co quan quan 1y quy hoach xay dung trén
co so tinh chat, quy md cua tirng loai quy hoach xay dung nhung khong it hon 20 bo.

¢) Ho6 so tham dinh nhiém vy va d6 an quy hoach xay dyng gom to trinh dé nghi phé
duyét, thuyét minh tong hop, cac phu luc tinh toan kém theo, cac ban vé thu nho in mau va
cac ban vé& den tring dung ty 18 theo quy dinh, cac van ban phéap Iy c6 lién quan; s luong hd
so tdi thiéu 12 03 bo.

X Phan V i
PHE DUYET QUY HOACH XAY DUNG

I. CO QUAN PHE DUYET
Thyc hién theo cac quy dinh tai iu 11, Piéu 19, biéu 28, Piéu 36 cua Nghi dinh
08/2005/NP-CP va nhitng huéng dan cu thé sau:

1. Bo Xay dung



Phé duyét cac nhiém vu va dd &n quy hoach xay dung thuoc tham quyén cua Thu
tuéng Chinh phu khi duoc uy quyén va quy hoach chi tiét ty I& 1/2000, ty 18 1/500 d6i voi cac
khu chuc nang trong d6 thi mai lién tinh c6 pham vi l1ap quy hoach thugc dia gigi hanh chinh
nhiéu tinh.

2. Uy ban nhan dan cip tinh

a) Phé duyét nhiém vu va d6 &n quy hoach xay dyng ving tinh, viing lién huyén, viing
huyén va cac vung khac trong pham vi dia gigi hanh chinh cua tinh (vung canh quan, vung
bao ton di san,...);

b) Nhiém vu va do an quy hoach chung xay dung céc dé thi loai 3, loai 4 va loai 5, d6
thi méi c6 quy mé dan sb twong dwong vai do thi loai 3, loai 4 va loai 5, quy hoach chung xay
dung c4c quan cua thanh phé truc thudc Trung wong va céc khu chirc niang khéac ngoai do thi
(khu @6 thi, khu du lich, khu bao tén di san, gido duc dao tao, y té, cdng nghiép dia
phuong,...) ¢6 quy md I6n hon 500 ha;

¢) Nhiém vu va d6 &n quy hoach chi tiét xay dung ty I¢ 1/2000 céc khu chiic nang caa
d6 thi loai dac biét, loai 1, loai 2, loai 3; quy hoach chi tiét ty I¢ 1/2000 va ty 1¢é 1/500 ddi véi
cac khu vuc c6 pham vi lap quy hoach lién quan t&i dia gigi hanh chinh hai quan, huyén tro
Ién; cac khu chac nang khac ngoai do thi (khu d6 thi, khu du lich, khu bao ton di san, gido duc
dao tao, y té, cdng nghiép dia phuong,...); cac khu chtc nang thudc do thi méi; cac khu chic
nang thudc khu céng nghé cao, khu kinh té dic tho;

d) Béi véi nhiém vu va @6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/2000 va ty 1¢ 1/500
cac khu chuc nang trong @6 thi mai lién tinh c6 pham vi 1ap quy hoach thuéc dia gidi hanh
chinh mat tinh phai ¢ y kién thong nhat vé chuyén mén caa Bo Xay dung trudc khi phé
duygét;

3. Uy ban nhan dan cap huyén

a) Phé duyét nhiém vy va d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/2000 ddi voi cac
khu chirc nang cua do thi loai 4 loai 5; quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 céc khu chuc ning cua
d6 thi tir loai dic biét dén loai 5; quy hoach chi tiét xay dung cac du 4n dau tu xay dung cong
trinh tap trung; quy hoach xay dung diém dan cu ndng thdn (trir nhitng quy hoach chi tiét xay
dung d6 thi quy dinh tai Diém a khoan 3 muc 111 phan Il cua Théng tu nay).

b) Béi véi nhiém vu va d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty & 1/2000 cac khu chirc
nang thuoc do thi loai 4 1a trung tam tinh ly thi trudc khi phé duyét Uy ban nhan dan cip
huyén can phai xin y kién cua Uy ban nhan dan cap tinh va cé y kién théng nhat vé chuyén
mon cua S Xay dung hoic S& Quy hoach - Kién tric (d6i véi cac tinh, thanh phé cd S Quy
hoach kién tric).

¢) Nhiém vu va do an quy hoach chi tiét xay dung cac khu dan cu, tai dinh cu,...thudc
cac du an do Quéc hoi thdng qua chu truong dau tu (dy an thuy dién, dy an khai thac, ché
bién khoang san,...); quy hoach chi tiét xay dung ty I¢ 1/500 cac du an dau tu xay dung cong
trinh tap trung sau khi c6 y kién thdng nhit vé& chuyén mén cia S& Xay dung hoic S& Quy
hoach - Kién trdc (d6i voi cac tinh, thanh phd c6 So Quy hoach kién trac).

I1. NQI DUNG PHE DUYET QUY HOACH XAY DUNG

1. Poi véi quy hoach xay deng ving

a) Noi dung quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach xay dung viing bao gom: Pham
vi va ranh gisi 13p quy hoach xay dung ving; muc tiéu va quan diém; cac chi tiéu kinh té ky
thuat dy kién vé ty 1é do thi hoa, dan sé trong vung theo cac giai doan phét trién; cac yéu cau
nghién ctu t6 chirc khong gian hé thdng cac diém dan cu do thi va nong thon, cac khu vuc
chirc nang khac, h¢ thong cong trinh ha tang k§ thuat, ha tang xa hoi c6 y nghia vung; danh
muc ho so do an.

b) Noi dung quyét dinh phé duyét db an quy hoach xay dung vung bao goém: Pham vi

va ranh gigi vung; tinh chat va cac chi tiéu kinh té ky thuat chinh phat trién ving; cac cuc
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phét trién, c4c truc d6 thi hda va xu huéng di dan; quy md dan 50 d6 thi, nong thon cua toan
viing theo céc giai doan phat trién; vi tri, tinh chat, chirc nang, cap, loai va quy mé dan sé cua
ting d6 thi trong viing theo cac giai doan phét trién; t6 chic khdng gian cac khu vuc chic
nang chuyén nganh; cac co so san xuat; hé théng ha téng x& hoi; ha tang k¥ thuat c6 y nghia
viing; cac van dé c6 lién quan dén qudc phong, an ninh va bién phap bao vé méi truong; cac
chuong trinh, du &n uvu tién dau tu va du kién nguén luc thue hién; cac van dé vé té chic thuc
hién.

2. Poi véi quy hoach chung xay dwng dé thi

a) Noi dung quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach xay dung chung xay dung d6
thi bao gom: Pham vi va ranh gi6i 1ap quy hoach chung xay dyng dé thi; tinh chat do thi; mot
50 chi tiéu co ban du klen vé dan sb, dat dai va ha tang ky thuat; cac yéu cau nghién ctu chu
yéu vé huéng phét trién d6 thi, co ciu t6 chuc khdng gian, cac cong trinh dau méi va giai
phép chinh to chac hé thong cong trinh ha ting k¥ thuat; danh muc hé so do an.

b) Noi dung quyét dinh phé duyét dd an quy hoach chung xay dung dé6 thi bao gom:
Pham vi va ranh gigi d6 thi; tinh chat, chiic nang cua dé thi; quy moé dan sb, dat dai do thi
theo céc giai doan phét trién; cac chi tiéu kinh té - k§ thuat chu yéu va hudng phat trién do thi;
co cau t chirc khdng gian va ranh gigi hanh chinh noi thanh, ngoai thanh, noi thi, ngoai thi;
co cau sir dung dt theo c&c chuc nang; vi tri, quy mo cac khu chirc nang chinh; ngubn cung
cap, vi tri, quy mé, céng suat cac cong trinh dau mbi va mang ludi chinh cua ha tang ky thuét
d6 thi (ké ca cong trinh ngam néu cd); cac quy dinh vé kién tric, canh quan do thi; cac van dé
coé lién quan dén quéc phong, an ninh va bién phap bao vé mdi truong; cac chuong trinh, du
an uu tién dau tu va nguon luc thyc hién; cac van dé vé té chuac thyc hién.

3. Péi véi quy hoach chi tiét xay dung

a) Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung dé thi bao gom cac noi
dung sau:

- Béi vai quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000: Pham vi ranh gigi, dién tich, tinh
chat khu vuc 1ap quy hoach chi tiét; mot sé chi tiéu co ban dy kién vé dan sé, str dung dét, ha
tang x4 hoi va ha tang ky thuat; cac yéu cau va nguyén tic vé to chac khdng gian, kién tric,
két ndi ha tang ky thuat; danh muc hd so db an;

- D6i vai quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500: Pham vi ranh gici, dién tich khu vuc
1ap quy hoach chi tiét; céac chi tiéu co ban ve dan s6, dat dali, ha tang x& hoi va ha tang ky
thuat; cac yéu cau va nguyén tic vé khong gian, kién tric, két nol ha tang ky thuat va nhiing
yéu cau nghién cau khéac; danh muc céc hang muc céng trinh can dau tu xay dung trong khu
vuc quy hoach; danh muc hé so d6 an.

b) Quyét dinh phé duyét 6 an quy hoach chi tiét xay dung d6 thi bao géom cac noi
dung sau:

- Péi véi quy hoach chi tiét xay dung ty & 1/2000: Pham vi ranh gidi, dién tich, tinh
chat khu vyc 13p quy hoach chi tiét; céc chi tiéu co ban vé dan s6, dét dai, ha tang x& hoi va ha
tang ky thuat; co Cau sur dung dat cac giai phap t6 chirc khéng gian, kién tric, thiét ké do thi
cho tirng 6 phd; ngudn cung cap va giai phap t6 chirc mang ludi ha tang k§ thuat dén cac truc
duong phé; giai phap t6 chirc tai dinh cu (néu co); giai phap bao vé moi truong; nhing hang
muc uu tién dau tu va nguon luc dé thuc hién; cac van dé vé to chic thuc hién.

- Pbi véi quy hoach chi tiét xay dung ty & 1/500: Pham vi ranh gigi, dién tich, tinh
chat khu vuc 1ap quy hoach chi tiét; céc chi tidu co ban vé dan s, dat dai, ha tang xa hoi va ha
tang k¥ thuat; Co cau su dung dat; giai phap t6 chirc khdng gian, kién tric, thiét ké d6 thi cho
ting 16 dat; ngudn cung cap va giai phap t6 chirc mang ludi ha tang ki thuat dén ting 16 dat;
giai phap to chuc tai dinh cu (néu co); giai phap bao vé mdi truong; nhitng hang muc uu tién
dau tu va nguon luc dé thuc hién; cac van dé vé to chuc thyc hién; danh muc cac cong trinh
xay dung trong khu vuc quy hoach.
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4. P6i véi quy hoach xay dwng diém dan cw néng thon

a) Noi dung quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach xay dung diém dan cu néng
thon bao gom ranh gisi, quy mo dién tich va dan sb cua Xa theo tung giai doan quy hoach;
cac yéu cau va nguyén tic chu yéu dé nghién cau bd tri, Sap xép trung tam xa, cac diém dan
cu ndng thon, khu chuc nang, cac nguon, cong trinh dau mdi va hé théng cong trinh ha tang
ky thuat; yéu cau va nguyén tic cai tao, chinh trang, ma rong dol véi cac khu o, cac cong
trinh phuc vu cong cong, phuc vu san XUuat; cac chi tiéu vé dan sb, dat dai va ha tang k¥ thuat
cua trung tam x& va diém dan cu ndng thdn duoc 1ap quy hoach; danh muc hé so do an.

_ b) Noi dung quyét dinh phé duyét 6 an quy hoach xay dung diém dan cu ndng thon
bao gom:

- Quy mo dan s6, quy dat xay dung cho toan xa, trung tam xa va tung diém dan cu
ndng thén; cac khu vuc cd kha nang phat trién; mang ludi cac cong trinh ha tang k¥ thuat toan
X&; xac dinh vi tri \{é quy mo cég cbng t[inh phuc vu cbng cong nhu cac cong trinh hanh
chinh, giéo duc, y t&, van hoa, thé duc thé thao, thuong mai, dich Vu...cua X4, ~néu péc noi
dung can cai tao, chinh trang hoac xay dung mai phu hop vai su phét‘trién caa moi diem dan
cu nbng thén trong tung giai doan; cac hang muc cdng trinh du kién dau tu xay dung.

, - Ranh gidi, quy md dién tich va dan s, cac chi tiéu vé dat dai va ha tang ky thuat; co
cau su dung dat, phan khu chirc nang, giai phap to chirc khdng gian va ha tang ky thuat; cac
cong trinh du kién dau tu xay dung cua trung tdm xa va diém dan cu ndng thén duogc lap quy
hoach.

I11. LUU TRU HO SO:

7 Hb so nhiém vy va do an quy hoach xay dung da duoc phé duyét gdm thuyét minh
tong hop, cac ban vé dung ty Ié theo quy dinh, dia CD luu toan bo noi dung thuyéet minh va
ban vé duoc luu trir tai cac co quan sau:

1) Ho so nhiém vu va d6 &n quy hoach xay dung thugc tham quyen phé duyét cia Thi
tuong Chinh phu duoc luu trit tai Bo Xay dung, Uy ban nhan dan cap tinh va co quan quan ly
quy hoach xay dung cap tinh cé lién quan;

2) Ho so nhiém vu va do an quy hoach xay dung thudc tham quyen phé duyét cua Uy
ban nhan dan cap tinh duoc luu trit tai co quan quan Iy quy hoach xay dung cap tinh (S& Xay
dung hodc S¢ Quy hoach - Kién tric), Uy ban nhan dan cip huyén, co quan quan ly quy
hoach xay dung cap huyén va Uy ban nhan dan cap x4 co lién quan tryc tiép;

3) Hb so nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung thudc thim quyén phé duyét cua Uy
ban nhan dan cap huyén, duoc luu trix tai co quan quan ly quy hoach xay dung cap tinh, cip
huyén va Uy ban nhan dan cap x4 c6 lién quan.

‘ ] Phan VI X
PIEU CHINH QUY HOACH XAY DUNG

Viéc diéu chinh quy hoach xay dung duoc quy dinh tai cac Diéu 12, Diéu 20, Diéu 29
va biéu 37 caa Nghi dinh 08/2005/NDB-CP va huéng dan cu thé mot sé noi dung nhu sau:

1. Uy ban nhan dan cac cip c6 trach nhiém thuong xuyén kiém tra ra soat viéc thuc
hién quy hoach xay dung di duoc phé duyét. Can ci tinh hinh thyc tién phat trién kinh té - xa
hoi va cac yéu té tac dong toi qua trinh phat trién do thi, nguoi c6 tham quyén phé duyét quy
hoach xay dung quyét dinh vé thoi han va noi dung diéu chinh quy hoach xay dyng.

2. Khi phai diéu chinh quy hoach xay dung thi chi tap trung vao nhitng noi dung diéu
chinh, nhitng ndi dung khéng diéu chinh cua do an di duoc phé duyét van duoc gitr nguyén
gia tri phap ly, duoc thé hién trong noi dung hd so d6 an diéu chinh quy hoach xay dung va
phai duogc tiép tuc thuc hién dé dam bao quy hoach xay dung c6 tinh lién tuc va thuong
Xuyén.
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Ngoai ra, can phan tich, danh gia hién trang, x&c dinh rd c4c yéu cau cai tao, chinh
trang dé dé xuat diéu chinh chi tiéu vé sir dung dat, giai phap to chirc khong gian kién trac
canh quan déi véi timg khu vuc; gidi phap vé cai tao mang ludi cong trinh ha ting ky thuat va
x4 hoi phu hop vai yéu cu phét trién.

3. biéu chinh cuc bd quy hoach xay dung la sy thay d6i mot hodc mot sé trong cac noi
dung vé chirc nang, quy md, cac chi tiéu kinh té ky thuat,... cia mot hodc vai khu vuc nhung
khéng lam thay do6i cac dinh hudéng phat trién Ion vé kinh té xa hoi, bé cuc khong gian kién
trdc, bd tri mang ludi ha ting ky thuat chinh da duoc xac dinh tai quy hoach xay dung truéc.

4. Khi thyc hién viéc diéu chinh cuc bo quy hoach xay dung, d6i véi d6 an quy hoach
xay dung thudc tham quyén phé duyét caa Tha tudéng Chinh pha, Uy ban nhan dan cép tinh
phai lay y kién chinh thirc bang van ban cua Bo Xay dung vé ngi dung diéu chinh. Déi véi do
&n quy hoach xay dung thuoc tham quyén phé duyét cia Uy ban nhan dan cip tinh, Uy ban
nhan dan cap huyén phai lay y kién chinh thic bang vin ban caa co quan quan |y quy hoach
xay dung cap tinh.

~ Phanvil
QUAN LY QUY HOACH XAY DUNG

I. CONG BO, CONG KHAI PO AN QUY HOACH XAY DUNG

Viéc cong bo, cong khai quy hoach xay dung duoc quy dinh tai Dicu 38 va biéu 39
cua Nghi dinh s6 08/2005/NB-CP va hudng dan cu thé mot s6 ndi dung nhu sau:

1. Poi véi @6 an quy hoach xay dung vang:

a) Bo Xay dung huong dan Uy ban nhan dan cép tinh trong viing t6 chirc cong bd,
cong khai d6 an quy hoach xay dung vung lién tinh.

b) Uy ban nhan dan cip tinh t6 chirc cong b, cong khai d6 an quy hoach xay dung
vung tinh, ving lién huyén, ving huyén va cac ving chuc nang khac (vung cong nghiép,
vung nghi mat, ving bao v¢ di san, canh quan thién nhién, vung lanh thd doc theo cac truc
tuyén giao thdng); Uy ban nhan dan cap huyén va cip xa trong ving quy hoach c6 trach
nhiém cong bd, cong khai céc d6 an quy hoach xay dung ving néu trén.

¢) Noi dung cong bd, cong khai d6 &n quy hoach xay dung ving, bao gom:

- So @6 dinh hudng phat trién khdng gian vang;

- So @6 dinh hudng phat trién hé thng ha tang ky thuat ving.

- Quy dinh vé quan ly quy hoach xay dung ving.

2. P6i véi dd an quy hoach chung xay dung dé thi:

a) Uy ban nhan dan cap tinh t6 chic cong bd, cong khai do an quy hoach chung xay
dung do thi thugc dia gisi hanh chinh do minh quan Iy; Uy ban nhan dan cac cap huyén va
cap x& trong vung quy hoach c6 trdch nhiém cong bo, cong khai cac quy hoach chung xay
dung do thi néu trén.

b) Noi dung cdng bd, cong khai d6 &4n quy hoach chung xay dyng dé thi, bao gom:
- So b dinh hudng phat trién khong gian db thi;

- Ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dat do thi;

- Cé4c ban vé quy hoach hé thdng ha tang k§y thuat va bao vé méi truong;

- Quy dinh vé& quan ly quy hoach chung xay dung.

3. P6i véi dd an quy hoach chi tiét xay dung dé thi:

a) Uy ban nhan dan cap huyén va cap xa cé trach nhiém cdng bo, cdng khai do &n quy
hoach chi tiét xay dung d6 thi lién quan dén dia giéi hanh chinh do minh quan ly.
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‘ b) No6i dung cong b, cong khai déi voi dd an quy hoach chi tiét xay dung d6 thi, bao
gom:
- Ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dét;
- C4c ban vé quy hoach hé thdng ha tang k§ thuat va bao vé méi truong;
- Quy dinh vé& quan ly quy hoach chi tiét xay dung.
4. Trong qua trinh thuc hién quy hoach xay dung dugc duyét, cac du an dau tu xay

dung da va dang trién khai can duoc cap nhat va cong b kip thoi, day du dé cac té chuc, ca
nhan biét va gidm sét thuc hién.

Il. CUNG CAP THONG TIN VE QUY HOACH XAY DUNG:

1. Viéc cung cép thong tin vé quy hoach xay dung dugc thyc hién theo Diéu 33 cua
Luat Xay dung, bieu 41 cua Nghi dinh 08/2005/ND-CP.

2. Cap chiing chi quy hoach xay dung:

a) Chung chi quy hoach xay dung la van ban xac dinh cac thong tin va s6 lieu vé quy
hoach xay dung dugc duyét cho cac t6 chuac, ca nhan khi cé nhu cau.

b) Noi dung cua ching chi quy hoach xay dung bao gom: cac thdng tin vé quy hoach
sir dung dat, dién tich, toa do méc gisi cua 16 dat, chi gisi duong do va chi gioi xay dung, mat
do xay dung, h¢ s6 sir dung dat, chiéu cao téi da, chiéu cao téi thiéu; cac théng tin vé kién
trdc, hé théng ha tang ky thuat, pao vé mdi truong va cac quy dinh khac, thoi han hiéu luc cua
churng chi theo quy hoach chi tiét dugc duyét.

¢) Ho so dé nghi cap chiing chi quy hoach xay dung bao gom: Don dé nghi cip chiing
chi quy hoach xay dung, so do vi tri va ban d6 do dac ty 1€ 1/500 hoac ty I¢ 1/200 do co quan
6 tu cach phap nhan thyc hién.

d) Thoi gian xem xét, cap ching chi quy hoach khong quéa 20 ngay ké tir khi nhan
duoc ho so hop €.

3. Béi véi cac khu vuc chua ¢ quy hoach chi tiét xay dung ty I& 1/500 duoc duyét, co
quan quan ly xay dung (kién trac quy hoach) cac Cap can ci vao quy chuan xay dung, quy ché
quan ly kién tric do thi, quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/2000 hoac thong qua Hoi dong
kién triic quy hoach cap tinh dé c6 van ban thoa thuan thay cho viéc cap chiing chi quy hoach.

Ho so thoa thuan kién tric quy hoach: don dé nghi cp van ban thoa thuan kién triic
quy hoach, so do vi tri va ’bén do do dac ty I¢ 1/500 hoac’ty I§ 1/200 do co quan cé tu cach
phap nhan thyc hién, thuyet minh va ban v& nhiém vu thiet ke cong trinh, cac phuong an so
phéc thiét ké cbng trinh gom mat bang, mat ding va mat cat cdng trinh ¢ ty 1€ thich hop.

7 Thoi gian xem Xét va c6 van ban thod thuan kién tric quy hoach khong qué 20 ngay
ké tir khi nhan dugc ho so hop €.

~ Phan Vil
TO CHUC THUC HIEN

1. Thong tu nay thay thé cho Thong tu s6 15/2005/TT-BXD ngay 19/8/2005 cua Bo
truong Bo Xay dung vé husng dan lap, tham dinh, phé duyét quy hoach xay dung d6 thi;

2. Vu Kién trdc, Quy hoach xay dung - Bo Xay dung, S¢ Xay dung hoac S¢ Quy
hoach Kién truc cua cac tinh, thanh pho tryc thugc Trung wong la co quan c6 trach nhiém
kiém tra thuong xuyén, dinh ky tinh hinh 1ap quy hoach xay dung va viéc phét trien do thi
nong thon theo quy hoach xay dung da dugc phé duyét;

3. Cac co quan quan ly quy hoach xay dung cac cap 6 cac dia phuong cd trach nhiém
bdo cdo bang van ban theo dinh ky 6 thang va hang nam vé ké hoach, chuong trinh 1ap quy
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hoach xay dung va tinh hinh quan ly thuc hién quy hoach xay dung trén dia ban, cu thé nhu
sau:

a) Co quan quan Iy quy hoach xay dung cap huyén cd trach nhi¢ém bao cao S¢ Xay
dung hoac S¢ Quy hoach Kien triic va Uy ban nhan dan cap huyén cac noi dung trén trong
pham vi lanh tho do cap huyén quan ly (huyén, thi xa, thanh pho truc thugc tinh);

b) S¢ Xay dung hodc S& Quy hoach Kién trdc c6 trach nhiém bao cao Bo Xay dung va
Uy ban nhéan dan cap tinh cac noi dung trén trong pham vi lanh thé cua tinh, thanh pho truc
thuoc trung uwong theo mau bao cdo do B Xay dung quy dinh.

4. Théng tu nay c6 hiéu luc sau 15 ngay ké tir ngay dang cong béo./.

BQ TRUONG
Nguyén Hong Quan
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