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THONG TU
Huéng din mét sé Quy dinh ciia Nghi dinh so 05/2005/ND-CP
ngay 18 thang 01 nim 2005 ciia Chinh phii vé ban ddu gid tai sin

Can cir Nghi dinh s6 62/2003/ND-CP ngay 06 thang 6 nam 2003 ciia Chinh phii vé chitc nang,
nhiém vu, quyén han va co cdu té chuc cua Bo Tu phap;

Can cir Nghi dinh sé 05/2005/ND-CP ngay 18 thang I ndm 2005 ciia Chinh phii vé bdan ddu gid
tai sdn;

Bo Tu phap hwéng dan thuce hién mot 56 quy dinh cua Nghi dinh 56 05/2005/Nb-CP ngay 18
thang 1 nam 2005 ciia Chinh phii vé ban dau gid tai san (sau ddy goi tat la Nghi dinh so
05/2005/ND-CP) nhu sau:

1. V& nguoi c6 tai san ban diu gia

Nguoi 6 tai san ban ddu gid quy dinh tai Khoan 3 Piéu 2 ctua Nghi dinh s6

05/2005/ND-CP 14 ca nhan, t chic sau day:

a) Chu so hitu tai san hodc ngudi duge cha sé hitu uy quyén bén tai san;

b) Co quan Thi hanh 4n theo quy dinh ciia phap luat vé thi hanh 4n dan sy;

¢) Co quan ra quyét dinh tich thu sung quy nha nudc dbi voi tang vat, phuong tién vi pham hanh
chinh theo quy dinh cua phap luat vé xtr Iy vi pham hanh chinh;

d) Co quan nha nudc ¢ thim quyén quan 1y tai san nha nudc;

@) Ngan hang, to chirc tin dung d6i véi tai san bao dam;

e) Cé nhén, t6 chirc khac c6 quyén ban tai san ctia nguoi khac theo quy dinh cua phap luat.

2. Vé Irra chon nguoi ban déu gia

2.1. B6i véi tai san dé thi hanh an 1a bat dong san, bao gdm ca quyén str dung dat hoic dong san
c6 gia tri tor muoi triéu dong trd 1én, thi co quan thi hanh an ky hop dong uy quyén cho Trung
tam dich vu ban dau gia tai san (sau day goi tat 1a Trung tdm) hodc doanh nghi¢p ban dau gia tai
san thyc hién vi¢c ban dau gia.

2.2. Bdi voi tai san la tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh c6 gia tri tor muoi triéu déng tré

1én bi tich thu, ban sung quy nha nudc, thi nguoi di ra quyét dinh tich thu phai chuyén giao tai
san cho Trung tam theo quy dinh cua Phép 1énh X1t Iy vi pham hanh chinh ndm 2002 va Nghi



dinh s6 134/2003/ND-CP ngay 14/11/2003 quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 diéu ctia Phap lénh
Xt ly vi pham hanh chinh nam 2002 d€ Trung tdm thuc hién viéc ban dau gia.

2.3. Déi v6i céc loai tai san quy dinh tai Khoan 3, 4, 5 Diéu 5 ciia Nghi dinh s6 05/2005/ND-CP,
thi nguoi co tai san ban dau gia lya chon Trung tam hodc doanh nghiép ban dau gia tai san dé uy
quyen ban dau gia, trir truong hop phéap ludt c6 quy dinh khac.

2.4. Di v6i tai san nha nude quy dinh tai Khoan 6 Didu 5 ciia Nghi dinh s6 05/2005/ND-CP, thi
viéc lya chon nguoi ban dau gia do co quan nha nudc c¢6 tham quyén quan 1y ve tai san do quyeét
dinh.

Viée ban d4u gia tai san nha nude quy dinh tai diém ny phai dugc thyce hién theo thi tuc ban
dau gia tai san quy dinh tai Nghi dinh 05/2005/ND-CP.

3. Viéc Hop dong uy quyén ban du gia tai san

3.1. i voi cac truong hop quy dinh tai diém 2.1, 2.3, 2.4 clia Thong tu nay, thi nguoi ¢ tai san
ban dau gia ky hop dong uy quyén ban du gia tai san v4i ngudi ban du gia theo quy dinh tai
Diéu 7 cua Nghi dinh s6 05/2005/ND-CP.

3.2. Viéc ky két va thue hién hop ddng uy quyén ban dau gia tai san dugc thyc hién theo cac quy
dinh cta Nghi dinh s6 05/2005/ND-CP va B¢ luat Dan sy.

Hop dong uy quyén ban dau gia tai san dugc ky két gitra Giam doc Trung tam dich vu ban dau
gi4 tai san hoac Gidm doc doanh nghiép ban dau gia tai san voi ngudi ¢ tai san ban dau gid hodc
nguoi dai dién cua nguoi do.

4. Vé vige riit lai ding ky mua tai sin ban dau gia
Trong thoi han dang kY mua tai san ban du gia, nguoi da dang ky mua tai san theo quy dinh tai

Khoan 1, Khoan 2 Diéu 14 ciia Nghi dinh s6 05/2005/NDP-CP ¢6 thé rut lai viéc dang ky mua tai
san va dugc hoan tra ngay khodan tién dat trudce.

5. Vé thii tuc chi tiét 4p dung ddi véi cac hinh thirc d4u gia

5.1. Viéc tién hanh cudc ban dau gi4 tai san theo cac hinh thuc déu gia quy dinh tai Khoan 1
Diéu 17 cta Nghi dinh sb 05/2005/ND-CP dugc tudn theo thu tuc ban dau gia tai san quy dinh
tai Chuong II cia Nghi dinh s 05/2005/ND-CP, cac tha tuc chi tiét quy dinh tai Muc nay va Noi
quy cudc ban dau gia do nguoi ban déu gia quy dinh.

Can cur vao quy dinh tai Khoan 2 Piéu 14, diém a Khoan 2 Piéu 17 cua Nghi dinh )
05/2005/ND-CP, ngudi ban dau gia quy dinh cu thé vé khoan tién dit truée va mire chénh léch
ctia mdi l4n tra gia ap dung cho ting cudc ban diu gia.

5.2. Béi véi hinh thire dau gia truc tlep bang 11 n6i: Nguoi tham gia ddu gia tra truc tiép bang
10 n6i. Sau mdi 1an nguoi tham gia dau gia tra gia, nguoi didu hanh cudc ban dau gia nhic lai ba
1an mot cach rd rang, chinh xac bang 101 ndi gia di tra cao nhat, mdi 1an cach nhau ba muoi gidy.

5.3. Bdi vé6i hinh thic ddu gia bang bo phiéu:

a) Trudce khi tién hanh bo phiéu, nguoi di€u hanh cudce ban dau gia, nguoi co tai san ban dau gia



c6 thé thoa thuan vé cach thirc bo phiéu, s vong bo phiéu tdi da;

b) Trong truong hop thuc hién cach thirc bo phiéu nhiéu vong, thi ngudi didu hanh cudc ban dau
gia phat cho mdi nguoi tham gia dau gid mot to phiéu va yéu cau ho ghi gia mubn tra vao phiéu
ciia minh. Sau khi thu hét cac phiéu da phat, nguoi diéu hanh cudc ban dau gia thong bao cong
khai vé gia d tra cia timg nguoi, gia tra cao nhit ciia vong bo phiéu va tiép tuc phat phiéu cho
nhirng ngudi tham gia dau gia dé bat dau tra gia cho vong tiép theo. Mirc gia cao nhit da tra &
vong trude duoc goi la gia khoi diém ciia vong tra gia tiép theo.

Viéc ddu gia két thuc khi da thuc hién hét s6 vong bo phleu t01 da hodc trong truong hop tit ca
nhitng nguoi tham gia dau gia tu nguyén tir chdi bo phiéu tiép;

¢) Ngudi didu hanh cudc ban du gia chi dugce cong bd ngudi mua duoc tai san ban ddu gia néu
sau ba 1an nhéc lai gia nguoi d6 da tra ma khong co ngudi nio tra gia cao hon. Trong tru(‘)’ng hop
cO tir hai nguoi tro 1€n cung tra mot gid, thi nhimg nguoi nay phai tiép tuc tham gia tra gia cho
dén khi c6 nguoi tra gia cao nhat; ngu0’1 tra gia cao nhat 1a ngudi mua dugc tai san ban dau
gia.Trong truong hop nhimg nguoi cung tra mot gia tu nguyén tur chéi tiép tuc tham gia tra gia,
thi ngu:m diéu hanh cudc ban dau gia to chirc viée rat tham gitra nhig nguoi d6 va cong bd
ngudi rit trang thim 1a ngudi mua dugce tai san ban dau gia.

5.4. B4i v6i hinh thic ddu gia théng qua mang Internet: Ngudi ban dau gia tai san c6 phuong
tién, trang thiét bi tin hoc phuc vu viéc dau gid thong qua mang Internet thi c6 thé lya chon hinh
thirc dau gia nay dé tién hanh cudc ban dau gia.

Can cur vao cac quy dinh cta Nghi dinh s6 05/2005/ND-CP Vé’phép luat vé kinh doanh dich vu
qua mang Internet, nguoi ban dau gia tai san xay dung quy che vé ban dau gia tai san théng qua
mang Internet dé ap dung doi véi hinh thirc dau gia nay.

5.5.D6i v6i cac hinh thirc déu gia khac do nguoi c6 tai san ban déu gia va nguoi ban dau gi tai
san thoa thuan thi cling tuan theo cac nguyén tac, thu tuc ban dau gia tai san quy dinh tai Nghi
dinh s6 05/2005/ND-CP va Thong tu nay.

6. Vé van ban ban dau gia tai san

6.1. Van ban ban dau gia tai san quy dinh tai Diéu 18 cua Nghi dinh s6 05/2005/ND-CP 1a Hop
dong mua ban tai san ban dau gia gitra mot bén 1a ngudi ban dau gia tai san va mot bén 1a nguoi
mua duogc tai san ban ddu gid, ¢ gia tri phap 1y theo quy dinh ctua B luat Dan su.

6.2. Hop ddng mua ban tai san ban ddu gia phai c6 chir ky ctia dau gia vién dai dién cho ngudi
ban d4u gia tai san va ngudi mua duogc tai san ban dau gia.

Trong trudng hop nguoi diéu hanh cude ban déu gia khong phai 1 ddu gia vién, thi nguoi diéu
hanh cudc ban dau gia tai san lap Hop dong dé dau gia vién chiu trach nhiém vé viéc ban dau gia
tai san do6 ky va dong dau.

6.3. Bdi v6i Hop ddng mua bén tai san ban ddu gia 1a bat dong san, thi Hop dong d6 phai duoc
co quan cong ching noi c6 bat dong san chirng nhan.

Viéc cong chung Hop déng duogc thuc hién nhu sau: Cong ching vién dugc moi tham dy cude
ban dau gia. Lo1 ching cua cong chiing vién phai ghi o thoi diém giao két Hop dong, dia diém
cong ching, nang lyc hanh vi dan su, chit ky cua dau gia vién va nguoi mua dugc tai san ban



dau gid, ndi dung thoa thuan cta cac bén.
7. Ve viéc huy ket qua ban dau gia tai san

7.1. Trong truong hop cd su thod thudn gilra ngudi cd tai san ban dau gia, nguoi mua dugc tai
san ban dau gia va nguoi ban dau gia tai san ve viéc huy két qua ban dau gia, thi ngudi ban dau
gid tai san 1ap van ban ghi nhan sy thoa thuan vé viéc huy két qua ban dau gia tai san.

Vian ban ghi nhan sy thod thuan vé viéc huy két qua ban dau gia tai san phai c6 chit ky cua ngudi
c6 tai san ban dau gia, nguoi mua dugc tai san ban dau gia va ngudi ban dau gia tai san.

7.2. Trong truong hop Hop ddng uy quyén ban dau gia tai san bj Toa an tuyén bd vo6 hiéu hodc bi
huy theo quy dinh ciia B6 luat Dan sy, thi két qua ban déu gia dwong nhién bi huy va Hop dong
mua bén tai san ban ddu gia khong con gia tri. Bén co 18i gay thiét hai do viéc Hop dong uy
quyén ban du gia tai san bi tuyén v6 hiéu hodc bi huy phai bdi thudng cho bén bi thiét hai.

Trong trudng hop Hop ddng mua ban tai san ban dau gia bi Toa 4n tuyén bd vo hiéu hodc bi huy
theo quy dinh ctia bd luat Dan sy, thi két qua ban dau gia duwong nhién bi huy.

Bén c¢6 16i gay thiét hai do viéc Hop dong mua bén tai san ban déu gia bi tuyén vo hiéu hoic bi
huy phai boi thuong cho bén bi thiét hai.

7.3. Trong trudng hop c6 quyét dinh clia co quan nha nudce co tham quyén vé viée stra doi mot
phan hoic huy toan bo cac quyét dinh lién quan dén tai san ban ddu gia do c6 vi pham phap luat,
thi két qua ban du gia tai san d6 dwong nhién bi huy; trong truong hop Bo luat Dan su ¢d quy
dinh khac, thi thyc hién theo quy dinh d6 cia B ludt Dan su.

Ngudi ¢6 18i trong viée quyét dinh o lién quan dén tai san ban ddu gia bi stra d6i hodc bi huy
phai boi thuong thi€t hai lién quan dén viéc huy két qua ban dau gia.

7.4. Viée boi thuong thiét hai va giai quyét hiu qua khac lién quan dén huy két qua ban dau gia
tai san dugc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 32 ctia Nghi dinh s6 05/2005/ND-CP, B
luat Dan su va cac quy dinh cua phap luat co6 lién quan.

8. Vé doanh nghiép ban du gia tai san va Trung tAm dich vu ban du gia tai san
8.1. Doanh nghiép ban dau gia tai san quy dinh tai Diéu 35 clia Nghi dinh 56 05/2005/ND-CP
duogc tién hanh kinh doanh vu ban dau gia tai san va cac nganh, nghé kinh doanh khéc theo quy

dinh cta phép luat vé doanh nghiép.

Viéc dang ky kinh doanh dich vu ban dé'}u gi tai san va cac nganh, nghé kinh doanh khac dugc
thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép.

8.2. Trung tim dich vu ban d4u gi4 tai san quy dinh tai Diéu 36 ctia Nghi dinh s6 05/2005/ND-
CP thuc hién ban dau gia céc loai tai san quy dinh tai Diéu 5 cia Nghi dinh s6 05/2005/ND-CP.

9. Vé nhiém vu, quyén han ciia S& Tw phap
S6¢ Tu phap 1a co quan chuyén moén tham muu, gitip Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thudc

Trung wong thyc hién chirc nang quan 1y nha nudc vé cong tac ban dau gia tai san tai dia phuong
theo quy dinh cua Nghi dinh s6 171/2004/ND-CP ngay 29/9/2004 cua Chinh phu quy dinh t6



chtrc cac co quan chuyén méon thuéc Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thuéc Trung uwong. S&
Tu phap c6 nhiém vy, quyén han sau day:

a) Phdi hop voi S Noi vu trinh Cha tich Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thudc Trung
uong P¢E an thanh 1ap Trung tdm dich vu ban dau gia tai san;

b) Phéi hop véi S& Noi vu dé nghi Chu tich Uy ban nhén dan tinh, thanh pho tryc thudc Trung
uong bo nhiém, mién nhiém Giam doc Trung tdm dich vu ban dau gia tai san;

¢) B6 nhiém, mién nhiém Phé giam déc Trung tAm dich vu ban dau gia tai san;
d) Truc tiép quan 1y Trung tAm dich vu ban d4u gi tai san theo tham quyén;

d) Kiém tra vé to chirc va hoat dong ctia Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san; phdi hop voi So
Keé hoach va Pau tu kiém tra vé t6 churc va hoat dong ctia doanh nghiép ban dau gi4 tai san;

e) Binh ky hang nam bdo cdo Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thudc Trung wong va Bo Tu
phap vé t6 chirc va hoat dong ban dau gia tai san tai dia phuong;

g) Cac nhiém vy, quyén han khéac theo ql}yét dinh ctia Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh ph
truc thudc Trung wong hoac theo uy quyén cua Bo truong Bo Tu phap.

10. V& quy dinh chuyén tiép

10.1. Can ctr vao Nghi dinh s6 05/2005/NB-CP va Thong tu nay, S¢ Tu phap phdi hop véi So
Noi vu xay dung va trinh Chu tich Uy ban nhan dén tinh, thanh phd trye thuge Trung wong Dé
an ciing cd, kién toan vé to chirc va hoat dong ctia Trung tdm dich vu ban dau gia tai san thanh
1ap theo quy dinh ciia Quy ché ban d4u gi4 tai san ban hanh kém theo Nghi dinh s6 86/CP ngay
19/12/1996 ciia Chinh phu dé Trung tdm c6 da diéu kién, kha nang thyc hién nhiém vu duoc
giao.

10.2. O tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong c6 tur hai Trung tdm c6 chire nang ban dau gia tai
san trd 1€n, thi S& Tu phap chu tri, ph01 hop v6i S6 Noi vu va cac co quan ¢6 li€n quan trinh Chu
tich Uy ban nhan dén tinh, thanh phd tryc thudc Trung uong phwong an xir Iy dé & mdi tinh,
thanh pho tryc thudc Trung wong chi c6 mdt Trung tam dich vy ban dau gia tai san theo quy dinh
tai Diéu 36 cia Nghi dinh s6 05/2005/ND-CP.

10.3. O tinh, thanh phd truc thu¢c Trung wong chua thanh lap Trung tam dich vu ban dau gia tai
san, thi S6 Tu phap chu tri, ph6i hop v6i S6 Noi vu khan truong xay dung D€ an dé trinh Chu
tich Uy ban nhan dan tinh, thanh ph6 truc thu¢c Trung wong quyét dinh thanh 1ap Trung tam
dich vy ban dau gia tai san theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 05/2005/ND-CP.

11. Ban hanh kém theo Théong tw nay ciac miu gidy to sau day:

11.1. Gidy bién nhan vin ban, gidy to lién quan dén tai san ban déu gia (Mau s6 01).

11.2. Hop d6ng uy quyén ban du gia tai san kém theo Bén liét ké chi tiét vé tai san ban du gia
(Mau s6 02).

11.3. Bién ban ban d4u gia tai san (Mau sb 03).



11.4. Hop dong mua ban tai san ban dau gia (Mau sb 04).
11.5. S6 dang ky ban d4u gia tai san (Mau s6 05).
11.6. Thé d4u gia vién (Mau sb 06).

11.7. Bao céo cta Trung tAm dich vy ban dau gi4 tai san, doanh nghiép ban diu gia tai san vé to
churc va hoat dong ctia minh (Mau so6 07).

11.8. B4o céo ctia S& Tu phéap vé to chirc va hoat dong ban dau gia tai san tai dia phuong (Mau
s0 08).

12. Hiéu lwe thi hanh
Thong tu ndy co hiéu luc sau 15 ngay, ké tir ngdy dang Cong bao va thay thé’ThGng tu sé
399/PLDSKT ngay 07 thang 04 nam 1997 cua Bo Tu phap hudng dan mdt so quy dinh vé ban

dau gia tai san./.

BO TRUONG

Uéng Chu Luu



