UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S6 : 7805/Qb-UB-QLDT TP. Ho Chi Minh, ngay 18/11/1995

QUYET PINH CUA UBND THANH PHO

V/v ban hanh “Qui trinh thyc hién ban nha ¢ thudc
sO hiru Nha nudce theo Nghi dinh 61/CP ngay
5/7/1994 ctia Chinh phu trén dia ban TP. HCM™.

*hkkkkikkkikk

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Can clr Luat to chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay
21/6/1994 ;

- Cin ctr Nghj dinh 61/CP ngay 5/7/1994 ctia Chinh phu vé viéc mua
ban va kinh doanh nha & ;

- Can ctr van ban s6 6191/KTN ngay 30/10/1995 cua Thii tudng
Chinh phua vé viéc ban nha & tai thanh phd Ho Chi Minh ;

- Xét to trinh s0 207/HPBNOTP ngay 4/11/1995 clia Hoi dong ban
nha ¢ thanh pho veé viéc di€u chinh lai qui trinh ban nha & theo Nghi dinh
61/CP ;

QUYET PINH

Piéu 1.- Nay ban hanh kém theo quyét dinh nay “Qui trinh thuc hién
ban nha ¢ thudc s& hiru Nha nudc theo Nghi dinh 61/CP ngay 5/7/1994 cua
Chinh phu tai thanh phdé HO Chi Minh”

Piéu 2.- Can cir ndi dung cua qui trinh kém theo quyét dinh nay, Hoi
d6ng ban nha & thanh phd va Hoi ddng ban nha ¢ quén huyén td chirc bd phén
gitip viéc cho Hoi dong ban nha & phu hop va thdng nhét dé thyc hién viée ban
nha & thudc sé hitu Nha nude tai thanh phd dat hiéu qua tot nhat.

Piéu 3.- Hoi déng ban nha ¢ thanh phd c6 trach nhiém hudéng dan
Ho6i déng ban nha & quan huyén thyc hién thong nhét qui trinh kém theo
quyét dinh nay.

Piéu 4.- Bii bo “Qui trinh giai quyét hd so mua ban nha & thudc sé
hitu Nha nuéc” do Uy ban nhan déan thanh phé ban hanh trudc day kém theo
Quyét dinh s6 3964/QD-UB-QLPT ngay 22/11/1994 (khoan IV, muc A).



Piéu 5.- Chanh Vian phong Uy ban nhan dan thanh phd, Thu truéng
cac s& ban nganh, Chu tich Uy ban nhan dan quéin huyén, Hoi dong ban nha &
thanh phd, Hoi dong ban nha & quan huyén chiu trach nhiém thi hanh quyét
dinh nay.-

T/M UY BAN NHAN DAN THANH PHO
K/T Chi tich
Phé Chi tich

Vo Viét Thanh
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

QUI TRINH

THUC HIEN BAN NHA O THUOC SO HUU NHA NUGOC
THEO NGHI PINH 61/CP NGAY 5/7/1994 CUA
CHINH PHU TAI THANH PHO HO CHI MINH.

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 7805/QD-UB-QLDT
ngay 18/11/1995 cta Uy ban nhan dan TP. H5 Chi Minh).

*khkkkkkk

Sau dot ban thi diém nha ¢ thudc sé hitu Nha nudc theo Nghi dinh
61/CP ngay 5/7/1994 cua Chinh phu, thanh phd da rat ra dugc nhing kinh
nghiém thuc té trong qui trinh ban nha & va trong viéc sap xép t6 chiic cac bo
phan giup viéc cho Hoi dong ban nha & quén huyén va thanh phd.

Nhim bao dam chit ché,,théng nhat trong viéc ban nha ¢ thucf)c,sér htru
Nha nude trén dia ban thanh pho va bao dam tién d6 ban nha ¢ theo k& hoach
cta dé an ban nha ¢, nay Uy ban nh&n dan thanh pho ban hanh “Qui trinh thuc
hién ban nha ¢ thugc s¢ hiru Nha nude theo Nghi dinh 61/CP ngay 5/7/1994
cua Chinh phu tai thanh phd H6 Chi Minh” nhu sau :

BUOC 1 (03 ngay) : Pon vi quan 1y nha go1 thong bao kem mau don
xin mua nha ¢ dén nguoi dang thué nha va nhan ho so xin mua nha.

* Can ctir danh gach nha & thudc s& hiru Nha nudc duoc ban, don vi
quan 1y nha goi tryc ti€p thong bado kem theo don xin mua nha & cho nguoi
dang thué nha.

* Nhan don xin mua nha & ciia nguoi thué nha, kém theo ho so gdm :

- 02 don xin mua nha 6.

- 02 ban sao hgp dong thué nha & chinh thic hop 18.

- 02 ban sao h(f)’khéu thuong tril cua nguoi xin mua nha ¢ va cua céc
ho cung ¢ trong nha (néu co).

- 02 ban sao chtrng minh (nhan dan hoac quan doi).

- 02 ban sao bién nhan dong tién thué nha tai thoi diém ndp don xin
mua nha 6.
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* Can cu tht ty ndp don xin mua nha ¢ cua nguoi thué nha, don vi
quan ly nha 1ap danh sach theo thur tu do, tap hop toan bd ho so gdc va chuyén
dén T6 hanh chanh- tai chanh.

BUOC 2 (01 ngay) : Can ctr danh sach va don xin mua nha do don vi
quan ly nha goi, To hanh chanh- tai chanh phan b phiéu chuyén dén cac t6
nghiép vu dé thuc hi¢n viéc xac dinh gid ban nha 6.

* Nhan dugc danh sach va toan bd hd so xin mua nha &, Té hanh
chéanh- tai chanh thuc hién kiém tra mot budc vé mit phép 1y ctia hd so nhu
nha xin mua dung dién dugc ban, ngudi xin mua 1a nguoi ky hop dong thué
nha thudc s¢ hitu Nha nuée ; Néu ngudi ky hop dong thué nha da chét thi
nhimg thanh vién trong gia dmh c¢6 cung ho khau (trir nguoi cho ¢ nho) dung
tén mua nha hodc Gy quyén cho ngudi dai dién cung ho khau dung tén mua
nha.

* T6 hanh chanh- tai chanh 1ap phiéu chuyén goi dén : T6 k¥ thuat, To
dia chinh va T6 tham dinh (riéng T6 thdm dinh thi nhin thém toan b ho so
goc) dé thuc hién nhiém vu ctia minh. Phi€u chuyén ghi 10 : dia chi nha & xin
mua, tén nguoi xin mua, thoi gian thuce hién nhiém vu cta 2 To6 k¥ thuat va To
dia chinh cung mot thoi gian, con T6 tham dinh thuc hién nhiém vu sau d6 01
ngay.

* Pong thoi lap phiéu hen goi dén ngudi xin mua, trong phiéu hen ghi
r0 thot gian, cac TO k¥ thuat, T6 dia chinh va T6 tham dinh dén thuc hién
nhiém vu. Phiéu hen phai dugc goi truc ti€p va trude 5 ngay tinh tir ngay hen.

BUOC 3 (07 ngay) : To k¥ thuat, T6 dia chinh, T6 thim dinh thyc
hién nhiém vu cu thé nhu sau :

Can ctr thoi gian ghi trén phiéu chuyén ctua T hanh chanh- tai chanh
chuyén dén, cac t6 nghi¢p vu thuc hi¢n nhu sau :

* T6 k¥ thuat thuc hién :

- X4c dinh loai, cip (hang) nha ¢.

- Can ct ban v€ hién trang nha & theo Chi thi 14/CT-UB dé kiém tra,
xac dinh lai kich thuéc va hinh dang hién trang nha ¢. Truong hop ban vé
theo Chi thi 14/CT-UB c6 sai l1éch dién tich thi thuc hién lai ban vé khac.

- Tinh di¢n tich xay dung, di¢n tich sir dung.

- Xéc dinh ty 1¢ chat lugng con lai ciia nha 6.

- Tinh gié tr1 con lai cua nha 6.

* Td dia chinh thyuc hién :

- Can ct ban vé hién trang nha & theo Chi thi 14/CT-UB dé kiém tra,
xac dinh lai chinh xac hinh dang, vi tri cia dat &.

- Xac dinh 16 dién tich dat ¢ va phan dién tich 1an chiém 16 gidi hién
hiru hodc 19 gidi du kién.
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- Sau d6, chuyén ban v& dén S¢ Dja chinh d¢ S¢ Dia chinh thyc hién
kiém tra va ky xac nhan theo quy dinh. Nhan lai ban vé sau khi S& Dia chinh
xac nhan xong.

- Tinh gi4 dat & khi chuyén quyén st dung.

Sa}l khi th},rc hién xong nhiém vu, T6 kS{ t}}uét va T6 dia chinh chuyén
toan bd két qua dén To6 hanh chanh- tai chanh dé tong hop.

* T4 thAm dinh thyuc hién :

- Tham dinh tinh phap ly ctia ho so' xin mua nha & thudc s¢ hiru Nha
nudc nhu : nha thude dién duge ban, nguoi mua la nguoi ky hop dong thué
nha thudc sé hiru Nha nudc.

- Tham dinh lai két qua thyc hién cta T k¥ thudt thye hién nhu : xéac
dinh loai, cap (hang) nha &, xac dinh lai kich thudc va hinh dang hién trang
nha ¢, tinh dién tich xay dung, ,dién tich su vdl_mg, g;éc dinh ty 1¢ chat luong
con lai cia nha ¢, xac dinh gia dat & khi chuyén quyén st dung.

- Trén co so két qua tham dinh d6, thuc hién tinh gia ban nha &.

- Goi toan bg két qua thyc hién dén T6 hanh chanh- tai chanh dé tong
hop, chuan bi bao cao trong phién hop ciia Hoi dong ban nha & dé xét duyét
gia ban nha 6.

‘BU’(')C 4 (02 ngay) : Ho1 déng ban nha & hop xét duyét gia ban cua
tung ho so xin mua nha &.

~ * Nhén duogc két qua ciia T6 k§ thudt, TO dia chinh va T6 tham dinh ;
T6 hanh chanh- tai chanh to chirc phién hop duy€t gia ban (danh sach phai goi
trudc cho cac thanh vién ciia Ho1 dong ban nha ¢ xem xét trudc it nhat 01
ngay).

* Trong phién hop duyét gia ban nha o, T6 hanh chanh- tai chanh béo

céo trudc Hoi dong ban nha & két qua thuc hién coa T k§ thuat, T dia
chinh, T6 tham dinh va 1ap bién ban phién hop.

Trudng hop két qua giita cac T c6 chénh 1éch thi Hoi dong ban nha ¢
quyét dinh chon mot trong hai két qua.

Trudng hop c6 thanh vién Hoi ddng ban nha ¢ chwa théng nhit y kién
thi Hoi dong ban nha & tién hanh bo phiéu. Chu tich Ho1 dong ban nha &
(hoac Chu toa phién hop) quyét dinh duyét gia ban nha &.

* Can cir két qua phién hop, T6 hanh chanh- tai chanh hoan tat cac thu
tuc va chuyén toan by hd so mua ban nha ¢ dén Ban Kiém tra Ho1 dong ban
nha & thanh pho dé thyc hién kiém tra.

BUOC 5 (07 ngay) : Ban Kiém tra ciia Hoi ddng ban nha & thanh phd
thuc hién kiém tra viéc dinh gia va tinh trang phép 1y cta tirng ho so.

* Cén b0 thu ly hd so cua Ban Kiém tra duoc phan cong theo dia ban,
nhan ho so do HO1 dong ban nha & quén, huyén chuyén dén, tién hanh ngay
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viéc kiém tra so bd vé thi tuc, phap 1y, k¥ thuat, chi nhan ho so d3 dat yéu
cau, ky tén va ghi rd ngay nhan trén danh sach giao nhan ho so.

* Trong budc kiém tra hd so vé viéc dinh o014 va tinh trang phap 1v
theo quy dinh :

+ Dbi voi nhitng hd so da hoan chinh vé phép 1y va dinh dung gia ban
nha & : can bo thy 1y ghi 13 ¥ kién ctia minh trén ban kiém tra, ngay thu 1y, ky
tén va chuyén hd so dén Truong Ban Kiém tra xem xét, trinh Thuong truc
Hoi dong ban nha & thanh phd xét duyét.

+ D61 voi1 nhitng ho so chua hoan chinh vé phap 1y va vé dinh ding
214 ban nha & : can bd thu 1y ghi 10 trén phicu cac yéu cau cua Ban Kiém tra,
nhu sau :

- Trudng hop can bd tic mdt s6 vin ban dé bao dam hoan chinh vé
mit phap 1y ctia ho so thi ghi & van ban can bo tic va trinh Truéng Ban Kiém
tra ky chuyén cho Hoi déng ban nha & quan, huyén. Sau d6, nhan lai hd so da
duoc Thuong truc Hoi dong ban nha & quan, huyén bé tic ding yéu ciu.

- Truong hop ¢6 sai sot vé mit dinh gid ban nha & thi ghi 16 noi
dung sai st can chinh sura va trinh Truong Ban Kiém tra ky chuyén tra ho so
cho Hoi dong ban nha & quan, huyén.

Sau khi chinh stra xong, tuy mirc d0 sai sot phai chinh stra, cu thé 1a :

. Néu sai sét nhé vé k¥ thuat nhu tra bang nham, tinh todn nham
khoéng sai biét nhiéu vé gia ban nha & thi ho so chi can théng qua Thudng truc
Ho1 déng ban nha ¢ quan, huyén va chuyén lai Ban Kiém tra ctia Hoi déng
ban nha & thanh phd.

. Néu sai sot 16n vé k¥ thuat nhu xac dinh loai, cap (hang) nha o sai,
ap gia ban nha & sai thi ho so phai dugc thong qua trong mot phién hop cua
Ho1 déng ban nha & quén, huyén roi méi chuyén dén Ban Kiém tra cta Hoi
d6ng ban nha & thanh phd.

+ Pbi v6i nhitng hd so cd vAn dé chua rd vé k¥ thuit cin kiém tra
thuc té thi dé nghi Truong Ban Kiém tra lap T6 kiém tra-ctr 1 can bo lam t6
trudng, goi truc tiép gidy hen dén nguoi xin mua nha &, thong bao thoi gian
T6 kiém tra dén lam viéc. Khi thuc hién nhiém vu phai 1ap bién ban kiém tra.

Sau khi nhén lai hd so da bo tic hodc chinh sira, can bd thu 1y ra soat
lai va ghi & ¥ kién, ky tén trén ban kiém tra, chuyén hd so dén Truéng Ban
Kiém tra xem xét dé trinh Hoi dong ban nha & thanh phd xét duyét va trinh
Uy ban nhéan dan thanh phd duyét gia, ky quyét dinh ban nha & va chuyén
quyén sir dung dat 6.

BUOC 6 (05 ngay) : Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé duyét gia
va ky quyét dinh ban nha & thudc s¢ hitu Nha nuéc.

q * Van phong Uy ban nhan dan t6 chue bo phan giup viée cho Chu tich
Uy ban nhéan dan thanh ph6 nhén toan bd hé so mua ban nha & thudc sé hiru
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Nha nuédc do Hoi déng ban nha ¢ thanh phd chuyén dén, ra soat lai vé thu tuc
hanh chanh, phap ly trudc khi trinh Chu tich Uy ban nhéan dan thanh phé
duyét gia, ky quyét dinh ban nha ¢ va chuyén quyén sir dung dat ¢.

- D6i v6i hd so dd hoan chinh vé thu tyc hanh chanh va phap 1y trinh
Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho duyét gia va ky quyet dinh ban nha o,
chuyén quyén su dung dat o.

- Pbi v6i nhitng hd so chua hoan chinh hodc ¢6 sai sot thi chuyén tra
cho H6i dong ban nha ¢ thanh pho dé chinh stra theo quy dinh.

* Sau khi hé so dd duge Chu tich Uy ban nhén dan thanh phd duyét
gid va ky quyét dinh ban nha &, bo phan giup viée vo sb theo ddi, cho sb,
dong dau va bao cho T hanh chanh- tai chanh cua Hoi dong ban nha ¢ thanh
phé dén nhan lai ho so.

BUOC 7 (05 ngay) : Bén ban nha ¢ va ngudi mua nha (sau day goi la
bén ban va bén mua), théa thuan duyét ky hop dong mua ban nha &.

Tuan tu cong viéc duoc tién hanh nhu sau :

* T6 hanh chanh- tai chanh cua Hoi dong ban nha ¢ thanh phé nhan
lai ho6 so da dugc Uy ban nhan dan thanh phd duyét gia va ky quyét dinh ban,
v s theo ddi, lwu vin ban theo quy dinh, bao cho T6 hanh chanh- tai chanh
cua Ho1 déng ban nha & quan huyén dén nhan hd so.

* T4 hanh chanh- tai chanh cia Hoi dong ban nha & quan huyén goi
thu moi cho bén mua ghi rd thoi gian va dia diém hen dén dé thoa thuan ky
hop dong mua ban nha 6.

~ * Truong hop Chi tich Uy ban nhan dan quén, huyén tryc tiép ky hop
dong mua ban nha ¢ thi T6 hanh chanh- tai chanh ti€p bén mua dé thoa thuan
ndi dung hop dong mua ban nha &.

Sau khi bén mua dong ¥ ndi dung hgp dong mua ban nha &, ty chon
phuong thirc thanh toan va ky tén trén hop dong thi T6 hanh chanh- tai chanh
trinh hop déng cho Chu tich Uy ban nhan dan quan, huyén ky tén va déng
dau. Sau do, 1ap gidy bdo 1am thu tuc thanh toan tién mua nha ¢ va phiéu
thanh toan tién mua nha & gdi cho bén mua.

Trong giay bio ghi rd thoi han, dia diém ma bén mua can dén thanh
todn tién mua nha ¢&.

Trong phiéu thanh toan ghi 1 s6 tién ma bén mua phai tra.

T6 hanh chanh- tai chanh 1ap ké hoach thu tién ban nha ¢ thudc s hiru
Nha nudc goi cho Kho bac Nha nudc thu tién va 1ap so6 theo doi viéc thuc
hién hgp dong mua ban nha & thude sé hiru Nha nudec.

- Trudng hop ¢6 ty quyén ciia Chi tich Uy ban nhan dan quan, huyén,
thi T6 hanh chanh- tai chanh 1ap danh sach va chuyén quyét dinh ban nha &
dén Cong ty Quan 1y kinh doanh nha quan, huyén dé thuc hién viéc ky hop
d6ng mua ban nha ¢ thudc s hitu Nha nude.
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Cong ty Quan ly kinh doanh nha quén, huyén goi thu moi ghi 16 thoi
gian va dia d1em moi bén mua dén thoa thuan ndi dung hop ddng mua ban
nha &, va tuan tu thyc hién viée ky két hop ddng mua ban nha ¢ ; goi glay bao
thanh toan, phiéu thanh toan lap va goi ké hoach thu tién ban nha & dén Kho
bac Nha nudc ; md sd theo ddi viée thue hién hop dong.

BUOC 8 : Bén mua nha & tra tién mua nha va dong thué truéc ba theo
quy dinh.

* Can cur s6 tién mua nha, thoi han va dia diém thanh toan, ghi trong
gidy bao 1am thu tyc thanh toan va phiéu thanh toan ; bén mua dén Kho bac
Nha nuéc dé tra tién va dén Phong Thué trude ba dé dong thué trude ba theo
quy dinh.

* Kho bac Nha nudc can ctir ké hoach thu tién ban nha & thudc sé hiru
Nha nudce do bén ban géi dén dé thuc hién thu tién ban nha & do bén mua dén
tra.

_* Ctr 10 ngay 1 lan, Kho bac Nha nudc 1ap bang thong ké danh sach
thu tién ban nha ¢ thudc sd hiru Nha nudce va goi cho bén ban theo doi.

BUOC 9 (01 ngay) : Bén ban nha ¢ thanh ly hop dong mua ban nha &
va chuyén hd so dén Ban Kiém tra cia Hoi dong ban nha ¢ thanh phd dé
kiém tra.

* Sau khi thuc hién xong viéc tra tién mua nha & va dong thué trude ba
theo quy dinh, bén mua mang cac chung tu thu tién dén noi ky hop dong mua
ban nha ¢ thudc s¢ hitu Nha nude dé lam thu tuc thanh 1y hop dong.

* Bén ban 1ap bién ban thanh Iy hop dong mua ban nha & cho bén mua.

* Bén ban tong hop danh sach da hoan tat viéc tra tién, chuan bi ho so
trinh Hoi dong ban nha & quan, huyén ky to trinh va chuyén ho so dén Ban
Kiém tra cia Ho1 dong ban nha ¢& thanh pho dé kiém tra.

’ BUOC 10 (05 ngay) : Ban Kiém tra cua Hoi ddéng ban nha ¢ thanh
pho thyc hién kiém tra ho so da thanh Iy hop dong mua ban nha.

* Can bo thu 1y hd so cta Ban Kiém tra thudc Hoi déng ban nha &
thanh pho nhan ho so do Hoi dong ban nha ¢ quan, huyén chuyén dén dé
kiém tra ching tir do1 véi tirng ho so.

* Hd so dat yéu cau thi can bo thu ly ghird y kién trén ban kiém tra,
chuyén Trudng ban trinh Thuong truc Hoi dong ban nha & thanh pho xem xet
va trinh Uy ban nhén dén thanh pho ky giay ching nhén quyén s¢ hitu nha ¢
va quyeén str dung dat & cho bén mua nha.

BUOC 11 (07 ngay) : Uy ban nhan dan thanh pho x¢t duyét va ky
gidy chting nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat & cho ngudi mua
nha 6.

Bo phén gitip viéc cho Uy ban nhan dan thanh phé nhan hd so do Hoi
dong ban nha & thanh pho chuyén dén, ra soat lai vé thu tuc hanh chanh va
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chung tur trude khi trinh Chu tich ﬁ]y ban nhan déan thanh phé ky gidy ching
nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén su dung dat ¢ ; vo s0 theo d6i, cho so,
dong dau va bao cho T6 hanh chanh- tai chanh cua Hoi dong ban nha ¢ thanh
pho nhan lai ho so d€ giao cho bén mua nha.

‘ BUOC 12 (05 ngay) : Dang bg, luu trir va phat hanh gidy chimng nhan
quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat & cho ngudi mua nha.

* Sau khi nhan lai ho so da dugc Uy ban nhan dan thanh phd ky gidy
ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢, To6 hanh chanh- tai
chanh :

- V6 s6 theo dbi, luu vin ban theo quy dinh.

- Chuyén hé so cho Phong Piang bo cua S& Nha dat dé diang bo nha ¢
theo quy dinh.

- Thong bao cho T hanh chanh- tai chanh cia Hoi dong ban nha &
quan, huyén dén nhan gidy chirng nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung
dat & dé cap cho bén mua nha 6.

- Nhap sb liéu théng ké trén may vi tinh.

- Chuyén hd so di ding bo dén Kho luu trit ctia S6 Nha dit.

* 01 ngay sau khi nhan dugc gidy chimg nhan quyén s& hiru nha ¢ va
quyeén su dung dat &, T6 hanh chanh- tai chanh ctia Ho1 dong ban nha & quan,
huyén :

- Goi thu ghi rd thoi gian va dia diém moi bén mua nha dén nhan giay
chirmg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyeén su dung dat 6.

- Nhap s6 liéu théng ké vao may vi tinh dé phuc vu cho cong tac theo
doi, tong hop bao céo theo quy dinh.

Pay 1a qui trinh chung vé viéc giai quyét ho so mua ban nha ¢ thudc
sO htru Nha nudc doi voi Hoi dong ban nha ¢ quén, huyén va Hoi dong ban
nha ¢ thanh pho, viéc to chirc thuc hién c6 so d6 kém theo van ban nay.-

UY BAN NHAN DAN THANH PHO



