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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 72/2006/QD-UBND TP. Ho Chi Minh, ngay 16 thang 5 nam 2006
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché ph01 hop trong dinh gla tai san
thi hanh an dan sy trén dia ban thanh phé Ho6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ctr Luat to chac Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can ctr Phap Iénh Thi hanh 4n dan sy ngay 14 thang 01 nam 2004;

Can clr Nghi dinh s6 164/2004/ND-CP ngay 14 thang 9 nam 2004 cua Chinh
phu vé ké bién, ddu gia quyén sir dung dat dé bao dam thi hanh an;

Cian ctr Nghi dinh s6 173/2004/ND-CP ngay 30 thang 9 nim 2004 cua Chinh
pht quy dinh v& thi tuc, cudng ché va xir phat vi pham hanh chinh trong thi hanh an
dan su;

Xét dé nghi cua Giam déc So Tu phap tai To trinh s6 1414/TTr-STP-VB ngay
25 thang 4 nam 2006;

QUYET PINH

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché phéi hop trong dinh gi tai
san thi hanh an dan sy trén dia ban thanh phé.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vin phong Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan thanh phd,
Giam d6c So Tu phap, Giam dbéc S¢ Tai chinh, Giam ddc S¢ Tai nguyén va Moi
truong, Giam doc SO Xdy dung, Thu trudng cac sé - nganh thanh phd, Thi trudng co
quan Thi hanh an dan su thanh phd, Thu truéng co quan thi hanh 4n dan sy cac quin
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- huyén, Chu tich Uy ban nhan dan cac quan - huyén, phuong-xa, tri trn va cac to
chtrc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

™. UY BANGNHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Thanh Tai
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

QUY CHE
PHOI HQP TRONG PINH GIA TAI SAN THI HANH AN DAN SU’
TREN PIA BAN THANH PHO HO CHi MINH

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 72 /2006/QD-UBND
ngay 16 thang 5 nam 2006 ciia Uy ban nhan dan thanh phd)

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi ap dung

Quy ché nay quy dinh vé thanh 1ap Hoi dong dinh gia; trach nhiém va méi quan hé
phéi hop gitra cac co quan, t6 chue c6 lién quan nham thuc hién c¢6 hiéu qua cong tac dinh
gia tai san trong thi hanh an dan sy trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh.

Piéu 2. Poi twong thuc hién

Céc co quan to chirc quy dinh trong Quy ché nay bao gom : S& Tu phap, S& Tai chinh,
S& Xay dung, S¢ Tai nguyén va Moi truong, Thi hanh an dan sy thanh phd, Thi hanh 4n
dan sy quan-huyén, Co quan tai chinh quan-huyén; Phong Tai nguyén va Moi truong; Co
quan quan 1y xay dung quan- huyén va cac co quan, t6 chitc chuyén mén khac c6 lién quan
dén cong tac dinh gia tai san.

Piéu 3. Nguyén tic phoi hop

1. Céc co quan, t6 chirc phdi hgp mdt cach dong bg, chat ché, thong nhat trong qué
trinh thuc hién cac chirc nang, nhiém vu, quyén han nhiam dam bao viéc dinh gia, dinh gia
lai tai san dé thi hanh an dung quy dinh phéap luat.

2. Viée phdi hop hoat dong trén co so chiic nang, nhiém vu, quyén han, Quy ché hoat
dong cia mdi co quan, to chirc va cac quy dinh cua phap luat, khong 1am can trd dén hoat
dong cua timg co quan, to chic va anh huong dén quyén, loi ich hop phap ciia ngudi duoc
thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
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3. Viéc phdi hop ctia cac co quan, to chire trong dinh gia tai san phai tuan thi quy dinh
vé trinh ty, thu tuc, thoi gian va cac quy dinh khéc ctia phap luat vé thi hanh an dan su.

4. Thyc hién kiém tra, giam sat, trao d6i thong tin kip thoi dé phong ngira, ngan chin
va d4u tranh xtr I cac vi pham trong qua trinh dinh gia, dinh gia lai tai san.

5. Vigc thanh 1ap Hoi déng dinh gid dugc tién hanh trong truong hop nguoi duoc thi
hanh 4n, nguoi phai thi hanh an va cht s¢ hitu tai san chung (truong hop ké bién tai san
thudc s& hitu chung) khong théa thuan dugc ve gia tai san ké bién hoac vi¢c dinh gia tai san
can thiét phai c6 sy tham gia cia can bd chuyén mén hodc cac truong hop khac theo quy
dinh cta phéap luat.

6. Viéc thanh 14p Hoi dong dinh gid tun theo cac quy dinh cta phép ludt vé thi hanh
an dan su. Ho1 déng dinh gia tu gidi tn sau khi hoan thanh viéc dinh gi4 tai san.

7. Cac thanh vién tham gia Hoi dong dinh gia dugc hudng tién bdi dudng theo quy
dinh cua phap luat.

Chuong 11
HOI PONG PINH GIA

Picu 4. Thanh lap Héi dong dinh gia

1. Chap hanh vién giai quyét viéc thi hanh an ra quyét dinh thanh 1ap Hoi dong dinh
gia dé dinh gia tai san d4 ké bién trong vu an ma Chap hanh vién d6 dang thi hanh trong thoi
gian khong qua 15 ngay, ké tir ngay tai san duoc ké bién.

2. Truong hop t6 chirc dinh gia lai theo khoan 5 Diéu 43 Phap 1énh thi hanh an dan su
va Piéu 7 Quy ché nay thi Thu truéng co quan thi hanh 4n dan sy dang giai quyét viéc thi
hanh 4n c6 tham quyén thanh lap Hoi dong dinh gia.

Piéu 5. Thanh phin cia Hji dong dinh gia

1. Thanh phan Hoi dong dinh gia bao gom :

a) Chap hanh vién 1a Cha tich Hoi dong;

b) Pai dién co quan tai chinh cung cap 13 ty vién;

c¢) bai di¢n co quan chuyén modn c6 lién quan 1a ty vién.

2. Déi vai tai san 1a quyén sir dung dat da ké bién thi thanh phan Hoi dong dinh
gia bao gom :
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a) Chap hanh vién 1a Chu tich Hoi dong;

b) Pai dién co quan tai chinh cung cap 1 iy vién;

¢) Pai dién co quan quan ly dat dai cung cép 1a iy vién;

d) Pai dién Van phong ding ky quyén st dung dat cuing cap 1 ty vién;
e) Pai dién co quan chuyén mon c6 lién quan (néu cd) 1a ty vién.

3. Trudng hop tai san dinh gia bao gdm ca dat va cong trinh xay dung (nhu nha
0, tru s¢ van phong, nha xuong va cac cong trinh xay dung khac) thi ngoai cac thanh
vién theo khoan 2 Piéu nay phai c6 dai dién co quan quan 1y xay dung tham gia Hoi
dong dinh gia.

Piéu 6. Pinh gia tai san

1. Trong thoi han 07 ngay 1am viéc, ké tir ngay dugc thanh 1ap, Hoi dong dinh gia phai
tién hanh viéc dinh gia; ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an, ngudi co quyén,
nghia vu lién quan dugc tham gia ¥ kién vao viéc dinh gia nhung quyén quyét dinh thudc vé
Hoi dong dinh gié.

2. Viéc dinh gi4 tai san can cir vao gia thi trudng tai thoi diém dinh gia va y kién
chuyén mén cia cic co quan, to chirc gidm dinh tai san dé xac dinh gia. Nguyén tic,
phuong phap va cac tiéu chuan dé xac dinh gia tri tai san thuc hién theo cac quy dinh phap
lut hién hanh. Déi véi tai san do nha nudc thong nhat quan 1y vé gia thi viéc dinh gia dua
trén co s¢ gia do nha nudce quy dinh.

3. Ddi véi tai san 13 quyén sir dung dat da ké bién :

a) Hoi dong dinh gid quyét dinh vé gid quyén str dung dat bi ké bién cin cir gia chuyén
nhuong quyén st dung dét thuc té tai dia phuong tai thoi diém dinh gia, nhung khong thap
hon gia do Uy ban nhan dén thanh phé quy dinh 4p dung tai thoi diém dinh gié.

b) Trudong hop khéng xac dinh duge gia chuyén nhuong quyén str dung dat thuc té &
dia phuong thi Hoi dong dinh gia quyét dinh vé gia quyén str dung dat da ké bién theo gia
do Uy ban nhan dan thanh phd quy dinh ap dung tai thoi diém dinh gia.

c) Dbi v6i dét thué cua nha nudc thi dinh gia theo gia thué do Uy ban nhan dan thanh
phd quy dinh 4p dung tai thoi diém dinh gia d6i voi thoi gian thué dat con lai va cac chi phi
hop phép, hop 1& vé dén b, san i mét bang, chi phi dau tu vao dat da bo ra (néu cb).

4. Trong trudng hop can thiét, chap hanh vién tryc tiép giai quyét viéc thi hanh an co
quyén thué hoc trung cau giam dinh vé gia tri tai san.
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5. Hoi dong dinh gia quyét dinh vé gia ctia tai san theo nguyén tic da s, truong hop
c¢6 v kién ngang nhau thi bén c6 biéu quyét ciia Chu tich Hoi dong 13 y kién quyét dinh.
Trong trudng hop khong dong v véi gid tai san do Hoi dong quyét dinh, thanh vién Hoi
ddng dinh gia co quyén bao luu ¥ kién, y kién d6 duoc ghi vao Bién ban dinh gia tai san.

6. Pinh gia tai san duoc thyc hién bang tién dong Viét Nam, c6 thé ghi thém gia tri tai
san bang vang dé tham khao (quy doi theo ty gia do Ngan hang nha nudc cong bo tai thoi
diém dinh gid).

7. Bién ban dinh gia: viéc dinh gia tai san phai thé hién bang Bién ban dinh gi tai san.
Bién ban dinh gi4 phai ghi nhan kip thoi, day dii va trung thuc toan bo qua trinh dinh gid va
phai duoc luu trong hd so dinh gia tai san.

Bién ban dinh gia tai san phai c6 cac ndi dung chinh sau day: ho, tén cua Chu
tich hoi dong dinh gia va cac thanh vién hoi dong dinh gia; ho, tén nhitng ngudi tham
du phién hop dinh gia tai san; thoi gian, dia diém tién hanh viéc dinh gia tai san; tén
tai san can dinh gia; thong tin, tai li€u co lién quan dén tai san can dinh gia; két qua
khao sat gi tri clia tai san; y kién cua thanh vién hoi dong dinh gia va nhiing nguoi
tham dy phién hop dinh gia tai san; két qua biéu quyét ciia hoi dong dinh gia vé gia
tri cua tai san; két luan vé gia cua tai san dinh gia; thoi gian, dia diém hoan thanh viéc
dinh gia; chit ky ciia cac thanh vién hoi dong dinh gia.

8. Ho so dinh gia tai san : hd so dinh gia tai san do Hoi dong dinh gia 1ap, bao goém
céc tai lidu sau : Quyét dinh thanh 1ap Hoi dong dinh gia, Bién ban dinh gia tai san, cAc tai
liéu khéc ¢6 lién quan dén viéc dinh gia tai san.

Piéu 7. Pinh gia lai ti sian

1. Viéc dinh gié lai tai san duoc thuc hién trong cac truong hop sau day :

a) C6 can ctr xac dinh viéc dinh gia tai san vi pham thu tuc dinh gia theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh s 173/2004/ND-CP ngay 30/9/2004 ctia Chinh phi;

b) Co6 bién dong 16n vé gia theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 24 Nghi dinh sb
173/2004/ND-CP ngay 30/9/2004 ctia Chinh phu, trudc khi c6 théng bao cong khai d6i voi
tai san duoc ban dau gid;

¢) Qué thoi han 6 thang, ké tir ngdy dinh gid ma tai san chua ban;

d) Tai san ké bién khong ban dugc theo quy dinh tai Diéu 48 Phéap 1énh thi hanh
an dan su.
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2. Thu trudng co quan Thi hanh 4n dan sy dang giai quyét viéc thi hanh 4n to
chuic dinh gié lai tai san trong thoi han 10 ngay lam viéc ké tir ngay c6 su kién phap
1y néu & khoan 1 Piéu nay.

3. Thu trudng co quan Thi hanh 4n dan su ra quyét dinh thanh 14p Hoi déng dinh
gi4 lai tai san véi thanh phan theo quy dinh tai Piéu 5 Quy ché nay va giao cho Chap
hanh vién dang giai quyét viéc thi hanh an lam Chu tich Hoi dong.

4. Viéc dinh gia lai tai san thuc hién theo cac quy dinh cta phap luat vé dinh gia
tai san.

Chuong 111
NHIEM VU, QUYEN HAN CUA CAC THANH VIEN
TRONG HOI PONG PINH GIA

Piéu 8. Chép hanh vién giai quyét viéc thi hanh an

1. Ra quyét dinh thanh 1ap Hoi dong dinh gi4 theo quy dinh ctia phap luat, giit vai trd
Chu tich Hoi dong dinh gia.

2. Yéu cau cac co quan c6 lién quan ctr can bd c6 ning luc va chuyén mon tham
gia Hoi dong dinh gia.

3. Quyét dinh thué hoic trung cu giam dinh vé gia tri tai san trong trudong hop
can thiét.

4. Xu 1y tai san ké bién khong ban duoc theo quy dinh tai Diéu 48 Phép 1énh thi
hanh 4n dan sy va quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 7 Quy ché nay.

5. Kién nghi Thi truéng co quan thi hanh an dan sy cung cip t6 chirc dinh gia
lai tai san khi ¢6 can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 Quy ché nay.

6. Pam bao viéc dinh gia tai san, dinh gia lai tai san theo ding quy dinh cua
phép luat.

7. Kip thoi bao cao Thi trudng co quan thi hanh 4n dan sy cing cap nhiing van
dé khé khan, vudng méc trong qua trinh dinh gia.

Piéu 9. Pai dién co quan tai chinh

1. Tham gia Hoi dong dinh gia day du, c6 trach nhiém theo quyét dinh thanh lap
Hoi dong dinh gia va quy dinh cta phap lut.
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2. Tién hanh dinh gia tai san theo cac quy dinh phap luat; chiu trach nhiém 4p dung
dung cac nguyén tic, phuong phip va cac tiéu chuin xic dinh gia theo quy dinh cia
Chinh pht va Bo Tai chinh dé x4c dinh gia tri tai san theo gia thi truong; 4p dung dung
cac quy dinh vé gia trong trudng hop tai san do nha nude thdng nhat quan 1y vé gid.

3. X4c dinh truong hop c6 bién dong 16n vé gia dé 1am can cir dinh gid lai tai san
da ké bién; kién nghi Thu truong co quan thi hanh an déan su to chic dinh gié lai tai
san khi ¢6 can ctr quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 7 Quy ché nay.

4. Puoc bao luu y kién khi khong dong y véi y kién chung ciia Hoi dong dinh
gia, kién nghi Thu truéng co quan thi hanh 4n dan sy xem xét lai viéc dinh gia.

5. Thyuc hién mét s6 nhiém vu khac c¢6 lién quan dén viéc dinh gia tai san theo
yéu cau cua Chu tich Hoi dong dinh gia.

Picu 10. Pai dién cac co quan co lién quan

1. Tham gia Hoi ddng dinh gia day du, c6 trach nhiém theo quyét dinh thanh 1ap
Hoi dong dinh gia va theo quy dinh cta phap luat.

2. Tién hanh dinh gia tai san theo ding quy dinh phap luat; c6 ¥ kién vé cac van
dé lién quan dén linh vuc thudc chuyén mon cta minh theo yéu cau cua Cha tich Hoi
dong dinh gia.

3. Chiu trach nhiém vé cac thong tin cung cap cho Hoi dong dinh gia.

4. Puoc bao luu y kién khi khong dong y voi ¥ kién chung ctia Hoi dong dinh
gia, kién nghi Thi truong co quan thi hanh an dan sy xem xét lai viéc dinh gia.

5. Thuc hién mét sé nhiém vu khac c6 lién quan dén viéc dinh gia tai san theo
yéu cau ctia Chu tich Hoi dong dinh gia.

Chuong IV
TRACH NHIEM CUA CAC CO QUAN LIEN QUAN

Picu 11. Co quan Thi hanh an déan su

1. Tha truéng co quan thi hanh dan dan sy c6 trach nhi¢m td chuc dinh gia lai tai
san theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 43 Phap 1énh thi hanh an dan su va theo Piéu 7
Quy ché nay.
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2. Theo ddi, dén ddc, kiém tra Chdp hanh vién va can bo thi hanh 4n trong viéc
thuc hién ding cac quy dinh ctia phap luat vé dinh gia tai san.

3. Giai quyét khiéu nai vé dinh gia tai san theo quy dinh phap luat.

4. Tong hop cac vudng mac trong cong tac dinh gid tai san, dé xudt bién phap
giai quyét, trinh co quan c6 thim quyén xin y kién.

Piéu 12. Co quan tai chinh

1. Cir can bd c6 nang luc va chuyén mén tham gia Hoi dong dinh gia bang vin
ban chim nhét 13 03 ngay lam viéc, ké tur khi nhan dugc yéu cau cua Chép hanh vién
giai quyét viéc thi hanh an. Trudng hop can bd dugc cir khong thé tham gia Hoi dong
dinh gia thi kip thoi ctr can bo khac thay thé truée khi Hoi dong dinh gia tién hanh
viéc dinh gia it nhat 01 ngay.

2. Theo ddi, kiém tra can bo tham gia Hoi dong dinh gia trong viéc 4p dung
dung cac quy dinh cta phap luat vé gia, quan Iy ngan sach trong viéc dinh gia tai san.

3. Cung cap cac ho so, van ban lién quan vé tai chinh khi c6 yéu cau cua Hoi
dong dinh gia.

4. Tra 1061 bang van ban vé cac van dé lién quan trong thot han 10 ngay lam viéc,

ké tir ngay nhan dugc van ban yéu cau ctia co quan thi hanh an.

Picu 13. Co quan quan Iy nha nwée vé nha, dit va cac co quan khac cé lién

quan

1. Cir can bd ¢6 nang luc va chuyén mon tham gia Hoi dong dinh gid chdm nhét
13 03 ngay lam viéc, ké tir khi nhan dugc yéu cau ctua Chap hanh vién giai quyét viée
thi hanh an.Trudng hop can b duoc cir khong thé tham gia Hoi dong dinh gia thi kip
thoi cir can bo khéc thay thé trude khi Hoi dong dinh gia tién hanh viéc dinh gia it
nhat 01 ngay.

2. Theo ddi, kiém tra can bo tham gia Hoi dong dinh gia trong viéc 4p dung
dung cac quy dinh ctia phap luét lién quan dén linh vuc duge phan cong.

3. Cung cap céac hod so, van ban lién quan khi ¢ yéu cau cua Hoi dong dinh gia
hodc Chap hanh vién giai quyét viéc thi hanh an.

4. Tra 101 bang vin ban vé cac van dé lién quan trong thdi han 10 ngay lam viéc,
ké tir ngdy nhan dugc vin ban yéu cau ciia co quan thi hanh an.
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Piéu 14. Uy ban nhéin din quén - huyén

1. Chi dao cong tac dinh gia tai san, yéu cdu co quan Thi hanh an dan sy quén-
huyén bdo cao cong tac dinh gia tai san.

2. Chi dao Uy ban nhan dan cép dudi, co quan thi hanh an dan sy quan- huyé¢n,
cac co quan chuyén mén thuoc Uy ban nhan dan quéin - huyén phdi hop véi cac to
chure lién quan trén dia ban trong cong tac dinh gia tai san.

3. Yéu cau co quan thi hanh an dan sy quan - huyén t6 chirc kiém tra, thanh tra;
chi dao cac co quan hitu quan phdi hop kiém tra, thanh tra cong tac dinh gia tai san.

4. Chi dao Uy ban nhan dan phuong - x4, thi trin hd trg co quan thi hanh an dan
su trong vi¢c dinh gia tai san.

Piéu 15. Uy ban nhin din phwong - xa, thi tran

1. H) tro Hoi dong dinh gia trong viéc niém yét cac thong tin lién quan dén tai
san dinh gia, gtri thu moi va tai liéu dén cac bén lién quan dén viéc dinh gia; phdi hop
dé dam bao trat tu, an toan trong khi HO1 déng dinh gia 1am nhiém vu.

2. Cung cip cac thong tin c6 lién quan dén tai san theo yéu cau ctia Chi tich Hoi
ddng dinh gia; cung cap thong tin vé gia thi trudong cla bat dong san lién ké dé Hoi
déng dinh gia tham khao; hd tro Hoi déng dinh gia trong vi¢c xac minh tai san trén

dia ban.

3. Chu tri phéi hop véi cac co quan, t6 chirc ¢ dia phuong hd tro giai quyét cac
van dé phat sinh theo yéu cau ctiia Hoi dong dinh gia.

Chuwong V
QUAN HE CONG TAC

Piéu 16. Méi quan hé phdi hop

1. Méi quan hé cong tac gitta cic co quan, tO chiic ¢ lién quan 13 quan hé phdi hop,
dua trén nguyén tac hop tac, ton trong 1an nhau dé thuc hién t6t nhiém vu, quyén han theo
quy dinh cua phap luat.

2. Trong nhiing trudng hop can thiét co thé phdi hop cong tac bang cac hinh thirc nhur:
hoi nghi lién tich; ky két vin ban lién tich; thanh 1ap doan kiém tra lién nganh dé giam sat,
thanh tra, kiém tra hodc khao sat tinh hinh tai co sé.
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Piéu 17. Ché d¢ thong tin, bio cio

1. Thu truéng co quan Thi hanh 4n dan sy thanh phé thuc hién viéc théng ke,
béo cao dinh ky 6 thang, hang nim bao cio Uy ban nhan dan thanh phd va S¢ Tu
phap. Thil trudng co quan thi hanh 4n dan su cac quan-huyén thyuc hién théng ké, bao
c4o dinh ky 6 thang, hang nam bao cdo Uy ban nhan dan, Phong Tu phép cung cap va
Thi hanh an déan sy thanh phd vé cong tac dinh gia tai san.

2. Céc co quan, tO chirc tai Diéu 2 Quy ché nay khi béo cdo dinh ky hodc dot
xuat nhitng van dé c6 lién quan dén cong tac dinh gia tai san cho co quan c6 tham
quyén thi dong thoi giri co quan Thi hanh 4n dan su thanh phd mot ban dé theo dai.

Chwong VI
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 18.

1. Céc co quan, t6 chiic theo trach nhiém duoc phan cong, t6 chic trién khai thuc hién
Quy ché nay va cac vin ban phap ludt co lién quan.

2. Trong qua trinh thyc hién, nhitng ndéi dung chua phu hop hoac kho khan,
vuéng mic phat sinh, co quan Thi hanh 4n dan sy thanh phé tong hop, bao cdo Uy
ban nhan dan thanh phé dé b sung, sira d6i Quy ché cho phu hop. Truong hop vuot
tham quyén thi co quan Thi hanh 4n dén sy thanh phd tong hop, dé xuét bién phap
thue hién dé Uy ban nhan dan thanh phé xin y kién Bo Tu phap./.

™. UY BANONHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Thanh Tai



