UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

S6: 60/Qb-UB TP. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 02 ndm 1989

QUYET PINH CUA UBND THANH PHO

Ban hanh quy dinh vé vigc tiép tuc ban gia nha cap 3, 4 thugc quyen sé hiru
cua Nha nwéc tai TP Ho Chi Minh cho can b, cong nhan vién, gia dinh chinh
sach va nhan dén lao dong dang sir dung

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Can cir Luat t6 chirc Hoi dong nhan dan va UBND da duoc Quéc hoi thong
qua ngay 30 thang 6 nam 1983;

- Can ctr Quyét dinh s6 140/QD-UB ngay 15-7-1985 ban hanh quy dinh tam
thoi vé viéc ban nha dang str dung (nha cap 3, cap 4) thugc dién Nha nudc quan 1y
cho can b, cdng nhan vién va nhan dan lao dong tai thanh phé H6 Chi Minh;

- Theo dé nghi cua Pong chi Giam ddc S¢ Nha dat;

QUYET PINH

Piéu 1. — Nay ban hanh kem theo quyét dinh nay ban quy dinh yé viéc tiép
tuc ban nha cap 3, 4 thudc quyén so hiru ciia Nha nudc tai thanh pho Ho Chi Minh
cho can bg, cdng nhan vién, gia dinh chinh sch va nhan dan lao dong dang st
dung.

Piéu 2. — Ban quy dinh ndy cd hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 3. — Céac dong chi Chanh Van phong UBND thanh phd, Giam déc So
Nha dat, Thu truong cac So, Ban, Nganh, co quan don vi thuoc Trung wong va
thanh phd, Chu tich Uy ban nhan dan céc quan, huyén chiu trdch nhiém thi hanh
quyét dinh nay.

T/M UY BAN NHAN DAN THANH PHO
K/T Chu tich
Phé Chu tich
Pi ky: NGUYEN VAN NAM



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phlc

QUY PINH
Vé viée tiép tuc ban nha cip 3, 4 thudc quyén sé hiru ciia Nha nude tai
thanh phé H6 Chi Minh cho CB-CNV, gia dinh chinh s&ch
va nhan dan lao dong dang st dung
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 60/QD-UB ngay 25-02-1989
ciia UBND Thanh pho)

Qua mot nam thyc hién quyét dinh s6 140/QD-UB ngay 15 thang 7 nim
1985 cua Uy ban nhan dan thanh phd; todn thanh phd d3 lap hd so ban 9.908 cin
nha cap 3, cap 4; thu duoc mot sb kinh nghiém budc dau trong viéc ting bude xo6a
tinh trang bao cap trong linh virc nha ¢, tao diéu kién vat chat cho cac quan, huyén
cha dong xay dung, phat trién nha & méi.

‘Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién da phat sinh mét 50 sai sOt can dugc
stra d6i va bo sung dé thuc hién tét hon khi tiép tuc ban nha cap 3, 4 cho can bo,
cong nhan vién va nhan dan lao dong tai thanh phd.

Nay UBND thanh phd quy dinh viéc tiép tuc ban nha cap 3, 4 thuoc quyén
so hitu ctia Nha nudc tai thanh phd H6 Chi Minh cho can bg, cdng nhan vién, gia
dinh chinh sach va nhan dan lao dong dang str dung nhu sau:

Chuong |
MUC PICH Y NGHIA

Piéu 1.- Viéc tiép tuc ban nha cap 3, 4 thuc dién sé hitu ctia Nha nudc tai
thanh phé H6 Chi Minh cho can bg, cdng nhan vién, gia dinh chinh sach va nhan
dan lao dong dang sir dung nham muc dich:

1- X6a dan tinh trang bao cap trong linh vuc nha ¢, khic phuc tinh trang thu
tién thué khong bu dap noi chi phi sira chita, dé nha o bi hu hong, xudng cap ngay
cang nghiém trong.

2- Pap tung yéu cau va nguyén vong chinh dang cia ngudi dang sir dung nha
thué ciia Nha nuéc dugc quyén so hitu cin nha dang sir dung, nang cao trach
nhiém va cha dong trong viéc stra chira, bao dudng nha.

3- Thé hién su dai ngo, cham soc cua Pang va Nha nude d6i voi doi song
can b - cdng nhan vién va nhan dan lao dong.

4- C6 diéu kién phat trién nha & méi, cham lo cho nhiing ngudi chua c6 nha
0.

5- Khéc phuc cac trudng hop sai s6t trong viéc thuc hién chu truong ban nha
cap 3, 4 trudc day.

Chwong 11 )
NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 2.- Diéu kién duoc mua nha dang &



1- B6i twong duoc xét cho mua nha dang ¢ 1a can bd, cdng nhan vién chuc
Nha nudc, can bo chién sy quan doi, cdng an, can bo huu tri, mat stc, gia dinh
chinh sach (thu:ong binh, li¢t sy, co con lam nghia vy quan su), gia dinh c6 cong
v6i cach mang va nhan dan lao dong dang st dung hop phap ¢ thudc quyén sé hiru
cua Nha nudc (co quyet dinh cua S¢ Nha dat hoac cua UBND quan, huyen theo
phan cip quan 1y vé viéc cap nha hoic hop thic hda quyén sir dung, c¢6 hop dong
thué nha chinh thtrc, c6 ho khau thuong trd tai can nha xin mua, va tw nguyén xin
mua nha).

Nha cép cho vo hoic chong nhung khi xét ban lai ving mat mot trong hai
ngudi ¢6 Iy do chinh dang va khong vi pham luat phap thi nguoi v hodc chéng
dang sur dung nha dugc ding don lam thu tuc mua nha.

2- Mdi ho can bo, cong nhan vién va nhan dan lao dong chi dugc mua maot
can nha.

3- Can bg, cOng nhan vién chuc, nhan dan lao dong dang str dung nha thugc
so hiru Nha nudc nhung chua ¢ gidy to hop phap thi UBND thanh phd hoic co
quan Nha nuéc c¢d tham quyén (dugc Uy ban nhan dan thanh phd y nhiém) xét
giai quyét timg truong hop cu thé.

4- Neu nguoi dang st dung hop phap nha thudc s¢ hiru ciia Nha nude nhung
chua mUOn mua nha thi van tiép tuc ¢ theo hop dong thué nha (s& ¢ quy dinh
riéng vé gia cho thué nha)

Piéu 3.- C4c loai nha ¢ thudc cap 3, 4 thudc quyén so hitu cia Nha nudc
duoc xét ban, bao gom:

1- Toan bo nha & caa chanh quyén cii nay thudc quyén sé hitu ctia Nha nude
(43 hoan tat tha tuc phap 1y).

2- Nha ¢ cua tu san qua cai tao, Nha nudc da thanh ly, thanh toan; nha & ma
Nha nuée da tich thu, trung thu, trung mua, nhan hién hop phéap cua cac ddi tuong
cai tao, nha da qua céc hinh thac xir Iy khéac nay thudc quyén so hitu caa Nha nude
khong con tranh chap, khiéu nai hogc khéng phdi gidi quyét tranh chdp, khiéu ngi
Vé quyén sé hiru.

3- Nha & cho thué qua cai tao XHCN vé nha dat thudc s hitu Nha nude.

4- Nha vang chu, vo chi, Nha nudc di truc tiép quan 1y dén nay khong con
tranh chap, khiéu nai.

5- Nha ¢ cua nguoi vuot bién trudc ngay 01-01-1986 da bi tich thu khong
con khiéu nai hoic vuot bién sau ngay 01-01-1986 c6 quyét dinh ctia Toa &n nhan
dan xtr phat tich thu nha.

6- Nha caa nhiing nguoi xuat canh da hién cho Nha nuéce va da thuge quyén
s& hitu cia Nha nuoc.

7- Céc loai nha cp 3, 4 thuoc dién mua tra gop cia ché do cii ma nguoi
dang str dung nha chua tra xong tién (tinh dén 30-4-1975) néu ngudi mua khong
thudc dién bi tich thu, trung thu, trung mua nha, khdng bi xir 1y vé nha cira hién
dang str dung hodc da chuyén dich quyén str dung qua mot hay nhiéu lan thi duoc
Xét ting truong hop cu thé dé ban cho ngudi dang sir dung.

Piéu 4.- Phan loai nha o



1- Phan loai vé cap nha do S¢ Nha dat va Uy ban Xay dung co ban thanh
phd hudéng dan thuc hién.

2- Nha ¢ cép 3, cdp 4, nhung c¢6 mot phan cap 2, néu dién tich phan cap 2
khong qué 25% dién tich can st dung cua ngdi nha thi dugc xét ban. Gia caa phan
dién tich cap 2 duoc tinh theo quy dinh riéng.

3- Trudng hop nha cap 1, 2 bi hu hong nghiém trong, ¢ nguy co gay tai nan
cho nguoi str dung thi sau khi ¢ kiém tra két luan cia S¢ Nha dat, s& cho phép
nguoi dang st dung hop phdp duoc tu stra chita. Nguoi dang st dung hop phéap
phai tuan tha cac thé 1& xay dung, sira chita hién hanh va dugc Nha nudc cong
nhan quyén so hitu dbi véi phan ty dau tu sira chita, nAng cap. Khi cé cha truong
ban nha cap 1, 2 gi4 ban nha s& duoc tinh theo nguyén trang trudc khi stra chita,
nang cap.

Piéu 5.- Nhitng loai nha chua xét ban:

Nha ¢ thuoc khu vuc da quy hoach xay dung hay giai téa (theo quy hoach
cua thanh phd va quan, huyén) va tat ca cac loai nha khong dé cap tai diéu 3 va
diém 2 diéu 4 cua quy dinh ndy déu khoéng dugc mua ban trong ky ban hoa gia nay.

Piéu 6.- Gia ban nha ¢

Gia ban nha ¢ dugc tinh bang phuong phap lap dy toan thiét ké toan bo theo
don gia xay dung co ban m¢ rong cua Uy ban Xay dung co ban thanh phd, trén co
so 1ay gia kinh doanh ciia xi mang Ha Tién P.300 lam gi& chuan va tir d6 tinh truot
gia phu hop cho ting thoi diém theo hudéng dan théng nhat cua Uy ban Xay dung
co ban thanh phé va Uy ban vt gia thanh phé (S Nha dét ¢6 hudng dan cu thé).

Sau khi tinh d@ang tinh du cac khoan tang gia va chiét trir (theo hu:ong dan
ciia S¢ Nha dét) s& c6 gid tri thuc cudi cung cuaa can nha (c6 tinh truot gié tai tung
thoi diém béan). Néu ngudi mua chua tra hét tién mot lan thi phan tién con lai s&
duoc quy ra vang theo gia cua Cong ty vang bac thanh phé quy dinh va duoc tra
dan theo gi& vang tai ting thoi diém tra.

Piéu 7.- Tang, giam gia ban nha

1- Tang gia ban nha

a) Do vi tri thuan loi

Sau khi tinh gia tri ban dau cua can nha, s& tinh thém Aé sé vi tri phu hop dé
c6 gi4 tri ting thém do vi tri thuan loi cua can nha (theo huéng dan ciia S¢ Nha
dat)

Hé s6 vi tri tang tr 1 (Mot) den 4.4 (bdn phay bdn) tiy theo timg khu vuc,
ting con duong, doan dudng, mat tién duong hay trong hém do S& Nha dat phdi
hop vai quan, huyén 1ap hd so vi tri.

b) Tang gia ban do str dung dién tich thira so véi tiéu chuan:

Nguoi dang st dung nha hop phap c6 dién tich thura so voi tiéu chuan quy
dinh & diéu 9 trong trudng hop khdng thé diéu chinh dugc thi phai trd gid cao lily
tién phan dién tich thira (cong thic tinh theo hudng dan ctua S& Nha dat)

2- Giam gié& ban nha

a) Giam gia ban nha do tinh trang hu hong



Can ctr gi4 chuan ban nha bing phwong phap lap du toan thiét ké toan bo
theo don gia xay dung co ban mé rong, gia tri cac két cau tinh theo ty 1€ % con lai
cua gia thanh xay dung (cong thic tinh theo hudng dan cua S Nha dat)

b) Gia tri mién giam theo chinh sach

Thue hién nguyén tic: ¢éng lao nhur nhau, mién giam giong nhau, khdng
phu thudc vao gia tri can nha dang sir dung. Can bd, cong nhan vién Nha nudc, can
bd chién sy quan ddi, cong an, can bd vé huu mét stc, gia dinh chinh sach, gia dinh
c6 cdng véi cach mang va nhan dan lao dong nghéo déu duoc xét mién giam gia
ban theo chinh sach phil hop (theo huéng dan cuia So Nha dat)

Piéu 8.- Tinh gia trj ban nha trong trudng hop ngudi st dung tu dau tu mo
rong, cai tao, nang cap nha truéc khi xét ban.

1. Nguoi st dung hop phap can nha ty dau tu m& rong, cai tao, nang cap

. trwdc khi xét ban, néu co gidy phép hop /¢ thi duoc Nha nude cdng nhan
quyen so hitu d6i voi phan ty dau tu. Gia ban nha chi duoc tinh theo nguyén trang
truéc 10c tw ddu e Mo rong, cai tao, nang cap nha v.v...

2. Néu khong c6 giay phép hop 1é va khong chiang minh duoc viéc tu dau tu
stra chira cai tao thi gia ban nha s€ dugc tinh theo nguyén trgng luc xét ban

Piéu 9.- Piéu chinh dién tich & trudc khi xét ban nha:

1- Néu dién tich thira tir 100 m® tré 1én thi chua xét ban

2- Trong truong hop khong diéu chinh duoc:

- Dién tich thtra dudi 20 m? thi tinh gia binh thuong

- Dién tich thtra tir 21 m? dén 50 m? thi gi4 ban mdi mét vudng ting 50% cua
don vi mét vudng dién tich san sir dung (thuc hién theo huéng dan cua S Nha dat)

- Néu thura tir 51 dén 100 m? thi gia ban mdi mét vudng ting 100% cua don
gia mét vudng (thuc hién theo hudng din ctua S¢ Nha dit)

Piéu 10.- Thoi han va muc tra tién mua nha

1. Thoi han va muac tra tién mua nha, ddi voi cac hd 1a can bo cong nhan
Vvién, gia dinh chinh séch, gia dinh c6 cong véi cach mang.

a) Muc tra trudc toi thiéu 1a 15% gia tri cudi clng cta can nha. S tién con
lai duoc quy ra vang theo gia Cong ty vang bac quy dinh va duoc tra gop theo gia
vang tai ting thoi diém tra, thoi gian tra gop kéo dai trong 10 nam ké tir ngay tra
tién 1an dau. Qué thoi han trén sé phai chiu thém 14i suat bang 13i suat vay Ngan
hang d6i véi phan con thiéu.

b) Pé khuyén khich viéc sém tra tién nha, ap dung bang mién giam sau day:

Tra lan dau Gidm trén tong gid tri
50% 5%
60% 6%
70% 7%
80% 8%
90% 9%
100% 10%

2. Thoi han va muc tra tién nha d6i véi cac ho 1a nhan dan lao dong



a) Muc tra truée tdi thiéu 1a 30% gié tri cudi cling cua can nha. S6 tién con
lai duoc quy ra vang theo gid Cong ty vang bac quy dinh va duoc tra gop theo gia
vang tai tung thoi diém tra, thoi gian tra gop kéo dai trong 10 nam ke tur ngay tra
tién 1an dau. Qué thoi han trén s& phai chiu thém 14i suat bang 13i sut vay Ngan
hang d6i véi phan con thiéu.

b) Bé khuyén khich viéc sém tra tién nha, ap dung bang mién giam sau day:

Tra lan ddu Gidm trén tong gid tri
60% 2%
70% 3%
80% 4%
90% 5%
100% 6%

Piéu 11.- Quyén s6 hitu nha o:

1. Sau khi da tra du tién, nguoi mua nha sé dugc S& Nha dat cap giay ching
nhan quyén so hitu can nha. Nguoi cha 1am thi tuc truéc ba nha theo quy dinh
chung nhung duoc mién 18 phi truéce ba.

2. Cho phép ngudi chi s hitu duoc quyén ban, doi, cho, chia v.v...can nha
cuia minh sau khi di cé gidy chiang nhan quyén so hitu, véi diéu kién c6 cam két
khong yéu cau Nha nude cho thué, cap hoic ban nha khac cho minh hozc con chau
cung ho khau.

Piéu 12.- St dung tién béan nha:

1- Tién thu do ban nha dugc chuyén vao Ngan hang phét trién nha do S
Nha dat quan 1y. Sé Nha dat bao céo dinh ky cho S¢ Tai chanh toan bo sé tién béan
nha va S& Tai chanh 1ap thu tuc ting vén cho S& Nha dit. S Nha dat s& duyét céc
cac dé &n xay méi, san xuit vat liéu xay dung v.v...ctia cac quan, huyén dé can doi
cac khoan chi trén tinh than tao moi diéu kién thuan loi trong chuong trinh phat
trién nha & cta thanh phd.

2- S& Nha dat duogc trich 1% trén sé thu ban nha d6i véi cac quan noi thanh
va 1,5% trén s6 thu ban nha cua céc huyén ngoai thanh dé str dung 1am chi phi cho
cong tac ban nha ciia S Nha dat va céc quan, huyén. Ty 1& phan chia cu thé cho So
Nha dat va quan, huyén s& c6 quy dinh riéng.

Piéu 14.- TH chirc thyuc hién:

1- Thanh 1ap Ban chi dao ban nha (cip 3, cip 4) thanh pho:

a) Thanh phan Ban chi dao gdm dai dién 1anh dao cua:

- SO Nha dat Truong Ban
- So Tai chanh Pho6 Ban
- COng ty quan 1y nha thanh phd Uy vién
- Uy ban Thanh tra thanh ph Uy vién
- Uy ban Xay dung co ban thanh phd Uy vién
- Uy ban V4t gia thanh phd Uy vién
- Lién doan Lao dong thanh phd Uy vién

b) Chirc ning, quyén han, trach nhiém ciia Ban chi dao ban nha thanh phd
nhu sau:



* Trién khai, huong dan giai thich ban quy dinh nay.

* Kiém tra, don doc udn nan va bao cdo tinh hinh ban nha va trinh Uy ban
nhan dan thanh phd quyét dinh céc van dé& ngoai thAm quyén cua So Nha dat va
quan, huyén.

* Hudng dan cdc quan, huyén 1ap Hoi dong ban nha va 1am céc biéu mau
can thiét, sd sach ké toan tai chanh, thong nhat mau gidy chung nhan chu quyén
nhav.v...

* Nghién ctu, dé xuat UBND thanh phd stra ddi, bo sung nhitng chi truong,
chinh s&ch cu thé dé thuc hién tdt nhat viéc ban nha.

¢) Thanh lap Ban kiém tra ban nha (thuoc So Nha dat) vira 12 bd phan
thuong tryc, chuyén trach cua Ban chi dao ban nha thanh phd

2- Thanh 1ap Hoi dong ban nha (cap 3 cap 4) quan, huyén:

a) Thanh phan Hoi dong gom dai dién lanh dao:

- Uy ban nhan dan quan, huyén Chu tich
- Phong Xay dung quan, huyén Pho Chu tich
- Ban Tai chanh quan, huyén Uy Vvién
- Uy ban Thanh tra quén, huyén Uy Vvién
- Xi nghiép quan 1y va phat trién nha quéan, huyén Uy Vvién
- Lién doan lao dong quén, huyén Uy vién
- Chu tich céc phuong, xa Uy vién

b) Chuc ning, quyén han, trach nhiém cua Hoi dong ban nha quan, huyén
nhu sau:

- Diéu tra co ban toan bo nha cap 3, 4 thudc dién xét ban. Nhan don xin mua
nha, lap ho so xét ban, tinh gia, trinh S& Nha dat ky cdng nhan quyén so hitu.

- Lap cac T6 chuy@n mén chiju trach nhiém vé cac van dé ky thuat, tai chanh,
chinh sach ché do v.v...

- Nop tién ban nha theo quy dinh.

- B4o céo thuong ky cho UBND thanh phd tinh hinh thyc hién viéc ban nha.
Thinh thi xin y Kién ddi véi cac van dé vuot tham quyén.

- Chiu trach nhiém hoan toan vé moi quyét dinh trong chuc trach cua Hoi

dong.

¢) Thanh lap T6 kiém tra ban nha (thudc Phong Xay dung quan, huyén) 1am
bo phan thudng truc, chuyén trach cia Hoi dong ban nha quan, huyén.

~ CHUONG I
PIEU KHOAN THI HANH

biéu 15.- Ban quy dinh ndy c6 hiéu luc ke tir ngay ky

Moi quy dinh trudc day trai vai tinh than quy dinh nay déu bi bai bo.

Diéu 16.- S¢ Nha dét ¢6 trach nhiém huéng dan, giai thich cac diéu khoan
ghi trong quy dinh nay va huéng dan cac quén, huyén 1ap cac bieu mau, s6 sach
thong nhat nham thyuc hién c6 hiéu qua cong tac ban nha cap 3, cap 4 tai thanh pho.

Piéu 17.- T4t ca cac co quan don vi dong trén dia ban thanh phd, cac ho
dang str dung nha thudc s hiru Nha nudc déu co trach nhiém chap hanh nghiém



chinh quy dinh nay. Moi vi pham tlly theo 16i niang nhe s& bi xir 1y thich dang theo
phap luat hién hanh.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO



