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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 5881/QD-UBND TP. Ho Chi Minh, ngay 27 thang 12 nam 2010
QUYET PINH

Vé duyét Nhiém vu quy hoach dd 4n quy hoach phan khu
ty 18 1/2000 khu IT va mét phan khu III thudc Khu dé thi
TAy Bic thanh phé H6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ctr Luat T6 chtrc Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Cian ctr Luat Xay dung s6 16/2003/QHI11 duoc Qubc hoi thong qua ngay 26
thang 11 nam 2003;

Can cr Luat Quy hoach d6 thi cia Qudc hoi khoa XII, ky hop thir 5 sd
30/2009/QH12 thong qua ngay 17 thang 6 nam 2009 (co6 hi¢u lyc tir ngay 01 thang 01
nam 2010);

Cian ctr Nghi dinh s6 08/2005/NP-CP ngay 24 thang 01 nam 2005 cua Chinh
phu vé quy hoach xay dung;

Can ct Thong tu s6 07/2008/TT-BXD ngay 07 thang 4 nim 2008 cua B Xay
dung vé hudng dan 1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach xay dung;

Can ct Quyét dinh s6 24/QD-TTg ngay 06 thang 01 nam 2010 cta Thu tudng
Chinh phu vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung xay dung thanh phé H6 Chi
Minh dén nim 2025;

Xét dé& nghi ctia S Quy hoach - Kién trac tai To trinh s6 2668/SQHKT-QHC
ngay 27 thang 9 nam 2010 vé phé duyét nhiém vu quy hoach d6 an quy hoach phan
khu ty 1& 1/2000 khu IT va mot phan khu IIT thude Khu d6 thi TAy Bac thanh phd Ho
Chi Minh (kém hd so nhiém vu quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu II va mot phan
khu III thuéc Khu d6 thi Tay Bac thanh phé H6 Chi Minh do Céng ty TNHH tu van
Hyder va Cong ty CP tu van dau tu phat trién Pha Dién lap),
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QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét nhiém vu quy hoach d6 an quy hoach phan khu ty 18 1/2000 khu
IT va mot phan khu I1I thuoc Khu d6 thi Tay Bac thanh phé H6 Chi Minh véi cac noi
dung chinh nhu sau (dinh kém hé so 1ap Nhiém vu quy hoach phan khu):

1. Vi tri va quy moé nghién ctru:
1.1. Vi tri khu dat quy hoach:

- Thudc Khu d6 thi TAy Bac thanh phé Ho Chi Minh, nam trén dia ban xa Tan
An Ho1i, huyén Cu Chi.

- Ranh gidi khu vuce 1ap quy hoach:

+ Phia Bac va Pong Béc giap cong vién trung tam thudc khu VI Khu db thi Tay
Bac;

+ Phia DPong giap khu I, Khu d6 thi Tay Bac;

+ Phia Nam giap huyén Dtric Hoa, tinh Long An thong qua kénh Thay Cai;

+ Phia Tay va Tay Bac giap khu IV, Khu d6 thi Tay Bc.

1.2. Quy md, dan s6 nghién ctu:

- Quy mé khu dat nghién ctru quy hoach: 767,56ha, trong do:

+ Khu II ¢6 dién tich 534ha;

+ Khu III ¢6 dién tich khoang 469,4ha, khong bao gom dién tich khu dan cu Tan
An Hoi 104,72ha va khu Pai hoc Y duoc 131,12ha.

- Dan s6 du kién: 58.000 - 62.000 ngudi, trong do:

+ Khu II ¢6 dan sb khoang tir 50.000 dén 53.000 ngudi (theo quy hoach chung
1/5000 dugc phé duyét 1a 51.482 nguoi).

+ Dan s6 cta khu III theo quy hoach chung 1/5000 1a 20.676 ngudi. Dan sb khu
dan cu Tan An Hoi 13 12.667 nguoi theo quyét dinh phé duyét dd 4n quy hoach xay
dung db thi ty 18 1/500 ctia Ban Quan 1y Khu d6 thi TAy Bac thanh phd HO6 Chi Minh
ngay 15 thang 3 nam 2010. Truong Pai hoc Y dugc theo dinh hudng quy hoach
chung 1/5000 va ndi dung dd an dang dugc trién khai khong c¢6 dan cu luu tri dai
han. Vi vdy, quy mé dan s6 dé xuat cho mot phan khu IIT (khéng bao gom khu dén cu
Tan An Hoi va Truong Dai hoc Y Dugc) 1a tir 8.000 dén 8.500 nguoi.

Tuy nhién, khi trién khai ha tang k¥ thuat phai luu y dén luu luong ngudi khi
khu Pai hoc Y Dugc di vao hoat dong.



CONG BA0/06/15-01-2011 47

2. Tinh chét, chic ning quy hoach:

La khu d6 thi sinh thai cao cap vé6i hé thong ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat hién
dai duoc ciu thanh boi cac yéu té nén tang:

- H¢ thong song nudc;
- Cac khong gian mo;

- Sir dung dét t6i da hoa kha nang tuong hd gilta dia phwong, ving 1an can va
khu vue du an.

- Giao thong van tai va co so ha tang;

- M6i trudng chat luong.

3. Phwong 4n bd cuc, phan khu chire niing:

Phuong 4n nham xay dung mot cong déng dan cu sinh thai c6 kénh trung tim
két ndi Cong vién Trung tam Khu d6 thi Tay Béc va cac cum cong trinh 1an can, c6
cac kénh nude ty nhién bao quanh, cac khu dat ngap nude va khong gian mé xanh.
Céc kénh hién tai s& duoc cai tao gan két 1an nhau tao nén hé théng mang ludi mat
nuéc xanh, co kha ning hinh thanh va phat trién cac hoat dong du lich va thé thao
du6i nudce, du lich nghi dudng va cac cong trinh phitrc hop 14 diém nhan cho khu quy
hoach.

Hé thong khong gian mo cong cong duge két ndi v6i cong vién trung tim va cac
khu vue lan can.

Pay la phuong an uu tién hudng dén viéc tao moi truong dan cu chét luong cao,
dugc két hop hai hoa véi co ciu sir dung dat chung, mot hé théng khong gian mo
cong cong hon hop va mang mit nude.

4. Co cau sir dung dat va cac chi tiéu quy hoach:

4.1. Co cau str dung dat:

4.1.1. Khu II:

Theo quy hoach Phuwong an quy

Sé , chung 1/5000 hoach
Loai dat , Y A A - 14
TT ) Dién tich | Tyl¢ | Dién tich Ty 1€
(ha) (%) (ha) (%)
A. Pit don vi & 321,00 60,1 299,23 56,04
1 | Dat nhém nha & (1%) 203,97 38,2 182,00 34,08
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2 | Cong trinh cong cong 34,88 6.5 34,00 6,36
Trong d6 gom:
- P4t hanh chinh 1,00 0,19
- it gido duc 21,50 4,03
- Paty té 3,50 0,65
- Pt vin hoa 6,00 1,12
- Bat thuong mai 2,00 0,37
Cay xanh va thé duc thé thao 16,00 3,0 16,23 3,04
4 | Giao thong khu & 66,15 12,4 67,00 12,55
- Giao thong dong 46,15 8,64 47,00 8,80
- Giao thong tinh 20,00 3,75 20,00 3,75
5 | Dat hdn hop 0,00 0,0 0,00 0,00
B. Pit ngoai don vi & 213,00 39,9 | 234,77 43,96
| Cong trinh cong cong 0,00 0,0 20,00 3,75
- P4t dich vu du lich 0,00 0,0 20,00 3,75
2 | Dat giao thong ddi ngoai 8,79 1,6 8,79 1,64
3 | Dat dau mdi ha tang k§ thuat 0,00 0,0 0,00 0,00
4 | Pat cay xanh 133,42 250 | 134,48 25,18
5 | Mat nudc, kénh rach 70,79 13,3 71,50 13,39
Téng cong 534,00 | 100,00 | 534,00 | 100,00

(1*): mot phan dién tich khoang 20ha ddt nhém nha ¢ theo dd an quy hoach
chung 1/5000 dugc dé xuat chuyén thanh chic nang dat dich vu du lich két hop dan
cw trong phuong 4n quy hoach nham da dang héa chirc ning sir dung dat, ting tinh
hép dan cua khu quy hoach.

4.1.2. Mot phan khu III:

Theo quy hoach Phwong an
Sé . chung 1/5000 quy hoach
Loai dat
TT Dién tich | Ty1é |Diéntich| Ty1é
(ha) (%) (ha) (%)
A. Pit don vi & 161,40 34,4 58,87 25,21
1 | Pit nhém nha & 110,04 234 14,21 6,09
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2 | Cong trinh cong cong (1*) 5,92 1,3 1,8 0,77
Trong d6 gom:

- it gido duc 1,3 0,56

- Pét van hoa 0,50 0,21

Cay xanh va Thé duc thé thao 0,00 0,0 0,00 0,00

4 | Giao thong khu & 9,30 2,0 7,60 3,25

- Giao thong dong 4,30 0,92 7,60 3,25

- Giao thong tinh 5,00 1,07 0,00 0,00

5 | bat hon hop 36,14 7,7 35,26 15,1
B. Pt ngoai don vi ¢ 308,00 65,6 | 174,69 | 74,79
1 | Cong trinh cong cong 180,78 38,5 61,10 26,16
- Trung tdm cong cong (2*) 179,18 38,2 59,50 25,47

- it gido duc 1,60 0,3 1,60 0,69

2 | Pat giao thong ddi ngoai 39,90 8,5 39,90 17,08

3 | Pat dau mbi ha tang k¥ thuat 0,00 0,0 0,00 0,00
4 | Pét cay xanh (3%) 46,73 10,0 38,73 16,58
5 | Méat nudce, kénh rach (3%) 40,59 8,6 34,96 14,97
TONG CONG 469,40 | 100,00 | 233,56 | 100,00

(1*): dién tich ddt cong trinh céng céng don vi & trong phuong an quy hoach

mot phan khu III giam nhiéu do dd c6 khoang 6,65ha danh cho cac chirc ning cong

cong trong khu dan cu Tan An Hdi dugc phé duyét.

(2*): dién tich ddt trung tdm céng céng ngoai don vi ¢ giam manh do da tach

khu Pai hoc Y Duoc khoang 131,12ha ra khoi dd an.

(3*%): dién tich ddt cdy xanh va mdt nude kénh, rach ngodi don vi & trong

phuong an quy hoach giam do ciing da c6 mot phan khoang 13,63ha dugc thuc hién

trong khu dan cu Tan An Hoi.

4.2. Céc chi tiéu quy hoach kién trac:

4.2.1. Khu II:
Quy md dén s du kién

Chi tiéu khu II

: 50.000 dén 53.000 nguoi.
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Trong do:

- Pat don vi & : 56,4 - 60 m*/nguoi

+ Pat xdy dung nhom nha & : 34,3 - 36,5 m*/ngudi

+ Dit cong trinh dich vu :6,4-6,8 mz/ngu’(‘yi

+ Dit cay xanh - thé duc thé thao :3-33 mz/ngu’()i

+ Pat giao thong £ 12,5 - 13,5 m*/ngudi
4.2.1. M6t phan khu III:

Quy md dén s du kién : 8.000 dén 8.500 nguoi.

Chi tiéu mot phan khu 111

Trong do:

- Pat don vi & £ 69,2 - 73,6 m*/ngudi
+ Pat xdy dung nhom nha & : 16,7 - 17,8 m*/ngudi
+ Dit cong trinh dich vu 02,12 -2,25 mz/ngu’(‘)’i
+ Pat giao thong : 8,9 - 9,5 m*/ngudi

+ Pat hdn hop 1 41,4 - 44,1 m*/ngudi

4.3. Céc chi tiéu vé ha tang k¥ thuét:

- Cap dién sinh hoat : 2000 - 2500 kwh/ng/nim
- Cap nudc sinh hoat : 200 lit/nguoi/ngay dém

- Thoat nudc ban sinh hoat : 200 lit/nguoi/ngay dém

- Rac do thi : 1 - 1,5 kg/nguoi/ngay

- Mat d6 xay dung toan khu : 30 -40%

- Tang cao £ 2,5 - 15 tang.

5. Phwong huéng quy hoach hé thong ha tang ky thuit:
5.1. Giao thong:
a) Giao thong duong bo:

Hé thong duong bd duoc quy hoach bao gdm duong ddi ngoai va dudng ddi noi.
Puong ddi ngoai gdbm céc tuyén duong chinh va dudng lién khu vuc ¢ 10 gidi tir
40m dén 60m duogc du kién can ct theo quy hoach chung Khu d6 thi Tay Bic. Trong
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cac khu churc nang du kién xay dung mdi cac tuyén duong ndi by khac bo sung dam

bao chi tiéu mat do giao thong trong khu vuc nghién ctru.

- Dién tich giao thong khu II chiém khoang 14,19% dién tich va chi tiéu giao

thong phan theo chirc nang nhu sau:

+ Giao thong ddi ngoai: bao gdm dudng kénh Thay Cai va nat giao thong chinh,
chiém khoang 1,64% dién tich chung.

+ Giao thong d6i nodi: bao gom dudong ddi ndi va bai dau xe, chiém khoang
12,55% dién tich va khoang 12,5 - 13,5m*/ngudi.

- Dién tich giao thong mot phan khu III chiém khoang 20,33% dién tich va chi
tiéu giao thong phan theo churc ndng nhu sau:

+ Giao thong d6i ngoai: bao gdbm dudng kénh Thay Cai, dudng Tinh 16 8 va cac
nut giao thong chinh, chiém khoang 17,08% dién tich chung.

+ Giao thong d6i nodi: bao gébm dudng ddi ndi va bai dau xe, chiém khoang
3,25% dién tich va khoang 8.5 - 9,5m*/ngudi.

b) Giao thong thuy:

Trong ranh khu vic nghién ctru ki kénh Thay Cai va kénh s 10 c6 chirc ning
giao thong thuy.

5.2. Cép dién:

- Ngudn dién dy kién: du kién dugc cip dién tir tram 110/15-22kV Ca Chi hién
hitu va cac tram 110/22kV du kién xay dung ¢ Khu d6 thi Tay Béc: Tan Phu Trung,
d6 thi Tay Béc 1, d6 thi Tay Bic 2.

- Chi tiéu cap dién 2000 - 2500 kwh/ngudi/nam.
5.3. Cép nudc:

- Ngudn nudc cap sinh hoat cho khu vuc du kién quy hoach, 13 ngudn nudc may
thanh phd, dua vao tuyén éng cip nudc thude hé thdng cip nudc cua Nha may nude
Kénh Pong theo quy hoach chung toan khu d6 thi da dugc phé duyé¢t quy hoach
chung.

- Tiéu chuan nudc cap sinh hoat dan cu q sh = 200 lit/ngudi ngdy dém.
- Tiéu chuan nude cap dich vu cong cong qdv = 30 lit/nguoi ngay dém.

5.4. San nén - thoat nudc mit:
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Str dung hé thong cng ngam va cac kénh hién hiru cai tao dé t6 chirc thoat nudc
mua. Hudng thoat nudc mat chil yéu d6 vé hudng kénh Thay Cai.

- Ton nén phan 16n dién tich khu dat két hop véi viéc tao cac hd canh quan.

- Cao do xay dung chon  : V4 >2,0m.

- Cao d6 day ho canh :-2,50m.

5.5. Thoat nudc ban, vé sinh moi truong:

Theo Db 4n Quy hoach chung Khu dé thi Tay Bic (1/5000), nudc thai trong khu
quy hoach duoc thu gom vao hé thong cong thoat nude thai riéng va dua vé 2 tram xur
Iy nudc thai khu vue s6 2 va khu vuce sé 3. Nude thai sau xir Iy phai dat tiéu chuan
TCVN 7222 - 2002 trudc khi xa ra kénh, rach.

STT Loai nuwdc thai Tiéu chuin
1 Sinh hoat 200 lit/ngudi/ngay
2 Dich vu cong cong 30 lit/ngudi/ngay
3 Khach vang lai 20 lit/nguoi/ngay
4 Tiéu thu cong nghiép 15 lit/ngudi/ngay

Hé s6 khong diéu hoa ngay: 1,1.

Réc thai sinh hoat duoc tip trung va van chuyén vé cac khu xur 1y tip trung cua
thanh phd. Tiéu chuan rac thai: 1 kg/nguoi/ngay dém.

5.6. Giai phap vé mdi truong:

- Quy hoach dam bao khoang cach ly vé sinh tir b rach Phude Hiép dén khu
dan cu t6i thiéu 1.500m, tir Khu Cong nghiép Tan Pht Trung t6i thiéu 50m.

- Di doi céc co so cong nghiép vo khu hodc cum cong nghi¢p tap trung.

- Han ché lép rach, ddm bdo hanh lang bdo v¢ bo song, kénh, rach theo Quyét
dinh s6 150/QD-UB ngay 09 thang 6 nim 2004 ctia Uy ban nhan dan thanh phd Ho
Chi Minh vé quy dinh quén 1y, sir dung hanh lang trén bo song, kénh, rach.

6. Can lwu y mdt s6 diém khi thwe hién d6 an quy hoach phéan khu ty 1¢
1/2000:

- M6t phan khu I1I:

+ Khi trién khai ha ting k¥ thuat phai luu y dén luu luong ngudi khi khu Dai
hoc Y Duoc di vao hoat dong.
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+ Dién tich dat cdy xanh va thé duc thé thao khu & trong phuong 4n dé xuit tuan
thi1 theo quy hoach chung 1/5000. Khi trién khai @6 4n quy hoach phan khu va cac do
an quy hoach chi tiét s& phai danh quy dat cho hang muc nay.

- Luu ¥ nghién ctru tuyén monorail trong ndi 6 Khu d6 thi Ty Bic két ndi véi
tuyén metro du kién khi x4y dung d6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 theo chi dao
ciia Uy ban nhan dan thanh phd tai Cong van s6 8929/VP-DTMT ngay 27 thang 11
nam 20009.

- Khi thyc hién 1ap dd an quy hoach phan khu va céc d6 an quy hoach chi tiét
can can ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 ctia Chinh phu
va Thong tu sb 10/2010/TT-BXD ngay 11 thang 8 nim 2010 cta Bo Xay dung.

Piéu 2. Trén co sé nhiém vu quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000 dugc duyét giao
Ban Quén ly dau tu va xdy dung Khu d6 thi Tay Bac quan 1y quy hoach phan khu
trén dia ban va sém 1ap cac dd an quy hoach chi tiét ty 18 1/500.

Piéu 3. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam déc S& Quy hoach
- Kién trac, Giam dbc S¢ Tai nguyén va Moi truong, Giam déc S¢ Ké hoach va Pau
tw, Giam ddc S Xay dung, Giam ddc S& Giao thong van tai, Chu tich [jy ban nhan
dan huyén Cu Chi va Trudng ban Ban Quan 1y Khu d6 thi TAy Bac chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

™. UY BAN‘)NHAN DAN
, KT. CHU TICH
PHO CHU TICH THUONG TRUC

Nguyén Thanh Tai



