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¢) Dl vai duong Ven hod ¢6 via heé rong khoang 5.6m - 6.6m di qua khu
vire canh quan chinh ciza Khu dé thi maéi The Thiém 14 céng vién hd trung tan.
s& sir dung cac cay cd hoa dep. tén 14 1ong. cd mau sang dé tao canl quan dic
trimg. chidu cao tdi da khoang 15m (nhw Mudng hoa dao. Kén hong. Mudng hoa
vang...}.

d} Débivoi drong ven séng Sai Gon cé via hé 6,8m - 8.3m bao quanh khu
vize cong vién bo song Sai Gon va di qua khu tinrong mai sam uat. Do do. via hé
khu thirong mai s&€ bd tri cav cao tdi da 25m. tan 1a thua (nhw Gia ty, Lat hoa...)
va via ke phia bor séng tréng cay cao toi da 15m. két hop cde loai ciy cé hoa dep
tan 14 réng (nlne Loe Vimg. Chiée tan: lang...) &€ tao sz dac trung cho khu ve
ven song Sai Gon.

e}  Doi vai dwomg Neuyén Co Thach cé via hé réng 7.3m va Sm di qua
Khu dan et phia Bic va céng vién héd trung tani. Poan qua khu dan cir 58 b tri.
Iya chon cay c6 dang than thing cao to1 da 25m. phan canh cao (nhw Dau con
141, Sao den. Gia ty...) va dean khu céng vién tréng cay cao toi da 15m. ¢ hoa
dep. tan rong (nhu Mudng hoa dao. Kén hong...).

) Dol véi cudmg ven kénh sO 1 va lcénh s 3 ¢6 via he rong 5 - Tm. via
hié phia khu nha & trong ciy cao téi da 15m. tan rong, 1a maun sang (nlnr Gidng
hnrong 14 16n, Me chua....) va via heé phia ven kénh tréng két hop tir 2 - 3 loai cay
theo nhip, ciy cao tdi da 15m. cho hoa dep va duge bo tri theo bd cuc thap tang
hon so vai phia khu dan cw nha & nham tao tam nhin mé cho ngwod di bé (nhu
Loc virmng. Tram béng do. Bang lang nude...).

g)  Doivel cac dudme ndi bd khu dan cu va duong ndi bé do thi co via he
rong trén Sm. bo tri cac loai cdy xanh ¢d chidu cao kKhoang 15 m ¢d hoa dep. tan
1ong. la mau sang, dé rao su dic treng cho fime khu vire chire nang (nhw Lim
xet. Long ndo. Me chua. Gidng huong....). Luu v 461 véi via hé hep (bé rong 3 -
4m) chi tréng edy voi chiéu cao tdi da 12m.

4.2, Cay xanh trén dai phan cach:

a} Cac dai phan cach co bé rdng nr 2m trér xudng. chi drge tréng ¢d, cac
leai kiéng hoac loa: cay tiéu méoc thap dudi 1.5m va cac loat hoa ng quanh nam
tao canh quan dueong pho.

b)  Cac dai phan cach co bé rdéng tir 2m trd 1én va khéng bi han ché béi
cac tuyén ha ting ngdm hodc noi. cé thé trong cac leai cay than thing vai chiéu
cao phan canh tir Sm 1ré [&n. Bé réng cua tan. nhanh cay khong réng hon bé mat
dai phan cach.

4.3. Cay xanh trong cong vién: wu tién bd i cdy xanh da dang trong cong
vién. ud hoa lan hrot theo mua quanh nam. (khéng nén tréng 01 chung loai dé
tranh sz don dién) két hop tham co. mit mrde tao canh quan phit hop chitc ning
sit dung cia fimg loal cong vién.

4.4, Po1vot cay kiéng. ¢o trong trong cac bén két ndi géc cay xanh: 1ru tién
lira chon cac cay ¢o sirc song manh, dé cham soc. cat tia va tao hinh: cay ¢o hoa
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hodc 1a c6 mau sic nroi. dep: hoa no dai han va quanh pam.
5. Ben pha, bén taxi thay

a}  Céc hang muc xay dung tai bén pha. bén taxi thay (gém: nha che, ban
vé. nha vé sinh céng cong. nha didu hanh. cac céng trinh khac) phéi c¢é hinh thire
kién tric théng thodng, hién dai hai hoa vdi t& chite kién tric, canh quan chung
cua khu wviee xung quania.

b)Y  Hang muc nha cho phai to clure hop khoi. két lipp cac chnre nang phuc
vt cong cong va digu hanh. phue vy, Chiéu cao xdy dung téi da la 2 tang. Vi tri
xay dimg pha: phu hop hanh lang bao vé bo séng Sa Gon.

¢}  Khuveén khich viée fréng cdy xanh bong niat. ting cwrong mang xanh
xung quanh nha ché dé tao canh quan dep phuc vu hanh khach va hai hoa véi
canh quan khu ¢cong vién xung quanl.

6. Co6ng trinh ha tang ky thudt dwong day, dwing dng
6.1. Vé kién tric. canh quan:

a)  Trong qua trinh thiét ké cdc tuyén duong diay. duong dng. cdn bao dam
phor hop chat che vai cac ngl dung thiét ké cay xanh dé thi va canh guan do tlha
trén tmyen duimg va kho vire xung quanh mét cach dong bdg.

by  Trong pham vi hanh lang an toan. hanh lang céch ly cac céng trinh ha
tang kv thuat. tan dung té chite cay xanh. tham co. bon hoa. biéu tweng nho dé
bé sung cho canh quan. cai thién moi triedng 46 thi: khong 6 chnte quang tirong.
san chod, xay dung cong trinh sai quy hoach.

¢}  Nghiém cam quang cao trén cac cong trinh va trong pham vi hanh lang
bao vé cac tuyén duong day, duomg ong ha tang k¥ thuét.

6.2. Vé két ndi cong trinh ha tdng kv thuat duednug diy, dudng éng:

Truoc khi xay dung. stta chita cac cong trinh. ¢l dau re phai théng bao ké
hoach xay dung cho céc co quan lién quan dé c6 ké hoach phéi hop dau tr déng
bd. Nghidm cam viée dao duong dé xay dung hoac cai tao cac cong trinh ha tang
k¥ thudt ngdm treng vong 03 nam ké tir ngay hoan thanh nghiém thu, trir cac
trroma hop dac biét thi phai deoc co quan tham quyén chap thuin.

7. Cong trinh thong tin, vién théng
7.1, Vé cong trinh tram thu, phat song théng tin di déng (tram BTS):

Xay dung hé thong tram BTS phi hop canh quan do thi. than thién méi trromg.
tich hop ha tang giao théng d6 thi. hé thong chién sang cong cong durge bo tri
tai cac khu vire ¢ong cong (bén 1au. bén xe. quing trrdmg...) doc cac tuyén
dromg giao thong 46 thi. vi tri glao 1§, vong xoay giao théng, khu céng vien,
hanh lang an toan giao thong tai mot s6 khu vire dé dam bao hiéu qua ding
chung ha tang k¥ thuat. ti quang wu tién bd i ngam dam bao my quan 46 thi.
Truong hop bo tri tram BTS tich Lop vao cac toa nha cao tang can dan bao an
toan sitc khoe cho con ngwdi trong toa nha. tham my kién tmic céng trinkh.
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7.2. Uutién bo tri cac diém cung cdp dich vy vién thong cong cOng tai cac
khu vye gom: Quang trrdomg trung tam. cong vién bo séng. cong vién hoé trung
tam. Ving chau thé phia Nam. cac bén taxi thiy va bén pha. cac nha ga thude
tuyén tau dién 11gém s 2. cac tram cho xe buvt. cac trung tdm thwong mai. bénh
vién. khach san.

8. Cong trinh cip, thoat mwrée, vé sinh db thi

- Cong trinh cap nude. thoat nuwde thai. cac tram bom., bé clhira nude. dai
nrée. miéng thu nude thai. thu nude nnra. nip céng. thidt bi chan ric ¢ rén
drong phd. trén 161 di bo phai dwgc thidt ké, 1ap dat bang vat liéu thich hop. ding
quy cach. bén vitng va an toan cho ngudi. phwong tién giac théng va dam bao
m¥y quan doé thi.

- Cac khu nha o, khu thurong mai - dich vu phai ¢ vi tri tap két. phan
leai rac va chat thai dam bao vé sinh mnd1 mrong. canh quan tnirde kKl van chuyén
den Khu xir 1y chung cua thanh pho.

- Khuyén khich thiét ké. xay dung cac céng trinh hwu gi. tin dung mrdc
mura. mréc thar di qua xw Iy dat t1éu chuan dé tieéi cay. nra dudng.

- Cac khu vire khong gian mé cong cdéng phai b6 tri hé théng aha vé sinh
céng céng dam bao my quan. thuan tién cho moi ddi rong sit dung. Tat ca cac
cong trinh str dung hon hep. thuong mai dich vu, nha ¢ ciung cu va cong trinh
cong cong phai bo tri nha vé sinh dé phuc vu co1lg cong.

- Thing thu rac twén cac tuyén phd phal dwoc dat dung vi tri. dam bao

my quan. ¢d kich thude phi hop véi moi déi fwong, sit dung thuan tién va dé
nhan biet.



CONG BAO/Sb 49+50/Ngay 01-3-2022

SO PO 1
PHAM VI RANH GIGI KHU PO THI MOI THU THIEM
® Ghi clii: vi i vé vanh gioi cu thé cde ki vire dirpe xdc dinh igi cde phdap It
gy hoach hién hemh. Viée Do sung cde Kt viee theo véu cdv quan v dwroe thire

hién theo quyv dinh tgi Diéu 17 ciia Quy ché ném.
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SO PO 2
CAC DIA PIEM LAP PAT PHUONG TIEN QUANG CAO NGOAI TROI

* Ghi chit: vi wi vé ranh gici cy thé cac ki vire diege xde dinh iai cde phdp I
quy hogch hién hénh. Viée baé sung cdc khn vire theo véu cdu quan Iv dirge thire
hién theo quv dindi tai Dién 17 cita Cuy ché nay.
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SO DO 3
CAC KHU VI'C CO Y NGHIA QUAN TRONG VE CANH QUAN VA VI TRi
CAC CUA NGO KHU B0 THI
®Ghi chi: vi riva rani gici cu thé cac kh viee diege xde dinh iqi cdc phap
gy hogeh hién hémh. Viée bé sung cdc khi vire theo véu cau guan IV diege thire
hién theo quy dinkh tgi Piéu 17 cua Quy ché nay.
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SC DO 4
CAC KBU CHUC NANG

* Ghi chii: vi tri va ranh gidi cy thé cdce khir viee diepe xde dinh tgi cde phdap iy
quy hoach hién hanh. Viée bo sung cac khu vire theo véu can guan v divec thiee
hien theo quy dind 1ai Dien 17 cia Quy ché néay.
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SODPO S
CAC KHONG GIAN MO CONG CONG
® Ghi chi: vi i véa ranh gici cu thé cde ki viee dieoe xde dinhi tqi cde phap v

quy hoach hién hémh. Viéc bo sung cdc khu viec theo véu cdu quan v dieoc thire
fiién theo quy dinh tqi Dién 17 cia Quy ché nay.

-
$6ng S Gon i
B Cong vien bd tung tim B oo vien cong dlng
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SO PO 6
CAC KHU VU'C PAU MOI HA TANG KY THUAT

* Ghi chil: vi wivé ranh gici cu thé cae khi viee dirge xdc dinhi iai cde phap ¥

quy hioach hién héanh. Viée bo sung cde khu viee theo véu cau guan Iy diroe thire
hiien theo quv dinh tqi Dien 17 cia Ouy cheé nay.
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SO PO 7
PHAN CAP PUONG TRONG KHU PO THI MOI THU THIEM

* Ghi chii: vi i vé remh gidi cu thé cae khu viee diroc xde dindi 1ai ede phap iy
gury hogeh rién hémh. Vide b6 sung cdac khu viee theo véu cdu guan v dieoc thire
hién theo gy dink tqi Diew 17 cia Quyv ché nay.
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SO PO 8
CAC VI TRI BEN PHA, BEN TAXI THUY
® Ghi chii: vi o va ranhi gici cu thé cde K vire diege xdce dinli tai cdc phap Iy
gy hogeh hién hamh. Viée bd sung cdc Ky viee theo vén cdu quan Iy diroe tinrec
hién theo quy dinh tai Pién 17 ciia Quy ché ney.
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PHL LUC 14
QUY BPINHKHU VUC CO YEU CAU QUAN LY PAC THU
KHU BIET THU LANG PAI HOC :[H["T pt'fg, PHUONG BINH THO,
THANH PHO THU PUC

CAC QUY DPINH CHUNG

1. Pham vi diéu chinh

1.1. Vi tri. tinh chat. quy mo dién tich khu vie

- Ranh gidi cuge gi61 han nhier sau;

+ Phia Dong giap: Xa 16 Ha N1 - Quan 9.

+

Phia Tay giap: dudng Dan Chu.

+ Phia Nam gidp: duomg Pang Van Bi - phuong Trueomg Tho.

+ Phia Bac giap: duomg Vo6 Van Ngan - phuoong Linh Chiéu,

- Quv mé dign tich: 77.08 ha.

P THU THIEM

Al
]
|

V| TRI KHU QUY HOACH

|
h . F
'_,‘ ‘

Vi tri ki det quy hoach
1.2. Tinh chat khu vye

Tinh cliat. chire nang chinh ciia khu vire nghién cvru 1a khu d6 thi tap trung
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v dang nha & chu véu la biét thy. nha ¢ lién ké thap tang va khu hén hop cao
ting.

1.3. Théng ké hién trang giao théng

STT Tén dwong v (mety | e (mé)
1 [Xald HaNjt 46 113,5
2  Puong VO Van Ngan 13 30
3  [Puong Pang Vian Bi 14 25
4 Puwing Han Thuvén (doan 1) 25 25
5 [Pudng Han Thuvén (doan 2) 10 20
6  [Puong Dan Cho 14 20
7  [Puong Théng Nhat 14 20
8 [Puong Nguyén Van Ba 16 20
9  [Puong Hitu Nghi 12 16
10 [Puong Neguyén Khuyén 16 16
11 [Pudng Poan Két 18 16
12 [Puong Khéng Tir 16 16
13  [Pudng Hoa Binh 16 16
14 Puéng Chu Manh Trinh 10 14
15 [Puong Tagore 16 14
16 [Puong Nguyén Cong T 12 14
17 [Puétng Nguyén Binh Khiém 12 14
18 [Puong Bac Ai 12 12
19 Puong Coéng Ly 12 12
20 [Puong Neuyén Tnrong To 12 12
21 Puong Chu Van An 12 12
22 Puong Enstein 12 12
23 [Pudong Luong Khai Siéu 12 12
24 buéng Boc Lap 12 12
25 [Puong Hong Pire 12 12
26 [Puong Lé Quy Pon 12 12
27 Pudong Chin Ly 7 12
28 Pudng Alexandre de rhode 12 12
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29  [Pwong Phan Huy Cha 7 10
30 [Puéng Pong Tién 10 10
31 [Pwriéng Pastewr 7 10
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Bawn dé hién rang khu biét thie Leng Dai Hoe Thit Dikc

2.  Phan vang theo cac khu vipe dac trung

- Vimg I 1a viing dinh hwdng quy hoach cac cong trinh cao tang. tir 8 -
22 tang bao goém cac khu hén hop. khu cong trinh céng comg.... Cu thé 1a khu
doc tuyén Xa 16 Ha Noi duoc dinh hudng hinh thanh cac cong trinh hén hop é.
thrrong mai dich vu. cao dc van phong. tao diém nhdn khéng gian kién tric cho
toan khu vire va bd mat kién tmic thanh phd trén truc civa ngd Xa 16 Ha Noi. pha
hop theo dinh hwong d6 dn didu chinh quy heach chung xav dime quan Thu Brre
va dinh hiréng thiét ké dé thi doc tuvén Xa 16 Ha Noi.

- Vung IT: Khu dan o gém 2 dang hinh thai kién tric theo timg khu vize.

+ K vire trang tam: gom cac biét thay hién hitu ¢¢ kKién e dac thi
drge xay dumg trrde nam 1973 can gitt gin nhan: tao bd mat kién tmic dac
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titrg mang sac thai riéng cho toan khu vire.

+ Khu e tiép gidp va xen cai khu nha lién ké: gom cac bigt thar hién
hiru co kién tric mo1 duge xdy dung sau nam 1975,
- Ving III: 14 cac cong trmh hodc khoi Kién tiic nam o phan con lai.
ngoal gidt han pham vi ving I va viing I1. Bao gom céac khu cong trinh cong cong
¢é tang cao < § tang, cac khu dan e dang nha phé lién ké.

Ban do phdn vitng theo khi viee dde g

3.  Quan I¥ kien triic canh quan cac frge dwvong va khong gian mda,
khong gian cong cing

3.1. Dol v cac khu dit ¢d cac céng trinh v nhiéu loai hinh khong gian
kién triic canh quan khac nhau. can xem xét theo cac quy dinh cua loai khéng
gian tirong g cua timg loai. Viée thiét ké céng trinh chung trén 16 dat néu wén
c6 thé theo chi tiéu chung téng hop ti cac chi tiéu ddi véi moi phan. hodc theo
tirng chi tiéu khu viee ddi vl moéi phin cong trinh firong tme.

3.2. D41 vol hai khu vie €6 khong gian kién tiic canh quan twong phan
nhau (cao ting va thap ting) nam ké can hoac tiép zidp nhau thi can lru v xir 1y
khw vue chuyén tiép gitta hai loai khéng gian @6 cho hai hoa (vé quy mé. khoi
tich. mat d¢ xay dueng).

a} Khong gian. canh quan. Kién tmic doc myveén Xa 1o Ha Noi

- Té chire dudmyg seng hanh doc theo tuvén Xa 1o Ha Nai dé noi két v
cac khu chire nang bén treng khu vize. Bam bao khoang cach ly theo guy dinh.

- T6 chire md hinh dé thi nén vaoi cac mung tam clnte nang lén. cac khu
phate hop ket hop vai cac tuven giao thong cong cong nhir xe buyt. dwong sat dé
thi.

- Bo tri cac can vuot, ham chni hop Iy dé kér noi khong gian d6 thi ha
bén chrimgz. K&t hop nha ga dwémg sat dé thi. tac 1ap khong gian cong cong <o
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canh quan dep. hai hoa.

- Bao vé va ton tao canh quan tir nhién. t6 chirc cay xanh bdéng mat doc
thee truc dudng. Té cinte cac khu sire diém nhan vé canh quan tai cic giao 16,
Tao khéng gian mé. tam nhin dén cac khu vire canh quan hai bén myén dhromg.

- Cac & phé doc tuyén Xa 16 Ha Néi la cac 6 phéd da clute nang. dwoc
quan 1y theo Thiét ké d6 thi ridgng tuyvén Xa 16 Ha Noi duge phé duyét tai Quyét
dinh s6 1108/QD-UBND ngay 11 thane 3 nam 2014 cia Uy ban nhan dan thanh
phé.

Hemih fang cach v fiven Xa 1o Ha Noi

i_’: Q 0 n
_ P B Bl
b | e —
% - - » t
y 7 % I 1% B1=
| ghromg some s Y XRMCADALY DUFING G0 TOC CRY KANH CACHLY RHONG L
koG LI/ TUYEN METRC TREN CAG DU S0h I

Minh hoa thong gian kién miic, canh quan ravén Xa 1o Hea Noi
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Ainh hoa cho khu cong wrinh cong cong doc Xa I6 Hoa Noi (Vimg )

b) Khong gian. canh quan. kién tmic tuyén dirdng khu viee (Lo gidi 14 -
30m)

- Té chite cde khu nha é&. cac khu cong trinh céng cdng va tlnrong mai
dich vu két hop phat trién tuyvén xe buvt.

- Té chite cay xanh tan lén tac bdng mét trén céc tuyén dudme cé 16 zidi
ldm. cay xanh tan vira va nhd trén cac dudmg cé 16 gidi nhd. To chnre khéng gian
d1 bd voi canh quan dep. tién ich d6 thi doc cac 1& duong tai cac khu cong cong.
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- Quan 1y kién tmc cac loai hinh nha phé 8 dam bao phat trién hai hoa.
dong bé. Khuvén khich déng gép khong gian mé cho cac hoat déng céng déng.
thiét ké canh quan dep va than thién. Khu vire nha phéd throng mai. khuyén khich
tao khoang lii 3m tai tang trét va mai dua che nang cho ngudi di bo.

Minh hoa cho khu biér thir (Ving 11}
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Minh hoa mét cdi nha phd (Vimg I

Minit hoa cho nhda phd (Vimg I

¢} Khong glan. canh quan. kién tric myén dudng nhém nha (18 gidi <
12m)

- Ta clirc khiong gian khw &. han ché phat trién khu & cao tang. cac céng
trinh céng cong va thirong mai dich vu.

- Té chire cay xanh tan nho tao bong mat trén cac 1é va long durdmg.

- Té chize khéng gian di bo vai canh quan dep. tién ich do thi doc cac l&
duang.

- Quan ly kién tiic cac loai hinh nha biét thy thap tang. hai hoéa. dong
bg. Khuyéen khich tao kKhoang 1t cong trinh dé 16 clnre sdn tnrdc. rong céy xanh,
hang rao thong thoang dé tang curdng khong gian mo cho cac tuyen duong nho.
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II. QUY BINH QUAN LY POI VOI CONG TRINH KIEN TRUC

1. Nha & dang nha lién ké trong khu vgc hién hitu. cai tao, chinh
trang:

1.1. Tép trung cai iao. chinh trang dé thi. dac biét 1a cac khu viee hién hom
xuong cap.

- Heé s sir dyng dat: tinh todn cy thé theo timg 16 dat. tdi da khéng qua
4 1an. riéng buc dirong Vo Van Ngan va dudmng Pang Van Bi 1a 4.3 lan.

- Khoang lui: cac khoang It so vdi ranh 16 gidn dirdmyg cia cdac nha lién
ke: = Om.

- Khoang lui so véi ranh dat phia sau: = 2m (ddi vai cac 16 dat co dién
tich = 50 m?).
Ghi chii: Treong hop cac van ban. quy dinh. quy pham phap luit vé cac ndi dung
néu trén <o thay 461, cac néi dung cé lién quan cua Pl luc nay sé duoc diéu
chinh cho pha hop v cac van ban, quy dinh. quy pham phap luat hién hanh.

' e - — 5
T,
b — cHi Gioy XKy pune [/
——

8
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Minh hoa chi gidi xdv dieng khu phé dién hinh
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Minh hoct mdt céif nhé phé Minh hoa mdit béng nhét phé

Minh hoa mdr div pho lién ké

1.2. D41 véi nha & lidn ké véi hinh thé 16 dat ¢6 hinh dang phite tap cin
duoc xem xét k¥ trong do an quy hoach phan khuw ty 1& 1/2000 va phan tich cu
thé, khuyeén khich hop thiza dé xay dung cai tao hodc cé ke hoach xay dung cai
tao chinh trang Khu vare.

1.3. Khuvén khich nhap cac thita dat nho thanh cac 16 dat lén hon va hop
khot cac cong trinh Kién timic o quy mé nho dé td chirc bg mat kién trmic khang
trang hom.

1.4. Cai tao chinh trang hé théng via hé két hop hé thong cay xanh irén céc
tiue dweong. bé sung cac tién ich d6 thi nhwr cay xanh d6 thi. bon hoa. ghe ngdi.
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voi phun mrede. thung rac céng cong. bang théng tin. nha vé simh céng cong phuc
vy ngirot dan va khiach vang lai.. ..

2. Nha ¢ dang biét thy trong khu vie higén hiru, cii tao, chinh
trang:

2.1. Quy dinh vé quy hoach - kién triic va khidng gian
ay Mat dd xay dung: ap dung theo Quy chudn xay dyng Viét Nam quy
hoach xay dyng va quy dinh cu thé do1 vt cac triromg higp nhar sau:
- Dbi vdi 16 dat bidt thur < 500m” mat do xay dung < 500,

- D4ivéi 16 dat bigt thr > 500m? mat 36 xay dung < 40%.

b} Chiéu cao cac tang thire hién theo QUVN 03:2012/BXD.

c} Chiéu cao cong trinh:

- Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh mai: toi da 16m.

- Cao d¢ chindn tai chi gidi xav dung: 161 da 130

- Treeng hop bigt thr xay dung thee hinh thire mai ngéi. cao dd chuan
tai chi gidi xay dumg tinh tr cac dd via hé hién htu dén vi tri diény mai cong
trinh. Troong hop bigt thir xay dung theo hinh thire mai bang. cao dé chuan ta
chi gidi xay dung tinh tir cao d6 via hé higén hira deén vi tri san san thwong.

O O L O ’ al CMO 0 Wi Ths D I &
T o P g E g: s LY L a g
e e Ei— S 1 — £

-}
A Js'A A5
I, ‘,1' -

i o s 4 f.

—————— —o--{.

X
g
&
§
i

Minh hoa tdng cao, chién cao v mici biér thir

dy  Yéu cdu vé kién tric: khuvén khich dang céng trinh ¢é hinh thire kién
tric mai dée. Mai ngdi hode mai che cau thang irén san thuong khidng virot qua
gde gidi han 45° bat dau tr vi tri cao dd chudn tai chi gidi xdy dune trude va sau
cua cong trinlh.

e} Heé so s dung dat:

- Pédi vl cac biét thy xay mai. tiy theo mat d6 xay dung da dwoc quy
dinh twong g vdi dién tich cac 16 dat (40%. 50%). hé 0 s dung dat nrong ing
(< 1.7 lan: 2.2 1lan).

- Boi val cac khu dat biét thay luén bt (ké ca sau khi chia tach kimién
vién - néu ¢o). hé so sir dung dat luén trang > 3 1an: khi cai tao, sira chitta phai xem
xét cu thé. ¢é gial phap hop Iy dé giam hé 50 st dung dat xuong dirdi 2.2 1an.
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f) Khoang hu:

- So véi ranh 16 gidi (hodc hém giot): can durge xem xet cu thé dam bao
thong nhat vé1 cac cong trinh ké cén va khong nho hon 6m.

- So vol ranh dat: t01 thidéu 2m. riéng bigt thnr song lap xdv deng sat ranh
dat gifra hai nha.
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Minh hoa chi giof xdv dumg Khn phé dién hinh
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Minh hoa mdt héng bidt thir AMinh hoa mdt cdr biéer thir

g) Tnromg hop cong trinh thém tang ham: phai dam bao theo quy dinh
sau;

- Tai cac khu dan cur dueoc xac dinh 1a hién hiru chinh trang thye hién
theo cac quy dinh quan Iy kién troc do thi hién hanh.

- Binh ramp déc phai 1t té1 thiéu 03m so vdi ranh 16 gi1di duong.
)y Troomg hop 16 dat co 02 khdi céng trinh tré 1én:
- Nha phu bigt thu:

+ Nha phu duge xdy dumg phia sau biét thy chinl. ¢é khoang i ti
thién 4m so vo1 bidt thy chinh.

+ Tinromg hop biér thar co vi tri ngay gdc 16 gidi. vi tri nha phu dat
theo hudng phia sau mar dung chinh biét thar va co kheang lin so vo1 ranh
16 gidi (phia con lai) téi thidu bang klhioang It ena bist thr chinh se véi ranh
16 gidi phia do.

Minh hioa nhia phu biér thar

~+ Mat dd xay dymg chung wén roan khudn vién bi¢t thy ap dung theo
diém a. khoan 1 Diéu nay.

+ Tang cao toi da 02 tang. khoéng ké ting ham. ké ca tang limg. san
thaong, ¢ mai che thang.
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+ Chiéu cao cong trinh phy to1 da 7m 4ot voi mai bang: 9m do1 voi
mai ngoi. cao dé to1 da dén diem mai 7o

1)  Khong d&ugce phép coi ndi. xay chen pha v& canh quan kién tmic khudn
vién biét thar.

2.2. Quy dinh vé chia tach thira dat & trong khuon vién (4p dung cho khu
hién hiru chinh trang dang biét thg)

Trong khu vire quy hoach nha & co 205 16 dat biét thy. dién tich moi 16 dat
biét thyr trong khu vire khoang 400 m” dén 1.600 m”. dién tich 16 trung binh
khoang 800m”. Do hién trang cac 16 dat kha phue tap. dé dap tnge cho nhu cau
st dung cua ngudi dan va thuan loi cho viéc quan 1y. cac 18 dat biét thy hién
trang cé thé duoc chia tich ninr sau:

a) Nguyén tac

Vé mat kién tric canh quan. khu vie nay can diroe gitt gin va bao ton khi
cé didu kién. Do do. viée chia tich thira nha - dat can tuan tha cic quy dinh vé
dién tich va kich thude mat tién t6i thiéu @& gitr gin khoéng gian kién trie biét thur
dac tnmg cua khu sre.

by  Quy dinh vé didu kién chia tach chung: cac 16 dat sau khi chia tich
phai dadm bao quy dinh chia tach chung (ap dung déi vdéi phan dién tich phit hop
quy heach dwoc duyét) nhi sau:

- Chidu réng 16 dat sau khi chia: = 12m.
- Chiéu dai 16 diét sau khi chia: < 3.5 lan chiéu réng.
- Dién tich 16 ddt sau khi chia: = 400 m°,

¢) Cac trudme hop duoc chia tach: can cir theo quy dinh vé chia tach
chung. cac 16 dat duge phép chia tach néu dap wmg cac didu kién saw:

- Cac 16 dat dap vng cac quy dinh vé diéu kién chia tach chung (tai muc
b. khoan 2. Piéu nay).

- B)éi véi cac 16 dat chura da diéu kién duoc chia tach theo quy dinh chia
tach chung (tai muc b. khoan 2. Pidu nay) nhnme co téng dién tich tir 700 nr’ dén
diedi 800 . chidu réng 16 dat tidp giap mat drong tir 20m dén duai 24m: co thé
diroc chia thanh G2 16 va phai xay dymg theo dang biét thir song 1ap.

- Cac 16 dat cd céng trinh khéng thude danh muc di tich cap qudc gia
hoiac cap thanh phd. cac cong trinh drge co quan ¢é tham quyeén xac dinh thuée
biét thy nhoém 3 theo diéu 34 Nehi dinh s6 99/2015NP-CP ngay 20 thang 10
nam 2015 cia Chinh pha quy dinh chi tiét va hwdng dan thi hanh mét sd diéu
cua Luat Nha o.
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d) Hudng dan vé chia tach thita nha - dit theo cac vi tri 16 dat;

V1 tri cac 16 duirge chia tach ¢o 01 mat tién hodc 02 méat tién trudc va sau
hoac 10 goc € dugc phén cihia theo:

- Lo dat co 01 mat tién: ¢6 thé chia thanh 02 15.

- L5 dat co 02 mat tién tnrde va sau: cé thé chia thanh 02 16 hodc 04 16.
- Lo géc 02 mit tién: ¢d thé chia thanh 02 16 hoac 03 15.

- L5 goc 03 mit tién: ¢d thé chia thanh 02 16 hodc 04 16.
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Minh hoa 16 ddt trirce va sau khi tdch cho loai biét thie 1 mdt tién
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Minh hoa I8 ddf friece v sau khi wach cho logi biér thie 02 méit rién (16 g6c)
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Minh hoa 16 ddr trirée va san khi tach cho logi biét thir 03 midit tién

3. Cong trinh xav dung dang hon hop

3.1. Quyv dinh vé khong gian kién tiiic. canh quan

a}  Phat trién khu hdn hop thanh nhitng trung tdm dich vu da cinre nang.
¢6 khong gian cong céng dirge to cluze 161 dam bao phu hop quy hoach phan khu
va thiét ké d6 thi dgc duvét.

b)  To clrre khéng gian kién tric cao ting. khéng gian cong cdng. cac

tuven di bé duoc két 101 1:én hoan. Ha tang k¥ thuit xdy dung dong bo. wu tién
k&t no1 tmee dwronig chinh toan khu. giao théng cong céng. khong gian di bo.
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khong gian ngam nhir tang ham thironz mai dich v, két no1 nha ga metro ngam
va két no1 khu clnre nang do thi ke can.

¢)  Cac cong trinh ¢& hinh thite kién tic hién dai, ¢6 quy mé lon. pha hop
v tinh chat cua timg cong trinh tao canh quan khu wvire. phuc v cho 161 khu va
nhu cau cua cac khu 1an can trong trong lai.

d) Khuyeén khich cac cdng trinh Kién tric sir dung giai phap thigt ké xanh.
t1et kiém nang hrgng. than thién mdi tnreng, cac gial phap than thién vat ngue
tan tat, tré em va ngurdi cao udil.

¢} Cac khu vire cao tang doc cac true Xa 10 Ha Noi (ar 8-22 tang). dudmng
Pang Van B:i duong Dan Clha va dueng Vo Van Negan. bo tri cao tang theo
khong gian dong va me sac cho khéng che chan vé hudng gid va tam nhin,

fy Bd cuc khéng gian thap dan vé phia duons Vo Van Negan va duong
Pang Van Bi cho cac céng trinh xay dung tai mat t1én Xa 19 Ha No1 (theo dmh
hudng Thiét ke d6 thi duoe duyét).

g)  To chire khong gian mo, cac khong gian tap két va phan tan giao thing
tai cac ddu ga metro. han ché xav dung twéng rao. tae digu kién cho ngurdi dan
de tiép can khu hon hoyp.

h)  Khuyén khich cac cong trinh hon hop giam dién tich xay dung tai tang
trét dé 16 chirc khong gian cong cong. ¢ thé trong toan bé ting tét vira tao diém
nhin thong thoang tir tuc Xa Lo Ha Ngi vae bén trong khu vixe quy hoach. vira
thong gio. vira tao canh quan bdi cac tuyén di bé bén trong pham vi khoi dé, tao
san viron. hd canh. dai phun awde. giéng trod két hop tidu canh. firong dai. didu
kkhic nho. mang lai cam gidc gan gii, dep. than thién cia canh quan &6 thi xanh.

i)  Khuvén khich trdng cay doc dwong cia khu hdn hop 13 ¢y xanh tan
lon, két hop té chirc quang trromg.
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Minh hoa cdc khoi céng trinh trong khu hon hep nén bo tri co khoang e dé
liew theng gio va tam nhin thoang
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Ghi cini: chiéu cao thong thiy 3,0m cho méi tdng chi khdng ché cho nhé & va
cdc khéng gian co dién fich nho, déi voi cdc phong co khong gian lon (phong
hop, phong dn...trong nha hang, khdch san...), chién cao théng thiy c6 thé thiér
ké voi chiéu cao Iom hom nhirng phdai tucn thi Khéng ché chiéu cao tong thé cho
phép.

3.2. Mat do xay dung. hé sb s dung dat

a}  Mat do xav dung: Ap dung theo Quy chuan xay dung Viét Nam vé quy
hoach xdv dyng do BY Xay diymg ban hanh. nlnmg t61 da 1a 50%.

b) Trueome hop xdy méi toan khu: tdng cao tdi da 22 tdng, hé sd sir dung
dat 161 da khong qua 6.5.

¢} Trnromg hop x4y mdéi mot phan khu hén hop trong timg khuén vién
hién hiru cdn tuan thil theo Thiét ké &6 thi riéng ¥ 1& 1/2.000 tuvén Xa 16 Ha Noi
da dugce phé duyét tai Quyét dinh s6 1108/QB-UBND ngay 11 thang 3 nam 2014
cia Uy ban nhan dan thanh phé.

3.3. Khoang i

- Cac cong trinh kién tric xay dung trong khu hén hop doc Xa 16 Ha
Naé1 ¢ hinh anh mang tinh chu dao trén true dueng véi quy mé xay dung, vi iri
quan trong cling nhir nuee d6 thu hut ngwrdi sir dung. Cac céng trinh nay can dueoc
thiét ké véi phong cach kién tric hién dai. tuan tho Thiét ké o thi riéng tv 1é
1/2.000 tuyén Xa 16 Ha Noi da duge Uy ban nhan dan thanh phd phé duvét tai
Quyét dinh sé 1108/QD-UBND ngay 11 thang 3 nam 2014

- Khoang lii: ap dung theo Quy chuin xayv dung Viét Nam vé quy hoach
xay dung de Bo Xay dung ban hanh (nhimmg 161 thidén 6m d6i1 véi cac khéi cong
frinl cao tang).

3.4. Biém nhan

Bo tri cluén cao cac cong trinh trong cac cum trung tam gan cac nha ga
metro dé tao nhip dié¢u va diém nhan khéng gian can thiét két hop voi khu viee
quang trnrong ga.

4. Cac loai hinh cong trinh cong cong

4.1. Tang cwong quan 1y char hrong cong trinh kién triuc céng cdng, kicn
fmic cao tang va kién tric tai khu vire giap tmce Xa 10 Ha No:.

4.2. Bao dam cac dir an dan nr phat tnén nha o va khu &6 thi méi phai dueoc
xay ding mdt cach hai hoa. dong b va theo ding kién tiic duoc duyét.

4.3, Cac cong trinh can duge nghién cim thiét ké vor chat lugng cao vé
cong nang. tham my va kv thuat.

4.4, Cac cong trinh cong cdng can duge thiét ké bao dam st dung nang
Ihrgmg hiéu qua va thudn tién cho ngwrdd tan tat tiép can theo quy dinh cua cac quy
chudn hién hanh.

4.5, BO cuc cong trinh han ché tac dong xau cua huong nang. hiréng gio va
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han ché té1 da 1hu cau s dung nang hweng cho mmce dich ha nhiét trong céng
trinh.

4.6. Khuvén khich:

- Khuvén khich cac plurong 4n xay dymg cong trinh voi mat dé xay dimg
thap. tao khong gian san vieom thira thodng. ¢é mang xanh lon dé cai thién didu
lkién vi khi hau.

- Khuyén khich loat hinh kién tric hién dai két hop phat huy cac gia tri
truyén thong, phit hop véi diéu kién canh quan va khéng gian &6 thi. méi trrdmg
fir nhién va tap quan sinh hoat.

- Khuyén khich cac céng trinh kién triic da clifrc ning. phat trién nén.
cao ting doc theo cac truc dwong chinh d6 thi. khuvén khich két ndi véi cac bén.
nha ga:

- Khuyén khich dau tr xay dung cae cong trinh ¢d img dung céng nghé
maéi. than thién mdi truome: dat yéu cau cac tidu chi vé kién trize xanh. phit trién
theo hudng nang leong xanh.

I e g

g[z
E

Minl hog ' [€ bo tri mdit bang trirong mam non

5. Cac loai hinh kién tric khac
5.1. Quy dinh vé kién tric:

a} T6 clare kién timic d6 thi hai héa vé phong cach Kién tmie, chiéu cao.
Khoang lni. chi tiét, mau sac. chat lién cua cac cong trinh, izha ¢ riéng lé trén cac
tuvén phd va nha o trong khu o moi,

b)  Viéc thiét ké xay dyng méi hodc cal tao cong trinh phai dam bao su
thdng nhat. hai hoa vé hinh thite. cao 46 nén. chiéu cao chuan mat tién nha trén
tirng tuvén duong theo quy dinh. Cét cac d6 uén xay dumg trong khu vire dirge
xac dinh theo @ an quy hoach phan khu tv 18 1/2000 Khu biét thir Lang Pai hoc
Tim Be dwge Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sé 7335/QB-
UBND ngay 31 thang 12 n&m 2013 (néi dung quy hoach ha tang k¥ thuat).

¢}  Bé bé mat dudng phé chinh dwoc phong phu. mét bang va mat dimg
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chinh ctia mdi can hd dwge thiét ké theo yéu cau chu céng trinh nhung dé dam
bao thong nhat va hai hoa chung, cac cong trinh phai dugce thiét ké cd chidu cao
tieng tang. chidu cao 6-ving, sénd. cira di, cira sé theo dung kich thnrde quy dinh
theo QCVN 03:2012/BXD.

J_ wia pe L s .‘!I'.a.t.l_'-_._!._

Minh hoa cao d6 nén

d) Cac kién trfic va mau sac cua cac 16 dat biét tinr durge tach thira phai
phi hop nha ké cén. ¢o thé hop khéi vé kién time dé van dam bao 1a khong gian
¢ua biér thar.

e} Tang Iirng clu dwge bo til tal tang trét cong trinh.

- Poi véi nha biét tinr: dién tich xay dung cua tang Itmg Khéng qua 70%
dién tich xay dung tang trét.

- Po1 van nha lign ké: dién tich xav dumg cia tang ltng khéng qua 80%
dién tich xay dung tang trét.

- Khong thiét ké tang ham dd1 vor heém ¢6 16 gidi nho Lhion 6m.

- Vige xay dung. cai tao phai gift dirge khiéng gian kién tiic, canh quan.
xay dung dong bd cong trinh ha tang k¥ thuat. xa hoi theo quy hoach. dam bao
véu cau veé mdn trurdng.

Quy dinh vé man sac, chat liéu. chi tiét bén ngoal cong trinh

ay DMdau sac

- VE tong thé. cic cdng trinh phai ¢d sy thong nhat vé mau sac. két hop
hai hoa vdi cac odng trinh 1an can. Mau sac bén ngoai céng trinh phai nlie nhang
hai héa kién triuc kKhu vire, nén s dyng mau sang nham phan chiéu anh nang higu
qua cua vung khi hau ¢d nhieu ndng nhu thanh pho H6 Chi Minh. khdng sir dung
cac gam miau toi. chéi. nén sir dung mau trang. vang kem. xanh nhat. ngodi mau
nau, xanh. Chi tiét kién tric co thé dwoe nhan menh bang cidc mau sic frong
phan nlnmg khéng nén virot qua 3 niau.

- Ngoat trir cac tirong hop dac biét. mau son céng trinh dirge xiy md
phai cd sac dé thap. phai tuong thich hal hoa vor khéng gian xung quanh.

- Cac khu cong trinh céng cong nhir khiu vus choi. khu thirong mai. van
hoa ¢d thé st dung cac mau sac sinh déng. tuoi sang. hea tiét hai hoa.

- Cac khu hanh chinh. trirémg hoc. ¥ 1€ nén s1¥ dung cac 6ng mau sang
(nlnr: maw trang. vang kem. xam nhat, xanh nhat,...) va ngdi do.

by  WVat lidu bén ngoai cong trinh
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- Khéng sir dung vit Lidu co d6 phan quang qué 70% trén toan bd dién
tich mat tién nha. vat liéu co man sac dam heac sac so anh Inromg canh quan do
thi.

- Cong trinh hon hop. cong cong: kKhuyvén khich s dyng vat hiéu dep.
bén. it bam bui. chin dwec cac dieu kién khi hau nura nang nhieu nhwe da nr nhién.
son da. da nhan tao ¢ bé mét nhani, kinh. nhém cao cap.

¢}  Chi tiét bén ngoai céng trinh kidn tric

- Chi tiét trang tri kién tric mat ngoai cong trinh (mit tién. mat bén) phai
phit hop quy chuan. tiéu chuan xay dyng, hai hoa kién tmic canh quan khu vire.
Khéng kKhuvén khich siv dung cdc chi tidt kién tric rirémm ta trén cdc céng trinh
kién tric. Poi vai cong trinh bidt thy mang tinh bao ton. chi tiét trang b kién
tric can phu hep phong cach kién trisc cita cong trinh gdc.

- Cac céng trinh khong duge phép thiet ké. 1ap dat dng. nnrong xa mrdc
nura. nroc N¥a san, mrde that sinh hoat cac loai ra via hé va cac nyén duong cong
cong: khong duoc xay dirng va lap dat ramp doc. canh cong mé lan ra via he céng
cong.

5.3. Quy dinh vé twong rao

Twdmg rao ngan cach dwong phd va céng trinh phat dong digu vé mau séc
timic thoang nhe. my quan va thong nhat: chig€u cao 101 da twémg rao 2.6m (tinh tiz
mét via hé hién hitu én dinh ta: dia diém xay dueng). phan tiréng rao tréng ra

durome phd tir &0 cao 0.6m tré 18n phai thiét k& thong thoang. Phan tréng thodng
nay tdi thigu chiém 60% dién tich mat phang dimg cua tirong rao./.
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PHU LUC 15

QUY PINH POI VOI CAC KHU VU'C DOC TUYEN METRO SO 1
* Ghi chii: vi i va ranh 2i6i cu thé cde ke vire diroe xde dindi tai cde phdap IV
gy hogch hién hanh. Viéc bo sung cdc kint vire theo véu cdu gudn Iv diroe thire
hién theo quy dinh igi Piéu 17 ciia Quy ché nay.

Tfmg quan:

1. Vitri, pham vi ranh gid¢i khu vye quy hoach

Bao gom:

- Quén 2: phuong Thio Bién va phurong An Pha

- Quan Tho Dnre: phirdmg Tredng Tho. phueong Binlh Tho. phuwong Linh Trung

va phirenyg Linl: Chiéu.

- Quan 9: phirmg Phude Long A. plurong Plurde Long B. phuong Hidp Phu.

plieong Tan Pha va phuong Long Binh,

Dan tuyvén: cau Sai Gon thuée dia ban Quan 2.

Cudi tuyen: Khn Hely str van hida dan tée thude dia ban Quan 9.

2. Quyv o
Téng dién tich kln viec: 577.08 ha.

Chiéu dai tuyen dwong: 14.83 km.

Phin vimg Kién tric - Canh quan d6 thi:

M6 ti tinh chét, chitc nang, dac thi kisn
tric canh quan, 4o thi

Kl sire trung tam da chare nang cua khu
vire dan cr Thao Piém: t6 chnte quang
trromg nha ga va cae dich vy hé tre nhi ga
Metro; bao tan va chinh trang klu biét thr
Thao Bién.

Khiu truag tam da cinre néng hién dai. co
quy 19 lon va dong b cua khu vire Bac xa
16 Ha Néi plurdng Thao Dién

Klmi vige nut giao thong quan trong cua
thanh plo. to clute d6 thi theo hwdng bao
dam it anh hromg toi hoat dong giao théng
ciing nlur bao dam méi trrdng séng t6t hon
cho nguon dan trong khu vire.

Sttt | Ten doan Khu vye d6 thi
1 KHU A Klivw da clitke nang
Thio Pido va clhinh trang do tl'u
két hep khai thac
veu td canh quan
song Sat Gon.
2 EKHUB Khu da clure nang
An Pha x&y dung mdéi va
chinh trang khu luén
Ly,
3 KHU C Khu da clnre nang
Rl Cliite VA ¢ cao tang két
Lop chinh trang khu
& hign htm.
4 |KHUD Khu &6 thi tai thiét
Phurée Long da elntc nang

Khu v dé thi tal thidt trén co sé di dérd kho
tang. bén bai. cac nha may xi nghiép. gay 6
nhiém méi trromg. Pinh huomg xay dung
klw 46 tld méi hién dal vdd nhidu chire nang
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nhuw: khu trung tam kinh té tdm c& cia thanh
plhid viéi cac chire nang kinh té dich s khoa
loc cong nghé. truyén thong. khu vt chod
giai tri dat tidu chuan quoc té: khu dan cwr
v&i nhiéu loai hinli nha o da dang: cac cong
trinh céng cdéng, cac khu ciy xanh. canh
quan. dueimg & bé cdng cong doc bé séng.
quang triyomg...theo hixdng dé thi than
thién véi méi treong. Phat trién véi ¢¢ nén
cao. tac duge diém nhan quan trong v& canh
quan va kién tric 46 thi toan tuyén,

h

KHU E
Binh Thai

Kl da clnte nang,. o
cao ting va clunh
tfrang khu dén cw
hién hiya.

Klne vire ot giao théng quan trong {(diréng
xa 16 Ha Noi va duemg vanh dai s6 1). To
clinte 46 thi theo Inrong bao dam it ank
lnromig té1 hoat déng giao théng.

KHU F
Thua Bac

Kl vire ddc tieng
canh quan bigt thy
Lang Dai hoc Thu
Dire. tap trung phat
trién nha &. chinh
trang khin hién hinz,

Kl vire trung tam cga quan Thu Die cn
v&i nhiéu khu dan cw dioe xay dung ddng
bd vé két cdu ha tang két hop bao ton hink
thai kKl biét thy Lang Pai hoe. tang ciréng
mét s6 cluve nang thieng mai dich vu xung
quanh nhé ga Metro.

KHU G
Thua Bic

Khu da clure ning.
xidy dmg mdi va
chinh trang khu hién
hivu.

Khu e pheang Téan Pha 1a khuo &6 thy hién
Litu. k&t hep voi mot s6 Khn da clnre nang
xAy dimg mdi val tang cao ting binh,

KHU H
Khu
nghé cao

Cong

Kl d6 thi hién dai. da clure nang tap trung
xung quanh khu vire nha ga Metro voi két
cau ha t:fmg do thi déng bo. két nodi va ho tro
cho s phat trién cua Khu céng nghé cao.

KHU K

Suni Tien

Khu e €6 cac g tam chuyén nganh
quan trong ithar Dai hoe qude gia. khu vui
choi Suéi tidn véi 6 hrong newdi tidp can
rat lén. To cinre tot khéng gian quang
trrong sa tac dieu kidn cho ngdi it dung
an toan va thuan tién. khéng anh hirong dén
giao théng trén tuyén dizomg chinh.

10

KHU L.
Bén xe Mién
DPoug

Khu dau méi giao théng quan trong vé phia
déng va dong bic thank phé. Luong nguwsi
va phirong tién ra vao rat 1én. Khu vire nay
s& hinh thanh cum phat trién da clare nang
dap g hoat dong thnrong mai dich vy cia
hanh kbach va cir dan trong kln: vire.
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I11.

Quy dinh cho tirng khu vixe
1. Khu A — Thio Dién
1.1 Vitri

Thuéce pinrong Thao Dién. quan 2. phia Péng giap dwong Thao Dién. phia Tay

giap séng Sai Gon. phia Bac gidp duéng Xuan Thuy, phia Nam gisp dweomg sd 7 va dudng
Thai Thudn ko dan cu An Phu. An Khanh.

MHEL

WUND K

[

(T

-

Wi b

NG

Ngo

wnea

o

IinEEN

So d6 vi wri khu A — Thao Pién So dé hién irang sir dung dat ke A — Thao Pién

12

Bac diém hién trang:

Dién tich toan khu A 1a 37.74ha. chidu dai theo XLHN la 0.97km. Hidn trang

klm viee ¢o cacdac diém chinh san:

1.3

Co nha ga Metro Thao Dién.
Tuyeén dwong Thao Dién va dwrdmg Nguyvén Qui Bare can két ndi qua xa 19,

Khu vire kién troc canh quan biét thy chiém ty 18 1én trong kbwi vire Xuédn Thuy.
NauvénDuy Higu. Quéoc Huong.

Tiép giap song Sai Gon va cac rach nhanh. cé i thé dé khai thac yéu t6 canh

quansong mrde.

Cihc quy dinh quan I¥

¢ gino théng

Két n6i tuyén dirong Thao Dién va duéns Nauyvén Qui Dike qua xa 16,
To clnre giac théng céng cong.

Té chare cac tuyén pho di bé két hop cac true dieong thiromg niai noi két vai khu
VIEC quAang rrong ga.

To chnre quang tnrong ga. két hop nha 48 xe céng céng va bén xe buyt tai khu
vire dat quan sir chuyén doi giap duong Quoc Huong (vi tri 16 A-4) va khu vire
coémg vién da cdu Sai Gon vé phia Nam duwong XLHN (khu vye eong vién phia
chrmg Tran Nio).
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Vé klidug gian

To clute quang tnrdmg ga tai khu vire gan ga Metro Thao Buén.

Klinven khich phat trién cac cong trinh da chike nang cao téng trong ban kinh
200m xung quanh za.

Mat bamg minh hoa dinh hedng (6 chire khéng gian kién triic canh quan khu 4 — Thao Bién

.

Khuyén khich phat trién cac khu nha & cao tang trong ban kinh 200-400m xung
quanii ga.

Bao ton canh quan. kien trac khu vize bigt thny Thao BHén gidi han bdi céc duong
Xuén Thuy. Thao Pién. Quéc Huong va Nguyen Bang Gial.

G 1ai kKl ve dédn cir hign hita gidd han bod diedmg Xuén Thuy. Qudc Hirong va
Nezuyeén Van Hirong.

Vé kién irtic
Té chize cong trinh kién tiie diém nhan cliinh cna kv vire tai khu ware dat quan

sir chuyeén d6i gidp dudng Quoc Hueong. két hop vél quang tiirbng ga vol tang
cao dyr kidn 40 tang.

Hurdng dan thiét ké dé bao tén canh quan va kién tric klhw biét thye.
Vé cdanh quan

Phat Iy gia tr1 canh quan cac tuyvén rach trong viée 16 chite khéng gian cac ki
phd.

T& clute tang cao xay dung thap dan vé phia song Sai Gon.

T6& clnre candt guan céng vién da cau Sai Goa.
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e. Mot sé hink anh mink hoa ki A:

Phéi canh mink hoa khéng gian kién trite cdnh guan khu A —Thdo Dién

2. KiuB — A Pha
2.1 Vi tri

Thube pinedmg An Phi. quén 2. phia Pong giap nga ba Cai Lat. phia Tay giap
durong Thao Dién phia Bac gidp khu dan cir hién hina phairomg An Phin. phia Nam giap
khu dan cir An Phii. An Khanh,

So dé vi tri khu B — An Phii Ser @6 hidn trang sir dung ddtkhu B - An Phi
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2.2

Pac diém hién trang
Dién tich toan khu B 1a 71.66ha. chiéu dai theo XLHN la 1.6km. Hién trang khu

Ve oo cac dac didm chinh sau:

Co nhd ga Metro An Phni.

Nt giao Cat Lai trén tuyén xa 16 véi luu luong giao théng 1dn di vé trone tam
Thanh phdo.

Kién trmic canh quan hién dai véa cac khu dan cir mo1 quy heach. cac khu da chare
ning cao ting — khu dan o An Phia — An Khdnd

Khong tidép giap véi song rach nhanl:, nlivmg van b theé Kai thac cac Inrdng nhin
ra canh quan song mrde: song Sai Gon. Rach Chiéc.

Doc xa 1§ 1a kh vie dat khio tang, dat trong chira xdy dung. co didu kién phat
trién cac té hop kién trac da chive nang cao tang,

Chac quy dinh gquan v

16 gino thong

Két 1161 tuyén duong Thao Didn va dwong Neuyén Qui Pire qua xa lé.
To6 chire giao théng cong céng.

T chire cac tuyén pho di bé két hop cac trye duomg throng mai noi két vél
khu virc quang tnrong ga.

T cinre quéang trirdmg ga két hop cau di bo bang qua khu Siéu thi Metro. Té
chire bai xe cho ngurd dan di metro tix khu Nam An Phn.

Vé khdng gian

Té chire quang trivdmig ga tai khuo see gan ga Metro An Phin,

Khuyén khich phat trién cac comg trinh da clure nang cao tang trong ban kinh
200m xung quanh ga.

Kihmyén khich phat trién cdc khu nha & cao tang trong ban kinh 200-400m xung
quanh ga.

Minh hoa dinh hcémg 16 chire khong gian kién triic canh guan khu B — An Pl
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o. Yé kién triic

- T& clurc cong trinh kién trmic diém nhan chinh tai khua vire ga An Phu véi chiéu
cao to1 da 40 tang.

-  Huong dan thiét ké canh quan va kién e khu dan cur méi. khu cao tang thee
Lirdiiz hién dai. phi hop vét quy hoach mod.
d. V& canh qnan

- Phét huy gia tr1 canh quan cac tuvén rach trong viée t6 ¢clhire khiong gtan cac khu
pho.

- T& clnre edy xanh cach ly doc tuyén XLHN. ting cwromg mang xanli trong cac
Kl dancw. cac khu da clure ning.

e. Mgt sé hink anl minh hoa ki B,

Mt duimg truc deong xa 1o Ha Nor Kl B — An Phii,

3. Kbhu C— Rach Chiéc
3.1 Vitri
Thuée phuedng An Phi. quan 2. phia Bac giap séng Rach Chide. phia Nam giap
ot giao CatLai.
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So dé vi tri khu C — Rach Chiée
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Sor dé hién trang it dung ddt Idw C— Rach Chiée
Bric diém hién trang
Dién tich toan khw C 1a 33. 43ha. chidu dai theo XLHN 14 0.98 km. Hién trang

khu vre co cac dic diém chinh san:

Cé nha ga Metro Rach Chiée,
Nut giao Cat Lat
Kién tric cao ting chiém phan lém.

Tiép gap song Rach Clhiéc va cac rach nhanh. ¢6 1 thé dé phat huy canh quan
s0Ng mreoc.

Cac quy dinh guin Iy

Vé gino théng

Két néi 2 bén tuyén XLHN béng tuyén dudéng ven séng Rach Chiée.

Két né1 ban dao Thanh Pa véi XLHN béng dir 4n cidu qua séng Rach Chiée.
Tb chitc giao théng coéng céng.

T4 chire cac tuyén phé di bé két hop céae true dudng thirong mai néi két véi khu
VIFC quang trrong ga.

Tb chire quang trirémg ga, cau di bo ndi véi dy 4n khu Thé duc thé thao Rach
Chiée. két hop nha dé xe cong céng va bén xe buyt tai khu wire dir 4n nav.

Vé khing gian

To chitc quang treéng ga tai khu vize gén ga Metro Rach Chiée.

200m xung quanh ga.

Khuyén khich phat trién cac khu nha & cao ting trong ban kinh 200-400m xung
quanh ga.
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- Cai tao canli quan kim vire ven song Rach Cluéc. Tang cuong hé thong cay xanh

cach ly. cong vién ven séng. dudi chan cau Rach Chiée,
c. Vé kién triic
- Cong trinh cac tang 14 kién tric chit dao doc tuyén XLHN,
-  Hudng dan thiét ké dé canh quan cao tang hai hoa cac cong trinh hién hiru.
d. Vé canl quean

- Phat huy gia tri canh quan cac tuyén song rach trong viée to chire kldng gian cac
khu pho.

- Dat biét khu vure ven séng Rach Chiée.
- T6 clwke tang cao xiy dimg thap dan vé phia song Rach Chiéc.
- Té chirc canh quan céng vién da ciu Rach Chiée.

e. M3t 56 hinh dnh minh hoa khu C:

Mzt bang minh hea dink hicemg 6 chite khéng gian kién trite cank quan khu C- Rach Chiée

4. Khu D - Phwée Long
4.1 Viwi

Thudc 2 quin: Phirong Treong The. quin Thu Buc (khu ban dao Phuoce Long):
phurong Plnrde Long A — Quén 9. Phia Bac giap dwdme sé 1. phia Tay. Nam gidp séng
Rach Chiec. phia Déng giap kin: dan ¢ phwrong Phwde Long A — Quan 9.
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So d6 vi tri khu D — Phurde Long Bdn d6 hién mangsi dung ddt khu D — Phuse Long

4.2 Prac diém hién trang

Dién tich toan khu D 1a 127.03ha. chiéu dai thee XTL.HNIa 1.5km. Hién trang khn
vire ¢& cac dac diém chinh sau:

Co nha ga Metro Phwoc Long.

Hién trang 1a dat cdng nghiép 6 nhiém phia Thu Dhre. ¢d diéu kig¢n phat trién cac
t6 hopkién tmic da clute ndng cao ting.

Khu dan cr hign him 16m x6n khm vpe quin 9.

Tiép giap song Rach Chidc va cac rach nhanh. co 1m the dé phat huy canh quan
sdngnuroc.

Sor d6 phdn tich v twong TKDT So d6 16 chire khdng gian kién triic canh guan
4.3 Cac quy dinh guan Iy
a. Vé giao théng

- Té clute giao thing cong céng két noi viél cac khu khac, giao thdng céng cdng
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trongnodi b khu vz,

T6 cln¥e cac tuveén phd di bé két hop cac true duomg thuwong mat ndi két vén
khu wvire quang trrdng ga.

b

Mt bang minh hoa dinh heomg 169 chire khéng gian kién tric cdnh quan kim DY — Phirde Long
Ve khong gian
To chnte quang tnromg ga tai khni sire gan ga Metro Phude Long.

Khuyén khich phat trién cac cong trinh da cine nang cao tang trong ban kinh
200m xung quanh ga.

Khuyén khich phat triénu cae klu nha & cao tang trong ban kinh 200-400m xung
quanhga.

Bao tén canh quan quanh ks 1re ban dao Phude Long.

Gitr lai. cai tao khu vize dan ew hién hivu phiromg Phurde Lonig AL quin 9.

Ve kién triic

Té chnre céng trinh kién tmie digm nhan chinh cia khu vire tai 2 dan ban dao
Plnedc Long.

Hudng dan thidt ké dé bao ton canl quan séng rach.

¥E canlr quan

Phat huy gia trf canl quan cée tuyén rach trong viéc t6 chire khéng gian cac khu pho.
Té chire tang cao xay dung thap dan vé phia séng Rach Chide.

Té chire canh quan céng vién doc cac fuyén séng rach.

Mt 56 hindt anit mink hoa khn D:
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Phoi canh minh hoa khéng gian kién triic canh quan khu D — Phurée Long

5. Khu E — Binh Thai
5.1 Vi tri

Thudc phiremg Trudimg Tho - quian Tha Bite va phudtnyg Pharde Long B — Quén
9, Phia Béc gisp nga fir Binh Thai. phia Tay gidp nha may dién Thi Dire, khu dan cwr
hién him. phia Nam giap dudmg s6 1, phia Péng giap khu dan e hién him phirong
Phirde Long B - Quan 9.

Wik L "

vOKE K ’;
TN s

e s 2l
i r--g'-ﬁ\z.‘l

So @6 vi tvi khu E — Binh Thdi
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5.2 Pac diém hién frang

Di¢n tich toan klw E 14 82.43ha. chidu dai theo XLHN la 1 .8km. Hidn trang khu
Ve ¢o cac dac dién: chinl: sau:

- o nha ga Metro Binl Thai.

- Nga tr Binh Thai véi dwonug Vanh Dai 2.
- Hién trang 1a klw dan cw hién hin.

5.3 Cac quy dinh quan I¥

a. Vé giao théng

- Gial quyét van dé két ndi gino théng 2 bén tuyén XLHN. giao thong tuyén
duwomg ngang. giao thdmg song hanh.

- Té chire giao thong céng cdng két ndi cac klm vire. ndi b khu wize.

- To chite cac tuyén phd di bo két hep cac truc duong thirong mai ndi két voi
khu wire quang trirdng ga.

- To clufe quang trrdmg ga. két hop nha dé xe cdng cdng va bén xe buyt tai khu wire.

Mai bang minh hoa dink hieong 16 chire khéng gian kién wiic canh quan khn E — Binh Thi
b. Vé khéong gian
- Toclure quang trrong ga tai khu vire gan ga Metro Binh Thai.

- Khuyén khich phat trién cdc céng trinh da chirc ning cac tang trong ban kinh
200mximg quanh ga.
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- Khuyén khich phat trién cac khm nha ¢ cao tang trong ban kinh 200-400m xung
quanhga.

. Fé kidn triie
- Téchire cong trinh kien trie didin nhidn chinh eta kKl vize taa Klin vire ga Metro.

- Hudéng dan thiét ké cai tao canh quan kién timc khu vare hugn hitn i hoa vé
kién tmcmdi.

d. Vé canh quan

- Té chire canli quan doc cac tuvén phd theo nréng tang cudmyg ciy xanl. cie tidn
ichecong céng.

- To chire tang cao xay dung thap dan vé phia cav Dong Nai.

- Té clhure canh quan cong vién trong ndi bd khu vire,

€. Mdr sd fiinkt enhr winke hoa ke E:

Phéi canh minh hoa khong gian kién iriic canh quan khi E — Binh Thdi

h. Khu F — Thu e
6.1 Vi eri
_ Thuge phwrdmg Binl The - quan Tha Dire va plnrdng Higp Pl — Quain 9. Phia
Bac giap ngé tir Tha P, phia Nam gidp nga e Binh Thai,
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RS H

WIS H

VNG G

VUMD F

UM E

VURE D

WUNEC

M EA

So dé vi ori khu F — Thi Frie

6.2

Pac diém hién trang
DHén tich toan khu F 14 38.43 ha. chidu dai theo XLHN 15 1. 7km. Hién trang khu

vire ¢6 cac dace diens chinh sau :

.

Co nha ga Metro Tha BEare.

Tuyén ducng VS Van Ngan. Lé Van Viét két 161 qua xa 16.
Cau vugt ngd tir Tha Diie doc XLHN.

Kl vyre kién trie canh qua Biét thy lang Dai lgc Thu Parc.

Doc xa 16 1a khu vire ddt kho tane. dat tiong chire xay dung. o6 didn kién phat
trién cactd hop kién tric da chire ning cao tang.

Cac quy dinh quaa I¥

Vé giao théng

Gial quyét két ndi gitra tuyén XLHN voi cac tuyen duong ngang.
T6 clure giao thong cong céng.

Té clnre cie tuyén pho di bd két hop cac true dudnge thirons mai ndi két wéi khu
VIEC gquang trrong ga.

Té chnre quang tromg ga. kér hop nha dé xe cdng cong va bén xe buyt két ndi
cic khm vire. ndd bd khu wvire.

s E 7
FE kfrdng gian
Té chnre guang triromng ga tail khu vipe gin ga Metro Thu Phre.

Khuyén khich phat trién cac céng trinh da chare ning cao tang trontg ban kinh
200m xung quanh ga.

Bao ton canh guan. kién tric khu vire biét thar lang dar hoc Tha Pare.
F'é Kidn friic
Té clare cong trinh kign tric diém nhan chinh cua kha vire quanh ga Metra.

Huéng dan thiét ké dé bao tén canh quai va kién trie khu biét tlue.
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d. Vé cinh quan

- Phat huy gia tri canh quan cac tuyén phé hién him.

- T6 chitc ting cao x4y dumg thap din vé 2 phia nga e Thi Pite. nga tir Binh Thai.
- Té chite canh guan céng vién néi bo khu vire.

e. Mot sé hinh anft minh hoa khu F:

L e R e

Phéi canh minh hoa khéng gian kién tric cdnh quan khu F — Thi Pire

7. Khu G — Nhia may nwdrc
7.1 Viod

Thmdec pheomg Hiép Phu — Quén 9, phia Tay: nha may mrede Thin Dire. phia Bong
Nam giap khu ddn cu phardng Higp Phu, dirong Leé Van Viét. nga tir Thua Eiie.

o |
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WMINGL

‘K

VUREH

VUMEE

WURGF

AUNGE

PIRRD

Ul

WG

So dé vi 51 K G — Nhict mav mivee

T2

[

Pac diém hién trang

Dién tich toan khu G 1a 3211ha. chiéu dai theo XTHN 1a 1.3km. Hién trang

Nga tir Thu Prre. cau gt Tha Pric.

Chu véu la dat kho tang bén baiva dan cr hién him,

Cac quy dinh quan 1Y

Vé giao théng

T6 chate giao thong céng céng.

T6 chate cac tuyén phé di bo két hop cic truc diramg thwone mai trong kh e,
Vé khong gian

Té clire quang triiromg tai cac khu e cong cdng. nhu tram xe buyt. trnrde cac
congtrinh cong cdéng.

Cai tao klidng gian dan cu hién hin
VéE kién frac
Khu viec nay da s6 gilt lai clnre nifing st dyng dat hién hom,

Cai tao bé mat cac 16 phid bang cac guy dinh vé ting cao. khoang v, bién quang
cao.

Vé canlt guan
Chu yéu cat tac canh quan cac tiryen phd hién him.

Tang cwwong hé thong ciy xanh cich by doc muyen phd. cong vién cdv xanh trong
néi bokhu pho. cong trinh.

Cai tao cac tién ich cong cong.
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e. Mot 56 hinh dnl mink hoa ko G

Phéi canh mink hoa khéng gian kién triic canh quan khu G - Nhé may mwde Thi Pre

8. Khu H - Coéng nghé rao
8.1 Vi tri

Thmée phueng Linh Trung — guin Thia Prre. phia Pong giap dudng Thao Pién.
phia Tay Bic giap nga tir tram Hai. phia Pong Nam gidp dirémg Linh Trung.

LT
TURIF J x
Wil E

wa

hatl 4

WING R

HINGA

Sor do vi tri ks H— Kl Céng nghé cao  Hién frang khu H — Cong nghé cao
8.2 Prac diém Lién trang
Dién tich toan khm H 14 42.11ha, chiéu daitheo XLHN 14 1.5k, Hién trang khn
vire ¢6 cac dic diém chinhsau:
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Co nhd ga Metro khin Cong Nghé Cao.

Nga tir Tram Hazi.

Da s6 la dat cong nghiép. kho tangbén bai. kin dan oz hidn it

Rach Suéi Cai cat ngang XTHN,

Cac quy dinh quan 1y

Ve giao thong

Té clire giao théng cdng cong

Té chire cac tuyén pho di bé két hop céac true diromg thirong mai ndi két véi khn
VIEC guang trrdnig ga.

Té clhnre quang mrong ga. két hop nha dé xe coéng cong va bén xe buyt két noi vin

khm Céng Nghé Cao.

Mdr bang mink hoa dinh hirdng t6 chice khéng gian kién tric canh quan

kkhu H— Khu Céng Nghé Cao

18 khong gian
Té chire quang trirong sa tai kKhu vire gan ga Metro khu Cong Nghé Cao.

Khuyén khich phat trién cac cédng trinh da chire ning cao tang trong ban kinh
200m xung quank ga.

Khuyén khich phat trién céic khu nha ¢ trong ban kinh 2006-400m xung quanh ga.
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c. Vé kién triic

- Té chate cong trinh kién timic diém nhan chinh gan khu vire ga.

- Cai tao kién tmic cac 16 pho hién hin.

- Quy dinh cac loai hinh kién tric da chike ndng phi hop véi khu vue.
d. V@ canh quent

- Phat huy gi tri canh quan tuvén kénh racl trong viée to chire khéng gian cée ki
phé.

- TH chure tang cao xdy dieng thap dan vé phia cau Brong Nai.
- T chite canh gquan cong vién. ciy xanh cach ly doc tayén.

e. Mot 56 hiinkt dndt minh hoa lhu H:

Phdi canh minh hoa khéng gian kién miic canh quan khn H — Khu Céng Nghé Cao

9. Khu K — Subi Titn
9.1 Vi tri

Thudc phiréng Tan Phn. Quin 9. phia Nam giap nga tr tram Hai. phia Tay gidp
sdng Sai Gon. phia Bac giap Ngliia trang Thanh Pho.
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NG H
Wil F
gnne
i
Wakie
T
VoG
So da vi o7 khu K — Sudi Tién Ban dé hién trang sir dung dér ke K — Sudi

Tién
9.2 Pac didm hién trang
Dién tich toan khu K 1a

40.14ha. chiéu daitheo xa 16 Ha Noi
12 1.6km.

Hign trang klm vue ¢6 cae dac
digm chinh sau:

- €6 nha ga Metro Sudi Tién

- Cong vién van hoa Sud: Tidn.

-  Elm d4an cir hién him.

Khu du lich Suéi Tién

9.3 Cic quy dinh quan Iy

a. Vé giao théng

- Kétndi 2 bén tuyén XLHN.

- Té chite giao théng cong cong két ndi cac khn e, 16 bé khu sze.

- T6 chire quang tredng ga. két hop nha dé xe cong cong va bén xe buyt tai Sudi
Tién.

- Cai tao durdng song hanh doe XTLHN.

b. Vé khéng gian

- T4 clute quang trirome ga tai kKho viee gan ga Metro Sudi Tién

- Bao tén canh quan khu vize Sudi Tién.

- Gitr lar khu vee dén cw luén hire 33 phat trién 6n dinh trong khu see.
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e. Vé kién triic

- Huréng dan thiét ké dé bio tén canh quan cay xanh trong khu vie.
- Quy dinh vé cai tao kién trie khn dan e hién him,

d. Vécinh quan

- Phat huy gia tri canh quan cdy xanh céng vién khu vire Sudi Tidn.

- T chite canh quan cdy xanh doc tuyén XLHN va cac tuyen phé.

e. Mor sd hinlr audr minh hoa Kl K

Pligi candi minhi hoa khdng gian kén e canh guan ki K — Suéi Tiéi
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10. Khu L — Bén xe Mién Déng
10,1 Vitri

Thuge phudmg Long Binh. Quan 9. phia Bic giap khu Lich st Van héa cac Dan
toc. phia Namgiap Nghia trang Thanh plio.

wumaL
L K /
VUMGH
Lt -]
vumak
UlWaE
wilmd B
Wiwar

L0

Yl h

So dé vi 111 khu L — Bén xe Mién Béng Hién trang sir dung ddt khu L — Bén xe
Mién Bong
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10.2 Pac diém hién trang

Dién tich toan khu L 13 37.75ha. chién daitheo Xa 16 Ha Néi 1a 1. 4km
Hién trang khu vire ¢é cac dac diém chinlisau:

Cé nha Depot Metro két hop bén xe Mién Préng,

Khu dan e hign him,

Doc xa 16 1a khu vire dat kho tang. dittrong chira xay dumg. ¢6 didu kién phat
trién cac t6 hop kién trmic da chitc nang.

10.3 Cae quy dinh quan Iy

tl.

VE gino thong
Té chnte giao thong cdng cdng cho khu vire ga.

Gial quyét cac luéng giao thong cong oéng dan xen nhau do huu luong phirong
tién co gidi tap tnug fén.

Té clure quang tnromg ga. két hop nha dé xe cong cong va bén xe buyt tai khu
vire ga — bén xe Mién Dong.

V¢ khéng gian

Té chirc quang trromg ga tai kb vize vire ga — bén xe.

Ve kién trive

Té chre cong trinh kién tric diém nhan chinh tai klm vire ga — bén xe.
Huéng dan thiét ké cai tao khu déut err hién hiru.

Ve canh gqnan

Kliuyén khich cai tao canh quan cay xanh klw vire bén xe. klw dan ewr hign hina.

Mt bang mink hoa dinh
hicémg 16 clire khéng gian
hr_étn rtic canh quan ki L —
bén xe Mién Déng
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e. Mat 58 hinh Gnf mindt lipa ki L:

= e A
Phéi canh minh hoa khéng gian kién triic eanh quan khu L — bén xe Mién Péng
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PHU LUC 16
QUY PINH BOI VOI KHU VU'C KHU bO THI TAY BAC
* Ghi clni: vi i va ranh gioi cu thé cdc khu viee diege xde dink tai cde phdap Iv

quy frogeh hién hanh. Viée bo sung cde ki viee theo véu cdn gquan Iy dirge thire
hién theo guv dinh tgi Bién 17 cia Ouy ché nay.

I.  Cac diéu kién ty nhién
1. Vit
Khu vure quy hoach nam vé phia Tay Bic Thanh pho H6 Chi Minh. dwroc goi 14

K d6 thi Tay Bac. thude dia phian Huyén €t Chi va mot phan thude huyén Héc
Mén, cach trung tim Thanh phd khoang 30km.

2.  Ranh gici:

- Phia Dong Béac dai 16.4km. tiép giap dwong Quoc 1o 22 (con goi la dudmg
Xuyén A).

- Phia Tay Nam dai 13km, tiép gidp mot phin cua kénh Thiy Cai va Khu
cong nehiép Pare Hoa. tinh Long An.

- Phia Tav Béc dai khoang 7.7km. cé nhidu phén ranh giéi zic zac doc r
hudng Bong Bac xudng Tay Nam tiép gidp vdi khu lién hop xir 1y chat thai rin Tay
Bac Thanh phd HS Chi Minh.

- Phia Pong Nani dai 3,7km. tiép gidp kéuh An Ha thude dia ban huyén Héc
Mon.

3. Quy mé: tong dién tich khu dat khoang 6.084ha.
II.  Pinh luréng phit trién khéng gian khu 46 thi Tay Bac:

Khu dé thi Tay Bic duge dinh hudng tré thanh khu d6 thi vé tinh vé phia Tay
Biac Thanh phé Ho Chi Minh. mét trung tam. dau mdi throng mai. dich v, tai chinh.
khoa hoc. cong nghé. v té giao duc. van hoa. thé duc thé thao. vui choi giai tri cép
Thanh phé. Theo dinh hurdng con ta khu @6 thi sinh thai hién dai voi mat d6 xay dung
thap. 1a mét trong nhimg khu vire phat trién 46 thi quan trong trén hanh lang khai
thic quy dit véi cac truc gino théng chinh nhw: QL22. VD3, VP4, tuyén cao tde
TP.HCM - Moc Bai va dac bidt I tuyén Metro s6 2 theo mo hinh TOD... Béng thivi
trong trromg lai & tror thanh @6 thi théng nunh edn vdi cac véu té céng nghé hién dai
dé tao dong hyc. thue day lidn két phat trién kinh té-xa hoi phat trién.

1. Seo dociu tric:

Kl do thi Tay Bac bao gom 2 trung tim lom (cip ving), mot do thi cira ngd va
4 trung tam do thi nho.
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Trung tam lém cdp vime:
- Trung tam do thy Hoc Mon.
- Trung tam dé thy Cu Chu.

6 thi cira ngé Ap Gita 14 didm nhan ngay khi bat dau tidn vao Khu dé thi Tay
Béc fir san bay Tan Son Nhit cua Thanh phd Hé Chi Minh.

Cac tiung thm nhd bao gom:

- Trmg tam do thi Plarde Hiép (dac g sinh thai).

- Trung tam do thi Mo Lon (dic iung v khoea).

- Trung tam do flu Tan An Hai (dac tmg cong vién cay xanh).

- Tming tam d6 thi Bau Sim (dac trung kién tic va 161 song ban dia).

Trung tam 46 thi Hoc Mon durge bd tri & cire phia Nam ciia Khu dé thi Tay Bac
va thudc dia phan huyén Hoc Mon. B4 thi nay 1a mé hinh “Pé thi Bai hoc™ vdi cac
phrrong thie dao tae mdi. tne dung cdng nghé s6 theo xu thé hién dat cua thé gisi.
dién tich chiém dat d61 voi cac khu dai hoe tap tung s& it hon, dem lai hidu qua sie
dung cao hon so vai cac mé hinh truyén théng. bao gdm clure nang cua mot kim dé
thi dai hoc. kv fiic x4 va & phyc vu Khu dé thi Tay Bic.

Trung tAm da thi Co Chi <& 1a noi tiép ndi lich sir ciia ca vimg va nhé do s8 tao
nén diac tivmeg chung cia Khu @ thi Tay Bac. Khu trung tam nay nim doc theo tuvén
Qudc 16 22 va két ndi véi phan phia bic ca trung thm huyén Cu Chi. day ciing s& 1a
ctra ngd vae thanh phd Hé Chi Minh tir phia Tay Ninh va Campuchia.

Méi mdt trung tam déu dwrge dat tén dia trén tén hién ¢d va lam sao thé hién
durge v do thiét ké ciia trung tam dé. Nhwe vay sé& dam bao sy tiép noi lich st va tao
nén dac trmg riéng biét phir hop véi méi khu wvire khae nhau. Mai trung tam sé phat
trién dic treng vira riéng bidt ma van co nhitng didm chung cé lei cho throng mai.
cong nghiép. nghi dusng. quan Iy, gido duc va song.

2.  Cay xanh, mit mréc:

Hai vanh dai xanh kéo dai tir Tay sang Déng cua Kim dir an. tao ra moét 1a phoi
xanh frung tdm cho toan bd Khu d6 thi Tay Bac ddng thot két ndi cac d an thude
khu quy heach lai véi nhau. Vanh dai xanh tlnt nhat trai dai doc theo kénh Pédng tao
nén mot dai canh quan mar mrée va mot loat cac khéng gian xanh theo cha dé. Vanh
dai xanh thit hai 1ém hon chay song song véi lnréng Pong-Tay bao gém Coéng vién
sinh thai. Cong vién du lich 2, tnrong dua xe mo to6. khu cong vién cac tnrong Pai
hoc. khu thé thao 2. san golf va két thue boi cong vién Dai hoc.

O khoang giita cla cac céng vién nay la cac dai cay xanh két ndi tao ra mot
duong chu vi xanh ndi tiép nhau dai 32km trong khu dy an. Tat ca cac khoang khong
gian xanh 1a mé& d6i véi cir dan trong khu vize va ca khu cong nghiép.
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2.1. Té chire mang liedi dirong bo

Binh dang mang luéi dudng cap 1 toan khu duge xdc dinh dira trén hinh dang
chir nhit kéo dai cia khu dat va tuyén QL22 chay doc theo ranh phia Bac.

Mang luoéi duong dua twén 2 tuvén dwong chinh cap phdi giao thong & phia
Pong Nam va Tay Bic. Tuvén chinh thn nhét 1a QL22. chay doc theo toan bé ranh
phia Béc cia khu dir an. Tuyén dudmg chinh dir kién thit hai s& chay gan nhr doc
theo ranh phia Nam ctia kKl di an. Hién tai tuyén dueng VB 3 va VP4 ciia thanh
phd dang drce thiét ké xav dymeg va co dir kién s& két ndi 2 tuyén chinh cua Khu 6
thi Tay Bac véi 2 vanh dai nay bang cdc gao cat khac cdt. Un tién xay dumg cac
dudmg vanh dai va tuyén Tinh 16 8 s& tao ra tuyén két ndi chinh theo hucdng Tay
Nam-Péng Bac cho khu vuc. Nhiftng vén cau thiét ké cip do giao cat trén muvén
duong Tinh 19 8 sé dirge xac dinh dua teén thot gian xay dung dizomg VB -4

61 vao Khu dé thi Tay Béac s& dwoe tao ra bod mét loat cac fuyén cheong chinh
cdp 1 chay theo nrong Tay Nam-Pong Bic & khoang giira QL22 va tuvén ciromg dyr
kién chay doc kénh Théiy Cai (khodng cach cac didm giao cét voi tuyén dwromg chinh
¢l Khu kKhioang 2kim). dam bao kha nang tiép can tot cho toan khu. Bén canh dd can
giam thiéu cic giao cat khac db1 voi tuyén QL22 va tayén duone doc kénh Thiy Cai.
Cac diém giao cat giao thong nhin chung s& drge van hanh dira trén hé thong tin hién
giao thoéng, mot s6 diém giao cat nhé sé tuan theo ché &6 1& phai mot chidu. Hé thong
tin hidu giao thong can dwge két ndi tét nham dam bae hru théng trén toan tuyén.

2.2. To chikc mang lwdi dwéng thuy

Kénh Thiy Cai va kénh An Ha s& 1a hé théng giao théng timy chinh ciia Khu
A6 thi Tay Bac. két ndi véi séng Sai Gon & phia Pong va séng Vam Co & phia Tay.
M6t cang song dwoce thiét ké & vi tri thudn tién cho van tai hang hod va dich vu.

3. Teo chirc khong gian du lich:

Tan dung dac diém cua Khu 6 thi Tay Bac va lam n6i bat véi cay xanh. mdt

mrdc va vé sé cac hoat dong Iy thu. tham chi con ¢ mot vanh dai du lich. hang fhn
céng va nghé thuat truyén théng
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PHU LUC 17
QUY PINH POI VOI KHU VU'C KHU PO THI NAM THANH PHO

* Ghi chii: vi trf va ranh giéi cu thé cdae khi vire diroe xac dinh igi cdac phap B
guy hoach hién hanh. Viéc Do sung cdc ki vire theo véu cau guan i diroe thire
hién theo quy dinh 1gi Dién 17 ciia Quy ché nav.,

1. Cic quy dinh vé quy hoach xiy dung, ha ting k¥ thuit, cong vién
cay xanh - song rach va quan Iy kién tric do thi

1.1. Quy dinh chung ve civ xanh sir dyng cdng cgng:

Hg thong cong vién. cay xanh va mat mrdce canh quan la bé phan quan trong
cia do thi gop phan cai thign mal tneéng. phuc vu cac hoat dong vt chol. giai ti.
van hoa. thé thao va my quan d6 thi. Cay xanh sir dung céng céng trong dé tia
phat duge thiet ke quy hoach gom 3 loai:

- Céy xanh coéng vién.
- Céyv xanh virdn hea.
- Cay xanh duong pho.

Cay xanh st dung cong céng phai duce gn két chung vai cac loai cay xanh
sit dung han ché. ¢ay xanh clnryén mén va vanh dai xanh ngodd dé thi (A€ ca midi
miroc) thanh mot he thong hoan chinh. lién me.

Quy hoach va wong cay xanh st dung cong cong khong durge lam anh
huong 11 an toan giao thémg. lam har hai cong trinh kién tiic. ha tang. k¥ thuat o
thi, khéng gay nguy higm ot ngerdd st dung va méi tnrong song cia cong dong.

1.2. Cic yéu cau thiéf ké quy hogch cAy xanh sit dyng cong cong: !

Thiét ké cay xanh sir dung cong cong d6 thi phai phi hop véi quy hoach
xay dung do thy dwoe duyét. gdp phan car thién mo: truong. phuc vu cac hoat déng
vui cliet. giaid tri, van hoa. thé thao va my quan 46 thi.

T4 chire hé théng cay xanh sit dung cong cong phu thude vao didu kién
nhién. khi hdu. mdi trémg, canh quan thién nhién, didu kién vé sinl. bd eue
khéng gian kién tric. quv mé. tinh chit cing nhw co s& kinh té k¥ thuat. tuyén
théng tip quan cong déne cna a6 thi.

T6 chire khong gian xanh siv dung céng cong phai tén dung, khai thac, hra
chon dat dai thich hop. ket hop hai hoa véi mat mrde. vo1 moéi tiirdmg xung quarh.
t¢ chire thanh heé thong vér nhién dang phong phi: nnén, diém, dién.

Cay xanth duong phd phai thiét ké hop Iy @é cé duoc tic dung trang tr.
phan cach. chéng bui. chéng én. phdi két kién tmie, tac canh quan dudng phd. cai
tao vi khi hau., vé sinh méi trréne, chéng néng. khéng gay doe hai. nguy hiém cho
khdch bé hanb, an toan cho giac théng va khong anh lnrémg dén cac cong trinh ha
tang d6 thi (Freomg dav, dirong dng, két cct via hé, mdr dirong).

! Theo TCHEDVI 362 - 2005 “Quy hosch ciy xanh st dung céng céng trong cic 46 ths - Tiéu chudn tinét ké™
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- (Cav xanh ven kénh rach. ven sdng phai ¢6 tac dung chong sat Ié¢. bao vé
. déng chav. chong lan chiém mat nmrcc.

_ - Cay xanh dudig pho phai la moi lién ket cac ~diém™. “dién™ ciy xanh
dé trd thanh hé thong ciy xanh céng cong,

Can khai thac trigt dé va sitr dung hop 1y cac khu vare ¢é gia tri vé canh quan
thién nhién nher mang xanh hign hira, dat ven séng. ho mrde. Bac bigt 1a hé thong
mefit mrdre can 2t gin khai thac gin vdéi khong gian xanh & st dung vao muc dich
tao canh quan mao trirong do tu.

Trong cac céng vién. vurdn hoa. . .ty tinh chiat. quy md dé bo tri thich hop
h¢ thong ha tang k¥ thuat nlnr thiét bi cap thoat murdce. chidu sang va cac cong trinh
cong cong khac.

Khi tién hanh tréng cdy trong céng vién, viron hoa.. .cdn i v khwang cach
gifa cong trinh & xung quanh tep giap vol cay tréng nine: cay bui, cay than go
cach nrong nha va cong trinh to1 tluén bm. cach dwwéng tau dién fir 3 - Sm. cach via
heé va dudng tir 1.5 - 2m. cach giéa han mang dién 4m. cach cac mang dudng ong
ngam nz 1 - 2m.

Kl thiet ke cong vién, virgm hoa phai hea chon loai cay trong va glai phap
thich hgp nham tae dugc ban sac dia plurong. dan tdc va hién dai. khong xa la vt
tap quan dia phuong. Ngoai ra. Iira chon cay trong tén cac virdn hoa nho phai
dam bao sy sinh trong va phat trién khong anh hréng dén tam nhin cac plhiuong
tién giao thong.

- Cac leai cay trong phai dam ao cac yéu cau sau:

+ Cay phai chiu dugc gid. bud, sau bénh.

+ Cay than dep. dang dep.

+ Cay co ré an séu. khong cd ré ndi.

+ Cav la xanh gquanh nam. kliéng rung la tro canh hoac ciy co giai
doan mng 14 tro canh vao nma déng nhimg dang dep, man dep va co
thap.

+ Khoéng cé qua thit gay hap dan mo1 muoi.

+ Cav khong co gai sac nhon. hea qua it kho chau.

+ €06 bo cuc pim hop vo1 quy hoach duoc duyét.

- Vé phdi ket nén:

+ Nlueu loai cay., loai hoa.

+ Cay <06 la. hoa mau sac phong phu theo bon mua.

+ NWhiéu tang cac thap. cay than gd. ciy bui va cé. mat nudce. hrong hay
pha dién va cong inh kién truc.
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+  Sir dung cac quy ludt trong nghé thuat phdi két cay véi cay. cay véi
mdt mrde. cdy voi cong trinh va xung quanh hop Iv. tao nén siz hai hoa. vira
¢o tinh tirong phan vira ¢6 tinh arong ddéng, dam bao tini hé thong oy nhién.

1.3. Quy dinh cham soc va bao guan cay xanh:
Viée quy heach hé thong cong vién cay xanh mat iarde canh guan va tréng
cay xanh khong duec lam anh huong tér an toan giao théng. lam hnr hai cac cong

trinh kién tric, ha tang k¥ thuat 4o thi. khéng gay nguy hidm 1 ngudi st dung va
mai rudng sdng cita cong déng.

Cac logi cady dege lira chon pht hop véi didu kién khi hau va thé nhrdng
cna khu wre. Trong qua trinh khiai thac sir dung phai co ke hoach cham soc. cat tnia.
duy tu bao dudong dmh ky. dam bao m¥ quan. chat hrong va an tean.

Phai tuan tho quy dinh quan 1y coirg vién cay xanh @6 thi trén dia ban thanh
phé Ho Chi Minh tai quyét dinh s6 199/2004/QD-UB ngay 18/8/2004 va Quyét
dimh so 44.2007/QD-UBND ngay 15/3/2007 cua UBND thanh pho ban hanli:
Thong tr huéng dan quan Iy cay xanh dé thi so 2072005 TT-BXD ngay
20/12/2005 cua BO xay dumg. Tiéu chuan tluét ké quy heach ciy xanh TCXDVN
362:2005.

Khuyén khich tréng cav xanh trén ban cong, 16-gia. san trirde. sin sau trong
nha o va cac cdng trinh. nham cai thidn méi tredmg canh quan cho do tlu.

2. Quy dinh vé quan I¥ kién tric d6 thi:

2.1. Quyv dinh ve cic kbu cong cong:

a)  Cde véu cdu vé cong frinh céng cong do thi cdp 1 va 2

Ngoai viée an thu cac quy dinh coa tuyén pho O pho <o lién quan. cong
trinh cong cong cdp 1 va 2 phai dam bao cac véu cau vé 161 tiép can. quan hé véi
cong trinh lan can. Bai ddu xe cong cong. phong chay clnta chay, vé sinth maéi
trreng. xiv Iy rac. xir Iy nude thai. kién tric cdng trinh.. .. phai dugce thiét ké dam
bao quy chuan va tiéu chuan xay dymg vé céng trinh céng cong Viét Nam hién
hanh.

b)  Cdc véu cduvé cong irindi céng cong do thi cdp 3:
Tét ca cac chi tiéu quy hoach kién tiic phai tuan thn theo dd an diéu chinh
quy hoach chi tiét xay dimg 1/2000 Khu Nam.

Cac véu cau vé 16i ra vao. quan hé vdi cong tinh 1an can. bai dau xe cdng
cong. phong chay chita chay, vé sinh mméi trrdmg, xi Iv rac. xie Iv mirde thai. kién
tric céng trinh ... teong ny ninr d6i véi cong trinh céng cong cdp 1 va 2, ddng thai
phi: hop vdi cac quy dinh ciia & phd ¢d lidn quan.

2.2. Quy dinh vé cac khu ¢ do Cong tyv Lién doanh Phi M§# Hung d4u

fal A - Z ,{ - o R -y fa
tir xidy dung ha ftang va chuvén nhwong dit cho cic hé dan xay dyng cong
trinh:

Viéce thiét ké. xay dyng nha biét finr. lién ké phai phu hop theo quy heoach
chi 1ét xay dung TL 1/500 va quy dinh vé quan v quy hoach chi tiét xay dung
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(quy ché quan Iy kién tmic d6 thi) ¢é dam bao sir dong bd. thong nhat tén tirmg
tuyén pho:
- Chite neng sie dung:

+ Nha phd lién ké dwoc quy dinh chire ning & cé két hop cira hang
dich vu nlur sau:

* Tang wét va tang limg: clnie ndng kinh doanl. dich vu.
* Cac tang trén (tang 2. tang 3, ting 4): cinrec nang o.

+ Nha lién ké vieon duoce quy dinh cluic ning ¢, khong duae dimg lam
van phong hay kinh doanh bat kv loai hinh dich v nao.

+ Nha biet thar durge quy dinh chize nang ¢, khong duge dimg lam vin
phong hay kinh doanh bat k¥ loai hinh dich v nao.

- Khoang i tuan tha dung quy dinh vé Khoang i trong Ban as quy
hoach chi gidt do. chi gidi xay dymg QH - 06 theo D0 an dieu chinh quy hoach clu
tigt xay dung TL 1/2000 Khu Nam va QHCT 1/500 cua di an.

- Kién miic mdit tién. mdi va himg réo ciia nha phd lién ké. nha lién ké
viron, nic biér fhye: phai dong bo. hai hoa vét canh quan kién truc theo tuyen pho.
o pho va duoc phé duyét cu theé theo do an QHCT 1/500.

- S6 ting, cao 48 cdc idng, cao dg mdi:
Tang cao:
+ Téang cao nha phd lién ké 1a 4 thng va 1 ting Iimg.
+ Tang cao nha lidn ké vieon 1a 3 tang.
+ Tang cao nha biét thy;
* Thudc khu Tay Béc 1a 2 tane.
* Thude khu Tay Nam 1a 3 tang.
* Thuée khu phia Nam Ia 3 tang.

- Chién cae tang: Theo dung cao d9 thiér ké cna mau nha duge duyét
lioac thiet ké do thi trong hé so quy hoach ¢l nét xdv duymg TL 1/500.

- Adan sae: theo mau thigt ké. k& ca mau mai.

- Chi tién guv hoach Kén #ric: Chi tidu thidt ké kién nuc cia timg ngdi
1tha phat duoc xem xét trén co s& o6 an quy hoach chi tiét xay dumng TL 1/500.

- Viéc bo tri hé thong ha rang k¥ thucht, vé sinh mdi trirdme: phai tman theo
quy dinh chung cna ki vire va 6 phé lién quan.

2.3. Quy dinh vé Khu nha & do Céng tv Lién doanh Phu M+ Himg xéy
duyng kinh deanh:

- Oinke ndng stk dung:

+ Nha phd lién ké duroe quy dinh clue ning & cé két hop cira hang dich vy
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» Tang trét va tang ling: chnte nang kinh doanh. dich vu.
s Cac tang trén (tang 2. tang 3. tang 4} chirc ning &.

+ Nha lién ké vuon duge quy dinh chire nang o. khong duoc dung lam
van phong hay kih doanh bat kv loat hinh dich vy nao.

+ Nha biét thar dirge quy dinh chize nang &. khong duge dimrg 1am van
phong hay kinh doanh bat ki loai hinh dich vu nao.

+ Chung cur duoe quy dich clake ndng o kér hop ctra hang dich vu phuc
v khu o

o Khidi dé: cd chize nang thwwong mai. dich vu.

e Khdi thap: (cac tﬁng_cbn lai} c& clnic nang o. khong ding lam van
phéng hay kinh doanh bat k¥ loai hinh dich vy nao.

- Khoang liii, khoang cdch gitia cdc cong frinh:

+ Khoang Ihi; tuan thi dung quy dinh vé khoang lui trong Ban a6 quy
hoach chi gidi d0. chi giéi xay dumg QH - 06 theo B an dieu chinh quy
hoach chi tiet xéy dung TL 1/2000 Khu Nam va QHCT 1/500 cua dir an.

+ Khoang cach gitta cac ¢éng trinh: nghién cim ap dung cac quy dinh
da duge phé duvét theo dd an Quy hoach clu tiét xay dvung TL 12000 Khu
Nant, Quy chudn. Tién chuan xay dueng Viét Nam hién hanh, nham dam bao
st hal hda, dong bo vé kién nic canh quan trén fimg tuyén dudng. & pha.
- Kién rriic midt tién, mdi va hemg rao.

Béng bé va hai hoa voi canh quan kién tric (theo thiét k& mdu da duge Ban
Quan lv khu Nam phe duyét).

- 50 iang cao va chiéu cao iang:
S6 tang cao:
+ Téng cao nha phd lién ké 1a 4 tAng va 1 tang hing.
+ Tang cao nha lién ké vurém 1a 3 ting.
+ Téang cao nha bidt thyr:
s Thude khu Tay Bac 14 2 tang.
s Thuée khu Tay Nam 14 3 tang.
» Thudc khu phia Nam 1a 3 ting.

Chiéu cao !ﬁng:_ Theo dimg cae do thiét ké coa mau nha dwoc duyét hoac
thiet ké do thu trong ho so quy heoach cha tiét xay dvmg TL 1/500.

- Chi tién guy hogeh Kén triic:
+ Chi tiéu co ciu st dung dat ca timg 16: xem phu luc s 5. 6. 7. 8.
+ Chi tidéu quy hoach kién tmc cia tme 16 xem phulue sd 1.2, 3. 4.

+ Clu tigu thiét ké kién tic cua timg ngdi nha phai dirge xem x&1 wén
o 5O do an quy heach chi tiét xay dung TL 1/500.



68 CONG BAO/S6 49+50/Ngay 01-3-2022

- Viéc bo i hé thong ha tdng kv thudgr, vé sinh méi friromg. phai tuan theo
quy dmmh chung cua Khu wire va 6 pho lign quan.

2.4. To chnre thi tuvén thiét ké kién tric va cic cong trinh diém nhan:

T6 cinrc thi frven plurong an thiet ké kien miic:?

Pdi vai cac cong trinh yéu cau phai ihi t_u}'én. cac ¢l dau fr (cong ty lién
doanh Phu M¥ Himg va cac nha dau tur tlur cap) phai co wach nhiém thire hién
theo Théng tr 0572005 TT-BXD ngay 03/ 04 /2005 cua B x4y dung. Neoai ra.
khuyen Khich cac clw daun fir t6 clure tiu fuyen doi vor cac coéng irinh co yvéu cau ve
tham my Kién tiic.

2.5. Qui dinh vé csic bd phin co dinh va phin nhd ra khing co dinh: *

a)  Cde bé phan co dinhr cia nivé riéng le:

- Trong khoang khéng tir mat via he 1én tdr dé cao 3.5m. mol bé phan cua
nha déu khong duge nlié qua chi gid: dudmg do. tite cac mromg hop dud: day:

+ Budng ong dung thoat mroc nira ¢ mat ngoai nha: diegc phép virot
qua duong do khong qua 0.2m va phai dam bao m§ quan.

— Tu do cac Lin (tinh 6 mat via he) tro lén. cac bau cwa. gé chi. b phan
trang tri duge pheép vuot dudng do kKhong qua 0.2m.

- Trong khodng khéng tr d¢ cac 3.5m (s0 vot mar via he) uwo 1én. cic bé
phén c6 dinh cia nha (6-vang. sé-nd. ban cong, mai dua..., nhung khéng ap dung dol
véi mai don. mai he) dirge vizet qud chi gidi duong 4o theo nlitme dién kién san:

+ B virom ra (do tit chi gidd dwemg do téi mép ngoai ciing cia phan nhé
ra). iy thude chiéu réne 16 gidi. khdng duwoc 1én hon gidi han duoc quy dinh o
bang 2.3. dong thod phai nho hon chidu rong via ke it nhat 1.0m. phai dam béao cac
quy dinh vé an toan ledi dién va tuan tha quy dinh vé quan 1y xay dume ap dung
cu thé cho ki vye:

+ V1 tri dé cao va d6 vuon ra cu thé coa ban cong phai thong nhat hoac
tao dirge nhip digu trong hinh thite cong trinh kién unic. tao duoce khong gian kien
tric canh quan trong g cum nha cting nh trong tOng thé toan khu vizc:

+ Trén phan nhd ra chi duge lam ban cong. khong duwge che chan tao
thanh l6-gia hay buong.

Bang 2.3 Pd viron ra toi da cia ban cong. mai dua. 6-vang

Chidu réng 1§ giéi (m) B6 viron ra toi da Amas (1)

Dot 7 0

? Thige hign theo théng tir 6 05/2005/TT-BXD cia Bé Xiv Dwag npay 12/ 04/ 2005

12 Theo Quv chudn xay dung Viét Nam 01:2008/BXD ngay 03/04/2008
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Chidu roéng 1§ gidi (m) P§ viron ra 161 da Agas (In)
712 0.9
> 12+15 1,2
> 15 1.4

- Mai dén, mai hé phé: khuyén khich viéc xay dung mai hé phuc vu coéng
cong dé tao didu kién thuan lgi cho ngudi di bo. Mai dén, mai hé phé phat:

+ Puoc thidt ké cho ci day pho hodc cum nha. dam bao tao canh quan:

+ Bam bac tudn thu cac quy dinh vé phong chav chira chay:

+ (J d6 cao cach mat via heé 3.5m wé 1én va dam bao my quan dé thi:

+ Khong viret qua chi gidi duong do:

+ Rén trén mai dén. mai hé phd khéng duge sit dung vao bat e viée gi
khac {nlur lam ban cdng. san tharong. san bay chau canh...).

B} Phdn nho ra khong co dinh:

Canh cira: & 46 cao tir mat heé 1én 2.5m cac canh ctra (tiir cira thoat nan
nha céng céng) khi md ra khéng duoc viret qua chi gich duong do.

Céc quy dinh vé cac bo phan nha duge phép nhd ra diree néu tiong bang 2.4

Bang 2.4 Cac bo phan nha dwoc phép nho ra.

Po cao so vai B phian dwoc nhé ra PBovwon | Cach mép via
mat hé {m) ? P : téi da (m) | he t6i thiéu (i)

= 2.5 G clu. trang tri 0.2

>2.5 Két cau di dong: 1.0

Mai du. candy cura

> 3.5 Kéi cdu ¢ dinh (phai nghién ciu
quy dinh trong tong thé kién tic
khu vue):
- Ban céng mai dua 1.0
- Maéi dén. mai hé pho 0.6
2.6.

Ciac mug trinh tién ich db thi, ciy xanh, mat nirée va hé tlwng
bang chi din. bién quang cio, thong tin. ciy tro 0110 trén hé ]}ho

a) Cong mwindirién ich do thi, cdy xanh, mdr niree:
- Khuyén khich bé tri ghé ngoi cho khach bo hanh. thiét ké hién dai. phi
hop dé ngdi nglu (tranh viéc ndm ngn trén ghe lam anh hirong dén mi quan 46 tha).

Lap dat cac thiing chita rac cong cong oo tham my va bao v€ nidi tnang.
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- Nghién cim lap dit cac coéng trinh tién ich do thi hién dai nhwr: budng
dign thoai comg cféng, quay 1t nen tr dong. hop tlnr. den chidu sang ndng hrong
mndt ot hong chira chay, nap dan hd ga, gach lat via he. chieu sang dé tha ... sao
cho hai hoa vaéi cdc cong trinh Kién tric xung quanh.

- Khuveén khich bo tin hé théng cdy xanh. mat nude vao cac Khoang khong
oian mo.

b)) Hé rhong bang chi ddn, bién quang cdo, thong fin, cdv wong wén hé
pho:

- Pam bao m¥ quan do thi.

- Khéng lam anh lnrong id1 an toan giac thong: nine han ché tim nhin. che
Khuat tin hign dicu khién giao thong.

- Khéng gay kho khian cho cac hoat dong phong chong chay.

-  Khong lam anh nromg dén cac cong trinh Kién truc. canh quan do th va
nhitng 1101 trang frong. ton nghidém.

- Vé quang cdo: Cong ty Lién doanh Phi M¥ Hung nghién i ldp do an
Quy hoach quang cao trén dia bian Khu Nam trinl: co quan tham quven phé duyét.

¢t Hemg rao va loi di cho newdi rém rdr.

-  Hang rao duge quy dinh cy the tal g tuyen duromg. & pho.

- Cac cong trinh cong cdng déu phai bo tf 101 di cho ngrdi tan tat tép cin
cong trinh tir bén ngoat.

- Khuvize via hé chung quanh tai 101 bang ngang va 161 vao céng trinh dén
phai thiet ké ram doc cho ngudid tan tit theo dung TCXDVN 264: 2002,

d  Bdi ddu xe:

Cac duong pho chinh co tuyén dan xe tam theo tiéu chuan thidt ké dudmg
dd thi Trong cac khu pho xav dumg nha ¢ két hop vaéi thuong mar dich vy, kho
thironig mai. van phéng bd tri cac bat diu xe trong khuon vién hoac ngam duéi cac
cong trinh. Vide b il bai dau xe can duroc tinh todn pha hop véi uhu cau trong
ki vize, dac bigt ta cac khu cao oc van phong hodc chung cir. Kiu nhu can vé cho
dan xe tang lén, tai mot s6 khu cong vién cay xanh. chon giai phap xay dung bai
dau xe céng comg ngam (i ¥ dén viéc bo i chd 1én xuong clwo xe). nhirng van
duy tri chirc nang cong vién cay xanh.

e)  Chd dirng vi nha cho xe byt

Trén cic tuyén dudmg chinh nhir dai 16 Neuyén Van Linh. dai 16 Nguyén
Lwong Bang. ... ¢d xe buvt hru thong can dir i1 cho dirng va nha che xe theo quy
dinh. Khi xac dinh tuyén xe buvt. don vi thure hién can phdi hop véi Céng tv Lién
doanh Phu My Himg dé thoa thudn vi tri va kién tic nha che xe twde ki thi
cong xay dung.

3. Quvdinh vé kién friic d6 thi fai cic duwdng trace chinh, m}'e"‘n '[)]16. ] phfp:

3.1. Quy dinh vé kién truc db thi tai cac dwing trgc chinh:
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a)  Tink ehlict plue v vae loai cong trinh kién mriic dirgre phép xohe dimg:
- Duomg Nguveén Van Linh:

Tinh chat phuc vu 13 true didmg chinh cia Khu Nam va ciing 1a true chinly
cira khu d6 thi midi Nam thand pho.

Boan nam trong khu Trung Tam dugc phép xay dumg cac cong trinh cao
tang & chire nang: Hurorig inai, i chinh, gino dich, ngdn héng, vui chot giai 4,
Fhacl san, cong cong dé thi ve nhié o.

Boan ndm trong khu Tay Bac va Tav Nam dwoce phep xav dumg céng trinh
cO clutc nang: cong cdng dé thi, cong cong ki o. céng vién, nha o, cira hemg dich
1.

-  Duong Neguvén Luong Bang:

Tinh chat phuc vu 1a truc dwong chinh ndi lién khu thuong mai tai chinh
quoc t€ va khu phia Nam.

Boan nam trong khu Trung Tam dirge phép xdy dung céng trinh cao tang
cO chixte nang: tirong mai. iai chindi, giao dich, ngdn hanig, vui chai giai i, Kach
sen.

Pogn nam trong khu phia Nam duge phép xay dung cong trinh co chire
nang: nhd o cae tang, cong cong kit o, cong cong do thi.

- Pbuong Ton Dat Tién:

Tinh chat phue vu la wuc duwong canh quan doc theo hd Ban Nguvét xudng
dén dwdmg Tran Van Tra. Cong trinh diege phép xdy dung co clire nang: fironig
micti, dich v, vl choi giai tri, Khdch san, van phong, nhid o.

- Pwong Tan Trao:

Tinh chat phuc vu 1 tue dudng throng mai tai chinh eta kim Trung Tam.
Cong winh dwrge phép xav dumg co cinte nang: thirong mal, tai chind, dich vu, vém
phong.

- PBuong Tan Phu:

Tinh char phuc vu la trpe duomg lién kKhu no1 lién khn Trung Tam va khu
phia Nam. Coéng trinh duge phép xav dung o clwre nang: turorg midi dich v, vén
phong, céng mrindi cong cong va iia o.

- Duoimg Tran Van Ira:
Tinh chat phuc vu 1a tiue duong lién khu ndi Lhén Khu Trung Tam va khu

Tay Nam. Cong trinh dugce phép xay dung co chire nang: thirome migi, dich v,
kKhach san, cong vién, cdng winit céng cong v nha o.

- Pudng Neuyén Bie Canh:

Tinh chat phuc vu 1a tyc chinh khu Téay Nanw. céng irinh duge phép xay
Mg Co TC nang: T o két i : g, df U, €6 ONng da thi, co
dumg co chire nang: nher o két hop crra hemg, dich vu, cong cong doé thi, cong vién

by Nhitmg gy @hil cu thé vé quan I iién miic a6 thi:

- Khoang fid cong minh:
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1.8m.

+ Cong trinh throng mai thap tang: Khoang lii 1a 3m.

+ Cong trinh cao ting cé két hop chitc nang thuong mai: khoang lii
khai @& 1a 3m va khoi thap 1a 6m.

+ Riéng tai dudomg Tan Trao. khéi thap cao ting ¢d khoang Ini 1a T,
durrong Nguvén Pize Canh 1a Smi 6 va 3o
-  Khoang cach giira cac cong frinh:

+ Nghién ciru ap dung Quy chuin. Tidu chudn xav dyng Viét Nam hién
hanh. déng théi phai phi hop véi cac quy dinh da duoe phé duyét theo do
an Quy hoach chi tidt xdv dung TL 1/2000 Khu Nam nham dam bao sir hai
hoa. déng bo vé kién tric canh quan trén firmg tuyén duong. 6 pho.

+ (Cong trinh 16 hop phan dé va thap cao phia tén thi cac quy dinh vé
khoang cach gifta céc khéi céng trinh dugce ap dung riéng ddi voi timg phan
theo tang cao xday dung moong ang cua mdi phan tinh tir mat dat (et via hé)
theo Quy chuan. Tiéu chuan xay dung Viét Nam hién hanh.

- To chike tenig cao: ?
+ Quy dinh d6 cao fimg tang:
Cong frinh thweong moi:

e Cao dd hoan thién tir hanh lang di bd cé mdi che dén cao dd hoan
thién san tang 2 1la 7.0m.

e Chidu cao cdc ting trén khoang 3.8m.

s S0 tang cao khoi dé: 3 tang.

Cang trinh nha & cao rﬁng:

e Cao do tir nén tang 1 dén cao dd hean thidn san tang 2 1a 4.5m.

s Chiéu cao cdc tang trén khoang 3.2m.

e SO tang cao khéi dé: riv 2 dén 3 tang My theo timg tine dudng.
+ Ridng cong trinh thvong mai thudée khu Trung Téam tai dieong Ton Déat

Tién:

e Cao 6 hoan thién tir hanh lang di b6 cé mai che dén cac dd hoan

thién san tang 2 14 4.5m, dén tang 3 12 2.0m.

« Cao dd hoan thién cna hanh lang di bo ¢o mai che kKhéng qua cao
a phai déng bé véi cao d¢ hoan thién cua via hé. dong théi phai thnan
tién cho nguoi sir dung tiép can céng trink.

+ Cliéu cao cic tang trén khoang 3.8m.

* Theo ban 46 Quv hoach Khéng gian kién tnie cinh quan QH-04
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- Hindr thike Kién triic cong winh:
+ Hini thize mat dizng:

Cac cong trinh trén cong huy én pho phat co sur thong nhét va déng bo
cac yéu 1o vé cao 46 cac tang. khoang liti. man sic (ké cd midn mdi) va
phong cach kién tric.

+ Hoan thién ngoai that cua cdng trinh:

o Mau son hoan thién cho phan ngoai that moi loai céng trinh phai
13 mau sang, ¢o thé son mau trang cho mei cong trinh.

o Can siv dung mau tia cho me: cong trinh.

o Khéng duge st dung tirong trang tri trén mal nha hoac mat tién
nha.

-Vt lien xdv dung vé két céin:
+ Nén sit dung nhimeg vat lidun nhu gach. bé tdng. bé tong cét thép. xi
mmang. go va thep dé th cong céng trinh.

+ Nén str dung coc bé téng dé tang klia nang chiv tai cua két cau cong
trinh.

+ Clu dong coc bang may €p coc. khéng dirge dimg may baa.

+ (wra di va cra sO cua cdng trinh nén s dung kinh trong va Kinh mo.

+ Cira kinh cna cira hidu kinh doanh phai sit dung kinh trong dé tao
canh quan sinh déng. nao nhiét doc theo cac 161 di b,

+ Khong st dung cra kinh man xanh bién hodc niau naun.

+ Khéng st dung loai kinh phan chien dnh sang qua manh.
- Hinh thitc cong frinh tai goc pho giao nhau:

B6i vdi céng trinh cd khod tich 1ém. chi ;di xay dung tal vi tri vat gde
s& khoéng car goc va bao dam khidong virot qua ranh vat gée nham tao thuan
lgn chio céng tac thiét ké kién tric va k¥ thudt. Ban Quan Iy khu Nam xem
x&1 cu thé trong quy hoach xav dymg cli tiet xav dung ty 1€ 1/500.
- Cde phddn dua ra ngodi cong trinh nhc o riéng fé.

+ Khong cé bo phin nao cna nha vt qua chi gidi dueome do.

+ Cac b phan cua cong trinh sau day duoc phép virot qua clu gid xay
dimg: bac thém. vét dar xe. bau cira. go chi. ¢ vang. mai dua, mai don.
mong nha. B'm C@]lﬁ duge pllép nhé quél chi giotl xay dyng 1.4m va khong

- Qu_r dinl hé mdi}g firnd ﬂ?d?.ﬂg fhicich EJ{E hicnih gifta cde 1oa nhde:

+ DPugce clua lam 2 phain: hanh lang di b cé mai che danh cho ngurdi
ci bé va cau vugt di LY trén cao. Khong dugc phép lan chiem via he dud
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bat k3 hinh thite nao. Phai dap dme cac véu cdu trong TCXDVN 264 2002
dé ngrdi tan tar tidp can str dung. Quy dinh cy thé ninr saw:

+ Hanh lang di bé co mai che cho céng trinh:

¢ Sau khoang i réng 3.0m la hanh lang & bd ¢d mai che rong
4.0m.

e Chiéu cao théng thuy 16i thiéu cha hanh lang di bd cé mai che 14
4.8m.

¢ Chidu cao cua hanh lang di b ¢d mai che twong g chidn cao i
1 dén 2 tang my timg e duedng.

+ Céau virgt di bo wén cao giira cac tba nha:

e Phai thiéi ké hé théng hanh lang lién théng va chira sin vi tri ket ndi
cau vieot di bd dé khach bd hanh <6 thé di tir tda nha nay sang tda nha
Khac.

e Cac cau virot phai dioc thiét ké déng bo.

e Cau vuot di bd phai dwoc dat & vi tri khong anh huone dén tam
nhin va khéng can tré Iru théng. Cao d6 thong thuy tdi thiéu cia cau
tinh tir mat dwong phai dadm bao 13 Sm. Vi i két ndi cho cac cau virot 1a
tai san tAng 2 cla cac tdéa nha. Cau phai trong sudt (hofic dé nhin xuyén
qua) &0 & daim bao tam nhin.

o (au virot dirong khéong dueoe to chnxe cac khoang khdng gian cho
thue.

+ Cac toa nha duge két noi vér nhan bang cau viegt di bé:

Nghién ctiru bd tri can virot di bo dé két ndi cac toa nha wén truc
duong Nguyén Luong Bang. Tén Dat Tién. Tan Trao trong d6 an
QHCT 1/500.

- Quy dinh vé hémg rao cong trinh:

+ Nha liégn ké phé (mha & két hop cira hang dich vu) khéng duoe phép xay
dimg hang rae phia trée nha. o1 vai cac nha phd Lién ké ¢ goc duong cli
durge xdy hang rao bén héng nha o sau hanh lang di bé 16ng 1.8m cina mat
dumg chinh.

+ Hang rao chi duge phép xay dung tor ranh gid 16 dat (ké ca mong) va
cic nha bao vé phal nam wong ranh gidi 16 dat. Mép ngoai cia try cong
khong duge phép vi pham vaoe chi gidi dudng do.

+ Tuwomg rao (néu cd) co chidu cao toi da la 2.2m so voi mat via he.

+ Hang rao trén drong Nguyeén Van Linh phai ¢o hinh thnkc kKién tmic
thoang. dong bé. nhe. niv quan. Ty 1€ trong thoang turong rao dirge quy dinh
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ta1 thidu la 80 va to1 da 20% cho nrong dac phia mat duong Nguyén Van
Linh.. Nguyeén Luong Bang. Ton Dat Tién., Tan Phi. Tran Van Tra.

+ Cac cong trinh thurong ma: va nha o cao tang trong kho Trung Tam. truc
crong Tan Trao khong duge pheép xav dung hang rae bao quanh céng trinkh.

- Homh lang an rocm giao thong: °

Trong gidi han hanh lang an toan d61 vai cau virot trong d6 thi khdéng
duge pheép xdy dimng cdéng trinh trong pham vi 5S0m chiéu dai tinh tr dudi
md cau flrode den heét chdn doc nén diromg doc lon fon 50m), Tm theo clicu
ngaig tinh oz mép lan can ngoai cung cua ciu tro 1a.

3.2. Quy dinh vé Kién triic d6 thi tai cic tuven pho. 6 pho:
al  Quy dindive qipy hoach Mén fric climeg ciia Haig 6 pho.
- Chi gioi dirdmig do, chir gici xdv dimg:

+ Tuan thu ding quy dinh vé kKhoang h trong Ban d6 quy hoach chi
gidgl do. Chu gidi xay dimg QH - 06 thudce D6 dn dieu cliunh quy hoach chi
tiet xay dumg TL 1/2000 Khu Nam:.

+ Nha lién ké phé va nha o thip ting dugc quy dinh khoane 1i 2.4 m.
hanh lang co mai clie 10ng 1,8m.

+ Nha ¢ cao tang ¢d két hop thuong mat dich vu deoc quy dinh khoang
Iii 3m cho khda dé va 6in do1 vo1 khoi thap.

+ Céng trinh 1 hop phan dé va thap cao phia wén thi cac quy dinh vé
khoang cach gitta cac khoi cong trinh duge ap dung riéng doi1 v timg phan
theo tang cac xay dyng tromg tmg cua moi phan tinh or medt dar (cot via he)
theo Quyv chudn. Tién chuan xay dumg Viét Nam hién hanh.

- Teing cao vé cao do khong ché chién cao.

+ Tang cao 101 thiéu che cac 16 14 2 tang.

+ Téng cao té1 da cho cac cong trinh cao ting 14 30 ting negeal trir cong
trinh trénx 16 C2. C16 va Mdo.

+ Taug cao cua cac 6 phé (16 dar) phai wan theo Ban d6 Quy hoach s
dung dat Qi — 05.
by  Ouy dink vé nhilimg cong frinh tién ich 6 thi vit cong wih phu:

Adye riéu: nhim dap tmg i da cac nhu cau tién ich d6 thi cho dan cur va khach
vang lai trong Khu Nani. phit hop vt “do du kicu man™ da duge B Xay dume cong nhan.
- Vé nhimg thimh phdn tién ich do thi frong Khu Nam:

+ Nhitng véu td thude hé théng ha tang k¥ thuat: toan bd hé théng ha
tang ky thuat irong Khu Nam dwugc quy hoach ngam. Miéng bao fri cua hé
thong ha tang k¥ thuat. hop cvm hoa. hong ciru hoa d6 tha. lan can cac loa
cau viret..., phai nghién cuu thiét ke tham m¥ va pht hop canh quan do tha.

5 Theo nehi dinh 186/2004NB-CP vé hanh lang an toan giao théng
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¢ Pén giao théng: diéu khién giao thong. dinh lnrdng cac diém can
dén. cac diém can quan tAm. gitup cho moi ngui tiép thu nhanh va dé
dang nhat. Van dé tiét kiém nang luong va sir dung néng loong mat tron
cén duge nghidn ciru dé sir dung trong trong lai.

o Trang tri via ke dudng di bo: phai dwoc xdy ding dong bo. hai hoa
vé& vat liéu, mau sic. cao d6 time tuyén phd: ho tréng cay Pphai co Kich
thurde phu hep. thuan tign cho vige bao vé cham soc cay. ve do rong. do
bing phang ctia he phd dam bao an toan cho ngudi di bd. dic biét ddi
VO ngurdd tan tat . Nén st dung hinh thire trién 1& vat canh tai cac khu
nha ¢ riéng 1é.

o Trang fri long dwomg: vide thiét ké cac vach son phan ludng, bang
aiam téc ndi khu. ranh phén cach ... phai theo tiéu clman hién hanh. Tuy
nhién can khuvén khich s dung chat lidu méi va thiét ké cé khea hoc.
mau sac dac thir cho timg tan xe.

+ Nhimg véu t6 khac: 16i tiép can coéng trinh . tram dimg xe. hom tinr,
budng dién thoai, tru dén chifdu sang ndi bo. di che ndng. bén civ. ndp hd
ga ... duege thiét ké hién dai va thuan tién cho viée thay doi. thao rap dé
dang. Nhithg tién ich cho dudng phd 1a véu 10 khong thé thién trong thiér ké
d6 thi can phai thiét ké déng bd véi nhan, phan anh tinh van hod. hai hoa
Vo1 canh quan xung quanh. tzo an nrong cho khu v,

o Cay xanh - bdn cay: can tréng dudi gde cay nhimg cay nho. mau
shc khac nhau. Poi véi cay xanh bon hoa ¢o thé bd tri ¢d dinh hay ding
giai phap chau xép di déng duge sap xép theo nhing chi dé khac nhau.
thay doi mau sic theo mua. Cay xanh trong cong trinh nén bd tri & mat
tién va ban cdng. nén chon ciy cd dang dep. ¢ hoa. dan day leo.

+ Bién chi dan duong pho: hudng dén giao théng. dat doc cac tuyén
duong pho de quy dinh hudng tuy én. Thiét ké bién phai co su thuuc
nhat gitra méau sic va mau chiv. dé dam bao dé quan sat. Nghién ciru toe
do &1 chuvén cua ngudi di bo dé tr dé co kich thudce bién va ¢& chir
thich hop. Chit va ky hiéu phai don gian. 10 rang. dé doc.

s Bieén tén duong: Pat o goc dieomg, duge thiet ké hat hda gdp phan
trang i heé pho. cd thé sir dung nhigu loai chat liu va mau sac khac nhau.

¢ Bién bao cho ngurn di bd: dat nréng dan cac 161 di. 161 vao cac céng
trinly. Loai bién nay <6 hinh tinte da dang. vat hién st dung phong phu.

e Nha bao vé. nha vé sinh ¢éng comg va thimg rac: hinh thikc don
gian hién dai. co thé di chuyén va dat ngam dé it tén dién tich. Doc cac
myen dwomg chinh uréng vao khu Tinng Tam. cac khu wire cong cdng
can bd tri thime rac vor khoang cach thich hop. duege thiét ké co kich
thirde phi hop véi moi ddi trong. st dung thuan tién va dé nhan biét.

o Ghé ngdi: Vat liéu lam ghé phal phil hop voi tinh ning va thod tiét
(bang da. go ...). hinh dang da dang thinh chir nhat. hinh cau. vo g .. .).
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Bé mat ghé khéng lam phing. qua dai d8 wanh rudme hop ©6 thé ndn nen
gay anh hwromg dén miv quan dé thi.

+ Cong trinh phy: bae gém firone dai. tranh hoanh trdng. dai plhun
nirée. san khau ngoail trol. kién tiuc nho dat tar céng vién. pho di bd. quang
trromg hay cho cong trinh kién timce ...

Cac céng trinh plm néu trén can duge dau nr va nghién oru vi ti. bé
cuc trong khong gian dd thi sao cho phat huy gia wi va v nghia. thim my¥
cao. phuc vi cho sinh hoat cdng ddng dan cur dia phwrong va du khach vang
lai.

Ixhu}en khich phdi két cac cong trinh phu va neghé thuat dudmg pho tai
nhimg tuyen dudng canh quan. phd di bo. hé Ban Nguyet. tuyen phé
tlurong mai tai chinh qudc té trong nhime dip cudi tman hay cdc s kién
trién lam. 18 hoi 16n.
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PHU LUC 18
QUY DINH BOI VOI KIEN TRUC LOAI HINH CONG TRINH NHA
LIEN KE THUQC KHU VU'C NHA O HIEN TRANG TRONG PO THI
TREN BIA BAN THANH PHO HO CHI MINH

1. Yéu cau vé kién trac:

a) Vigc xav dung mdéi. cal tao nha lién ke dam bao s thong nhat. hai hoa
vé hinh thirc. cae d6 nén. chidu cao chudn o vi tri mat tién nha trén time doan pho.
tuyén pho hodc khu Go thi.

b} P0d1 v cac day nha ¢ lién ké ¢o khoang Iui huén hitu (chi o161 xav dimg
khéng nng vai chi gidgi durong dé) co quan quan Iy quy hoach co tham quyén cin
1 vao hién trang kién tivie ki vare va cac yéu cau dege quy dinh tai Phu Iuc nay
dé quy dinh vé khoang Itu céng trinh cho pht hop.

¢) Trwdug hop xay dung véi mat 4o xay dung 161 da 100%. phuong an thidt
ké can cé giai phap théng gié va chiéu sang tir nhién hop 1y.

2. Yéu ciu vé dién tich va kich thiréce 16 dat:

Cac 1o dat dy kien xay dung logi hinh cdng trinh nha lién ke phai dam bao
cac didu kién sau:

2.1. La dat co quy md dién tich phit hop quy heach toi thidu 36m?2. co chiéu
rjng mat tién tai vi tri nep giap 16 gidr va chiéu sau so voi chi gidt xay dumg khoéng
nho hon 3.0,

2.2. boi1 vor 16 dat khong dam bao véu cau gquy dinh trén:

- Trweong hop 16 dat ¢ chiéu rdéng mit tién hodc chidu séu so voi chi gidi
xay dung nho hon 3.0m chi duge cai tao, sita chita theo quv mé hién trang hoéac
xdy ding mai véi chiéu cao 19 da tai chi gidi xay dung 7.0m. Chiéu cao tai dinh
mai khong qua 9.0m.

- Trirong haop 16 dat ¢6 dién tich nhe hon 15m? cé chidu rong mét tidn tai
vi tri tiép gidp 16 gidd va chiéu sau so vdi chi gidi xay dumg nr 3.0m trd 18n chi
dirge cai tao. stra chitta theo hién trang hoac xay dung méi véi chidu cao toi da rai
dinh mai khong qua 7.0m.

- Tiuwdng hop 16 dat cd dién tich fir 15m? dén dudi 36m? cé chidu rong
mat tién tai vi tri tidp gidp 16 gidi va chidu sau so vdi chi gidi xay dung tir 3.0m
tror 18n chi dwrgce cai tao. sita chita theo hign trang hoac xayv dirg mai vé1 quy 1mod
nhr sau:
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+

+

L& dat tigp gidp duwdmg. hém co 10 gidi tir 6m trd 1én: chidu cao tdi da tai
chi gidi xdy dine khoéng qua 11.6m va chiéu cao té1 da tai dinh mai khong
qua 13.6m.

L& dat tiép giap dudng. hém cd 16 gidi nho hon 6m: chidu cao tdi da tai
dinh mai khéng qua 11.6m.

Tiwrome hop 16 dat ¢o dién tich tiv 15m? dén duai 36m°, néu cd diéu kién
Lop khéi kién tmic bén ngoai hoac khu dat ¢6 chiéu dai lon. mé réng vé phia sau

va chira dugce hinh hinh hoc (hinh vuéng. hinl chit nhat. hinh thang hoac da giac
nhrmg ¢d cac canh vudng géc vai nhau, khéng cé hon 1 gée nhon >60° vdi chidu
dai hai canh té1 thidu 3.0m) dién tich xdy dung trén 36m2 sé dwge co guan quan
I¥ kién triac quy hoach ¢é tham quyén xem xét cy thé véi chiéu cao tai chi giod

xay dimg khidng qua 11.6m va chiéu cao tai dinlt inéi khéng qua 13.0m.

3.

Mat do xav dumg 1ha lién ké ap dung theo Bang 1 sau:

L& dat ¢6 dién tich 1én hon 500m? s& do co quan quan 1y kidn tric quy
hoach ¢é tham quyén xem xét va cung cap théng tin quy hoach dé thi cu thé theo
quy dinh. pha hop phap 1y quy hoach xédv dung hién hanh.

Mat 4o xiyv dung:

Bang 1
Dién tich 16 dat (m?) <50 100 200 360 500
Mit dé xay dyng toi da (%) 100 90 70 60 50

hi ch:

Trromg hop can tinh dién tich dat ndm gitra can trén va can duedi trong Bang
1 thi dung phnrong phap 161 suy theo cong thire:

Nb— Na

Nt =Nb———— X (Ct — Cb)

Ca—Ch

Trong do:

Nt: mat 46 xay dueng cia khu dat can tinh:

Ct: dién tich khu dat can tinh:
Ca: dién tich khu dat can trén:

Ch: dién tich khu dat can duwdi:

Na: mat do xay dung can trén trong Bang 1 trong trng véi Ca:

Nb: mat dd xav dung cin dudi trong Bang 1 nrong img vai Chb.
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4.

Tang cao va chiéu cao nha lién ke

Tang cao va chieu cao nha o lién ké. nha ¢ lién ké mat phd. nha ¢ lién ké cé
khoang I phu thudge vao chigu réng 19 gion duong. hem dirge xac dinh tai Bang
2 va Bang 3 duon day:

4.1. Tang cao céng trinh:

Bang 2
Chiéu rong |S6 ting| Sé ting céng thém néu c6 (thube 1 trong cic |So tAng
156 gi¢i (L) | co ban trwong hgp sau) toi da
Thuge Quian | Thudc truc | Cong trinh xay
trung tam dwong dyng treén 1o dat
hodc Trung |thwoeng mai-| c¢b chiéu ring
tim cdip quian lich va mat tién =8,0m
(111 (tang) (tang) (tAng) (tAng) (tang)
(1) (2) (3) (4) (3) (6)
L>25 6 - s . 5
16 =1 <25 5 +1 +1 +1 6
6<L <106 4 +1 0 +1 3
35LL <6 3 +1 0 1 Kl
L. ~<38135 3 0 0 0 3
a) So tang co ban: 1a 56 tang dwoc xay dynge tai chi gidi xay dung: Tang

céng thém phai lin vao so voi chi midi xay dung 3 .5m.

)

dung ¢ong thém tang tai Bang 2:

<)

Tiuromg hop chuén rong mat tién cong trinh nho hom 4.0m thi khéng ap

Khu vire g tam cap guan duge xac dinh trong quy hoach chung. quy

hoach phan khu. quy hoach chi tiét hoac do Uy ban nhan dan quan phéi hop S
Quy hoach - Kién tnic xac dinh bao cae Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét chap
thuan tnrde ki ban hanh.

d;

Poan. tuyvén deomg finrtong mai dich - v

True duong thuwong imai - dich vu xac dinh tai Phu luc 62 ciia Quy ché nay.

€)

khu da duoc duvét.

S6 tang khong duge vigt qua sd tang duge quy dinh tai Quy hoach phan
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4.2, Chiéu cao céng trinh:

Bang 3
Chiéu réng 1§| Tong Fhis'll Cao @6 chufn tai vi tri chi gidi xidv Chié‘!l Chiél}
gioi L cao toi da dymg (m) cao tof | cao roi
(111) cia tang 1 - datai | datai
(bao gom dinh | dmnh
tang lurng mai mai
Aqwes) (1) Tang 2 | Tang 3| Tang 4| Tang 5| Tang 6 () {u(i“ ot
cong
tang)
{m)
(1) (2) 3 4) (5) (6) (7 {8) ©)
L=25 7.0 - - - - 25.0 - 27.0
16 <L <25 7.0 - - - 21.6 - 23.6 27.0
6=L <16 3.8 - - i7.0 - - 19.0 224
35=5L<6 - - 11.6 - - - 13.6 15.6
L<3.5 = - - - - - 1.6 -

a) Treong hop khong xav du 50 tang 101 da. tayv thudc vao so tang xav dung
it hom dé ap dung cao dd chudn tai vi i chi gidi xay dung nrong tmge irong bang wén:

b)Y Chiéu cao cac ting can cir theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

¢)  Trong troong hop tlhzét ké cong trinh co chiéu cao thap hon cao dé chuan
tai vi tri chi gidn xay dymg. can nghién ciru xay thém chiéu cao sé nd. lan can. san
mai dé dat duroc cao dé chudn dam bao quy dinh tai Bang 3.

d} Chicu cao khéng dirge virgt qua chiéu cae duoc quy dinh tai Quy heach
phan khu da duegc duyét.

5. He s sir dung dat:

Hé 56 st dung dat nha lién ké bang tong dién tich san xay dumg {(duoc tinh
theo s0 tang. mat dd. khoang 101 nha lién ké duwoc quy dinh tai cac didm 3. 4. 6 cua
Phu luc nay) chia cho dién tich 16 dat pha hop quy hoach.

Heé so st dung dat doi voi nha lién ke ¢o thé khac hé so s dung dat trung
binh ctia 6 clire nang.

Trong mromg hop d6 an Quy hoach phan khu cé quy dinh hé so sir dung dat
to1 da cua 16 dat xdv dung. hé 6 sw dung dat nha lién ké khéng dwge virgt qua hhié
s0 s dung dat to1 da néu trén.



82 CONG BAO/S6 49+50/Ngay 01-3-2022

6. Khoang lui xay dwng céng trinh:
Khodng Itu nha lién ké can dam bao cac yéu cau sau:
6.1. Poi véi 16 dat o dién tich trén 50m’. cé chiéu sau (D) tinh tir ranh 16 gidi:

a) Trwéng hop D = 16m: cong trinh phai bé tri khoang it so voi ranh dat
saw to1 thidu 2m:

b)  Trreong hop 9m <D < 16m: cong trinh phai bé tri Khoang lii so véi ranh
dat sau to1 thiéu lm:

¢) Trwong hop D < 9m: khuyén khich tao khoang trong phia sau nha.

6.2. Tai cic fruc dwrong thnrong mai - dich wvu (duge xac dinh tai phu luc 04).
nha lién ké xdy dung sat ranh 10 giéi phai dugce thiét ké co khoang 10i tai mat tién
Tang 1 (Tang trét) va ling tai trét néu co nham ting kha nang tiép cdn va tao hanh
lang di bd. Khoang lii néu trén ¢an ¢t vao quy dinh tai dé an quy hoach chi tiét
do thi. thiét ké @6 thi. Néu chira duge quy dinh thi phai dam bao tdi thiu 3.0m so
voi ranh 16 giéi: troong hop 16 dat cé chidu sdu D < 6m thi can dam bae 161 thidu
50%0 khoang Ini theo quy dinh.

6.3. Biéu kién xac dinh dav aha & lién ké ¢6 khoang Hi:

Nha & lién ké c6 khoang 10 trén mot hodc nhiéu dean phéd dugc xac dinh khi
thoa didu kién sau: cac can nha coé vi tri lién ké nhau trén doan phd dang xem xét
cd chi gidi xdy dung (hién trang hofic da duroc co quan cé tham quyén vé quan ly
hoach kién tric hudng dén) lui so véi ranh 16 g1d1 va chidu dai lién tuc cua day
nha néu trén téi thidu 15m: néu day nha cé khoang lii nay L111e111 tirén mot nmza so
lzong can 11113 ciia doan pho @6 thi co quan ¢é tham quyén vé quan Iy quy hoach
- kién troe cdn xem xét xdc dinh khoang i chung cho toan dean phd. Trwong hop
cac khoang Ini hién hiru khong thdng nhat. khoang lui chung deoe xac dinh bing
tri s& trung binh cfia cac khoang lai hién hir. néu 14 s6 18 thi lam tron dén 0.5m.

7. XivI¥ cac trivimg hop 16 dit ¢é vi trf dac biét:
L6 dat ¢ vi tri dac biét 1a 16 dat <6 vi tri tai gée giao cita hai hodc ba duéng
(hodc hém) hoac tiép giap hai duang (hoae hém) co quy dinh khie ahau vé taug

cao. Tuy timg truomg hop ma co quan ¢6 tham quyen cung cap théng tin va cap
phep xdy dumg xem xét nhir sau:

7.1. Tiwong hop 16 dat co vi tri tal goc giao cua hat hoac ba dueong co quy
dinh khac nhau vé tang cao (sau day goi tat dudmg hodc hém co 16 gidi 16n nhat 13
“durong 1én™. dudng hoac hém cd 1¢ gidi nho ahat 1a “dudmg nhoe™):

a)  Néu chiéu rong 16 dat (tai vi tri tiép giap ranh 16 eidi) nhoé hon 3.0m
quay ve phia dwong lom thi cac chi tiéu quy hoach kién timic duge xac dinh theo
guy dinh do1 voi duong nho:
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Hink mindi hoa vi tri 16 det irweag hop a)
PUSNG CO LD G LON

<= 30m Vi TRl LD BAT CAN XU LY

[T (fd 117
| =

b) Néu chidu rong 16 dat (tai vi tri tiép gidp ranh 10 giéi) to1 thidu 3.0m
quay vé phia duomg lon thi cac chi tién quy hoach kKién troc duoc xac dinh theo
quy dinh do1 voi duomg lon.

BUONG CO 10 G NKD
.

7.2. Truong hop 16 dat tiép giap hai mat trrde. sau vdi hai dieomg co quy dinh
khac nhau vé tang cao:

P& vda dudmg ¢o 1§ gidi nho hon thi phan cdng trinh xay cao hion so voi
chicu cao ta1 vi tri chi o1 xay dyag I vao 3.5m.

T308 Bl IR thane
=1 F ™
L 1 Blesimd lui ow i
30w 18m AT o= sl = e
E un CLUED L degug
—3 B Tan h Rz I 223 0 byt
50 wmp wow dink 1 %o
ey din'my o b e
ghn Hoy ET
b1 1 £ L0 L1 L £ ] AT ) T
| T Kl gl im T cug
I I shieiag 7S Siglabe
11 'm e <t dunmg i b g i durcereg en m
Hink minh hoa Meft et A-A

8. Tang ham
V1 tri ram doc xuong tang ham cach ranh 16 gidi 101 thién 3. 0m.
9. Gian hoa, lam trang tri

Gian hoa. lam trang tri chi duge bd tri tai khéng gian san thirong cia tang
cao to1 da cong trinh (tdng san thwong va mai che thang) véi chidu cao téi da 3m
(tinh tir san mai). dwoc thiét ké tréng thoang (phan tréng thoang nay chiém ty 1é
toi thiéu 80% dién tich tirng bé mit che plu).

10. Ban cong, 6 vang

a) B¢ virom cia ban cong. 6 vang nho ra trén khoéng gian 1¢ gioi phy thude
vao chiéu réng cua 19 gidi khong duge 16n hon gidt han duge quy dinh ¢ Bang 4.
ddng thot phai nho hon chién réng via he it nhat 1.0m. cu thé nhr san:
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Bang 4
Chiéu rong 19 gioi L (m) Pj veon toi da (m)
<7 0
TE=T.<Ti2 b
12 10 5 220 1.2
L=220 1.4

b)Y  Trén phin ban cong viron ra trén khéng gian 16 gidi. khéng dugce phép
che chéan tao thanh 16-gia va xay dung thanh phong. Cac hinh thitc trang tri mat
tién (bac gbm lam trang tii. é kinh. lan can. tay vin, ban san ban céng, v.v...) khéng
VIrgt qua 50% dign tich bé mit cac tang ¢ ban cong.

¢) Mat dudi cua ban céng. 6 vang phai cao hon mat via hé Iuén him 6a dinh
to1 thidu 3.5m.

d) Trén tuyen duomg o 10 gidn nir 20m tre 1én nhimg via he khong lon hon
3m. d¢é viron ban cong to1 da la 1.2m.

e) Trwong hop dudmg (hode hém) cé hé thing duong day dién di néi cé
quy dinh hanh lang an tedn. viéc che pheép xay dung ¢ vang. ban céng phai bao
dam cac quy dinh vé hanh lang an toan d&éi véi hé théng deong day dién.

11. Lap datcdic thiét bi & cic mat bén va sin thwwgng. mai che thang nha
lién ké

Ngoai phan ket cau - kién tivc chinh, co the bo tri lap dat czic thiet bi dién co
¢ cac mat bén (hong. sau hay trirec). sén thueng hay mai che cdu thang nha lién
ké néu dam bao cac yéu cau sau:

a) Cac thiét bi dién co gia dung nlnr ang-ten truyén hinh. may diéu hoa,
thiét bi thu nang lvong mét tré, bon nude. v.v. .. diroc phép lap dat trong pham
viranh dat. & vi tri it gdy anh huong my quan 48 thi va cac nha ké can (nhat 1a tac
dong nhigt).

b)  Cac thiét b dién co chuyén dung ninr thiét bi thu nhan tin hiéun vé tinh.
tram phat song vién théng. v.v... duge phép lap dat trong pham vi ranh dat. & vi
tri it gy anh huéng my quan d6 thi va cdc nha ké can nhung phai dam bao céc
quy dinh chuyén nganh va dwroc cho phép bai co quan quan v co tham quvén theo
quy dinh.

12. Chiéu dai cia day nha lién ke

No1 dung nay ap dung cho du an xay dung mé1 tar khu vire cai tao do thi {co
1ap @6 an quy hoach chi tiét @3 thi} ¢é DO tri hini tinge nha lién ké.

Trong céac dw an nay. chién dai cua day nha lién ké 1 da khéng qua 60m.
Tiromg hop bo cuc cac 16 dat dai hon 60m can ¢é khoang ngat quang toi thiéu
4.0m cho day nha.
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POI VOIDPUONG CO LO GIOL TU 25M TRO LEN

CHIEU GAQ TOI BA TAI DINH MA MAI CHE THANG (néu cd)
CAQ BO CHUAN TAI GGXD - .
TANG 6
TANG 5
TANG 4
TANG 3
TANG 2
RANH LD GIGI ,
E BO TRI LUNG {néu ct)
CAQ 80 Via HE sl TANG 1 (TRET)
L>=25m

Téng cao t6i da 06 ting

POI VOI PUONG CO LO GIGI TU 16M DEN DUOT 25M

CHIEL G0 Tl BA TH BINH MAI WAI CHE THANG (niu ciy)
CHIEL Can T £& Tal BINH M MEI CHE THANG (nBa cf] : |
GAD 00 CIHUAM TRI CEAD y 2 CAD DO CIHUAM TRICEAD  sas
~ - TANG
[ 12345 5 ( TANG 5
TEAE 4 i TENR 4
e TAHG 7 - TANG
= TANG 2 = TG 2
FABI LG GICH FUBl LG GICH )
E,_ 8 7RI LTYG b § Bl TRE LUNG indy ob)
CAD B vis HE 3 THAG 1 (TRET) CAD B via KE - TARE 1 (TRET)

ol e gEm =L = 16M

Tang cao téi da 05 tang Téng cao té1i da 06 tang: ap dung khi
thoa 1 trong 03 véu td cong thém
ting cac tai Béang 2. Tang 6 ¢o
khoang 1 3.5m so vdi cic tang
dudi.
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POI VOI PUONG CO LO GIOI TU 6M PEN DUOT 16M

CHIED CAD THI B4 Tal DIHH MAI

CAD DO clEN TAl coxD 1

KA CHE THANG (nu of)

M 1RNL 1
1 FNG 3
TENG 2
RAHIH "':'_E'u E g0 TRI LOWG jni wli
Ca0 Bl wis HE 8 TENG 1 [TRET)

AEm = L = Bim

CHIEU CAC T3 BA T2 BINH MAI WAl CHE THAMG (né: cb)

Ca0 60 CHUAN Tal CEXD |, C | |
—] ThHG 5

= 1dnis a

= TANG 3

ThHE 2

RENH L &It
CAD Bl via HE

B0 TAI LOMG tiee ot}
TiNE | (TAET)

“35, 8

Téang cao tdi da 04 ting (khi khéng o
véu to cong thém téing). PO viron ban
cong tuan thu quy dinh tai Bang 4.

Tang cao tdi da 05 tang: ap dung khi
thoa 1 trong 02 yéu té cong thém ting
cao tai Bang 2. Tang 5 ¢é khoang Iui
3.5m so v6éi cac tang dudi PO viron
ban cong tuan thua quy dinh tai Bang 4.

POI VOI DUONG CO LO GIOL TU 3,5M BEN DUGI 6M

CHIEU A0 T 04 TAI BINH Ml

KAl CHE THANG dnfy o)

TENG 3
_ THNE 2
RANH LG GIOH BO TRI | MG (e o
GHG B0 VIA HE 1AM 1 (TRET)

| €m > L >~ 36m

KAl CHE THANG (néu o)
.

CHIEU CAD T 04 TAI DiHH kAl

35
finid 1
A 3
RANH L QIO THWG 2
CAC BD vis HE TENG 1 (TRET)

| Am s L >= 3.5m

Téng cao téi da 03 ting (khi khong cé
véu td ¢cong thém tang)

Tang cao toi da 04 tang, khi thoa véu
to cong thém tang. Tang 4 co khoang
It 3.5m so vol cac tang duiedi

POI VOI PUONG CO LO GIOI DUGI 3,5M
B& tri t.f:"lng cao. khoang 1ii phu hop Quy ché nay. tiéu chuin thiét ké. quy dinh
veé Xay dimg va an toan phoéng chay chiva chay cho cong trinh.
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PHU LUC 19

CAC QUYET PINH VE BAN HANH DANH MUC BIET THU €U TREN
PIA BAN THANH PHO DA PUGC PHAN LOAI CTA
UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Quvét dinh s6 1550/QD-UBND ngay 11/5/2020 vé ban hanh danh muc biét thy
cii irén dia ban Thanh phd da dugce phan loai Bot 1 va Pot 2):

Quyét dinh $6 934/QD-UBND ngay 18/3/2021 v& ban hanh danh muyc biét thy cit
trén dia ban Thénh phd da duge phan loai (Pot 3):

Quvét dinh s6 1257/QP-UBND ngay 13/4/2021 vé ban hanh danh muc bidt thy
cii frén dia ban Thanh phd da duegce phan loai (Bot 4):

Quyét dinh s6 1472/QD-UBND ngay 04/5/2021 vé ban hanh danh muc biét thyr
cii trén dia ban Thanh phd da duegce phan loai (Bot 5):

Quvét dinh s6 3851/QD-UBND ngay 10/11/2021 vé ban hanh danh nwc biét thy
cii irén dia ban Thanh phd da dugce phan loai Bot 6).

Va cac Quyéi dinh khac duge ban hanh tiép theo cac Dot sau khi dugc Hoi déng
Phan loai biét tlry thire hién phan loai trink UBND Thanh pho phé duyét.



