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c) Đối với đường Ven hồ có via liè rộng klioãii2 ?.óm - ố.ỐU1 đi qua khu 
vực canh quan chính của Khu đô thị mới Thú Thìém là cồ]% viêii hồ trưng tàm. 
sẽ sử dụng các cày có hoa đẹp. tán lá LỘ ne. có màu sáng đê rạo cãnli quan đặc 
trirng, chiều cao tối đa khoảiig 15111 (như Muồna hoa đáo. Kèn hồng. Mủổng hoa 
vàne...). 

d) Đối vỡi dường ven sòn£ Sải GÒ11 co via hè 6,8m - 8,3111 bạo qụạnk khu 
\~ực CÒ112 viên bỡ sông Sài Gòn và đi qua khu thượng mại sầm uẩí. Do đó. vỉa hè 
khu thương mại sẽ bố tri càv cao tối đa 2?m. ĩãn lã thưa (nhu Giá tỵ, Lát hoa...) 
và vỉa he phia bờ sông trồĩi2 cây cao tối đa 1 ?m. kểt hợp các loại cày có hoa dẹp 
tán lá rộng (như Lộc Vừng. Chiếc tam laug...) đê tạo sự đặc trưng cho klm vực 
ven. sông Sài Gọn. 

e) Đổi với đưtnia Nguyễn Cở Tliạcli có via hè 1Ộ11S 7.3111 và 5m đi qua 
Kim dân C1T pỉiĩa Bác và côna viền hồ tnmg tàm. Đoạn qua khu dân cư sẽ bố tn. 
lựa chọn cây cỏ dáng thâđã thãng cao tồi đá 25111- phân cảnh cao (như Dâu con 
lái. Sao đen. Giá tỵ...) và đoạn khu công viẻn trồng cây cao tối đa l?m. cõ hoa 
đẹp. tán rộii£ (ìứiu Muạaighoa đảo. Ken hồns...). 

f) Đối với đươiia ven kênỈL số 1 vả kẽnli số 3 có via hè rộng 5 - 7m, via 
hè pliíạ khu nlià ở trồag cây cao tối đa Ị5m. tán rộng, là màu sãiie; (iilnT Giãiig 
hươiia lá lớn, Me chụạ,...) vã via liè pliia ven kêoh trồng kểt hợp từ 2-3 loại cày 
theo nhịp, cày cao tối đa 15nỊ cho hoa đẹp và được bố tri theo bố cục tliẩp tâng 
hoai so với phía khu dận cư nhà ở ìứiằm tạo tầm nhìn 1Ì1Ơ cho ngươi đi bộ (nliư 
Lộc VÙ112. Tĩàmbòiia đò. Bằng lặng nước... ). 

g) Đối với các điĩờiie nội bộ khu dân cư và đưòiis nội bộ đô thị cò via hè 
lộng trẽn 5iii. bố Tri các loại cây xaiili cỏ chiểu cao khoãạg i 5 m cớ hoa đẹp. tán 
lộng, la màu sáns, đẽ rạo sự đặc ttửĩig cho từng khu vực chức năng (như Lim 
xẹt. Lons nào. Me chua. Giảng hiTơiis....). Lim ý đối với viạ hè hẹp (bề rộng 3 -
4m) chỉ trồns cãv với chiều cao tổi da 12m. 

4.2. Cày xanh trên dải phàn cách: 

a) Cắc dải phân cách cỏ bề rộng từ 2m trở xuốne. cbỉ được trồag co, các 
loại kiêns hoặc loại câv tiêu mộc thấp dưới 1.5111 và các loại lioa DỚ qunnli năm 
tạo càũih quan đường phố. 

b) Các dải phân cách có bề rộiỊg từ 2m trô lẽn và khỏna bị hạn chế bởi 
các tuvén hạ tằu.ạ ngẩm lioặc nối. cỏ thẻ trồng các ioại cây Tliàn thẳiie: với chiền 
cao phân cáiứi từ Ịẹm trỡ lèn. Bẻ 1'ộne của tán, nhánh câỵ khô ne rộng hơn bẻ mặt 
dãi phân cách. 

4.3. Cày xanh trong CÒ112 viên: ưu tiẻn bổ trí cây xanh đã dạns trong cÔBg 
viên, nả hoa lẩn lirợỉ theo mùa quanh năm, (kliộỉig nên trổng 01 chung loại đẻ 
tráĩili sự đơn điệu) kết hợp thâm cỏ. luật nước tạo cánh quan phũ hợp chức liăng 
sử dụng của rtme loại côiig viên. 

4.4. Đối YÓti cày kiễng, cỏ trồhg trong các bồn kểt nổi gốc cày xanh: im tièn 
lựa chọn các cây có sức sổng mạnh, dễ chăm soc, cắt tia và tạo hình; cày có lioíì 
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hoặc lá cỏ màu sắc tươi, đẹp: hoa 11Ỡ đài hạn và quanh năm. 

5. Ben phả, bểii ta xi thủy 

a) Các hạng mục xây dựne tại bển phả, bến ta xi thùy (gồm: nhà chờ. bán 
vé, nhà ve sinh còne cệỊậg, nliíì điều hành, cãccôtig'trình khác) phải cố liìnli tliữc 
kiến trúc thong thoáng, hỉệoỊ đại hài hòa với tò chức kiến ĩrủc. cãnli qua 11 chung 
cua khu vực xung quanh. 

b) Hạiỉg mục ỉứià chơ phái tỏ cliirG liơp khối, kểt hợp các chức nãũg phục 
vự CỎI12 cộng và điểu hành, phục vụ. Chiên cao xàv dựng tòi đa là 2 tẩELg. vị trí 
xây đựụg phái phù họp hành laii2 bão vệ bờ sỏug Sài Gòn. 

c) Khuvén kliích việc trồng cày xanh bóng mát. tăng cưỡiỊg Èaảug xanh, 
xmig quanh nhả chờ đẻ tạo cãiih quan dẹp phục vụ hành khách và hài hòa với 
cãnh quan khu CỎI1S viên xung quanh. 

6. Công trinh íiạ fầng kỹ thuật đirờug day, (lirỡiig ốạg 
ố. 1. về ki en tnìe. cãnh quan: 

a) Trong quá trinh tliíét kể các tuyểnđưởng dày. dường ốns. cẩn bão đã 111 
pỈLốĩ ihợp chặt chẽ với các nội dung tliìẽt kẻ cây xanh đò tỉiị và cành quan đỏ thị 
trên tuyễii đường và khu vực xun2 quanh một cacỉi đồng bộ. 

b) Tròng phạm vi hành laiis an toán, liànli laũg cách lỵ các cồng trình hạ 
tầng kỷ thuật, tận dụng tổ chức cây xanh, thám cỏ. bôn lioa. biểu từợng Tìhỏ đễ 
bổ sung cho cãiứi quan, cãi thiện môi trườn s đó thị: khòng tổ chức quãng rrườiia. 
sàn chơi, xảy dựng Gồng trinh sai quỵ hoạch. 

c) Neliiẻm cắm qua 112 cáo Trén các ẹõng trình và trong phạm vi hành lang 
bảo vệ cãc íuyéu đirờiig đây; đường ống hạ tầna kỹ thuật. 

6.2 .  vè kểt nối cỏn2 tĩìiili hạ tầng kỹ thuật đường dãy, đường ống: 

Trước khi xây dựng, sửa chữa các cône trình, chủ đầu tưphài thống báo kế 
hoạch xây dụng cho các cơ quan liên quan để có kẻ hoạch phổi Iiợp đầu tư đồng 
bộ. Nghiêm cấm việc dáo Hươna đe xảy dựng hoặc cài tạo các CÒ112 trinh hạ tằng 
kỹ thuật ngầm trang vòng 03 săm kể từ neày Iioàn thành neliiệm tliu, trử các 
tniừog họp đặc biệt thì phai được cơ quan thầm quvền chấp thu ạ lì. 

7- Công trình thông tin, viền tỉiông 

7.1. Vẻ Công trinh trạm tliu. phát sóng tliòna fin di độne (trạm BTS): 

Xây drais hệ tliốna trạm BTS pM hợp cãnli quan đỏ thị. thân thiện mỏi trường, 
tích hợp hạ tầng giao thông đô thị. hệ thổn2 chiếu sảng công cộng được bố trí 
tại các khu vực CÔ112 CỘ112 (bén tàu. bển xe. quảiiẹ trường,,.} đọc các tuyến 
đườạs eiao thone đô thị, vị trí siao lộ, vòng xoay giap thông, khu cò 112 viẽn, 
hãnh ĩ an 2 an toàn eiao tliõiia tại một số khu vực để đảm bảo hiệu quà dùng 
cliimg hạ tầiig kỹ thuật, tũ quanq ưu tiẽn bổ tri ngậm ỆàEữ bão mỹ quan đỏ thị. 
Tniòạg hợp bổ tri trạm BTS tích hợp vào các tòa nlià cao tầng cằn đăm bảo an 
toàn sức khòe clio con ngiĩời trang tòa nhà. thẩm mỹ kiến trác cõng trình. 
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7.2. ưu tiên bổ tii các diêm cung cẩp dịch \1Ị viễn tliông côiig cộnẹ tại cảc 
khu ý ực gồin: Quảug trường trung í á 111. công viên bờ sôna. CỎ112 viên hồ trung 
tâm. Vùng châu thò phỉa Nam. các bến taxi thùỵ và bển pỉxà. các nhà gạ thuộc 
tuyểu tảu điện Ìisâm số 2. các trạm CỈ1Ờ xe buýt, các trung íảm thượng mại, bệnỉi 
viện, khãcli sạn. 

8. Cong íiinli cấp, thoát nước, vệ SÌ11Ỉ1 đô thị 

- Gông tiỉiili cắp nước, thoát nước thãi, các trạm bơm, bê chứa nước. dái 
11ƯỚC. miện 2 thu nước thải, thu nước mưa. nãp côn2. tliiet bị chặn rác ở trên 
đương phố. trẽn lòi đi bộ phải được thiểt kể, lắp đặt bằne vật liệu thích hợp, đime 
quv cách, bền vràig vả an toàn cho ngươi, phương Tiện giao thòna vã đàm bão 
Éhỹ quan đỏ thị. 

- Các khụ nhả ở, klm thiTơiia mại - dịch vụ phai có vị trí tạp ket. phàn 
loại rác và chắt thai đám bao vệ sinh mòi tiirừng, cảnh quan trước klìi vận chuyển 
đễn khu xử lỹ chung eửa thành phố. 

- Khuyển kliích thiết ké. xây đụn 2 các côiie tTÌnli lưu aiừ. tận dựng nước 
nura. I11TỚC thãi đà quại xử lý đạt tiêu clmân đẻ tưới cây. rửa đương. 

- Các khu vực khòng sian mỡ eỏiạg cộng phái bò tií liệ thống nlià vệ siiứi 
còn 2 cộne đảm bào mỹ quan, thuận tiện clio mọi đối tượng sử dụng. Tẩt cà eầc 
cổng trình sử âụng hỗn hợp. thượng mại địch vũj nhà ở chinig cư và công trình 
CÓ112 cộng phải bố trí nhà vệ siiili đẻ phục vụ CÒI1S cộng. 

- Hiùug tliu rác trẽn các tiiyèn phố phãi được đặt đủng vị tn. đăm bào 
mỹ quan, có kích thnớc phù hợp với inọỉ đối tượng, sử đụng thuận tiện và de 
nhận biết. 
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Sơ ĐÒ 1 
PHẠM VI RANH GIỚI KHI ĐÔ THỊ MỚI THỦ THIẺM 

* Ghì chú: vị trí rà ranh giới cv thể các khu VẸTC được xác định tại các pháp ỉý 
quy hoạch hiện hãnh. Việc bô sung các kỉìỉi rực theo yèĩi cân qaãìì ỉỷ được ĩỉìực 
hiệti theo quy địììỉì tại Diềtí 17 cữa Quy ché ỉ tày. 
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Sơ ĐÒ 2 
CÁC ĐỊA ĐIẺM LẮP ĐẬT PHƯƠNG TIỆ> QUẢNG CÁO NGOÀI TRỜI 

* Ghi chú: vị trí vâ ranh giới cụ Thê các khu rực dược xác định ĩạị các pháp ỉỷ 
quy ỈIOỢCỈÌ hiện ìiành. Việc bô siiỉìg các khĩỉ vực theo vẻìi cầu qìtãỉĩ ỉý được thực 
hiện theo quy địiìh tại Điếu ỉ 7 của Quy chế nãy. 

KHU vực CHI DANH CMD CỚ OỤNG CHINH TR| 
CỦNG TttiNM MÃNM GHÉHH, TRƯỞNG MOC, aAo rÀNG 
ĩurtH ùưừhGCỦũũNG CHHH TRI 

TurEM ÙƯỬNẼ ỬUANG Càỡ Tsẻn VIA MỀ 
HANII QUY HOẠCH 

BÁNS Cử DCMCi CHlHM rrt| 
MAN HlNH ĐILN Tữ OUÂNG CAữ THUONtì MAI QUÀNG đá 
HLNM AHM KHU ĐÔ TKÍ" MỮL THƯ THIEM 
BAN&QUANG CAO THƯOMG MẠI QUANG BA MINH ANH 
KHU OÔ THI MỚI THỦ THIẼM 
BANG QUANG CẢO TNƯƠHG MẠI - QUÀHG BA MINH ANH 
KHU ĐO THỊ MƠI MŨ THIẼH TRỂN ỮAL PHẤN CACH 
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Sơ ĐÒ 3 
C ÁC KHI Vực CỎ Ỷ NGHĨA QUAN TRỌNG VẺ CẢNH QX AN VẰ VỊ TRÍ 

CÁC CỨA NGO KHU ĐỎ THỊ 

* Ghi chủ: rị Ỉrỉ và ranh giới cụ thể các kỉìií vực được xác định rợi cácpììáp ỉỳ 
quy hoạch hiện hành. Việc bô sung các khu vực ĩheo yêu cầii quản ỉỷ ổirợc thực 
hiện theo quy định tại Điểu 17 ciiầ Quỵ cììé ììày. 

I CÁC KKƯ Vực VÃ CỬK-Q TRĨNH ĐẠC THÙ TRONG OÒ IH| 
I CÙNG TFHN H TRÉN M TÁNG. ữAN DUNG CAP I. eAP DẠC BIẸT 

CÁC CỤM COMG TRINH PHLTC HỢP ĨHUỌC KHU LŨI TRUNG TẲM 
KHU CAV XA>JH VEN SŨNG 
Khu QUÀNG TRLrửteG TRUNG TAM 
KHƯ HÕ TRONG 7ÃM 
CỞHQ TRÍkH XUNŨ QUANG HLÍT ŨUŨ THÒNG 
ĐẠI LỌ VÕNG CUN-G 
RAN H QUY HOACH 

CÀC CÒNG TRĨNH ĐIẾM NHAN QUAN TRỌNG 
HỊBAũTAslG 
NỈ) IKLÍH Ẻ TAM HỘT NKNỊ TKLÉH LÃM 
[B KHU PHỬT; H7P KHAGH 5ẠN 
(JỊ NHA HÁT GIAO HLPỚÍIG 
(í Ị ĨTỊUKG TÁM THÒNG TIN aUY HOACtl 
(ỈJ Krtli PIHUC MỌP TNAP OUAN sAt 
(7) HMA IW BÀU ĐA NArlG 

(Ệ) cụMG THiEự MUI 
(9) THỤ sử co QUAM HAhH (iHlHH ũtỉ TH[ 

&AM QlAtl U KHU E5Õ tnr MÍ" THÙ IHIẺM 
(10H BETJK VIỄN QUỎC TẾ 
(11) KHU PHừC HƠP &EN DU THUTEN 
rt2f KHÁCH SẠN N<3nl HƯƠNG EỦTHỊ 

14*4 ỉ* G4n 
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Sơ ĐÒ 4 
CÁC KHU CHỨC NĂNG 

* Ghi chủ: vị trí và ranh giới cụ thè các khu Vực được xẩc định tại các phập ỉỷ 
quy hoạch ũiện hành. Việc bỏ sung các khu rực thẻo yêu cần quản ỉý được ĩhực 
hiện theo quy định tặi Điểu ỉ 7 cửa Oity éhể này. 

KL HTIỆU 
Ạsníi Kiiụ dắt Ouy hrach 

Rarỉh Quỉng: Erũípiq Trunti (ảm 

Ihuợngmịi 

ThMrog rtial Đi (litìi nùrng 

USn cư íỉn ĩliiK nJrig 

ữSncu- ư^iOộcae 

lMíl<ự. MẠtdộỉkíp 

CÁng crtnh V3n tvia 

TrưíBighgc 

Cộng W*ỄÍ1 phân mím 

cỏng trinh Hárrii ưnnli 

YtỄ 

CÈn§ lrình Lích vu -jfr thị 

Ctìrtạ nén Công CỘÍK1 

Gtầ Er /GcJci -dục 

K.ru. 

Clujngi thitirg Trurtqi lảm 

MSrnuet: 
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Sơ ĐỎ 5 
CẤC KHỎNG GIAN MỞ CÔNG CỘNG 

* Ghi ch lĩ: vị trí và ranh giới cụ thế các khu vực được xác địĩĩh ỉạị các phấp ỉý 
quy hoạch hiện ỉìàiìỉì. Việc bó 57mẹ các khu vực íheo vêìi cầu quăn ỉỷ đirọT thực 
ỉùệiì thếợ quy địỉìỉi ĩạị Đièu ỉ 7 của Quy chế nàV. 

COnạ 'iắiỊ7ii hò trung Uỉm 

Quảng Itưứng (rung ràrrì 

Cúng Vií-n sài 9ún 

Câng viéri tung Ih èu mh« 

ộống VIẾT* cộng dồng 

Cũng viỄn ngiập nuức -vùng châu thồ ptila nam 

Ranh quy hoecíí 
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Sơ ĐỎ 6 
CÁC KHI Vực ĐÀU MÓI HẠ TẲNG KỲ THI ẬT 

* Gììi cìnì: vị tri và ranh giới cụ thể các khu rực được xác địỉìỉì ĩạị các pháp ỉý 
quy hoạch hiẹn hâfìh. Việc bo siiỉig các kììii vực theo yêu cảu quân ỉý được thực 
hiện tỉìeo quy đìnỉ) tại Điều 17 của ỮTty chẻ nậy. 

TRAM 22BKV r THIẺk' 
220KV T.THIEM S'"S 

TAẠMT1 -2*63MVA 
TI S/3-&B3MVA 

tPẠM T2 • 3w63MVA 
T2 St/$ 3XB3MVA 

HRẠM T3 • 2X63MVA 
T3 S/S - 2xS3MVA 

Kỉ HIỆU 

Ranh giời K hu dát Quy hoach 

Dãi lỏ Vờng Curtg Lộ giới 55ẾOm 

Đường Bắc Nbm Lõ giói 44.7 m 

Đu$r>g Nỗi clu LẠ giới 36.2 VY> 

duởr^g Ven hổ LẠ giòi 29.2 m 

Đưóng Ven sõng 

Đường Cháu thổ 

Trạm íiận 
Trạtn nhiên lièu 

Trạrn xi> II nước fhõ! 

Lộ giã 28.1 m 

Lõ gbái 1 lim 
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Sơ ĐÒ 7 
PHÂN CẮP ĐƯỜNG TRONG KHU ĐỎ THỊ MỚI THỦ THIẺM 

* Gỉ ỉ ỉ chú: vị trí và rrẳ'fiỉỉ giới cụ thể các khu vực (Í! tực xác định ỈỢỈ cấc pháp ỉỷ 
quy ỈÌOỢCỈÌ hiện hành. Việc bỏ sitỉìg các kỉ)li vực theo rêu cầu quáĩì ỉý dược thực 
hiền theo quy định tại Điếu ỉ 7 cũa Quy chế này. 

ÌlniL cun K.h'ẳi áat QUỊ,' hoici 

Sại vỏog tiag Lộ giỂỄ 55 G III 

Đnóiií BÃ: Kim Jjj pủl -44-7 EU 

Nối €Ỉm Lặ H.XT1 36 3 ni 

Đĩroqg Vtu bõ Lộ ẸWÌ 29.2 m 

Đrôữg Teo 3ỞBg 

Orroití1 ChảnTlió 

Nội I.H& -Đ& Thi 

.&ITCUỊ5 Nôi bõ -Dan. CI3 

f»¥Wữg QliHíi^Ị aiKMiy 

Lã SỊŨ1 ~.'ỆÙ I m 

Tjậ giói ] 1.6 ÍB 

Lả ĨM 26.6 IS 

Lộ ,Ịỉịãi 22 đ m 

LẠ giói 22.ổ TÍ1 
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Sơ ĐÒ s 
CẤC VỊ TRÍ BÉN PH A. BỂN TAXI THỦY 

* Ghì chít: 17 vờ ìÊcmh giới cụ the các khu vực được xác định tại các pháp ỉỷ 
quy hòợch hiệìi hành. Việc bỏ siwg các khu rực theo vêit cầu quàn lý được Thực 
hiện ĩỉieo qúv địỉìh tạì Điều ỉ 7 của Quy chế này. 

Tuyến Phá vã GácTiạm dừng 

TuyỂiì Taxi th úy vả các Trạm dừng 
Rạnh gĩợi Khụ đát Quy họạch 
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PHỊ LỤC 14 

QUY ĐỊNH KHU vực CỎ YÊU CẦU QUẬN LÝ ĐẶC THÙ 
KHƯ BIỆT THỰ LÀNG ĐẠI HỌC THỦ ĐỬC, PHƯỜNG BÌNH THỌ, 

THÀNH PHÓ THÌ ĐỨC 

Vị tfí khỉí đã ỉ quy hoợch 
1.2. Tinli chắt khu YUC 

Tiĩili chất, chức năng cliúiỉi cũa khu vực ạghièo cứu lã kliu đô thị tập tnmg 

CÁC QUY ĐỊNH CHUNG 

1, PliiỊin vi (liều chinh 
1 .1 .  V ị  t r i . ,  t í r ih  chấ t ,  quy  111Ô d iện r ic l i  khu  V Ị ỊC 

- Raníi siớí đirợc giới liạn như satìl 

+ Phía Đông giáp: Xa lộ Hà Nội - Quận 9. 

— Phía Tây eiáp: điỉỡiia Dãn Chù. 
+ Phía Nam siáp: Ệường Đặĩig Vãíí Bi - phường Tnrènig Thọ. 

+ Phía Bắc giáp: đường Võ Văn Nsân - phưỡn£ Linli Cliiểô. 

- Quy mố diện tich: 77,68 ỉia. 

THÍỆM 

V| TRÍ KHU QUY HOẠCH 
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với dạng nliả ớ clìũ yếu là biệt thự, nhả ở liên kế thấp tầng và khu hôn hợp cao 
tầng. 

1.3. Thống kẻ hiện trạng giao thòng 

STT Tên điràrng Lòng đưòrng hiện 
him (mét) 

Lộ giới quy 
hoạch (mét) 

1 Xa lộ Hà Nội 46 113,5 

2 Điĩờns Võ Văn Ngàn 18 30 
3 Đường Đặng Văn Bi 14 25 

4 Điĩờna; Hàn Thuyên (đoạn 1) 25 25 

5 Đường Hàn Thuyên (đoạn 2) 10 20 
6 Đường Dãn Chủ 14 20 

7 Đường Thống Nhắt 14 20 
8 Điĩờns Nguyễn Văn Bá 16 20 

9 Đường Hữu Nghị 12 16 
10 Điĩờns Nguyễn Khuyến 16 16 

11 Đướiiẹ Đoàn Kết 18 16 

12 Điĩờna; Khổng Tử 16 16 

13 Đường Hòa Bình 16 16 

14 Điĩờns Chu Mạnh Trinh 10 14 

15 Đướiiẹ Tagore 16 14 
16 Điĩờns Nguyễn Công Trữ 12 14 

17 Điĩờns Nguyễn Bỉnh Khiêm 12 14 
18 Đường Bác Ái 12 12 

19 Đướiiẹ Công Lý 12 12 
20 Đườnạ Nguyễn Trường Tộ 12 12 

21 Điĩờns Chu Văn An 12 12 

22 Điĩờns Enstein 12 12 
23 Điĩờns Lương Khải Siêu 12 12 

24 Dưmie Độc Lập 12 12 
25 Đường Hồng Đức 12 12 

26 Điĩờns LẺ Quý Đôn 12 12 
27 Đườnẹ Chân Lý 7 12 

28 Điĩờns Alexandre de rtiode 12 12 
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29 Đườiis Phan Huy Clĩú 7 10 

30 Đirờns Đồnẹ Tiểq 10 10 

31 Điĩờiis Pasteiir 7 10 

Bản đồ hiệịí trạng khu biệt thự Làng Đại Học Thủ Đức 

2. Phân Vùng thẹo các khu vực đặc trưng 
- Vìuie I: là \iins dịiỉli hirớiia quy hoạch các công trinh cao tảas. từ 8 -

22 tầng bạo sồm các khu hôn hợp. khư cóns trình cổng CỘI1S.... Cụ thé là khu 
dọc tuycn Xa lộ Hả Nội được địiứi hướng Ịiinh thánh các côạg trinh hon hợp ỡ; 

thưcmg mại dicli vụ. cao ốc văn phòng, tạo diêm nhấn không giaiỉ kiẻn ttủc cho 
toàn kim vực và bộ mặt kiến trủc thành phổ trên trục cửa 1120 Xa lộ Hà Nội. phù 
hợp theo định hướng đồ án điẻu chinh quy hoạch chung xây đựng quận Thủ Đức 
và định hướng thiẻt ké đô thị dọc Tuyển Xa lộ Hả Nội. 

- Vừng TT: Kim dáíi cư gồm 2 dạng hình thải kiến Trúc theo từne khu vực. 
+ Khu vực trung tam: gồm các biệt ĩhự hiện lùm cỏ kiến trúc đậc thù 

đnợc xây đựns trước 11 ã 111 1975 cả 11 aiữ sia olimn tạo bộ mặt kiến trúc đặc 
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traug mang sãc thái riêng cho toàn khu vực. 
+ Khu vục tiểp giáp Và xen cài khu nhà liên kế: gồm các biệt thự hiệu 

liữu có kiểu trúc mới được xây dựng sau năm 1975. 
- VÙ112 III: là cãc công trình lioặc khối kiến trúc nằm ở pỈỊLần cọn lại. 

naoài giới hạn phạm vi vùng I và vửng II. Bao sòm các kìiu cong ưinb công cộng 
có tầng cao < 8 tầọg, các khu dân cư đang nM phố liẻn kể. 

Bán đồ phàn vĩiỉìg theo khư vực đặc mmg 

3. Quặn lý kỊỂn trủc cảnh quan các trục đirờỉig và không gian mở, 
kỉiỏng giau cồng cộng 

3.1. Đối với các khu đắt có các công trình với Xìhicn loại hhứi khôns giau 
kiến trúc cãiứi quan khác nhaII. cản xem xét theo các quy dịiiiỉ của loại không 
21311 tương Íniíĩ của tưng loại. Việc thiết ké công trinh chttua trên lô đất nêu tiên 
có thể theo chi tiêu chirng tổng hợp từ các chi tiêu đối với mỗi phan, lioặc theo 
từng cĩii tiéu khu vực đối với mỗi pỉiầiì còn2 ưũih tương ứng. 

3.2. Đối với hai khụ vực có khòiig si an kiểu tróc cành quan tươna phản 
phau (cao tằna vá thấp tầue) nằm kế cận hoặc tiếp ai áp nhau thì can lựu ý sử lý 
lđm vực chuyển riểp giữa hai loại kliỏĩie gian đó cho hài hòa (về quy mô, khối 
tích, mật độ xổy dựng). 

a) Khọhg gian, cãiủi qiiati. kìén trủc dọc tiiycn Xa lộ Hà Nội 
- Tổ cliứe đường S0112 liãnh dọc theo tuyển Xa lộ Hà Nội để nỗi kết vói 

các khư chức náng bèn trong khu vực, Đâm bão klioáua cách ly rlìeo quy định. 
- Tổ chức mò liinli đõ thị nền với các 1111112 tàm chục nân 2 lơn. các khu 

phức iiợp kết hợp với các tu vén giao thòns công CỘ11S như xe bnvt. đường sắt đỏ 
thị. . -

- Bố trí các cẩu vượt, hầm cliui hợp lý để két nối kliôns aian đô thị hai 
bẽn đường. Kể ĩ hợp oM ga đường sẳt đò thị, tạo lập không gian c 0112; cộne cỏ 
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cảnh quan đẹp. hải hòa. 

- Bão vệ và tôn tạo cảnh quan tự nhiêu. tò chức cây xanh bóns mát dọc 
theo trục đườiiĩỊ. Tò chức các khu vực điểm ĩiliắn về cảnh quan tại các siao lộ. 
Tạo kliỏna gian 111Ỡ. tằm uliỉn đến cãc khu vực cánh quan hai bèn tuyến ctiKms 

- Các õ phố dọc tuyếụ Xa íộ Hà Nội là các ỏ phố đa chức oang,, được 
quan lý theo Thiêt kế đỏ thị riène tuyến Xa lộ Hà Nội được phê duyệt tại Quyết 
định số 1108/QĐ-ƯBND nsày ĩ 1 tháns 3 năm 2014 của ứv ban nhân dận thành, 
pliố. 

Câu virợĩ Trạm xé buýt tậi Ao 

ỉẰ'ành Ỉữỉĩg cách ĩy ĩ uy én Xá ỉ ộ Hà Nội 

SDBC MA»L 
KHOtalú/ 

_cjrv GẰCHLY 
X 

EL^MTOC "Ị-i 1 

ì 
r 
r 

ị J 

TJfĩbVfĩW!TPỈH&ũ \wcwi0fisil*«« 

Mỉììỉì họa khóììg giũỉì kiến trùc, cãnìì quan tuyến Xa ỉộ Hà Nội 
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Mũỉh họa cho khu cỏììg truìỉì cao iầĩìg dọc Xa lộ Hờ Nội (Nhóm I) 

Miỉìh họa cho khu ùộng trìỉih cớỉig cặiig dọc Xa ì ộ Hờ Nội (Vìmg I) 

b) Không gian, cảnh quan. kiển ỉrủc tuyèn đường khu vực (Lộ gióỉ 14 -
3 Om) 

- Tỗ chức các khu nhả ỡ. các khu côíia triiứi cồng cộng Vả tlttiơna mại 
dịcli vụ kết hqp phãt triển tu vén xe buýt. 

- Tổ chửe cậy xanh tán 1ỚĨ1 tạo bóne mát tiểêọ các tuỵẻn điĩỡiìs có lộ siới 
lớn. cậy xanh táii vừa vảỊỊỊÈÕ trên các điTỜne; cỏ lộ aiới nhò. Tồ chức khòng aicin 
đi bộ với cãnli quan đẹp. tiện ích đô thi dọc các lề đường tại các khu công cộna. 
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- Quàn lỷ kiến trúc các loại lmih Ììlià pliò đé đâm bão phát triển hài hòa. 
đổĩis bộ. Khuyến khích đóng góp khỏiig aiau 111Ỡ cho các hoại độns dậng đồng, 
thiểt kể cảnh quan đẹp vả thâu thiện. Khu vực lihà phố thưâúg Iiiại- khuyến khích 
tạo khoăn £ lùi 3m tại tầng trệt và mải đua che nắng cho naưỀri đi bộ. 

Minh họa không gian kìếiì tríic, cãĩih quan tuyến đưởtĩg khu vực (Viìỉig III) 

Minh họ ũ mặt cắt biệĩ thự (Vùng Iỉ) 

Mịnh họa cho khu biệr Thự (Vùng tỉ) 
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Ặiinh họa mạĩ cắt nhà phổ (Vùng II) 

TẮH Ũ 5 

TẮNO Jl 

TÁPIO lửna 
r£*acl 1 

[ PfMA Prtó 
rẨM 5 

TÌMi ầ 

TÃ NQ ỉ 
TẢtẹis ĩ 

TẤMâ tỦN© 
8 

Mỉhh ì tọa cho nhà phổ (Vùngìĩ) 

c) Kliõns sian. cãnli quan, kiện trúc tũyến đường nhóm nlià (lộ aiôi < 
12111) 

- Tỏ cliửc kliôna giaịỊ khu ỡ. hạn chế phát tiiẽii khu ỡ cao tầng, các CÒ112 
trình còna cộng vả thương mại dịch vụ. 

- Tồ chức cáy xanh tán nhỏ tạo bóng mát trên các Ịề và lòn2 điiòrng. 
- Tổ chức khôiiE gian đi bộ với cãiih quan đẹp, tiện ich đó thị dọc các lề 

đườns. 
- Quân lỵ kiểu tiũc các loại hình Iihá biệt thự tháp tẩng, hài hòa. đồng 

bộ. khuyển kliícli tạo khoảng lùi CỎ112 trmli đè tỏ cliírc sân trước. trỏng cây xanh, 
hàng rào thỏiia thóiuig đê tàna cường kỉiôiiir gian ìịiờ cho các tiịyếa dirừug 11ÌÌO 
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Minh họa mật cẳt nhà pỉìố (ỶỊing ỊỊỈỉ 

II. QUY ĐỊNH QUẢN LÝ ĐÓI VỚI CỐNG TRÌNH KIẾN TRÚC 
1. Nhà ờ dạng Iihà iiêii kế trong khu vưc hiên liữu. cài tiio, chinh • o ~ » s ~ • •* 

trang: 
1.1. Tập Ịtning cãi lạo. chiiứi trang đô thị. đặc biệt lả các klm vực hiện hữu 

xuồns cáp. 
- Hệ số sử đụna đát: tính toán cụ thẻ theo tìm2 lõ đát. tối đa khỏus quá 

4 lẩn, ri ông trục đường Vở Văn Ngân Vạ đirậiig Đặng Vãn Bi là 4.5 lẩn. 
- Kho á 11 £ lùi: các khoãne lùi so với ranh lộ giới đửờng của các 11M liên 

kế: > Om. 

- Kho án 2 lùi so với ranh đất phía Ịau: > 2m (đổi vởi các lò đắt cỏ diện 
tích >50 m2). 
Ghi chủ: Trường hợp các vãn bân. quy định, quy phạm pháp luật về các nội đung 
nêu trên có thay đối, các nội đuns cỏ liẻii quan của Pliụ lục nàv sẽ được điều 
chinh cho pliù hơp với các vãn bàn, quy đụứi. quy phạm pháp ỉuật hiện hành. 

Minh họa chỉ 007 xậy dựng khu phố đì én hình 
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Mình ỈÌOỢĨ ìììặí cắt nhờ phổ Minh họa mặt bằng Tìỉĩã phổ 

Minh ỈÌỌCI mội dãv phổ Ỉìêỉì kề 

1.2. Đối vội nhà ở liên kể với hiiứi thể lộ đát có liinli đạng phức tạp cân 
được xem xẽt kỳ trona đồ án quỵ hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 và phân tích cụ 
thể, khu vé 11 khích hợp íhủa đé xảy đựns cãi Tạo hoặc cộ kế hoạch xây clựna cãi 
tạo chinh ttaỊig khu vục. 

1.3. Khuyến khíclì nhập các thửa đắt nhò tliành các lỡ đẩt lớn hơn và liợp 
khổi cãc cônẹ tiiiili kiển trúc có quy mỗ nliõ đẻ tó chức bộ mặt kiến trúc kha 11 a 
trang hơn. 

1.4. Cãi tạo chinh trana hệ thống vỉa he két liợp hệ thống cày xanh trẻn các 
trục điTỚne. bồ sung các tiện ích đỏ thị như cây xanh đô thị. bồn hoa. éhẻ Ìieồi. 
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vòi phim nước, thùng rác tông cộng, bảnẹ ĨỈ1Ò112 tin. ìứià vệ sinh côue: cộng phục 
vụ người dân vả khách vãng lai,... 

2. Nhà ờ dang bicl tliư troiig khu vưc hiên hữu, cải tao. cliìuh I O « + c » » • 4 -* 

trang: 
2.1. Quỵ địnlì về qiiỵ hoạch - kiến trúc và khỏ 112 gian 
a) Mật độ xây đựns: áp dụiig theo Quy chuảĩì xảy dựng Việt Nam quy 

hoạch xàv đựng vả quy định cụ thẻ đổi với các trường liọp ìứiiĩ sau: 

- Đổi với lò đắt biệt thự < 500m2 : mật độ xáy dựng < 50%. 

- Đối với lỏ đất biệt thự > 500111" : luật độ xây dựua Ể. 40%. 

b) Chiều cao các tẩns thực hiện theo QCVN 03:2012BXD. 
c) Chiểu cao CÒ11£ trình: 

- Chiều cao còng trình tĩnh đến đinh mái: tối đa lổm. 
- Cao độ chuẠn tại chỉ ai ới xàv dựng: tối đa 13111. 

- Trường hợp biệt thự xay dựna theo hỉnh thức mái 11SÓL cao độ chuần 
tại chi gioi xây đựng tính từ cao độ viíì hè liiện hữu đểu vị tri điểm mải còng 
trình. Trườne họp biệt thự xảy đựiig theo hình thức mái bằne. cao độ cỉiuân tại 
chi giới xây dựng íiiứì từ cao độ via liè hiện hửii đen vị trí sản sán thượng. 

Miỉìh họa Ĩtbĩg cao, chiền cao rà mải biệt thự 

d) Yẻa cầu về kiển trúc: khuyến Ích ích dạng cóna trình cỏ hình thức kiểu 
trúc mãi dổc. Mãi nsói hoặc mái che cáu thang trêu sản thượng klidna yirợt quá 
góc giới liạn 45q băt đản từ vị trí cao độ chuân tại chỉ giới xây dựng; tnrởc và sâu 
của cộiig trình. 

e) Hệ sổ sữ đụns đát: 
- Đối với các biệt thự xây mỡi. tùy theo mật độ xảy dựng đà được quy 

đinh tiỊợnạ ứng với diện tích các lố đẩt ('10%, 50%). hệ số sử dụng đắt tiĩơng ứng 
(< 1.7 lần:2.2Ìằn). 

- Đối vói các khu đát biệt thự hiện; hừu (kể cã sau khi chia tách khuôn 
Yiẻn - liêu cỏ), hệ số sư ííụng đẩí hiện trạng> 3 lần: khi cải tạo, sửa chữa phái xem 
xéí cụ íliể. có giãi pháp hợp lý để siãm liệ số' sở dụng đẩt xuống dưới 2,2 lần. 
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f) Khoăn2 lùi: 
- So với ranh lộ giới (hoặc hèm eiới): càn được xem xér cụ thé đám bão 

thỗng nhât với các CÒI12 trình kẽ cận và không ỉiiiỏ hơii Ỗ1LL 
- So vói ranh đất: tói thiểu 2m. riêns biệt thự ÍÍOIIS ĩập xây dim2 sãt ìaiứi 

đát giữa hai nlia. 

Minh họa chỉ giM Xiĩy dựỉỉg biệt thự 

Minh họa chi giới xây dimg kỉ}tì phố đỉêìì hỉnh 
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Mỉĩìh họa một bằng biệt thự Minh họa mạt cắĩ biệt thự 

g) Tniờng họp cỏna trinh rliẻm tảng hầm: phái đàm bảo theo quy định 
sau: 

- Tại các khu dân cu được xác định là hiệu liừii chinh trang thực hiện 
theo các quy định quan lỵ kỉễa trúc đỏ thị hiện hành. 

- Đinh ramp dốc phãi ĩủi tối thiểu 03111 so với raiiii lộ aiới đường, 
h) ÍTrựờng hợp lỏ đạt cỏ 02 khối cône trinh trở lẻn: 
- Nhả phụ biệt thự: 

+ Nhá phụ được xây đựng phía lau biệt thự chỉnh, cỏ khoảng lùi tối 
thiểu 4m so với biệt thự cliinli. 

+ Tmờns hợp biệt thự có vị tri ngay góc lộ giai, vị tri nha phụ đạt 
theo hướng phía sau mặt dímg chính biệt tỉiự và có kho ăng lùi so với raiili 
lộ giứi ặphía còii lại) tối thiểu bằng khoãiig lùi của biệt thự cliinh so với ranh 
lộ eiới pliia đỏ. 

* 

• 

,ỉ
' 1 f 

WJmkk 
ỉí i Á 

. ty JB" • : 

Minh họa ỉỉĩìàphụ biệt thự 
+ Mật độ xàv dựng clnma tièn toàn khuôn viên biệt thự áp dim2 theo 

diêm ái khoản 1 Đièii này. 
+ Tầng cao tối đa 02 tầns. không ké tẩng hầm. kể cà tảng lửng, sân 

ĨỈHTỢ112, có mái che thang. 
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+ 0'hiẻu cao cỏne trình phụ tối đa 7m đối với mái bà ne: 9m đối vớí 
mái 11 sói. cao độ rối đa đến điềm mái 7m. 

i) Rhône được phép cơì nới. xây chen phá vờ cãiủi quan kiến Trúc khuôn 
viên biệt thự: 

2.2. Quy định về chia tách thửa đất ở trona kliuện viện (áp dụng cho khu 
hiện hữu chinh trang đạtig biệt thự) 

Trong klrn vực quy hoạch nhá ỡ có 205 lò đắt biệt thự. điện tích mỗi lô đẩt 
biệt thự trong khu vực khoãna 400 m3 đèn 1.600 in2n diện Tích lô tning bĩnh 
khoãns 800m-. Do hiện trạng các ỉỏ đắt khá phức rạp. đé đáp ứng cho nhu cằn 
sử dụng của ngưởi dân và thuận lợi cho việc qụản ỉỹ. các ỉỏ đất biệt tliụ hiện 
trạ ne có thè được chia tácli như sau: 

a) Nguyên tắc 

về mặt ki én trác cãiứi quan, khu vực nãy cần được giữ gìn và bào tồn khi 
có điẻu kiện. Do đó. việc chia tách thửa nhà - đất cần tuân thủ các quy định về 
diẹrì tích và kích thước mặt tỉền toi thiểu để giữ gìn kliòns aian kiến trác biệt thự 
đặc trưng của khu vực. 

b) Quv định về điểu kiện cliia tách chung: các lô đa ỉ sau khi chia tách 
phải đảm hào quy định chia tách chim2 (áp đụne đối với pliằiĩ điện tích phù hợp 
quy hoạch được duyệt) Iihư sau: 

- Cliiẻu rộng lò đất sau khi chia: > 12m. 

- Chiều dải lò đẩt sau khi chia: <3.5 lằn chiều rộng. 

- Diện tích lõ đát sau khi chia: > 400 nr. 

c) Các ínrờiia iiọp được cliia tách: càn cư theo quy định về chia tách 
ciuma. các lô đất được pliép chia tách nẻư đá^ ửng các điều kiện sau: 

- Các lỏ đất đáp ứng các quy định về điều kiện chia tách chung (tại mục 
b. khoăn 2. Điểu này). 

- Đối với các lô đất chưa đủ điều kiện được chia tách theo quy định chia 
láchchung (tại mục b. khoản 2. Điều nảy) nhưạg có ròn2 diện tích từ 700 nr đến 
dưới 800 nr. chiểu lộng lô đầt tiếp siáp mặt đường từ 2Om đểiỊ dưới 24m: có thê 
được chia thành 02 lô và phãi xây dựng theo dạna biệt thự SOIIS lập. 

- Các lò đát có còna tiỉiili không thuộc đanh mục dì tích cấp quốc aia 
hoặc cắp thanh phố. các còiig trinli được cơ quan có íliâm quyền xác địiứi thuộc 
biệt thự nhóm 3 theo điếu 34 Nghị định số 99/2015/NĐ-CP 11 gảy 20 tháng 10 
năm 2015 của Oliính phũ quy định chi tiết vả hướng đẵn thi hành một số điểu 
của Luạt Nhã ỡ. 
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d) Hướng dan về chia tách thửa nhà - đất theo các vị tri lô đất: 
VỊ Tri các lô được chia tách có 01 mặt tiền hoặc 02 mật tiền trước và SEUI 

hoặc lô sóc sẽ đuợc phân chia theo: 
- Lõ dát có 01 mặt tiền: cổ thề chia thành 02 lô. 
- Lò đat cỏ 02 mặt tiẻn trước và sau: có thể chia thành 02 lò hoặc 04 lò. 
- Lô 2óc 02 mặt tiền: có thể cliia thành 02 lò hoặc 03 lõ. 
- Lô góc 03 mặt tiền: có thể chia thảnh 02 lô hoặc 04 lõ. 

LÕ MỘT MẠTTIỂN 

TfnJttc KHI TÀCH SAU KHI TOC* 

—I— ị ị 
ir »4 BI 

: 

— . 
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>• ùrĩ TU 

J L 
pri Trv rwn ĩirn iMi»h sa I0f 

Mhìh hoa ì ó đà ĩ trước và sciìt khi rách cho ỉ oại Mệt thự 1 mặt liền 

LỒ GÓC HAI MAT TIÊN 

Tiruõrc KHI TÁCH 

K)i lé tìtoầ rJ£M tHiHH «2 UK) mi IC-CMA IACP ìnbai cn túi 

CttỉtóCHtt 161. 161 JtV ctìio. rắtTT IHiáDtiriiíí 

Mừìỉì họa ỉ ó đất ĩỉitớc vạ sau khi ĩầch cho ỉ oại biệr ĩhự 02 lììặĩ tiền (ỉõ góc} 
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Lõ HAI MẠT TIÊN - LOẠI MflT TIÊN TRƯỞC SAU 

TRtílỉC KHI TãCH IL 1 
SAƯ KHI TÂCIt IL 

Minh họa lô đạt trược xà sau kỉ ỉ ị rác ỉ ì C Ỉ ÌO ì oại biệt thự 02 mật tiền (trước - sau ỉ  

Lỏ GÓC BA MẠT TIÊN (HÌNH CHỮ U) 

TRUtTCRHITểCK SJ1U Ktll TÁCH JL 
X ĩ 1—r-

mti 4*4 
2 MU Hỉ 
J_ L_ 

|KT7 Ị [»«•• 

TI Ệ
°"?_ 

ỊKI11 am Tếcm THAHH n 16» 

VI L* CMỈ tếcm Tn±IM « Lill 

ir 
Minh họa ìô đẩt trước rờ sau khi tách cho ỉ oại biệt thự 03 mật tiên 

3. Công trinh xay dựng dạng hỗn kợp 
3.1. Qụy địiih về kliòna gian kién tmc. cãnh qmn 
a) Phát triều khu hồn hợp thảnh nlũma Inuig tảm dịch vụ đa chức nãne. 

cỏ không eicin cỏn2 cộiie đirợc tổ chức tốt đàm bảo phù hợp quy hoạch phân kliu 
vả thiết kể đò thị được duyệt. 

b) Tồ chức khổng gian kiến trúc cao tầng, khòiie gian cõng CỘ11S. các 
tuyến đi bộ được kểt nổi ỉiẻií hoàn. Hạ tana kv thuật xây đựns ẳống bộ, im íiên 
két nổi trục đưòiig chính toàn khu. aiao thòne cỏna cộng- không gian đi bộr 
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kliỏna gian ngầm như tằn 2 hầm. tliươns mại dịch vụ, kết nối nỉià ga me tro ngầm 
và ket nổi khu chức nẫng đò thị ke cân. 

É) Các cõng trinh có liùih thức kiến trúc hiện đại, có quy mó lớn. phú hợp 
với tỉiih chất cùa tửng công trình tạo cành quan khu vực, phục vụ chớ 11ỘỈ khu và 
nlm cẩu của các khu lân cặn Ịtrong tươiis lai. 

d) ĨỊỉmyến khích các CÕ11S ninh kiẻn trúc sử dụĩig siãi pháp thiết kể xanh. 
tiết kiệm năng lượn ợ. ứiân thiện môi trường, các giãi pháp tliàn thiện với ngirại 
tàn tật, trẻ em và imĩời cao tuổi. 

e) Các khu vực cao tầng dọc các trục Xa lộ Hà Nội (từ S-22 tẩne). đtiờng 
Đậng Văn Bi. đườag Dàn Chủ và đường Võ Văn Na ân. bó trí cao tầng theo 
không sian đóng và 111Ỡ sao cho khỏna che chắn về hưởnẹ ẹió vả tầm nhìn 

f) Bố cục khòng gian tliấp dần về phía điiừạg Vò Vãn Ngân và đưoiia 
Đặng Vãn Bi cho các còng trÌỊỊÍỊ xảy dựng tại mặt tiên Xa lộ Hả Nội (theo định 
hướiig Thiết kế đô thị đnợc duyệt). 

g) Tố chức kliòiiỹ aiau mở, các không ũiaiì tập kết và pliân tán giao thộng 
tại các đẩu ga me tro. hạn ché xâv dụãg ttẾẺmg lào. tạo điểu kiện cho nenời dân 
dễ tiếp cận khu hỗn hợp. 

h) Khuyến kliích các công trình hỗn liọp ẹiàm điệu tích xây dựng tại tâu2 
tiệt đẽ tô chức khỏng gian công cộng, có thẻ trốne toàn bộ tầii£ trẹt vừa tạo điêm 
riliiii tliònĩ! thoáng từ trục Xa Lộ Hà Nội vào bèn trong khu \1ỊC quy hoạch. vừa 
thòiiíi giố, vứa íạo cảnli quan bời các tuỵến đi bộ bên ừoiig phạm vỉ khối để, tạo 
sân vườn, hổ cãnh. đài phun nước, ẹiếng trời két liọrp tiêu cảnh, tirọiia đài- diêu 
khắc nhô. mane lại cam aiãc gầB aùi, đẹp. Thân thiện của canh quan đò thị xanh. 

i) Khuvén kỈLÍcỉì tròns cây dọc CÌƯƠ112 của khu hỗn hợp là cày xanh tán 
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Minh họa các khổ ì cậỉĩg ĩrùìỉì không nên bó trí quá đặc, kin và chẵn gió 
li £ 

Mình họa mạt cật qitũ kỉìtt hôĩi hợp: ĩìẽĩì bổ trị ỉỉìột sổ khoảng trổng đế đàm bão 
thông thoảng 
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Gỉìi chủ: chiều cao ĩhôỉìg thủy 3,Om cho mỗi tỆỉìg chi kỉìỏĩìg chẻ cho ĩihà ở vờ 
các kỉìỏỉi? giátỉ có diện tích lìỉìó, đổỉ với các phòng có không gĩá]ì ỉ ới ì (phòng 
hợp, phòng ãn...troiìg ỉìììà Ììàiìg, kỉìácỉì scnt...), chiều cao ihỏng íhriy có thê tỉìỉết 
kế ró7 chiều cao Ỉớỉì hơĩĩ ìỉhimgphài tuân thủ khổng chế chiền cao tông thẻ cho 
phép. 

3.2. Mặt độ xây clựiis. hẹ số sử đụn2 đát 
a) Mật độ xầy dựng: Áp dụns theo Ọuy chuẩn xây dụi "lũ Việt Nam vè quy 

hoạch xây dựiiẹ đo Bộ Xãy dựng ban hãnh, nhưng tối đa là 5Ũ°-0. 

b) Trườiis hợp xây mới Toàn khu: tầng cao tối đa 22 tầng, hệ số sử đụng 
đất tổi đa kliỏne quá 6.5. 

c) Truiừng hợp xây mới một phan khư hồn liọp trone tímg khưỏn vién 
hiện hữu cẩn tuân thụ theo Thiết kế đỏ thị 1'iêna tỷ lệ 1/2.Gộo tuyểộr Xa lộ Hà Nội 
đã được phê duyệt tạì Qìiyét định sổ 110S/QĐ-UBND LLsày 11 tháiiỹ 3 năm 2014 
cũa ửy ban Ìiliân dãn thánh,phố. 

3.3. Khoãna lùi 
- Các ẹỏng trinh ki én trúc xảy đựns Ệronẹ khu hỗn hợp dọc Xa lộ Hà 

Nội có liiiili ảnh mang tíiili chủ đạo trẻn trục đirờng vói quy 111Ò xây dựng, vị ưí 
quan íiọua cĩine như mức độ thu hút naiĩời sử dụng. Các công triiủi nây cần được 
thlểt kể vời phone cách ki én trúc hiện đại, tuán thũ Thiết kế Đò thị riẽiig tỷ lệ 
1/2.000 tuyển Xa lộ Há Nội đà được Uy ban nỉiàn dân thànli phố phê duyệt tại 
Quyết định sổ 110S/QĐ-UBND nsáy 11 tliána 3 năm 2014. 

- Kho an 2 iiii: áp dung theo Quy cimàn xãv dựna Việt Nam về quy hoạch 
xãy dựng do Bộ Xây dựng ban hãnh (nhưng tối thiều óm đối vợi các khối cỏne 
trinh cao tầng) 

3.4. Điểm nhím 
Bố trí chiều cao các CÒ11S trìnli Ưòng các cụm Mmg tàm gầh các nhà ga 

meteó để tạo nhỉp điệu vả điểm nhàn khône gian cẩn thiết két hơp với khu vựe 
quãng tiườiie ga. 

4. Các loại ỉiình công trình công cộng 
4.1. Tãns cường qụảu lý chát lượna còiia triiih kiến trúc công cộugT kién 

tmc cao tầng và kiểu trúc tại khụ lạrc siãp trục Xa lộ Hà Nội. 
4.2. Bão đâm các dự ản đầự nr phát tiièn nhà ỡvà khu đỏ thị mới phái được 

xây đựng một cách hài hòa, đồng bộ và theo đíuie líicii trúc được duyệt, 
4.3. Cãc cỏng trinh cần được nghiên cứu íhiểt kẽ với chắt lượng cao về 

côiig náne. thẩm mỹ và kỵ thuật. 

4.4. Các CÒ112 trình cóne cộoa cần đuợc thiếr ké bão đâm sử đụng lì ã 112 
ltrợug hiệu quã vả thuận tiện cho người tàn tật tiếp cận theo quy định của các quy 
chuẩn hiện hành. 

4.5. BỔ cục còna trìnli liạn cliẻ tác độns xẩu của hưỚHg náns. hưáng gió và 
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hạn ché tổi đa nhu cầu ầử dụng Iiãng íượng cho mục đích hạ nhiệt trona éôhg 
trình. 

4.6, Khuy én khí c h: 
- Kiiuyêii khích các pliiroms án xây dụng cỏns trình với mật độ xây đựiỉg 

tháp, tạo lí hồng eian sàĩi vưạn rhưa tho ã 11 s. có 111 à 11 a xanh lán đê cãi thiệu điêu 
kiện vi khi hậu. 

- Khuyến kỉụch loại hình kiến trúc hiện đại két liợp pliát huy các eiá trị 
tmvển thống, phù hợp với điều kiện cãnli quan và khòna; gian đỏ thị. môi truờiie 
tự nliiẻn và tập qưãn sÌBh lioạt. 

- Khuyến khích các công trinh kiểĩi tmc đa chức nãns. phát triêii liên, 
cao tần 2 dọc theo các Trục đường cliinli đỏ thị. khuy én khicli két nối vơi các bển. 
nhả ea: 

- Khuyến khích đàu tư xây dựng các ị?ỏng trinh có ửng dụne còne Iishệ 
mới. thân thiện mỏi trườne: đạryêu cầu các tièụ chi vể kiến trúc xanh, phát tiiểíi 
theo huớos Ìiăns lưựtig xanh. 

Minh ỈÌOỌ rỹ lệ bổ tri mặt bơỉìg írtrỚTỊg ìiìũỉiì nờỉĩ 

5. Các loại hình kiểu Ếrúc kliác 
5.1. Quy địiili về ki én tnic: 
a) Tổ cliức ki én ÍITIC đó thị Mi hỏa vè phons cách kiến trủe, chiểu cao. 

khoãne liii. chi tíẻt, màu sác. chát liệu của các CÒI1S triiih, nhà ỡriéuạ lẽ trẽn cãc 
tuyến phố vắ nhà ở trong khu ở mới. 

b) Việc thiêt kè xàv dựũg mới hoặc cai tạo còua triiili phải <|(ÍU1 bão sự 
thổne nhát. hài hòa về hinh thức, cao độ nền, cliieu cao chuẩn mật rìẻu nhà tròn 
tửng tuvéii đươiiĩi tlieo quỷ định, cốt cao độ liền xây đựng troua khu vực được 
xãc định theo đồ an quy lioạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu biệt thự Làns Đại học 
Thủ Đức được ửv ban nhân dàn thành phố phẻ duyệt tại ộuyết địiili số 7335/QĐ-
UBND ngàỵ 31 thảng 12 năm 2013 (nội dung quỵ hoạch hạ tầng kỷ thuật). 

c) Đẻ bộ mặt đươiiíi phố chinh được phona phủ, mặt bằng vả mặt đúng 
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cliừứi của mỗi cả 11 hộ được thiết kẽ tlieo yêu cầu chủ CỎ11S Trình Iilimia dể đàm 
bão tỉiốue nhất vá hài hoã chlỉrig, các công trinh pliãi điĩợc tliiểt kế có chiễu caớ 
tụng tảiig, chiểu cao ô-văng, sẻnô. cửa đi, cửa sổ theo đims kicli thước quy định 
theo QCVN 03:2012/BXD 

j, .j .yis.íst 

Minh họa cao độ nền 

đ) Các kiến irủc và màu sẳc Ciia các lô đất biệt thự được tách thừa phải 
phò họp nhà ké cận. có thể họp kliối về ki én trủc để vẫn đâm bão lã không gian 
cùá biệt thự. 

e) Tầng, lmia chi được bổ trí tại íầrm trệt còna trình. 
- Đối vởi nhà biệt thự: diện tich xây đụng của tầng lửng khôiie quá 70% 

diện tích xây dựng tầng tiệt. 
- Đối với nhà liên kế: diện tích xâv dụng cùa tầng lửng khòne qiiắ 80% 

diện ti ch xây đựna tầng trệt. 
- Không thiểt kể tản2 hầm đối với hèm có lộ giói nhỏ hon 6111. 
- Việc xay dựng, cãi tạo pliíu ai ừ dược khỏne ai an kiéii trúc, cặnỈL quan, 

xảy dưng đồna bộ công trình hạ tầns kỳ thuật, xà hại theo quy hoạch, đâm bão 
yẻn cần vẻ mõi ỊrựỜỊỊg. 

5.2. Quy định vè màu &ắc, chầl liệu. chi tiát bên ngoải Ễông trinh 
a) Màu sắc 
- về tổua thẻ. các CỎ112 trinh phãi có sự thổug nhất về màu sẳc. két hợp 

hài hỏa vỡí các côn 2 trinh lâu cận. Màu sắc bên 11 ao à i Gồng trình phài nhẹ nhà ne 
hai hòa kién trúc khu vực. nén sứ dụ212 màu sángIiliầm phân chiếụ ánh nấng hiệu 
quả cũa YÌms khi hậu co nhiều 11 ã 112 Ìiliir tliàiili phố Hồ Clii Minh. khôíỊg sứ dụng 
cãc garn màu tối. chói, nèn sử dụng màu trắng, vàng kem, xanh nhạt, ngéặ màu 
nâu, xanh. Chi tiết kiến trúc cò thể được nhấn mạnh bầne các mãn sắc tương 
phan nhưng khòus nén vượt quá 3 Iiiàu. 

- Ngoại trư các tiirớns hợp đặc biệt, màu SƠLL công tmứi đuợc xây mới 
phãi có sắc độ tháp. phái tirơna thícli hài hòa vàái kliộng giaii XU112 quanh. 

- Các khu cỏne triiỉh CÒ112 cộng ìứnr klm vui chơi, khu thuơng mại. văn 
hỏa có thể sử dụng các màu sẳc sinh đỘBỊg, TiTơi sán í, họạ tiểt hài hòa. 

- Các kim hàũh chÍLih. trircmg học. ỵ tế ttẻn sự dụng các ĨÒÍ12 màu sáng 
(như; màu trắng, vàng kem. xám phạt xanh nhạt,...) vã 112ÓL đỏ. 

b) Vật liệu bèn ngoải công trình 
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- Khỏng sử đựng vặt liệu cỏ độ phản qitíma quá 70% trẻn toàn bộ điện 
tích mặt tiền nhà. vật liệu có màu sắc đậm hoặc sặc sờ ảnh huỡng cãiứi qiĩaiL đô 
thị. 

- Công trinh hỗn hợp. công cộng: khuyển khích sử đụng vật liệu đẹp. 
bền. ĩt bám bụi. chịu được các điều kiệnklii hậu Iiiira Iiắiig nhiẻn Ìiliu đá tụ nhiên, 
sam đổ. đã nhân tạo có bề mật nhám, kính, nhỏm cao cấp. 

c) Chi tiết bèn lịgoài CÒ112 ưluh ki én Lrủc 
- Chi tiết trang trí kiẻn trúc mặt ngoài côns trìiih (mặt tiéa. mặt bên) phài 

pliìi hợp quy chua 11. lièu chuẩn xàv dựng, hài hòa ki án trúc cảnh quan khù vực. 
Không khuyến Mích sử dụna các chi tiết kiến trủc ìTTỜm rà tròn các công trinh 
kiển trúc, Đổi VỚI cống trình biệt thự mans Tíiứi bão tồn, chi tiẻt trang trí kiều 
trúc cần phù hợp plions cách kiển trúc của côiia trình aổc. 

- Các cỏn2 trình khỏ 11 s được phép thiét kẹ, láp đặt ống, mương xã Ị1LTỨC 
mưa. nước ma sân, miớc thải íiiiili lioạt các loại ra via hè vá cac tuyến đường còng 
cộns: klioiiũ được xây dirng và lẳp đặt ramp dốc. cáiứi cổng 111Ở lẩn ra VI a hè còn 2 
CỘ112. 

5.3. Quy định vẽ tường rào 
Tưòiig rào na ăn cãch đườus phổ Vả còna trmh phải đồne điệu về màu sắc 

và hài hòa klìỏng aian XUI12 qưạuiì. Tường lào cỏ na íriiứi phải cỏ hình thức kiéĩi 
trúc thoảng nhẹ. mỹ quan và thốiis nhất: chiều cao tối đa tườns rảo 2.6m (tính tù 
mặt vỉa hè hiện hữu ổn định tại địa điểm xâý đựng). phần tường ệểịọ írôiis ra 
đường phổ từ độ cao 0-Ổ111 trở iềnphãi thiết kế thòna thoáng. Phần ĩrổna thoảng 
này rối thiẻu chiếm 60% diện tích mật phãns đứna của tưóĩis rào./. 
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PHỊ LỤC 15 
QUY ĐẸsH ĐÓI VỚI CÁC KHU vực DỌC TUYẾN \IETRO SÓ 1 

* Ghi chú: vị tri Ví7 ranh giới cụ thể các khụ rực tììỉợc xác địĩìh tại các pháp lý 
quy hoạch hiện ỉ ì anh. Việc bo smig các khu VI/C tì ì eo ren cầu quận ỉý được thực 
hiệỉt ĩ heo quy định íợị Điếu ỉ 7 cua Quy chế này. 

L Tỏng quan: 

1. Vị trí, phạm ví ranh giửi khu vực quy hoạch 

Bao gồm: 

- Quậu 2: phường Thào Đi én vả phương An Phú. 

- Quặn Thủ Đức: phircxag Trưỡne Thọ, phường Biiili Thọ, pliuờiie Linh Tiime 
•và phường Liíili Cĩũêu. 

- Quặn 9: pliướĩis Plntớc Long A. phườne Phước LOJI£ B. phường Hiệp Phú, 
phường Tốn Phủ vả phường Long Bỉnh. 

Đầu tuyầií cẩu Sài Góii tliuộc địa bản Quận 2. 
Cuôi tuyến: Khư lịcli sử vãn lióa dân tộc thuộc địa bàn Quận 9, 

2. Quy mô 

Tône diện tích khu Vực: 57'1.ũs ha. 

Chiểu dải tuyến đường: 14.83 km 

n. Phân Vùng Kiến trúc - Cành qiiiin đô tliị: 

Sít leiì tloạu Kìiư vực (tô thị Mô tÃ tínb chất, chức năng, đặc thù kiểu 
trúc cảnh quan, đố thị 

1 KHUA 

Thảo Điền 

Khu đa chức nãne 
vè cliiTih trang đô thi 
kểt họp khai thác 
yêu tó cảnh quan 
&ỎDg Sài Gòn. 

Khu "Vực trung Tàm đa chức nãiis cua khu 
VỊKÌ dân cư Thao Đi én: tỏ chức quãng 
trường nhà ga vả các dịch vụ hỗ trợ nhà ea 
Metro: hão Tan và chũứi trang khu biệt thự 
Thao Điển. 

2 KHUTỊ 

An Phú 

Khu đa chức Ìiãng 
xây dmis mới và 
chinh trặpg khu hiện 
hữii. 

Khụ trứng tâm đa chức ỉiăng hiện đại, có 
quv mô lớn và đỏiie bộ cita khu vưc Bãc xa 
lộ Hả Nội phưỉmg Thàọ Điền 

3 KHU c 
RạcÌÉ Chiếc 

Khư đa chức năng 
vả à cao tầns tết 
liợp chừih trang thu 
ờ hiệii him. 

Khu Vực ạút aiao tliôna quan trọng CỊÌá 
thành phố. tồ chức đõ tỉụ theo hướng bão 
đảm ít ãiili hướng tỡi lioạt độrt£ giao tìiôỉig 
cùng iihiT bão đàni môi tiuỉrna sốne tốt hon 
cho người dàn trong khư MĨC. 

4 KHU D 

Phước Long 

Khu đô thị tải thiết 
đa chức nàiie 

Khu vực đô thị tái thiết trèíi cơ sở di dời kho 
tầQỆj bến hãi, cãc nhả mảy xi naliiệp. gáy ó 
nhiem tnôí trường; Địiili Èttrớiig sảy (lựng 
kliu đô thi mới liiẻn đai với rủiiềú chức năng 

• • • 1-
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rứiư: khu trung tám kinh tể tầm cỡ cũa thành 
phô với các chức năng kiiili tè dịch vụ. kliốa 
hợq CỎ112 Iisliẻ. truyền thông. khu vui chơi 
eiải tri đạt tiêu cliuàn quổc rể: khu dận cư 
với nhièu loại liìiỉii ulià ở đa dạng: các côíiặ 
trmỉi công cộng; các thu cây xanh, cánh 
quan. đường đi bộ côn2 cộne dọc bỡ sóng, 
quáng trường.. .theo huóng đỏ tliị thảii 
thiện vứi mòi tìuờng. Phát tiiên vởi độ nẻạ 
cao. Tạo được đi ém nhân quaii Trọii.E về cành 
quan và kiển fFŨc đỏ thị toàn íuyếiL 

5 KHI" E 

Bình Thái 

Khụ đa chức nảiia. ở  
cao tâng và chinh 
trang kliu dán -cư 
liiậii hữu. 

Kim vực nút giao thông quan trọna (đường 
xa lộ Hà Nội và đường vành đai sò 1). Tỏ 
chức đô thi theo hướng bão đâm it ãíili 
hiĩỡĩig tới lioạt đôiạg 21 ao thòng. 

6 KHI" F 

Thủ Đức 

Kliu vực đặc trưng 
cảnh quan biệt thự 
Làng Đại học TỈ1Ũ 
Đức. tập trung phát 
triển nhà ở. chỉnh 
traiig khu hiện hữư. 

Khu vựe trụng tám cũa quận Thù Đức cù 
vơi nhiều Hiu dằn C1Ĩ được sây dựog clôụg 
bộ vé két Gấu (tạ tímg két họp bão tỏn lứíih 
thái khu biệt thự Làng Đại học, tãiig cuợng 
một sô chức Ìiãns ihinmg aiại dịcii vụ XIU1S 
qiianli nhà aa Me Ĩ1'0. 

7 KHI G 

Thủ Đức 

Kliu đa chức nãng. 
xây dựng mới và 
chliih traạg khu hiện 
hữu. 

Kliii ÌTĨC phựiniỂ Tân Pliíi là kliu đó thị hiện 
hữu. kết hợp YOI một sổ khu đa chức năng 
xây đựng mói với tâng cao (rung bình. 

s KHI" H 

Khu cỏng 
ỉtsllệ CÍIO 

Khu đô thị lùện đại. đa chức tiãiis tập trong 
xung quanh khu vực nlià aa Metro vót két 
cáu hạ tầng đó thị đồiig bò. kết noi vả hồ trọ 
clio SỊT phát trièn của Khu côn2 nghệ cao. 

9 KHI" K 

Su oi Tien 

Khu vực có các tnms tám clmvêii ngàaih 
quan trọng nhu Đại học quổc gia, khu vụi 
cliơỉ Suối tiên với sổ lượng naười ti ép cận 
rắt lớn. Tổ chức tốt không gian quảne 
trương gạ tạo điều kiện cho liguời sử dụng 
an toàn vả thũận tiện, không ãiứi hưõiie đen 
giao thông trên luyển đường chính. 

10 KHUL 

Ben Ịe Mien 
Đống 

Kliu đầu niổì giao thông quan. trọiis về phía 
đông và Ịtông bắc thànỊiị phô. LiTỌQe người, 
vá phứơrtg tiệii rá vào rẩí lớn. Kim vực nảy 
sẽ kình thảnh cụm phát triẻii đa chức nàng 
đáp íms hoạt động ửnicmg Ịậại dịch vự của 
hành khách vả cứ dàn troạg khu vực. 
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m. Quy điiili cho tửng khu vực 

1. Khu A — Thào Diển 

1.1 Vị tri 

Thiiộc piiiiờiis Tlião Điền, qiìặil 2. phía Đông ?iãp đường Tliáo Điền, phía Táy 
2Íãp sông Sải Gòn, phía Bắc giáp điĩờiis XuâaHiiiỵ, phía Nam eiáp đường số 7 vã đường 
Tliãi Thiiiin M]Í1 đàn cu An Phủ. An Khánh. 

Sơ đó TỊ tìi khu Ả - Thào Đĩêìi Sơ đỗ hiện trạ}}0 sử đụhg ổaỉ khu A — Thảo Điển 

1.2 Đặc điẻin hiệit trạng: 

Diện tích toàn khu A íà 37,74ha. cliiẻu dài theo XLHN là 0.97km. Hiện trạng 
kỉui vire có các đặc điém chính sau: 

- CỐ tìỉhã ga Metro Thào Điền. 

- Tuyến đướiiĩỉ Thảo Điển và đườiia Nguyễn Qui Đức .cẩa kết nối qua xa lộ. 

- Khu T.TTC kiển trúc cánh qUím biệt thự clúểm tỳ lệ 1Ớ11 Trong khu vực Xuân. Thủy. 
NeuyễiiDuv Hiệu. Quốc Hmmg. 

- Tiếp giáp sỏng Sải GỜĨ1 và các rạch rtháĩứL, có ựụ TỈiè đê khai thác yêu tò canh 
qiiansông 111TƠC, 

1.3 Các quy định quãii lý 

(!. về giao thôỉìg 
- Kểt nối tuyến đường Thảo Điền và đường Neuyễii Quí Đức qua xa lộ. 

- Tô chức giao thông CÓ11S cộng, 

- Tô chức các luyến phố đi bộ kết liọp các trục đircmg thư<mg mại noi kết với khu 
Vực quàng trưậạg ga. 

- Tỏ cliứe quáng tmờng ea. kểt họp nhà đè xe cọng cộng vả bển xe buýt tại klru 
vực đãi quân sự chuyển đòi giáp đườns Quỏc Hươns (vị tri ỉó A-4) và khu vục 
còng: viêĩi dạ cầu Sài Gòn VỆ phía Nam điĩởns XLHN (khu VỊĨC CỎ112 viẽỉt plĩỉa 
đưòiiÊí Trârt Não). 
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b. Vê không gian 

- Tồ cliửc qiiãiỊs: trưẽme 2a tại tíin VỊỊC sáii ea Metro Tlião Điên. 

- Khuyến khích phát hiên các CÒ112 trình đa chức năag cao tầng tiona bán kính 
200m xung quanh sa. 

Mặt bãng minh họa định hiỉớiỉg TÓ chức khòĩìg gian kiêỉĩ trúc cánh quan khu Ả — Thào En Ẻn 

- Khuyến kíiicli phát triên các khu nhã ờ cao tầng ÉỊtmg báii kính 200-400m xung 
quanh gạ. 

- Bão tồn cãnh quan, kiến trũc khu vực biệt thụ Tliao Điền giổi hạn bởi các điTÕilg 
Xuản Thĩiv. Thảọ Đi en. Quóc Hiỉơĩis và Nguyễn Đãne Giai. 

- Giữ lại khu AUL dâạ CÌI hiện hữu siới hạn bỡì đữòng Xuảii Thuỷ, Quác Hương vậ 
Nguyền Văn H110112;. 

c. ỉ Tề kiến trúc 

- Tò chức công triiili kiến trúc điềm nhân chính eủa khu vục tại kliu \TJC đất quâii 
sự chưyểạ đỏi giập đitờna Quốc Hựợngt tết hợp với quáng trường ga với tầng 
cao dự kiến 40 tầng­

- "Hưỡiig dẫti thiết kế để bảo tồn cảnh, quan và kiểu rrúc khu biệt tliụ. 

fL về cảnh quan 

- Phái huy gịã tiỊ cãuíi quan các tuvến rạch trong 'việc tó chức không gian các kltu 
phỏ. 

- Tỏ chức tan 2 cao xảy dim 2 thap dân về phía sòng Sài Gòn. 

- Tô chức cảnh quan công viên dạ cầu Sài Gòn. 
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e. Môt sổ hình ảnh minh họa khít A: 

Mặt đứĩĩg trục đường XLHN khu A — Thào Điên 

Phỏi cành minh họa kìĩôỉig gỉũĩỉ kiên Trúc cảnh quan khu A —Thảo Điên 

2. Khu B — An PLit 
2.1 VỊ trí 

Tlmộc pliiĩtms Aii Plrú. quận Ềị phía Đong giáp ngã ba Cát Lái. pliỉa Tây giáp 
đường Thảo Điển.phía Bẳc giáp kliu dàn cư liiện ;hữu phường An Phủ. pliía Nam aiảp 
khu dãn cư An Phủ, An Khảnh. 

Sơ đó VỊ tri khu B —Aìỉ Phú Sơ đô hiện Tỉạng sử diing đât khụ B - An Phủ 
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2.2 Đặc điểm biện trọng 

Điện tích toan khu B la 7L66ha. chiều dài theo XLHN là l.ókm.Hiện trạng khu 
vực có cẩc đạc điểm chinh saũ: 

- Có nhà ea Mófro An Phủ. 

- Nút aiíìo Cát Lái trên tuyến xa lộ với liĩu ỉitợng ai ao thông 1ỚIÌ đi về ỉrimg tám 

Thànli phố: 

- Kiểu trúc cãnli quan hiện đại với các khu cỉâii ẹứ mơi quy hoạch, các khư đa chúc 
ỊỊỊỊSPS cao tàna — khu dàti cư ỊỊỊịSk. Pliú - An Kliáĩili. 

- Không tiôp aiáp vởi SỜDS rạch nTiáriti Iihvni£ vầu có thè khai Thác các hirỚDg lửúii 
ra cãiili quan sông lụrtýc: sông Sài GÒ11. Rạcĩi Chiểc. 

- Dọc xa lộ là kliu ^TĨC đắt kho tảng; đàt Irong chưa xây đựng, có điều kiệu phát 

triển các tổ hợp kicoL trúc đa chức năng cao tầng, 

2.3 Các quy định quã 11 lý 
17. ĩ e gỉtio thong 
- Ket nối tuvén đựờiig Thảọ. Điên vã đỉỊÒsng Nguyễn Quí Đức qua xa lộ. 
- Tó chức giao thông còns cộne. 

- To chức các tuvểu phế đi bộ kết họp tác í rục điĩờne ỆỊĩiiơiig mại nôi két VỚI 
khu vực quãĩie truràig sa, 

- Tổ chửc quảiia trườĩis aa kết họp cẵu đi bộ băng qua khu Siêu thị Me tro. Tò 
chức bài xe cho II sư ơi dân đi metro tù idm Nam An Phú. 

b. về không gian 
- Tổ chức quan2 truờiig ga tại khư ^TĨC sần ga Metro An Phú. 

- Khuyến khích phát triẻn các CÔ11S ỉrỉiĩh đa cliức năiis cao tang trong bán kíiiti 
200m ximg qitaiili ga. 

- Khuyến khi CỈ1 phát Tiièn các khu ìúià ơ cao tẳng trong bán kính 200-40Om xung 
quanh ga. 

Minh họa định hướng tô chức không gian kiên Trtic càĩih quan khu B —An Phủ 
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c. về kiển trúc 
- Tồ cliửc CÓ11K triiúi kiẻĩi tníc diẻtH Ìihấii chính tại kliu VỊTC ga An Pliú với chiều 

cao tỏi đíi 40 tang. 

- Hưráis dẫn thiết kế canh quan và kiển trúc khu dãn CLĨ mới. khu cao tâne theo 
lnròiìs liiệti đại. phù hợp với quy hoạch mới. 

( / .  v ề  c ả n h  q u a n  
- Phát huy giá tri eảnh quíui các tiiyen rạch Tronũ Yiéc tổ chúc kkÔQg SỈÍUI các khu 

phố. 
- Tô chức cậy xanh cách ly dọc tiiyèn XLHN. tăng ciróiie màng xanh trona các 

kliu dân cư. các khu đa cliitc nỗna. 

ẹ, Một số hình ảtth mình hoa khu B. 

Phối cành minh họa không gian Mên trúc cãnỉỉ quan khu B — An Phú 

Mặt ặmig trục đưòiìg xa ỉ ộ Hà NỘI khu B — An Phù. 

3. Khu c - Rạch Cbiểc 

3.1 VỊ trí 

TtLiiọc pỉnĩởng An Phú. quận 2. phía Bac giáp sỏiie Rạch Cliiếc. phía ỈN am giáp 
mit ai ao Cát Lái, 
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Sỡ- đô VỊ trí khu c — Rạch Chiếc Sơ đỏ hiện ùựỉĩg sử dụng ãât ỈỎĨN C—Rạch Chiểc 

3.2 Đặc điểm hiện trạng 

Diện tích toàn khu c là 33. 43ha, cliiểu dải theo XLHN lá 0-98 km.Hiện trạng 
khu Y1IC có các đặc điêni cliíiih. sau: 

- Có nhả sa Metro Rạch Chiếc. 

- Nút eiao c át Lái. 

- Kiểu trúc cao tầng chiếm phan 1ỚTI. 

- Tỉểp giáp sông Rạch Chìác và các rạch uhácli. có ưu thể đê pliảt hiiy cảiiỉi quan 
SỎĨ12 nước, 

3-3 Cac qưy cliiih quản lý 

a. về giao thông 
- Ket nối 2 bẽn tuyến XLHN bằng tiiyến đườug ven sòng Rạch Cliiếc. 

- Kết nối bán đão Tlianỉi Đa vái XLHNT bằng dự ản cầu qua $ÔỊỊg Rạcli Chiếc. 

- Tô chức giao tliône côna cộna. 

- Tổ chức các tuyển phô đi bộ kết hợp các trục đường thuon£ mại Bổi kết với khu 
vực qua 11 £ trườtig ga. 

- Tô chức quàng trướng gạ, cầu đi bộ nổi với dự áii khu Thể dục tỉiê :thao Rạch 
Cliiểc. kết họrp nhà để xe côna cộng và bến xe buýt tại khu vực dự áo này. 

b. về không gi tì tí 

- Tô chức quảng trường ga tại klic vực gần ga Metro Rạch Cliìếc. 

- Khuyển khích phái hiền các côns; trình đa ctiửc 113112 cao tầng trông bãii kính. 
2G0m xraig quanh sa. 

- Khuyển ỊỊiỉch phát triền cảc khu nhà ở cao tâng trona bán kính. 2ỌG-40ŨI11 xiDig 
qiianh ga. 
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- Cải tạo cảiúi quan kim vực ven song Rạch Chiếc. Tãne cưòiig hệ thống cây xanh 
cách ly. còns vièn ven sỏne- dưới chân eaư Rạch Chiếc. 

c. về kiểu trúc 

- CÔ11£ trình cao tans là kiến Trúc chủ đạo dọc tuyến XLHN. 

- Hướng đan thiểt kể đả cãiih quan cao tầng hải hóa các CÒI1S trình hiện hữu. 

íL Vê cảnh quan 

- Phát huy aiá trị cãiih quan các tuyển song rạch troii2 việc tỏ chức không gian các 
khu phò. 

- Đặt biệt thu \-ực ven SÒÍ12 Rạch Cliiếc. 

- Tố chức tầng cao xây dựng thấp dảii về phía ạỏng Rạch Chiếc. 

- Tồ chực canh quan cõng viên dạ cầu Rạch Chiếc. 

e. Một sấ hình rìn/t minh họa khu C: 

.= 
HJ _J 

J Ị 

[3 
Ễ=Ị 
Ị__J 

1 1 r—1 -1 1 1 
" T 

T=ĨỊ 

— 

Mợ í âứìig nục. đườìig XLHN khu C — Rạch Chiêc 

Mặt bang minh họa định hướng TÔ chức kh ỏng gì an kíêtỉ trúc cảnh quan khu C- Rạch Chĩêc 

4 .  Khu D - Phước Long 
4.1 VỊ trí 

Tliưộc 2 quặn: Phưoiie Trưoiis; Thạ. quặn Thũ Đửc (Hiu bán đão Phước Lortệ): 
pỉnròng Éhựốc Long A — Quận 9. Phía Bắc giập đưòiia số 1. phía Tàv. Nam giáp sông 
Rạch Cliiec. phia ĐÔĨ1S giảp kliu dân cư phiiờiig Phước Long A — Qnặn 9. 
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lUitat 

«'UHQ B 

V.MGi k 
Sejp. đô vị trí khu D — Phước Loỉìg Bản đô hiện trạngsử dụng âảĩ khu D — Phước Long 

4.2 Đặc điẻm hiện trạng 

Diện tích toan khu D ỉà 127.03lia. clìieit dãi theo XLHNlà T ,5km.Hiện trạng kìm 
vực Cỏ các đặc điểm chíbh sau: 

- Có nhà ga Metro Phước Long, 

- Hiện trạng lá đàt côue náhiập ò nhiễm phía Tliủ Đúc. có điều kiện phát trièn các 
tỏ hợpkiểià trúc đa chức lỉăạg cao tâng. 

- Khu đâÉ CIT hiện hữu. lộn XỘ11 khu. vực quận 9. 

- Tiếp giáp sỏng Rạch Cliiếc vầ các rạch nhánh, có uụ rlie đè pỉiát huy cãiứi quan 
sỏiienước. 

Sơ đâ phđỉỉ tích ý tường TKDT Sơ đô Tồ chức không gian Mận trúc cảnh qnan 

4.3 Các quy đinh quà 11 lý 

a. về gi no thông 
- Tỏ chức giao thỏns công CỘ11S kểt noi vớì các khu khác, giao thỏna cỏĩie cộng 
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tĩOíisiiội bộ khu vực: 

- Tó chửc các tuyến phổ đi bộ kểt liợp các trục đuímg thuoiia mại nổi kểt v<w 
khu vưc quãĩỊg ữiĩàng sa. 

Mặĩ băng minh họa định hưởng TÔ chức kháng gĩan kiên mỉc cành quan khu D— Phước Long 

b. về không giah 
- Tô chức qiume trường £a tại khu vỆc gần ga Metro Piiước Long. 

- Kliưyến kliích phát ưiêii tác công trinh đa cliủc năng cao tane tròng bán kínli 
200m xuag quanh ga. 

- Khuyển khích phát triẽii các kim nhà à cao tầng trong bán kinh 200-400m xuna 
quanli sa. 

- Bão tòn carili quan qiiíuili kliư vực bán đão phuóée Lone. 

- Giữ lại. cãi tạo kim vực dâu cư hiện hữu phường Plniớc t -ctilg A. quận 9. 

c. về kiến trúc 
- Tô chức cỏ 112 trình kiên trúc đi ém Ìihaii chính cĩia khu vụcỉ tại 2 đầu hán đảo 

PỉitĩớcLona. 

- Hiĩớns dẫn thiết kể đẻ bão ton cành quan Í>ÔÍ12 rạch. 
(1. về cảnh quán 
- Phát liuy giá trị cảnh, quan các tuyểĩi ìạch trons việc tó chức kliỏns gian các kliu phó. 

- Tổ chức tana cao xây đựng thắp dẩn về phía sông Rạch Chiếc. 

- Tó chức cãiili qiuin cône vién dọc các tuyến sõng rạch. 
<r\ Một sẫhình ảnh mình họa khu D: 
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Mạt đứng Trục điĩàmg Xa ìậ Hà Nội khu D — Phỉỉớc Long 

Pììối cành ììiiĩiỉi họa kỉlông gian kiên tĩiỉc cãĩìỉì quan khu D — Phitớc Long 

5. Kliu E - Bình Thái 
5.1 Vị trí 

Thuộc pliườtis Trường Thọ - quận Thủ Đức và pliườiig Phứớc Long B — Quận 
9. Phía Bắc eiáp rtgặ tif Biĩih Tliái. phía Tây giáp nhả máy điệĩi Thủ Đức, khu dân cư 
hiện him. phía Nam. giáp đưòms so 1. phía Bỏna giáp kkn dâii cư hiện hữu phường 
Phước Lona: B - Quận 9. 

ViltttìL 

VŨhpS K 

ệ 

Sơ đổ Vi trí khu E—Bừìh Thải 
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5.2 Đãc điém kiện trạng 
Diệu tích toãii khoE lã 82.43ha. chiều dài theo XLHN là l.Skm.Hiện trạng khu 

vực có các đạc đièni chính sau: 
- Có nhả sa Meíró Bình Thải. 
- Ne à tữ Bìiih Thái vối đirờỉig Vành Đai 2. 
- Hiện ưạrtg là thu dàn cư hiện hữu. 

5.3 Các quy định quản lý 
a. vẽ giao thông 
- Giải quyểt vẩn để kết nối giao tliòna 2 bên tuyển XLHN. giao thông tuyển 

đường ngang, gịạọ Thốmg SOĨ1S lìẳtihỂ 

- Tỏ chứé giaò thòng cóii£ cộng kểt nối các khụ vực. Iiội bộ klra vuc. 

- Tổ chức các ĩiỵyếii phổ đi bộ kẽt hợp các trục điTiimỹ thương mại nổi kểt VƠI 
khu VựCỉỊÚặng trưèạig ga. 

- Tô chức quàng trườns ga. kết bợp nhà đẽ xe côíia cộn^ và bêii xe buvt tại khu vực. 

Mặĩbỡri.g mỉnh họa định hướìỉg tố chức không gian Men ĩì'úc cảnh quan khu E — Bình Thái 

b. về không gian 
- Tô chức quảng trường ga tại khu Tạrc gẩn gẳ Metro Binh Thái. 
- Kliuỵển khích phãr triềà các eông trình đa chức Ìiãne cao tầng trona bán kinh 

200111X11112: quanh ga. 
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- Kliuvẽii khích phát triẽii các Hiu nhà ờ cao tầng trởộg báii tiiiíi 200-400m miL; 
quanh ga. 

c. về kiển trỷc 
- Tô c hức công trình kiến tnic điẻm nhầu cliíiửk của khu vực tại kim vựẹ ea Me tro. 

- Hướng dần thiết kể cãi tạo címỈL qnaii kiểu trúc klin ÌTTC Ỉùệỉi hữu hài hòa vái 
ki en trúc mới. 

d. Ve cánh quan 

- Tô cliửc cánh quan dọc các tuvểti phô theo hưỡng Ịãng CIĨỜ112 cày xaiứi. các tiện 
ích còna công. 

- Tổ chức tầng cao Xày dựnũ thấp dẩn vổ phia cầu Đồng Nai. 

- Tó chửc cảnh quaii GÕÓ| viên trong nội bộ khu vực. 

e. Mội sở hình ảnh miníĩ họa khu E: 

Mặt đirng trục ãuòngXa ỉộ Hà Nội khu E — Bhìh Thái 

Phôi cánh ỉáùđt họa khỏnggian kiên ĨÌ1ÍC cánh quan khu E — Bình Thái 

6 .  Khu F - Tliũ Đức 
6ã VỊ trí 

TIuuộc phường Biiili Tliọ - qiiạn Tliũ Đưc và phường Hiệp Phủ - Quận 9. Phía 
Bãc giằp ụgậ tư Thu Đức. phía Nam giáp ngà tư Bỉnh Thái. 
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Sa đồ VỊ" /TỈ F — Thít Đức 

6.2 Đặc điẻm hiện trạng 
Diện tích toàu khu F là 38.43 liĩì. chiều dài theo XLHN là 1,7km. Hiện trạna klm 

vực có các đặc điẻni chíiili sau : 
- Có nhà ga Me tro Thủ Đức. 

- Tuỵẻii đườiie Võ Vỉhi Ngâii. Lẻ Văn việt kết Hỏi qưa xa lộ. 
- Cẩu yuựt iieã ttT Thủ Đức dọc XLHN. 
- Kliu vực kiến trúc cãuh quan Biệt thự làng Đại học Thú Đức. 
- Dọc xa lộ là khu vực đat kho tàĩia. đất hống chưa xây đựng, co điêu kiện phát 

triển các tỏ hợp kiến trúc đa chức căng cao tang. 

6.3 Các quy đinh quàn lý 
a. về gịao thông 
- Giải quyết kết nối giữa tuyến XLHN với các tuyển đường ngaiig. 
- Tỏ chức 2ÌÍÌO thóiis: cỏiia CỘĨ1S. 

- Tồ chức các tuyến phố đi bộ kểt liợp cãc trục đirờĩig thiTong mại nối kết VÓI khu 
vự£ quãng: trường sa. 

- Tồ chức quáng tnTỜng sa. kết liọp nhà đề X£ công éộíỉg vả bến xé buýt kểt nải 
các khu vực., nội bộ khù Vực. 

b. về không gian 

- Tỏ cliức quãne tnrcmg ga tại khu vực gần gã Metro Thủ Đức. 

- Khuyếii khích phát triêii các côna trìiứi đa chức nàng cao tầng trong bán kính 
200mxims quanh ga. 

- Bão tồn cảỉỉh qiian. kiến trúc khu Ì.TTC biệt tliự làng đại học Thủ Đức . 

c. về kìểtĩ trùc 

- Tô chức còiie triiili kiẻii trác đièm nhan chínli của khu vực qiiarủi sa Metro. 

- Hướiia dẫn thiết kể đẻ bảo tồn cãiili quan và kiến trúc khu biệt thự. 
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(í. về cảnh quan 
- Phát huy giá tiị eẳiứi quan cac tuyến phố hiện liữu. 

- Tô clrức tầng cao xây đima thầp dầii về 2 phía U£à tư Tkũ Đức. Iiỹã tư Bình Tliảĩ. 

- T ô chức cánh quan công viên nội bộ khu vực. 

e. Mội so hình ảnh minh họa khu F: 

Mặt đibĩg trục đường xa lộ Hi7 Nội khu F — Thủ Đửc 

Phôi cành minh họa không gian ỉãên trúc cành quan kku F — Thù Đức 

7. Klỉii G - Nliá máy tiước 
7.1 VỊ trí 

Thuộc phưàạg Kiệp Phú — Quận 9t pliía Tâý: lilià mảy nước Thũ Đức. phía Đqbg 
Nam giáp khu dân cư phườns Hiệp Phú, đưừọg Lè Vãn Việt, nga tư Tliũ Đức. 
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vúmc 
VUPMB 

VŨBiBA 

So• đổ vị tri khu G — Nỉlà mây nước 
1.2 Đặc điem hiện trạng 

Diện tích Toảii kim G là 3211ha. chiều dài theo XLHN lá 1 jkm. Hiện trạng 
kiiu vực có cãcđặc điẽin chính sau : 

- Nsâ Í17 Tliủ Đửc. cẩu vượt Thu Đức . 
- cliủ yểu là đất kho tang bển bầìvà đàn cư hiện hĩro. 

73 Các quy đỉnh quán lý 

fì. về giao thông 
- Tỏ chức giao thông công cộng­

- Tổ chức các tuyển phố đi bộ ket hợp các trục điĩờiis thưcmg mái trong khu vưc. 

b. về không gian 
- Tò chức quáng trườne tại các kliu vực GÔĩig CỘ11£. nhu trạm se buýt, trước các 

còngtrìnli côna cộng. 
- Cãi tạo kliòna gian dâu cư hiện liữu. 
c. fề kỉển 1rửc 
- Kliu vực nẳy đa số giữ lại chức năng sử dụne đát hiện hữu. 

- Cãi tạo bộ mật các lô phố hẳỉig các quy định về tầna cao. khoảng lùi. biển quàng 
cáo. 

d. về cảnh quan 
- Chù yẻu cãi tạo cảnh quan các íiiyen phô hiện hữu. 

- Tăns ciiờnịị hệ thông cày xaiứi cách ly dọc Tuyeíi pho. công viên cây xaiili trọng 
nội bộ khu phố. công trình. 

- Cải tạo các tiện ích côtig cộng. 
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e. Một sổ hình ành mình họa khư G: 

Mật đứng trục đườỉĩg XLHN khu G - Nhà má}' nước Thủ Đức 

Phôi cánh minh họa không gian kiên trúc cảnh quan khu G - Nhà máy nước Thủ Đức 

8. Khu H — Công nghệ cao 
8.1 Vị trí 

Thuộc phường T inh Tnuiĩr — quận Thủ Đức. phía ĐÒIIS giáp đường Thạo Điền, 
phía Tây Bãc giáp ngặ tư trạm Hai, pliía ĐÔ11S Nam giáp đường T.inh Trung, 

VUIK L 
VUMH 

VịlHđM 

vuNử-a 

VU|*JF 

WWE 

vtltsse 

™KJỂ 
vtì«e 

VUMCA 

•ỉ 
»í 
*iỉf 

So đồ 17 tri khu H — Khu. Công nghệ cao Hiện íỉ ạng khu H — Cớỉig Ỉịgỉiề cao 
8.2 Đặt íliem hiện trạiig 

Diện tích toàn khu H ỉà 42.1 lha, cliiều dái theo XLHN lá 1.5km. Hiện trạng khu 
vụÉ có các đặc điềm chừilisau: 
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- Có nhà ga Metxo khu CÔI1S Ngliệ Cao. 

- Ngã tư Trạm Hai. 

- Đa số là đất cóns íishiệp. kho tàng ben bãi. khu dân cư hiện hữu. 

- Rạch Suối Cái cắt nsan.2 XLHN. 

8.3 Các quy đỉnh quảu ]ý 

a. về giao thông 
- Tô cliửc giao tliôns eỏng cộng 

- Tổ chức các tuyến phố đi bộ kẻt họp các trục đườne thương mại nổi kết với khu 
vực qoàng trường ga. 

- Tỏ chức quãng trường ea. ket hợp nhả đẻ xe còn2 CỘI1S và ben xe buýt két noi vói 
khu CÓI12 Nshệ Cao. 

Mặĩ băng mma họa đụiỉi hướng tô chức không zĩan kiên n úc cành quan 

khu H — Khu Cồng Nghệ Cao 

b. về không gìnti 
- Tổ chửc qiiãna trườn £ sa tại thu vực gầỊỊ ga Metro khu CÒ112 Nghệ Cao. 

- Khuyến kliídi phát íiién các CÒÍ1S tiìiúi đa cliửc năng cao tầng trong bán kúili 
200m xung quanh, ga. 

- Khuyên kiiich phát triên các kliư tihà à trons biíii kính 200-400111 xưiie quanh ga. 
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c. về kiến tróc 

- Tồ chức côn 2 trinh ki en trác điểm nhẫn ẻhinh gẩn kliu vực sa. 

- Cãi tạo kiến trúc các lỏ pho hiện hữu. 

- Quy định các loại hình kiến trác đa cliức rtăiis pliù hợp với kim vực. 

đ. ì 'ề cảnh quan 

- Phát huy giá trị canlì quan tuyển kẽiih rạch trone •viSc tó chức kliông gian các khu 
phổ, 

- Tổ chúc tầng cao xây dựiie thấp dàn về phía cầu Đồns Nai. 

- Tỏ chức cãiili quan công viên, cày xaiili cách ly dọc tuyến. 

e. Một sổ hình ảnh minh họa khu H: 

Mặĩ đứng Tìiic đường Xũ ỉậ Hà Nộ1 khu H— Khu Cồng Nghệ Cao 

Phôi cảnh minh họa không gian kiên Trúc cảnh quan khu H — Khu cống Nghệ Cao 

9. Khu K — Suối Tiên 
9.1 Vị tri 

Thuộc phiĩòng Tàn Pliủ. Quận 9. phía Nam giáp ngã tư trạm Hai. phía Tày siáp 
SÒ11S Sài Gòn. phía Bắc siáp Nghĩa trang "thành Pho. 
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VŨIK.K 

viắftir, r. 

VÚM<F 

•"••ME 

•*-JNu D 

Vuttũe 

VUN&B 

Sơ đô vị trí khu K — Sỉtỏi Tiên 

9.2 Đặc điẻin hiéii írạng 

Diện tich toàn khu K là 
40.l41ia. chiều dài theo xa lộ Há Nội 
là l.Ểkrn. 

Hiện trạng thu vực cỏ cóc đặc 
đi êm chinh sau: 

- Có Ìiliá ga Metro Suối Tiêiỉ 

- Cõna yi&n vãn hỏa Suối Tiên, 

- Kiio dân C1Ĩ hiện hừu. 

Ban đó hiện trọỉìg sử dụng đăĩ khu K — Suổĩ 
Tiến 

Khu du ỈỊch Siíòi Tiên 

9.3 Các quy định quản lv 

ả. ĩ 'ế giao thông 

- Rẹt noi 2 bèn tuyến XLHN. 

- Tổ chức gịao thong CÒ11E CỘ11£ kểt nối các khu vực, nội bộ khu vực. 

- Tồ chức ạuãng triĩỜỊig ga, kểt hợp nhà để xe cồng cộng và bến. xe buýt tại Suổi 
Tiên. 

- Gải rạo đưỡns ằong kàiửỉ dọc XLHN. 

b. về không gian 
- Tó chửc quãiis trườn a ga tại kliu vực sàn ga Metro Sìiòi Tién. 

- Bão tồn cảnh quan khu vực Suẩi Tiên. 

- Giữ lại khu vực đần cư liiệu hìm đã pháT triên Ô11 định troĩỊg kliit \TEC. 
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Cé về kiến trúc 
- Hư ớn 2. dan thiết kể để bão tần cảnh quaii éáy xanh trong khu vự& 

- Quy dụili về cải tạo kiền trủc khu đàn CH hiện hữu. 

d, về cành quan 

- Phát huy siá tiị eảiủi quan cẫỵ xanh côna vi én kliti vực Suối Tiẻn. 
- Tô chức cãiili qumi cây xanỉĩ dọc tiivẻii XLHN vậ các íựỵếrì phô. 

ei Một sổ hình âíỉh mìrih họa khù Eì 

B 
Mộĩ đứng trục đườiĩg xa ỉộ Hà Nội khu K- Suôi Tiên 

Phôi càiìh inirth họa khôiìg gicm kiểỉi ỉrủc càỉiìi qucm kĩìit K — SiiOỉ Tiẻĩi 
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10. Khu L - Bên xệ Miêu Đồng 
10.1 Vị trí 

Thuộc phườiia Long Bkih. Qitận 9. phía Bấc eiáp khu Lịch sừ Vãn lióĩi các DỔ11 
tộc. phía Namgiáp Nẹhía trang Tlìành phố. 

YUIKM 

VUPÍẾO 

vurHt* 

VủttỉE 

VUMO 

V0H5C 

VUMS 

VVMÍậ 

Sợ đô vị tỉi khu L — Bẽn xe Miên Đôììg Hiệĩì trạng sử dựng đât khu L —Bên xe 
Miẻtì Đông 
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10.2 Đặc điêm liiệiì trạng 

Diệu tích toàn khu L là ;i7.75ha, chiều đài theo Xa lộ Hà Nội là 1.4km 

Hiện trạiig khu vực cò các đặc điểm chính sau: 

- Có nhả Depot Meĩro kết hợp ben xe Miền Đóng. 

- Khu dãn cuc hiện hữu. 

- Dọc xa lộ là khn VÌEC đat kho tảna. đatrrône chưa xây liimg, có cỉỉềii kiện phát 
Iriểii các tô hợp kiên ỉrũc đa chức ịỊặịậg. 

10.3 Các quv đinlì quan lỹ 

a> về giao thông 
- Tô chức giao thỏĩiĩĩ GÔiỊg CỘ11S cho kim vục ea. 

- Giãi quyết các luỏiie giao thÒỊttg công cộtiũ đan xen nhau do lưu hĩạmg pỉxưo^g 
tiệýì co giời tập tmiie ltm. 

- To chức quãng traởng ga, kèt hợp nhà để xe công cộng và bcn xe biiỹt tại khu 
íyyc ga — bến xe Miền Đông, 

b. về không giaíí 
- To chức quàng tmcms ga tại khu \~ưc vực ga — bến xe. 

c. về kỉểtĩ trúc 

- Tổ chức còng tiình Mến tiúc điểm rthẫn chính tại khu vực sa — ben xe. 

- HiTỚne dẫn. thiết kế cài tạo khu dâii cvr hiện liữu. 

d. về cảnh quan 

- Khuyến khích cãi tạo cãĩủi qụan cảv xanh klru vục bển xe. kliu dạn cư liiện hữu. 

Mật băng mihh họa định 
hướng tỏ cỉiức không gian 
kiên trúc cành quan khu L — 
bên xe Miên Đóng 
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e. Một số hình ảnh mình họa khu L: 

MỢĩ đứng trục đirờĩig Xa ìộ Hà Nài khỉ! L — bên xe Miên Đòng 
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PHỊ LỤC 16 

QUY ĐỊNH ĐÓI VỚI KHU vực KHU ĐÔ THỊ TÂY BẮC 

* Ghi chú: vị tri và rciỉĩỉì giới cụ thệ các khu rực được xác ổịnh tại càc pháp ỉý 
quy hoạch hiện ỉìàĩìỉì. Việc bổ sung các khu vực Theo rêu cầu quản ìỷ được thực 
hiện theo quv định tại Điều 2 7 của Quy chế này. 

L Các điều kiện tự nhiên 

1. Vị trí: 

Khu vựt quy hoạch Iiằin vẻ phía Tủy Bắc Thành phố Hồ chí Minh, được gọi là 
Khu đô thị Táy Bẳc. thuộc địa phận Huyện Củ Chi và một phần thuộc huyện Hóc 
Môn, cách tmng tâm Tliành phố khoảng 30km. 

2 .  Ranh giới: 

- Phía ĐỎ11S Bắc dài 16.4km. ti ép giáp đường Quốc lộ 22 (còn gọi ia đường 
Xuyên Ả). 

- Phía Tàv Nam dài likm, tĩép siáp một phần của kẻiili Thảy Cai và Khụ 
Gỏng nghiệp Đức Hòa. tinh Long Aii. 

- Phía Tàv Bắc dài khoảng 7.7km. có ĩìliiều phẩn ranh giới zíc zác dọc từ 
hưởng Đỏne Bẳc xuống Táy Nam ti ép giáp với khu li én hợp xử lý chất thãi rắn Tây 
Bắc Thành phố Hồ chí Minh. 

- Phía Đông Nam dài 3,7kin. tiệp giập kẻnli An Hạ thuộc địa baii huyện Hóc 
MỎ11, 

3. Quy 1I1Ô: lổng diện tích khu đất khoísag 6.G84ha. 

II. Địnli hirÓTig phát triển không giiìii khu đô tliị Tây Bắc: 

Khu đỏ thị Tàv Bắc được đỊnh hướng trở tiiảiih khu đô thị vệ tinh vè pliỉà Tây. 
Bắc Tiiàiihphố Hồ Chí Minli. một trung tàm, đầu mối thiTữtie mại. dịch vụ, tài éhhìh. 
khoa Ỉ1ỌC. cóna nghệ, y té giáo dục. vãn hóa. thê dục the thao, vui chơi aiãi trí cấp 
ThàuỈL phố. Theo định hướng còn là khu đò tliị smh thái hiệu đại với mật độ xảy đima 
thắp, là một trong những khu vực phát tiién đô tliị quan trạug trên hành lang khai 
thác quỹ đẵỉ với các trục giao thông chính, nhn: QL22. VĐ3, VĐ4. tuyển cao tắc 
TP.HCM - Mộc Bài và đặc biệt là tuyến Meĩĩo số 2 theo mô hĩnh TOD... Đồng thời 
trong tứ&iig lai sệ trử tỉiàiiii đỏ thị tliỏna iiLULh gắn vọi các yểụ tổ còua nahệ hiện đại 
đẻ tạo động lực. thũc đày liẽii kết phát tri én kinh ĩ é-xa hội phát trièii. 

1. So* đồ cẩu trúc: 

Khụ đỏ thị Táy Bắc bao 2ồm 2 tqmg tâm lởn (cấp vùtiạ), một đô thị cửa 11£Õ vặ 
4 tnina tàm đô thị nhỏ. 
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Tlttss tâm 1Ớ11 cấp vủỉig: 

- Tmng tám đô thị Hóc MỎ11. 

- Tiuiie tâm đô thị Củ Chi. 

Đô thị cửa ngõ Áp Giữa là đicm nhắn ngay khi bắt đầu tiểu vào Khu đô thị Tãv 
Bắc từ sân bav Tân Sơn Nhẩt của Thánh phố Hồ Chí Minh. 

Các trung tàm Iihỏ bao eồm: 

- Trung tâm đô thị Phước Hiệp (đặc trưng siiih thái). 

- Truus tâm đô thị Mũi Lớn (đặc tnnia y klioa). 

- Trung tám đô thị Tản An Hội (đặc timis công vièn cãv xanh). 

- Tnmg tâm đó thị Bàu Sim (đặc tnms kiẽn trúc và lối sổng bản địa). 

Truna tâm đỏ thị Hóc Mòn được bổ trí õ cực phía Nam của Khu đò thị Tây Bắc 
và thuộc địa phận huyện Hóc Món. Đỏ thị này í á mô hình '"Đò thị Đại học" với các 
phương thức đao tạo mới. mia dựng cõng nshệ số theo xu rhé hiện đại của tliế 21 oi. 
diện tich chièm đẩr đối với các khu đại học táp mui2 sẽ ít hơn, đem lại hiêu quá sử 
dụng cao hơn 5» vơi các 111Ô hiiili truvèn thống, bao eòni chức Hầng của một khu đỏ 
íliỊ đại học. ký túc xá và SỆ phục vụ Kim đỏ tliị Tây Bắc. 

Tỉtìng tầm đó thị Cũ Chi sẽ la nơi tiếp nối lịch sứ của cả YÙ11S va nhờ đo se tạo 
nẻii đặc tnmg chmiữ cùa Khu đó thị Táy Bắc. Khu trung tâm náy nam dọc theo mvén 
Quác lộ 22 vả kết nối với phản pliía bẵc của tniag tâm huvện Cù Chi, đây cũng sẽ là 
cứa ngõ vào rhãiili pliố HÒ Chí Minh tư phíạ Tây Nmli vã Campucliia. 

Mỗi một 1111112 tàm đèu được đặt tên dựa tiẻn tên hiện cỏ và làm sao thể hiện 
được ý đồ thiết kế cùa trung Tám đỏ. Như vậy se đảm bão sự tiểp nối lịch sử và tạo 
nen đặc tiuns riêng biệt phù họp với mỗi khư vực khác lứiau. Mỗi tnnig tám sẽ phát 
triẻn đặc tnmg vừa nèiiũ biệt nià vản cỏ những điẻm chung cỏ lợi cho tliưons mại. 
cỏna nghiệp. nahi đựỡng. quân lý. eiáo dục vả sổng. 

2. Cây xanh, mặt mrớc: 

Hai vành đai xaiih keo dài từ Tàv sans ĐỎ1IS của Khu dự án. tạo ra mật lá phôi 
xanh trung tàm cho toàn bộ Klỉư đỏ thị Tày Bắc đồng thời két nối các dự án thuộc 
khu quy hoạch ỉại với nhau Vành đai xarứi thứ nhất trái dài dọc theo kẻiih Đòng tạo 
nẻn một dãi cãiili quan mặt nước và một loạt các kliôug giaii xanh theo chủ đê. Vàiiỉi 
đai xanh thứ hai lớn h<m chạy song song vói hiĩóiia Đòng-Tây bao gồm Còna vien 
sinh thái. Côna viên du lịch 2, trượng đua xe mô tỏ. khu còng viên các tnrờna Đại 
học. khu (bể thao 2. sân golf và kểí thúc bởi cóng viẻn Đại học. 

ơ klìoãns siữa của các công viẽn này la các dãi cậy xanh, kết nổ ì tạo ra một 
đưõng cliii vi kanh nổi tièp nhau dài 32km trong khu dự án. Tắt cà các khoáng không 
gian xanh là mở đối YỠi cư dan trong khu \Ttc vả cã khu COIÌS nghiệp. 
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2.1. Tổ chức mạng ỉirởi dưừug bộ 

Định dạng mạng lưới đirơng Gấp 1 toảu khu được xác địiih dựa tréii hỉnh dáng, 
chữ lủiặt kéo đài cùa khu đắĩ và tưvén QL22 chạy dọc theo ranhphíạ Bác. 

lỉẫạng hrới đuờiis dựa trẽn 2 ttiyểa điĩòiie chính càp phổi ai ao thòna ở pliía 
Đõọg Nam và Tây Bấc. Tu vén chítth thử nhẫt là QL22. chạy dọc theo toàn bộ raiứi 
pliia Bắc của khu dự án. Tuyển đường chính dự ki án thử hcìi sè chạy eẩn như dọc 
tlieo ranỉi phía Nam cua kim dự án, Hiện tại tuyến đường VĐ 3 vả YĐ4 eổạ thàĩili 
phố đans được thiết kể xàv dựne ỵả có dự kiến sẽ kết nối 2 tuyển chính cùa Klm đô 
tliị Tây Bắc với 2 vành đai này bằng cãc giao cát khác cốt Ưu tíên xây đựng các 
đựòug vảiứi đai và tiiyến Tỉnh lộ 8 sẽ tạo tạ tuyến kết nổi chính theo huớiie Tây 
Nam-Đỏng BSc cho khu Vực. Những vẻu cán thiết kế cáp độ giầò cắt trêỉi Uỉyểii 
đường Tữili lộ s sẽ đưọc xác định dựa trèn thời gian xày dựng đườiis VĐ 4. 

Lối vào Khu đô thị Tây Bác sẽ được tạo ra bởi một loại các tuyển điTỜiis chinh 
cấp 1 chạy theo buứue Tay Nam-Đõng Bắc ờ khoảng aiữa QL22 vả tuyển dưưiLg dự 
kiến cỉiạy dọc kẻiih Thầy Cai (khoáng cách các điềm ạiao cắt với tuyến đườns clniứi 
nội khu khoaiig 2km). đảm bào khả ĩiãnẹ tiếp cận tốt cho toàn khu. Bèn cạnh đó cần 
ạiãmứiiéu các siao cắt khãc đối vợi íuyểii QL22 và tuyểađirờĩig dọc kẻnli Thảy Cai. 
Cẩc điẻm gìaó cát aiao thôíìg Iiliiii chung sẽ được vậnliành dựa trên hệ Tiiốne tin hiệu 
giao thông, một số đièm giao cát 11Ỉ.1Õ ĩsặ tuân theo chế độ rf phái một chiều. Hệ tììống 
tín hiệu giao thông cản được két nổi tốt Ìihãm đàm bảo lim ihỏiig trẻn toản tuyên. 

2.2, Tổ chức mạng lưới đirỏrug í hủy 

Kẻiili Thảy Ca í và kènli An Hạ sẽ là hệ thống giao tliỏna tliủv chính của Khu 
đô thị Tây Bắc, kết nối với SÒ11Ũ Sầí GÒ11 ở phía Đông và sôiig Vàm Cò ờ phía Tây. 
Một can2 sỏne được tliiét kế ở vị trí thuận tiện cho vận tải liàng hoá và dịch vụ. 

3. To chức khữitg gian du lịch: 

Tận dung đạc điẻm cua Khu đó thị Tày Bẳc và tàm nổi bật với cày xanh, mạt 
nước và vô sổ các lioạt độua lý thứ, thậm chí CÒĨ1 có một vành đai du lịch, hàng thủ 
còn2 và nghệ tlmặt truyền thống 
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PHỤ LỤC 17 

QƯY ĐỊNH ĐÓI VỞI KHƯ vực KHU ĐỎ THỊ NAM THÀNH PHÓ 

* Ghi chú: vị tri rà ranh giới cụ thê các khu rực được xác định tại cácpỉìáp ỉý 
quy Ììoạcỉì hỉệri hành. Việc bề sụngị các khu rực tỉieo yêu cầu quà}} ỉý được tỉiực 
hịệĩì tỉieo quy định iăi Điẽu ỉ 7 của Quỵ ché ỉìàv. 

1. Ciĩc quy định về quy hoạch xây đựng, liạ tầng kỹ thuật, công viên 
cây XÍI1ÌỈ1 - sông rạcli và quân lý kiến trúc đô tỊt| 

1.1. Quỵ định cỉỉULLg về cây xanli sử dụng công cộng: 
Hệ thốus công viên, cậy xanÌL vá niặỉ 111TỚC cànÌL quan la bộ phặn quan trọng 

của đỏ thị gỏp phần cãi thiệu môi TiiTỜns:. phục vụ các hoạt động vui chơi, giải trí, 
vãn hoá, thể thao vả mỹ quan đò thị. Cây xanh sử đụng cồng cộng trone đỏ thị 
phái đnợc thi át kế quy hoạch gồm 3 loại: 

- Cây xaiili còng viên. 
- CAy xanh \Tiàn hoa. 
- Cãy xanh đường pliố, 
Cây xaiủi sử dụna cóng CỘ11S phái ổược eắii kết chmie với các loại cảy xanh 

sử dụng hạtẸt ché. cây XMih chuyên môn vậ vảiili đai xaiili ngoải đô ữậ (kề cả ỉììặĩ 
nước) tliàuh một hệ thong hoàn chiiủi. liên tục, 

Qiiy hoạch và trồng cây xaiứi sử dụns cõna cộng không được làm ảnh 
hưởng Tái an Toãii giao rhõna. làm hư hại công írmli kiẻn rruc. hạ rằns. kỹ thuật đõ 
thị, không gày nguy hiểm tới ngưỏd sự dụne và mỏi tnràng sổng của CỘ112 đồng. 

1.2. Các vé 11 cần thiết kế quy hoach cây xanh sử đung công cÔDg: 1 
» -L «. V %' + L_1 1—• * 

ThiỂt kế cây xanh SĨI đụna công CỘI1S đò thị phải phu hợp với quy hoạch 
xây dim 2 đỏ thị được duyệt, sóp phần cãi thiện mòi Ỉmờiỉg, phục vụ các hoạt độiia 
vui clìOĩ. eiài tri, Tăn hóa. thẽ thao và mỹ qnaii đò thị 

Tồ clnrc hệ íỉìònẹ cây xanh SŨ dirns cônẹ CỘ112 pliụ thuộc vảo điều kiện tự 
Ììỉiiẻn. khí hậuỀ môi trường, cành quan thiên lìliiẽn, điều kiện vệ smh. bố cục 
klións gian kiến trúc, quv mỏ. rĩiili chất CÙ112 như cơ sở kinh tế kỹ thuật. íniyểii 
thống tập quán cộne đồii2 của đố thị. 

Tố chức khộng gian xaiứi sử đựiig công cộng phái tận dụng, khai thác, iựa 
chọn đẩt đai thích liọrp. két hợp hài hòa vói mặt mĩớc. VơỊ môi trường xung quách, 
tô chức thành hệ tliốns với nhiều dạng plions phủ: ĩiìyếỉi. điếm, cỉiệ}}. 

Câv xanh đường pliố phãi thiết kế hợp lý để có được tác dụng trang tri, 
phân cách, chống bụi, Ệhống ồ 11 phối kết kiểíi trúc, tạo cảnh quan đuỏrng phổ. cài 
tạo vi ỉdii hậu, vệ síuỊt mội tniòna, chốQg nóng, khône ĩĩâv độc hại, nạuý hiểm cho 
khách bộ hành, an tộàn chữ giao thông và không ành Inĩỡiia đéii các côna trình hạ 
tmi2 đỏ thị (ẩirờỉig (1íT\\ đirềĩtg ỗììg, kết càu vĩa hè, ỈÌÌỢT đườĩig). 

- ikeo TCXDYÌV 362: 2005 ""Qiiy li oạch. cây xanh, sứ dụng công công trong các đô thi - Tiéu chuâu thỉếí bề": 
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- Cây xanh ven kênh rạch, ven sông phải có tác dụng cliổhg sạt íờ. bào vệ 
bờ. đòng cliãv. chổng lấn chiểin mặt nước. 

- Củy xarứi đường phò pliải là mối li én kết các "diêm"- "diện" cày xanh 
để trở thành hệ thống cảy Xíìiủi côiie cộng, 

cần khai rhác triệt đẻ và sư dụng họp lỵ cãc khu vực có giã trị về. cảnh qiiaii 
tlúẻn nhiện như mảng xanh hiện him. đất ven $0112. hồ nước. Đặc biệt là hệ thốns 
mật nước cần aiừ SÌ11 khai tììác gắn YỚÌ khòne eiíin xanh để sử dụne vảo mục đích 
tạo cành quan mỏi trườiis đõ íliị. 

Trong các công viên. Vưởn hoa.. .tùy tính chát, quy mỏ đẻ bổ tri thích hợp 
hệ thổn 2 hạ tầng kỹ thuật Ìiliư thiết bi cấp thoát inrỡc. chiểu sáng và các CỎÌ12 trìiili 
còiis cộng khác. 

Khi tiếu hãnh tròn2 càv trong công viên, vườn lioa,. .cần lưii ỹ khoans cách 
siừa CÔ11£ triiili ở xung quaiứi tiếp síáp với cày trồng 11Ỉ111 cây bụi. cây thâii £ồ 
cách Hrờiis Ìilià và còng b inh tối tliiểụ lm, cách đườiis tàu điện từ 3 - 5m, cácli via 
hè và đường tù 1.5 - 2111, cãcli giới hạn mạng điện 4ra, cách các mạn 2 đường ổna 
ngầm. từ 1 - 2111. 

Klii thiết kế CỎ11S viên, \iiòn hoa phãi lựa chọn loại cày trồng và giài phấp 
thích hợp Ìihàiiì tạo được bân sắc địa phương, đán tộc và hiện đại. khône xa lạ vái 
tập qnãii địa pỈỊựơug. Ngoài ra. lựa cliọn cây trồns nên các \T.rờii hoa nhó phải 
đâm bảo sự siiứi Ịniởng và phát triển khôiie ãuỉi hiĩõne đén tầm Ìihm các phirơne 
tièỉi giao thòiis. 

- Các loại cây trồng phái đàm bão các yêu cẩu sau: 

+ Câv phải chịu đvrợc giỏ. bụi, sàII bệnh. 
+ Cày tliãn đẹp. dang đẹp. 
+ Càv có rễ ăn sâú, không cỏ rễ nổi. 

+ Càv lá xanh quanh năm. không rụng lá ticr cạrih lioặc cây có giai 
đoạn lụng tá trơ cãiứi váo mùa đồng nhưng dáng đẹp, ỊỊỊấu đẹp và có ti lệ 
thắp. 

+ Kliỏiia có quả thịt eây hàp dan mồi 111UOÌ. 
+ Câv khòng có sai sắc nltọiL hoa quã mùi klio chúi. 
+ Cỏ bò cục phu họp với quy lioạch được duyệt. 

- vè phổi két 11 èii: 

+ Nhiều loại cậy, loại hoa. 

+ Cây có lá - hoa màu sẳc phona phủ theo bổn mùa, 

+ Nhiều tầng cao thắp, cây thản ẹã, cáy bụi và cò. mặt nước, tượng hay 
phủ điêu và CỎ112 tiìiili kiến trúc. 
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+ Sử dụng các quy luật trong nghệ thuật phối két cây với cày. cày với 
mặt nước, cáỵ với CỎ11S trình MÌ xung quanh hợp lv. tạo nên sự hài hòa. vừa 
có từứi Ịirơụg phản vừa có tiiứi ĩiioiia đồng, đàm bão tinh liệ thốne tự tìhièii. 

Ị',3. Quy dịiili cliãm sóc và bảo quăn cay Xíiuli: 
Việc qưý hoạcli hệ thống cõng vién cây xanh mặt nước cánh quan vả trồiig 

cáy xanh khons được làm ãiili hưỡng tỡi an toan aiao thòng, làm liư hại các cỏn2 
tiìiili kiển trúc, hạ tầng kỳ thuật đõ thị. không sáy ngiiy hiếm tới lìgưứi sử dụng và 
môi irưàus sống cua CỘ11S đòna. 

Các loại cây được lựa chọn phù hợp với điều kiện khí hậu và rhổ nhường 
cửa khu yyẹ, Trang quá trình khai thác sử clụns phai cò kế hoạcli chăm sóc. cắt ria. 
duy tu bão đuõBg định ky. đảm bảo mỹ quan, chất lượng vả au toản. 

Pliải tuân thủ quy định quản lý công viên cảv xanh đó thị trèii địa bàn thành 
phố Hồ Chí Minh tại quyết định số 199/2004/QĐ-UB ngày 18/8/2004 và Ọuyểt 
định sồ 44/2007/QĐ-UBND ngày 15/3/2007 cua UBND thành pliố ban liãiili: 
Thòng tiữ liướiig dẫn quãH lỹ cây xanli đõ tliị số 2Q/2005/TT-BXD ngày 
20/12/2005 cưa Bộ xay dựLig, Tiêu chuàn tliiét kế quy hoạch cây xanh TCXDYN 
362:2005. 

Khuyến klrích ữồna cây xanh trén ban cõng, lô-sia. sân T11TỚC- sàn sau tronơ 
Ìilià ỡ vả cac còn2 trình, nhàm cãi thiện mòi Í11TỠÌ1S cãiứi quan cho đõ thị. 

2. Quy định về quà 11 lý kieii trúc đỏ tliỉ: 
2.1. Quy địĩih về các khu côiig cộng: 
ơ) Các yêu cầu vể cổng ừpìỉì cỗììg cậỉĩg đỏ thị cập ỉ và 2: 
Ngoài việc tuân tỉiii các quy định cùa tuyến phố, ỏ phố cỏ liêtt quan, công 

trình còng cộns cắp 1 và 2 phải đảm bão các Yêu cầu vẻ lối tiếp cận. quan hệ với 
côũặ trình lân cậu. Bài đậu xe cỏne CỘ112. phòng chãv chữa cháy, vệ sinh môi 
trườn£. xử lý rác. xử ỉỹ I11TỚC thài, kiến trúc côn2 ttìiili.... phai được thiết kế đàm 
bão quy chuán và tiêu chuaiL xày dựng về éSaig ưLuli CÒ1Ì2 cộng Việt Nam liiệu 
hành. 

bị Các yên càu về cóìỉg trình cỏỉìg CỘỈIĨĨ đô thị cắp 3: 
Tất cá các chi tiên quy hoạch kiến trúc pliãi tuân rhủ theo đồ áii điều cliitili 

quv hoạch chi tiết xây đựng 1/2000 Khu Nam. 

Các yèu cầu về lối ra vào. quan hệ với CÔ112 trinh lân cận, bãi đận xe còn2 
CỘ112- pbòne cháy cliữa cháy, vệ SÍ11Ỉ1 mỏi trườnêr xử lý rác. xử lý nước thãi, Mén 
trủc CỎ1ÌÊT trúứi ... ỆỊiơiiẹ TỊT nhu đối với còng trình CÔ112 cọng cắp 1 và 2, đồng thời 
phù họp với các quv địĩìli của ò phố có liên quan. 

2.2. Quy địiih vế các khu ử do C òng ty Liên (loanh Phií Mỹ Htmg đầu 
tư xây (ÌUTig hạ tầng và chuvểỉi nhương (lầt cho các Lô cliìn xâv dựng cộng 
trinh:' ' 

Việc thiết kế. xây dựita Iiiiả biệt thự. liẻii ké phải phù hợp tlieo qnv họa ch 
chi tiết xây dima TL 1/500 và quy định vè qụảii lý quv hoạch chi tiết xây dim 2 
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(quy chế quản lý kíeii trúc đỏ thị) để đàni bào sự đồna bộ. thống nhẻt nén từng 
tuyển phổ: 

- Ch ức nồỉig sử dự} }g: 
+ Nhà phố liên kế được quy địiửi cliửc nãiiạ ở có kết hợp cửa liàna 

dịch vụ như sau: 
* Tầng trệt và tầna lim 2; chức năng kũủi doanh, địch vụ. 
* Các tầng trẽn (tầíỊg 2. tang 3, tầng 4): chức nãnạ ở. 
+ Nhà liẻn kè vưòn được quy định cliửc ìiãiig ở, khõne được dùng ỉàm 

vãn plíòiia háý kiiili doauh bất kỳ loại hmh địch vụ nào 
+ Nlià biệt thự được quy địiih chức năng õ. khòna; đuợc diins lảm văn 

phòng hay kinh doanh bẩt kỳ loại hỉnh dịch vụ nao, 
- Kỉioãng ỉ ui: tuân rhũ điuia quy định vẻ khoãiie lủi tron 2 Băn đồ quy 

hoạch pin siói đỏ. clii giới xây đựĩìg ỌH - 06 theo Đồ áii điều chỉnh quy hoạch chi 
tiết xây dựng TL 1/2000 Khu Nam và ỌHCT 1/500 của dự án. 

- Kiến Trúc ỉììậĩ tiền, mái và ỉiàììg rào cùa Ìỉìiã phố ỉièn kẽ. nhà ỉièn kế 
vườỉì, ìỉhờ biệt thự: phải đồna bộ. hài hòa với cảnỉi quan kiéu trũe theo tuyển phố, 
ỏ phố và được phê duyệt cụ thể theo đồ án QHCT 1/500. 

- Sổ tọngị cao độ các tầng, cao độ mát: 
Tặụg cao: 

+ Tầng cao nhà phố liên kế là 4 ĩầạọg và 1 tầns lửng. 
+ Tâng cao nhà lieiì ké vườn là 3 tầnẹ. 
+ Táiiĩi cao nhà biệt thự: 
* Tlmộe khu Tâv Bắc lã 2 tẩiis. 
* Tlmộc khu Tây Nam là 3 tầạg: 
* Tlìiiộc khupitía Nam lả 3 tầng­

- Cỉùètí cao tầng: Theo đúng cao độ thiét kể của mẫu ìứià đuợc duyệt 
hoặc tlmẳt kẻ đô thị trong hồ sơ quy hoạcli chi riết xây đựng TL 1/50(3. 

- Màu sắc: theo mẫu tliiét kè. kể cã mâu mãi. 
- Chí tiêu quy hoạch kiêh trúc: Chi tièn thiểr kế kiến trúc của từiìg 11SÒĨ 

nhả phải đirợc xem xét trẻn co sò đồ án quy hoạch chi ti é ĩ xâv dựne TL 1/500. 
- Việc bổ ề'/7 hệ. thổng hạ tầng kỹ ihiỉật, vệ sinh môi trường: pliãi tuân theo 

quv địiili chun2 của khu vực vă ô phố liên quan. 
2.3. Quy (lịuh vè Khu nhà ờ flo Cồng ty Liẻii doanh Phú MỸ Hirag xây 

dựng kinh doanh: 

- Chức ĩ lâng sử iỉitĩig: 
+Nlià phố liẻii kể được qưy địiủi cliửc Ìiăiis ỡ có két họp cửa hảoe dịch \~ụ: 
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• Tẳiiũ trệt và tầnẹ lims: chức băng kirili doaiứi. dịch Vụ. 
• Các tầng trõn (tầaa; 2, tầng 3. tầns 4): chức nãLLS ở. 

+ Niiả li én kẻ \1T011 được quy địiili chức lỉặug ờ. khôn 2 dược dùns lam 
vmi piiòng hay kiiủi doaiili bát kỳ loại hiiili dịch vụ nào, 

+ Nhà hiệt thự được quy định chứe năiia ởf không đuợc dìuĩs làm vậĩằ 
phòng liay kinh doanh bầt kỳ loại hiiúi dịch \~ỊỊ nào. 

+ Chim2 cư đuợc quy định chức nặng ở kér họp cửa hàng dịch vụ phục 
vụ khụ ở: 

• Khối đế: có chức năng thương niại. dịch vụ. 

• Khối tháp: (các tầii2 CÒ11 lại) có chức năne ở, không dùng làm văn 
phòag hay kiiili doanh bầt kỳ loại hiiili dịch vụ nào. 

- KỉỉOivtg lùi, khoảng cách gỉữa các cóng trình: 
+ Khoãiis lủi: tuân thu đúng quỵ định về khoàna lùi trong Bận đồ quy 

hoạch chi giới đó. chi aiới xây dựng QH - 06 theo Đồ án điều chinh quy 
hoạch chi tiát xây dựnạ TL 1/2000 Kliu Nam và QHCT 1/500 của dự án. 

+ Khoãng cách giữa eảc còng trình: ỊighiỄiL cữu áp đựng các quy địiứL 
đã được phê duyệt theo đồ ản Quy hoạch chì tiét xảy dựng TL 1/2000 Khu 
Nam, Quy chuẩn, Tièu chuẩn xây dựng Việt Nam hiện hành, nhằm đảm bảo 
sự hài hòa. đổng bộ về kiển tiúc cãiứi quan trèii từng tiiyán đuòng. ò phố. 
- Kiẻĩì trúc mặt tiềiì, mái xà hắng rào: 
ĐÒns bộ và hài hòa với cànli quan kiên trác (theo thiết ké mầu đà được Ban 

Quàn lv klra Nam phê duyệt). 
- So ĩàĩìg cao và chiều cao tụng: 
Số tầng cao: 

— Tầng cao nhà phố liên kể là 4 tầng và 1 tầứặ lửiiẹ. 
+ Tana cao DỈià liên kể \iràii là 3 tầng. 
+ Tầiig cao nhà biệt thự: 

• Thuộc khu Tày Bắc là 2 tẩng. 
• Thuộc ldiu Táy Nam là 3 ÉầỊỊg. 
• Thuộc khu phía Nam là 3 tầng. 

Chiểu; cao tâng: Theo đủng cao độ thièt kể của mẫu nlià được duyệt hoặc 
thiết kể đô thị ĩrona ha sơ quy họach clii tiết xây đựiis TL 1/500. 

- Chi tiếu quy hoạch kiầì trúc: 
+ Chỉ íiẽu cơ eẩu sử tlụns đất của tímg lô: xem phụ lục sổ 5. 6. 7. 8. 
+ Chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc cũa từng lô: xem phụ lục số 1.2.3.4. 
+ Chỉ tiéu thiết kế kiến trúc cúa từng ngôi Ìilìà phải được xem xét trẽii 

cơ sỡ đồ án quy hoạch chi riết xây dựtig TL 1/500. 
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- Việc bổ ni hệ thốỉĩg ha tảỉìg kỹ thiiặt, vệ sinh ỉ ỉ lỏi trườíig: phải tuân theo 
quỵ định cỉiỉmg của khu VỊ!É vả ò phố lièn quan. 

2.4. Tổ chức thi tạyễn thiết kế kiển n úc Y Ỉ i  C Á C  công trinli điềm nlinu: 

Tố chức thi tuyến phirơỉỉg áỉi thiết ké kiến triic:2 

Đối với các còna. triiih yeu cầu phái tìũ tiiycn, các chủ đầu t\T (ùông ty Ịièn 
cíoaiái Phủ MỸ Hưng vá các nM đầu tư thứ cáp) phái có ù a ch nhiệm thực hiện 
theo Thông tư 05/2005/TT-BXD naày 03/ 04 /2005 C1KÌ Bộ xây dựng. Neoài ra. 
khuyễp khích các chu đầu tu tổ chức thi tuyẹDp đỏi YƠ1 cãc cõng trình cỏ yêu cẩu về 
thẩm mỹ kiến trủc. 

2.5. Qui địiih về các hộ phận cố dinh và phần nhò ra kliôiig cố định: 3 

a) Các bộ phậiì cổ định của Ỉĩỉĩà rièììg lẻ: 
- ỊỊọng khoãĩia klióii2 từ mặt vỉa hè lèn tới độ cao 3.5m. mọi bộ pliậĩi của 

nhà đều kbòiis đnợc Iilià quá chi giới đường đõ. trừ cạc trường liọp dưới đáy: 
+ Đườna ống đứng thoát nước mụa ờ mặt naoài Iilià: dược pliép \n.ĩợr 

qua đưÒTLs đỏ khôiig qua 0,2m vã pliai đảm bào mỹ quan. 

+ Từ độ cao lm (tiiiỉi lử mặt vỉa hè) trở lẽn. các bậu cửa. sớ clii. bộ phận 
trang tri được phép vượt đườiis đò kỉiõlig quá ũ.2111. 

- Trons khoảng khõng tìr độ cao 3.5m (so vói mặt viĩi hè) trớ lẻn. các bộ 
phận cỏ địi:ửi cua ohả {ỏ-vãii2. sê-nò- ban cỏua. mái đua..., lửiimg kliòna áp dmia đổi 
với mãi đơn, mái liè) được vượt quá chi ậói đưoris đỏ theo uhữne; điên kiện sạụ: 

+ Độ \irơii rạ (đo tìi phi siới đượnẹ đõ tới mép ngoái cunẹ của phẩn nhô 
ra), tùy thuộc chiều rộne lộ eiới. kiiông dược lớii haii giới hạn được quy địtili ở 
băng 2.3t đòne thời pliăi nhò hơn chiều rếpg vĩa hè ít nliẩt l,0tn, phãi đảm bão các 
quy định về an toàn Ivrới điện và tuaii thĩi quỵ đính về quãLL lý xãỵ đựng áp dụng 
cụ thể cho khu vực; 

+ VỊ trí độ cao và độ vươn ra cụ thè của ban công phãi thống nhẫt hoặc 
tạo đuợc Iiliịp diệu trong liĩiili tlrửc cõna trìiih kiển ĨIÚC. tạo được khang giaii kiến 
tiiic cãiili quan típBg từng cụm nhà cũng như trong tổsg thể toàn khu \~ực: 

ít Tiên phần nhà ra chi được làm bím còna. khồng được che chắn tạo 
thành ỉò-2Ía hay buồng. 

Bảng 2.3 Độ vươn ra tối đa ciìa ban công, mái đưg, ỏ-vìiiig 
Chiều rộng lộ giới (m) Độ vươn ra tối đa Amns (in) 

Dươi 7 0 

2 Thực biệỉi theo thông tư sọ 05/200i'TT-BXD cùa Bộ Xảy i>ựng ngay ỉ2/ 04/ 2005 

Theo Quy chuằn xây đtíng Việt Nam 01:2008 'BXD ngày 03/04'2008 
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Chiều rộng lộ giỡi (in) Độ vươn ra tối đa Amai (111) 

7^ 12 0,9 

> 12 4 15 1.2 
> 15 ỈA 

- Mái đón, mái hè pho: khuyến khích việc xây dựng mái hè phục vụ công 
cộng để tạo điều kiện thuận lợi cho người đi bộ. Mái đón, mái hè phố phải: 

+: Được thíểt kể cho cả dãy phố hoặc cụm nlia. đảm bão tạo cánh quan; 

— Đăm bão tuản thủ các quv định vè phòns cháy cliữa cháy: 

-5- ơ độ cao cách mặt via liè 3.5111 trở lẻn và đám bão mỹ quan đỏ thị: 

+ Không vượt quả chi si ới đường đò: 

+ Bèn trẽn mái đón. má í hè phố kliỏĐg đnợc sự đụng vào bẩr cứ việc gì 
khác (nliư làm ban CÔ112. sân thượHg, sân bày chậu cành...). 

bì Pỉìầỉỉ ĩ ì ỉỊ ỏ ra khò ỉ Ịg cổ địĩìh; 

- Cátili cửa: ỡ độ cao từ mặt liè lén 2.5m cãc cánh cữa (trữ cửa thoát nạn 
nhả còn2 cộna.) khi mở ra khõỉỉg được vượt quá chi gịód đirớíie đò. 

- c ác quy dịiili về các bộ phận nhả được phép chỏ ra được nêu ti ona bãíig 2.4 
Bàng 2 . 4  Các bộ phậii ĩilià được phép nhò ra. 

Độ cao so với 
inật liè (m) Bộ phận được uliỏ ra Độ vươn 

tối (la (in) 
Cách mệp vỉa 

hè tối tỉiieu (ĩii) 

> 2j Gờ chi, ừang trí 0.2 

>2.5 Kéĩ cấu di độna: 
Mải đù- Ịpáũh cửa 

1,0 

>3.5 Kẻt cấu cố dịỉiii (phai ùghiệii cứu 
quy định trouẹ tông thê kiến trúc 

khu vực): 
- Ban cỏua mái đua 

- Mái đón, mái hè phố 
L0 
0,6 

2 . 6 .  Các cống trĩnh tiện ícli đô thị, cây xanh, mặt mrớc và hệ thổng 
bảng chỉ (lẩu. bien qưâng cầo, thôiig tin. cây trỏiig trêu hè phó 

a) CóĩĩỊặ trụih ríện ích đó Thị, cây xanh, mật ỉìưởc: 
- Khuyến kliich bố trí slié ngôi cho khách bộ hành, tỉiiét ké hiện đại. phủ 

họp đè nsồi nghi (tránh việc nằm ngũ trèii ạhế làm ãiili hưoiĩs đến mỹ quan đỏ thi). 
- Lắp đnt các thùng chửa rác CÔ11S cộng cỏ thám mỹ và bão vệ mòi lưỡng. 
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- Nghiên cửu lắp đạt cãc công ttiiih tiện ích đô tliị hiện đại như: buỏns 
điện thọ ai công eộiig. quầy lút tiền ỉự động, hộp tliiT. đèn chiếu sáiiơ Iiăug luọns 
mặt trời, họng chữa chây, náp đan hỏ gạ, sạch lát via hè. chiểu sáog đô tliị ... sao 
cho hải hòa với các còiia trinh kiến trúc xung quanh, 

- Khuyển khích bố trĩ hệ tliốua cây xanh, mặt Ịurức vào các khoãiie kiiỏng 
gÌỄỊỊa. mở. 

b) Hệ tfịọ?ỉg bàiĩg chỉ dầìì, biên quáng cáo, Tỉ ì ông tù), càỵ tỉồng trên hè 
phổ: 

- Đảm bão mỹ quan đò rhị, 
- Không làm ảnh hiTỦĩig tới an toàii giao tliòna: Ìiliiĩ hạii chế tầm nhìn. che 

klìiiầt tủi hiệu điên kliiẻn ạiao tìiông. 
- KI lòng gây khó khăiì cho các lioạt động phòng chống chảy. 
- Khỏus lảm ãiứi hưửng đếii các công trìiứi kiểu trúc. cãìứi quan đò thị và 

iahữnạ nơi trang írọne. tòn iigjbiéuL 
- Vẻ quáng cáo: Cõng ty Lièn doanh Phú MỸHung nghiên. cữu lập đồ ầề 

Quy tioạch quáng cáo tiêu địa bản Kliu Nam tiìiửi ca quan thâm t|ilyẻii phê duyệt. 
c) Hàng rào ì à ỉẩi ổì chờ người ỉ  (V ì  rậ t :  
- Hảng rào điĩợc quy địiili cụ thẻ tại tinig tuyển đuửQg. ô phố. 
- Các côọg trìiih eông cọng đềii pkài bó trí lối đi cho người tấn lặt tiếp cậu 

côna tiiiili từ bên ngoài. 
- Kim vực via hè chung quanh tại lổi bãng ngang vặ lối vào công trình đều 

phải thiét kế ram dốc cho pgiiời tàạ tật theo đụng TCXDVN 264: 2002. 
(ỉ) Bài đậu xe: 
Các đường phò ehúih có tuyến đậu xe tạm tlieo tiẻu clniàn thiết ké đường 

đò thị. Trông các khu phố xây dụng lứià ở kểt liợp với thương mại địch vụ, khu 
thương mại. vãn phòng bố tri cãc bãi đậu xe ưous khuôn viên hoặc ngầm đirới các 
công ninh. Việc bố trí bài đặu xe cẩn được mih toãn phù liợp với Tihu cầu tròng 
khu vực, đạc biệt tại các khu caọ ốc văỈỊphòng hoặc chiuig cư. Khi nhu cầu về chỗ 
đậu xe tâng lên, tại một số khu CỎ11S vicn cày xanh, chọn aiãi pliáp xây dựng bài 
đậu xe còng cộng hgầni ỢHU ý đcn việc bố trí chẽ LÈN xuống cho xe), nlmng vầu 
dnv tri chức nạng cỏn ạ viên cảy Xĩìiih. 

e) Chề đừng rà rìhấ CỈIỜ xe bựýềỉ 
Trên các tuyển đường chính nhii đại lộ Nguyèii Ván Liiili. đại lộ Nguyễn 

Lưcme Bằne, ... có xe buýt lưu thông cần dọ trix chỗ dừng vả nhả chờ xe theo quy 
định. Khi xảc định tuyến xé buýt, đem vị thực hiện cần phối hợp với Công ty Lièii 
doaiili Phũ Mỹ Hims để thỏa thuận vị tri và kiểu trủc nhả chờ xé ÍIITỚC khi tlii 
còne xây dựng. 

31 Quy đinh về ỉđến tiiic đô tliỉ tại các điròng trục cliúilL tnyên phổ. ỏ phố: 

3.1. Quy định về lđến trúc đô thị tại các đường trục chính: 
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a) Tỉnh chắt phục rự rờ ỉoạị công trình kìẻĩì trúc được phép xây dịmg: 
- Đưòii2 Nsiivễn Văn Liiih: 
Tiiủi chát phục vụ í ả trục đirớns chinh của Khu Nam và cũng là trục chinli 

của khu đô thị mới Nam thảnh phố. 
Đoạn ỉiằm trong khứ Tniiíg Tâm diĩợc phép xây dụng các còng ứÌDh cao 

tầng có chức năng: ihừờtịỆ mai, tài chính, giao dịch, ỉtặâĩi hàỉìặi vui chơi giãi tri, 
khách SỢỈỈ, cỏĩig cệhg đổ ĩỉìị và nhừ ớ. 

Đoạn Iiằm tiona kim Tây Bắc và Tây Nam được phép xây dựua côiig triiili 
có chức nãna: CÔỈ1P iộỉìg đô thị, cóỉìg 'ềộỉíỆ khu ớ. công viên, nhã ớ, cửa hàng dịch 
vụ. 

- Đướn. e Nsuvễn Lươn s B ầu s: 
Tioh chẩt phục vụ là trục đuờng chính nốỉ liền khu thương mại tải chính 

quốc tế và khu phía Nam. 
Đoạn nẳm trong khu Tnina Tàm đirợc phép xây dựng côns trình cao tầng 

có chức nãns: Thưovgĩììợi. ỉài chiììỉh ẹỉao dịch, ngàn hàng, vui choi gỉỡi trí, khách 
SỢỈÌ .  

Đoạn nằm non2 khu phía Nam. dược phép xày đựng công tiinỉỉ có chức 
năn 2: nhà ớ cao tồng, công cộng khu ở, côììg cộng đỏ tỉ ụ. 

- Đường TỎ11 Dật Tiên: 
TUili chất phục vụ là trực đường cánh quan dọc theo hồ Bân Nguyệt xiiổne 

đen đường Trán Vặn Trà. Cong trình được phép xây dựng có chức nầag: TỈ ì I roi ìg 
ĩtìcỹẳ, dịch vụ, vui chơi giãi tri, khách sạn, rân phóĩìg, nhã ớ. 

- Đưòng Tâu Trào: 
Tiiili chất phục vụ là trục đưởng ílmơiie mại íài cliiiili của khu Tnuia Tăm. 

Công trinh đirợc phép xây dựng có chức năng: thương ỈÌỈỢÍ, tài cỉìỉỉìỉì, ổ ịch 17 í, vã ì 
Ịậiòng. 

- Đường Tân Phủ: 
TÍI1Ỉ1 chất phục vụ là trục đường liên kim nổi liên khu Tnmạ Tảm Và khu 

phía Nam. Còng trình điĩợc phép xây dựns có chức năng: ĩhưcmg ỉuạị dịch 17/, vân 
pỉìóỉig, CÔĨÌS; trbìh ệỏng cộiĩg vợ nhờ ó: 

- ĐựÊnig Tràn Vãn Trà: 
Từih chát phục vụ là trục đường li Ẻn khu nối liền khu Truns Tâm vẳ tdiu 

Tàv Nam. Công tiìiứi được phép xây dựng có chức năiia: thướng mạiị dịch rụ, 
khách SỂ&1, cỏììg viện, cỏrỉg trừìỉị cớĩìg cộìig rỡ nỉ ì à ớ. 

- Đưótis Nguyạạ Đức Cánh: 
Tính chảt phục vụ là trục chính khu Tâv Nam, côn2 ìihili đoực phép xáy 

dụng cỏ chírc nãna: Mìờ ở két hợp cửa hàng, dịch vựt công cộng đồ thị, công viên. 
b) Nỉiừĩỉg quy định cụ thẻ về quản ỉỹ kiéỉì irtic đô thị: 
- Kỉìoáng ỉ ìn câng ừ'ừìh: 
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+ Nhả phố liẺLL kế: khoảng lùi 2.4 m và hành lang có mái che rộiia 
1.8111. 

+ Cõug trirửi thương mại tháp tả 112: klioàne lũi là 3m. 
+ Công tihili cao tầng có kết hợp chức ttăạg tlnroiie mại: khoaiiĩỊ lùi 

khối đe lả 3m và khối tháp là 6m. 
+ Rieiiũ tại đường Tán Trào, khổi thắp cao tầng có khữàng lùi là 7m, 

đưỡne Nguyền Đức Cành là 5ỉn: 6111 và 3m. 
- Kỉìoởỉìg cách gỉừa các công trình: 

+ N dìiẻn cứu áp dụng Quy clmàn. T ièn chuẩn xàv dựiis Việt Nam hiệu 
hàiih. đòne thời phải phù họp với các quỵ định đã dược phẻ đuvệt theo đồ 
áii Quy hoạch clii tiết xây dụng TL 1/2000 Klm Nam nhầm đảm bão sự hài 
hòa. đồna bộ vè kiẻo. trúc cãiủi quan trêu từng tuyếo đirờiig, õ phổ. 

+ cỏng Í1Ì11I1 tô họp phần để vả tháp cao phía trèn tliì các quy định về 
klioãns cách giữa các khối cÔLLg irìnii được áp đụHg ĩiẻiis đối với tùne phần 
theo tầng cao xây clựiis TITƠ11S ims, của moi phân tính từ mặt đất (cốt vía hè) 
theo Quy cliuân. Tiẻn chuẩn xây dmig Việt Nam hiện hành. 
- Tổ cỉìừc tầng cao: 4 

+ Quy địoh độ cao từng tảng: 
Công trình thương mại: 
• Cạo độ hoàn thiện tử liàĩủi lan 2 đi bộ eo mái che đến cao độ hoàn 

thiệu sàn Lầiìg 2 là 7.Om. 
• Chièu cạo tác tầng trên khoãns 3.8111. 

• Sổ tầng cao khối đè: 3 tầQg. 
Cõng trình nha ỡ cao tầíìg: 

• Cạo độ từ nền tầng 1 đếa cao độ hoản thiện sàn tầQg 2 lả 4,5IIL 

• Chiều cao cãc táiia trèn khoãna 3.2111. 

• Số tầng: cao khối đế: từ 2 đến 3 rầiis tùy theo từng trục đường. 
+ Rièiia CÔ112 trinh thương mại thuộc kbiỊ Tmng Tâm tại đưòiiÊT Tòn Dật 

Tiài: 
• Caọ độ hoàn thiện từ hành lang đi bộ có mái che đểu cao độ hoàn 

thiện sàn tầỊsg 2 là 4,5m, đến íầng 3 lã 9,ồm. 
• Cao độ họàii thiện cùa hành tang đi bộ cỏ mái che khỏng qựá cao 

vệt phải đồng bộ với cao độ hoàn thiện của via hè. đồng íliời phải íliiiậu 
tiộn CÌỊỌ ngiiời sử dụng tiếp cận ẹộna trinh. 

• Chiều. cao các tầng trẽn khoảne: 3,8111. 

Theo bân đó Quy hoạch Kkòng £1311 kién Irủc cãiili quan QEĨ-04 
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- Hình thức kiẻiì trúc công tẹình: 
+ Hình thức mật đứiia: 

Các cong ttỉnh trẽn cìmẹ tuyểa phỏ phải có Sự thông Ìihất và đồĩia bộ 
các yểu tô về cao độ các tẫng, kỈLoàug lìii. máu sắc (ké cà màu mải ị và 
phona cách kiểu trúc. 

+ Hoan thiện Iigoại thát của CÒ112 trìoh: 
• Máu sơn hoãn thiện cho phẩn nsoại thất mọi loại cỏiia trình phai 

lả mâu sản^ cỏ tlié son mâĩi tráng cho mọi công trinh. 

• Cấm S& dụnạ màu tía cho liiọi CÔ11S trinh 
• KhôSig được sử dụiig tượng ttảng tri trèn mái nlià hoặc mặt tiền 

nhà. 
- Vật ỉiệĩi xây dimg rà kết cẩu: 

+ Nêu sử dụng ìđiũiiíỉ vặt liệu lủm eạcli. bẻ lởriíỉ. bê tòna cốt thép, xi 
rnăũg, sỗ và thép đê thi công công trìnÍL 

+ Nẻn sử đuọg cọc bê tỏiia đẻ lãng kliã Iiăii2 chịu tài của két cẩu CÕ11S 
trình. 

+ Chi đóng cọc bằna máy ép cọc. khôns được dùng máy bua. 

+ Cửa đí và cửa sổ của cỏĩia triiih nên sư đụng kiiili trong và kỉnh 111Ờ. 

+ Cửa kính cua cửa hiệu kinh đoauh pliãi sử dụng kíkđt trong đẻ tạo 
eãnii quan ẵiiih động, náo nhiệt dọc theo các lối đi hộ. 

+ Không sử đụng cửa kínli màu xanh biển hoặc màu nâil. 

+ Không sử đụng loại kỉnh phản chiéĩi ááíi sáng quá mạnh. 
- Hũìlì thức cóng ĩrbìh tại góc pỉìổ giao ììhaiỉậ 

Đối với còns trìiih có khối tích 1Ớ11. chi £Ìới xảy dim2 tại vị tri vạt 2ÓC 
sẽ không cắt gôc và bảo đăm Jchòng yượt quá raníi vạt sóc ĩiliầm tạo thuận 
lợi cho cỏn 2 tác thỉết ké ki én trúc vả kỹ thuật. Ban Quản lý khu Nam xem 
xét cụ thể trons quy hoạch xay dựng chi tiết xây đụiis ty lệ 1/500. 
- Cácphầtĩ đua ra ngpài công trình lìỉìà ớỉiêỉìg ỉẽ: 

+ Khỏne có bộ phận nào của Ikhl vượt qiiả chi giới đường đõ. 
+ Các bộ phận cua còns trinh SEUỈ đày được pliép \TTựt quá chi eiới xây 

dựng: bậc thềm, vệt dắt xe. bậu cửa. £Ờ clii. ỏ văng, mái đua. mái đón. 
móng nlià. Ban eôiig được phép nhỏ quá chi gioi xây đựng 1.4m v| không 
được che cháu tạo thành buồng hay lô giai 

- Oìir định hệ thổĩig hnt thóĩìg khách bộ hanh giữa các ĩòii ỵihâ: 
+ Được chia làm 2 phản: hành lạng đi bộ cỏ mái che dảiứi cho ngựòd 

đi bộ Jwầ cầu vượt đi bộ trèii cao. Kliòĩia điĩọc phép ỉầã cliiểm via hè dưới 
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bẩt kỳ hình thức iiào. Phái đáp ứng các yêu cầủ trong TCXD VN 264: 2002 
để người tản tật ti ép cậu fSỜ dụng. Qiiy định cụ rhé lúm sau: 

+ Hành lang đi bộ có mái che clio công trinh: 

• Sau khoãiis lủi rợna 3.O111 là hành lane đi bộ có mãi che rộng 
4,Om. 

• Chíổu cao thông thuỹ tố í thiểu của hàiili lang đi bộ có uiái che lả 
4,8m. 

• Cliiẻu cao của liảnh lang đi bộ có mái che tươag lÍQg chiểu cao từ 
1 đéii 2 tầng tùy từng trục đưonẹ. 
+ Cầu vượ| đi bộ trêp cao aiữa các tòa nliã: 

• Phải thiệt kế hệ thổns hành lana liẻn tliỏns vả cliửa sẵn vị ni kểt nôi 
cầu vượt đi bộ để khách bộ hảòh có thể đi từ tòa nhà nảy sang tòa nhã 
khác. 

• Các cẩu vượt phải được thiểt kế đồng bộ. 

• Cẩu vượt đi bộ phải được đặt ờ vị trí khỏne ãiứi hirõiis dểíi tầm 
iiliiii và không; cân trở hiu thõna. Cao độ thôns thũỵ tối thiễụ của cau 
tíiủi từ niạt đườna phái <tãm bào là 5111. Vị tri kết nổi cho các cầu vượt là 
tại sàn tầng 2 của các tòa nhà. cầu phai trong suốt (hoặc đễ nliìn xuyẻn 
qua) đủ đẻ đảm bảo tầm nhìn. 

• Cầu vượt đường không được tố chức các khoảng kliỏna gian cho 
thuê. 

+ Các tòa Iilià được két nổi vỡi nhaiậbẳng cảu vượt đi bộ: 

NghiẺii cứii bố trí cáu vượt đi bộ để kết nối cãc tòa nhầ trên trục 
đ\ĩòii2 Neuyẽn Lirơiia B$pg, TỎĨ1 Dặt Tiẻn. Tăn Trào trong đồ án 
QHCT 1/500. 

- Quy định vệ hcmg rão công trình: 
+ Nha liên kể phổ (nliả ở kẻl liợp cửa ỈỊàóg dịch Ỵụ) không đirợc pbép xây 

dựna hảng rào phia tnrởc nhà. Đổi với các nhả phố lieri ké ở góc đưòiia clũ 
được xâv hảng rào bẽn hỏns Iilià từ sau hành lang đi bộ lộng i -Sm của mặt 
đứng chính. 

+ Hàng fào chi được phép xây dựLL2 từ ranh giói lô đâr (kẽ cả móng) và 
các nhà bão Vệ phái nằm trong raiili siái lò đàt. Mép neoài cĩĩíi trụ cóna 
kliông được phép vi phạm vảo clii gíởỉ đưõns đò. 

+ TnẾSĩg rào (nếu có) cỏ chiểu cao tối đa lá 2,2111 so viẩa mặt vỉa hè. 

+ Hãns rảo trẽn đttạng Nguyẽii Vãn Liũh phai có lĩĩiili thửc kiến Trúc 
tlioãns. đòna bộ. Ìihẹ. mỹ quan. Tỷ lệ trỏng thoáng tường lào được quy định 
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tối thièu íà 80% và tối đa 20% cho tưòiìg đặc pliía mặt đườii2 Nguỵễii Vito 
Linh.. Nguyễn Lươiis Bằn2. TÔ11 Dật Tiên, Tân Phú. Trần Vãn Trà. 

+ Các cỏns trình thương mại và ;uhà ở cao tầng trons khu Truns Tâm, tmc 
đưõiis Tân Tĩào khòns điĩợc phép xây đụng hảng mo bao quanh cỏng trình. 
- Hành lang an toàn giao tỉìỏng: 5 

Trong giới hạn hành ltma an toàn đối với cẩu vượt trous đô tliị khõng 
được phép xây dựiis công trìnli trong phạm vi 5 Om chiều dải tính từ đuôi 
1110 cẩu (hoặc đến hét cìiâỉì dốc rtêtì đìròĩìg đốc iớỉí ỉ ì ơi ì 5 Om). 7m theo clúều 
ngạtELg tinh từ mép lan can ngoài c 11112 của gầu tro ra. 
3.2. Quy định về kiềii trúc đỏ thị tại các tu vế II pliỏ, 0 pliổ: 
a) VìIV định vệ quv hoạch kiéìì trúc CỈÌUĨÌ'Ĩ cua từng ó phổ: 
- Chì ỉ giới dường đõ, ểỉĩì giới xâv iđụĩỉg: 

+ Tiián ĩhủ đúng quy đình về khoãtia lìú trong Bân đồ quy hoạch chi 
aiới đõ- Chi gioi xây dựng QH - 06 ứmộc Đồ án điểu chinh quy hoạch chi 
tiểt xây đụng TL 1/2000 Khu Nam. 

+ Nhà liẽu ke phố vã nhà ờ tháp tân2 được quy dịnli khoảng lùi 2.4 111. 
liáiili lana có mái che lộng 1,8111. 

+ Nhà ỡ cao tầne có kết hợp thương róậi dịch vụ đirợc quy đình khoáng 
lùi 3111 chó khối để và 6m đối với khối tháp. 

+ CỎ11ÊT trình tỏ liọp phan đe và tháp cao phía trên thì các qiỉỳ định về 
khoáng cách síữa các khói còne tiỉiili đưực áp đụne rièus đổi với tíms phân 
theo tảna cao xây dựhg tiĩoiia ima của mỗi phần tùứi từ mặt đẩt (cồt viầ liè) 
theo Quy cíiuàiL Tiêu; chuân xây dmia Việt Nam hiện liàiiỉi. 
- Tấri ậ cao vỗ cao đọ khổìtỆ chê chiều cao: 

+ Tầug cao tối thiểu. cho các lò lá 2 tầng, 

+ Tầng cao tổi đa cho các công trình cao tẩns là 30 tầng ngoại trử cõng 
trinh trêniô C2. Clố và Md6. 

+ Tầng cáo của các ỏ phố (lò đẩt) phải tuâa theo Bản đồ Quy hoạch sử 
dỊuigđát Q1I 05. 
bì Ouy Ệnh về những cỏìig trình tiện ích đò ĩhị l ờ ẻông trìrih phụ: 
Mục ĩiêu: nhằm đáp úng tối đa các nhu cầu tiện ích đô thị cho đản cu vả khách 

vãng lai trong Khu Nam. phù hợp vói "đô tliị kiểu mẫu" đà được Bộ Xáỵ dima CÒ112 Iihận. 
- về nhưng thành phần tiện Ịch đô thị trong Kỉiu Nam: 

+ Nliìmg yếu  tố thuộc hệ thống hạ tầns kỷ tlmật: toàn bộ hệ thống hạ 
tầng kv thuật trong Khu Nam được quỵ hoạch ngằm. Miệng bão trì của hệ 
tiiỏna hạ tầns kỹ thuật- liộp cứu hỏa. ỉiọug cứu hóa đỏ thị, lan can các loại 
cẩu ì.nợt.., phải nghiên cựu thiết kế thầm mỹ vả phù hợp cãiili quan đô thị. 

5 Theo nehị định 1S 6/2:0 04->TĐ-CP ve lianh laua an toàn giao thông 



76 CÔNG BÁO/Số 49+50/Ngày 01-3-2022 

• Đèn eiao thông; đièn khiểu giao Thõng, định hưóng cac đièm cầii 
đèn. các đi êm cằn quan tâm, aiủp cho mọi người tíểp íliii nhaiỉh và dễ 
dàng nhất, vẩn đề tiết kiệm năng lượiig và sư diiiia nâng lnợiie mặt trời 
cẩn được nghiên cứu đê sử dụng trons; tươĩi2 lai. 

• Ttạng trí vìa hè điráis đi bộ: phải được xàv đựiis đòns bộ, hài hòa 
về vật liệu, màu sắc. cao độ tìmg tụyểĩi phố: hổ trồng cậy phái có kicli 
thước phủ hợp. Thuận tiện cho việc bão vệ chăm sỏc càv. vẻ độ rộns. độ 
bằng phẳitg của bẽ phố đâm bão an toàn, cho nsuỡi đi bộ. đặc biệt đối 
với người tàn tật . Nến sử dụng Iiinh thức triền lè vát cạnh tại các kim 
nhả ở riêng le. 

• Trang trí lòn2 đựộng; việp thiết kế các vạch sơn phản luông, băng 
giảm tốc nội khu, ranh phận cách ... phải theo tiẻu chuâii hiện hành. Tuý 
nhiên cần khuyến kliích sự dụng chất liệu mới và thiết kè có klioa học. 
niàu sắc đặc thù cho từng láaa xe. 

+ Nliteig ỵéu tổ kliảc: lối tiếp cận cône trình . trạm đừng xe, hòm thư. 
buồng điện thoại, trụ đèn chiếu sáue nội bộ. đù che nắng, bồn cây. nắp hổ 
ga được thíểt kẽ hiện đại và thuận líện cho việc thay đôi. íliáo ráp dề 
dàng. Nhữậg tiện ích cho điĩòtie phố là yén tố kliỏns tliể thiếu tron2 thiét kể 
đỏ thị cân pliải thiểt kể đồng bộ vói nhau, pliãn ánh tiiih vãn hoá. hài lioà 
với cành qúan xưng quanh, tạo ầii tượag cho khu vực, 

• Cây xanh - bồn cày: cần trồng dưới gổc cây nhimg cây nhỏ, màu 
sắc khác nhán. Đổi với cày xaiứi bồn hoa có thể bố trí cố định hay dùng 
giải pháp chậự xếp di độtỉg được sắp xép theo nhùng chú đề khac nhau, 
thay đôi màu sắc theo mùa. Cây xanh trong công trình liên bổ tií ỡ mặt 
tiền và ban CÓ112. nẻn chọn cày có ctáue đẹp. có hoa. dàn dày leo. 

• Biétt chi dẫu đường phố: hirđìiạ dẫu giao thông, đặt dọc các tuyễia 
đưòii2 phò để quy định hướng tuyến. Thiết ké biện phái có sự thống 
riliát tặữti mầu sẩc vả mẩu chữ, đẻ đảm bào dê quan sất. Nghiên cứu tốc 
độ đi chuýầa ciiíi người đi bộ để ftr đó cõ kích thuỡc biển và cờ chữ 
thích hợp. Chữ vả ký hiệu phải đơn si an. rô ràng, dề đọc. 

• Bièn tẻn í&iờng: Đặt ỡ góc đường, được thiồỊt kể hài hòa 20p phần 
trang trí he phổ. cỏ thẻ sư dụng uhiầa loại điàí liệu vả nian sãc khác nhau. 

• Biên báo cho người đi bộ: đặt hiĩớiig đan các lối đi. lối vào các CỎ11£ 
trình. Loại biển nặy có ltmh thức đa dạng, vật liệu sử dụng plions phủ. 

• Nhả bão vệ. Dệiâ vệ sinh cỏne cộủg và tliìma lác: ỉỉiỉiỉi riiức đơii 
giảố hiện đại. có thê di chuyên và đặt Ttpáưi đè ít tốn diện tích. Dọc các 
tuyến đường chính liuớns vào kim Trung TâCi, các kliu vực CÔ112 CỘ112 
cấn bổ trí thùng rác với khoăna cách thích họp, được thiết kè co kích 
thước phù họp với mọi đối tượna. sử đụng thuận tiện và dẻ nhận biết. 

• Ghể nsồi: Vật liệu lảm ghế pỉiải phù hạp với tíiứi uă% và thời tiết 
(bẳng đa. sô ...). hình dáng đa dạng (hiiứi chữ nhật liinh cầu. vỏ tcủiig .. .)• 



CÔNG BÁO/Số 49+50/Ngày 01-3-2022 77 

Bẻ mặt ghế kỉiỏns làm phang, quả dải đề trãiili íniờng họp cỏ thể nằm ngũ 
sây ãiih hường đểii inỹ quan đỏ thi, 
+ Còn2 Trinli phụ: bao sơm tirợiis dải. traiih hoành tráng, đài phuu 

nước, sân khán ngoài trơi, kién trúc nhó đặt tại CÒ11S vièn. pliố đi bộ. quảng 
trưởng hav cho cong trình kiểu trủc ... 

Cát công ĩriáh phụ liêu trẻn cần được đằu tiT vặ Iishiẻii cứu vị tií. bố 
cục trong khóiig sian đô thị sao clio phắt huy aiá trị va ý ngliìa. tìiẵoi mỹ 
cao. phục vụ cho siiili lioạí CỘ112 đồng dỉâa cư địa phương vã đu khách vãạg 
lai. 

Khiiyển khích phổi kết các CỎ11£ triiili piiụ và nạliẹ thuật đường phố tại 
Ldiímg tiivéii đườiia cảoh qua 11. phố đi bộ. hỗ Bán Nguyệt^ tụyểu phố 
thuons mại tài chính quốc tè troiìg Iiliims dịp cuối tuần liay các sự kiện 
ÌỊÌẻB lầm. lẻ hội lỏm. 
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PHỤ LỤC 18 
QUY ĐỊNH ĐÓI VỚI KIÉN TRÚC LOẠI HÌNH CÔNG TRÌNH NHÀ 

LIÊN KẺ THUỘC KHI vực NHÀ Ờ HIỆN TRẠNG TRONG ĐỎ THỊ 
TRỂN ĐỊA BÀN THÀNH PHÒ HỎ CHÍ MINH 

ị. Yên cầu về kiến trúc: 

a) Việc xáv dựiitr mới. cãi tạo nhà liền kế đảm bão sự tliỏns nỈỊẩỉ, hài hòa 
về hìnli thức, cao độ liêu, chiều cao cliuàn ỏ vị tu mặt tiền nhà trèn íiraa đoạn phố, 
tuyến phổ hoạc khu đò tliị. 

b) Đổi với cãc dày nhà ỡ liẽn kể có khoảng lùi hiện hữu (chi aiới xây đựiia 
Không trừng với chi aioi đườíig đỏ) cơ quan quản lý quy hoạch có thậm íỊuỵến căn 
cử vào hiện Ỉrạii2 kiến tmc khu vực và các yêu cầu được quy định tại Phụ lục Iiảỵ 
để quy đỉnh về khoáng lùi công trìạh cho phù hợp. 

c) Trườiis hợp xây dụng vóĩ mật độ xây dựna tối đa 100%. phương án thiết 
ké cần có eiãi pháp tỉiônẹ giố vả chiểu sáns tự nhiên hợp lý. 

2. Yêu cầu về (liệu tích và kícli thirớc lô đất: 

Các 16 đất dự kién xây dựnạ loại hiiili cỏn 2 trỉnti nhã li én ké pliải đãm bão 
các điều kiện sau: 

2.1. Lò đắt có quy mô diện tích phù hợp quy hoạch tối thiểu 3Ồm2, cỏ chiều 
rộng mặt tiền tại vị trí tiẻp giáp lộ giới vẫ cliièu sâu sò với chi siới xây dựng khòng 
Ìihỏ hoạỊ 3 .Om. 

2.2. Đối YỠi lò đát khòna đăm bảo yên cầu quy địiứi trẻn: 

- Ttưỡiig hợp lò dất cỗ chiều rộng mặt tiền hoặc cliiều sâu so với chỉ giới 
xây dựng nhó hơii 3,Om chi được cải tạo, sữa chừa theo quy IỊDỊQ hiện trạng hoặc 
xây đựng mới vởi chiền cao tối đa tại chi eiới xày dựns 7Ề0m. Clúẻu cao tại đinh 
mái khỏiis quá 9.0 111. 

- Trường họp lô đất có diện tích Iilió h<m 15m: cồ chiẻu rộiig mặt tiền tại 
vị tii tiếp giáp lộ aiới và chiều sậu so vói chi gioi xây dựng từ 3,0m trợ lên chi 
được cải tạo, sửa chữa Theo hiện trạng hoặc xáỵ dram mới với chiền cao tối đa tại 
đỉnh nỊẶi khôn2 quá 7. Om. 

- Tntờiia jbợp lô đất có diện tích từ Ị5m2 đén dưới 3ỔJỊỊL2 cỏ chiều lộn2 
mặt tiền tại vị trí ti ép giáp lộ giới va cliiẻu sâu so với chi ai ới xây dụng từ 3. Om 
trở lèn chi được cãi tạo. sửa chữa theo hiện; trạns hoặc xãv dựns mới với quy mô 
ahu saẵl 
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+ Lò đất tiếp giáp đường, hỏm có lộ giới từ ốm trờ lèn: chiều cao tối đa tại 
chi siới xây dựng kliòiie quá 11.6111 và cBẩều cao tối đa tại đỉnh mái không 
quá 13-ốm: 

+ Lô đẩt tiép giáp dứờcg, hèm có lộ siớí ìứiỏ hơn óm: cỉiiẻư cao tối đa tại 
đỉnh mái khòna quá 11 im. 

- Trường hợp lò đất có diện tich từ ị^rụ3 đén dưói 3âm2, nếu có điều kiện 
bợp khối kiểu í rức bèn 11 £ oài lioậc khu đất có chiều dài lớn, mờ iiộng về phía sau 
vã chửa dirợe hiiiỉi hiiili học (liỉuli YUÕIIS. hinli chừ nhặt- hiiủi thang hoặc đa eiãc 
nlnme có các cạnh vuôãg góc với nhau, kliòns cớ hoii 1 aỏc nhọn >ốO°vái chiều 
dài hai cạiili tối tliiẽu 3,Ọm) diện tích xây chnis írêii 36ru2 sẹ được ẹơ quan quân 
lý kiến trúc quỷ hoạch có thám quyều xem xét cụ thể với chiều cao tạỉ chi giới 
sây dựng khống quá 1 Lổm vã chiều cao tại đinh mải không quá 13.ốm. 

- Lò đất có điện lích lớn hơn 500m2 sẽ đo cơ quan quản lý kiến trúc quy 
lioạcli có tha 111 quyển xem xét và cưng cắp í hông tíu quy hoạch đỏ tliị cụ thê theo 
quy định, phù hợp pháp lý quy hoạch xàv dựng hiện hành. 

3. Mật độ xây dựng: 

Mật độ xâv chma ulỊỆỊ liên kế áp dựng theo Bảag 1 sau: 

Bảng 1 

Diện tícli lỏ đai (1112) < 50 100 201) 301) 500 

Mật ctộ xây {lựng tốí đa (%) 100 90 70 60 50 

Ghi chtì: 

Trưcma hợp cẩn tỉiili diệá tích đắt nằm giữa cận trên và cận đirới tro 112 Băn2 
ỉ thì dùng plnrớhg pháp nội suy theo công thúc: 

Nb - Na 
Nt = Nb -  — — X ( c t  -  Cb)  

Ca - Cb K J 

Tròng đó: 

- Nt: mật độ xảy dựng ciia khu đắt cần tính; 

- Ct: diện tích khu đất cân tinli: 

- Ca: điện tích klm đắt cận trên: 

- Cb: điện tích kliu đát cận dưóaặ 

- Na: mật độ xây dựug icận tĩèn troug Bãne 1 tươnẹ ứng vỡi Ca: 

- Nb: mật độ xây dụng cận dưới trong Bãug 1 tương ung với Cb. 
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4. Tầng cao và chiều cao nhà liên kế 

Tằn2 cao và cÉÉièu cao nliá ở iiêri kể- nhà ờ liên kể mặt phổ. nhà ở liên kẻ có 
khoảng lùi phụ thuộc vào thiều l ỏng lộ giỏi đưòag, hém được xác định tại Băng 
2 và Bảng 3 dưới đây: 

4.1. Tẩns cao côna triiili: 

Bỉing 2 

Chiều l ộng 
lộ giới CL) 

Số tầiig 
cơ bản 

Sổ tầng cộng thêm nến có (tliuộc 1 trong các 
trướng bợp sau) 

Số tầng 
tổi đa 

Chiều l ộng 
lộ giới CL) 

Số tầiig 
cơ bản 

Thuộc Quận 
trung tàm 

hoặc Trung 
tâm cấp quận 

Thuộc trục 
đường 

thưtmg mại -
địch vụ 

cỏiig trình xây 
dựiig trên lô đất 

có chiều rộng 
mặt tiềìi >8jtìm 

Số tầng 
tổi đa 

(m) (tầng) (tảng) (tầng) (tầng) (iẩllg) 

(1) (2) (3) (4) (5) (ổ) 

L>25 6 - - - 6 

16 <L <25 5 +1 11 +1 6 

6 < L <  l ố  4 +1 0 +Ị 5 

3.5 <L <6 3 +1 0 +1 4 

L < 3.5 3 0 0 0 3 

a) Số tầna cơ băn: lã số lâu.ạ được xây dima tại chi aiởi xãv đựng; Tầng 
cộng thêm phài lùi vào so vợi chi giới xàv dựna 3,5m. 

b) Trường họp chiểu rộng mặt tiẻn công trình nliõ hcni 4.Om thi khôns áp 
dụna CỘI1S thêm tá 112 tại Bân2 2: 

c) Klm vực trung tâm cấp quận được xác định trons quý hoạch chun2. quy 
hoạch phân khu. quy hoạcli clii rièt hoặc đo ủy ban nliãii đận quạu phối hợp Sỡ 
Quy hoạch - Kiển trứe xác định bao cao Uv tràttí nhản dãn Thành phổ xem xét chấp 
thuận tnxớc khi ban hanh. 

d) Đoạn. tuýếỉL đườiia tíiứẽmg mại dịch - vụ: 

Tnic đường thương mại - dịch vụ xác địoli tại Phụ lục 02 của Quv chế nảy. 

e) Sổ rần2 không được vuợt qiụl số ĩằns đvrợc quy định tại Quy hoạch phân 
khu đà được duyệr. 
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4.2. Chiều cao cởna trinh: 
Bảng 3 

/"11 • A ^ ^ t nieu rọỊỊg 16 
giới L 
(m) 

Tổng chiều 
cao toĩ đa 
CĨIÍI táng 1 
(bjio gôm 
tâng lững 

nêu có) (m) 

Cao đô chiinii tai vi trí chỉ giới xâv 
dựng (m) 

Chiều 
cao tối 
(In tại 
đỉnb 
mái 
(m) 

Chiều 
cao ròi 
đa tại 
đinh 
mái 

(liêu có 
cộng 
tầng) 
(m) 

/"11 • A ^ ^ t nieu rọỊỊg 16 
giới L 
(m) 

Tổng chiều 
cao toĩ đa 
CĨIÍI táng 1 
(bjio gôm 
tâng lững 

nêu có) (m) Tầạg 2 Taug 3 TẰug 4 Taug 5 Tầiig 6 

Chiều 
cao tối 
(In tại 
đỉnb 
mái 
(m) 

Chiều 
cao ròi 
đa tại 
đinh 
mái 

(liêu có 
cộng 
tầng) 
(m) 

CÓ: (2) (3) (4) m  (6) ơ) m  m  

L >25 7,0 - - - - 25.0 - 27.0 

16 <L <25 7,0 - - - 21.6 - 23.6 27.0 

6  < L  <  1 6  5.8 - - 17,0 - - 19.0 22.4 

3 , 5  < L < 6 - - 11.6 - - - 13.6 15,6 

L < 3.5 - - - - - - 11.6 -

a) Trựờíig họp líliỏna xây đử số tầng tối đa. tuv thuộc vảo số tán2 xàv dựnẹ 
ít hơn đẽ áp đỊihg cao độ chuâii tại vị tri chi aiới xây đụng tưoiig ínia tron 2 bãiia trẽn: 

b) Chiều cao các tầng căn cử Theo quy chuẩn, rìéu cliuần liiện hàiih. 

c) Trong trướiis hợp tliiét kẽ cône trình có chiều cao tháp lioii CEÌO độ chua 11 
tại vị tri chi siài xây đựng, càn nekiên cứu xây thèm chiều cao sê nộ, lan can, sàn 
mái đè đạt được cao độ clmâĩi đăm bão quy định tại Băn 2 3: 

đ) Chiểu cao không được vượt quả chiều cao được quy định tại Qụy hoạch 
phản khu đà được duyệt. 

5. Hệ sổ sử dụng đất: 

Hệ số sử dụns đất nlià liẻn kế bằng tồne diện tích sàn xáy dựng (đnợc tứứì 
t h e o  số tầns. mật độ. ỉđioãna lùi nha liên ké được quy địiứi tại các điẻm 3.4 -ố của 
Pliụ lụt này) chia cho diện Lích lỏ đất pỉiii hợp quy hoạch. 

Hệ số sử dụng đẩt đổí với nhà liêu ké cỏ thể khác hệ sổ sử clụne đất tniug 
binh cùa ò chức nảna. 

Tron2 trườn 2 Itớp đồ ãn Quy hoạch phân khu có Quy địiih hệ số sử dụng đất 
tối đa cua lở đất xây dựng, hệ số sử dụiiE đát nhà liên kể khàng đnợc AiTợt quá hệ 
số sử ắụng đát tổi đa nèu trên. 
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6. Khoáng lùi xây dựng côug trình: 

Khoăn2 lùi Ìilià liên kế can đãm bão các yêu cầu sau: 
6.1. Đối với lỏ đất có diện tích trẽn 50nr. có chièn sâu (D) tinh từ ranh lộ eiới: 
a) Trưỉnig liọp D > lốm: Gồng trình phái bố tri kìioaug lùi so với ranh đẩt 

sau tối Thiền 2m; 
b) Trường hợp 9m £ D < 16m: cõng trĩ 11 h phái bò trí khoảng lùi so với ranh 

đát sau íối thiều Im: 
c) Tniờng họp D < 9ni: khuyếtt khích tạo kho án 2 trông phía sau nhà. 
6.2. Tại các trục đường thiiomg mại - địch vụ (được xác địnli tại phụ ỉục 04). 

nhà liêu ké xây dựnE sát ranh lộ si ới phải được thiết kè có khoáiỉg lùi tại mặt tìêổ 
Tẩng 1 (Tầng trệt) và lửng tại trệt liến có nliẳm tãna khã 11 á 11 a tỉẻp cận vã tạo hãnh 
lang đi bộ. Khoảng lùi nêu ti'ẻn cãn cứ vào quy đínli tạt đồ án quy hoạch chi tiết 
đỏ thị, thiết kế đỏ thị. Nếu cliưa được quy định tliỉ pliái đâm bão tối thiêu 3-0m so 
vời ranh lộ giới; trườiie hợp lo đẩt có chiều sâu D < Ố1I1 thỉ cần dam bảo tối thiểu 
50% khoáng lui tlieọ quy định. 

6.3. Điều kiện xác định đày nhà ỡ liẻii kế có khoảng lùi: 
Nhạ ỡ liẻii kể cỏ khoãna lùi trẽn một hoặc nhiều đoạn phò được xác địiili khi 

tíiòa điều kiện sau: các cãn nlià có vị trí liền kề nhaỉi trẽn đoạn phố đanẹ xem xét 
có chi giớỉ xây dựng (hiện tĩạii£ hoặc đà được cơ quan có thẩm quyềíi về quân íý 
hoạch kiến trúc I11TỚ112 dao) lùi so với ranh lộ giỡi và chiều dài liên tục cửa dãy 
nlià nêu ĩrẻu tối thiểu ] 5m; ạểụ dãy nhả cỏ khoảne lùi Ìiay chiểm trên một nửa số 
hiựng căn nhả của đoạn phố đó thỉ cơ quan có tham quyền vẻ quản lý íỊuy hoạch 
- kiến trúc cần xem xẽt xác địnii kho ã 112 lủi clmna chọ toàn đoạn phổ. Trưởng họp 
các khoảng lủi hiện hữu khỏng thống nhắt, khoàne. lùi clmne được xác địtth bằng 
trị số rnms bỉnh của các klioàne lủi hiện hữu, nếu lả số Lè thì làm tròn đến 0,5111. 

7. Xử lý các tnrờng hợp [ô đất có vị trí đặc biệt: 

Lò đắt có vị tri đặc biệt lã lô đắt có vị tri tại sóc giaơ của liai hoặc ba điĩòtng 
(lioặc hẻm) hoặc tiếp siãp hai đường (lioậc hèm) có quy định kliííc ìứiau về tầụg 
cao. Tnv tửns trườn s hợp ìnà cơ quan co thà 111 quyền cims cấp thòng tin và cẩp 
phép xẩy dụnẹ xem xét như sau: 

7.1. TrựơẸg hợp lô đất có vị tri tại gộc aino cúa hai lioặc ba duồDg có quy 
địnli kliảc nhan về tầng cao (saụ đây aọi tắt đường hoặc hèm cỏ lộ giới lớn nhắt lặ 
"đườiiÊE lớn": đường lioặc liém cõ lộ si ới nhỏ nhất, là "điĩờns nhô"): 

a) Nen chiểu rộng lò đất (tại vị tri tiếp giằỊỊ ranh lộ giới) nhỏ hơn 3,Oni 
ỉịuay vẻ phía đường lớa thi các chi íiẻu quý hoạch kién tiúc được xác địiih theo 
quy dịiỉỉk đổi vói đườiia nhò; 
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Hìtỉh mình họa vị  trì  lù đứt  trường hợp a) 

b) Néư chiều rộng lò đất (tại vị trí tiếp giáp raiih lộ eiới) tối thiêu 3,Om 
qnav vê pMà đưtrág lón thì các cỉii tíẻu quy hoạch kiển trúc được xác định theo 
quy định đối với đường ĩorn. 

7.2. Trường hợp lò đất tiếp giáp hai mặt tmỡc. sau với hai ựứòng cỏ quy địiih 
khác iihau về tẩus cao: 

Đối với điĩớiig có lộ giới nhỏ han tliì phần công tiiiili sày cao hơii ÌO với 
chiều cao tại vị tri chi 21 ới xảy dựúg lùi vào 3.5111. 

Tĩ-r]^ I táfc*hang 

EUCNC CÔ lộ ftO lON 

Y bú 0*1 CLA *ŨJ,* 

Sritiãng xúc dinh Ihíti dvửog o*K ị.i 
k*i 

_L 

ÌUL 30, aai ŨAC SÍX Ĩ&L SS& w iiii OCÌ-XD ịm, duũcte iilẼaiaaUilisâĩ 

£j. -L&ii, ủựi JỈU£ ỈU 
ễTÌM Júúi SẺS líl Ỉỉ m dàiBtt sã tá, I^ại Ị#!# 

X 
ũaX£OỒ!£GO-:t>fi lìiKIBỆ H1.1 lk> -1Jh! iưr.Trf iitlửicn ' lim 

Hình minh họa Mật cắt A-A 

8. ỊỊng hầm 

VỊ trí ram dốc xuốna tầiig hầm cách ranh lộ siới rái thiếu 3 .Om. 
9. Giàn hoa, lam trang trí 
Giàn hoa. lam tra 11 2 trí chi đượè bổ trí tại khòue gian sân thuợne của tầng 

cao tối đa công tiìnli (tầng sàn thượng và mái che tliana) Với chiều cao tối đa 3m 
(tinh tử sàn mái), được thiểt kế trốag thoáng (phần í l ổng tho án 2 này chiếm tỷ lệ 
tối thiển 80% diệti tích từiig bể mặt che phủ). 

10. Ban cong, ỏ Vãng 

a) Độ vươn của ban cỏiia. ỏ Yãiie nhô ra trẻn không ạian lộ giod phụ thuộc 
vảo chiểu rộng của lộ giới khỏne được lán hớn giới bạn được quỷ định ở Bãiis 4, 
đòus íliòi phải nliõ hótì chiều rộng vỉa hè ít Ìiliát l.Om. cụ thẻ ìứiư saii: 
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Bĩiug 4 

Chiều Iềộiig lộ giới L {111) Độ VựơiL tối da (m) 

L< 7 0 
7 < L <  1 2  0.9 
12 <L < 20 1,2 

L > 20 1.4 
b) Tièu phần ban còiis viroii ra trẽn, không gian lộ giới, không được phép 

che chắn tạo thành lô-ain và xây dựna thành phòng. Các hiĩih thức tra 112 trí mật 
tiền (bao gồm lam trane. trí, õ lí Inh. lan can. tay vịn, bán sàn. ban công; v.v...) khồng 
virợt quá 50% diện rích bề mật các rần £ có ban công. 

c) Mặt đủới của ban công, ô vã na pỉiãi cao hon mặt vi á bè hiện hữu ổn định 
tối thiểu 3,5m. 

d) Tiẻn tuy én đường có lộ giới tử 2Om trở lên Iìỉiinlg via hè khỏ 112 1Ớ11 hơn 
3m. độ VITƯ11 ban cặạg tối đa lả í,2m. 

e) Tnỉờng hợp dirờíig (hoặc hẻm) có hệ í hố 11 £ đường dây điện đi nôi cỏ 
quỹ định hành la na an toàn. việc chỏ pliep xây đựiis ô vãns. ban công phãi bão 
đám các quy định về hành lang án toàn đối với hệ thống ỔITỚIIS đây điện. 

11. ĩ.ắp đật các tliiểt bị ở các mật bên vả sân tliirựug. mái ché thang nhà 
liên kể 

Ngoài phần ket cấu - kiến tnic chính, cỏ thẻ bố tri lắp đặt các thiết bi điện cơ 
ở các mặt bẽn Ợ1Õ112. sau hay trước), sân thiTợue hay mái che cần thang nlià liên 
ke nc» đảm bão các yẻu cầu sau: 

a) Các thiết bị điện cơ giậ dụng nlm ãns-ĩen truyền hình, li láy đièu hòa, 
thiểt bị thu năng lượng mặt trời, bản nước. Y.V... ỔITỢC phép láp đặt trong phạm 
vi ranli đát. ở vị trí it gây áiiỉỉ hưửng mỹ qua 11 đô thí và cac shà kế cặn (iửiất lã tac 
độiig nhiệt). 

b) Các thiết bị điện cơ chuyên dụne như thiết bị tỉm nhận rin hiệu vệ í inh. 
trạm phát sỏag viễn thò 112- v.v... được phép lắp đặt trong phạm vi ranh đắt. ờ vị 
tri it gây ánh hưởng mỹ quan đó thị va các tìhả ké cận nliưng phải đảm bảo các 
quy định clmvẽn ngành vả được cho phép bởi cơ quan quãu iý có thâm quyền theo 
quy định. 

12. Chiền (lài của dẩy nhà liẻii kề 
Nội đima này áp dụne cho dự án xây dựng mới tại kliu vực cãi tạo đỏ thị (có 

lập đồ án quy hoạch chi tiết đô thị) có bố trí hình thức nhà liên kể. 
Trong các dự ã 11 này. chiều clài cũa dày nhà liên kế tối đa khòns quá ố Om. 

Trưtma họp bố cục các lò đất dài hơn óOm cẩn cỏ khoáng na:ắt quãng tối thiểu 
4,Om cho đíìv nhà. 
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ĐÓI VỚI ĐƯỜNG CÓ to GIỚI TỬ 25X1 TRỜ LÉN 

CHIỂU CAO TỐI OA TẠI ĐỈNH MÁI 
CAO Độ CHUẨN TẠI CGXD 

MÁI CHE THANG (nếu có) 

c 

RANH Lộ GIỜI 

CAO ĐỘ VÌA HÈ 

TẨNG 6  

TẨNG 5  

TẨNG 4  

TÁNG 3  

ĨẤNG 2  

BỚ TRi LỬNG (níu củ )  

TÁNG 1 (TRỆT) 
1 n n  -  m 1 1: •••' • ••• •••'• 

L>=25m 

Tằng cao tối đa 06 tẩns 

ĐÓI VỚI ĐƯỜNG CÓ LÕ GIỚI TỪ 16M ĐẾN DƯỚI 25M 

CHIÊU Oo Tói £jfl rẠl PÌMH 
(ĨADDÕCHUÁHTttl CGXD 

MÁI CHE THANG (nái rá) 

RANII LỘ GÕ -
tdữ ĐO VỈA HẺ-

asm >L i.- 1Sn 

ririá í 
PÍrra 4 
TẨNG ị 
TÁNG í 
50 THÍ LỮNQ DlÉlcq 
TÁilG 1 ÍTAÈTl 

CH|Ẽ0j^ŨTỊgị BA TẠI 6ÍHH ỊMỊ MAI GHE TH0KG (ngụ cã) 

CflOBỊ CHUM TOI GGXD mị. 

FWIII ụĩ Gõ -
c» eo VỈA KÈ-

aan ĩ I ^ Ịfim 

TÍNBB 

rÍN&í 
rílKG4 

rÍNGá 
rÂNG ì 

sS rnl LựNK irSu-ũD) 
rĂílG I <mẺT) 

Tằng cao tối đa 05 tầne Tầng cao tối đa Oố tảna: áp dụng khi 
thỏa ĩ trong 03 yểu tố cộng thèm 
tầng cao tại Bảng 2. Tâng 6 có 
klioãns ĩùi 3,5ixi Stì với các tầng 
dưới. 
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ĐÔI VỚI ĐƯỜNG CÓ Lộ GIỚI TỬ ỐM ĐẼN DƯỚI 16M 

CHỊẾỊỊ MO rtíl IIA ỉíl ŨÍriH MAI 

MO Dp CIHUÍN ĨẠI K1XD 

RANH Lộ míl -
CAO Độ VÍA IIÈ- -

' c 11 -• L ỊiilD 

MAL CHE THANG (H^II TÍ I  

rĨMí. i 
TẾ ĩ4Ck 3 

•ĨNSĨ 
BÍ TRÍ LỬHa múi LUI TÍH6 1 ITTIỆI) 

CHIÉJ CAO TỠI ĐA Tíl DỈiriH MÁI 
Cgg Đ(V CHUAN [A CtĩXD 

RAIIH LỘ Giá -
CAO Độ VỈA HẺ- -

lor • L i= £111 

MÁI CHE THANG (UẾ, CÒỊ 

lẮNG í. 
Iíể'-1'-Ì 1 

TAKHỈ 3 
7ẮN6 3 

tí inl LŨNG ÍIHU ...Ị 
7ÁN6 I |T=.ÉTI 

Tầng cao tối đa 04 tằns (khi không có Tầng cao tối đa 05 tầng: ập dụng khi 
yếu tố cộng thêm tầng). Độ vươn ban thỏa 1 trong 02 yếu tố cộng thêm tầng 
cõng tiiân thủ quy định tại Bảng 4. cao tại Bảng 2. Ta na 5 cỏ khoảng lùi 

3,5111 so với các tầng dưới Độ vươn 
ban công tuân thủ quy định tại Bảng 4. 

ĐỐI VỚI ĐƯỜNG CÓ Lộ GIỚI TỪ 3,5\I ĐÉN DƯỚI 6M 

CHIỀU CAO TÒI BA TAI ŨÍhH MAI MAL r,HE THÍN 15 HIIÍL ữiì , 

RANH Lộ GIÔ — 
CMS oộ VỈA HẺ -

5M ^ l i- 3.5M 

ANŨ 3 
rÍHG c 

BỂ TRi Ù1HG (lìíu m,' 
lÍNId 1 (TRẺTI 

CHIỂU CAO TỐI EA TAI DÌHH MAI MÁI CHE THANG (níu dô) 
V, í 

3 5M • 

RANH Lộ GIỜI — 
CAO ũt> VÍA HÈ-

Ẽm > L 3 h 11 -

TẤMŨ 4 

TÃMŨ 3 

lẴm 2 
"ĩtìMG 1 (TRỆT! 

Tầng cao tối đa 03 tầng (klii không có Tẩiig cao tối đa 04 tầng, khi thỏa yếu 
yếu tố cộng thêm tầng) tổ cộng thêm tầng. Tầng 4 có khoảng 

lùi 3,5m so với các tầng dưới 

ĐÓI VỚI ĐƯỜNG CÓ Lộ GIỚI DƯỚI 3S5\1 
Bố trí tầng cao. khoảng lùi phù hợp Quy chế này, tiêu chuẩn thiểt kể. quy định 

về xây dựng vả an toàn phòng cháv chữa cháy cho công trình 
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PHỊ LỤC 19 

CÁC QUYẾT ĐỊNH VẺ BAN EIÀNH DANH MỤC BIỆT THự cũ TRÊN 
ĐỊA 13ẤN THÀNH PHO ĐÃ ĐƯỢC PHẨN LOẠI CUA 

UY BAN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ HỎ CHÍ MINH 

Quvét dịiib Sổ Ị55Ỡ/QĐ-UBND ngày 11/5/2020 về ban liáiili danỉi mục biệt thư 
cũ trôn địa bản Tháiih phố đẫ được phàiì loại (Đạt 1 và Đợt 2): 

Quyét dịiỉh sổ 934.QĐ-T.JBivD Ếẳgàỵ 18/3/2021 về ban hành danh mục biệt thự cũ 
trẽn địa baii Tliàĩih phố đà đtrợc phân loại (Đoi 3): 

Quvét địnli Sổ 1257/ỌĐ-UBND ngày 13/4/2021 về ban liáiili danỉi mục biệt tliự 
cũ Tiên địa bản Thầnh phố đã được phản. loại (Đợt 4): 

Quyết định số 1472/QD-L13ND ngày 04/5/202 ỉ về ban hảáh daiúi mục biệt thự 
cũ trên địa bản Thảnh phố đã được phàn loại (Đợt 5}: 

Quvét địnli Số 385Ị/QĐ-UBND ngày 10/11/2021 về ban hành danh mục biệt tliự 
cũ trôn địa bản Thảnh phổ đã được phãiì  loại  (Đạt  6). 

Vả cảc Quyểt định khác được ban iiàuli tiểp tlieo các Đợt satt khi được Hội đồn2 
Pliàn loại biệt thự thực liiện phàn loại Trình UBND Thảnh phố phẻ duyệt. 


