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PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

UY BAN NHAN DAN THANH PHO

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 48/2013/QD-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngéy 17 thang 10 nam 2013
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh veé trinh tw, thi tuc thim dinh gia nha,
dat do Nha nuwéc quan 1y theo gia thi trueong
tai Thanh phé H6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ct Luat To chirc Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can cir Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cu Luat Quan ly, stt dung tai san nha nudce ngay 03 thang 6 nam 2008;

Can ctr Luat Giad ngay 20 thang 6 nam 2012;

Can ctir Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 ndm 2004 cua Chinh
phu vé& phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat;

Can ctr Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 cua Chinh
phu vé thu tién sir dung dat;

Can cir Nghi dinh s6 89/2013/ND-CP ngay 06 thang 8 ndm 2013 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cua Lut Gia vé tham dinh gia;

Can c Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nam 2007 cua Chinh
phu stra d6i, bd sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang
11 nam 2004 vé phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat;
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Can cir Nghi dinh s6 52/2009/ND-CP ngay 03 thang 6 ndm 2009 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cia Luat Quan 1y, st dung tai san

nha nudc;

Can cir Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 ndm 2010 ctia Chinh phu
vé ban dau gia tai san;

Can ctir Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nidm 2010 cua Chinh
phi vé stra d6i, bo sung mot sd diéu ciia Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03
thang 12 nam 2004 cua Chinh phi vé thu tién st dung dat;

Can cit Thong tu s6 93/2011/TT-BTC ngay 29 thang 6 nam 2011 cia Bo Tai
chinh stra doi, bo sung Thong tu s6 117/2004/TT-BTC ngay 07 thang 12 nam 2004
ciia Bo Tai chinh huéng dan thyc hién Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03 thang
12 nam 2004 cua Chinh phu vé thu tién st dung dat;

Xét dé nghi cua Giam doc S& Tai chinh tai To trinh s6 9097/STC-BVG ngay 13
thang 9 nam 2013; s6 6376/STC-BVG ngay 11 thang 7 nim 2013 va y kién tham
dinh cua S& Tu phap tai Cong vin s6 2141/STP-VB ngay 13 thang 6 nam 2013,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh vé trinh tu, thu tuc tham
dinh gia nha, dat do Nha nudc quan ly theo gia thi trudong tai Thanh phd HO Chi
Minh™.

Piéu 2. Quyét dinh nay co6 hiéu luc sau 10 ngdy, ké tir ngay ky. Bii bo Quyét
dinh s6 281/2003/QD-UB ngay 01 thang 12 nam 2003 cua Uy ban nhan dan thanh
phé vé ban hanh ban “Quy dinh vé& quy trinh va phuwong phap tham dinh gia ban bat
dong san thudc s& hitu nha nudc tai Thanh phé Hb Chi Minh” va Quyét dinh sb
08/2005/QD-UB ngay 18 thang 01 nam 2005 cia Uy ban nhan dan thanh phd vé diéu
chinh khoan 3, Diéu 9 cua Quyét dinh s6 281/2003/QD-UB ngay 01 thang 12 nim
2003 ciia Uy ban nhan dan thanh phé vé “Quy dinh quy trinh va phwong phap tham
dinh gia ban bat dong san thude s¢ hiru nha nuwde tai Thanh phé Hb Chi Minh”.

Piéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhéan dén thanh phd, Giam dbc S& Tai chinh,
Giam doc SO Noi vu, Giam doc S Tai nguyén va Moi treong, Giam déc S¢ Tu phap,
Giam d6c S¢ Xay dung, Giam doc S& Quy hoach - Kién tric, Cuc truéng Cuc Thué
thanh phd, Thu trudng cac sd - nganh thanh phd, Chu tich Uy ban nhan dan cac quan
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- huyén, Truéng Ban Quan 1y Pau tu va Xay dung cac khu d6 thi méi, Khu Ché xuat
va Cong nghiép, Khu Cong nghé cao, Hoi dong tham dinh gia thanh phd cing cac ca
nhan, to chirc lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

™. UY BAN»NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Hiru Tin
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tu do - Hanh phic
QUY PINH

Veé trinh tw, thii tuc thim dinh gia nha, dit do Nha nwéc quan Iy
theo gi4 thi trwdomg tai Thanh phé H6 Chi Minh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 48/2013/0D-UBND
ngay 17 thang 10 nam 2013 cua Uy ban nhdn ddn thanh phé)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi va ddi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh: Céc truong hop ban nha va chuyén nhwong quyén sir
dung dat, chuyén muc dich st dung dat 1a tai san thudc sé hitu nha nude. Trir truong
hop ban nha va chuyén nhwong quyén sir dung dat cho doi twong tai dinh cu.

2. Doi twong ap dung: To chic va ca nhan quan ly, st dung nha, dat thudc so
hiru nha nuée theo quy dinh tai Khoan 1 biéu nay.

Diéu 2. Piéu kién phap Iy dé thim dinh gia

1. Nguyén tic:

Tat ca cac truong hop nha, dat thudc sé hiru nha nude da cd quyét dinh hodc van
ban cia Thu tuéng Chinh pha, Bé Tai chinh, Uy ban nhan dan thanh phd cho phép
mua, ban nha, chuyén quyén st dung dat, chuyén muc dich sir dung dat déu phai thuc
hién quy trinh tham dinh gia; Hoi dong Tham dinh gia thanh phé tham dinh lai va
trinh Uy ban nhan dan thanh pho phé duyét.

2. Co s phap ly vé tham dinh gia;

- Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 cua Chinh phu veé
phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat;

- Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nam 2007 ciia Chinh phu sira
d6i, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam
2004 vé phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat;
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- Nghi dinh s6 89/2013/ND-CP ngay 06 thang 8 nam 2013 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu cua Luat Gia vé tham dinh gia;

- Thong tu s6 145/2007/TT-BTC ngay 06 thang 12 nam 2007 cia B6 Tai chinh
huéng dan thye hién Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 cua
Chinh phu vé phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat va Nghi dinh s6
123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nam 2007 cua Chinh phu sira d6i, bo sung mot so
diéu cua Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP;

- Quyét dinh s6 77/2005/QD-BTC ngay 01 thang 11 nam 2005 cia Bo Tai chinh
vé viéc ban hanh 03 tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam (dot 2);

- Quyét dinh s6 129/2008/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2008 cua Bo Tai
chinh vé viéc ban hanh 06 tiéu chuan tham dinh gia (dot 3).

Trong truong hop Nha nuée ¢o nhitng quy dinh diéu chinh, stra ddi, b6 sung céac
van ban néu trén thi thuc hién theo quy dinh tai cac van ban nay.

Chuong I1
QUY PINH CU THE

Piéu 3. Thanh phan hd so thim dinh gia
Ho so duoc 1ap thanh 02 bo, gom:

1. Van ban cho phép ban nha, chuyén nhuong quyén st dung dat, chuyén muc
dich sir dung dat cua Thu tuéng Chinh phi, cua Bo truong Bo Tai chinh hodc Uy ban
nhan dan thanh pho (2 ban chup).

2. Quyét dinh cua Uy ban nhan dan thanh phd vé xac 1ap quyén sé hitu Nha
nuoc (2 ban chup).

3. Van ban cta co quan Nha nudce ¢6 tham quyén cung cap thong tin quy hoach
kién tric theo quy dinh (2 ban chup).

4. Ban do hién trang vi tri dat ty 1& 1/500 trén nén dia chinh m&i do don vi tu van
¢6 chue ning do dac ban dd 14p, dugc co quan co tham quyeén kiém tra (01 ban chinh
va 01 ban chup).

5. Ban v& hién trang nha, vat kién triic trén dat va bién ban danh gia ty 16 chat
lwong con lai cua nha, vat kién trac trén dat do cac don vi tu van co chirc nang 14p
(néu c6 cong trinh x4y dung trén dat) duoc don vi quan 1y tai san ky xac nhan (01 ban
chinh va 01 ban chup).
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6. Chimg thu kém bao cdo két qua dinh gia do don vi tu van cd chirc nang lap
(01 ban chinh va 01 ban chup).

7. Vian ban dé nghi tham dinh gia cua don vi dang quan ly, st dung nha, dat (01
ban chinh va 01 ban chup).

Diéu 4. Thim dinh gia tri quyén sir dung dét

G1a tn quyén su dung dat duoc xac dinh trén co s& dién tich dat va don gia
quyén sir dung dat.

1. Dbi véi dién tich:

a) Dién tich dat d¢ tinh tién st dung dat khi chuyén nhuong quyén str dung dat,
chuyén muc dich sur dung dat duoc can i theo Ban dd hién trang vi tri dat ty 1& 1/500

trén nén dia chinh ma&1 do don vi ¢6 chirc nang do dac ban d6 1ap, dugc co quan céd
tham quyén kiém tra.

b) P6i voi dién tich dat nam trong pham vi quy hoach 16 gidi, hém gidi, hanh
lang bao vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat, Nha nudc s& quan ly thi khong phai tham
dinh gia tri quyén st dung dat phan dién tich dat nay.

¢) Viéc phan bo tién sir dung dat d6i v6i truong hop cong trinh xdy dung nhiéu
tang gan lién véi dat duge Nha nude giao dat cho nhiéu doi turong st dung thuc hién
theo Piém 2.1, Khoan 2, Piéu 1, Thong tu s6 93/2011/TT-BTC ngay 29 thang 6 nim
2011 cua Bo Tai chinh.

2. Vé don gia quyén st dung dat;

a) Pon gia quyén sit dung dat do don vi tu van tham dinh gia xac dinh va Hoi
dong Tham dinh gia thanh ph6 tham dinh lai theo cac phwong phap do Chinh phu quy
dinh va cac tiéu chuan thAm dinh gid do B Tai chinh ban hanh (néu tai Khoan 2,
Diéu 2 Quy dinh nay).

b) Thong s6 k¥ thuat duoc st dung néu ap dung trong phuong phap thing du va
phuong phap thu nhap nhu sau:

b.1) Ty suat chiét khau = Ty suat von héa = Ty 1¢ an toan + Phy phi rui ro

Ty suat chiét khau hang nam cua du an dwgce tinh theo l1ai suat cho vay kinh
doanh bat dong san trung han binh quan cua 4 ngan hang thwong mai trén dia ban
thanh phd (Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh
Thanh phé H6 Chi Minh, Ngan hang Dau tu va Phat trién Viét Nam chi nhanh Thanh
phd H6 Chi Minh, Ngan hang thuong mai ¢6 phan Ngoai thwong Viét Nam chi nhanh
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Thanh ph6é H6 Chi Minh, Ngan hang thwong mai ¢6 phan Cong thwong Viét Nam chi
nhanh Thanh phé H6 Chi Minh) cong b6 & thoi diém tham dinh gia.

b.2) L4i suat von vay ngan hang: Duogc tinh theo 14i suat cho vay kinh doanh bat
dong san trung han binh quén cta 4 ngan hang thuong mai trén dia ban thanh phd néu
trén cong b6 & thoi diém tham dinh gia.

b.3) Pon gia xay dung cong trinh: Theo Quyét dinh cia Uy ban nhan déan thanh
pho vé ban hanh Biéu gia chuan vé suat von dau tu phan xdy dung cong trinh trén dia
ban Thanh phé H6 Chi Minh va cac van ban diéu chinh c6 lién quan. Ddi voi cac
cong trinh xay dung dic thu thi Hoi dong Tham dinh gia thanh phé bao cdo, xin y
kién Uy ban nhan dan thanh phé quyét dinh.

b.4) Loi nhu4n cua nha du tu: Puoc tinh theo 14i suat huy dong tién bang dong
Viét Nam ky han 12 thang binh quan cia 4 ngan hang thwong mai trén dia ban thanh
pho néu trén cong bd hang thang (loai tra 14i sau) cong thém phi quan 1y 2%/nam trén
téng doanh thu cua du an.

3. Vé thoi diém tham dinh gia;

Gia tri quyén str dung dat va cong trinh xay dung trén dat duoc tham dinh tai
thoi diem Hoi dong Tham dinh gia thanh pho tham dinh gia.

Piéu 5. Tham dinh gia tri xiy dung con lai cia nha, xwéng, cong trinh, vat
kién tric trén dat

Gia tri cong trinh x4y dung con lai ciia nha, xudng, cong trinh, vat kién trac trén

dat duoc tinh theo cong thirc nhu sau:

GC TXD = DXD X DT SXD X TCLCL

Trong do:

1. Gerxp: Gia tri xay dung con lai cia nha, xudng, cong trinh, vat kién trac trén
dat.

2. Bxp: Bon gia xay dung mdi duge xac dinh can cir vao don gia cong trinh xay
dung c6 két cau twong tu theo Biéu gia chuan vé suat von dau tu xdy dung cong trinh
trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh. Truong hop Biéu gia chuan vé suat von dau tu
xay dung cong trinh trén dia ban Thanh pho H6 Chi Minh do Uy ban nhén dan thanh
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pho ban hanh chua c6 quy dinh thi S& Xay dung hudng dan nhirng truong hop phat

sinh nay.

3. DTsxp: Dién tich san xay dung can cir vao ban v¢€ hién trang nha, xwong, cong
trinh, vat kién tric trén dat cua don vi tu van c6 chuc nang thwc hién. Dbéi véi dién
tich san xay dung c¢6 mot phan dién tich xdy dung nam trén dat thudc quy hoach Nha
nude thu hoi dat dé dau tu xay dung dugc duyét thi tinh toan nhu sau:

- Trong trudong hop chua ¢ quyét dinh thu hdi dat dé thye hién dy an dau tu van
tinh gia tri cong trinh x4y dung theo quy dinh néu trén, khi Nha nude thu hoi s& duoce
bdi thudng theo quy dinh.

- Trong truong hop d3 co quyét dinh thu hoi dat dé thue hién du an, thi khong
phai xac dinh gia tri cong trinh xdy dung trén phan dién tich nay.

4. Teren: Ty 16 chat luong con lai cia nha, xwéng, cong trinh, vat kién trac trén
dat con lai cin ctr vao bién ban danh gia ty 1 chat lvong con lai cua nha, xudng, cong
trinh, vt kién trac trén dat do don vi tu van co chuc nang thuc hién.

Diéu 6. Thoi gian thim dinh gia

Trong thoi gian khong qua 15 ngay lam viéc, sau khi nhan duge di hd so theo

Piéu 3 Quy dinh nay, Hoi dong Tham dinh gia thanh phé tién hanh tham dinh trinh
Uy ban nhan dan thanh ph6 ban hanh Quyét dinh phé duyét gia.

Diéu 7. Hwong din viéc ndp tién va t6 chirc ban diu gia nha dat
1. Ddi voi cac trudomg hop ban dau gia nha, dat:

a) Sau khi nhan dugc Quyét dinh phé duyét gia khoi diém cua Uy ban nhan dan
thanh pho:

- Trong thoi gian 05 ngay lam viéc, S¢ Tai chinh ¢6 vin ban huéng dan don vi
quan ly, st dung nha, dat chon don vi ¢ chirc ning ban dau gia tai san dé ky hop
dong ban dau gia, to chirc ban dau gia va phuong thirc ndp tién tring dau gia theo
Khoan 1, Diéu 8 Quy dinh nay.

- Trong thoi han 10 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc van ban hudng dan cua
S& Tai chinh, don vi quan ly, st dung nha dat phai ky két hop dong ban dau gia voi
don vi ¢6 chitc nang dau gia tai san theo ndi dung duge quy dinh tai Diéu 7, Diéu 8
Quy dinh nay.

- Pon vi ¢ chitc nang dau gia tai san phai to chirc ban dau gia tai san trong thoi
gian khong qua 40 ngay, ké tir ngay ky hop dong.
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b) Trinh tu, thi tuc ban dau gia duoc thyc hién theo quy dinh phap luat vé ban
dau gia tai san.

¢) Trudong hop nha, dat da dugc thong bao, niém yét cong khai viéc ban dau gia
nhung qua thot gian ¢dng khai theo quy dinh khong ¢6 nguor dang ky mua thi don vi
c6 chirc nang ban dau gia cd trach nhiém gui van ban bao cho don vi quan ly nha, dat
dé don vi quan 1y tai san c6 van ban bao cdo, dé xuat dé Hoi dong Tham dinh gia
thanh phé trinh Uy ban nhan dan thanh pho cho tién hanh to chirc ban dau gia lai.

d) Truong hop nha, dat di duoc thong bao, niém yét cong khai viéc ban dau gia
nhung qué thdi gian cong khai theo quy dinh chi ¢6 mot ngudi dang ky tham gia dau
gia thi don vi ¢6 chirc nang ban dau gia cd trach nhiém gui van ban bao cho don vi
quan ly nha, dat d& don vi quan 1y tai san co vin ban bao cao giri Hoi dong Tham
dinh gia thanh pho trinh Uy ban nhan dan thanh phd ban chi dinh theo quy dinh.

2. Ddi voi cac treong hop con lai:

Sau khi nhan duoc Quyét dinh phé duyét gia cia Uy ban nhan dan thanh pho,
trong thoi gian 07 ngay lam viée, S& Tai chinh hudng dan viéc ndp tién theo quy dinh
tai Diéu 8 Quy dinh nay.

Piéu 8. Thoi han thanh toan tién mua nha, dat va ndp tién sir dung dat

1. B6i véi truong hop ban dau gia: Ngudi mua tring dau gia c¢é trach nhiém
thanh toan tién mua nha, dat cho don vi ban dau gia tai san trong thoi han duoc co
quan c6 tham quyén thong bao theo quy dinh. Nguoi tring dau gia ndp tién cham so
voi thoi han quy dinh thi phai ndp tién phat cham ndp theo quy dinh cua Luat Quan
ly thué. Trong thoi han khong qua 03 ngay, ké tir ngay ngudi mua tring dau gia thanh
toan tién mua nha, dat va tién phat do cham thanh toan (néu c6), don vi ban dau gia
tai san ¢6 trach nhiém ndp vao tai khoan tam giir tai Kho bac Nha nudc cép tinh (not
¢ co s& nha, dat); Bo, nganh lam chu tai khoan d6i voi co quan, don vi thudc Trung
wong quan ly; S¢ Tai chinh lam chu tai khoan d6i véi co quan, don vi thudc dia
phuong quan ly. Pon vi ban d4u gia tai san cham ndp tién ban dau gia nha, dat sé
phai chiu phat cham nop theo quy dinh cua Luét Quan 1y thué.

2. béi véi tredong hop ban chi dinh, chuyén muc dich st dung dat: Ngudil mua
o trach nhiém nop tién mua nha, dat, chuyén muc dich st dung dat vao ngan sach
nha nude trong thoi han duge co quan cd tham quyén thong bao theo quy dinh.
Ngud1 mua ndp tién cham so véi thoi han quy dinh thi phai n6p tién phat cham ndp
theo quy dinh cta Luat Quan ly thué. Thoi gian chiu 14i phat cham ndp khong qua 12
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thang. Qu4 thoi han phat chdm ndp nay ma ngudi mua chua hoan tat viée nop tién
mua nha, dat, chuyén muc dich st dung dat va lai phat cham ndp thi don vi quan ly
tai san c6 van ban bao cao So Tai chinh dé S& Tai chinh tong hop trinh co quan cho
phép ban chi dinh, chuyén muc dich st dung dat viéc cham dirt ban chi dinh, chuyén
muc dich sir dung dét.

3. Nguoi mua ndp 16 phi trude ba tai san theo quy dinh va thué gia tri gia ting
phan gia tri xdy dyng con lai cuia cong trinh, vat kién tric trén dat (néu co). Co quan
Thué c6 trach nhiém huéng dan ngurd1 mua thue hién nghia vu thué.

Piéu 9. Chi phi lién quan dwec khiu trir vao s6 tién thu dwoe tir mua ban
nha, chuyén nhwong quyén sir dung dit, chuyén muc dich sir dung dit

1. Cac chi phi lién quan dwgc trir gom:

a) Chi phi do v€& nha, dat;

b) Chi phi tham dinh gia va chi phi to chtrc ban dau gia;
¢) Chi phi di doi theo ché dd quy dinh, gom:

- Chi phi thao d&, van chuyén, lép dat thiét bi, may moc khi thwe hién di do1 va
thiét hai khi thao d&, van chuyén, lap dit;

- Chi phi hd tro dé di doi cac ho gia dinh, c4 nhan d3 bo tri 1am nha & trong
khuon vién co s¢ nha, dat (n€u co).

d) Cac chi phi khac ¢é lién quan.

2. Truong hop nha, dat duoc duyét ban chi dinh, chuyén muc dich s dung dat,
sau khi mirc gia duge Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét ma don vi, to chirc, ca
nhan dwgc mua nha, dat khong co nhu cau tiép tuc mua thi toan bo chi phi lién quan
dén lap thu tuc dinh gia (chi phi do v€, thué tu van dinh gia...) do don vi, to chire, ca
nhan mua nha tam tng thanh toan s€ khong dwgce hoan tra.

3. Trudong hop tham dinh gid lai do ban dau gia khong thanh, cac chi phi ¢6 lién
quan do don vi quan ly tai san chi tra dwoc khau trir vao so tién thu duoc tir mua ban
nha, chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Piéu 10. Nguyén tic xac dinh nghia vu tai chinh ndp b6 sung khi diéu chinh
chi tiéu quy hoach, kién tric

1. D6i voi truong hop ngudi mua da hoan tat nghia vu tai chinh vé dat theo mirc
gia d3 duvoc Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét hodc gia tring ddu gia va dé nghi
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thay doi quy hoach chi tiét, quy hoach x4y dung va dugc Uy ban nhan dan thanh phd
chap thuén thi phai xac dinh nghia vu tai chinh dé ndp bo sung theo nguyén tic nhu

sSau:

Nghia vu tai chinh phai ndp bo sung duoc tinh theo nguyén tac 1a phan chénh
léch tang thém gitta gia tri quyén st dung dat da duoc Uy ban nhan dan thanh phé
phé duyét theo cac chi tiéu quy hoach kién trac xac dinh khi ban dau gia, ban chi
dinh, chuyén muc dich sir dung dat theo cac chi tiéu quy hoach diéu chinh tai thoi
diém Uy ban nhan dan thanh phé cho phép diéu chinh chi tiéu quy hoach kién truc.

2. Boi véi truong hop dic biét do Nha nude quyét dinh diéu chinh giam chi tiéu
quy hoach kién trac sau khi ngudi mua da hoan tat nghia vu tai chinh vé dat thi nguoi
sir dung dat duoc hoan tra s tién st dung dat duoc xac dinh lai béng chénh 1&ch sb
tién sir dung dat theo cac chi tiéu quy hoach cii trir di s6 tién str dung dat theo cac chi
tiéu quy hoach méi (néu co).

3. Khong xac dinh nghia vu tai chinh d¢ hoan tra khi ngudi st dung dat dé nghi
diéu chinh chi tiéu quy hoach giam.

Piéu 11. Xac dinh nghia vu tai chinh ndp b6 sung hodc hoan tra khi diéu
chinh s6 liéu dién tich dit va chi tiéu quy hoach kién triuc khong thay déi

Truong hop khi ban giao dat thyc té cho ngudi mua, néu dién tich dat thuc té
tang hoac giam so vé1 dién tich duoc sir dung khi xac dinh gia ban va chi ti€éu quy
hoach kién tric khong thay doi thi so tién phai ndp ting thém hodc giam di duoc tinh
theo cong thire:

Gi1a tn quyén st dung dat da duoc
Uy ban nhan dan thanh pho phé
duyét hodc gia trang dau gia
= - x Phan dién tich dat tang hodc giam
Dién tich dat duoc sir dung khi
xac dinh gia ban

Chuwong 111
TO CHUC THU'C HIEN

Diéu 12. Trach nhiém cuaa cac s6 - nganh, cac don vi ¢ lién quan

1. S& Quy hoach - Kién tric, Ban Quan ly cac khu do thi: Co trach nhiém cung
cap thong tin chi tiéu quy hoach kién triic theo quy dinh.
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Cac treong hop tham dinh gia ban can ho chung cu hodc nha ¢ nhiéu tang, nhiéu
ho str dung khong can co thong tin chi tiéu quy hoach kién triic ma cin ctr vao hién
trang kién truc, dién tich san x4y dung hién hiru dé tham dinh gia.

2. Pon vi quan ly, str dung nha, dat:

a) Lién hé cac don vi tu van ¢6 chirc nang do dac ban d6 1ap Ban d6 hién trang
vi tri dat ty 16 1/500 trén nén dia chinh mdi trinh co quan ¢é tham quyén kiém duyét
theo quy dinh.

b) Lién hé co quan c6 tham quyén dé dugc cung cap thong tin chi tiéu quy hoach
theo quy dinh.

¢) Lién hé S Xay dung dé dugce hudng dan thue hién thu tuc xac 1ap quyén so
hitu nha nude d6i véi truong hop nha, xuwong chua xac 1ap quyén sé hiru nha nuwde
(néu c6 nha, xuwdng trén dat).

d) Lién hé cac don vi tu van ¢6 churc nang do v€ va 1dp Ban vé hién trang nha,
vat kién truc trén dat va bién ban danh gia ty 1€ chat lwong con lai cia nha, vat kién
truc trén dat va don vi quan ly tai san ky xac nhan (n€u ¢6 nha, xudéng trén dat).

d) Sau khi ¢6 ban v&, chi tiéu quy hoach kién tric, tién hanh to6 chtc dau thau
hodc chi dinh thau don vi tu van co6 chirc nang tham dinh gia (cac don vi cé tén trong
danh sach doanh nghiép tham dinh gia do B0 Tai chinh thong bao) theo hudng dan tai
Phan B, Muc II, Thong tu s6 17/2006/TT-BTC ngay 13 thang 3 nam 2006 ciia Bo Tai
chinh huéng dan thwe hién Nghi dinh s6 101/2005/ND-CP ngay 03 thang 8 nam 2005
ciia Chinh phii vé tham dinh gia dé tién hanh ky hop dong thué tu van dinh gia lap
Chirng thu kém bao cao két qua dinh gia.

e) Can cit phuong an phé duyét ciia co quan c6 tham quyén cho phép ban nha va
chuyén nhwong quyén st dung dat, chuyén muc dich st dung dat, don vi quan ly st
dung nha, dat c6 trach nhiém nop ho so theo Piéu 3 Quy dinh nay.

3. S Xay dung: Hudng dan tha tuc xac 14p quyén so hiru nha nuwde cho don vi,
ca nhan quan ly, sir dung nha dé thyc hién theo phan cap (Quan, huyén hodc thanh
phé) hién hanh d6i voi nha, xuwong chua thuc hién viée xac 1ap quyén s& htru nha
nudc.

4. S¢ Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém:

a) Kiém tra Ban do hién trang vi tri dat ty 1€ 1/500 ddi voi ngurdl mua la td chtrc
va tai san ban dau gia (trir cac truong hop nha, dat do Uy ban nhan dan quén, huyén
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quan 1y) trong thoi gian khong qua 15 ngay 1am viée, ké tir ngdy nhan dugc Ban db
hién trang vi1 tri dat do don vi do dac ban db cung cép;

b) Cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sau khi to chire st dung dat da thue
hién xong nghia vy tai chinh d6i voi Nha nude theo quy dinh.

¢) Phéi hop voi Uy ban nhan dan quan, huyén quan Iy phan dién tich dat trong 10
gidi doi voi cac to chire, ca nhan mua nha, dat theo quy dinh.

5. Uy ban nhan dan quan - huyén c6 trach nhiém:
a) Cung cap thong tin chi tiéu quy hoach kién trac theo quy dinh.

b) Kiém tra Ban do hién trang vi tri dat ty 18 1/500 d6i voi ngudi mua 1 ca nhan
va cac truong hop nha, dat do Uy ban nhan dan quan - huyén quan 1y trong thoi gian
khéng qua 15 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc Ban dd hién trang vi tri dat do
don vi do dac ban do cung cép.

¢) Cap gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gin
lién véi dat sau khi ca nhan sur dung dat da thuc hién xong nghia vu tai chinh ddi vai
Nha nudce theo quy dinh.

d) Phoi hop véi S& Tai nguyén va Moi trudng quan 1y phan dién tich dat trong
16 gidi @i voi cac to chire, ca nhan mua nha, dat theo quy dinh.

6. Hoi dong Tham dinh gia thanh phé:

a) Thuong truc Hoi dong Tham dinh gia thanh phd (S& Tai chinh): ¢o trach
nhiém tiép nhan ho so bao cdo, trinh Hoi ddng Tham dinh gia thanh pho t6 chirc hop
tham dinh.

b) Hoi dong Tham dinh gia thanh phd t6 chirc hop tham dinh gia va trinh Uy ban
nhan dan thanh phé ban hanh Quyét dinh phé duyét gia khoi diém ban dau gia, gia
mua, gia ban chi dinh nha va gia chuyén quyén st dung dat, chuyén muc dich sir
dung dat theo quy dinh.

¢) Giai quyét cac ndi dung c6 lién quan dén gia khéi diém ban dau gia, gia mua,
gia ban chi dinh nha va gia chuyén quyén sir dung dat, chuyén muc dich sir dung dat
theo quy dinh.

7. S& Tai chinh co trach nhiém: Hudng dan thu ndp tién vao ngan sach va xac
nhan t6 chirc, ca nhan st dung dat da thuc hién xong nghia vu tai chinh ddi véi Nha
nude theo Diéu 7 Quy dinh nay.
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8. Cac so, nganh, Uy ban nhan dan quén - huyén, cac don vi c6 lién quan chiu
trach nhiém thuc hié€n cac nhi€ém vu theo dung thoi han quy dinh. Truong hop xir ly
ho so khong dung thoi han quy dinh lam anh huéng dén tién d6 mua ban nha, dat
thudc s& hitu nha nudce tai Thanh phé HO Chi Minh thi Giam d6c¢ S&, nganh, Chu tich
Uy ban nhan dan quén, huyén va Tha truéng cac don vi phai chiu trach nhiém trude
Uy ban nhan dan thanh phé vé chuyén mon, nghiép vu dugc phan cong.

Piéu 13. Xir Iy chuyén tiép

Doi véi cac ho so tham dinh gia nha, dat da nop Chimg thu kém bao cao két qua
tham dinh gia cho S& Tai chinh trude ngay Quy dinh nay co6 hiéu luc thi 4p dung
theo Quyét dinh s6 281/2003/QD-UB ngay 01 thang 12 nam 2003 cua Uy ban nhan
dan thanh pho vé ban hanh ban “Quy dinh vé quy trinh va phwong phap tham dinh gia
ban bat dong san thudc s¢ hiru nha nude tai Thanh phé Hb Chi Minh” va Quyét dinh
s6 08/2005/QD-UB ngay 18 thang 01 nam 2005 cia Uy ban nhan dan thanh phd vé
diéu chinh khoan 3, Diéu 9 cia Quyét dinh s6 281/2003/QD-UB ngay 01 thang 12
nam 2003.

Diéu 14. Diéu khoan thi hanh

Trong qua trinh thye hién Quy dinh nay, khi xét thay can thiét, Giam doc S¢ Tai
chinh kip thoi kién nghi Uy ban nhan dan thanh pho diéu chinh, bo sung, sira d6i cho
phu hop véi quy dinh cta phap luat va tinh hinh thyc tién cua thanh pho./.

™. UY BAN»NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Hiru Tin



