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THANH PHO
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc l1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 4570/QP-UBND TP. H6 Chi Minh, ngdy 27 thang 10 ndm 2008
QUYET PINH

Vé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chung
xdy dung quén 11 dén nim 2020

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ctr Lut T6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can cu Luat Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can ctr Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP, ngay 24 thang 01 nim 2005 cta Chinh
phu vé quy hoach xay dung;

Can ct Thong tu s6 07/2008/TT-BXD ngay 07 thang 4 nim 2008 cua Bo Xay
dung hudng dan 1ap, thim dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach-xdy dung;

Can cit Nghi quyét sé 07/2007/NQ-HPND ngay 30 thang 10 ndm 2007 cua Hoi
ddng nhan dan quan 11 vé viéc thong qua nhiém vu diéu chinh quy hoach chung xay
dung quan 11;

Xét dé nghi ctia S& Quy hoach - Kién tric tai Cong van s6 2063/TTr-SQHKT ngay
06 thang 6 nam 2008 vé nhiém vu diéu chinh quy hoach chung x4y dung quan 11;

Xét noi dung hd so phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chung xiy dung
quan 11 do Vién Quy hoach xay dyng thanh phd 1ap,

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chung xay dung quén 11 véi cac
ndi dung chinh nhu sau: (dinh kém ho so 1ap quy hoach chi tiét).
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1. Vi tri gi¢i han va pham vi quy hoach:

1.1. Khu dét quy hoach c6 cac mit giap gidi nhu sau:

- Phia Bong giap quan 10 va quan 5;

- Phia Tay giap quan Tan Phu;

- Phia Nam giap quan 6;

-PhiaBic gidp quan Tan Binh va quan Téan Phu.

1.2. Quy mo6 dién tich dat va dan s nghién ctru:

1.2.1. Quy mé dién tich: quy md dién tich dat quy hoach diéu chinh méi 513,94ha
(so v6i dién tich dat quy hoach dugc duyét tai Quyét dinh s6 6860/QD-UB-QLDT
ngay 21 thang 12 nam 1998 ctia Uy ban nhan dan thanh phé 13 515,53ha, giam 1,5%ha
do do dac lai vao thang 3 nam 2000).

1.2.2. Dan sb nghién ctu:

+ Hién trang 2005 225.915 nguoi
+Pén nam 2010  : 238.000 ngudi
+Pén nam 2015 : 244.000 ngudi
+Pén ndm 2020 250.000 nguoi.

1.3. Ly do diéu chinh quy hoach:

Db an diéu chinh quy hoach chung quan 11 dén nim 2020 trude dy da dugc Uy
ban nhan dan thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sé 6860/QD-UB-QLDT ngay 21
thang 12 nam 1998. Tuy nhién trong qué trinh quan ly va thuc hién quy hoach trén
dia ban quan nhiing van dé can phai diéu chinh nhu sau:

- Su chuyén dich co céu kinh té ctia quan tir cong nghiép - tiéu thu cong nghiép
1a nganh kinh té chu luc, nay chuyén doi sang thuong mai - dich vu.

- Diéu chinh vé hé théng giao thong, quy hoach dong bo gitta viéc mé dudng,
cac nat giao thong két hop véi quy hoach chinh trang xdy dung méi cac khu vuc
xung quanh.

- Mt s6 céac du an va dd an di duoc phé duyét lam thay doi chirc nang su dung
dat ctia mot s6 khu vuc trén dia ban quan.

- Cap nhat quy hoach mang ludi cac nganh (y té, gido duc, thé duc thé thao,

V.V...).
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2. Tinh chit va chitc ning quy hoach:

Theo quy hoach chung dugc duyét nam 1998 chirc ndng ctiia quan 11 la: quéan
ndi thanh mang chirc ning dan dung, cong nghiép - tiéu thi cong nghiép, thuong
nghiép va dich vu, 13 trung tdm vin hoa - giai tri - thé duc thé thao caa thanh phd.

Chtrc nang diéu chinh cia quan 1a: dan dung, thuong mai - dich vu, du lich, 13
mdt trong nhimg trung tAm vin hoa - giai trf - thé duc thé thao cta thanh phd.

3. Pinh hwéong quy hoach:

Piéu chinh quy hoach theo hudng giam mat do xdy dung, ting ting cao, danh
dat dé phat trién ha ting xa hoi, vu tién xay dung nha cao tang két hop chirc ning &
va céac loai hinh dich vu qua viéc két hop quy hoach dong bo giita cong tac chinh
trang giai toa xay dung méi va phét trién mang ludi giao thong.

3.1. Phan b6 dan cu:

Viéc phan b dan cu trén dia ban quan khong thay d6i so voi quy hoach chung
nam 1998 di phé duyét, bao gom 6 khu:

+ Khu ¢ 1: gdm phuong 1, 3 va 10 véi dién tich 131,02ha dan s6 du kién 51.000
nguoi.

Chtic nang chinh 1a khu cong vién van hoa cap thanh phd, khu thuong mai - dich
vu va khu dan cu hién hiru.

+ Khu & 2: gdm phudng 2 va 16 véi dién tich: 50,25ha, dan sb du kién: 29.800
nguoi.

Churc nang chinh 1a khu dan cu hién hiru.

+ Khu ¢ 3: gdm phudng 4, 6, 7 va 15 véi dién tich 131,12ha, dan sb du kién
55.000 nguoi.

Chtrc nang chinh 13 khu trung tdm thé duc thé thao cép thanh phd, khu dan cu
hién hitu céi tao chinh trang.

+ Khu & 4: gdbm phuong 5 va 14 véi dién tich 97,93ha, dan s6 du kién 55.000
nguoi.
Churc nang chinh 1a khu dan cu hién hitu cai tao chinh trang.

+ Khu ¢ 5: gébm phuong 8, 12 va 13 vé6i dién tich 64,77ha, dan sb dy kién
34.200 nguoi.

Churc nang chinh 1a khu dan cu hién hitu cai tao.
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+ Khu & 6: gdm phuong 9 va 11 véi dién tich 38,85ha, dan s6 du kién 25.000
nguoi.

Churc nang chinh 1a khu dan cu hién hitu cai tao chinh trang.

3.2. Trung tdm quén va céac cong trinh cong cong:

- Trung tam hanh chinh quan: tai truc duong Binh Thoi.

- Céc trung tdm giao dich - dich vu thuong mai tap trung phat trién tai khu vuc
Truong dua Phti Tho (duong 3 Thang 2, Lé Dai Hanh, Lanh Binh Thing) va doc theo
duong Hoa Binh, duong 3 Thang 2.

- Cong trinh gido duc: dy kién x4y dung mdi mot sé truong theo quy hoach
mang ludi gido duc.

- Trung tam van hoéa - giai tri - du lich b tri doc duong Lanh Binh Thang va tai
khu vyc Cong vién Vian hoa Pam Sen.

- Cong trinh y té, thé dyc thé thao: phat trién dong bo cho cac khu ¢, riéng khu
thé duc thé thao Phu Tho s& duoc quy hoach thanh khu lién hop thé duc thé thao,
thuong mai - dich vu.

3.3. Cong nghiép - tiéu thi cong nghiép:

Tiép tuc di doi cac xi nghiép san xuat 6 nhiém ra cac khu cum cong nghiép tap
trung ngoai ving ven thanh phb va chuyén d6i sang chic ning khu cong trinh cong
cong, cong vién cay xanh, khu phirc hop. Duy tri mét s6 co sé san xuat cong nghiép -
tiéu thu cong nghiép khong gay 6 nhiém.

3.4. Cong vién cay xanh:
- Nang cap Cong vién Van hoa Pam Sen hién hitu.

- M6 rong va hoan thién khu di tich Chua Go (phuong 2) va dén Cay Mai
(phuong 16).

- B tri cac mang xanh xen cai trong cac khu nha ¢ cao tang dy kién xay dung
mai va cac khu phuc hop.

4. Cac chi tiéu quy hoach - kién tric va ha ting k¥ thuat:
4.1. Cac chi tiéu quy hoach - kién trac dén nam 2020:

. Dan s6 quy hoach: 250.000 ngudi

. DPét ¢: 10,2 - 10,5m*/ngudi
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. D4t cong trinh cong cong: 1,6 - 1,8m°/ngudi

. Dét cong vién cay xanh: 2m*/ngudi (tinh luén Cong vién Vian héa Bam Sen).
. Dét giao thong: 3,5 - 3,6m*/nguoi.

4.2. Chi tiéu vé ha tang k¥ thuét:

+ Cép dién: di¢én sinh hoat dan dung: 2.500 - 3.000 kWh/ngudi/nam

+ Cap nudc: nude sinh hoat: 200 lit/ngudi/ngay

+ V¢ sinh do thi: rac sinh hoat: 1 - 1,2kg/ngudi/ngay.

5. Quy hoach mang lwéi ha ting ky thuit:

5.1. Giao thong:

- Giao théng do thi:

+ Cac tuyén duong Hong Bang, 3 Thang 2, Ly Thuong Kiét vira ¢o chirc ning
ddi ngoai, vira c6 chtrc nang doé thi. Can xem xét, cAn nhic xac dinh 1a chirc nang
duong phé chinh noi do.

+ Thuyc hién dang 10 gidi cac tuyén dudng di duoc duyét trong quy hoach. Xay
dung cac nat giao thong cling cot nham han ché dén bu giai toa.

+ Xem xét va danh gia cac tuyén dudng quy hoach dd duyét trudc day theo
hudng giir lai hodc diéu chinh.

+ Xay dung hoan chinh 1 gi61 cac hém trong quan.

- Pdu moi giao théng va bén bdi:

+ Xac dinh cac nit giao thong chinh can cai tao va khdng ché.

+ Xac dinh mot s6 bén bai khu vuc phi hop véi quy hoach hé théng giao thong
(Metro, dudng sit trén cao...).

- Hé thong dwong trén cao:

+ C6 tuyén dudng trén cao di qua dia ban quan 11 theo hanh lang tuyén duong
T6 Hién Thanh, Lit Gia, Binh Thdi, Lac Long Quéan (tuyén 2), 10 gioi tdi thiéu 30m.

- Hé thong dwong sat quoc gia:

Hé thng dudng sit trén cao tir Ga Hoa Hung - Tan Kién qua quan 11 c6 tuyén
theo hanh lang dudng 3 Thang 2 va Hong Bang theo quy hoach phat trién giao thong
van tai thanh phd HO6 Chi Minh di duoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét theo Quyét
dinh s6 101/QD-TTg ngay 22 thang 01 nam 2007.
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- Hé thong dwong sat do thi:

+ Hé théng tau dién ngdm (metro) di qua quan 11 c6 tuyén theo hanh lang dudng
Tan Hoa.

5.2. Hé thdng cap nudc:

St dung ngudn nudc may thanh phd, chi yéu dua vao hé thong cap nudc nha
may nudc Thu Pac dwa vé, ngoai ra con duge hoa mang voi hé thdng nha may nude
ngam Hoéc Mon va Nha may nudc song Sai Gon giai doan 1 (luu lugng bd sung
khoang 30.000m’/ngay).

5.3. Hé thong thoat nudc ban va vé sinh méi truong:

+ Thoat nudc ban: st dung hé théng cong thoat nudc chung. Nudc thai chu yéu
la nudc thai sinh hoat duoc tach ra khoi céng chung va dugc dua vao cac tuyén cé)ng
bao doc theo kénh rach dé vé nha may xir Iy nude thai ctia thanh phd.

+ V¢ sinh do6 thi:

- Réc thai: duy tri hé théng thu gom chét thai ran hién c6 va ting cudng xe van
chuyén rac thai tir diém tiép nhan rac dén khu xir 1y rac tip trung cta thanh phd theo
quy hoach.

- V¢ sinh cong cong: du kién b6 tri tai khu cong trinh cong cdng trén cac truc
giao thong chinh véi khoang cach tbi thiéu 1a 2,5km.

5.4. Chuan bi ky thuat:

* Quy hoach chiéu cao:

+ Cao d6 nén xay dung lya chon > 2,1m (cao do chuan quéc gia Hon Déu).
+ T6n nén khu vue xdy méi co nén dat thap.

+ Nang dan nén duong, nén cong trinh khu hién hiru két hop voi viéc cai tao nao
vét nang cap cac tuyén cong thoat nudc mat, gidi quyét thoat nudc mua, chong tinh

trang ngap ung.

* Quy hoach thoat nudc mua: két hop véi du an cai thi¢n méi truong nudce va du
an nang cap do thi luu vuc Tan Hoa - Lo Gom.

5.5. Hé thong céap dién:
+ Ngué)n dién: cép dién tur cac tram 110/15-22kV Chg Lén va Truong dua.

+ Ludi dién: ludi dién trung thé, ha thé hién hitu s& dugc cai tao va thay dan
bang cap ngam, ludi ha thé xay dung méi dung cap ngam. Xay dung thém ludi mai
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cho cac khu dan cu phat trién. Cai tao cac tuyén 110kV hién c6 dé dam bao an toan
cach dién.

6. Mot s6 van dé cin nghién ciru khi 1ip dd an diéu chinh quy hoach chung:

- Trong dinh hudng phat trién d6 thi cho giai doan ngin han can nghién ciru
danh gia k¥ hién trang dé c6 giai phap khoét 1dm két hop du an giao thong hoic st
dung mit bang nha xuong di doi dé xay dung cac khu nha & cao ting nham giam mat
d6 xay dung ting dat cong vién cay xanh, cong trinh céng cong timg budc cai thién

cac chi ti€u trén vé cong trinh cong cong, cong vién cay xanh trong tuong lai.

- Tép trung trién khai chuong trinh phat trién nha & trén dja ban, xdy dung cac
khu nha ¢ cao tﬁng phuc vu cho cong tac di doi, tai dinh cu tai cdc ho chung cu
xubng cap két hop véi thuc hién viée chinh trang d6 thi.

- V& quy hoach ciy xanh: ngoai dién tich quy hoach cdy xanh di c6 trén dia ban
quan, can nghién ctru danh quy dat dé xdy dung cong vién cdy xanh khi di doi cac co

s& cong nghiép - tiéu thi cong nghiép, xy dung cac du an cao tang trong tuong lai.

- Can phdi hop S¢ Giao thong vén tai dé cap nhat cac du an giao thong, hé thong
metro, tuyén dudng trén cao di qua dia ban quan c6 phuong an t6 chtrc khong gian
phu hop.

- Can nghién ctru thiét ké d6 thi d6i voi cac tuyén dudng chinh lién quén tao nén
truc thuong mai trung tdm van hoa giai tri cua quan.

Piéu 2. Trén co s& nodi dung nhiém vu quy hoach dugc duyét, S& Quy hoach -
Kién trac, Uy ban nhan dan quén 11 va Vién Quy hoach xay dung thanh phd trién
khai thuc hién nghién ctru d6 an diéu chinh quy hoach chung xay dung quén 11 va
trinh duyét theo quy dinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan thanh phd,
Giam ddc S& Quy hoach - Kién tric, Giam déc S¢ Tai nguyén va Mbi truong, Gidm
ddc S& Ké hoach va Pau tu, Giam ddc S Xay dung, Giam ddc So Giao thong van
tai, Chu tich Uy ban nhan dan quan 11 chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

™. UY BAN?NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH THUONG TRUC

Nguyén Thanh Tai



