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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 4041/QB-UBND TP. H6 Chi Minh, ngay 20 thang 9 nam 2008
QUYET PINH

Vé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chung xiy dung
quén Thi Pirc, thanh phé H6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cin ctr Luat T6 chirc Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can ctr Luat Xay dung ngay 26 thang 11 ndm 2003;

Can clir Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24 thang 01 nim 2005 cta Chinh
phu vé quy hoach xay dung;

Can ctr Thong tu s6 15/2005/TT-BXD ngay 19 thang 8 nam 2005 cua Bo Xay
dung vé viéc hudng dan 1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach xay dung;

Xét dé nghi ciia S& Quy hoach - Kién trac tai Cong vin s 3182/TTr-SQHKT
ngay 05 thang 9 nim 2008 vé phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chung xay
dung quan Thu Puc va theo dé nghi ciia Uy ban nhan dan quan Tha Puc tai To trinh
s6 24/TTr-UBND-QLDT ngay 20 thang 5 nim 2008 (kém hd so mhiém vu diéu
chinh quy hoach chung xay dung quan Tha Puc, thanh phé H6 Chi Minh do Vién
Quy hoach X4y dyung thanh phd 1ap),

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chung xdy dung quan Thu Puc
v6i cac ndi dung chinh nhu sau: (dink kém ho so lap nhiém vu quy hoach chung).

1. Vi tri gi¢i han pham vi quy hoach:
1.1. Vi tri, g161 han:

Thudc khu vuc cira ngd Pong Bac thanh phd, cac mit tiép giap nhu sau:
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- Phia Bic: giap huyén Thuén An (tinh Binh Duong);

- Phia Bong: gidp quan 9 (qua Xa 160 Ha Noi);

- Phia Nam: gidp quan Binh Thanh va quan 2 (qua song Sai Gon);

- Phia Tay: giap quan 12 va quan Binh Thanh (qua song Sai Gon).

1.2. Quy mé dién tich va dan s nghién ciu:

Quy md dién tich dat duoc diéu chinh méi 1a 4.764,8%ha, so véi dién tich dat
quy hoach dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 5287/QD-UB-QLDT ngay 14 thang 9
nim 1999 ctia Uy ban nhan dan thanh phd 1a 4.726ha, chénh 1¢ch ting 38,8%ha. (Ly
do ¢6 su chénh 1éch 1a do do dac lai ban dd theo cong ngh¢ ky thuat sé).

- Dén s6 hién trang: Nam 2006 1a 355.788 nguoi

- Dan s6 du kien: ~ Nam 2010 1a 400.000 + 410.000 ngudi

Nam 2015 1a 480.000 + 520.000 nguoi
Nam 2020 1a 550.000 nguoi.

1.3. Ly do diéu chinh:

- Viéc diéu chinh quy hoach chung xay dyung thanh phd c6 nhiéu thay doi 16n
nhu duong vanh dai trong, duong Tan Son Nhét - Binh Loi - vanh dai ngoai, tuyén
metro s6 1 Bén Thanh - Chg Nho - Sudi Tién, Khu d6 thi méi Thanh Pa, Khu d6 thi
moi Thu Thiém, quy hoach phét trién khu va cum coéng nghiép... tac dong dén dinh
hudng quy hoach quan Thu Buec.

- Thyec tién phat trién trén dia ban va cac dd an quy hoach chi tiét ty 18 1/2000 da
c6 phap 1y trong thoi gian vira qua c6 mot sd khac biét véi dinh hudng phat trién
trude day do cac diéu kién chu quan va khach quan.

- Co céu kinh té ctia quan du bao chuyén dich thanh cong nghiép, tiéu thii cong
nghi¢p, thuong mai, dich vu, gido duc va thé duc thé thao. Gia tri tiém nang vé dat va
khu vuc mat tién song Sai Gon cua quan can duoc khai thac, phat huy hiéu qua hon.

2. Tinh chat chitc niing quy hoach:

Theo quy hoach chung quan Thu DPuc dugc duyét trude day (ndm 1999) 1a cong
nghiép - tiéu thu cong nghiép, gido duc, dao tao, thuong mai, dich vu. Diéu chinh quy
hoach dén nam 2020 duoc xac dinh 13 cong nghiép va tiéu thu cong nghiép, thuong
mai, dich vu, gido duc va thé duc thé thao.

3. Pinh hudéng quy hoach:

3.1. Phan b dan cu:
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Viéc phan bd dan cu trén dia ban quan Tha Pac chia thanh 5 khu ¢ tap trung
nhu sau:

+ Khu & 1: phia Péng Bac, gdm cac phuong Linh Xuéan, Linh Trung, Linh
Chiéu va mot phan Linh Tay. Khu dan cu nay tap trung dan cu hién hiru phia Nam
(Linh Téy), dinh huéng xen cai cac cong trinh chung cu cao dén 15 tang, trong khi
khu vyuc phia Bac dinh huéng phat trién cha yéu 1a nha & thap tang, co khuodn vién
rong, nhiéu cdy xanh do c6 cong nghiép Linh Trung hién hiru. Doi véi quy dat
chuyén ddi tir cong nghiép Bic Thu Pirc trudc diy sang dan cu, khong khuyén khich
phat trién ty 1& dat & > 40%.

- Dién tich: 1.233ha.

- Quy mé dan sd: 100.000 ngudi.

- Cac chi tiéu quy hoach - kién triic:

* Tang cao xdy dung: 3 - 15 tang;

* Mat do xay dung: 28 - 32%.

+ Khu ¢ 2: phia Nam, bao gdm mot phan cic phudng Trudng Tho, Binh Tho.
Khu dan cu ndy c6 dia hinh triing thap, dinh huéng phat trién loai nha & thap ting nhu
biét thu, nha vuon. Doc céc truc giao thong 16n nhu myén Tan Son Nhét - Binh Loi -
vanh dai ngoai va tuyén vanh dai trong c6 thé b tri cac cong trinh chung cu hodc phic
hop cao dén 15 ting nhung mat do xay dung khong qua 30% dién tich khudn vién.

- Dién tich: 624ha.

- Quy md dan sb: 35.000 nguoi.

- Céc chi tiéu quy hoach - kién trtc:

* Tang cao xdy dung: 2 - 15 tang;

* Mat do xay dung: 0 - 35%.

+ Khu & 3: phia Tay, bao gdm phuong Hiép Binh Chanh, Hiép Binh Phudc.
Khu dan cu nay c6 dia hinh triing thap phia T4y va cao dan vé phia Pong, tap trung
dan cu hién hiru doc Qudc 16 13. Pinh hudng phat trién cha yéu 1a nha & thap tang,
xen cai cac cong trinh chung cu cao 18 + 22 tﬁng 1a diém nhan, mat d6 thua (khu vuc
mit tién song Sai Gon va ké can cong vién trung tam).

- Dién tich: 1.413ha.

- Quy m6 dan sb: 18.000 ngudi.

- Céc chi tiéu quy hoach - kién tric:
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* Tang cao xdy dung: 2 - 12 tang;

* Mat do xay dung: 24 - 28%.

+ Khu & 4: phia Tay Bic, bao gdm phudng Binh Chiéu va mot phan cac phuong
Hiép Binh Phudc, Tam Binh. Khu vuc nay quy hoach cha yéu 1a dan cu méi thap
tﬁng, mat do trung binh, vé1 mo hinh nha ¢ lién ké vuon va biét thy lién lap. Doc truc
lién Tinh 1§ 43 c6 thé phat trién nha ¢ véi ting cao trung binh (dudi 9 ting).

- Dién tich: 620ha.

- Quy m6 dan sd: 100.000 ngudi.

- Céc chi tiéu quy hoach - kién trtc:

* Tang cao xdy dung: 3 - 9 tAng

* Mat do xay dung: 30 - 35%.

+ Khu & 5: & trung tim quéan, bao gdm phudng Binh Tho va mot phan cac phudng
Tam Binh, Tam Phu, Truong Tho, Linh Tay. Khu dan cu nay hién c6 dia hinh cao rao,
mang hai ddc tinh khac nhau: khu phia Pong Nam la nha & thép tﬁng, mat do rat thua,
trong khi khu phia Tay Bic 14 nha ¢ thip ting, mat do trung binh. Dy kién quy hoach
chu yéu 1a nha & thap ting, mat do cao, c6 xen cai cic cong trinh chung cur 18 = 20 ting
tai khu trung tdm va cac khu phirc hop thuong mai - dich vu két hop & tai mét s6 diém
nhin quanh khu vuc nha ga cua tuyén metro s6 1 (Bén Thanh - Chg Nho - Sudi Tién).

- Dién tich: 885ha.

- Quy mé dan sd: 135.000 nguoi.

- Céc chi tiéu quy hoach - kién trtc:

* Tang cao xdy dung: 4 - 25 tang;

* Mat do xay dung: 32 - 38 %.

Trong mdi cum dan cu dam bao bd tri du cac loai cong trinh cong cong phuc vu
thiét yéu nhu gido duc, y té, thuong mai, dich vy, hanh chinh... quy md dién tich
tuwong tmg voi quy mo dan sb trong mdi khu & theo quy chuan va phu hop véi tinh
hinh thuc té tai dia phuong.

3.2. Céc khu trung tam:

- Trung tam hanh chinh quan duogc di doi tr phuong Binh Tho hién hitu vé dia
diém quy hoach méi tai phudng Tam Pha (theo quy hoach chung duoc phé duyét
nam 1999) nhung duoc phan bo lai dién tich theo nhu cau thuc té véi cac chic nang:
hanh chinh, van hoa, thuong mai, dich vu, gido duc, y té.
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- Trung tdm thuong mai, dich vu dugc phat trién tap trung theo hanh lang doc
cac tuyén giao thong cong cong khdi lwong 16n nhu: xa 16 Ha Noi, xa 10 Xuyén A, Vo
Vin Ngan, Tan Son Nhat - Binh Loi - vanh dai ngoai...

- Trung tdm Vian hoa - Thé duc thé thao tiép tuc duy tri tai cong vién Tam Phu
va khu vuc phuong Linh Chiéu.

- Trung tdm gido duc tap trung 1a Pai hoc Qudc gia van duy tri & phuong Linh
Trung.

3.3. Cong vién cay xanh:

- Cong vién giai tri két hop thé duc thé thao Tam Phu van duy tri tai phuong
Tam Phu, hd tro cho cac hoat dong thé duc thé thao cho khu lién hop thé duc thé thao
Rach Chiéc, quén 2.

- Duy tri hanh lang cong vién ven song Sai Gon tai khu vuc phuong Hiép Binh
Phudc, Hi¢p Binh Chanh va ven cac song rach 16n nhu rach Ong Dau, rach GO Dua,
sudi Cai, subéi Xuan Truong, rach Vinh Binh, rach Dia.

- Tang cudng cong vién cay xanh tap trung tai cac khu dan cu quy hoach méi
nhu: Khu d6 thi Linh Trung, khu dan cu Linh Xuén, khu dan cu doc Quéc 16 13, khu
trung tdm quan, khu dan cu Tam Binh (phudng Binh Chiéu) hoidc tir dat nghia trang
du kién giai toa.

3.4. Cong nghiép va tiéu thu cong nghiép:

- Giir nguyén Khu Ché xuét Linh Trung I (62ha), Linh Trung II (60ha) Khu
Cong nghiép Binh Chiéu (27,8ha), cum cong nghiép dia phuwong doc Quéc 16 13
(20ha) (phu hop theo Quyét dinh s 3368/QD-UBND ngay 31 thang 7 nam 2007 cia
Uy ban nhan dan thanh phd vé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach xiy dung cac khu
cong nghiép thanh phd dén nam 2020 va Quyét dinh s6 4809/QD-UBND ngay 22
thang 10 nim 2007 ctua Uy ban nhan din thanh phd vé duyét diéu chinh cuc bd quy
hoach x4y dung cac cum cong nghiép thanh phd dén nim 2020 trén dja ban quan Tha
Pric) va c6 ké hoach chuyén ddi sang cong nghé méi, thu hat lao dong c6 ham luong
chét xdm cao dé bao dam ty trong ting truong kinh té.

- C6 ké hoach chuyén d6i Khu Cong nghiép Truong Tho, cic xudng san xuat rai
rac tai cac phuong Linh Xuan, Hi¢p Binh Phudc, Binh Tho, Binh Chiéu sang chuc
nang thuong mai va dich vy, cong trinh cong cong, cong vién tap trung va khu & voi
ty 1€ thich hop.

4. Chi tiéu quy hoach - Kkién triic va ha ting ky thuat:

- Dan s6 quy hoach dén nam 2020 : 550.000 ngudi
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- bit dan dung

+ Pt &

+ Pat cong trinh cong cong
+ Pat cong vién cdy xanh
+ Pit giao thong ddi noi

- Tang cao xdy dung

:73,5+75,5 mz/ngu’(‘yi
: 38,8 + 39,8 m*/ngudi
: 3,4 + 3,6 m*/nguoi
: 4,2 + 4,8 m*/nguoi
:5,3+5,9 mz/ngu:c‘yi

+ Tang cao t6i thiéu : 2 ting

+ Tang cao t6i da : 25 tang

- Mat d¢ xay dung :10+35%
+ Khu déan cu :30+35%
+ Cong trinh cong cOng 125 +30%
+ Cong vién :5+10%

- Chi tiéu ha tang k¥ thuét
+ Giao thong

+ Cao d6 xay dung

+ Cép dién sinh hoat

+ Cap nudc sinh hoat

: chiém 18 + 20% dién tich
: >2,0m (cao d6 Hon Dau)
: 2500 kWh/nguo1/nam

: 200 lit/nguoi/ngaydém

+ Thoat nude ban sinh hoat : 200 lit/nguoi/ngaydém

+ Réc sinh hoat : 1+ 1,2 kg/ngudi/ngay.

5. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat:

5.1. Heé thong giao thong:

- Du kién nang cap mé rong cac duong chinh hién hitu bao gdm Qudc 16 52 (Xa
16 Ha Nbi), Piang Vin Bi, Kha Van Can, Qudc 16 13, Qubc 16 1A, Quéc 16 1K, Td
Ngoc Van, Tinh 16 43, VO Van Ngan.

- Xay dyng méi cac truc dudong chinh bao gom dudng Vanh dai 1 (vanh dai phia
Pong), duong Tan Son Nhét - Binh Loi, duong ndi bén do Binh Qudi - ban dao
Thanh Pa, duong néi Hiép Binh Chanh - ban dao Thanh Pa.

- Ngoai céc cau duong bd 10n qua song Sai Gon 1 cau Binh Triéu 1 va 2, cau
Binh Phuéc 1 va 2, cau Binh Loi, du kién xdy dung moi 4 cau gém: Binh Loi 1
(tuyén duong trén cao sd 4), Binh Loi 2 (tuyén duong Tan Son Nhét - Binh Loi), cau
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nbi Hiép Binh Chanh - ban dao Thanh Pa (du kién bd sung), cdu Binh Quéi (ndi ban
dao Thanh Pa véi duong truc du kién).

- Dy kién xay duyng méi 1 cau duong sit qua séng Sai Gon cho tuyén metro s6
2; cai tao nang cip cau Binh Loi cua tuyén duong sit Thong Nhat doan tir ga Binh
Triéu dén ga Hoa Hung dy kién di trén cao.

- Ngoai 2 tuyén song Sai Gon (tuyén cap I, IT) va Rach Chiéc (tuyén cap IV)
hién hitu c6 chic nang giao thong thuy, du kién bo sung rach Vinh Binh (tuyén cap
VI) 14 tuyén giao thong thuy méi theo dinh hudng giao thong duong song.

- V& tuyén duong sit qudc gia duoc thyuc hién theo Quyét dinh sd 101/QD-TTg
ngay 22 thang 01 ndm 2007 cua Thu tuéng Chinh phi bao gom: tuyén dudng sat Thng
Nhat doan Di An - Binh Triéu di qua dia ban quan Thi Ptic, ga k¥ thuat Binh Triéu.

- Puong st d6 thi: du kién c6 2 tuyén xe dién (metro) gém tuyén metro s6 1
(Bén Thanh - Subi Tién) di theo hanh lang Xa 16 Ha Noi; tuyén metro sé 3 (Quéc 16
13 - Bén xe Mién Pong - Cay Go) theo hanh lang Qudc 16 13. Dy kién ga cudi va
dépo tai phuong Hi€p Binh Phudc - Thu Buc.

- Ké thira mot sd truc duong bo trong khu dan cu di duoc quy hoach trude day
theo hudng gitr lai hodc diéu chinh cho phu hop.

5.2. Heé thong cap nudc:

- Ngudn nudc cap: st dung ngudn nudc may thanh phd, chi yéu dua vao hé
théng cip nudc Nha may nudc Tha Pic theo duong dng @ 2000 trén duong Ha Noi
va Nha may nudc BOO Thu Puc véi tuyén éng cap nudc chinh @ 1500 trén dudng
vanh dai phia Pong va dudng vanh dai trong.

- Mang cap nudc: giit nguyén cac tuyén cap nudc hién trang, xdy dung thém céc
tuyén 6ng cap nudc moi chinh theo quy hoach cip nuéc chung thanh phd bao gdom:

+ Tuyén 6ng ®400 va O8O0 trén dudng Truong Son (Qudc 16 1A).

+ Tuyén 6ng ®400 trén duong Qudc 16 1K.

+ Tuyén 6ng P600 trén duong Kha Van Can.

+ Tuyén 6ng P800 trén dudng vanh dai trong phia Pong.

+ Tuyén dng ®500 trén duong Qudc 16 13.

5.3.1. Hé thong thoat nudc thai va vé sinh méi truong:

- Str dung hé théng cong thoat nudc riéng dé thu gom nudc thai dua vé nha may
xu ly tap trung cua thanh phé, hau hét vé luu vuc Bic Sai Gon I (canh rach Thu Duc
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va song Sai Gon), cac khu vuc con lai nam & phia Bac duong vanh dai 1 s€ stir dung
hé thong x1r 1y cuc bd do dac diém dia hinh nhu cao dg, song rach.

- Riéng cac khu vuc di c6 cong thoat nude chung, van sir dung cong chung hién
hiru két hop voi giéng tach dong dé thu gom nudc thai dua vé nha may xu 1y.

- Réac dugc van chuyén dén khu lién hiép xur 1y chét thai ran thanh phd tai xa
Phudéce Hiép, huyén Cu Chi.

- Dbi v6i nghia trang hién hitu trén dia ban quan Tha Dc s& nghién ctru hudng
cai tao chinh trang theo md hinh cong vién nghia trang, khuyén khich va van dong
nhan dan chuyén dan sang hinh thirc hoa tang, han ché dia tang.

5.4. Chuan bi k¥ thuat dat xay dung:

- Khu dat quy hoach c¢6 nén dét cao (> 2,0m) khong chiu anh huong ché 46 thuy
triéu trén song rach, chi can san i tai chd va hoan thién mit phu khi xay dung cong trinh.

- Khu vuc c6 nén dét thap phia Ty Nam (thap dudi 2,0m) v6i huéng xtr Iy nhu
sau:

+ Khu hién hitu cai tao: khuyén cdo nang dan nén dat khi c6 diéu kién. Riéng
cac khu vuc nén dat thap trong dé dugc quy hoach giit lai phan 16n hién trang, c6 thé
cai tao gia cd dé bao két hop véi cac cong dibu tiét co cira van va cac tram bom cuc
bo giai quyét thoat nudec mua.

+ Khu x4y dyng moi: t6n nén triét dé.

- Gitr lai, cai tao, nao vét hé théng muong sudi, song rach dang dam nhiém viéc
tiéu thoat nudc. Trong khu quy hoach, str dung hé thong cdng ngdm bé tong ¢t thép
dé to chuc thoat nudc mua triét dé, tranh ngap tng cuc bd. Hudng thoat theo dia hinh
tu nhién ra muong sudi, song rach gan nhat va loi nhat vé thuy luc.

5.5. Hé thong cap dién:

- Nhiét dién Tha Buc, Gasturbine Tha Buc hién hitu s€ dugc cai tao nang cép va
chuyén sang chay bang khi d6t dé han ché 6 nhiém méi truong.

- Luéi truyén tai dién 110kV, 220kV hién hitu s& dugc cai tao nang cap va xay
dung thém.

- Lué6i phan phéi dién trung ha thé sé& cai tao va xdy dung thém dé dap tmg yéu
cau phu tai phat trién cua quan. Ludi dién trung ha thé cai tao va xay dung mdéi dung
cap boc cach dién XLPE di ngdm dé dam bao an toan va my quan do thi.

6. Mot s6 van dé can nghién ciru khi lip quy hoach chung:
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- Tuyén metro Bén Thanh - Cho Nho - Sudi Tién 1a tuyén giao thong cong cong
khéi luong 16, dy kién s& thay d6i co cau to chirc khong gian do thi doc Xa 16 Ha
Noi. Vi vay, trong giai doan dai han can c6 ké hoach danh dat dé phat trién cac khu
chtrc ning thuong mai, dich vu doc tuyén nay, dién hinh 1a khu cong nghiép tap trung
tai phuong Truong Tho (khu vuc Nha may X1 mang Ha Tién va Cang Phac Long).

- Trong dinh hudng phat trién d6 thi cho giai doan ngan han, can nghién ciu
thiét ké d6 thi nham khai thac canh quan song Sai Gon, hai hoa véi khu d6 thi Binh
Phuéc - Thanh Pa va Thi Thiém, dic biét luu y thiét ké d6 thi tuyén duong canh
quan Tan Son Nhét - Binh Loi - vanh dai ngoai, VO Van Ngan, Pang Van Bi, Quéc
16 13, Tinh 16 43 va Xa 10 Ha Noi.

- Nghién ctru k¥ hé théng cau nbi gitta quan Tha Ptc véi cac quan 1an can (Binh
Thanh, quan 12, quin 2); dong thoi chu trong t6 chirc giao thong cong cong va giao
thong tinh.

Piéu 2. Trén co s& ndi dung nhiém vu diéu chinh quy hoach chung xay dung
duoc duyét, S& Quy hoach - Kién trac, Uy ban nhan dan quan Thu Ptc va Vién Quy
hoach X4y dung trién khai thuc hién nghién ctiru d6 4n diéu chinh quy hoach chung
xay dung quan Thu Puc va trinh duyét theo quy dinh.

S& Quy hoach - Kién trac, S& Tai nguyén va Moi trudong, Uy ban nhan dan quan
Thi Ptic x4c 14p ranh dat quy hoach, thuc hién tét quan 1y dat trong pham vi quy hoach.

Piéu 3. Chanh Vin phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan thanh pho,
Giam ddc S¢ Quy hoach - Kién trac, Giam ddc S¢ Tai nguyén va Méi truong, Gidm
ddc S& Ké hoach va Pau tu, Giam ddc S Xay dung, Giam ddc So Giao thong van
tai, Giam d6éc S& Thong tin va Truyén théng, Giam doc SO Vin hoa, Thé thao va Du
lich, Giam déc S¢' Y té, Giam ddc S¢ Gido duc va Pao tao, Giam ddc S& Néng
nghiép va Phat trién nong thon, Giam déc S Cong Thuong, Chu tich Uy ban nhan
dan quan Thu Dt chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH THUONG TRUC

Nguyén Thanh Tai



