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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 3493/QD-UBND TP. H6 Chi Minh, ngay 21 thang 7 ndm 2009
QUYET PINH

Vé duyét nhiém vu quy hoach chung xiy dung Khu dan cw cong nghiép
Lé Minh Xuan (ty 1€ 1/5000) tai xa L.é Minh Xuan, huyén Binh Chanh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

Cin ctr Luat T6 chtrc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can cur Luat Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cr Nghi dinh s6 08/ND-CP ngay 24 thang 01 nam 2005 cua Chinh phua vé
Quy hoach xay dyng d6 thi. Can ctr Quy chuédn k¥ thuit Qudc gia vé Quy hoach xay
dung ban hanh theo Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 nim 2008;

Can cir Quyét dinh s6 3368/QD-UBND ngay 31 thang 7 nim 2007 cta Uy ban
nhan dan thanh phd vé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach xay dung cac Khu cong
nghiép thanh phd Ho Chi Minh dén nam 2020 c6 tinh dén nam 2025;

Can ctr Quyét dinh s6 5731/QD-UB ngay 11 thang 12 nim 2006 cua Uy ban
nhan dan thanh phd vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach ctua d6 an quy hoach
chung xay dyng huyén Binh Chanh dén nam 2020;

Xét @& nghi ctia S& Quy hoach - Kién trtc tai To trinh s 2844/TTr-SQHKT
ngay 12 thang 8 nam 2008 vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chung xay dung
Khu dan cu cong nghiép L& Minh Xuan tai xa L& Minh Xuan, huyén Binh Chanh do
Vién Quy hoach xdy dung thanh phé lap kém ho so nhiém vu quy hoach chung xay
dung Khu dan cu cong nghiép L& Minh Xuan (ty 1€ 1/5000) tai xa Lé Minh Xuan,
huyén Binh Chanh do Vién Quy hoach xay dung thanh phd lap,

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét nhiém vu quy hoach chung xay dung Khu dan cu cong nghiép Lé
Minh Xuan (ty 1€ 1/5000) tai xa Lé Minh Xuan, huyén Binh Chéanh v61 cac ndi dung
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chinh nhu sau: (dinh kém hd so 1ap nhiém vu quy hoach chung xdy dung Khu dan cu
cong nghiép L€ Minh Xuan).

1. Vi tri va quy mo nghién ciru:

1.1. Vi tri khu dat quy hoach c6 cac mit giap gidi nhu sau:
Vi tri thudc xa L& Minh Xuan, huyén Binh Chanh

- bong giap: Kénh C

- Tay giap: duong Vanh dai 3 dy phong

- Nam giap: Kénh 9

- Bic giap: Pudng dién 500kV song song va cach dudng Tinh 16 10 khoang 700m.
1.2. Quy moé dién tich dat, dan sb:

a) Quy mo dat:

- Dién tich toan khu : 1.121ha

b) Dan sd:

- Déan s6 hién trang  : 2.200 ngudi

- Dén s6 duy kién : 40.000 nguoi

- S6 lao dong du kién : 84.000 lao dong.

2. Tinh chét va chtic ning quy hoach:

- Khu cong nghiép Lé Minh Xuan c6 tinh chat 14 cong nghiép nhe va cic nganh
cong nghiép co6 6 nhiém khong khi (khoi bui) va tiéng 6n nhung khong co giy 6
nhiém nguén nude nhu co khi, can kéo kim loai, nhua, chit déo, le“ip rap dién tir, may
mic, dét, da, ché bién lvong thuc thuc phém, khong bd tri cac nganh hoa chat hoa
dau, wu tién phat trién nganh cong nghiép ché bién luong thuc - thuc pham, dién -
dién ttr va bd tri cac nganh cong nghiép trong yéu theo Quyét dinh sd 188/2004/QD-
TTg ngay 01 thang 11 nam 2004 ctia Thu tudéng Chinh phu.

- V&€ cum cong nghiép: Cum cong nghiép L& Minh Xuan phuc vu cho yéu cau di
doi cong nghiép quan huyén: nau kim loai mau, can kéo kim loai, san xuat huong

liéu, khuoén mau san xuat gidy, gia cong co khi, bao bi.
- V& khu dan cu: cha yéu phuc vu cho yéu cau nha ¢ cong nhan va tai dinh cu.
3. Cac chi tiéu kinh té ky thuat cia cac khu chirc ning:

3.1. Khu va cum cong nghiép:
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S6 lao dong du kién: 84.000 lao dong.
+ Chi tiéu st dung dat:
Ty 18 cac loai dat phan bo trong Khu va cum cong nghiép dugc khéng ché nhu sau:

- D4t san xuat cong nghiép va kho tang  : tbi thiéu 55%

- Pat hanh chinh, dich vu : t61 thiu 2%

- Pét giao thong, bai xe : 61 thiéu 10%
- Pét cay xanh : 61 thiu 12%
- Pat dau mdi ha tang k¥ thuét  t6i thiéu 1,5%

+ Céc chi tiéu vé ha tang k¥ thuat cho khu cong nghiép:

- Chi tiéu cap nudc : 50 m’/ha/ngay dém
- Chi tiéu cap dién : 300 - 350 kW/ha.

- Chi ti€u thoat nudc thai : 50 m’/ha/ngay

- Chi ti€u rac thai : 0,5 tAn/ha/ngay

3.2. Khu dan cu (tai dinh cu va nha & cong nhan):

Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat dé xuat khéng ché theo Quyét dinh s 5731/QD-UB
ngay 11 thang 12 nim 2006 ctia Uy ban nhan dan thanh phd vé phé duyét Nhiém vu
quy hoach chung xay dung huyén Binh Chanh dén nim 2020, tuy nhién c6 diéu chinh

cho phi hop véi tinh chét khu nha & cong nhan va tai dinh cu nhu sau:

+ Chi tiéu st dung dat:

- Mat do xay dung : 30 - 60%

- Tang cao : t6i da 9 tang

- Chi tiéu dat dan dung : 20,0 - 44,0 m*/ngudi
- Dét o : 12,0 - 20,0 m*/ngudi
- Dt cong trinh cong cong : 2,0 - 4,0 m*/ngudi

- Dat cay xanh, thé duc thé thao :2,0-10,0 mz/nguéri

- P4t giao thong : 4,0 - 10,0 m*/ngudi.

+ Céc chi tiéu vé ha tang k¥ thuat:
- Chi tiéu cip nudc sinh hoat : 200 lit/nguoi/ngay dém

- Chi tiéu cép dién sinh hoat : 1.200 - 1.500 kWh/ngudi-nam
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- Chi ti€u thoat nudc thai sinh hoat  : 200 lit/nguoi/ngay dém
- Chi ti€u rac thai sinh hoat : 1,0 kg/nguoi /ngay dém.
4. Pinh huwéng phat trién khong gian dé thi:

Phan khu chtrc nang: Khu dat duoc chia 1am 3 khu vuc:

Khu I: quy m6 khoang 443ha, giéi han boi phia T4y kénh B va phia Bic duong
Tran Pai Nghia.

- Dy kién s6 lao dong 1a 35.000 cong nhan.

- Pinh hudng phat trién: phan 16n 14 dat nong truong chon hudng chinh trude
mat s& md truc duong tir Tran Pai Nghia vao, vé lau dai lay truc chinh tir dudng
Vong cung Tay Bic (bao gdm dudng V3 Hitu Loi va dudng Lang Le - Bau C0), ¢6 cac
truc giao thong chinh két ndi véi khu cong nghiép hién hitu va khu dan cu du kién.

- Chtre nang chinh: Khu I duoc bé tri cho khu cong nghiép véi cac chirc ning:

- Khu vue xay dung céac xi nghiép cong nghiép.

- Khu trung tdm coéng nghiép: bao gdm hanh chinh, vin phong diéu hanh, cac
dich vu phuc vu khu cong nghiép.

- Khu cdy xanh tap trung tao canh quan cho toan khu vuc dong thoi tao hudng
mo ra kénh B (truc duong vong cung Tay Béc) va ndi tiép v6i khong gian cong vién
cay xanh va cong trinh cong cong ctia cum cong nghiép.

- Khu kho tang duogc b tri gﬁn cac tryc giao thong chinh va thuan tién cho viéc
tap két ciing nhur van chuyén hang hoa, cac diy ciy xanh céach ly.

- Cong trinh dau méi ha tang k¥ thuat, bén bai.

- T6 chtrc hé thong giao thong nodi bo dam bao cac chi tidu thong sd ki thuat
chuyén nganh.

Khu II: quy m6 khoang 580,5ha giéi han boi phia Pong kénh B

- Dy kién s6 lao dong 1 49.000 coéng nhan.

- Chtrc ning chinh: bao gdm cac khu, cum cong nghiép hién hitu dugc mé rong
mot phan 1én huéng Bic, mot phan phia Nam duoc bd tri cum coéng nghiép (gan
duong Tran Pai Nghia) v6i tong dién tich cho cum cong nghiép khoang 50ha, c6 céac
chirc nang sau:

- Khu vuc xay dung cac xi nghi€p cong nghiép.

- Khu hanh chinh, dich vu.
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- H¢ théng giao thong, bén bai, cac cong trinh ha tﬁng k¥ thuat.
- Cac mang xanh cong vién, cay xanh céch ly...

Khu III: quy m6 khoang 97,5ha gidi han boi phia Tay kénh B, phia Nam duong
Tran Dai Nghia.

- Dan s6 du kién 40.000 ngudi

- DBinh hudéng phat trién: khu dan cu bao gém khu tai dinh cu, nham tai dinh cu
tai chd cac hd dan phai di doi trong khu quy hoach va khu nha & cong nhan phuc vu
tai khu cong nghiép. Trong khu quy hoach xdy dung ddy du cac cong trinh phuc loi
cong cong phuc vu nguoi dan va cong nhan lao dong nhu: truong hoc, y té, van hoa,
giai tri, thé duc thé thao, thuong mai dich vy, cong vién cay xanh.

5. Pinh hwéng phat trién hé thong ha ting ky thuat dé thi:
5.1. Giao thong:

Du kién c¢6 cac truc duong chinh d6i ngoai, duong chinh khu vuc va duong khu
vuc nhu sau:

- Xay dung mo1 duong Vanh dai 3, 16 gidi 60m, di ngang qua ranh phia Tay khu
dat.

- Xay dung truc dudng vong cung Tay Bic trén co s¢ mo rong duong Vo Hiru
Loi, duong Lang Le - Bau Co.

- Cai tao nang cap mo rong duong Tran Pai Nghia, 16 gidi 40m.

- X4y dung cac truc dudng ngang va cac truc dudng doc khac ndi két cac khu
chtrc nang quy hoach véi cac truc dudng chinh dbi ngoai.

+ Chi ti€u ty 1€ dién tich giao thong tir 14 - 16% dién tich chung.
5.2. San nén - thoat nudc mit:

* Quy hoach chiéu cao (san nén): Chon giai phap dap nén tao mit bang xay
dung, cao do nén xay dung lua chon: Hxd > 2,20m - H¢ cao do VN 2000.

* Quy hoach thoat nudc mua:
- Cai tao, xay dung ke bao vé cho hé théng kénh thoat nudc trong khu vuc.
- To chirc hé thong thoat riéng nudc ban va mua, cong thoat nudc dat ngam.

- Quy hoach méi hé théng cdng thoat nude doc cac truc dudng giao thong trong
khu vuc va tap trung theo cac tiéu luu vuc dé dan xa ra hé théng kénh thoat khu vuc
(gdm kénh B, kénh C va cac kénh nhanh).
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5.3. Cép dién:

a) Chi tiéu cap dién sinh hoat:

- Bién sinh hoat dan dung : 1.200 - 1.500 kWh/nguodi-nam
- bién san xut cong nghiép: 300 - 350 kW/ha.

b) Ngudn dién:

Tram 110/15-22kV Khu cong nghi€ép Lé Minh Xuéan, duong day 110kV hi¢n
hiru s€ dugc cai tao phu hop véi khu quy hoach.

c¢) Ludi dién:
Ludi dién hién hitu s€ dugc cai tao tang cong suat va thay thé dan bang cép

ngam, ludi dién xay dung maéi st dung cap ngdm dé dam bdo an toan va m§ quan do
thi.

5.4. Cap nudc:

a) Tiéu chuan cip nudc:

Tiéu chuan nudc cap sinh hoat:

- Nudc cap sinh hoat cho cong nhan: gsh = 200 lit/nguoi ngay-dém

- Nudc cép dich vu cong cong : qec =25 lit/ngudi ngdy-dém

- Nudc cap tudi cdy qt = 20 I/ngudi ngay-dém

- Nudc thai khach vang lai gk = 30 lit/nguoi ngay-dém

Tiéu chuan nuéc cip Khu cong nghiép:

- Khu san xuit q = 50 m’/ha ngay

- Khu dich vu q =40 m’/ha ngay

- Khu kho bdi - cong trinh dau mdi ha ting q = 10 m’/ha ngay.

Céc chi tiéu khac:

- Luu luong ton that 22%

- Ty 18 cap nude cho khu dan cu 14 100%.

- Hé s6 dung nudc khong diéu hoa khu dan cu Kngay = 1,2 , Kgio = 1,6
- D6 sau toi thiéu dinh dng cach mat dat thiét ké 0,6m

- Hé sb dung nudc khong diéu hoa khu cong nghiép Kngay = 1,1 , Kgio = 1,8
- Mat d6 xdy dung cbng 220 m/ha.
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b) Ngudn cip nudc:

Pén nam 2010 vang phuc vu du an s& dugc bd sung boéi 2 ngudn nudc may
thanh phd.

+ Dy 4an Nha may nuéc Kénh Pong cong suit Q = 200.000 m’/ngay du kién
hoat dong nam 2008.

c¢) Tuyén cap nudc may chinh:

- Tuyén ong cap nudc hién trang @250 trén duong Tinh Lo 10 va @200 trén
duong Lang Le - Bau Co.

- Tuyén 6ng @600 di doc duong Tinh Lo 10 (phia Bic khu quy hoach) du kién
xay dung 2007 - 2010.

- Tuyén 6ng @500mm doc duong Tran Dai Nghia (phia Nam khu quy hoach) du
kién xay dung 2007 - 2010.

- Tuyén 6ng @500mm doc duong Lang Le - Bau Co (di gitra khu quy hoach) du
kién xay dung 2007 - 2010.

- Céc tuyén Ong nay thudc mang ciap nudc Nha may nude song Sai Gon - giai
doan 2 va kénh Dong.

- Dya vao cac vong cap nudc chinh trén, s€ phat trién cadc vong cap nudc cap 2
va 3 tir d6 phat trién ti€p cac tuyén nhanh cut dang canh cay dé phan phoi nudc dén
tung cong trinh.

d) Chira chay:

Luu luong cap nudc chita chdy cho mot dam chay 15 1/s sé dam chay xay ra
déng thoi cing mot lac 1a 2 dam chay. Cac try chita chay duoc bd tri trén cac tuyén
dng cap nudc @150, khoang cach giita cc tru chita chay tir 150m dén 200m.

5.5. Thoat nudc ban, vé sinh moi truong:

a) Céc chi ticu vé thoat nudc ban va vé sinh do thi:

- Tiéu chuan thoat nudc thai sinh hoat: 200 lit/ngudi/ngay
- Tiéu chuan thoat nudc thai cong nghiép: 50 m*/ha/ngay
- Tiéu chudn thai rac: 0,5 tin/ha/ngay.

b) Hé théng thoat nudc ban:

Str dung hé thong thoat nudce riéng va xtr Iy nudc ban cuc bd cho khu quy hoach.
Xay dung hé thong cong thoat nudc ban cho ca khu vuc dé thu gom nudc ban dua vé
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tram xu ly nude ban hién hitu dit & phia Nam khu quy hoach, canh kénh s6 8. Cong
suat tram xu 1y s& dugc nang 1én dé dap Gng v6i luu luong nude ban can xu 1y cua
khu vuc quy hoach.

Tiéu chuan x4 nudc thai sau xir 1y: Cot A - TCVN 5945-2005.

¢) V¢ sinh d6 thi:

Rac duoc van chuyén dén khu xtr Iy rac theo quy hoach cta thanh phd.
5.6. Béanh gia tac dong mdi truong:

Dy tinh lugng nudc thai do cong nghi€ép cua Khu cong nghi¢p la 52077,5
m3/ngay dém, luong rac thai cong nghiép 1a 520,775 tan/ngay dém. Tai lugng BOD
sinh hoat 1a 2.400 kg/ngay, COD la 3.840 kg/ngay, lugng rac thai sinh hoat khoang
40 tin/ngay.

Céc co so san xuat phai thuyc hién ding theo gidy phép dang ky dat tiéu chuan
mdi truong cua cdp thim quyén phé duyét, thu gom va quan 1y ngudn chét thai ran,
chat thai nguy hai theo dting quy dinh.

6. Cac luvu y chung:

Pham vi ranh giéi x4c 1ap quy hoach tiép canh véi kénh C va cac tuyén kénh
thuy loi hién hitu, lién quan dén viéc tudi tiéu ving dat nong trudng ciia huyén Binh
Chénh, trong qua trinh trién khai nghién ctru dd 4n quy hoach chung x4y dung can c6
¥ kién cua S& Nong nghiép va Phat trién nong thon, S& Giao thong van tai vé yéu cau
san lép kénh, hanh lang bao v¢ va cac van dé lién quan khac vé mang ludi duong, 10
gi6i, to chirc mit cat giao thong...

Piéu 2. Trén co s& ndi dung nhiém vu quy hoach chung xay dung dugc duyét,
giao Ban Quan 1y Khu Ché xuit va Coéng nghiép thanh phd, S& Quy hoach - Kién
tric, Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh va Vién Quy hoach xay dung thanh phd
trién khai thuc hién nghién ctru ¢4 an nhiém vu quy hoach chung xay dung Khu dan
cu cong nghi€p Lé Minh Xuéan va trinh duyét theo quy dinh.

Riéng d6i véi khu vue III (khu dan cu phuc vu cho yéu cau nha ¢ cong nhan va
tai dinh cu), voi tinh chat khong 1a khu d6 thi mdi, giao Chu tich Uy ban nhan dan
huyén Binh Chanh trén co s¢ thong nhat cac chi tiéu quy hoach kién trac néu tai muc
3.2 n€u trén, 1ap va phé duyét nhiém vy, dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/2000 phuc vu yéu cau quan 1y quy hoach va trién khai dau tu xay dung theo quy
dinh hién hanh.
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S¢ Quy hoach - Kién trac, S& Tai nguyén va Mai trudng, Ban Quan 1y cac Khu
Ché xuat va Cong nghiép thanh phd va Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh xac 1ap
ranh dat quy hoach, thuc hién tot viéc quan 1y dét trong pham vi quy hoach.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam déc S¢ Quy hoach
- Kién trac, Giam dbc S¢ Tai nguyén va Moi trudng, Giam doc Sé Ké hoach va Pau
tu, Giam dbc So Tai chinh, Giam déc S& Xay dung, Giam déc S¢ Giao thong van tai,
Giam dbc S& Cong Thuong, Truéng Ban Quan 1y cac Khu Ché xuat va Cong nghiép
thanh phd, Chu tich Uy ban nhan dan huyén Binh Chéanh chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

™. UY BANONHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH THUONG TRUC

Nguyén Thanh Tai



