UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pac 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 3365/QP-UB-QLDT TP. Hé Chi Minh, ngay 08 thang 10 ndm 1994

QUYET PINH CUA UBND THANH PHO

VIV ban hanh “Quy dinh phwong phép x4c dinh gia tri nha thugc sé hiru
nha nwéce dé ban cho nguoi dang thué tai thanh pho Ho Chi Minh”.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Can ctr Luat té6 chiic Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 21
thang 6 nam 1994;

- Can ct Nghi dinh 61/CP ngay 05/7/1994 cua Thu tuéng Chinh pha vé
viéc mua ban va kinh doanh nha ¢;

- Cain cir Thong tu s6 05/BXD.TT ngay 09/02/1993 cua By Xay dung veé
viéc hudng dan phuong phap xac dinh phén cap nha ¢;

- Cin ctr Thong tu s6 13/LB-TT ngay 18/8/1994 cua Lién Bo Xay dung -
Tai chinh - Ban Vat gid Chinh pha huéng dan phuong phap xac dinh gia tri con
lai ctia nha ¢ trong ban nha ¢ thudc s hitu Nha nude cho nguoi dang thué,

QUYET PINH

Piéu 1.- Nay ban hanh kém theo quyét dinh nay bang “Quy dinh phuong
phap xac dinh gia tri nha thugc s¢ hiru nha nuge d€ ban cho ngudi dang thué tai
thanh pho H6 Chi Minh”.

Diéu 2.- Can ctr quy dinh cia Chinh phu vé gia xay dung nha tai céc do thi
va khi gia ca thi truong bién dong te 20% tro 1én so véi khung gia hoac gia
chuan ban hanh kém theo quy dinh nay, Lién S¢ Xay dung - Vat gia co trach
nhiém trinh Uy ban nhan dan thanh pho diéu chinh bang gia chuan cho phu hop.

Piéu 3.- Giao Gidm doc S¢ Xay dyng hudng dan thyc hién bang quy dinh
kém theo quyét dinh nay.

Diéu 4.- Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Thu truéng cac S¢
Ban Nganh truc thugc thanh pho, Hoi dong ban nha & thanh pho, Chu tich Uy
ban nhan dan cac quan, huyén chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.-

T/M UY BAN NHAN DAN THANH PHO
K/T Chi tich
Phé Chi tich

V6 Viét Thanh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pac 1ap - Tw do - Hanh phuc

TP. Hé Chi Minh, ngay 08 thang 10 nam 1994

QUY DPINH

Phwong phap xac dinh gia tri nha thugc sé hiru
Nha nuwoc dé ban cho nguwoi dang thué
tai thanh pho Ho Chi Minh.

(Ban hanh kém theo Quyér dinh s6 3365/0D-UB-QLDT
ngay 08/10/1994 cua Uy ban nhan dan thanh pho Ho Chi Minh)

Thuc hién Nghi dinh s 61/CP ngay 05/7/1994 cua Chinh pha vé mua ban
va kinh doanh nha &, Uy ban nhan dan thanh phé quy dinh phuong phéap xac
dinh gi4 tri nha thudc so hiru nha nude dé ban cho nguodi dang thué tai thanh phd
Ho Chi Minh nhu sau:

|. PHUONG PHAP XAC PINH GIA TRI NHA O XAY DUNG MOl VA
PHAN CAP NHA:

1. Phan cap nha va phan hang biét thu.

Trén co s huéng dan phan cap nha ¢ cia Bo Xay dung trong Thong tu s6
05/BXD-DT ngay 09/02/1993. Trong truong hop Hoi dong ban nha cin cir vao
thiét ké ban dau, thlet ké cai tao, nang cap do co quan quan ly nha thyc hién, co
thé xac dinh duoc cap nha va phan hang biét thu theo thong tu sé 05/BXD-DT
thi &p dung theo dang Nghi dinh 61/CP ngay 05/7/1994. Bé phi hop véi thuc té
hién trang nha ¢ thugc so hitu Nha nude dang cho thué tai thanh phd, viéc phan
cap nha, phan hang biét thy tai thanh phé duoc két hop véi phan loai nha, cin ci
trén kién tric va két cau hién trang cia ngdi nha va duogc thé hién chi tiét trong
bang gi4 chuan xay dung nha & méi tai thanh phé.

~ (Dinh nghia biét thy va nha & riéng bi¢t can cir Myc 11.4 va I1.5 Thong tu
s0 05/BXD-DT).

2. Bang gia chuan xay dung nha & mai tai thanh pho:

Can cur bang gia chuan ti thiéu nha ¢ xay dung mai kém theo Nghi dinh
61/CP ngay 05/7/1994 cua Chinh pha, Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh
bang gia chuan xay dyng nha & méi tai thanh phd. Bang gia chuan nay 1a co so
dé tinh toan gia tri nha & xay dung méi khi tién hanh ban nha (Phu luc sé 1).

Trong truong hop cu thé, néu nha duoc mua ban cé kién tric hoan toan
khac vai cac loai nha quy dinh trong bang gia chuan ma khdng van dung duoc
gia chuan dé tinh toan, hoic viéc van dung khong duoc su nhat tri cao caa Hoi
ddng ban nha va giira hai bén mua ban, thi gié tri xay dung mai cia nha & duoc



xac dinh bang phuong phdp tinh khéi luong theo kién trac thuc té va Bang don
gia tong hop (Phu luc s6 2).

Il. PHUONG PHAP XAC BPINH DIEN TICH NHA O BE TiNH GIA BAN:

Cin cr theo Muc | - Thong tu 05/BXD-DT va dé phii hop véi thyc té khi
ban nha tai thanh pho, bé sung mét so6 diém sau:

Di¢n tich ctia nha ¢ khi ban 1a tong dién tich san xay dung thuc té (theo
kich thuge tim tuong cua nha), ké ca dién tich du dung chinh (phong khach,
phong ngu...) va phu (bép, cau thang, kho, vé sinh...), trong d6 mot s6 kién trdac
dac biét duoc tinh:

- Tinh mét na dién tich, gom:

+ Mai hién, mai che san thuong, hanh lang xung quanh nha c6 cot hoac
vach d6 nhung khong duoc boc kin boi turong va cira.

- Tinh hai phan ba dién tich:

+ Gac ling (c6 do cao thong thay tir san dén mai dudi 2,5m).

I11. PHUGNG PHAP XAC DINH GIA TRI CON LAI CUA NHA O:

- Cin ctr huéng dan phuong phap xac dinh gia tri con lai cua hha ¢ trong
ban nha ¢ thugc s¢ hiru nha nude cho nguoi dang thué theo Thong tu s6 13/LB-
TT ngay 18/8/1994 cua Lién B Xay dung - Tai chinh - Vat gia Chinh pha. Trén
co s¢ danh gia cua cac by phan chuyén mon theo cac phuong phap da hudéng
dan, néu khong dat duoc su nhat tri, Hoi dong ban nha ¢ cac cap s& xac dinh gia
tri con lai bang cach bo phicu cua cac thanh vién chinh thuc, gia tri con lai cua
nha ¢ s€ la ket qua trung binh cong cac mirc d¢ danh gia cua cac thanh vién. Ket
qua nay dugc coi la co so phap 1y dé xac dinh gia tri nha.-

UY BAN NHAN DAN THANH PHO



BANG PHAN HANG CHI TIET VA GIA CHUAN BE TINH TRI GIA NHA
DUNG CHO CONG TAC BAN NHA THUQC SO HU'U NHA NUOC
(Phu luc kém theo Quyét dinh so 3365/0P-UB-QLDT
ngay 08/10/1994 cza UBND Thanh pho).

Pon vi tinh:d/m? san st dung

LOALI PHAN HANG CHI TIET A .
NHA THEO KIEN TRUC GIA CHUAN GHICHU
1 2 3 4
Al. San, mai BTCT, tuong gach (hang 4) 2.000.000 Theo ND 61/CP
A2. San BTCT, tudng gach, mai ngoi hodc tole 1.600.000 | Theo Nb 61/CP
| cotran (hang 3)
BIET ae A - A . \ <
THU Mot so dang biét thy lau khac thwong gap &
LAy | TP: , |
A3. San xay cuon trén sat hinh, tuong gach mai 1.400.000
ngoi hoac tole, co tran
A4. San gd, twong gach, mai ngoi hoic tole 1.300.000
B1. Méi bang BTCT, tudng gach (hang 2) 1.500.000 | Theo NP 61/CP
A B2. Tuong gach bao che day 200 - 300, mai 1.200.000 | Theo Nb 61/CP
BIET | ng6i hoic tole, c6 tran (hang 1)
THU e
TRET Dang nha vwon riéng biét
B3. Tuong gach bao che day 100, cot gach chiu 700.000 Theo thong tu
luc, mai ngdi hoac tole, cd tran
C1. San, mai BTCT, tudng gach (cap 1) 1.000.000 | Theo NP 61/CP
C2. San BTCT, twong gach, mai ngéi hodc tole 900.000 Theo ND 61/CP
¢ tran (cap 2)
NHA | C3. San xay cudn trén sit hinh, twong gach méi 800.000
PHO | ngoi hoac tole, c6 tran
LAU C4. Tuong cot gach, san duc gid, mai dac gia 600.000
hoac lop tole, ngdi, co tran
C5. Tuodng gach, san go van, lop tole hay ngoi, 500.000
cO tran
D1. Tudng gach, méi bang BTCT 950.000
D2. Tuong gach, cot gach, mai ngoi hodc tole, 550.000 Theo NP 61/CP
| co tran van ép hodc tran trang tri, nén gach
’;I:__Ilé‘ bong hoic d4 mai, cam thach
TRET | D3 Tuong gach, cot ,g(:),, maéi tole, nén lang xi 400.000
mang, tran van hoac cot ép
D4. Tuong gach + van hoac tole, cot go, mai 350.000 Theo NP 61/CP

tole, nén lang xi mang, tran van hoic cot ép




D5. Cot g, mai tole,nén lang xi mang, tran véan 200.000
hoac cot ép, tuong muon
D6. Vach tole, gd, mai I& hogc gidy dau, khung 150.000
suon go

- Céc loai nha tir A1 - C3 va nha D1 déu c6 nén hoic san lat gach bong,
mosaic, ¢4 mai hodc d4 cam thach, c6 vé sinh riéng, hé théng dién nudc trong
nha day du.

- Néu trong cung mét ngdi nha c6 nhiéu loai két cau nha khac nhau (vi du
vira c6 san BTCT vira ¢6 san gd) thi gia tri nha 1a tong gia tri cac két cau twong
ung trong bang gia.

- Nha phu trong khu biét thy tinh nhu thanh phé.




PON GIA XAY DUNG CO BAN MO RONG

(Dung cho cbng tac ban nha thudc s¢ hitu Nha nudc tai TP.HCM
cho nguo1 dang thué theo ND 61/CP)

A.00 CONG TAC BE TONG

MA HIEU CONG TAC XAY LAP PON VI | BON GIA
1 2 3 4
A.01 | Bétong da 4x6 d/m® 361.000
A.02 | Beétdng gach v d/m® 168.000
A.03 | Bétdng cot thép cau thang d/m® 800.000
A.04 | Bétdng cbt thép cac cau kién khac (san, | d/m® 769.500
da, cot, s€, nd, 6 vang v.v...)
A.05 | San bé tdng gia d/m* 167.000
A.06 | San xay gach cudn d/m* 243.000
A.07 | San gach bong d/m* 230.000
B.00 CONG TAC XAY
MA HIEU CONG TAC XAY LAP DON VI | DON GIA
1 2 3 4
B.01 | Xay tudong gach day 100mm d/m* 27.500
B.02 | Xay tudong gach day 200mm d/m* 48.400
B.03 | Xay tudng gach day >300mm d/m* 371.500
B.04 | Xay tudng, cot gach Blok d/m° 361.200
B.05 | Xay tudng gach théng gi6 cac loai (Pong | d&/m® 56.600
Nai, gach bé tong, gach eternit...)
B.06 | Xay da cac loai d/m° 285.400
B.07 | Xay cét, tam cép, bac cau thang gach d/m’ 389.000




C.00 CAU KIEN SAT

MA HIEU CONG TAC XAY LAP DON VI | BON GIA
1 2 3 4
C.01 | Cauthang sat d/kg 7.900
C.02 | Rao sat, bong sat, lan can sat cac loai d/m? 180.000
C.03 | Cot, da, giang sat d/kg 9.000
C.04 |Keo sit d/m” 253.100
C.05 | Cét thép trong bé téng d/kg 5.200
D.00 CAU KIEN GO, CUA CAC LOAI
MA HIEU CONG TAC XAY LAP DON VI | PON GIA
1 2 3 4
D.01 | Curaso (ca khung), Ctra s6 kinh d/m” 289.000
D.02 | Cwra sb chop, pand d/m? 242.000
D.03 | Vach gd van + kinh d/m” 126.000
D.04 | Cira so van nep d/m® 192.000
D.05 | Cta di chop d/m” 208.000
D.06 | Cua di pand d/m” 198.000
D.07 | Cta di pand + kinh d/m” 228.000
D.08 | Cua di van ghép d/m” 217.000
D.09 | Cuadivéan ép d/m” 236.000
D.10 | Cua di kinh, Cira khac (ca khung) d/m? 252.000
D.11 | Ctaso sit + kinh d/m” 263.000
D.12 | Khung sit + kinh d/m’ 206.000
D.13 | Cua di sit + kinh d/m? 288.000
D.14 | Cua sit xép c6 boc tole d/m? 394.000
D.15 | Cira sat xép khong boc tole d/m* 340.000
D.16 | Cuasit + tole d/m? 259.000
D.17 | Cotgd va ciu kién gd khac d/m” 3.930.000
D.18 | Keéogd d/m” 126.000
D.19 | Sangd, cau thang gb d/m” 115.400




E.00 CONG TAC MAI

MA HIEU CONG TAC XAY LAP PON VI | PON GIA
1 2 3 4
E.01 Mai ngoi cac loai d/m? 66.000
E.02 Mai fibro ciment (s6ng hoic phang) d/m? 60.000
E.03 Maéi tole trang k&m d/m? 61.000
E.04 Mai tole nhya d/m? 46.000
E.05 Maéi gidy dau d/m? 13.200
E.06 Mai 14 cac loai d/m? 11.600
F.00 CONG TAC TRAT
MA HIEU CONG TAC XAY LAP PON VI | BON GIA
1 2 3 4
F.01 Trat tudng bang vita ciment d/m* 7.200
F.02 Trat da, tran d/m® 11.000
F.03 Tréat vay tuong d/m” 17.000
F.04 Trat ¢4 mai d/m® 57.000
F.05 Trat da ria d/m® 46.000
G.00 CONG TAC OP GACH - DA
MA HIEU CONG TAC XAY LAP PON VI | DPON GIA
1 2 3 4
G.01 Op gach ciment 200x200; 200x100 d/m® 103.000
G.02 Op lat gach men str d/m? 79.000
G.03 Lat, 6p da cac loai d/m? 206.000




H.00 CONG TAC LANG VUA - LAT GACH

MA HIEU CONG TAC XAY LAP PON VI | BPON GIA
1 2 3 4
H.01 Lang vira ciment d/m? 14.400
H.02 L&t gach nung céc loai d/m? 43.000
H.03 L&t gach ciment d/m? 88.000
H.04 L&t gach mosaic d/m? 58.000
H.05 Lat gach XM khia d/m? 57.400
H.06 Dan gach vinyl d/m? 74.000
H.07 Nén, san nha da mai d/m? 54.500
H.08 Cau thang t6 da mai d/m* 92.000
1.00 CONG TAC TRAN
MA HIEU CONG TAC XAY LAP PON VI | PON GIA
1 2 3 4
1.01 Tran voi rom, ludi td hd d/m? 129.000
1.02 Tran van ép, gidy ép cing d/m” 93.000
.03 Tran tole d/m® 96.000
1.04 Tran tole nhya d/m® 87.500
1.05 Tran acousti, thach cao va cac loai khac |  d/m? 187.000
.06 Tran c6t ép d/m? 72.000
J.00 QUET VOI SON CUA
MA HIEU CONG TAC XAY LAP PON VI | PON GIA
1 2 3 4
J.o1 Quét voi d/m? 1.300
J.02 Quay voi gai d/m? 3.600
J.03 Son ctra cac loai d/m? 13.000
J.04 Son chim gai d/m* 21.000
J.05 Panh vecni d/m? 20.000




K.00 THIET BI VE SINH

MA HIEU CONG TAC XAY LAP PON VI | PON GIA
1 2 3 4
K.01 Chau rira d/bd 345.000
K.02 Bdn tim d/bd 1.663.000
K.03 Chau xi bét d/bo | 1.134.000
K.04 Chau xi xom d/bd 309.000
K.05 Tiéu nam d/bo 256.000
K.06 Tiéu nit d/bo 295.000
L.00 CONG TAC KHAC
MA HIEU CONG TAC XAY LAP PON VI | PON GIA
1 2 3 4
L.01 Vach van d/m? 77.000
L.02 Vach tole d/m® 85.000
L.03 Tuong toocxi d/m” 14.600
L.04 Dong lambri d/m” 59.000
L.05 Op foocmica d/m” 81.000
M.00 TRANG THIET BI BIEN
MA HIEU CONG TAC XAY LAP PON VI | DPON GIA
1 2 3 4
M.01 Quat tran d/cai 300.000
M.02 Quat hit gié d/cai 173.000
M.03 May diéu hoa d/cai | 4.600.000
M.04 May bom nudc d/cai 1.500.000




GHI CHU:

- CAc kién tric ngam gém maéng, ham vé sinh dugc tinh 10% trén tong gia
tri cac kién tric bén trén.

- Chi phi dién, nudc tinh binh quén 6% trén gia tri nha.

- COng thic tinh gia tri nha ( xay méi) bang don gia tong hop:

Gia tri phan kién trdc bén trén (T) = £ (khdi luong xay lip x don gia tng hop)
Gia tri xay lap (X) =T x 10%

Tong gia tri nha (Z) = X X 6%



