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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 33/2014/QD-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngéy 15 thang 10 nam 2014
QUYET PINH

Quy dinh vé dién tich tdi thiéu dwgc tach thira

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ctr Luat T6 chac Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 ngay 11
nam 2003;

Can ctr Luat Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;
Can ctr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctua Luat Dat dai;

Xét dé nghi cua S& Tai nguyén va Moi truong tai Cong van so 5205/ TNMT-
QLSDD ngay 24 thang 7 nam 2014 va y kién tham dinh cia S& Tu phap tai Cong vin
s6 3988/STP-VB ngay 24 thang 7 nam 2014,

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh dién tich toi thiéu duoc tach thira doi véi dat o tai
nong thén va do thi trén dia ban Thanh phé Hb Chi Minh theo quy dinh tai biéu 143
va Diéu 144 Luat Pat dai.

2. Quyét dinh nay khong ap dung cho céc truong hop sau:
a) Chuyén quyén sir dung dat tron thira;

b) Ban nha & thude so hitu nha nude theo Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22
thang 4 nam 2013 cta Chinh phu vé quan 1y st dung nha & thudc so hitu nha nuéc;

¢) Cac truong hop tach thira do Nha nude thu hdi mot phan thira dat;
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d) Thua dat duoc co quan Nha nude co tham quyén cho phép tach thira dé ting
cho, chuyén nhuong cho Nha nude, ho gia dinh, ca nhan dé xdy dung nha & theo
chinh sach xa hoi ma c¢é dién tich nho hon dién tich t6i thiéu quy dinh tai Quyét dinh
nay;

d) Thira dat dang str dung duoc hinh thanh tir trude ngay Quyét dinh nay c6 hiéu
luc thi hanh ma dién tich thira dat nho hon dién tich t6i thiéu nhung c6 du diéu kién
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gén lién
voi dat (Gidy chting nhan) thi nguoi st dung dat duoc cap Gidy chting nhan theo quy
dinh phap luat.

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan sir dung dat co yéu cau tach thia dat. T6 chur,
ca nhan khac cé quyén va nghia vu lién quan dén viéc dén viée thuwe hién thi tuc tach
thira dat.

2. Co quan nha nudéc co tham quyén thwe hién cac thu tuc vé tach thira dat theo
quy dinh cua phap luét.

Piéu 3. Nhirng quy dinh cu thé
1. Boi voi dat 6 tai nong thon va dat & tai d6 thi:
a) Cac truong hop khéng dugc tach thura:

- Khu vuc bao ton d3 dwge Uy ban nhan dan Thanh phd phé duyét danh muc
phai bao ton theo quy dinh phap lut;

- Cac khu vue hién dang 1a biét thuy dwuoc tiép tuc quan ly theo quy hoach; biét
thu thudc sé hiru Nha nudce; biét thu thudée nhém 1 va 2 theo quy dinh tai Thong tu sb
38/2009/TT-BXD ngay 08 thang 12 nam 2009 cia Bo Xay dung huéng dan viéc
quan ly st dung nha biét thy tai khu vuc do thi; biét thu thude du an da quy hoach;
dat ¢ thudc cac du an d3 dwoc Nha nude giao dat, cap gidy chung nhan cho timg nén
dat theo quy hoach dwoc duyét. Truong hop quy hoach nay khong con phu hop, phai
thue hién diéu chinh quy hoach theo quy dinh phap luat trude khi thye hién tach thira,
viéc tach thira phai dam bao dung theo quy hoach di diéu chinh;

- Truong hop vi tri nha, dat ¢ thude khu vue di co Théng bao thu hoi dat hodic
Quyét dinh thu hoi dat cua co quan nha nude co tham quyén thi khong duoc tach thia;

b) Cac truong hop khong thudc quy dinh tai Piém a, Khoan 1, Piéu 3 Quyét
dinh nay thi dwgc tach thira, nhung phai dam bao cac diéu kién sau:
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- Thira dat méi hinh thanh va thira dat con lai, sau khi trir 16 gidi1, dién tich toi
thiéu nhu sau:

Pit &

Khu vue - -
Pit & chwra ¢6 nha (m”) | Pat c6 nha hién hiru (m?)

45m? va chiéu rong mat tién
thira dat khong nhé hon 03
mét tai dudong phd co 16 gidi
> 20 mét; 36m> va chiéu
rong mat tién thira dat
khéng nho hon 03 mét tai
duong phd c6 16 gidi < 20
met.

Khu vwec 1: gdm céc
Quan 1, 3, 4, 5, 6, 8, 10, | 50m® va chiéu rong mat
11, Go Vép, Binh Thanh, | tién thira dat khong nho
Phi Nhuan, Tan Binh, | hon 04 mét.

Tan Phu.

Khu vuc 2: gdm cac
Quan 2, 7, 9, 12, Binh 80m” va chiéu rong mat 50m? va chiéu rong mat tién
Tan, Thu DPhc va thi tran | tién thia dat khoéng nhé | thira dat khéng nho hon 04
cac huyén duwoc quy hoach | hon 05 mét. mét.

do thi hoa.

Khu vuc 3: gdm cac
huyén Binh Chanh, Cu
Chi, Hoc Mén, Nha Be, | 120m® va chiéu rong 80m? va chiéu rong mat tién
Can Gio, ngoai trir thi tran | mat tién thira dat khéng | thira dat khéng nho hon 05
hodc khu vuc dugce quy | nho hon 07 mét. mét.

hoach d6 thi hoa thuodc
huyén.

- Bam bao dugc ha tang k¥ thuat theo quy hoach va két néi, dong bo véi ha tang
k¥ thuat hién hiru.

- Trudmg hop thira dat khi tach thira s& hinh thanh duong giao thong va ha tang
k¥ thuat khac, Uy ban nhan dan quan, huyén co trach nhiém hudéng dan thuc hién
dam bao két ndi ha tﬁng k¥ thuat chung cua khu vue. Dién tich lam duong giao thong,
ha tang k¥ thuat khac duoc dwa vao st dung chung theo quy hoach.

2. Dbi véi thira dat nam trong khu déan cu hién hiru;

a) Truong hop thira dat khoéng thudce khu virc Nha nudce phai thu hoi dé dau tu
theo quy hoach hoac ké hoach sur dung dat duoc duyét:

Uy ban nhan dan quéan, huyén can cir nhu cau cua ngudi st dung dat, xem xét
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tirng truong hop cu thé dé giai quyét chuyén muc dich st dung dat toan bo thira dat
hodc mot phﬁn thira dat sang dat o, déng thoi voi viée thuc hién tach thira dat. Thira
dat sau khi chuyén muc dich str dung dat va tach thira phai dam bao cac diéu kién quy
dinh tai Piém b, Khoan 1, Piéu nay.

b) Truong hop thia dat thude khu vee Nha nude phai thu hoi dé dau tu theo quy
hoach hoic ké hoach sir dung dat duoc duyét:

- Truong hop thtra dat nam trong quy hoach str dung dat da duoc cong bd ma
chura ¢6 ké hoach str dung dat hang nam cua cap huyén da duoc phé duyét va da duoc
cong bo thi duoc tach thira theo quy dinh tai Diém a Khoan nay.

- Truong hop thira dat ndm trong quy hoach st dung dat da dwoc cong bo va da
c6 ké hoach sir dung dat hang nam cua cap huyén duoc phé duyét va da duge cong bd
thi tiép tuc thuc hién cac quyén cua nguoi sir dung dat nhung khong duge xay dung
moi nha &, cong trinh, trong cdy 14u nim; néu ngudi st dung dat co6 nhu cau cai tao,
sira chita nha &, cong trinh hién c6 thi phai dwge co quan nha nude ¢o tham quyén
cho phép theo quy dinh phap luat. Truong hop thira dat da co6 Thong bao thu hoi dat
hodc Quyét dinh thu hoi dat cua co quan Nha nudc co tham quyén thi khong dwoc
tach thira.

¢) Truong hop thira dat khi tach thira ¢6 hinh thanh duong giao thong va ha tang
k¥ thuat: Nguoi st dung dat co trach nhiém dau tu hoan thién, ban giao va khong
phai ndp tién sir dung dat doi véi dién tich dat lam duong giao thong va ha tang k¥
thuat; Uy ban nhan dan quan, huyén noi c¢6 thira dat c6 trach nhiém tiép nhan va quan
ly theo quy dinh.

3. Truong hop tach thira dé hop thira véi thia dat lien ké:

- Thira dat tach ra dé hop thira voi thia lién ké dwoce phép cd dién tich nhoé hon
dién tich toi thiéu duoc tach thira theo Quyét dinh nay, nhung dién tich thira dat con
lai phai 16n hon hodic bang dién tich t6i thiéu duoc tach thira theo Quyét dinh nay.

- Truong hop diéu chinh ranh giita cac thira dé c¢6 hinh thé thira cho phu hop va
dién tich cac thira dat sau khi diéu chinh ranh khong thay ddi, giao Chu tich Uy ban
nhan dan quan, huyén giai quyét theo tham quyén.

4. Can cir quy hoach d¢ xem xét giai quyét tach thira, chuyén muc dich sir dung
dat sang dat o cua ho gia dinh, ¢4 nhan: Can ctr quy hoach phan khu ty 16 1/2000 hoic
quy hoach noéng thén méi dd duoc co quan Nha nude co tham quyén phé duyét dé
xem xét giai quyét; truong hop chua c6 quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 dwoc co
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quan Nha nudc co tham quyén phé duyét, thi cin ctr quy hoach st dung dat da duoc
co quan Nha nuée co tham quyén phé duyét dé xem xét giai quyét.

Piéu 4. Trach nhiém cia Uy ban nhin din quén, huyén

1. Treong hop hd gia dinh, ¢4 nhan thudc chuan ho nghéo, ho cin nghéo Thanh
pho hodc khi thira ké thi giai quyét nhu sau: Uy ban nhan dan quén, huyén cin cir quy
hoach, ha tﬁng k¥ thuat doé thi, diéu kién dé hop khéi, canh quan khu vuc va quy
chuan xay dung dé giai quyét, nhung dién tich toi thiéu cia thira dat hinh thanh
khéng nhé hon 25m>.

2. Huodng dan va kiém tra nghiém thu viéc dau tu ha tang k¥ thuat doi véi truong
hop tach thira c6 hinh thanh duong giao thong.

3. Thuong xuyén chi dao cac phong, ban chitc ning va Uy ban nhan dan
phuong, x4, thi tran kiém tra phat hién xir 1y nhimng truong hop tach thira dat khong
dung quy dinh; dam bao dwgc ha tang do thi theo quy hoach dugc duyét va khong
lam phat sinh hau qua trong cong tac quan ly nha, dat sau nay.

Trong qua trinh thue hién néu c6 vuéng mic, Uy ban nhan dan quan, huyén bao
cao vé So Tai nguyén va Moi truong dé phoi hop cac nganh lién quan huéng dan giai
quyét hodc tong hop tinh hinh, trinh Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, giai quyét
theo tham quyén.

4. Giao Uy ban nhan dan quan, huyén chiu trach nhiém xay dung ké hoach trién
khai thue hién Quyét dinh nay. Thuong xuyén kiém tra, ra soat cong tac tach thira va
chuyén muc dich st dung dat trén dia ban, ngan chan, xt ly nghiém cac truong hop to
chitc, ¢4 nhan nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nong nghiép khong dung quy
dinh cua phap luat, phan 16 tach thira khong dung quy hoach, chuyén muc dich sir
dung dat nham muc dich kinh doanh khong dung quy dinh ctua Luat Kinh doanh bat
dong san va khong dam bao vé co so ha tang k¥ thuat. Dinh ky 06 (sau) thang/01 1an,
bao cao két qua cho Uy ban nhan dan Thanh phd va S¢ Tai nguyén va Moi trudng.

Piéu 5. Quyét dinh nay c6 hiéu luc sau 10 ngay, ké tir ngay ky. Quyét dinh nay
thay thé Quyét dinh s6 19/2009/QD-UBND ngay 25 thang 02 nam 2009 quy dinh veé
dién tich dat t6i thiéu sau khi tach thira va Quyét dinh s6 54/2012/QD-UBND ngay
03 thang 12 nam 2012 vé stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Quyét dinh sb
19/2009/QD-UBND ngay 25 thang 02 nam 2009 cia Uy ban nhan dan Thanh pho.

Piéu 6. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phd, Giam déc So Tai
nguyén va Méi truong, Giam doc So Xay dung, Giam doc S& Quy hoach - Kién tric,
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Giam doc S¢ Tu phap, Giam doc S¢& Noéng nghiép va Phat trién nong thon, Thu
trudng cac so - nganh Thanh pho, to chire hanh nghé cong ching, Chu tich Uy ban
nhan dan quén, huyén, phuong, x4, thi tran va ngudi stt dung dat chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.
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