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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 2396/QD-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 05 thang 6 ndm 2019
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét “Dw 4n xiy dung Béang gia cac loai dit trén dia ban
thanh phé H6 Chi Minh dw kién cong b6 ngay 01 thang 01 nim 2020”

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHiI MINH

Can cit Luat T6 chae Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can ctr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctua Luat Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh phu
quy dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh phu
quy dinh vé thu tién st dung dat;

Can cit Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu
quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudce;

Can cit Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu
Quy dinh vé bdi thuong, h tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat;

Can ctr Nghi dinh s6 104/2014/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh vé khung gia dat;

Can cit Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 cia Chinh
phu stra doi, bo sung mot sd diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién st dung dat,
thu tién thué dat, thué mat nudce;

Can c Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nidm 2017 cua Chinh
phu stra d6i, bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh thi hanh Luat Dat dai;
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Can ctir Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2017 cua Chinh
phu stra doi, bo sung mot sd diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién st dung dat,
thu tién thué dat, thué mat nudce;

Can ct Thong tu Lién tich so 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22 thang 6
nam 2016 cua B Tai chinh va B§ Tai nguyén va Mdi truong vé huéng dan tham
dinh du thao bang gia dat, du thao bang gia dat diéu chinh cua Hoi dong Tham dinh
bang gia dat; viéc tham dinh phuong an gia dat, phwong an hé s6 diéu chinh gia dat
dé xac dinh gia dat tinh tién bdi thuong khi Nha nude thu hoi dat cia Hoi dong Tham
dinh gia dat.

Can cit Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phap dinh gia dat; xay dung, diéu
chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van gia dat;

Theo dé nghi S¢ Tai nguyén va Mdi treong tai To trinh s6 1201/TTr-STNMT-
KTD ngay 21 thang 02 nam 2019, Cong van s6 2698/STNMT-KTD ngay 11 thang 4
nam 2019 va Céng van s6 3322/STNMT-KTD ngay 06 thang 5 nam 2019; y kién cua
S¢ Tai chinh tai Cong van s6 1892/STC-QLG ngay 01 thang 4 nam 2019,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét “Du an xay dung Bang gia cac loai dat trén dia ban thanh phd
Ho Chi Minh du kién cong b6 ngay 01 thang 01 nam 20207, kém theo Quyét dinh
nay.

Piéu 2. So Tai nguyén va Moi truong ¢ trach nhiém gitp Ban Chi dao xay
dung Bang gia dat thanh pho to chice thye hién Du an xdy dung Bang gia dat duwoc
phé duyét tai Diéu 1 néu trén va theo quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam déc cac S¢, Nganh
thanh phd, Chii tich Uy ban nhan dan cac quén - huyén, Thu truong cac co quan, don
vi, t0 chitc va ca nhan co lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

™. UY BAN»NHAN DAN
KT.CHU TICH
PHO CHU TICH

Tran Vinh Tuyén
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic lap - Tu do - Hanh phic
DU AN

X4y dung Bang gia cac loai dat trén dia ban
thanh phé H6 Chi Minh 2020
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2396/0P-UBND
ngay 035 thang 6 nam 2019 cia Uy ban nhdn ddn thanh phd )

PHAN MO DAU

A. KHAI QUAT VE HIEN TRANG THONG TIN TU LIEU LIEN QUAN
PEN DU AN

I. PIEU KIEN TU NHIEN - KINH TE XA HQI THANH PHO HO CHI
MINH

1. Vi tri dia ly

Thanh pho H6 Chi Minh nam theo huéng Ty Bic - Pong Nam, nam trong ving
¢ toa do dia ly tir 10°22°13” @én 11°22°17” vi d6 Bic va 106°01°25” dén 107°01°10”
kinh d6 Dong. Tp. HCM thudc ving kinh té trong diém phia Nam, phia Bic giap tinh
Binh Duong, Tdy Béc giap tinh Tay Ninh, Pong va Dong Bac giap tinh Pong Nai,
Pong Nam giap tinh Ba Ria - Viing Tau, Tdy va Ty Nam gip tinh Long An va Tién
Giang.

Thanh phé H6 Chi Minh c6 dién tich ty nhién (DTTN): 2.095 km®, dan s6 (nam
2011): 7,5 triéu nguoi, chiém 0,6% dién tich va 8,7% dan sb so véi ca nudce; 1a trung
tam kinh té, dao tao, khoa hoc k¥ thuat, tai chinh... 16n nhat ca nuée, tap trung ngudn
nhan luc chat luong cao,... Thanh phé phat trién kinh té véi toc d6 cao va dong gop
khoang 22% GDP ca nuéc va khoang 28% tong thu ngan sach ca nudc, chiém 34%
s6 doanh nghiép ca nude (nam 2018).

Thanh phé c6 24 don vi hanh chanh truc thudc, bao g6m 19 quan va 5 huyén;
trong d6: khu vire 19 quan véi tong dién tich ty nhién: 494 km® (chi chiém 24%
DTTN toan Tp.HCM), dan sb: 6,1 triéu ngudi (chiém dén 84% dan sb toan



CONG BAO/SH 44+45/Ngay 01-7-2019 47

Tp HCM); khu vue 5 huyén: 1.601 km® (chiém dén 76% DTTN toan Tp.HCM), dan
s6: 1,4 triéu ngudi (chi chiém 16% dan sb toan Tp. HCM).

Thanh phé H6 Chi Minh 1a d6 thi 16n, c6 ha tang k¥ thuét phat trién kha toan
dién: giao thong duong thiy (ca dudong song va dudong bién), dudong bo, hang khong,
duong sit,...tao diéu kién thuan loi trong giao luu kinh té - vin hoa véi cac ving
trong ca nude va quoc té, thuc day phat trién kinh té, xa hoi, van héa va du lich,... cia
Thanh pho, tir d6 tao luc cho phat trién cac tinh phia Nam va ca nude.

Thanh phé HO Chi Minh nam & trung tdm vung kinh té trong diém phia Nam
(ving c6 thé manh vé phat trién cong nghiép va dich vu), gan véi ving PBSCL (san
xuat lia va thuy san 1én nhat nuéce) va Ty Nguyén (san xuat cdy cong nghiép 16n
nhat nude), tao nén su giao thoa vé phat trién kinh té - xa hoi gilta cac ving, hinh
thanh nén Tp.HCM phat trién kinh té -xa hoi rat da dang.

Thanh phd H6 Chi Minh ndm & ngi tu qudc té giira cac con duong hang hai tir
Bic xudng Nam, tir Pong sang T4y, 1a tAm diém cua khu vuc Pong Nam A. Trung
tam thanh phd cach bo bién Dong khoang 50 km, co hé théng cang va san bay quéc
t€ 16n nhat nudc, day 1a dau moi giao thong ndi lién cac nude trong khu vire va quéc
té, rat thuan loi trong viéc giao luu van hoa va phat trién kinh té - x3 hoi.

2. Tinh hinh kinh té - x hdi
2.1. Ting trwong kinh té va chuyén dich co ciu kinh té

Kinh té Thanh phé H6 Chi Minh ting trudng binh quan 10,76%/nam giai doan
1996 - 2010, cao hon murc ting treéng binh quan chung ca nudce 1,5 lan; trong do:
giai doan 2001 - 2010: tang 11,1%/mam, 5 nam dau (2001 - 2005): tang 10,9%/nam, 5
nam cudi (2006 - 2010): tang 11,2%/nam. Trong giai doan 1996 - 2010, nén kinh té
ctia Thanh phd chiu anh huong boi cude khung hoang tai chinh chdu A nam 1997 va
khung kinh té thé gigi 2007. Pay 1a mot trong nhitng nguyén nhan dan dén viéc
khong hoan thanh muc tiéu di dé ra trong giai doan 2006 - 2010.

Giai doan 2011 - 2015, thuc hién Nghi quyét bai hé1 Pang bé Thanh phé va
chwong trinh hanh dong s6 11/-CTrHD/TU ngay 16/3/2011 cua Thanh Uy, Uy ban
nhan dan Thanh phé ban hanh quyét dinh s6 24/2011/QD-UBND ngay 14/5/2011 vé
chwong trinh ho tro chuyén dich co cau kinh té, chuyén d6i mé hinh tang truéng kinh
té€ Thanh phé giai doan 2011 - 2015.

Trong giai doan 2011 - 2015, toc d6 tiang truong GDP dat 9,6%/nam thap hon
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chi tiéu dé ra (theo quyét dinh s6 24/2011/QD-UBND la 12%/nim), trong d6 khu vuc
dich vu ting 11,2%/nam thap hon chi tiéu d ra (13%/mam); khu vue cong nghiép -
xdy dung tang 7,42%/mam thap hon chi tiéu d& ra (11%/nam); khu vuc néng nghiép
tang 5,8%/mam cao hon chi tidu d ra (5,0%/nam).

Co chu kinh té chuyén dich theo chiéu hudng tich cuc, ty trong khu vuc kinh té
cong nghiép - xay dung va dich vu tang, ndng nghiép giam. Giai doan 2006 - 2010:
Nong nghiép on dinh, nganh cong nghiép va xay dung giam va dich vu ting; dén nim
2010, nganh dich vu chiém 53,5% - Cong nghiép va xay dung chiém 45,3% - Nong
1am nghiép va thiy san chi chiém 1,2%.

Giai doan 2011 - 2015, toc do tang GDP khu vuc dich vu dat 11,2%/nam; khu
vuce cong nghiép - xay dung ting 7,4%/mam; khu vuc nong nghiép tang 5,8%/mam
(hinh 6). Ty trong khu vue dich vu tiép tuc tang, ty trong khu vuc cong nghiép-xay
dung va noéng nghiép giam, dén nam 2015, ty trong khu vuc dich vu chiém dén
59.9% cao hon chi tiéu dé ra (theo quyét dinh s 24/2011/QD-UBND 1a 57%) va cao
hon cac nam nam 2010 (53,5%), nam 2005 (50,6%); ty trong khu vuc cong nghiép -
x4y dung giam nhanh hon ké hoach, dén nam 2015 con 39,2% (chi tiéu ké hoach 1a
42%); khu vuc ndng nghiép con 0,9% (chi tiéu ké hoach 1a 1%).

2.2. Panh gia chung vé diéu kién tw nhién, kinh t&, xa hdi va méi truong

2.1.1. V& diéu kién tw nhién

- Vi tri dia ly ciia Thanh phé Hb Chi Minh rat thuan loi trong phat trién kinh té -
x4 hoi, thu hut dau tw va ngudn nhan lyc trinh d cao ca trong nude va nudc ngoai.

- Theo ban d6 phan ving dia k¥ thuat Thanh phé H6 Chi Minh ty 1& 1/50.000,
Thanh phé niam trong vung dia chat 6n dinh, dat dai c6 d6 chiu tai cao, dia hinh béng
phang, thuan loi cho xay dung co s& ha tang, khu cong nghiép, khu dan cu, ...

- Hé thong song rach trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh kha phong phi, ¢
thé khai thac phat trién cac loai hinh du lich trén song.

2.1.2. Vé kinh té xi hgi

- Thanh phé Hb Chi Minh 1a d6 thi 16n nhat ca nude, mot trung tam 16n vé kinh
té, van hoa, khoa hoc cong nghé. Voi loi thé nay Thanh phd HO Chi Minh ¢6 nhiéu
thuan 1oi trong viéc huy dong cac ngon luc vao phat trién kinh té - xa hoi, nang cao
chat lvong tang truong va chuyén dich co cau kinh € theo chiéu huoéng tich cuec.
Ngoai ra, Thanh ph6é H6 Chi Minh s& co vai trd quan trong trong phat trién kinh té -
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x4 hoi cua ca nudce thong qua dau tu va cung cap cac dich vy, cung cap ngudn nhan
lwrc trinh d cao cho cac dia phuwong.

- Thanh phé Hb Chi Minh ¢6 tiém luc kinh t& manh so véi cac dia phuong khac
trong ca nude, do d6 co diéu kién dé dau tu co so ha tang dap tmg yéu cau phat trién
kinh té - x hoi.

- Thanh phé H6 Chi Minh 1a trung tdm tai chinh ngan hang, thwong mai, bat
dong san, logistics, y té gido duc,...16n nhat ca nude, Thanh phé da, dang va s& phat
huy manh mé loi thé nay dé thiic day ting truong va phat trién kinh té - x4 hoi.

- C6 ngudn nhan lye doi dao, kha nang tiép can nhanh véi trinh d phat trién cia
thé gidi nén thuan loi trong viée chuyén dich co cau kinh té sang cac nganh ¢ ham
lwong khoa hoc cong nghé cao va gia tr1 gia tang 16n.

3. Phén b6 dién tich dat

3.1. Tong dién tich dat:

Két qua thong ké hién trang sir dung dat nim 2015 cua 24 quan huyén:

- Dién tich dat dang khai thac, sir dung: 208.596ha, chiém 99,6% dién tich dat tu
nhién, gdm:

+ Dat néng nghiép: 115.498ha, chiém 55,1% dién tich dat twy nhién; 93% dién
tich phan bd & 5 huyén ngoai thanh, 6,5% phan bd & 6 quan méi, 0,5% phan bd ¢ 13
quan trung tam.

+ Pat phi nong nghiép: 93.098ha, chiém 44,4% dién tich dat ty nhién; 55,6%
dién tich phan b6 & 5 huyén ngoai thanh, 29,7% phan b6 & 6 quan méi, 14,6% phan
b & 13 quén trung tam.

- Dat chua sur dung: 934ha, chi chiém 0,4% dién tich dat tw nhién, chu yéu & Can
Gio.

- Bat khu cong nghé cao: 913ha & quan 9.

- D4t d6 thi: 53.836ha, chiém 25.7% dién tich ty nhién toan Thanh phé, phan b
26,4% dién tich & 13 quan ndi thanh cii, 65,4% dién tich & 6 quan mdi, 8,2% dién tich
¢ 5 huyén ngoai thanh. Vung trung tdm va vung ven (13 quan no1 thanh cii va 6 quan
mot), dat d6 thi chiém 100% dién tich ty nhién; vung ngoai thanh (5 huyén), dat do
thi chiém 2,8% dién tich tu nhién.

3.1.1. Nhom dat nong nghiép
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Dién tich dat nong nghiép toan thanh phd dén cudi nam 2015 1a 115.498ha,
chiém 55,1% téng dién tich ty nhién.

- Dt trong liia: dién tich 18.675ha chiém 16,2% dién tich dat néng nghiép,
trong d6 dat chuyén trong lia nudc 10.765ha. Tap trung nhiéu nhat & huyén Cu Chi:
6.226ha, ké dn 1a huyén Binh Chanh 4.019ha, huyén Hoc Mén: 287ha, quan Binh
Thanh: 56ha, quan 9: 177ha.

- Dit trong cdy hang nam khdc: dién tich 16.775ha chiém 14,5% dién tich dat
nong nghiép. Tap trung nhiéu nhat & huyén Cu Chi: 6.945ha; ké dén 1a huyén Binh
Chanh: 3.638ha; huyén Hoc Mén: 2.506ha, quan 12: 1.268ha; huyén Can Gio: 987ha;

- Pt trong cdy lau ndm: dién tich 31.371ha, chiém 27,2% dién tich dat nong
nghiép. Trong do6 trong tap trung & cac huyén ngoai thanh nhu Ci Chi: 15.29%ha;
Binh Chanh: 5.790ha; Nha Bé: 3.277ha; Can Gid: 2.999ha; Nha Bé: 3.275ha; Can
G10: 2.990ha; Hoc Mén: 1.032ha; va cac quan ven nhu quan 9: 2.578ha; quan Binh
Tan: 73ha; Thu DPire: 111ha; quan 7: 106ha...

- Dit ricng phong hé: dién tich 34.015ha, chiém 29,5% dién tich dat nong
nghiép, tap trung hau hét & dia ban huyén Can Gid : 33.752, huyén Binh Chanh:
263ha.

- Pit rieng dic dung: dién tich 30ha, chiém 0,03% dién tich dat nong nghiép
nam tron trén dia ban huyén Binh Chanh.

- Pit rirng sdn xudt: dién tich 840ha, chiém 0,7% dién tich dat néng nghiép.
Trén dia ban huyén Binh Chanh: 770ha, huyén Cu Chi 48ha, quan 9: 22ha.

- Pdt nuéi trong thiy sdn: Dién tich chuyén nudi trong thuy san 1a 11.348ha;
chiém 9,8% dién tich dat nong nghiép. Tap trung nhiéu nhat & huyén Can Gio;
7.752ha chiém 68,3% dat nuoi trong thuy san toan Thanh phd, huyén Nha Bé:
1.549ha; huyén Binh Chanh: 1.146ha, huyén Cu Chi: 350ha; Quan 2: 21ha; quéan 9:
130ha; ...

- Ddt lam muéi: Dién tich 1a 2.069ha chiém 1,8% dién tich dit nong nghiép, dit
lam mudi chi ¢6 & huyén Can Gio.

- Ddt néng nghiép khdc: 383ha, chiém 0,3% dién tich dat néng nghiép.

3.1.2. Nhém dat phi ndng nghiép
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Dién tich dat phi nong nghiép toan thanh phd dén cudi nam 2015 1a 93.107ha,
chiém 44 4% téng dién tich tuv nhién.

- Dét quéc phong: dién tich 2.152ha, chiém 2,3% so véi dién tich dat phi nong
nghiép. Trong do tap trung nhiéu & huyén Cu Chi: 821ha, Tan Binh: 554ha, quéan 12:
111ha, GO Vap 109ha...

- Pdt an ninh: dién tich 336ha, chiém 0,4% dién tich dat phi néng nghiép; phan
bb 44.6% dién tich ¢ 5 huyén ngoai thanh, 40,0% dién tich & 13 quan ndi thanh cii,
15,4% dién tich & 6 quan moi.

- Dét khu cong nghiép: Theo so liéu thong ké dat dai nam 2015 (S& TN&MT,
6/2016), hién trang dién tich cac khu cong nghiép va khu ché xuat 1a 3.915ha (KCN:
3.494ha, KCX: 421ha), thap hon 106ha so vé&i s6 liéu hién trang sit dung dat KCN
(Hepza, 2015): 4.021ha (bang 24). Nguyén nhan do khéng kiém ké 67ha dat KCN
Phong Phu (Binh Chanh) dang trong thoi ky xay dung co ban chua hoat dong va mot
s6 dién tich cay xanh trong cac KCN.

- Dt khu ché xudt: dién tich 424ha, bao gém 03 khu ché xuét 1a khu ché xuét
Tan Thudn, quan 7 (300ha) va khu ché xuat Linh Trung (62ha), Linh Trung 2
(61,75ha) tai quan Thu Drec.

- Dit cum cong nghiép: dién tich 233ha, bao gdm cac cum cong nghiép trén dia
ban 2 huyén Héc Mén va Binh Chanh, dia ban huyén Hoc Mon ¢6 2 CCN: Nhi Xuan
giai doan 1 (54ha), Xuan Thé Son A (7,61ha); dia ban huyén Binh Chanh cé 4 CCN:
L& Minh Xuén (17ha), CCN Tong cong ty ndng nghiép Sai Gon (89ha) da giai phong
mat bang, Tran Dai Nghia (34ha/50ha), Tan Tuc (29,8ha).

- Dét thwong mai, dich vu: dién tich 1.161ha, chiém 1,2% dién tich dat phi
nong nghiép, bao gom dién tich dat st dung riéng cua cac cong trinh thwong mai,
dich vu, ngoai ra con mot phan dién tich trong cac toa cao Oc, cac chung cu sir dung
vao muc dich thwrong mai, dich vu duoc théng ké 1a dat 6.

- Dit co 56 sin xudt phi nong nghiép: Dién tich 3.944ha, chiém 4,2% dién tich
dat phi nong nghiép, phan bo rai rac trén dia ban cac quan huyén.

- Dét phdt trién ha ting cdp quoc gia, cdp tinh: Dién tich 19.598ha, chiém
21,1% dién tich dat phi nong nghiép. Tép trung nhiéu trén dia ban cac quan huyén
nhu huyén Cu Chi (3.683ha), huyén Binh Chanh (2.23%ha), huyén Hdéc Mon
(1.662ha), quan 9 (1.920ha), quan 2 (1.073ha), quan Thu Dtc (1.073ha), quan Binh
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Tén (1.037ha)...

- Dit cé di tich lich sit - vin héa: 154ha, chiém 02% dién tich dat phi nong
nghiép, tap trung nhiéu nhat & huyén Cu Chi (107ha) va rai rac trén dia ban mot so
quan huyén, 1a dién tich cac di tich, danh thing qudc gia nhu: Pia dao Cu Chi, dén
Bén Duoc, dinh Théng Nhat, bén Nha Rong...

- Pt bdi thdi, xit Iy chdt thdi: 616ha, chiém 0,7% dién tich dat phi nong
nghiép, tip trung chu yéu & cac quan, huyén Cu Chi (bai rac Phudc Hiép), Huyén
Binh Chanh (bai rac Da Phudc), Hoc Mon (bai rac Dong Thanh) va cac bo rac trung
chuyén duoc phan bo rai rac trén dia ban cac quan huyén...

- Dt ¢ néng thén: 7.732ha, chiém 8,3% dién tich phi néng nghiép. Binh quan
dat & noéng thén dat 60 m*/nguoi. Ty 16 dit & nong thon so véi dién tich tu nhién toan
Thanh pho 14 3,7%. Huyén c6 ty 1& cao nhat vé dat & nong thon so véi dién tich cia
huyén 1a Hoc Mbon (24,8%) va huyén co ty 1 thap nhat 1a Can Gio (0,7%).

- Dit ¢ tai d thi: 19.631ha, chiém 21,2% dién tich dat phi nong nghiép. Binh
quan dién tich dat & do thi 12 29.7 mz/ngu’(‘)fi (Céc huyén va cac quan maoi ¢é chi tieu
binh quan trén dau nguoi cao). Cac quan cé dién tich dat & d6 thi 16n la: quan 9
(2.520ha), quan 12 (2.300ha), quan Binh Tan (2.094ha), huyén Binh Chanh
(1.943ha), quan Thu Duc (1.886ha), quan 2 (1.373ha), quan 7 (1.024ha).

- Dt xdy dwng tru s¢ co quan: 348ha, chiém 0,4% dién tich phi néng nghiép,
nam rai rac trén dia ban cac quan huyén.

- Dit xdy dung tru so cia 16 chirc s nghiép: 55ha, chiém 0,07% dién tich phi

nong nghiép, nam rai rac trén dia ban cac quan huyén.

- Dét xdy dung co s¢ ngoai giao: 9ha, tap trung hau hét trén dia ban quan 1 va
quan 3.

- Dit co s¢ ton gido: 426ha, nam rai rac & cac quan, huyén. Pay 1a phan dién
tich thudc cac dén, chua, nha tho... noi thue hién cac nghi 1€ ton g140.

- Dt lam nghia trang, nghia dia, nha tang 1é, nha héa ting: 913ha, chiém
0,98% dién tich dat phi nong nghiép, phan bd nhiéu & quan 9 (76ha - trong d6 c6 dat
nghia trang Thanh phd, dat nghia trang liét si...), quan Binh T4n (74ha), quan Thu
Dtrc (64ha), huyén Cu Chi (360ha), huyén Hoc Mon (144ha), huyén Binh Chanh
(78ha),...

- Dit sin xudt VLXD, lam d6 gém: dién tich 7ha, ndm trén dia ban huyén Cu
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Chi (06ha) va quan 9 (Olha).

- Pt sinh hoat céng dong: dién tich 44ha, ndm rai rac trén dia ban cic quan
huyén, nhiéu nhat 12 huyén Cu Chi (13ha).

- Dét khu vui choi, gidi tri cong céng: dién tich 1.354ha, chiém 1,5% dién tich
dat phi néng nghiép. Phan b6 nhiéu & huyén Cu Chi (487ha), quan 2 (170ha), huyén
Nha Be (99ha), huyén Binh Chanh (51ha), quan 9 (74ha), quan 7 (147ha), quan Go
Vap (66ha),...

- Dit co sé tin ngwong: dién tich 72ha, chiém 0,1% dién tich dat phi nong
nghiép.

- Dit song ngoi, kénh, rach, sudi: 29.747ha, chiém 31,9% dién tich dat phi
noéng nghiép, phan 16n 1a dién tich song Sai Gon.

- Pit c6 mdt nwéc chuyén ditng: 529ha, chiém 0,6% dién tich dat phi nong
nghiép, tap trung chi yéu tai huyén Can Gio (323ha), quan 2 (122ha), huyén Cu Chi
(57ha).

- Dit phi nong nghiép khdc: 80ha, chii yéu 1a dat trong hoa lan, ciy canh, chiém
0,10% dién tich dat phi néng nghiép, tap trung chu yéu tai huyén Hoc Mén (47ha) va
quan 2 (20ha).

3.2. Nhém dat chwa sir dung

Téng dién tich dat chua st dung trén toan dia ban thanh phé 1a 934ha, chiém
0,4% téng dién tich dit tu nhién. Tap trung chu yéu tai huyén Can Gid véi dién tich
926ha (chiém 99,2% dién tich dat chua sir dung cia toan Thanh pho), con lai nam &
huyén Hoc Mon: 7ha.

3.2.1. Pat khu cong nghé cao

Dién tich 913ha, 1a khu cong nghé cao thanh phd H6 Chi Minh ndm trén dia ban
Quan 9.

3.2.2. Pat do thi

Dién tich 53.836ha bao g6m dién tich cia cac quan, cac thi tran thudc huyén va
mot sd khu d6 thi maéi tai cac huyén.

3.3. Phan tich, danh gia bién dong cac loai dit giai doan 2011-2015

- Dt trr nhién giam 16ha so vd1 nam 2011 1a do s6 liéu dwoc théng ké chinh xac
lai theo hién trang ciia tirng thira dat.
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- D4t nong nghiép tiép tuc giam do chuyén sang dat phi nong nghiép. Tuy nhién,
do phuong phap thong ké, kiém ké, phan loai dat theo luat Pat dai nam 2013 (loai dat
thong ké theo hién trang st dung) ¢6 khac so véi Luat Dat dai nam 2003 (loai dat thong ké
theo gidy to phap 1y) nén so liéu dién tich ting giam cia mot so loai dat trong giai doan
2011-2015 chua phan anh dung véi thue té bién dong.

II. HIEN TRANG VE DU LIEU GIA PAT

1. Bang gia cac loai dat cia thanh phd qua cic giai doan

1.1. Giai doan tir 1995 dén 2004 Bang gia cac loai dat trén dia ban thanh phé
duoc ban hanh theo Quyét dinh 05/QD-UB-QLDT ngay 04 thang 01 nam 1995 (Luét
Dat dai 1993);

1.2. Giai doan tir 2004 dén 2014: ( Luat Dat dai 2003):

- Quyét dinh s6 316/2004/QD-UB ngay 24 thang 12 nam 2004 ctia Uy ban nhan
dan thanh phd ban hanh Bang gia cac loai dat trén dia ban thanh phd nam 2005.

- Quyét dinh s6 227/2005/QD-UBND ngay 27 thang 12 nam 2005 cia Uy ban
nhan dan thanh phd ban hanh Bang gia cac loai dat trén dia ban thanh phd nam 2006.

- Quyét dinh s6 179/2006/QD-UBND ngay 22 thang 12 nam 2006 cia Uy ban
nhan dan thanh phd ban hanh Bang gia cac loai dat trén dia ban thanh phd nam 2007.

- Quyét dinh s6 144/2007/QD-UBND ngay 27 thang 12 nam 2007 cia Uy ban
nhan dan thanh phd ban hanh Bang gia cac loai dat trén dia ban thanh phd nam 2008.

- Quyét dinh s6 89/2008/QD-UBND ngay 20 thang 12 nim 2008 cua Uy ban
nhan dan thanh phd ban hanh Bang gia cac loai dat trén dia ban thanh phd nam 2009.

- Quyét dinh s6 102/2009/QD-UBND ngay 24 thang 12 nam 2009 cia Uy ban
nhan dan thanh phd ban hanh Bang gia cac loai dat trén dia ban thanh phd nam 2010.

- Quyét dinh s6 89/2010/QD-UBND ngay 22 thang 12 nam 2010 cua Uy ban
nhan dan thanh phd ban hanh Bang gia cac loai dat trén dia ban thanh phd nam 2011.

- Quyét dinh s6 82/2011/QD-UBND ngay 18 thang 12 nam 2011 cua Uy ban
nhan dan thanh phd ban hanh Bang gia cac loai dat trén dia ban thanh phd nam 2012.

- Quyét dinh s6 61/2012/QD-UBND ngay 21 thang 12 nam 2012 cua Uy ban
nhan dan thanh phd ban hanh Bang gia cac loai dat trén dia ban thanh phd nam 2013.

- Quyét dinh s6 60/2013/QD-UBND ngay 26 thang 12 nam 2013 cua Uy ban
nhan dan thanh phd ban hanh Bang gia cac loai dat trén dia ban thanh phd nam 2014.
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- Quyét dinh s6 51/2014/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2014 cua Uy ban
nhan dan thanh phé ban hanh quy dinh vé gia cac loai dat trén dia ban Thanh phd Hb
Chi Minh 4p dung tir ngay 01 thang 01 nam 2015 dén ngay 31 thang 12 nam 2019.

- Quyét dinh s6 31/2017/QD-UBND ngay 22 thang 7 nam 2017 cua Uy ban
nhan dan thanh phé vé diéu chinh, bo sung Bang gia dat ¢ ban hanh quy dinh vé gia
cac loai dat trén dia ban Thanh pho H6 Chi Minh 4p dung tir ngay 01 thang 01 nam
2015 dén ngay 31 thang 12 nam 2019.

I1I. CAC NGUON DU LIEU VE GIA PAT

1. Nguodn dir liéu diéu tra trong qua trinh xay dung Bang gia dat qua cac nam:
- Cac quan - huyén: 15.000 mau.

- Pon vi tu van: 4.000 mau.

2. Pinh gia cong tac vé bdi thuong.

3. Tham dinh gia dat (S& Tai nguyén va Mbi truong va So Tai chinh).

4. Van phong Pang ky Dat dai Thanh phd.

5. Dau gia quyén sur dung dat (S¢ Tu phép).

IV. BAN PO - SO BO DPIA CHINH

1. Ban d6 dia chinh

Thanh phd 1a don vi dau tién trén ca nudc d3 do dac xong ban d6 dia chinh
chinh quy (cong nghé s6), ddy 1a co so dé viée dinh gia chinh xac va la diéu kién
quan trong nhat dé 1ap ban do vé gia dat .

- Téng sb thira dwoc do dac: khoang 2 tri€u thira dat.
- Lap ban do cho 322 phuong, x4, thi tran.

- Ban d0 dang giay va dang so, dang dwoc st dung tai phuong, x4, thi tran, quan,
huyén va thanh phd.

2. S6 bd dia chinh
Thanh phé co day di s6 bo cua 322 xd, phuong, thi tran.
3. Vé phan mém hé thong dat dai

Trong hon 10 nam qua, thanh pho d3 dwgc B Tai nguyén va Mai truong ho tro
x4y dung phan mém ViLis, dén nay co ban d3 hoan chinh tai 20/24 quén- huyén va
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ciing dang chuan bi ké hoach dua s6 liéu vé gia dat vao phan mém ViLis dé quan ly
chung vé dit liéu nganh tai nguyén moi truong.

V. TINH HINH TRIEN KHAI LUAT PAT PAI NAM 2013 VA CAC
NGHI PINH, THONG TU HUONG DAN

Sau khi Luat Dat dai 2013 c6 hiéu lyc, Bo Tai nguyén va Moéi truong di to chire
nhiéu 16p tap huan chung cho cac tinh phia Nam va to chirc riéng nhiéu 16p cho can
b0 trong nganh tai nguyén va cac nganh cé lién quan.

S¢ Tai nguyén va Moi truong d3 tap hudn chuyén sau vé chuyén mon cho cac
can bo thudc nganh va cac nganh, t6 chirc co yéu cau.

B. CO SO PHAP LY CUA DU AN

Dy 4n xay dung Bang gia cac loai dat nam 2020 trén dia ban thanh phd duoc 1ap
trén co so:

- Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phi Quy
dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Dat dai nam 2013;

- Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phi Quy
dinh vé gia dat;

- Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phi Quy
dinh vé thu tién st dung dat;

- Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phi Quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuéc;

- Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phi Quy
dinh vé bdi thuong, h tro, tai dinh cu khi Nha nudce thu hdi dat;

- Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nim 2016 cua Chinh phu vé
sta d6i, b6 sung mot sb Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu veé
stra d6i, b6 sung mot sb Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cua Chinh phu vé
stra d6i, bd sung mot sb6 diéu cua cac Nghi dinh vé thu tién st dung dat, thu tién thué
dat, thué mat nuéc;
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- Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay dung, diéu
chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat;

- Théong tu Lién tich s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22 thang 6 nam
2016 ctia Bo Tai chinh va B Tai nguyén va Moi truong vé hudng dan tham dinh du
thao bang gia dat, du thao bang gia dat diéu chinh cua Hoi dong Tham dinh bang gia
dat; viéc tham dinh phuong an gia dat, phuwong an hé s6 diéu chinh gia dat dé xac
dinh gia dat tinh tién bdi thudomg khi Nha nude thu hoi dat caa Hoi ddong Tham dinh
gia dat.

C. MUC TIEU - NHIEM VU CUA DU AN

I. MUC TIEU CUA DU AN

- Phdn dnh trung thiee so liéu diéu tra gid ddt trén thi trwong, lam co s¢ dé
diéu chinh, xdy dwng Bdng gid ddt ndm 2020 phit hop trong diéu kién kinh t6- xd
hoi ciia thanh phé.

- Lam co s& quan ly Nha nude vé dat dai, dé ra bién phap, chi trwong phu hop
trong quan 1y va tao co sé tai liéu giai quyét nhu cau tinh tién sir dung dat cua nguoi
st dung dat, cap gidy chirng nhan quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat va ky
hop dong thué dat.

- Xay dung bo dir liéu vé gia dat qua cac nam, tién téi viéc xay dung ban d6 vé
gia dat, phan vung gia tri dat trén dia ban thanh phé, phuc vu cho viéc dinh gia dat
khoa hoc hon.

II. NHIEM VU CUA DU AN

- Lap phiéu diéu tra tinh hinh gia dat thi truong trén toan thanh phd véi sb luong
theo yéu cau.

- Lap hd so cho ting mau diéu tra ding quy dinh.

- Tong hop day du cac bang biéu, bao cdo thuyét minh sy tang giam timg tuyén
duong va dé ra hudéng giai quyét cu the, cé co so thuyét phuc.

- Pé xuat Bang gia cac loai dat nam 2020 trén dia ban thanh phd phu hop véi cac
d6i twong diéu chinh quy dinh tai Khoan 2 Diéu 114 Luat Dat dai nam 2013 .
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PHAN I
NOI DUNG DU AN

A. PHAM VI, POI TUQNG, SAN PHAM, THOI GIAN THU'C HIEN DU’
AN

I. PHAM VI XAY DUNG DU AN

Diéu tra vé& gia dat dwoc tién hanh trén pham vi thanh phé theo timg loai dat
trong timg don vi hanh chinh; trong d6 x4, phuong, thi tran (sau day goi chung 1a xa)
1a don vi co ban dé tién hanh diéu tra. K&t qua diéu tra cap xi 1a co s& dé tong hop sb
liéu cap quén - huyén va thanh phé.

I1. POI TUQONG PIEU TRA

Diéu tra gia thi trudong cac loai dat cia tat ca d6i twong sir dung dat, tuy nhién co
ban van 13 ho gia dinh- ca nhan st dung dat.

II1. SAN PHAM CUA DU AN

1 - Phiéu diéu tra thong tin vé gia dat.

2- Cac bang biéu, bao cdo tuyét minh.

3 - Bang gia cac loai dat nam 2020 cia thanh pho.

IV. THOI GIAN THUC HIEN DU AN

Tu 01 thang 01 nam 2019 dén 31 thang 12 niam 2019.

B. MUC DPiCH, NOI DUNG, TRINH TU, THU TUC XAY DUNG BANG
GIA CAC LOAI PAT TREN DPIA BAN THANH PHO NAM 2020

I. MUC PiCH XAY DUNG BANG GIA CAC LOAI PAT TREN DIA BAN
THANH PHO NAM 2020

Cian ctr Khoan 2 Piéu 114 Luat Dat dai nam 2013 Bang gia dat dwoc st dung dé
lam can cur trong cac trueong hop sau day:

(1) Tinh tién sir dung dat khi Nha nudc cong nhan quyén st dung dat & cia ho
gia dinh, ca nhan ddi voi phan dién tich trong han muc; cho phép chuyén muc dich sir
dung dat tir dat nong nghiép, dat phi nong nghiép khong phai 1a dat ¢ sang dat ¢ doi
voi phan dién tich trong han mirc giao dat & cho ho gia dinh ca nhan;

(2) Tinh thué sir dung dat;
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(3) Tinh phi va 1& phi trong quan ly, st dung dat dai;

(4) Tinh tién x1r phat vi pham hanh chinh trong 1anh vurc dat dai;

(5) Tinh tién bdi thuong cho Nha nude khi gay thiét hai trong quan ly, sir dung
dat dai;

(6) Tinh gia tri quyén sir dung dat dé tra cho ngudi ty nguyén tra lai dat cho Nha
nude d6i véi truong hop dat tra lai 1a dat Nha nude giao o thu tién sir dung dat, cong
nhan quyén str dung dat co thu tién st dung dat, dat thué tra tién thué dat mot 1an cho
ca thot gian thué.

I1. NOI DUNG CUA BANG GIA CAC LOAI PAT CUA BANG GIA PAT
TREN PIA BAN THANH PHO NAM 2020

1. Quy dinh Bing gia dat véi cac loai dat sau day

a - Bang gia dat trong cdy hang nim gdém dat trong lua va dat trong cay hang
nam khac;

b - Bang gia dat trong cdy lau nam;

¢ - Bang gia dat rimg san xuat;

d - Bang gia dat nudi trong thuy san;

d - Bang gia dat lam mudi;

e - Bang gia dat ¢ tai nong thon;

g - Bang gia dat thuong mai, dich vu tai nong thon;

h - Bang gia dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép khong phai dat thuong

mai, dich vu tai néng thon;
i - Bang gia dat o tai d6 thi;
k - Bang gia thwong mai, dich vu tai dé thi;
] - Bang gia dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép khong phai dat thuong

mai, dich vu tai do thi;

Ngodi cdc Bang gid ddt néu trén, Uy ban nhdn ddn cdc cdp tinh dwoc ban hanh
chi tiét Bang gid cdc loai ddt theo phdn loai quy dinh tai Piéu 10 cua Ludt Pdt dai
ndm 2013 phit hop véi thuee té tai dia phirong.

2. Quy dinh gia dit trong Bang gia dit
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a - Gia dat trong bang gia dat quy dinh theo nguyén tic dat thudc loai nao thi ap
dung khung gia dat cua loai dat do theo quy dinh tai biéu 7 cua Nghi dinh sb
44/2014/ND-CP ngay 15 thang 4 nam 2014 va phai phu hop véi khung gia dat cua
Chinh phu.

Dbéi voi dat ¢ do thi; dat thwong mai, dich vu tai do thi; dat san xuét, kinh doanh
phi noéng nghiép khong phai 1a dat thwong mai, dich vu tai d6 thi ¢ kha nang sinh loi
cao, c¢6 loi thé trong st dung dat 1am mat bang san xuat kinh doanh, thwong mai, dich
vu thi can ¢t vao thue té tai dia phuwong, Uy ban nhan dan cap tinh duoc quy dinh gia
cao hon nhung khong qua 30% so voi muc gia toi da cia cung loai dat trong khung
gia dat; truong hop quy dinh mire gia cao hon thi phai bao cao Bo Tai nguyén va Moi
truong xem xét, quyét dinh.

- D6i véi dat nong nghiép trong khu dan cu, trong dia gidi hanh chinh phuong
thi cin cr vao thuc té tai dia phwong, Uy ban nhan dan cap tinh dwoc quy dinh mirc
gia cao hon nhung khoéng qua 50% so voi mirc gia téi da cua cing loai dat trong
khung gia.

b - D6i véi dat ring phong ho va dat rimg dic dung thi cin ot vao gia dat rimg
san xuat tai khu vuc 1an can da quy dinh trong bang gia dat va can cit cac phuong
phép dinh gia d¢ quy dinh murc gia dat;

¢ - D6i voi cac loai dat nong nghiép khac, can cir vao gia cac loai dat nong
nghiép tai khu vuc lan can da quy dinh trong bang gia va can ctr phwong phap dinh
gia dé quy dinh muc gia dat;

d - Pbi véi dat st dung vao cac muc dich cong cdng cd muc dich kinh doanh,
dat xay dung tru so co quan, dat xdy dung cong trinh su nghiép thi cin ctr vao gia dat
san xuat, kinh doanh d6i vé&i dat sir dung vao muc dich cong cong cdé muc dich kinh
doanh hodc gia dat & d6i véi dat tru sé co quan, dat xay dung cong trinh sy nghiép tai
khu vue 1an can da quy dinh trong bang gia dé quy dinh murc gia dat;

d - B6i voi dat song, ngoi, kénh, rach, sudi va mit nude chuyén dung st dung
vao muc dich nudi trong thuy san thi ap dung khung gia dat nudi trong thily san; sir
dung vao muc dich phi noéng nghiép hoic str dung vao muc dich phi ndng nghiép két
hop véi nudi trong thiy san thi can cir vao gia dat phi nong nghiép tai khu vire lan
can di quy dinh trong bang gia d¢ quy dinh murc gia dat;

3. Doi véi dat chua st dung, khi co quan nha nude ¢o tham quyén giao dat, cho
thué dat dé dwa vao sir dung thi can ctr phwong phap dinh gia dat va gia cac loai dat



CONG BAO/SH 44+45/Ngay 01-7-2019 61

cung muc dich da duoc giao dat, cho thué dat tai khu vuc 1an can dé quy dinh mitrc
gia dat.

III. TRINH TU, THU TUC XAY DUNG BANG GIA CAC LOAI PAT
TREN PIA BAN THANH PHO NAM 2020

1. Trinh tur xdy dung Bang gia cac loai dat thuce hién theo quy dinh sau day:

a - Xac dinh vi tri dat, loai dat theo x4, phuong , thi tran trén dia ban don vi hanh
chinh cap tinh;

b - Diéu tra, tong hop, phan tich thong tin gia thi truong; cac yéu té tu nhién,
kinh té- x4 hoi, quan 1y va st dung dat dai anh hudng dén gia dat;

¢ - Phan tich, danh gia két qua thue hién bang gia dat hién hanh;

d - Xay dung bang gia dat va To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat; xi ly bang
gia dat trong khu vuc giap ranh theo Diéu 13 cua Nghi dinh 44/2014/ND-CP;

d - Hoan thién bang gia dat trinh Uy ban nhan dén cap tinh;

e - Tham dinh du thao bang gia dat;

f - Trinh Hoi dong nhan dan cung cap thong qua bang gia dat;

h - Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh ban hanh bang gia dat.

2. Hb so xay dung Bang gia dat trinh Uy ban nhan dan cap tinh gdm co:

a - To trinh vé bang hanh bang gia dat;

b - Du thao bang gia dat;

¢ - Béo cao thuyét minh xay dung bang gia dat;

d - Vin ban tham dinh bang gia dat;

3. Ho6 so xdy dung bang gia dat trinh Hoi dong nhan dan cap tinh thong qua
gom:To trinh ciia Uy ban nhan dan cép tinh; du thao bang gia dat va Bao cdo thuyét
minh x4y dung Bang gia cac loai dat.

4. Viéc tham dinh Bang gia cac loai dat do Hoi dong tham dinh Bang gia dat
thye hién. Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh thanh 1ap Hoi dong tham dinh Bang
gia cac loai dat bao gom cac thanh phan sau:

a - Dai dién 1anh dao Uy ban nhan tinh 1am Chi tich Hoi dong;

b - Pai dién S& Tai chinh lam thuong true Ho1 déng; dai dién lanh dao S& Tai
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nguyén va Méi truong , S& Tu phap va Uy ban nhan dan quén, huyén, thi x4, thanh
pho thude tinh; to chire ¢6 ning lwc tu van xac dinh gia dat hodc chuyén gia vé gia dat
va cac thanh vién khac do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh.

5. S& Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém td chace xay dung, trinh Uy ban
nhan dan cap tinh ban hanh bang gia tai dia phwong dinh ky 05 nim mot lan va cong
bo cong khai vao ngay 01 thang 01 cua nam dau ky.

C. NOI DUNG TRIEN KHAI XAY DUNG BANG GIA CAC LOAI PAT
TREN PIA BAN THANH PHO NAM 2020

Ngay 29 thang 11 nam 2013 tai ky hop thtr 6, Qudc hoi khoa XIII da thong qua
Luat Dat dai va co hiéu luc tir ngay 01 thang 7 nam 2014, trong d6 tai Khoan 1 Piéu
114 quy dinh:

- Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong x4y dung, ban hanh
Bang gia dat dinh ky 05 nam mot lan, cong bd cong khai vao ngay 01 thang 01 cia
nam dau ky.

- Trong thoi gian thuc hién bang gia dat, khi Chinh phu diéu chinh khung gia dat
hodc gia dat pho bién trén thi truong c6 bién dong thi Uy ban nhan dan cap tinh diéu
chinh bang gia dat cho phu hop.

Nhu vay, Bang gia cac loai dat trén dia ban thanh pho nam 2020 dugc ban hanh
én dinh cho 05 nim (hang ndm can cur vao su bién dong gia dat trén thi truong dé co
su diéu chinh cho phu hop).

Do d6, viéc xay dung Bang gia cac loai dat trén dia ban thanh phé nam 2020 can
phai dugc ra soat, phan tich, danh gia toan dién nhim khic phuc mot so bat cap ton
tai trong Bang gia dat hién nay va danh gia tac dong cua Bang gia cac loai dat d6i véi
cac mit kinh té, x4 hoi cua thanh phd, nham xay dung phuong an toi wu cho viée 1ap
Bang gia cac loai dat trén dia ban thanh phé nam 2020.

Trén co s& d6, Ban Chi dao xdy duyng Bang gia dat thanh phé di tién hanh chuan
bi cac cong tac cho viéc xdy dung Bang gia cac loai dat trén dia ban thanh phd nim
2020 nhu sau:

I. CONG TAC CHUAN BI

1 - B6 sung vao Bang gia cac loai dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6
44/2014/ND-CP ngay 15 thang 4 nam 2014
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- Bang gia dat thuwong mai, dich vu tai nong thon;

- Bang gia dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép khong phai dat thwong mai,
dich vu tai nong thon;

- Bang gia thwong mai, dich vu tai do thi;

- Bang gia dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép khong phai dat thwong mai,
dich vu tai do thi;

- Cac Bang gia dat khac (néu can).
2 —Tong hop gia thi trudng qua cac nam 2015, 2016, 2017, 2018:

- Cac quan- huyén da diéu tra gia thi truong trong cac nam 2015, 2016, 2017,
2018 két hop voéi dir liéu vé gia dat dé tinh boi thuong, tham dinh gia dat cu the, dir
liéu vé dau gia...

- To chirc diéu tra gia dat thi truomg phuc vu cong tac xay dung Bang gia cac loai dat
nam 2020.

- Ngoai ra, trong nam 2019 S¢ Tai nguyén va Mai truong sé to chire dau thau chon
don vi tu van dé diéu tra khoang 15.000 mau.

- To chirc diéu tra gia dat thi truomg phuc vu cong tac xay dung Bang gia cac loai dat
nam 2015.

II. PHUONG PHAP THU'C HIEN

1. Bang gia dat trén dia ban thanh phd6 van dwoc xay dung theo quy tic nhu céc
nam trude, cu thé:

- Xay dung theo cac tuyén duong, doan duong.

- Pbi voi cac hém: Ngoai gia dat mat tién da duoc xay dung, cac vi tri hém, cap
hém van khong thay d6i (c6 4 vi tri hém, 3 cap hém).

- Riéng d6i véi dat nong nghiép tinh theo khu vue.
2. B6 sung méi vao Bang gia dat ¢ cac tuyén duong.

- Nhitng tuyén dudong moi duge dat tén (dwoc Uy ban nhan dan thanh phd dat
tén tinh dén ngay két thuc diéu tra).

- Nhitng tuyén dudong c6 quyét dinh dat tén duong cia Uy ban nhan dan quén -
huyén (chua c¢6 Quyét dinh dit tén cia UBND thanh phd). Tuy nhién cic tuyén
duong nay phai dat diéu kién vé k¥ thuat theo tiéu chuan dit tén dwong tai Quyét
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dinh s6 92/2005/QD-UB ngay 06 thang 6 nim 2005 ctia Uy ban nhan dan thanh phd
vé thanh 1ap Hoi dong dat mdi, stra d6i tén duong, cong vién, quang truong va cong
trinh cong cong trén dia ban thanh pho (chiéu dai t6i thiéu trén 200m, 16 gidi téi thicu
12m tro 1én). Trong qua trinh xdy dung Bang gia cac loai dat trén dia ban thanh pho
quéan - huyén d& nghi bd sung mot sb tuyén duomg, chwa cé quyét dinh dgt tén
dwong cia Uy ban nhan dan thanh phé ma trude day tinh don gia dat theo vi tri hém
da cho két qua khong phu hop, dong thoi cac quan - huyén khang dinh viée bo sung
nay khong gy anh hudng dén cong tac boi thuong, ho tro tai dinh cu, giai phong mit
bang khi nha nudce thu hoi dat doi véi cac du an dang trién khai. Mat khac, xuat phat
tir doi hoi thue tién cua cong tac quan ly nha nudc, nham dam bao sw cong bang,
thuan tién trong viéc xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai cua nguoi sir dung dat doi
voi nha nude, dong thoi khong gay xdo tron doi song nguoi dan.

3. Piéu chinh lai mat bang gia dat ciia Bang gia dat & nam 2015 cho phu hop
voi khung gia dat cua Chinh phi (dén thoi diém hién nay Chinh phu van chua ban
hanh Khung gia méi thay thé Nghi dinh s6 104/2014/ND-CP quy dinh vé Khung gia
cac loai dét), cu thé:

- Vé co ban tiép tuc giit nguyén gia dat cac tuyén duong theo Bang gia dat &
nam 2015 sau do ra soat cac tuyén duong trong Bang gia dat & ¢6 gia chua phu hop
Vol gia ciia cac tuyén duong lan can, xung quanh co6 cung diéu kién co so ha tang dé
diéu chinh trong Bang gia dat & nam 2020 (theo dé nghi cia quan - huyén va co su
kiém tra ciia to chuyén mon thudc Ban Chi dao x4y dung Bang gia dat thanh pho).

4. biéu chinh lai gia dat giap ranh giira cac quén - huyén chua phu hop véi diéu
kién co so ha tang, kinh té xa hoi cia khu vuc trén co sé thong nhat giita cac quan
huyén va Ban Chi dao x4y dung Bang gia dat thanh pho).

5. Phoéi hop véi cac tinh ¢ dat giap ranh 1a tinh Long An, Pdng Nai, Binh
Duong, Tay Ninh; 1ip ban dd viung giap ranh phan theo tung loai dat, khao sat gia
ting loai dat trong ving giap ranh giira 2 tinh, thong nhat gia cac loai dat ving trong
vung giap ranh (Theo hudéng dan tai Diéu 13 cua Nghij dinh 44/2014/ND-CP).

III. CAC BUOC TIEN HANH

1. Bang gia dat ¢

Bwéc 1: xdc dinh tuyén dwong, doan dwong cdn diéu chinh, bé sung trong
Bing gid dit ¢ nim 2020.
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- Can ct vao phuong an néu trén, Ban chi dao xdy dung Bang gia dat quan -
huyén x4c dinh cac tuyén duong, doan duong can diéu chinh, bo sung trong Bang gia
dat & nam 2020.

Buéc 2: tong hop mdu diéu tra thu thip dwoc tai cdc tuyén dwong, dogn
dwong lan cdn xung quanh va xdc dinh hé sé diéu chinbh.

- Tong hop mau diéu tra & cac tuyén duong, doan duong lan can, xung quanh
trong cung khu vue va tuwong dong véi tuyén duong, doan duong dé xuat gia vé cac
mit két cAu ha tﬁng, kinh té - x4 hoi.

- Hé s6 diéu chinh = Gia qui dinh trong bang gia hién hanh cua cac tuyén duong
lan can xung quanh/Gia thi truong twong ng cua cac tuyén duong lan cin xung
quanh.

Buéc 3: Dua ra muc gia ban dau (A).

- A = {Gi4 thi truong diéu tra ciia tuyén dudng, doan dudng bo sung diéu chinh
hodc nhitng tuyén duong, doan duong lan can xung quanh co6 cac diéu kién kinh té,
co so ha tang twong dong} X {Hé s6 (%) diéu chinh cia tuyén dudng lan can xung
quanh}.

Buéc 4: Mirc gia dé xuat (B).
- B (gia dé xuat) = A va can doi véi cac tuyén dudng 1an can, tuong dong.

- Truong hop céc tuyén duong bo sung 1a cac tuyén duong giap ranh giita céc
quan, huyén thi trude khi dua ra gia cu thé cac quan, huyén giap ranh phai thong nhat
gia.

Nhimng cong viée tir Bude 1 dén Budce 4, Ban Chi dao xay dung Bang gia dat
quan - huyén thuc hién theo huéng dan cua Ban Chi dao xay dung Bang gia dat thanh
pho.

Buéc 5: Ban Chi dgo xdy dung Bdng gid dit thanh phé ra sodt, trao déi véi
Ban Chi dao xdy dwng Bing gid dit 24 qudn - huyén dé thong nhdt Bding gid dit ¢
nam 2020.

- Trén co so gia dat do Ban Chi dao xay dung Bang gia dat cua 24 quan - huyén
dé xuat va thong tin vé gia chuyén nhuong thuc té trén thi truong, TO chuyén vién
gitp viéc cho Ban Chi dao x4y dung Bang gia dat thanh phd s& cung T6 chuyén vién
quén - huyén ra soat, can d6i dé thong nhat gia dat cho timg quan - huyén va giita cac
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quan - huyén giap ranh.

- Sau khi cac T6 chuyén vién thong nhat dé xuat Bang gia ciia timg quén -
huyén, Ban Chi dao x4y dung Bang gia dat thanh pho hop véi Ban Chi dao xay dung
Bang gia dat 24 quan - huyén dé thong nhat Bang gia dat ¢ nam 2020.

- Trén co s& két qua Bang gia cac loai dat da duoc thong nhat, S¢ Tai nguyén va
Mbi truong du thao Bang gia dat cac loai dat chuyén Hoi dong tham dinh gia dat
thanh pho.

Buéc 6: Hoi dong tham dinh bang gia dat thanh phd tham dinh Bang gia cac loai
dat; dong thoi gui S¢ Tu phap tham dinh quy trinh viéc ban hanh vin ban quy pham
phap luat.

Buwéc 7: Sau khi Hoi dong tham dinh gia dat thanh pho va S& Tu phap co y kién
tham dinh Bang gia cac loai dat, S& Tai nguyén va Mbi truong hoan thién dy thao
Bang gia cac loai dat d¢ Uy ban nhan dan thanh phé trinh Hoi dong nhan dan Thanh
pho.

Buéc 8; Uy ban nhan dan thanh phé trinh Hoi dong nhan dan thanh phd cho y
kién.

Buéc 9: SO Tai nguyén va Moi trueong hoan thién du thao Bang gia cac loai dat
sau khi ¢d Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan thanh phd.

Buéc 10: Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh Bang gia cac loai dat trén dia
ban thanh phd nam 2020.

2. Bang gia dat san xuit kinh doanh phi nong nghiép trén dia ban thanh
pho niim 2020

Van giita nguyén 02 nhém theo Quyét dinh s6 51/2014/QD-UBND ngay 31
thang 12 nam 2014 cua Uy ban nhan dan Thanh phd, cu thé:

- Bat thvong mai, dich vu.

- Pt san xuat kinh doanh phi ndng nghiép khong phai 1a dat thwong mai, dich
vu.

3. Bang gia cac loai dat nong nghiép trén dia ban thanh phé nim 2020

- Gia dat nong nghiép duoc xac dinh bang phwong phap thu nhap thuan do d6
tong chi phi va mirc thu nhép thuan tiy binh quan cua vi tri dat cia loai dat can dinh
gia va dung voi muc dich sir dung dat d3 dugc cdp cd tham quyén phé duyét va duoc
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tinh binh quan trong 3 nam ngay trudc thoi diém xac dinh gia dat.

- Trong 03 nam tir nam 2015 - 2018 viéc thu nhép tir hoat déng san xut kinh
doanh néng nghiép khong c¢o bién dong manh, mit bang gia van giit nguyén do d6
Bang gia cac loai dat nong nghiép nam 2020 dé nghi van giit nguyén muc gia dat nhu
tai Bang gia cac loai dat nong nghiép nam 2015, cu thé ¢ 05 bang gia nhu sau:

a) Bang gia dat trong lia nude va dat trong cdy hang nam khac.
b) Bang gia dat trong cay 1au nam.
¢) Bang gia dat rimg san xuat.

d) D6i voi dat rimg phong ho, rimg dic dung tinh bang 80% gia dat ring san

XUuAt.

d) Bang gia dat nudi trong thily san.

e) Bang gia dat lam mudi.

f) Doi voi dat nong nghiép khac, dugc tinh bang gia dat nong nghiép (khong
phai dat nong nghiép khac) trudce khi chuyén sang muc dich nong nghiép khac.

PHAN II
TO CHUC THU'C HIEN VA KE HOACH TRIEN KHAI-
DU TOAN KINH PHi

A. TO CHUC THUC HIEN

- Co quan chu tri dv an: Ban Chi dao x4y dung Bang gia dat thanh pho.
- Co quan chu tri thye hié€n dw an: S& Tai nguyén va Moi truong.

- Co quan phéi hop thue hién du an:

+ S& Tai chinh, Cuc Thué thanh phd, S& Quy hoach Kién trac, S& Nong nghiép
va Phat trién nong thon, S& Xay dung, So Ké hoach va Dau tu, S& Tu phap, Vién
Nghién ciru Phat trién thanh phd.

+ Uy ban nhan dan 24 quén - huyén va Uy ban nhan dan 322 phuong, x4, thi
tran.

I. NHIEM VU CUA CAC CO QUAN TRONG VIEC TRIEN KHAI XAY

DUNG BANG GIA CAC LOAI PAT TREN PIA BAN THANH PHO NAM
2020
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1. Cap thanh pho

Ban Chi dao xdy dung Bang gia dat thanh phd do dong chi Pho Chu tich Uy ban
nhéan dan thanh phd lam trudng Ban.

- Ban hanh cac van ban, quyét dinh chi dao thuc hién.
- Duyét Dy an do Sé Tai nguyén va Mo6i trudng trinh.

2. Trach nhiém cac thanh vién Ban Chi dao xiy dung Bing gia dat thanh
phf')

a - S& Tai nguyén va Mo6i truong (Thuong truc Ban Chi dao xay dung Bang gia
dat thanh pho):

- Xay dung phuong an, 14p ké hoach va chi tri, phéi hop voi cac so - nganh,
quan - huyén trién khai thue hién.

- Quyét dinh thanh 1ap T6 chuyén mon (giup viéc cho Ban Chi dao xay dung
Bang gia dat thanh pho).

- T6 chire tp huan cho nhitng nguoi tham gia cong tac.

- S& Tai nguyén va Moi treong ngoai tham muu cho Ban Chi dao xay dung
Bang gia dat thanh phé con thue hién nhitng ndi dung sau:

+ Truc tiép hodc phan cong theo ddi, cing phong tai nguyén moi trudong cac
quan - huyén kiém tra cac to chtrc truc tiép diéu tra gia dat.

+ Phéi hop voi cac sé - nganh ¢6 lién quan thue hién cong tac.

b - S¢ Tai Chinh:

- Thanh vién trong Ban Chi dao xay dung Bang gia dat thanh pho, phoi hop chat
ch€ véi cac so - nganh, quan - huyén thurc hién cong tac.

- Tham dinh két qua xdy dung Bang gia cac loai dat trén dia ban thanh pho.

- Du tru kinh phi, phdi hop véi S& Tai nguyén va Mdi truong hudng dan viée sir
dung va thanh quyét toan kinh phi.

¢ - S¢ Tu phap:

- Tham dinh cac vin ban ¢6 lién quan.

d - Cac s¢ - nganh con lai: cur can bd tham gia To chuyén mon.

d - Uy ban nhan dan quén- huyén:
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- Chi dao Uy ban nhan dan x3, phuong, thi tran thyc hién diéu tra truc tiép gia
dét tai dia phurong minh.

- Phong tai nguyén va moi truong kiém tra phiéu ké khai cua cac xa, phuong, thi
tran.

- Thue hién tong hop, bao cao, phan tich theo yéu cau cia hudng dan cia So Tai
nguyén va Moi truong.

e - Uy ban nhan dan x4, phuong, thi tran:

- Chu tich Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran chiu trach nhiém truéc Uy ban
nhan dan quén - huyén trong viéc diéu tra gia dat tai dia ban minh quan 1y.

II. TOM TAT KE HOACH TRIEN KHAI XAY DUNG BANG GIA CAC
LOAI PAT TREN DPIA BAN THANH PHO NAM 2020

Trén co s¢ trinh tur cac budce thue hién, Ban Chi dao xdy dung Bang gia dat
thanh ph6 dé xuat tién do sau:

STT|  N¢i dung cong viée Don vi thye Théi gian
hién
[ |Nhimg ndi dung xdy dung 01/01/2019 - 20/12/2019
Bang gia cac loai dat trén dia
ban thanh phd nam 2020

1 | Véthu thap thong tin

- Cong tac chuan bi cho ké - S¢ Tai nguyén | Mo1 24 quén - huyén vé
hoach xay dung Bang gia dat | va Moi truong | hop trién khai.

cac loai dat trén dia ban thanh | _ {5y pan nhan | (D kién thang 02/2019).
pho nam 2020.

dan  quan -

huyén
- Qudn - huyén t6 chirc diéu | Qudn - huyén Dur kién thang 03/2019 —
tra, thu thdp thong tin. 07/2019)

2 | Du an xay dung Bang gia cac
loa,i dat trén dia ban thanh
ph6 nam 2020

- Dy thao Du 4n xdy dung |S¢ Tai nguyén | Dy kién thang 04/2019 -
Bang gia cac loai dat trén dia | va Méi1 truong 06/2019
ban nam 2020

- Tb chirc hop cac thanh vién | Ban Chi dao xay | Du kién thang 06/2019 -
Ban Chi dao xdy dung Bang | dung Bang gia
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gia dat thanh phd dé thong
qua du an xay dung Bang gia
cac loai dat trén dia ban thanh
ph6 nam 2020 trinh Uy ban
nhan dan thanh phd xin chu
truong.

dat thanh pho

07/2019

- Ra soat ndi dung Hudng
dan  3100/HDLCQ-TNMT-
STC-SXD-CT nam 2015 vé
ap dung bang gia cac loai dat
ban hanh kém theo Quyét
dinh 51/2014/QbB-UBND do
S¢ Tai nguyén va Mol
treong, S¢ Tai chinh, S& Xay
dung va Cuc Thué thanh phé
H6 Chi Minh ban hanh.

- Ban Chi dao
xdy dung Bang
gia dat thanh
phd

- Ban Chi dao
xdy dung Bang
gia dat 24 quan -
huyén

Dy kién thang 06/2019 -
31/8/2019

(Ra soat Huoéng dan s
3100/HDLCQ-TNMT-
STC-SXD-CT ngay 15
thang 5 nam 2015, dé bd
sung nhimg ndi dung con
thiéu cho phu hop voi
diéu kién hién nay).

- Téng hop két qua diéu tra
gid ddt thi truomg tai Uy ban
nhdn ddn qudn, huyén theo
mdu théng késo 7. 8 10

Uy ban nhan dan
quan - huyén

Dur kién thang 07/2019 -
08/2019

- Téng hop két qua diéu tra
gid ddt thi truong tai S Tai
nguyén va Moi truong theo
mau s6 11, 13

S¢ Tai nguyén
va Moi truong

Dur kién thang 07/2019 -
08/2019

- Hop thanh vién BCBBGD
TP, BCBbBGD 24 quan -
huyén, théng nhat thong qua
du thao Bang gia cac loai dat
trén dia ban thanh phé nam
2015.

- Ban Chi dao
xdy dung Bang
gia dat thanh
phd

- Ban Chi dao
xdy dung Bang
gia dat 24 quan -
huyén

Dy kién trong thang
08/2019

- Lay y kién nhan déan vé viéc
xay dung Bang gia dat.

- S& Tai nguyén
va Moi truong

- S¢ Tai chinh

- Uy ban nhan
dan  quan -
huyén

Dy kién trong thang
09/2019

- Gu Hoi déng thAm dinh
bang gia dat thanh ph6 tham

- S& Tai nguyén

Dy kién thang 09/2019 -
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dinh Bang gia cac loai dat | va Méi truong
trén dia ban thanh pho nam | _ g4 T4i chinh
2020.

- Gui So Tu phap tham dinh | - S& Tai nguyén
quy trinh ban hanh van ban. | va Mo1 truong

10/2019

- S& Tu phap

- Sau khi ¢6 y kién tham dinh | Ban Chi dao x4y | Du kién thang 10/2019 -
ciia Hoi dong tham dinh bang | dung Bang gia | 11/2019

gia dat thanh phd va So Tu | dat thanh phd
phap, S¢ Tai nguyén va Moi
truong hoan thién du thao
Bang gia cac loai dat trén dia
ban thanh phd nam 2020 de
Uy ban nhan dan Thanh pho
trinh Hoi déng nhan dan
Thanh pho.

- Uy ban nhan dan Thanh phé | Uy ban nhan dan
trinh Hoi ddéng nhan dan | thanh phd
Thanh phd c6 y kién trudce
khi quyét dinh va cong bod
Bang gia cac loai dat trén dia
ban thanh phé nam 2020.

- S& Tai nguyén va Méi|S¢ Tai nguyén | Du kién thang 12/2019.
truong hoan thién du thao | va Méi1 truong
Bang gia cac loai dat trén dia
ban thanh phé nam 2020 sau
khi c6 Nghi quyét cia Hoi
dong nhan dan Thanh pho.

- Uy ban nhan dan Thanh phé | Uy ban nhén dan | Dy kién thang 12/2019.
ban hanh Bang gia dat. thanh pho

(Nhitng cong viéc in nghiéng ¢ bang trén diroc thuc hién lién tuc dén cho dén
khi Uy ban nhdn ddn thanh phé ban hinh quyét dinh vé Bang gid cdc loai ddt trén
dia ban thanh phé nam 2020).

B. KINH PHi THU'C HIEN DU AN XAY DUNG BANG GIA CAC LOAI
PAT TREN PIA BAN THANH PHO NAM 2020

I. Kinh phi hoat dong cho Ban Chi dao x4y dung va lap Bang gia dat thanh phd
nam 2020 1a: 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong), kinh phi diéu tra khao sat xay
dung bang gia cac loai dat trén dia ban Thanh phd giai doan 2020 - 2024 Ia:
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1.000.000.000 doéng (Mot ty dong) (theo Quyét dinh sb 5678/QD-UBND ngiy
10/12/2018 caa Uy ban nhan dan Thanh phd vé giao chi tiéu du toan thu - chi ngan
sach nha nudc nam 2019 va Quyét dinh sé6 1890/QD-STNMT-KHTC ngay
28/12/2018 ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong).

I1. Kinh phi hoat dong cho Ban Chi dao xay dung Bang gia dat quén - huyén:
chap thusn mirc kinh phi hoat dong cho Ban Chi dao xay dung bang gia dat quan -
huyén nam 2020 nhu murc kinh phi ndm 2014 (d3 dugc Uy ban nhan dan thanh pho
chap thap tai Cong vin s6 5182/UBND-DTMT ngay 30 thang 9 nam 2013) Ia
50.000.000 d6ng/nam./.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH



