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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 2042/QD-UBND TP. H6 Chi Minh, ngdy 07 thing 5 nam 2007
QUYET PINH

Vé duyét diéu chinh d6 an quy hoach chi tiét sir dung dat
ty 1€ 1/500 Khu d6 thi méi Pong Tang Long, dién tich
159,36208ha tai phwong Trudong Thanh, quin 9

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

Cin ctr Luat T6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can ctr Quyét dinh s6 2093/QD-UBND ngay 10 thang 5 nim 2006 ctua Uy ban
nhan dan thanh phd H6 Chi Minh vé giao dat chinh thic cho Tong Cong ty Pau tu
phat trién nha va do thi (HUD) tai phudng Truong Thanh va Long Truong, quan 9 dé
dau tu Khu do thi moi Pong Tang Long c6 tong dién tich 1.593.620,8m?;

Theo dé& nghi cua Sé Quy hoach - Kién tric tai Cong vin sé 2540/SQHKT-
QHKV2 ngay 31 thang 8 nam 2006, Cong van sé 2800/SQHKT-QHKV2 ngay 02
thang 10 ndm 2006 vé y kién tham dinh va bo sung ¥ kién tham dinh d6 an diéu chinh
quy hoach chi tiét xdy dung db thi ty 16 1/500 va To trinh s6 473/TTr-QHKT ngay 09
thang 02 nam 2007 vé viéc trinh duyét d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung
do thi ty 1€ 1/500 Khu d6 thi mé1 Pong Tang Long, phuong Truong Thanh, quan 9
(phan ha tang k¥ thuat) kém d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét du 4n Khu d6 thi méi
Pong Ting Long phuong Truong Thanh, quan 9 do Cong ty TNHH Xay dung Kién
tric mién Nam (ACSA) - thudc Hoi Kién tric su thanh phd HO Chi Minh lap,

QUYET PINH:
Picu 1. Duyét diéu chinh d6 4n quy hoach chi tiét str dung dat ty 1& 1/500 (kém

bd ho so ban d6 diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dyng Khu dé thi méi Pong Tang
Long phuong Truong Thanh, quan 9) v61 nd1 dung chinh nhu sau:
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1. Vi tri va quy mo:

- Dién tich khu dat 1.593.620,8m? (dién tich trudc ddy la 1.599.500m%) gdm
1.592.277,5m” dat thudc phuong Trudng Thanh va 1.343,3m” dat thudc phudng Long
Truong quan 9. Theo ban db hién trang vi tri duoc Sé Tai nguyén va Maoi trudng
kiém duyét s6 5895PD/GD-TNMT, ngay 14 thang 4 nim 2006.

+ Phia Pong : gidp dudng vanh dai ngoai duy kién (16 gidi 120m).

+ Phia Tay : giap duong La Xuan Oai (Puong Tang Long cii).

+ Phia Nam : gidp duong Nguyén Duy Trinh (Huong 16 33 cil).

+ Phia Biac  : gidp Trung tdm hanh chinh quan 9 duy kién quy hoach.
2. Co cdu st dung dat:

- Tong dién tich dat quy hoach 159,36ha trong do:

+ Pat &: 68,56ha, chiém ty 1¢ khoang 43,02%.

+ D4t cong trinh cong cong (trudng mau gido, truong phd thong cac cip, co
quan hanh chinh, co s& van héa - y té, trung tdm thwong mai...): khoang 11,10ha,
chiém ty 18 khoang 6,97%.

+ Pat cong vién cay xanh, vui choi giai tri, thé duc thé thao, hd nudc (diéu tiét,
canh quan): 28,56ha, chiém ty 18 khoang 17,92%.

+ Pat giao thong, ha tang k¥ thuat va bai xe tap trung: 51,14ha, chiém ty 1é
khoang 32,09%.

- Mat d6 xay dung chung toan khu: khoang 28,2%.

- Dét x4y dung nha ¢ phan bd theo chung loai nha & cai tao chinh trang va tai
dinh cu, nha lién ké c6 san vuon, nha vuon lién ké, nha biét thy, nha & chung cu cao
tang (12, 18, 25 tang), voi céc ty 18 sau:

+ Nha & cai tao chinh trang va tai dinh cu chiém ty 18 khoang 5,60%.
+ Nha lién ké c6 san vuon (5 x 20m) chiém ty 18 khoang 8,31%.

+ Nha vuon lién ké (8 x 20m, 10 x 20m) chiém ty 1é khoang 12,86%.
+ Nha biét thu (20 x 20m, 20 x 30m) chiém ty 1& khoang 7,71%.

+ Nha ¢ chung cu (12, 18, 25 tang) chiém ty 1¢ khoang 8,54%.

3. Cac hang muc xay dyng:

a) Nha 6:
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* Nha ¢ cai tao chinh trang va tai dinh cu: khoang 581 can ho.

+ Tong dién tich dat khoang 8,93ha, trong d6 khoang 3,5ha 1a dat dan cu cai tao
chinh trang va khoang 5,43ha danh cho dan tai dinh cu.

+ Mat d6 xay dung: 45% dén 60%.

+ Tang cao trung binh 2 - 3 tang.

* Nha & lién ké c6 san vuon:

Chiéu ngang 16 dat 5m, gdm khoang 1.255 can ho:

+ Tong dién tich dat khoang
+ Dién tich dat khuon vién

+ Dién tich dat xay dung trét
+ Khoang lui

+ Tang cao

* Nha vuon lién ké:

: 13,24ha.

: khoang 100m?/16 = 5m x 20m/16.
: khoang 75m?/cin.

: san trudce 3m, san sau 2m.

: 2 - 3 tang.

- Téng dién tich dat khoang: 20,49ha, gém khoang 1.145 can hg, c6 2 loai.

Loai 1: Chiéu ngang 16 dat 8m.
+ Dién tich dét khuén vién

+ Dién tich dat xay dung trét

+ Khoang lui

+ Tﬁng cao

Loai 2: Chiéu ngang 16 dat 10m.

+ Dién tich dat khuon vién

+ Dién tich dat xay dung trét
+ Khoang lui

+ Tﬁng cao

* Nha ¢ biét thu: 268 can.

: khoang 160m?/16 = 8m x 20m/16.
: khoang 95 - 110m*/can.
: san trudc 3m, san sau 2m, bén hong 1,5m.

: 2 - 3 ting.

: khoang 200m?/16 = 10m x 20m/16.
: khoang 120 - 140m*/can.
: san trudc 3m, san sau 2m, bén hong 1,5m.

: 2 - 3 tang.

- Téng dién tich dat khoang: 12,29ha c6 2 loai.

Loai 1:

+ Dién tich dat khuon vién

: khoang 400m?/16 = 20m x 20m/16.



CONG BAO SO 34 -15-05-2007

+ Dién tich dat xdy dung trét  : khoang 220 - 250m®/can.

+ Khoang lui tdi thiéu : san trude 3m, san sau 2m, bén hong 1,5m.

+ Tang cao : 2 - 3 ting.

Loai 2:

+ Dién tich dat khudn vién : khoang 600m?/16 = 20m x 30m/10.

+ Dién tich dat xay dung trét  : khoang 300 - 330m*/can.

+ Khoang i t6i thicu : san trude 4m, san sau 2m, bén hong 2 va 3m.
+ Tang cao : 2 - 3 tang.

* Nha ¢ chung cu 12 - 18 - 25 tang: khoang 3.000 cin ho.
Téng dién tich dat: 13,61ha, chia ra:

- Loai nha 12 tang, s6 lugng 34 don nguyén, khoang 1.890 cin h.

+ Dién tich xay dung trét : khoang 1.000m?/don nguyén.
+ Mat d¢ xay dung : khoang 30%.

- Loai nha 18 tang, s6 lugng 8 don nguyén, khoang 820 cin h.
+ Dién tich xay dung trét : khoang 1.200m?/don nguyén.
+ Mat d6 xay dung : khoang 27%.

- Loai nha 25 tang, s6 lugng 02 don nguyén, khoang 290 cin ho.
+ Dién tich xay dung trét : khoang 1.400m?/don nguyén.
+ Mat d6 xay dung : khoang 25%.

- Khoang 1ui ti thiéu so véi ranh 16 gidi cac tuyén duong chinh 1a 6m.
b) Cong trinh cong cong: Tong dién tich 11.1ha.

* Truong mam non: SO luong 4 trudng.

+ Tong dién tich dét : 2,20ha.

+ Dién tich dat 1 truong : khoang 0,55ha.
+ Tang cao : 02 tang.

+ Mat dg xay dung : khoang 30%.

* Truong tiéu hoc: S6 luong 02 truong.

+ T6ng dién tich dat : 2,40ha.
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+ Dién tich dat 1 truong : khoang 1,20ha.
+ Tang cao : 03 - 04 tang.
+ Mat dg xay dung : khodng 30%.

* Truong pho thong co so: S6 lugng 01 truong.

+ Tong dién tich dat : 1,5ha.

+ Tang cao : 03 - 04 tang.

+ Mat do6 xay dung : khoang 30%.

* Truong pho thong trung hoc: S6 luong 01 truong.
+ Tong dién tich dt : 1,80ha.

+ Tang cao : 04 - 05 tang.

+ Mat dg xay dung : khoang 35%.

* Cong trinh hanh chinh - vin héa - y té - buu dién:
+ Tong dién tich dat khoang  :2,10ha.

+ Tang cao : 03 - 04 tang.

+ Mat dg xay dung : khoang 35%.

* Trung tam thuong mai:

+ Tong dién tich dat khoang : 1,10ha.
+ Tang cao : 03 - 09 tang.
+ Mat d6 xay dung : khoang 35%.

* Bai xe tap trung (du kién khai thac bai ddu xe nhiéu tang).

+ Tong dién tich dat khoang : 1,60ha.
+ Tang cao : 02 - 05 tang.
+ Mat dg xay dung : khoang 35%.

c) Cong vién cdy xanh, vui choi giai trf, thé duc thé thao, hd canh quan:

Téng dién tich khoang: 28,56ha, chia ra:

- Cong vién cay xanh - thé duc thé thao trong cdc nhom nha & dién tich 9,50ha.
- Cong vién vui choi giai tri - thé duc thé thao - hd canh quan dién tich 19,06ha.

+ Dién tich cong vién vui choi giai tri - thé duc thé thao: 12,06ha.
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+ Dién tich hd canh quan : khodng 7,00ha.

+ Mat d6 xay dung chung : khoang 10%.

4. To chirc ha tang k¥ thuat:

a) Giao thong: Tong dién tich danh cho giao thong 1a 51,14ha.

- Tuyén vanh dai ngoai : 10 gi61 120m, 08 lan xe, via h¢ >5m.
- Pudng Nguyén Duy Trinh : 10 gid1 30m, 04 lan xe, via he >3m.
- BPuong khu vuc 10 gidi 12 +30m.

- Puong nhom nha ¢ 210 gi61 10 ~ 12m.

b) Quy hoach chuan bi k¥ thuat:

+ Cao d6 xay dung lya chon Hxd > 2.00 (m) va cao do thiét ké dé xuit tai cac
diém giao cat duong trong khu vuc.

+ T6 chue thoat nude riéng nudc ban va mua, hé théng cong thoat nudc st dung
cong bé tong cdt thép dat ngam.

+ Hudng thoat nudc: nude mua trong khu vue duge t6 chire thoat dé tap trung:
vé phia Bac va rach Cay Cam; vé ho diéu tiét trung tdm va mot phan theo cac tuyén
cong thoat dé vé rach Ong Nhiéu phia Tay khu vuc. (Céc tuyén 6ng trén dugce to chirc
trén cac truc giao thong chinh lién khu vuc).

- Luu y: Dé dam bao su khdp ndi vé cao dd chung toan khu vuc phan cao do tai
khu vuc giap ranh giita du an trén véi cac du an xung quanh s& duoc diéu chinh cu
thé hon khi céc dy 4n dugc tien hanh.

¢) Quy hoach cip nudc:

+ Nguoén: Lay nudc tir nguoén nudc may thanh phd theo ting giai doan: Giai
doan I - tir ng cdp nude @250 dudong La Xuan Oai; Giai doan II - tir dng cap nude
@500 duong vanh dai ngoai; Giai doan hoan chinh - tir Nha may nudc Thi Pic vé.

+ Chi tiéu cdp nudc: Tiéu chuin cip nudc q = 180 lit/nguoi/ngdy, tong nhu cau
ding nudc tuong tng s6 dan 21.000 + 25.000 ngudi: Q = 6.426m’/ngay + 8.354m’/ngay.

+ Mang lu6i cap nudc: Thiét ké mang ludi cAp nudc v6i 5 vong cap nudc chinh
két hop hé théng phan phdi nudc gom cac ving cap nude nhod va hé thong cap nude
dang nhanh cut @100 trén cac truc nhanh.

+ Thiét ké bd tri ting ap, bé chtra nudc ngam, bé chira nudc may d6i voi timg
don nguyén chung cu cao tang.
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+ DJ sau chon éng: 0,5 - 0,7m, cach mong cong trinh 1,5m.

- Luu y bd tri cc try ciru hoa dam bao khoang cach téi da 150m trén ban vé
(theo thuyét minh: 80 - 100m).

d) Quy hoach cap dién:
+ Tiéu chuan cap dién: 1.000 + 1.500 KWh/ngudi/nam.

+ Ngudn cép dién cho khu quy hoach dugc 14y tir tram 110KV/15-22KV Thi Puc
Pong. Trudc mat nhan dién tir tuyén trung thé hién hiru trén duong Tang Long. Giai
doan sau s& xdy dung thém 2 phat tuyén tir tram Tha Dirc Pong vé khu quy hoach.

+ X4y dyng méi cac tram bién ap phan phdi 15-22KV/0,4KV kiéu tram phong,
gam may su dung 400, 630, 1000 KVA.

+ Xay dyng ngam hé théng dién phan phdi trung va ha ap str dung cap dong, boc
cach dién XLPE tir 10 mm’® + 240mm’” .

+ Chiéu sang giao thong str dung dén 250W-220V cho céac truc duong 16n va
dung dén 150W-220V cho cac truc duong phu. Bén duge gan trén tru thép trang kém
cao 7m + 12m. Giai phap chiéu sang sir dung cé hai hé théng co va tu dong.

+ Hé théng thong tin buu di¢n: Tét ca hé théng thong tin buu dién phai dugc xay
dung ngam theo hé thdng cap dién.

e) Quy hoach thoat nudc ban va vé sinh méi truong:
* Thoat nudc ban:

+ Chi tiéu thoat nudc: Tiéu chuin nudc thai: q = 255lit/ngudi/ngdy tuong tng
tiéu chuan cap nudc va tong lugng nude thai: Qmax = 7.000m’/ngay.

+ Thiét ké hé thong thoat nudc riéng hoan toan va xay dung tram xt Iy nudc
thai cuc bd. Giai doan dau nudc thai dugc xa ra méi truong sau khi dat tiéu chuan va
giai doan sau nim 2020, nudc thai dugc dua vé nha may xir 1y nudc thai tap trung.

+ Mang ludi thoat nuéc: Hudng thoat vé khu xir Iy nude thai.

* Rac thai va v¢ sinh moi truong:

+ Chi tiéu rac thai: 1kg/nguoi/ngdy twong Gng véi tong lugng rac thai W = 21
tan/ngay.

Diéu 2.

- Cin ctr ndi dung Quyét dinh nay, Uy ban nhan dan quan 9 hd tro tao diéu kién
chu dau tu hoan tat viéc boi thuong giai phong mat bang, cu thé héa ndi dung quy
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hoach nhim sém thyc hién viéc xay dung ha t?mg k¥ thuat va cac cong trinh kién trac
d3a dugc duyét. Uy ban nhan dan quan 9 va Tong Cong ty Pau tu phat trién nha va do
thi - B6 Xay dung c6 trach nhiém 1ap thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha theo quy dinh.

- Trén co sé ndi dung diéu chinh quy hoach duoc duyét, S Giao thong - Cong
chinh xem xét thong qua ho so hé théng thoat nude, ho diéu tiét canh quan dé két ndi
v6i mang ludi thoat nude khu vie va co ¥ kién ddng ¥ viée san 14p kénh rach khu dat
dé dam béo chi tiéu sir dung dat trong do 4n nham hién thyc hoa quy hoach khu d6 thi
moi trén dia ban quan 9 trong thoi gian sém nhat. Cong ty Dién luc thanh phd Hb Chi
Minh va Téng Céng ty Cap nudc Sai Gon c6 trach nhiém cung cip dién, nudc theo
dd an quy hoach ha tﬁng da dugc duyét. Uy ban nhan dan quén 9, Uy ban nhan dan
phuong Truong Thanh - quan 9 ¢o6 trach nhi€ém thong bdo véi nhan dan va cac don vi
kinh té - x4 hoi ¢6 lién quan trén dia ban dé thuc hién tdt viéc quan ly quy hoach,
quan 1y st dung dat, quan 1y x4y dung.

Picu 3. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 526/QD-UB ngay 10 thang 02
nam 2004 ctia Uy ban nhan dan thanh phd Ho Chi Minh.

Piéu 4. Chanh Vin phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan thanh phd,
Giam dbéc SO Quy hoach - Kién trac, Giam doc So Xay dung, Giam doc S¢ Tai
nguyén va Mai trudong, Giam déc S& Ké hoach va Pau tu, Giam déc S¢ Giao thong -
Cong chinh, cac S¢ - Nganh lién quan, Chu tich Uy ban nhan dan quéan 9, Chu tich
Uy ban nhan dan phuong Truong Thanh quan 9, Téng Cong ty Pau tu Phat trién nha
va do thi - Bo Xay dung, Thu truong cac td chirc va cac ca nhan c¢é lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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Nguyén Hiru Tin



