UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
 — Ngh.
S6: 149/2003/QP-UB TP. Ho Chi Minh, ngay 20 thdng 8 nam 2003

QUYET PINH CUA CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO
V/v phé duyét phwong 4n gia boi thudng, hd tro thiét hai,
t4i b6 tri dan cw trong khu vue con lai ciia khu quy hoach xay dung
khu @6 thi méi Nam thanh pho trén dia ban quan 7, 8,
huyén Binh Chanh.

*kkhkkhkkik

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Can ctr Luat t6 chtrc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 21
thang 6 nam 1994;

- Can ctr Nghi dinh sO 87/CP ngay 17/8/1994 ciia Chinh phu quy dinh
khung gia cac loai dat ;

- Can ctr Nghi dinh s6 22/1998/ND-CP ngay 24/4/1998 cua Chinh phi
vé viéc dén bu thiét hai khi Nha nudc thu hoi dat dé s dung vao muyc dich an
ninh quéc phong, loi ich qudc gia, loi ich céng cong va Théng tu sd
145/1998/TT-BTC ngay 04/11/1998 ctia Bo Tai chinh huéng dan thi hanh
Nghi dinh s6 22/1998/ND-CP cua Chinh phu ;

- Can c Nghi dinh s6 vO4/2qOOO/ND-CP,ngé}y 11/02/2000’ cua Chinh
phu vé viéc thi hanh Luat stra do1, bo sung mot so diéu cua Luat Pat dai ;

- Can cir Nghj dinh sé 38/2000/ND-CP ngay 23/8/2000 caa Chinh phu
quy dinh vé thu tién s dung dat va Théng tu sb 115/2000/TT-BTC ngay
11/02/2000 ctua BO Tai chinh vé viéc huéng dan thi hanh Nghi dinh so
38/2000/ND-CP cua Chinh phu ;

- Can cir Quyét dinh s0 749/TTg ngdy 08/12/1994 cia Thu tuéng
Chinh phu vé viéc phé duyét quy hoach chung khu d6 thi m¢i Binh Chanh -
Nha B¢ (Nam thanh pho H6 Chi Minh) ;

- Quyét dinh s0 05/QD-UB-QLDT ngay 04/01/1995 va c4c vin ban
diéu chinh b6 sung c6 lién quan cua Uy ban nhan dan thanh pho vé viéc ban
hanh bang gi4 cac loai dat trén dia ban thanh pho ;

- Cén c Quyét dinh s6 5184/QD-UB-KT ngay 09/11/1996, so
5675/QD-UB-KT ngay 24/10/1998 va s6 15/2001/Qb-UB ngay 23/02/2001
ctiia Uy ban nhan dan thanh phd vé viéc ban hanh bang gia chuan t6i thiéu tri
gia nha dé tinh 18 phi trudc ba nha trén dia ban thanh phd HO Chi Minh va céc
vin ban diéu chinh bd sung c6 lién quan ;
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- Cian ct két luan cuoc hop Thuong truc Thanh uy, Thuong truc
Uy ban nhan dan thanh phé vé viée giai quyet nhimg ton tai ctia khu Nam
thanh phd (Thong béo sé 68/TB-VP-DT ngay 21 thang 6 nam 2000) ;

- Can clr Quyét dinh s6 6511/QD-UB- BB ngay 26/9/2000 cta Uy ban
nhan dan thanh phd vé viéc phé duyét phuong an sb 01/PAGTPB.BQL ngay
07/7/2000 ctia Ban Quan ly khu Nam vé gia dén by, tro cép thiét hai va tai bd
tri dan cu trén khu vuc dat con lai ctia khu quy hoach xay dung khu d6 thi
mo6i Nam thanh phé trén dia ban cac quan 7, 8 va huyén Binh Chénh ;

- Can ct Quyét dinh sé 31/2003/QP-UB ngay 10/3/2003 cta Uy ban
nhan dan thanh phd ban hanh quy dinh tam thdi vé trinh ty, thi tuc to chirc
thuc hién bdi thuong, hd tro thiét hai va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat
dé sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh, loi ich quéc gia, loi ich cong
cong trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh ;

- Xét dé nghi ciia Lién co quan Ban Quan ly khu Nam, S& Tai chanh -
Vit gia, Uy ban nhan dan quan 7, 8 va huyén Binh Chanh tai T¢ trinh )
180/TT.LS.BQLKN-STCVG ngay 15/4/2003, Phuong 4n s6 02/PAGBT-BQL
ngay 02/7/2003 va To trinh s6 354/TT-BQI ngay 07/7/2003 vé viéc diéu
chinh b6 sung quy dinh boi thudng, hd tro thiét hai, tai bd tri dan cu trong khu
vuc con lai cua khu quy hoach do6 thi m&i Nam thanh phé trén dia ban quan 7,
8, huyén Binh Chanh ;

QUYET PINH

Piéu . Nay phé duyét phuong &n gia boi thuong, hd tro thiét hai va tai
b tri dan cu trong khu vuc con lai cua khu quy hoach xay dung khu dé thi
m&i Nam thanh phé va 2 khu tai dinh cu (Phong Phi va An Phi Tay) trén dia
ban quan 7, 8, huyén Binh Chanh (Phuong an gia s6 02/PAGPB-BQL ngay
02 thang 7 nam 2003 do Ban Quan 1y khu Nam lap da dugc Uy ban nhan dan
quan 7, 8, huyén Binh Chanh va S¢ Tai chanh - Vat gia thanh pho thong nhat
ngay 4/7/2003).

Picu 2. Giao Uy ban nhan dan quan 7, quan 8, huyén Binh Chanh
phéi hop v6i Ban Quan 1y khu Nam thanh 1ap Hoi dong boi thuong thiét hai,
gidi phong mat béng cua cac dy an trén tirng dia ban quan, huyén do Chu tich
hoac Pho Chu tich ny ban nhan dan quan, huyén lam Chu tich Hoi déng, dai
dién Ban Quan 1y khu Nam 1am Phé Chu tich Hoi dong va cac thanh vién
khac cua Hoi ddng theo quy dinh tai Pidu 32 cua Nghi dinh s6 22/1998/ND-
CP ngay 24/4/1998 ctia Chinh phu khi ¢6 quyét dinh thu hdi, giao dét cua cap
c6 tham quyén hodc theo quyét dinh ctia Uy ban nhan dan thanh phé.

Can ctr phuwong an gia boi thuong, hd trg thiét hai va tai bo tri dan cu
duoc phé duyét tai quyét dinh nay Ban Quan ly khu Nam huéng dan cic chu
dau tu va phéi hop Hoi dong bdi thudng thiét hai cua dy an 1ap phuong an boi
thuong, ho tro thiét hai va tai bd tri dan cu cho timg du 4n, bao cdo tham dinh
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va trinh duyét theo trinh tu quy dinh ta,i biéu ,34 cua Nghi dinh )
22/1998/ND-CP ctia Chinh phu va theo Quyet dinh s6 31/2003/QD-UB ngay
10/3/2003 cua Uy ban nhan dan thanh pho.

‘ Kinh phi hoat dong cua Ho1 déng boi thuong thiét hai, giéj phéng mat
bang cua du an duogc trich tir kinh phi dén bu cua dy an do chu dau tu chi tra
va dugc tham dinh, thanh quy¢t toan theo quy dinh hién hanh.

Hcf)i’d(k)ng b§3i thuong thiét hai, giai phong mat béng cua du an duoc s
dung con dau cia Uy ban nhan dan quan, huyén dé giao dich.

Piéu 3. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 6511/QD-UB-PB ngay
26/9/2000 cta Uy ban nhan dan thanh ph, nhiing du 4n di duge Uy ban nhan
dan thanh phd phé duyét phuong 4n bdi thuong va dang bdi thudong d dang
thi tiép tuc bdi thuong theo phuong an di duoc phé duyét.

Picu 4. Chanh Vian phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan
thanh phd, Truong Ban Quan 1y khu Nam, Giam déc cac S¢ Ké hoach va Pau
tu thanh phd, S¢ Giao thong Cong chanh thanh phd , S& Tai chanh- Vat gia
thanh pho, S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd, Sé& Quy hoach Kién trac,
S¢ Xay dung, Cong An thanh phé, Chu tich Uy ban nhan dan quan 7, 8,
huyén Binh Chénh, Thi truéng cac co quan, don vi, cac to chirc khac, cac ho
gia dinh va ca nhan c¢6 lién quan trong khu vuc quy hoach xay dung khu do
thi méi Nam thanh phé chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN THANH PHO
-mu‘dlﬂf S KT. CHU TICH

- uo‘ng ruc an uy - - ~

Thaoms tre HDNDAP PHO CHU TICH THUONG TRUC

-TT.UB: CT, cac PCT
-VVPHD-UB : CVP, cic PVP
- Cac T6 NCTH

- Luu (bB-C)

Nguyén Thién Nhan
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
_ Ngh.
PHUONG AN

Gia bdi thwong, hd tro thiét hai va tai bo tri dan cu ¢ cac du 4n dau tw
trong khu vuc dat con lai cia khu quy hoach xay dung khu d6 thi méi
Nam thanh pho trén dia ban quan 7, quin 8 va huyén Binh Chanh.

(Ban hanh kém theo Quyét dinh so 149/2003/QD-UB ngay 20/8/2003
cua Uy ban nhan dan thanh pho).

*kkkkhkk

- Can ctr Nghi dinh sb 22/1998/ND-CP ngay 24/4/1998 ciia Chinh phu
vé viéc dén bu thiét hai khi Nha nudc thu hoi dat dé str dung vao muc dich an
ninh quéc phong, loi ich quéc gia, loi ich cong cong va Thong tu sd
145/1998/TT-BTC ngay 04/11/1998, céng vin sb 4448/TC-QLCS ngay
04/9/1999 ciia B Tai chinh huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 22/1998/NP-
CP cua Chinh phu ;

- Can ctr Nghi dinh sO 104/2000/ND-CP ngay 11/02/2000 cua Chinh
phu vé viéc thi hanh Luat stra do1, bo sung mot so diéu cua Luat Pat dai ;

- Can cu Nghi dinh sO 38/2000/ND-CP ngay 23/8/2000 cua Chinh phu
quy dinh vé thu tién sir dung dat ;

- Can cir Quyét dinh s6 749/TTg ngdy 08/12/1994 cia Thu tudng
Chinh phu vé viéc phé duyét quy hoach chung khu d6 thi moi Binh Chanh-
Nha Be (Nam thanh ph6é H6 Chi minh) ;

q - Can clr Quyét dinh s6 05/QD-UB-QLDPT ngay 04/01/1995 ciia
Uy ban nhén dan thanh ph6 vé€ viéc ban hanh bang gia cac loai dat trén dia
ban thanh pho ;

, - Can cfr Quyét dinh s6 5184/QDP-UB-KT ngay 09/11/1996,
sO 5675/Qb-UB-KT ngay 24/10/1998 va so 15/2001/QD-UB ngay
23/02/2001 cua Uy ban nhan dan thanh pho vé€ viéc ban hanh bang gia chuan
t01 thiu tri gia nha de tinh 1€ phi trude ba nha trén dia ban thanh pho H6 Chi
Minh va cac van ban di€u chinh bo sung c6 lién quan ;

- Cén cir Chi thi s0 52/CT-UB ngay 10/11/1992 cua Uy ban nhan dan
thanh phd vé viéc chuan bi mat bang xay dung tuyén duong Bac Nha B¢ -
Nam Binh Chanh ;

4



5

- Cén cir Chi thi s6 07/1998/CT-UB-NC ngay 11/3/1998 ctia Uy ban
nhan dén thanh ph6 vé viéc diéu chinh muc 2 trong Chi thi s6 52/CT-UB ngay
10/11/1992 cua Uy ban nhan dan thanh pho ;

- Can clr Quyét dinh s6 6511/QD-UB- BB ngay 26/9/2000 cta Uy ban
nhan dan thanh phd vé viéc phé duyét Phuong an gia s 01/PAGPB.BQL
ngay 07/7/2000 cia Ban Quan ly khu Nam vé gia dén bu, tro cép thiét hai va
tai bo tri dan cu trén khu vyc dat con lai cua khu quy hoach xay dung khu do
thi méi Nam thanh phd trén dja ban cac quan 7, 8 va huyén Binh Chanh ;

- Can ctr Chi thi sé 08/2002/CT-UB ngay 22/4/2002 va Chi thi sb
18/2002/CT-UB ngay 22/8/2002 cua Uy ban nhan dan thanh phd vé chan
chinh va ting cudng quan 1y nha nudc vé nha, dat trén dija ban thanh phd
Ho Chi Minh ;

Nay Ban Quan Iy khu Nam lap va trinh phuong an gia boi thuong, hd
tro thiét hai va tai dinh cu cac dy 4n dau tu trén phan dt con lai ctia khu quy

hoach xay dung khu d6 thi mé1 Nam thanh pho trén dia ban quan 7, 8, huyén
Binh Chanh nhu sau :

PHAN I - BOI THUONG, HO TRQ THIET HAI VE PAT

1- Pham vi thu hdi dat va boi thuong thiét hai : phan dat con lai trong
dién tich 2.727 ha khu d6 thi mé1 Nam thanh phé va 2 khu tai dinh cu Phong
Phu, An Pha Tay thudc dia ban cac Phuong Tan Pha, Tan Phong, Tan Thuan
Tay quan 7, phuong 7 quéan 8, cac xa Binh Hung, Phong Phd, An Phu Tay,
Hung Long huyén Binh Chanh.

~ 2- Dicu kién dé dugc boi thuong thiét hai vé dat (theo quy dinh tai
diéu 6 ctia Nghi dinh 22/1998/ND-CP ctia Chinh pht).

Nguoi bi Nha nudc thu hoi dat duoc boi thuong thiét hai phai c6 mot
trong cac dicu kién sau day :

2 21-Co gidy chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap
luat ve dat dai ;

q 2.2- Co quyét dinh giao dat, cho thué dat ctia co quan Nha nudc co
tham quyén theo quy dinh ctia phap luat ve dat dai ;

2.3- Co gidy to chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cua
phap luat ;

2.4- Co giéy to thanh ly, héa gid, mua nha thudc s¢ hitu Nha nudc
cung voi nhan quyén su dung dat theo dang quy dinh cua phap lut hoac
quyét dinh giao nha ¢ hodc cap nha & gan lién voi dat & thudc so hitu Nha
nudc cia co quan Nha nude co tham quyén ;

2.5- Ban an c6 hiéu lyc thi hanh an cta Toa an nhan dan vé viéc giai
quyét tranh chap nha ¢ gin hen voi quyen sir dung dat hodc quyét dinh ctia co
quan c6 tham quyén giai quyét tranh chap dat dai ;
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2.6- Truong hop khong cé cac gidy to quy dinh tai khoan 2.1, khoan
2.2, khoan 2.3, khoan 2.4, khoan 2.5 ctia muc nay, nguoi bi thu hoi dat duoc
bdi thudng thiét hai phai cd cac gidy to chimg minh dwgc dit bi thu hodi 1a dat
d3 sir dung 6n dinh trudc ngay 15 thang 10 nim 1993 thudc mot trong cac
truong hop sau day :

a) Dat da stir dung 6n dinh trude ngdy 08 thang 01 ndam 1988 dugc Uy
ban nhan dan phuong, x4, thi tran xac nhan ;

b) Puoc co quan Nha nudc co thAm quyén giao dat sir dung trong qua
trinh thuc hién chinh sach dat dai cia Nha nudc Viét Nam Dan chu Cong
Hoa, Chinh phu Cach mang Lam thoi Cong hoa Mién Nam Viét Nam va Nha
nude Cong hoa X4 hoi chii nghia Viét Nam ma ngudi duoc giao dat van tiép
tuc str dung dat tir d6 dén ngay bi thu hoi ;

c) Co gidy to hop 1é do co quan c6 tham quyén thudc ché do cii cap
cho nguoi st dung dat, ma nguoi do van st dung lién tuc tir khi dugc cap dén
ngay dat bi thu hoi ;

d) C6 gidy to mua, ban dat trude ngay 18 thang 12 nam 1980 hodc co
gidy to chuyén nhuong quyén str dung dat trong thoi gian tir ngdy 18 ‘thang
12 nam 1980 dén ngay 15 thang 10 nim 1993 cua nguoi str dung dat hop
phap dugc Uy ban nhan dan phuong, x4, thi trin xac nhan ;

e) Co gidy to mua, ban nha va tai san gan lién v6i quyén st dung dat
trude ngay 15 thang 10 nam 1993 ; dugc Uy ban nhén dén phuong, x4, thi
tran xac nhan ;

f) Co glay ching nhan quyén st dung dat tam thoi do Uy ban nhan
dan thanh phd cap hoac Uy ban nhén dan ‘quén, huyén, So Dia chinh cap theo
uy quyen ctia Uy ban nhan dan thanh phd hodc ¢6 tén trong s6 dia chinh nay
van tiép tuc sur dung ;

2.7- Nguoi nhan chuyen nhuong, chuyén dbi, thira ké, tang, cho quyén
sir dung dat hoic nha gin lién véi quyén sir dung dat ma dat d6 cua ngudi su
dung thudc dbi tuong c6 dia mot trong cac quy dinh tai khoan 2.1, khoan 2.2,
khoan 2.3, khoan 2.4, khoan 2.5, khoan 2.6 muc nay nhung chua 1a‘1m thu tuc
sang tén trudce ba ;

2.8- Nguoi tu khai hoang dit dé san xuit néng nghiép, 14am nghiép,
nudi trong thiy san, 1am mubi trude ngay 15 thang 10 nam 1993 va lién tuc
str dung cho dén khi thu hdi dét, khong c6 tranh chap va lam day da nghia vu
tai chinh cho Nha nudéc.

~ 3- Nguoi khong duoc boi thuong thiét hai vé dat (theo quy dinh tai
diéu 7 cua Nghi dinh 22/1998/ND-CP cua Chinh phu).

3.1- Nguoi bi thu hoi dat khong c6 mot trong cac diéu kién quy dinh
tai khoan 2 phén I nay hodc tai thoi diém sur dung dat vi pham quy hoach
duogc cép co tham quyén phé duyét va da cong bb hodc vi pham hanh lang bao
vé cong trinh ha tang k¥ thuat, nguoi chiém dat cong trai phép thi khi nha
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nude thu hdi dat khong duge boi thuong thiét hai vé dat. Trong mot sb truong
hop dugc xét ho tro theo quy dinh tai phuong an nay.

3.2- Pat do mua ban bt hop phéap sau ngay Uy ban nhan dan Thanh
phé ban hanh Chi thi s6 52/CT-UB, ngay 10 thang 11 nam 1992 vé chuén bi
mit bang xay dung tuyén dudong Bic Nha Bé- Nam Binh Chanh va dat lan
chiém str dung bat hop phap sau ngay 15 thang 10 nim 1993 ngay Luat dat
dai co6 hi€u lyc thi hanh thi khong boi thuong thiét hai, nhung dugc xem xé&t,
ho tro thiét hai theo quy dinh tai phuong an nay.

4- Trong cac truong hop sau dy, nguoi duge Nha nude giao dat, cho
thué dat phai ndp toan bo khoan tién bdi thuong thiét hai vé dat vao ngan sach
Nha nudc theo 100% don gia bdi thuong thiét hai vé dat c6 quyén sir dung
hop phap quy dinh tai muc 5 cia phuong an nay, sau khi da trir phan boi
thuong chi phi da dau tu vao dat hodc hd tro thiét hai vé dat cho ngudi dang
st dung dat bi thu hoi (theo quy dinh tai diéu 14 cia Nghi dinh sb
22/1998/ND-CP cua Chinh phu) :

- Dét bi thu hoi 1a dat giao tam sir dung, dat cho thué, dat dau thau ;
- Pét cong ich ctia phuong, x4 ;

- Pét bién, kénh, rach, ao, hd tu nhién (la dat do nha nuéc truc tiép
quan 1y) dugc tinh boi thuong theo phuong an dugc duyét ciua du an ;

- Dat giao khong phai nop tién sir dung dat hodc phai nop tién sir dung
dat ma tién do6 co ngudn goc tu ngan sach Nha nudc (tru dat nong nghiép, dat
c6 mit nude nudi trong thity san giao cho ho gia dinh, c& nhan) ;

- Dét st dung khong hop phap, nguoi bi thu hoéi dat khong dugc bdi
th’u(yng thiét hai vé dat ma chi dugc boi thuong thiét hai chi phi da dau tu vao
dat.

5- B6i thuong va hd tro thiét hai ddi véi dat o :

5.1- Pat ¢ cta ho gia dinh, ca nhan 1a dat dé x@y dung nha & va céc
cong trinh phuc vu cho sinh hoat nhu bép, san, giéng nudc, nha tam, nha vé
sinh, 16i di, chuong chan nuoi gia stic, gia cam, nha kho, noi dé thic an gia
suc, gia cam , noi dé chat ddt, noi dé 6 to hodc dat duoc co quan co tham
quyén giao dat dé sir dung vao muyc dich lam nha ¢, dé hoan tat thu tyc su
dung dat nhung da hoac chua san lap mat bang, chua xay dung nha &.

5.2- Dt ¢ phai pht hop v6i quy hoach, khéng vi pham cac quy dinh
tai Chi thi 52/CT ngay 10/11/1992 va Chi thi 07/1998/CT-UB-NC ngay
11/3/1998 cua Uy ban nhan dan thanh pho, dat khong vi pham cac cong trinh
va hanh lang bao v¢ cac cong trinh ha tang k¥ thuat, da st dyng on dinh va
khong c6 tranh chap.

5.3- Dién tich dit & dé tinh bdi thuong va hod trg, 4p dung theo muc
quy dinh tai khoan 5.4 dudi day :

5.4- Phuong thirc va don gia bdi thuong thiét hai dbi voi dat o :
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Viéc bodi thudng, hd tro thiét hai dbi véi dat ¢ duoc 4p dung theo mot
trong hai phuong thir : bdi thuong bang dat ¢ hodc nha & tai khu tai dinh cu
va boi thuong bang tién.

a) Phuong thirc bdi thudng bang dit ¢, nha & tai khu tai dinh cu :
(dat da hoan chinh co s¢ ha tang ky thuat ¢ cac khu tai dinh cu cta du an).

Viéc bdi thuong bang dat ¢ hodc nha ¢ tai khu tai dinh cu dugc thuc
hién theo nguyén tac dat doi dat véi “gia tri twong duong” trén co so dién tich
dat & cta cac ho gia dinh va c4 nhan duogc tinh boi thudng, hd tro noi cii voi
muc dién tich dat 6 moi da duoc xay dung co so ha tang theo quy hoach tai
cac khu tai dinh cu cua du an.

a.1) Dién tich hodc gia tri dat &, nha ¢ dé tinh diéu chinh, bdi thuong
lai 1a murc dién tich hodc gia tri dat ¢, nha & duoc boi thudng, hd tro cla cic
ho gia dinh, c4 nhan va muc dién tich hodc gia tri dat ¢, nha & theo quy hoach
tai khu tai dinh cu cua du an.

a.2) Phan chénh 1éch vé dién tich hoic gia tri dat &, nha & gifra noi &
cli va noi & méi duge thanh toan bu trir chénh 1€ch bang tién theo mdt trong
hai truong hop sau :

a.2.1) Truong hop muc gia tri dat &, nha ¢ noi & cii 16n hon muc gia
tri dat &, nha ¢ duogc tai bo tri theo quy hoach noi1 & méi thi Chu dau tu phai
thanh toan phan gia tri chénh Iéch nay cho nguoi bi thu hoi dat 6.

a.2.2) Trudong hop mirc gia tri dt &, nha & noi ¢ cii nhé hon mirc gia
tri dat &, nha ¢ duoc tai bo tri theo quy hoach noi & mai thi nguoi bi thu hoéi
dat phai thanh toan phan gia tri chénh léch nay cho Chu dau tu.

a.3) bon gia dat & dé tinh boi thuong, hd trg dugc ap dung theo khoan
5 va céac diéu kién khac theo quy dinh tai muc b.1 khoan 5 phan I ciia phuong
an nay.

a.4) Pon gia dat ¢ tai cac khu téi dinh cu 1a mic gia dat nén nha da c6
Co s& ha tang ky thuat hoan chinh dugc Uy ban nhan dan thanh pho phé
duyét.

a.5) Dién tich dat o, nha & tai bo tri tai khu tai dinh cu khong thap hon
60m*/ho (hodc cin hd) va khong qua han mirc dat & dugc quy dinh théng nhat
250m*/ho tai khu d6 thi méi Nam thanh phd va theo thiét ké quy hoach cua
du an dugc duyét.

b) Phuong thtrc bdi thuong bang tién :

b.1) bon gia dat ¢ dé tinh béi thuong, ho trg thiét hai 4p dung theo
don gia dat quy dinh tai Quyet dinh s6 05/Qb-UB-QLDT ngay 4/01/1995 cua
Uy ban nhan dan thanh pho nhan voi hé s6 K dé don gla dat & tinh bdi thudng
phu hop voi mure gla chuyén nhuong quyen sir dung dat & thuc té trung binh,
phd bién ¢ ting vi tri trong khu vuc dat quy hoach dau tu du an va phu hop
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v6i khung gia boi thuong thiét hai dbi voi dit ¢ dang ap dung & cac du an
khac trén cung dia ban, trong cung thoi diém.

- Pat & mat tién duong 1a phan dién tich dat & tlép giap voi 1& duong
hién hitu cua mot can ho dugce dén bu bang 100% don gia ; dat o khong mat
tién duong tinh bang 60% -70% don gia mat tién dudng ty theo dic diém
hién trang cta timg khu dat dau tu du an & tung quan, huyén (tuy theo chleu
sau, mirc d¢ rong hep cua hém va gia tri thuc té cua dat & so voi dat mat tién
duong, va do Hoi dong bdi thudng cua dy an xac dinh cu thé).

b.2) Viéc tinh gia boi thudng, hd tro thiét hai vé dat & cu thé cho timg
ho, tuy thudc vao vi tri tinh chat hop phéap, nguon goc st dung dat va thoi
diém str dung dat (thoi diém dat dugc chuyén muc dich thanh dat &) nhu sau:

Pit ¢ c6 gidy to hop 1é vé quyén st dung dét (theo quy dinh tai Diéu 3
Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 ciia Chinh phu va dugc sta
doi, bo sung theo Nghi dinh s6 79/2001/ND-CP ngay 01/11/2001 ciia Chinh
pht) hodc dat ¢ khong co, khong du gidy to hop 1¢, nhung da sir dung 6 6n dinh
khong thudc dién 1an chiém, khong tranh chap, khong vi pham quy hoach va
hanh lang bao v¢ cac cong trinh ha tang ky thuat (du diéu kién dé cap glay
ching nhéan quyén st dung dat) thi duoc bdi thuong, hd trg tuy theo thoi diém
chuyén d6i muc dich st dung thanh dat ¢ trén nguyén tic trir di nghia vu tai
chinh (tién str dung dat) chua 1am nghia vu véi nha nudc néu thude dién phai
nop (theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7 Nghi dinh sé 38/2000/ND-CP ngay
23/8/2000 ctia Chinh phu vé thu tién str dung dét). Cu thé 1a :

b.2.1) Doi voi dat ¢ co gidy to hop 1€ vé quyén st dung dat &: boi
thuong bang 100% don gia dat ¢ dé tinh boi thuong.

b.2.2) Bdi véi dat & khong co gidy to hop 18 vé quyén st dung dat ¢ :

’ b.2.2.1) Su dung trudc ngay 18/12/1980 : boi thuong 100% don gia

dat ¢ dé tinh boi thuong.
7 b.2.2.2) Su dung tir ngay 18/12/1980 dén trudc ngay 10/11/1992 (ngay
Uy ban nhén dan thanh pho ban hanh Chi thi 52/CT-UB) : boi thuong bang
100% don gia dat ¢ dé tinh boi thuong, trir 20% tién su dung dat (20% x don
gia dat quy dinh tai Quyét dinh 05/QD-UB-QLDT).

b.2.2.3) Dt ¢ st dung tir ngdy 10/1 1/1992 Qén trude ngay 15/10/1993
(ngay Luat Dat dai ¢6 hiéu lyc thi hanh) : ho trg bang 60% don gia dat & dé
tinh boi thuong (do da vi pham quy hoach nhung phai thap hon mure gia boi
thuong cia trrong hop néu tai di€ém b.2.2.2 trén).

b.2.2.4) Dat ¢ sir dung tir ngay 15/10/1993 dén truée ngay co quyét
dinh thu hoéi dat cua co quan Nha nudc co tham quyén hodc trudc ngay
22/4/2002 (ngay Uy ban nhan dan thanh ph6 ban hanh Chi thi s6 08/2002/CT-
UB) dugc ho trg 40% don gia dat ¢ d€ tinh boi thuong (nhung phai thap hon
miurc gia ho trg néu tai diém b.2.2.3 trén).
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b.2.2.5) Dat & co ngudn goc tu chuyén muc dich st dung tir dat nong
nghiép, tir ngay cé quyet dinh thu hoi dat hodc tur ngay 22/4/2002 (ngay Uy

ban nhan dan thanh phd ban hanh Chi thi s6 08/2002/CT-UB) trd vé sau duoc
hd trg theo gia boi thudng dat trdng cay lau nam.

b.2.2.6) Ddi véi trudong hop dat ¢ duoc hd tro thiét hai (néu tai diém
b.2.2.3 va b.2.2.4 trén) néu chi ho khong c6 chd & nao khéc, dugc dia phuong
noi Cu tra xac nhan thi hodc s& dugc hd tro bang dat & tai khu tai dinh cu theo
nguyén tac téng dién tich dat & duoc hd tro tai khu tai dinh cu bﬁng téng $6
tién hd tro vé dat ¢ chia cho don gia dat & tai dinh cu (néu tai diém a4 trén)
nhung phai phu hop quy hoach tai khu tai dinh cu va khong vuot qua
200m?/can ho ; hodc dugce hd trg mua lai 1 can hd chung cu theo gia quy dinh
tai diém 17.4 ctia Phuong an nay.

b.2.3) P6i v6i dat & co6 nguon goc chiém dung thi khong duge bdi
thuong.

b.2.4)‘D€'1t ¢ da hoan tat thu tuc s dung dat nhung chua san lap cét
nha thi khi boi thuong dat ¢ phai trir di phan chi phi san lap 5(’).OOOd/m2 va
dugc bo tri lai nén nha tai khu tai dinh cu néu du diéu kién tai bo tri theo quy
dinh.

b.2.5- Nguoi dang st dung dat 0 co ngudn goc do nhan chuyen
nhu’ong clia nguoi co gidy to hop 18 vé& quyén st dung dat ¢ hodc khong co
giay to hop I¢ nhung thudc dién duoc boi thuong, ho tro thiét hai (néu tai cac
diém b.2.2.1, b.2.2.2, b.2.2.3 va b.2.2.4 trén) thi nguoi dang st dung dugc
tinh bdi thudng hodc hd tro theo mirc gia boi thuong cia nguoi st dung dat
cu.

¢) Vé han muc dat ¢ dé tinh boi thudng, hd tro va xac dinh nghia vu
tai chinh :

c.1) Truong hop dién tich dat dang sir dung bi thu hdi toan bd nho hon
250m°/ho (trong d6 vira co dat & vira c6 dat vuon) thi tinh bdi thuong, hd trg
toan bo dién tich nay theo dat ¢ (riéng d6i voi dat ¢ khu dan cu nong thon tai
céc xa thudc huyén Binh Chanh ap dung theo han muc dat ¢ 300 m?/hd) :

c.2) Tru:érng hop di’én tich dang st dung bi thu hdi toan bd 16n hon
250m*/ho (riéng ddi véi dat & khu dan cu nong thon tai cac xa thugc huyén
Binh Chanh &p dung theo han muc dit & 300 m?/ho) :

c.2.1) Neu c6 gidy ching nhan xac dinh rd dién tich dat o do co quan
c6 tham quyén cap thi tinh bdi thudng theo dién tich ghi trong gidy chu:ng
nhan. Truong hop dién tich ghi trong gidy chimg nhin nhé hon 250m°/ho
nhung dién tich thuc té dang sir dung 16n hon 250m?/ho thi tinh bdi thuong,
hd trg v6i mite 250m’/ho.

, c.2.2) Néu khong c6 gidy chimg nhan xac dinh dién tich dat & hodc c6
giay chimg nhan nhung khdng xac dinh rd dién tich dat ¢ thi boi thuong dat &
theo dién tich thuc té dang st dung nhung khdng qua 250m?/hs.

10



11

c.3) Déi véi phan dién tich khuon vién dét 0 con lai ngoai 250m%/hod
(cua truong hop khong co gidy t& hop 1& vé quyén st dung dét &) tinh bodi
thuong, hd trg nhu sau (riéng d6i véi dit & khu dan cu néng thén tai cac xa
thudc huyén Binh Chanh 4p dung theo han mirc dat & 300 mz/ho)

c.3.1) Néu hién trang 1a dat & thi boi thuong, hd trg theo don gia dat &
dé tinh boi thuong, trir di 100% tién sir dung dat phai ndp theo qui dinh, néu
da st dung tu trudc ngay 10/11/1992. Truong hop st dung tor ngay
10/11/1992 dén trudc ngay cd quyét dinh thu hodi dat cua co quan nha nude co
tham quyén hodc trudc ngay 22/4/2002 (ngay Uy ban nhan dan thanh phd ban
hanh Chi thi s6 08/2002/CT-UB) thi tinh h tro bang gia boi thuong dat trong
cay lau nam quy dinh tai diém b muc 6.1 phan I cta phwong an nay.

c.3.2) Néu hién trang vira c6 dat ¢, vira c6 dat nong nghi¢p nam xen
k& trong khuon vién dat & cua mét ho st dung thi tinh boi thuong, ho tro:

¢.3.2.1) D6i véi phan dién tich dat ¢, tinh bdi thuong, hd trg theo don
gia dat [y dé tinh boi thuong, trir di 100% tién sir dung dat phai ndp theo qui
dinh, néu da sir dung tir trude ngay 10/11/1992. Truong hop sur dung tur ngay
10/11/1992 tr& vé sau thi tinh hd tro theo gia boi thuong dat trong cay lau
nam quy dinh tai diém b muc 6.1 phan I cia phuong an nay.

c.3.2.2) Ddi voi phan dién tich dat néng nghiép nam xen ké trong
khuén vién dat & st dung trude ngay 10/11/1992, tinh bdi thudng, hd tro theo
don gi4 300.000-350.000d/m?* (tuy vi tri, khu vuc dat trong quy hoach Nam
thanh phd).

Truong hop phan dién tich nay c6 vi tri mit tién dudng dugc tinh ting
thém 50% don gia. Riéng duong Nguyen Van Linh duogc tinh tang thém 30%
don gia (nhung phai thip hon murc gia boi thuong, hd tro cua phan dién tich
dat & trong han murc cua truong hop do). Truong hop dat & sur dung tu ngay
10/11/1992 tr¢ v€ sau thi phan dat néng nghiép nam xen ke tinh ho trg theo
gia boi thuong dat nong nghiép cung loai dat.

¢.3.3) Tong muc dién tich khudn vién dat ¢ ngoai han muc tinh chung
cho hai truong hop trén (c.3.1 va ¢.3.2) khong qua m6t 1an han mue dat ¢ theo
qui dinh. Phan dién tich khudn vién dat ¢ con lai (n€u c6) boi thuong, ho trg
theo don gia dat nong nghiép.

d) B~6i v6i dat 0 c6 ngudn goc chiém dung, dugc xeét hd tro thiét hai
theo murc ho trg cua dat nong nghiép c6 ngudn goc chiém dung c¢6 cung thoi
diém sir dung néu tai diém d muc 6.1 khoan 6 phén I cua Phuong éQ nay. Célg
truong hgp dac biét, Ho1 dong dén bu cua du an xem xét giai quyét mac ho
trg cu thé tung truong hop.

6- Boi thudng, hd tro thiét hai d6i v6i dat nong nghiép :

Duoc 4p dung theo 1 trong 3 phuong thurc sau :

6.1- Phuong thirc 1 : Boi thuong bang tién

11
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a) D6i véi dat trong cay hang nam (dat rudng, ao dao, kénh rach, ao
hd tu nhién) : 4p dung theo don gia dat trong cdy hang nam quy dinh tai
Quyét dinh s6 05/QD-UB-QLDT ngay 04/01/1995 cua Uy ban nhan dan
thanh pho 1a 15.500d/m? , hhan véi hé s6 K = 9,67. Muc gia boi thuong duoc
tinh thong nhit 1a 150.000d/m khong phan biét hang dét.

Tuy theo vi tri khu vuc va mirec d§ d6 thi hoa tai khu vuc dét cua tung
du 4n ndm trong khu quy hoach khu Nam thanh phé ma Hoi dong boi thuong
quan, huyén c6 thé van dung ting thém nhung khéng quéa 200.000d/m?(cho
pht hop véi mit bang gia cua cac du an khac dang thuc hién trén dia ban).

b) D6i v6i dat trong cdy 1au nam (dat vuon, go), c6 ngudn gbe 1a dat
rudng di cai tao, boi dap thanh vuon go thi tinh boi thuong theo don gia dat
trong cay hang nam (dat rudng, ao dao), cong thém khoan hd tro chi phi cai
tao, boi dap 1a 50.000d/m”.

c¢) Phan dién tich dat ‘ndng nghi¢p (dat trong cAy hang nim va dat
trong cay lau nam) co vi tri tlep giap voi duong hién hitu cia mot ho su dung
dat, trong pham vi 200m ké tir tim duong, duoc tinh ting thém 50% don gia
dat dé tinh bdi thuong theo quy dinh. Riéng d6i voi dudng Nguyén Van Linh
do duoc xay dung sau nay nén chi tinh ting thém khéng quéa 30% don gia boi
thuong.

d) B6i véi dat nong nghiép c6 nguodn goc chiém dung, khong duoc bdi
thuong thiét hai vé dat nhung duoc xét ho trg nhu sau :

7 d.1) St dung tir trude ngay 10/11/1992 hd trg khong qua 60% don gia
de tinh bo1 thuong cua loai dat tuong tng.

d.2) Str dung tir ngay 10/11/1992 dén trudc ngay cd quyét dinh thu hoi
dat hodc dén trudc ngay ban hanh Chi thi sé6 07/1998/CT-UB-NC ngay
11/3/1998 cua Uy ban nhan dan thanh phd : hd trg khong qua 30% don gia dé
tinh boi thudng cta loai dat twong tmg.

d.3) St dung tur ngay co quyét dinh thu hoi dat hodc tir ngay
11/3/1998 tr¢ vé sau, khong xét ho tro.

6.2- Phuong thirc 2 : Boi thuong bing dit da hoan chinh co s ha tang
k¥ thuat trong khu tai dinh cu.

Pat nong nghiép bi thu hdi, ngoai phuong thirc bdi thudng bang tién
theo don gia da quy dinh, néu cha ho c6 yéu cau thi duge ap dung phuong
thire boi thudng bang dat da san nén c6 co so ha tang k¥ thuat hoan chinh tai
cac khu tai dinh cu. Mtrc dién tich dat da san nén co6 co so ha tang dé tinh boi
thuong dugc tinh bang ty 16 % trén mirc dién tich dat nong nghiép bi thu hoi,
cu thé :

a) Dat thu hoi 1a dat trong cdy hang nam : ty 1& boi thuong 1a 8%
(100m? dit rudng dugc bdi thuong lai 8m?” dit c6 xay dung co 6 ha ting).

12
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b),Dét thu hoi 1a dat ‘tr(k)ng cdy lau nam : ty 18 bdi thuong 13 12%
(;I.OOm2 dat vuon, go dugc bdi thuong lai 12m? dat c6 xdy dung co sd ha
tang).

¢) Muc dién tich dat d3 san nén c6 xdy dung co s ha ting dé boi
thuong toi thidu 60m?/ho va t6i da theo phuong an bdi thuong duge cap thim
quyén phé duyét (ap dung dbi véi cac du an xay dung khu dan cu) nhung phai
phu hop véi dién tich dat ¢ duoc quy hoach tai khu téi dinh cu.

Riéng d6i voi cac du an xay dung cong trinh coéng ich, dy an dau tu co
sO ha téng ky thuat, du an khu cong nghi€p, san Xuat thu:ong mai, khu vui
choi giai tri, khu thé duc thé thao, cac khu dat phia Viét Nam giai toa giao cho
Cong ty lién doanh Phi My Hung va du an dau tu bang ngudn vén ngan sach
nha nudc thi xem xét do6i lai dat ¢ khac phu hop véi dién tich quy hoach tai
cac khu dinh cu nhung t6i da khong vuot quéa hai lﬁn han mirc quy dinh tai
muc a5 phan 5 phuong an nay cho mét h c6 nhu cau that sy vé cho ¢ va
khong phai nop tién str dung dat nhu cac ho thudc dién tai dinh cu cua du an
(do chu dau tu chiu). Phan dién tich dat nong nghiép con lai (néu c6) dugc boi
thuong bang tién.

6.3- Phuong thirc 3 : Gop von bang dat

Ngoai 2 phuong thirc hoan doi dat va boi thudng bang tién ddi voi dat
& néu trén, néu cac h ¢6 dat ruong hodc dat vuon go (trong cac khu quy
hoach dan cu) ¢6 yeu cau gop von bang dat véi cac nha dau tu dé xdy dyng co
sé ha tang khu dan cu méi thi duoc chia 13i va von sau khi dua dit vao kinh
doanh theo hop dong thoa thuan voi chu du 4n.

7- Dbi voi cac ho O trén dat thué va cac hd khong co ho khau thanh
phé :

7.1- Pbi voi nhimg ho dang c6 nha & 6n dinh trude ngay 10/11/1992
trén dat o thué, & nhd cua ngudi khac thi khong duoc nhan bdi thuong, hd tro
thiét hai vé dat ma chi thanh toan tién boi thuong thiét hai vé dat cho ngudi
chu str dung dat hop phap. Ngudi co nha & trén dit nay duge xét cho mua mot
nén nha hoic cin ho chung cu tai khu dinh cu theo gia quy dinh tai diém 17.4
khoan 17 cuia phuong an nay.

7.2- HY gia dinh khong c6 ho khau thuong tra tai thanh phd, tu xay
dung nha & trén dat & thué, ¢ nhd cua nguoi khac sau ngay 10/11/1992, giao
Ho1 dong b01 thudng cta du 4n xem xét, giai quyét muirc hd trg cu thé dé ho tur
di chuyén vé noi & cii. Trong truong hop gia dinh hién tai d3 c6 céng an viéc
lam 6n dinh, c6 du diéu kién dinh cu tai thanh phd H6 Chi Minh theo quy
dinh thi dugc xem xét cho mua mot can ho chung cu tai khu tai dinh cu moi
theo gia kinh doanh.

8- V& boi thuong thiét hai d6i voi dat chuyén dung :

Déi v4i dat cia cac co quan, don vi nha nudc va cac t6 chire khac (gol
chung 1a t6 chiic) dang st dung trong khu vuc quy hoach khu d6 thi méi Nam
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thanh phé, dugc thuc hién viée bdi thuong theo quy dinh tai Dﬁiéu 13 cua Nghi
dinh s6 22/1998/ND-CP ngay 24/4/1998 cua Chinh phu, cu thé nhu sau :

8.1- Truong hop vi tri dét cta cac to chirc dang st dung néu phu hop
v6i quy hoach chung cua dy an khu d6 thi méi Nam thanh phd thi gitt nguyén
hién trang dé tiép tuc hoat dong va duogc phép tién hanh 1ap thu tuc xin st
dung dat theo quy dinh hién hanh.

8.2- Truong hop céc o chirc phai di chuyén ra khoi vi tri dt hién hitu
do yé€u cau quy hoach khu d6 thi méi Nam thanh pho :

a) Co quan Nha nudc, t6 chirc chinh tri, to chtc chinh tri - xa hoi, don
vi su nghiép, don vi luc lwong vii trang nhan dan dugc Nha nude, giao dat ma
khong phai ndp tién st dung dat hodc da ndp tién st dung dat bang ngudn vén
ngan sach Nha nudc thi khi Nha nude thu hoi dat khong dugc bdi thuong thiét
hai vé dat, nhung duoc Nha nudc xem xét giao dat méi va duoc bdi thudong
chi phi da dau tu vao dat, néu tién d6 khong thudc ngudn von ctia ngan sach
Nha nudc.

b) Doanh nghiép Nha nudc, doanh nghiép cua cac t6 chirc chinh tri-
xa hoi, cong ty co phan, cong ty trach nhiém hitu han, don vi kinh té tap thé,
doanh nghiép tu nhan dugc nha nudc cho thué dat hoic giao dat ma khong
phai nop tién str dung dat hodc da ndp tién st dung dat bang tién thudc nguon
von cua ngan sach Nha nuoc thi khi Nha nudc thu hoéi dat khong dugc boi
thuong thiét hai vé dat, néu co yéu cau va dugc Nha nude xem xét giao hodc
cho thué dat mai tai khu Nam thanh phd v6i mire t6i da khong qué dién tich
dat bi thu héi va duoc bdi thudng chi phi da dau tu vao dat, néu tién d6 khong
thudc ngudn von ciia ngan sach Nha nudc.

¢) Doanh nghi€p Nha nudc, doanh nghiép cua cac t6 chirc chinh tri- xa
hoi, cong ty cb phan, cong ty trach nhiém hitu han, ~don vi kinh té tap the,
doanh nghiép tu nhan khi bi Nha nuéc thu hoéi dat, néu dat d6 da nop tién sir
dung dat khong thugce ngudn von cia ngan sach Nha nudc thi duoc bodi
thuong thiét hai vé dat va Nha nudc xem xét giao hodc cho thué dat mai.

7 Vige g |a9 dat, cho thué dit méi phai phu hop véi du an duge cdp co
tham quyén quyét dinh va phu hop vdi quy hoach dugce duyét.

d) Cac truong hop bi thu hdi dat dang sir dung (thude cac trudng hop
néu tai diém a, b, ¢ trén) ma Nha nudc khong co diéu kién giao hodc cho thué
dat khac thi Hoi dong bdi thuong thiét hai giai phong mat bang cta dy 4n t6
chirc diéu tra hién trang va lap ho so boi thuong, hd tro thiét hai béng tién cu
thé dbi véi timg trudng hop trén nguyén tic tinh gia bdi thuong, hd tro thiét
hai vé dit nhu sau

d1- Béi véi dat duge Nha nudce giao dat ma khong phai bdi thudng vé
dat khi duoc giao va khong phai nop tién st dung dat hodc ¢6 chi phi boi

thuong vé dat va da nop tién st dung dat, nhung bang ngudn von thude ngan
sach Nha nudce thi 4p dung theo quy dinh tai diém a va b muc 8.2 nay.
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d2- Péi v6i dat duge Nha nude giao dét nhung c6 chi phi bdi thudng
vé dt va dd ndp stir dung dit bang nguodn von khong thudc ngan sach Nha
nude thi duoc tinh bdi thudng thiét hai vé dat. Bon gla dat dé tinh boi thuong
thi¢t hai &p dung theo don gla dat 0 quy dinh tai diém b.1 muc b, khoan 5
phan I cia phuong 4n nay, néu ngudn goc trude d6 da Ia dat & hodc dat mua
ctia Nha nuéc theo co ché thi truong. Truong hop ngudn goc trude do 1a dat
néng nghiép hoic dat chuyén dung thi tinh khong thap hon 100% don gia dat
do thi quy dinh tai Quyet dinh s6 05/Qb-UB- -QLDT ngay 04/01/1995 va
C4C vin ban diéu chinh, bo sung co lién quan cua Uy ban nhén dan thanh pho
d6i véi dat co nguon gbc trude do 1a dat nong nghiép va tdi da khong qua
60% don gla dat 0 dé tinh bdi thudng theo phuong an bdi thuong dugc duyét
d6i voi dat co ngudn gbe trude d6 1a dat chuyén ding cd cong trinh xay dung,
d3 qua chuyén nhuong theo thu tuc quy dinh.

d.3- Pon vi, to chirc duge Nha nude cho thué dat nhung c6 cho thué
lai thi ty cham dut va thanh 1y hgp dong véi bén thué, chi dugc xem xét boi
thuong, ho trg cho don vi, t6 chirc dugc Nha nudce cho thué dat theo quy dinh.

PHAN II- BOI THUONG GIA TRI XAY DUNG NHA O VA VAT KIEN
TRUC

9- P6i v6i nha thude sé hiru tu nhan va céc to chuc

9.1- Pon gia xdy dung nha, cong trinh va vat kién tric khac duoc ap
dung theo don gia xay dung nha méi quy dinh tai Quyét dinh s6 5184/QD-
UB-KT ngay 09/11/1996 va c4c vin ban diéu chinh , bd sung c6 lién quan cia
Uy ban nhan dan thanh phé, nhan véi hé s6 1,2 lan.

9.2- Pb6i véi nha, cong trinh xdy dung c6 gidy to hop 18 tinh boi
thuong bang 100% don gia.

9.3- PBdi v6i nha, cong trinh xay dung khong c6 gidy to hop 16 :

a) Pbi v4i nha, cong trinh xay dung trén dat thudc ddi tuong dugc boi
thuong thiét hai vé dat :

a.l) Xay dung trude ngay 10/11/1992 va khong vi pham quy hoach, 16
gi01 hanh lang bao v€ cac cong trinh ha tang ky thuét, tinh ho trg bang 100%
don gia. Truong hop da vi pham thi tinh ho trg bang 70% don gia.

a.2) Xay dung tir ngdy 10/11/1992 dén trudc ngay co quyét dinh thu
hdi dat hodc trudc ngay 22/4/2002 (ngay Uy ban nhan dan thanh phd ban
hanh Chi thi s6 08/2002/CT-UB) va khong vi pham quy hoach, 16 gi6i, hanh
lang bdo v¢ cac cong trinh ha téng k¥ thuat, dugc tinh hd tro béng 70% don
gia. Truong hop da vi pham thi tinh hd tro bang 30% don gia.

b) Pbi voi nha, cong trinh xay dyng trén dat thudc d6i tuong khong
dugc boi thuong thiét hai vé dat :

b.1) Xay dung trudc ngay 10/11/1992 va khong vi pham quy hoach, 16
gio1 hanh lang bao v€ cac cong trinh ha tang ky thuat tinh ho trg bang 70%
don gié. Truong hop da vi pham thi tinh ho trg bang 30% don gia.
15
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b.2) Xay dung tir ngay 10/11/1992 dén trudc ngay c6 quyét dinh thu
héi dat hodc trudc ngay 22/4/2002 (ngay Uy ban nhan dan thanh phd ban
hanh Chi thi s6 08/2002/CT-UB) va khong vi pham quy hoach, 16 gidi, hanh
lang bdo v¢ cac cong trinh ha tﬁng k¥ thuat, dugc tinh hd tro bﬁng 40% don
gia. Truong hop da vi pham thi khong dugc xét ho tro.

¢) Nha, cong trinh xay dung tir ngay c6 quyét dinh thu hdi dat hodc tir
ngay 22/4/2002 (ngay Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh Chi thi s6
08/2002/CT-UB) tr& vé sau thi khong xét hd trg, phai tu thdo do khong diéu
kién.

9.4- Nha chi thao do& mot phan nhung khong sir dung dugc ma phai
pha d& toan bo thi boi thuong nhu nha thao d¢ toan by, trudong hop van ton tai
cai tao sir dung dugc thi bdi thuong phan dién tich va khéi lugng thao do theo
don gia da dugc quy dinh va dugc hd tro thém tir 10-20% gia tri phan xay
dung dugc boi thudng (tuy theo qui md két cau ciia phan dién tich xay dung
bi pha do) va do Hoi ddng bdi thudng cia du an giai quyét ting trudng hop.

10- Dbi v6i nha thudc s¢ hitu nha nuéce :

Cac hd gia dinh va ca nhan dang st dung hop phap, hop 1¢ nha co
nguodn goc thude sé hiru Nha nude (co quyét dinh cua co quan, don vi Nha
nude cap nha, tam cap, giao tam, hop ddng thué nha tao 1ap bang ngudn von
ngan sach Nha nudc) nay bi thu hoi, khong dugc bdi thuong thiét hai vé dat
va nha, duoc hd trg di chuyén theo mot trong cac phuong thirc nhu sau :

10.1- Nguoi dang sir dung nha & duge diéu chuyén dén can nha khéc
va duoc tiép tuc ky hop dong thué nha véi co quan quan Iy nha thudc sé hiru
nha nudc, duge huong cac khoan ho tro khac néu tai khoan 16 phan IV cia
phuong an nay.

10.2- Nguoi dang st dung nha dugc mua mdt can nha khac cé dién
tich twong duong noi ¢ cii theo mure gia ban nha ¢ thuc dién tai dinh cu dugc
néu tai muc 17.5 khoan 17 phan V cua phuong an nay.

10.3- Nguoi dang str dung nha ¢ (nha pho va nha c6 khuén vién riéng)
thugc s¢ hitu Nha nudce, co yéu cau tu lo chd & moi, khong co6 yéu cau thué
nha cua nha nudc tl}l duoc ho trg bang glen dé tao lap chd q’ moi. M}rc hé tro
bang 60% gia tri dat (theo khung gia dat quy dinh tai Quyét dinh s6 05/Qb-
UB-QLDT ngay 04/01/1995 cua Uy ban nhan dan thanh pho) va c6 trg cap
thém dé tong cong mure ho tro bang 60% muc gia boi thuong dat ¢ hop phap
cua tu nhan co6 cung vi tri va 60% gia tri kién tric nha dang thué.

10.4- V& muc dién tich dé tinh hd tro :

- Dién tich dat dé tinh hd tro (theo murc hd tro quy dinh tai myc 10.3
khoan 10 nay) la dién tich ghi trong giay to hop 1€ (quyét dinh tam cap, tam
giao, gidy cap nha, hop dong thué nha).

- Truong hop dién tich dang str dung 16n hon di¢n tich ghi trong gidy
to hop 1€ va khong 16n hon han mirc dat & theo quy dinh thi phan dién tich
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chénh Iéch nay (chénh l1éch gitta dién tich dang st dung va dién tich ghi trong
gidy to hop 18) duoc tinh hd tro bang 60% don gia dat ¢ dé tinh bdi thuong,
trir di 100% tién st dung dat phai ndp theo quy dinh (néu khong thudc dién
1an chiém).

- Truong hop dién tich dang str dung 16n hon dién tich ghi trong gidy
to hop 1é va 16n hon han mtrc dat ¢ theo quy dinh thi chi tinh hd tro theo han
muc dat & quy dinh (néu khong thudc dién 1an chiém), phan dién tich chénh
1éch nay (chénh 1éch gitta mirc dién tich theo han mirc quy dinh va dién tich
ghi trong gidy t& hop 18), dugc tinh hd trg bang 60% don gia dat ¢ dé tinh boi
thuong, trir di 100% tién st dung dat phai ndp theo quy dinh. Phan dién tich
ngoai han mirc dat theo quy dinh khong xét hd tro.

(Trr mot s truong hop theo quy dinh riéng cua Uy ban nhan dan
thanh ph6 nhu nha 6, dat & trong khuon vién truong hoc, bénh vién, hodc nha
bo tri sai cong nang ... do nha nudc quan 1y).

10.5- Trudng hop gia dinh tu cai tao, nang cip, xdy dung modi ting
thém dién tich nha duoc co quan c6 tham quyén cho phép, duoc hd trg 100%
don gia xay dung néu tai myc 9.1 khoan 9 phan II ciia phuong an nay. Trudng
hop cai tao xay dung khong gidy phép trén dat khong lan chiém trudc ngiy
10/11/1992 thi tinh hd tro khong qua 70% mirc néu tai khoan 9 phan II cua
phuong an nay. Néu xdy dung tir ngdy 10/11/1992 dén trudc ngdy cd quyét
dinh thu hoi dat hodc ngay 22/4/2002 (ngay Uy ban nhan dan thanh phd ban
hanh Chi thi s6 08/2002/CT-UB) xét hd trg khong qua 30% don gia. Xay
dung tir ngay c6 quyét dinh thu hdi dat hodc ngady 22/4/2002 trd vé sau thi
khong xét hd tro.

10.6- Pugc uvu tién mua lai mot nén nha tai khu dinh cu méi véi mire
dién tich quy dinh tai myc 17.3 khoan 17 phan V ciia phuong an nay, nhung
phai nop tién sir dung dat theo quy dinh ddi v6i phan chénh léch giita dién
tich dugc tai bo tri va dién tich noi ¢ cil.

10.7- Nha thudc s hitu Nha nudc hodc do cac ngudn von cia Nha
nudce tao lap bi chiém dung trai phép, Uy ban nhan dan quan, huyén ra quyét
dinh thu héi khong diéu kién.

11- Dbi v6i nha tinh nghia, dinh, chua, thanh that, nha tho cta céc ton
gido :

11.1- Nha tinh nghia do Nha nudc hodc co quan don vi, ca nhan xay
dung tang cho céac gia dinh chinh sach, duge boi thuong nhu quy dinh tai myc
5.4 khoan 5 phan I va khoan 9 phan II ctia phuwong an nay.

11.2- Nha va dét thudc dinh, chia, nha tho, thanh that va cac cong
trinh van hoa cta céc ton gido trong khu vuc phai di chuyén do Uy ban nhén
dan quan, huyén lap phuong an dé xuat Uy ban nhan dan thanh pho quyét
dinh.
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12- D6i voi cac cong trinh ha tang k¥ thuat phai di doi s& 1ap phuong
an di doi cu thé cho timg trudng hop. Phuong an di doi do don vi quan ly truc
tiép cong trinh do6 1ap theo dinh mirc kinh té k¥ thuét chuyén nganh thong qua
co quan cd thim quyen phé duy¢t theo trinh tuy quy dinh tai Quyet dinh s6
31/2003/QD-UB ngay 10/3/2003 ciia Uy ban nhan déan thanh phd.

13- Cac ho co hé théng dién, nudc, dién thoai (thué bao), giéng khoan,
... giao lai cho Nha nudc s€ dugc bodi hoan nhu sau :

+’Dién thoai : theo gia lép dat mdéi hodc di doi ciia Cong ty Di¢n thoai
thanh pho.

+ Dépg hd dién : theo gia lap dit moi hodc di doi ciia Cong ty Dién
lyc thanh pho.

+ Dong ho nudc : theo gia lap dat moi hodc di doi ciia Cong ty Cap
nudc thanh pho.

+ Giéng nudc khoan : 1.500.000d/cai sau dudi 30m, 3.000.000d/cai
sau tr 30-50m, 5.000.0004/cai sau trén 50m (néu co6 hé thong loc thi dugc dén
bu thém 5.000.0004).

+ Giéng dao thii cong : 80.000d/m sau.
PHAN III- BOI THUONG HOA MAU, VAT NUOI, CAY TRONG VA MO

~

MA

14- Cay trong, hoa mau, vt nudi (tdom c4) chua dén han thu hoach do
nudi trong trude khi co théng bao di chuyén nay phai giai toa thi dugc tinh
boi thuong gia tri san luong thuc té thiét hai cta tung loai cay tréng, vat nudi
chua thu hoach cia vu do theo thoi gia cia dia phuong. Cac loai cay tréng
duogc bdi thuong theo khung gia ghi trong bang phu luc kém theo phuong an
nay. Ddi véi vuon trong cay chuyen canh tap trung thi tinh bdi thudng tang
thém khong qua 50% khung gia. D6i véi vat nudi, duoc xac dinh san luong
thi¢t hai theo dinh muc k¥ thuat moi truong hoac san luong thiét hai thuc té
cta timg trudng hop dé 1am co sd tinh bdi thudng theo don gid cua cac loai
san pham trong thoi ky thu hoach tai dia phuong.

15- Pbi v6i m6 ma phai di chuyén, dugc boi hoan chi phi bdec md, cai
tang cho ting loai nhu sau :

15.1- M dt : 1.000.000d/md

15.2- Mo xay thuong (vién xung quanh nén mo bang gach hodc bang
da 6ng, da xanh, khong c6 nam mo) : 1.500.000d/mo

15.3- M6 x4y ban kién c¢d (xdy nhu md xdy thuong nhung c6 nim
md): 2.500.000d/mo

15.4- Mo xay kién cb (xay nén, ndm mod va mai che bang bé tong) :
4.000.000d/mé
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15.5- Mg cai tang : 400.000d/mo
15.6- HJ tro tién dat cai tang tir 1.000.000d - 2.000.000d/md

15.7- Bbi v6i mo vang chu, giao cho chi dau tu phdi hop voi Uy ban
nhan dan dia phuong hop dong véi don vi phuc vu mai tang to chirc boc md
va cai tang (sau thoi han ¢ thong bao boc mg).

PHAN IV- CAC KHOAN HO TROQ KHAC

16- Céac ho gia dinh va ca nhan bi thu hdi dat (khong thudc dién lan
chiém) va c6 nha &, dit ¢ bi thu hdi va phai di chuyén toan bd, ngoai murc bdi
thuong, hd tro thiét hai vé dat va tai san noi chung, duoc hd trg thém cac
khoan nhu sau :

16.1- H) tro chi phi thao dd, di chuyén nha :

a) Muc hd trg cho mdi cin ho phai di chuyén nha 1a 1.000.000d cho
nha tam, nha cép 4 ; ho trg 2.000.000d nha cap 3 tro 1én. Néu di chuyén sang
tinh khac dugc ho tro gap d6i muac trén.

b) Pdi voi co quan don vi Nha nude va to chirc khac phai di chuyén
co so dén dia diém méi thi duoc chi du an dau tu tra toan b chi phi di
chuyén. Mitrc phi di chuyen do don vi lap du toan goi Ho1 dong bdi thudng
thiét hai giai phong mit bang ctia dy an xem xét giai quyét cu thé timg trudng
hop.

16.2- H) trg 6n dinh doi séng : Puoc hd trg béng tién 1 lan 1a
1.000.000d cho 1 nhan khau c6 ho khau thuong tri tai cn nha phai di
chuyén. P6i v6i nhitng ngudi ¢6 ho khau goc tai thanh phd duge co quan
Cong an cho tam tra dai han tai can nha phai di chuyén va phai c6 thoi han
tam tra t6i thiéu 05 nam, dugc nhan muc hd tro nhu nhan khau thuong tra, ké
ca dién KT3.

16.3- Gia dinh thuong binh liét sT (c6 cha, me, vg, chong, con la liét
sy c6 gidy ching nhén cua co quan co thAm quyén) duoc trg cip thém
3.000.000d cho moi hé gia dinh ; Ba Me¢ Viét Nam Anh hung, Anh hung Luc
luong vii trang nhan dan, Anh hl‘mg Lao dong : hd trg 5000.000d/ho ; gia dinh
c6 cong véi cach mang va cac dbi tuong duge huong trg cip xa hoi thuong
xuyén : hd trg 1.000.000d/ho.

16.4- H) tro thiét hai do ngimg san xuat kinh doanh (c6 gidy phép con
hiéu luc hodc co dang ky kinh doanh).

a) Dbi v4i ho kinh doanh :
- C6 doanh thu duéi 2 triéu d/thang : hd tro 1 triéu dong/hd

- Doanh thu tir 2 triéu - dudi 4 triéu dong/thang : hd trg 2 triéu
dong/hd

- Doanh thu tir 4 triéu - dudi 6 triéu dé)ng/théng : hd tro 3 triéu
dong/ho

19



20

- D‘oanh thu tr 6 triéu - dudi 8 triéu déng/thémg : ho trg 5 triéu
dong/ho

- D‘oanh thu tir 8 triéu - dudi 10 triéu déng/thémg : hd tro 7 triéu
dong/ho

- Doanh thu tur 10 triéu dong/thang tro Ién : hd tro theo thyc 1ai (sau
thu€) trong 6 thang, nhung khong thap hon 8 tri¢u dong/hd

b) Pbi v6i doanh nghiép phai di chuyén co so :

b.1) HJ tro tién luong theo ché dd trg cAp ngimg viée cho sb can bo
cong nhan vién bién ché va lao dong hop dong dai han 1am viéc tai dia diém
truc tiép san xut kinh doanh phai di chuyén trong 3 thang. Khong tinh hd tro
d6i v6i can bd cong nhan vién don vi hanh chanh su nghiép hudng lwong tir
ngan sach Nha nudc va lao dong hop dong ngan han.

b.2) Hb trg thuc 1ai trong thoi gian 3 thang (thuc 1ai dé tinh trg cap 1a
thuc 13i cua dia diém truc tiép san xuat, kinh doanh, xudng san xuat phai diéu
chinh, di chuyén duoc thé hién trong quyét toan gan nhat va c6 su phé duyét
clia co quan c6 tham quyén).

¢) Pbi véi cac ho truc tiép kinh doanh (c6 gidy phép con hiéu luc hoic
c6 dang ky kinh doanh) bj thu hoi va pha d& 1 phan nha ¢, gay anh hudng dén
hoat dong kinh doanh va h¢ kinh doanh khoéng c6 gidy phép, khong c6 dang
ky kinh doanh nhung cé lam nghia vu thué voi nha nudce thi duoc tinh ho tro
bang 50% mirc hd tro cua hd kinh doanh co gidy phép, c6 dang ky kinh
doanh, ¢6 cung quy md kinh doanh.

16.5- T6 chtrc, ho gia dinh, ca nhéan 14 chu str dung dat bi thu hoi thuc
hién viéc giao dat o, dat nong nghiép va pha do cong trinh di chuyén dung ké
hoach duoc thuéng bang tién voi mirc khong qua 5.000.000d/ho. Cuy thé nhu
Sau :

- Dbi véi cac ho bi thu hdi toan bo nha &, dat & hodc dat nong nghiép
dugc nhan thudng 5.000.000d/h4.

- B6i véi cac ho bi thu hdi 1 phan dién tich dat ¢ (c6 nha &) duoc nhan
muc thudng 3.000.000d/ho.

- P6i v6i cac ho thu hoi 1 phan dién tich dat & nhung khong 1am anh
huong dén nha hodc 1 phan dién tich dt nong nghiép dugc nhan mic thudng
2.000.000d/ho.

16.6- Nguoi duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat ngoai trach nhiém
phai thanh toan cac chi phi boi thuong thiét hai vé dat, tai san co sé ha tﬁng va
céc tro cAp khac theo phuong an ndy, con phai ¢ trach nhiém :

a) HO tro chi phi dao tao nghé cho nhimg ngudi sdng chu yéu bang
nghé néng ma con trong do tudi lao dong phai chuyén doi lam nghé khac do
bi thu hoi dat véi mie 1.000.000d/1 suat hd trg, cu thé nhu sau : trong truong
hop mot ho bi thu hdi tir 30% - 50% dién tich dat nong nghiép dang sir dung
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thi duoc mot suét hd tro, tir trén 50% -70% thi duoc 2 suét hd tro, trén 70%
thi duogc ho tro cho tong so lao dong ndng nghiép trong do tudi co tén trong
ho khau cua ho do.

b) Néu c6 nhu cﬁu’tuyén dung lao dong moi thi phai uu tién tuyén
dung lao dong thudc cac doi tugng co dat bi thu hoi (giao cho Ban Quan ly
khu Nam quy dinh v¢ tuyén lao dong mdéi doi voi cac chu dau tu).

c) Tra géc chi phi phuc vu truc tiép cho viéc t6 chirc thuc hién bdi
thuong di chuyén, giai phong mat bang.

16.7- Céc truong hop chiém dung dét ¢ bi thu hoi va di doi toan bo
nhé 0 duoc xem xét ho tro thém 2 khoén‘hf) trg vé di chuyén nha va ho trg doi
song néu tai muc 16.1, 16.2 khoan 16 phan IV nay.

16.8- Nhitng ho c6 nha & dat ¢ bi thu hoi di doi toan bo thudc dién tai
dinh cu nhung ¢ yéu cau tu lo chd & mdi, khong nhin nén dat hodc cin ho tai
khu tai dinh cu thi duoc hd tro thém 20% gia tri boi thudong, hd tro vé dat o
ctia ho d6 (khong tinh hd trg d6i voi phan dién tich dat chiém dung). Sau khi
hd tro thém 20% ma tong gia tri boi thuong, hd tro vé dat ¢ thap hon
25.000.000d/ho thi chu dau tu hd trg thém cho du 25.000.000d/ho.

16.9- C4c truong hop dic biét khac s& do Hoi dong boi thuong cia du
an xem x¢t, gidi quyét cu thé viéc ho trg cho tirng truong hop.

PHAN V- VE TO CHUC TAI PINH CU
17- Viéc xay duyng khu tai dinh cu :

17.1- DB6i voi cac dyu an dau tu thude linh vuc loi ich cong cong nhu :
duong, cong vién, bénh vién, trudng hoc, khu vui choi, khu thé duc thé thao,
khu cong nghiép, thuong nghiép va cac du an thuoc Cong ty lién doanh Phu
My Hung dugc tai dinh cu tai cac khu dinh cu Phudc Kiéng, Binh Hung,
Phong Phii, An Phti Tay do Ban Quan 1y khu Nam phén bd, cac chi dau tu sir
dung dat phai tra lai chi phi sir dung dat duoc quy dinh tai muc 17.5 khoan 17
phan V cua phuong an nay.

17.2- Pbi vé6i cac du an khu dan cu thi phai bd tri tai dinh cu tai ché
theo quy hoach dugc duyét theo don gid quy dinh tai muc 17.5 khoan 17 phan
V cua phuong an nay.

‘ 17.3 - Khu vuc tai dinh cu dar}g nha phé mdi hd s‘é duoc hpén ddi mot
nén nha theo dién tich quy hoach va toi da khong qua 2 nén nha doi voi nhiing
ho c6 dién tich dat ¢ 16n hon han mic quy dinh va c6 dong nhan khau thuong
trd (tr 7 nguoi trd 1én) dang & chung cung mot nha.

- Khu vuec tai dinh cu nha vuon :

+ D0i v6i céc hd co dién tich dét ¢ bi thu hoi 1on hon han mic dat quy
dinh 12 250m?/ho, chi duoc ddi dit ¢ tai khu tai dinh cu voi mirc dién tich dat
nén nha vuon theo quy hoach nhung khong qua han mirc dat quy dinh cho 1
ho.
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+ Truong hop dic biét cac hd c6 déng nhan khau (tir 7 nhan khau tro
1én) hién ¢ chung mot nha thi dién tich dat boi thuong lai tai khu tai dinh cu
dugc tang thém nhung téng dién tich t6i da khong qua hai 1an han mac quy
dinh cho 1 ho va khong vuot qua dién tich dat & bi thu hoi.

+ Néu ¢b yéu cAu nhan nha phé lién ké thi duge tinh theo dién tich
tuong duong duoc quy hoach tai khu tai dinh cu, dién tich thira hay thiéu sau
khi bo tri dugc thanh toan bu trur theo gid tai dinh cu.

17.4- Tai khu dinh cu chu dau tu khu dinh cu xay dung mot sO chung
cu dé ban dut, ban tra gop dbi voi cac ho ngheo, kho khan vé€ nha ¢ theo gia
tai dinh cu (do co quan c6 thim quyén phé duyét).

17.5- Chu déau tu chiu trach nhiém xdy dung don gié dAt nén nha phé,
nha vuon, nha chung cu théng qua Ban Quan 1y khu Nam bao cao Hoi dong
tham dinh trinh Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét dé lam cin cit tinh toan
bu trir gia tri chénh léch khi chuyén doi dat ¢ theo nguyén tic “gia tri twong
duong”.

- Mtre gia cac 16 dat nén & cac khu dinh cu dugc xac dinh theo nguyen
tac: dat co vi tri mat tién duong 16n c6 mirc gia cao hon dat ¢ vi tri mat tién
duong nho. Do d6, dat & cac khu dinh cu s& c6 nhiéu murc gia khac nhau tiy
thudc vao vi tri cua tuyén duong ndi khu, khong tinh binh quan ma xac dinh
mic gia hop 1y cho tung tuyén dudng, dugc co quan co tham quyén phé
duyét.

17.6- Bdi tugng, didu kién tai b tri :

a) La céc truong hop c6 nha &, dat ¢ bi thu hoi va di doi toan bo thude
doi tugng dugc boi thuong, ho trg thi¢t hai (tror dién chiém dung) va ¢ ngudn
goc st dung trudc ngay 10/11/1992 c¢6 yéu cau tai dinh cu va khong con cho
¢ nao khac.

b) Mét can hd duogc bd tri lai mot can hod hodc mot 16 dat theo quy
hoach tai khu dinh cu moi.

c) Cac truong hop khac Hoi dong boi thuong thiét hai giai phong mat
bang cta dy an s& xem xét giai quyét cu thé ting truong hop vé yéu cau tai
dinh cu.

17.7- Hoi ddng boi thuong thiét hai giai phong mét bang cua dy an
chju trach nhiém thong bao cong khai quy dinh vé murc dat 0, nha ¢ tai khu
vuc tai dinh cu cta du 4n (sau khi duoc co quan c6 thim quyén phé duyét) dé
cac ho bi anh hudéng can nhéc, quyét dinh viéc luc chon phuong thuc, dia
diém, vi tri, loai hinh, dién tich, gia tri nha &, dat & ... tai cac khu tai dinh cu
cua du an.

18- Phuong thirc thanh toan :
18.1- Tién bdi thudng, hd trg vé cac loai dat va nha cua ca nhan, ho
gia dinh, co quan, don vi va to churc khac dugc tra bang tien mat sau khi khau
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trir trudc phan gia tri chénh 1éch chuyén doi nha & hodc dit & (néu c6). Cac
khoan boi thuong, ho trg khac dugc tra bang tién mat, khong khau trur trudce
phan gia tri chénh 1€ch chuyén doéi nha ¢ hodc dat 6.

18.2- Viéc diéu chinh, bé tri lai nha & dat & cho cac chu sir dung dat bi
thu hdi dugc ap dung theo cac phuong thire : chuyén d6i, ban dut, ban tra gop,
cho thué véi gia khong kinh doanh thu 13i va khong phai ndp tién str dung dat
(do chu ddu tu chju). Néu tién dén bu nha ¢, dat khong du thanh toan tién mua
nha &, dit & mdi tai khu dinh cu thi duge chon 1 trong 3 hinh thic sau day :

+ Tra ngay 1 lan, duoc giam 10%.
+ Tra trong vong 1 ndm, dugc giam 2%.

+ Tra trong thoi gian 10 nam, moi nim phai tra 1/10 khoan ng con lai
dugc quy doi ra bang vang 4 s6 9 vao thoil di€ém no va thoi diém tra dé thanh
toan.

18.3- Bdi voi cac hd ¢o dién tich dat & hop phap, hop 18 bi thu hoi nho
hon 40m?/h, khi tai bd tri lai dat khac tai khu tai dinh cu s& duoc bd tri 16 dat
nén cé dién tich theo quy hoach tai khu tai dinh cu, nguoi dugc tai bd tri
khong phai tra tién phan gia tri chénh 1éch giita mirc 40m” va mic dién tich bi
thu hoi nho hon 40m® nhung phai ndp tién st dung dat theo quy dinh cho
phan dién tich chénh léch nay. Truong hop dién tich dat tai bd tri 16n hon 40
m? thi nguoi duoc tai b tri phai tra tién phan gia tri chénh 1éch dién tich theo
don gia tai b tri duoc duyét.

’ 19- Trach nhiém vé lap thu tuc cap gidy chimg nhin quyén st dung
dat va cap phép xay dung :

19.1- Viéc lap tha tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, gidy
phep xay dung nha ¢ ... cho cac h¢ tai dinh cu, Ban Quan ly khu Nam s€ lam
dau mdi phdi hop véi cac co quan chirc nang thanh pho va Uy ban nhan dan
quan, huyén huéng dan 1ap thi tuc théng nhat theo ché do “1 cira” nham tao
thuan lgi cho nguoi dan khi xay dung nha ¢ tai cac khu dinh cu.

19.2- B6 tri nén dat xay dung nha : chu dau tu cd trach nhiém lo cac
chi phi va hoan tat cac thi tuc cap glay chung nhan quyen sir dung dat theo
dang qui dinh cta nha nude cho cac (101 tugng dugc boi thuong nhan dat theo
phuong thirc dbi dat. Thoi han cp gidy chimg nhan quyén st dung dat khong
qua 12 thang tinh tir ngay ban giao dat cho chu ho.

19.3- Chu dau tu ¢o trach nhiém hd tro va hudng dan cho nguoi nhan
dat 1am gidy phép xay dung va cac thi tuc vé s¢ hitu nha ¢ theo dung quy
hoach dugc duyét, cac chi phi hd so va cac khoan thué lién quan dén viéc xay
dung va chi quyén nha do ngudi nhan dat chi tra. Thoi gian khdi cong xay
dung khong qua 03 thang ké tlr ngay cac ho duoc nhan dat, néu ngu’oi nhéan
dat xay dyng nha & khong dung thoi gian qui dinh va khong ding giay phép
xay dung thi phai tu lo gidy phép hoan cong va gidy chimg nhan quyén so
hiru nha.
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20- Viéc xay dung cac khu dinh cu mo1 dugce thuc hién theo phuong
phap “cudn chiéu”, xdy dung hoan chinh dén dau thi t6 chirc di doi dan dén
d6. Truong hop that can thiét giai phong ngay mit bang phuc vu thi céng, co
thé b tri noi tam cu trude.

Truong hop cha ho tu lo chd & tam cu trong thoi gian cho tai dinh cu
thi duoc hd tro chi phi tam cu véi mitc 500.000d-600.000d/hd/thang dbi véi
ho c6 4 nhan khau tré xudng, ddi v4i ho c6 tir 5 nhan khau trd 1én thi mdi
nhan khau duoc hd trg 120.000d-150.000d/thang/ngudi trong thoi gian cho
b tri noi & méi nhung khéng qua 12 thang. Ngoai ra cac ho tam cu cho tai
dinh cu con dugc hd tro thém chi phi di doi dén noi tam cu 13 1.000.000d/hd.

21- C4c truong hop ca biét, Hoi dong bdi thuong thiét hai giai phong
mat bang cua dy an va Ban Quan ly khu Nam giai quyét cu thé ting trudng
hop vé yéu cau tai dinh cu, tam cu.

PHAN VI - TO CHUC THUC HIEN

22- Ban Quan 1y khu Nam chiu trach nhiém huéng din cac chu dau tu
du an 1ap phuong an ké hoach boi thuong, tai bd tri dan cu. Lap ban d6 xac
dinh pham vi wu tién giai phong mit bang thong bao cho cac dia phuong dé
cac dia phuong cong bd cho nhan dan trong ving quy hoach biét trude dé an
tam, thu xép cudc song.

23- Nhimng truong hop tranh chip vé quyén sir dung dat va quyén so
hitu nha ¢ chi boi thuong, hd trg thiét hai sau khi tranh chap d6 dugc co quan
c6 tham quyén giai quyét bang quyét dinh c6 hiéu luc thi hanh.

24- Nguoi bj thu hoi dat néu thay viéc boi thuong, hd tro thiét hai
khong dung véi quy dinh thi duge quyén khiéu nai va duoc giai quyét theo
trinh tu ciia Luat Khiéu nai, t6 cdo ngay 02/12/1998.

Trong khi cho giai quyet khiéu nai, nguoi khiéu nai van phai chap
hanh di Chuyen giai phong mat bang va giao dat dung ké hoach duoc co quan
c6 tham quyén quy dinh. S4 tién boi thudng, hd tro thiét hai da duoc xac dinh
s& duoc tam glri vao ngdn hang Nha nudc theo ché d6 tién goi tiét kiém do
don vi chu dau tu ding tén.-

UY BAN NHAN DAN THANH PHO
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