UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHIi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 140/Qb-UB TP. H6 Chi Minh, ngay 15 thang 7 nam 1985
QUYET PINH

BAN HANH “QUY PINH TAM THOI VE VIEC BAN NHA
PANG SU DUNG (NHA CAP 3, CAP 4) THUQC DIEN NHA
NUGOC QUAN LY CHO CAN BQ, CNV VA NHAN DAN LAO
PONG NGHEO TAI THANH PHO HO CHi MINH”

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Can ctr Luat t6 chire Hoi dong Nhan dan va Uy ban Nhan dan da dugce Quéc
hoi thong qua ngay 30 thang 6 nam 1983;

- Can ctr Nghi dinh s6 02/CP ngay 04-01-1979 cua Hoi dong Chinh phu ban
hanh di€u 1¢ thong nhat quan 1y nha ctra & cac thanh pho, thi xa, thi tran.

- Can cu Chi thi 216/TTg ngay 2-7-1980 cua Thu tuong Chinh phu vé viée
tang cuong quan ly nha cua va giai quyét cac truong hop st dung nha khong hop
1y & thanh pho H6 Chi Minh;

_ - Cén clr Nghi quyét s6 02/NQ-TU ngay 10-4-1984 ciia Thanh Uy thanh phd
Ho6 Chi Minh vé viéc cham lo do1 song cho can bg, cong nhan vién chirc, cac 11_1(;
luong vii trang, nguo1 thudc c}ién chinh sach va lao dong ngh¢o va tinh hinh thuc té
st dung nha citra tai thanh pho.

- Theo dé nghi cua dong chi Giam doc S¢ Quan 1y nha dat.

QUYET PINH

Piéu 1: Nay ban hanh kém theo q}lyét dinh nay “ban quy dinh tam thoi vé
viéc ban nha dang str dung (nha cap 3, cap 4) thudc dién Nha nudce quan ly cho can
bg, cong nhan vién, gia dinh chinh sach va nhan dan lao dong ngheo tai thanh pho
H6 Chi Minh”.

Picéu 2: Ban quy dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

~ Diéu 3: Cac dong chi Chanh vin phong Uy ban Nhéan dan thanh pho, Giam
doc S¢ Quan ly nha dat, Thﬁ trudng cac So, Ban, Nganh, co quan don vi thuQc
Trung uong va Thanh ph6 va cac dia phuong khac dong trén dia ban thanh pho,
Chu tich Uy ban Nhan dan cac Quan, Huyén chiu trach nhi¢m thi hanh quyét dinh
nay.
TM. UY BAN NHAN DAN THANH PHO
CHU TICH

Phan Van Khai



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

TP. H6 Chi Minh, ngay 15 thang 7 nam 1985
QUY PINH TAM THOI

VE VIEC BAN NHA PANG SU DUNG (NHA CAP 3, CAP 4)
THUQC DIEN NHA NUGC QUAN LY CHO CAN BQ CONG
NHAN VIEN, GIA PINH CHINH SACH VA NHAN DAN LAO
PONG NGHEO TAI THANH PHO HO CHI MINH
(Ban hanh kém theo Quyét dinh 140/0P-UB ngay 15-7-1985 ciia UBND
thanh phé Hé Chi Minh)
CHUONG 1
MUC PICH Y NGHIA

Picu 1: Myc dich ban nha & cap 3, cap 4 thudc dién Nha nudc quan 1y:

a) Nham x6a bo quan liéu — bao cap, khic phuc tinh trang thu tién nha khong
du bu dap chi phi sta chita dé nha ctra b1 hu hong xudng cap ngay cang nang,
nguoi ¢ kha nang stra chita cling bi rang budc khong ty stra chita nha dugc.

b) Pap tmg yéu cau va nguyén vong cta can b, cong nhan vién, gia dinh
chinh sach va nhan dan lao dong nghéo dugc quyén sé hitu can nha, nang cao tinh
chu dong va tu lyc bao dudng, stra chita nha ¢ cua minh.

¢) Nang cao trach nhiém ctia moi nguoi dong gbp voi Nha nude dé xay dung
nha & mé1 nham gidi quyéet yéu cau buc bach vé nha & hién nay cho can by, cong
nhan vién va nhan dan lao dong ngh¢o chua c6 nha; dong thoi s dung hop 1y, tiét
kiém dién tich nha ¢ hién c6 cua thanh pho.

d) Thé hién sy chim séc ciia Pang va Nha nudc dbi vai doi song ciia can bo,
cong nhan vién va nhan dan lao dong ngheo; nha & phai dugc phan phoi cong bang
hop 1y, 6n dinh ngudi da cé nha ¢&; dau tu xay dung nha cho nguoi chua c6 nha 6.

CHUONG II
NHUNG QUY DPINH CU THE

Diéu 2: Diéu kién bdan nha 6.

a) Nha nudc chi ),(ét l?én nhitng nha thiét ké dé & ; céc loai nha khac phai dugc
st dung dung theo thiét ké va cong nang cua no.

Khi x¢t ban nha ¢, phai sap xép, diéu,chinh st dung cho hgp ly cac loai nha
ctra theo quy hoach, ké hoach cua thanh pho.

Nha & duge xét ban tra gop, trudc mat gdm cac loai nha cap 3, cip 4 thudc
dién Nha nudc quan 1y.



b) Viéc ban nha tra gop phai bao dam thu hdi vén nhanh, bao dam sy quan 1y
théng nhat cua Nha nudc v€ cac mat chanh sach, ché do, thé 1¢, quy dinh..., bao
dam nguyén tic tu giac, tu 1am don xin mua nha é.

~¢) Nha ¢ do Nha nudc quan ly la tai san xa hoi chu nghia, phai duoc phan
phoi cong bang hop 1y, c6 chinh sach théa dang doi1 voi nhiing nguoi cd cong dong
g6p cho su nghi¢p cach mang theo mirc 4o khac nhau, khong binh quan.

Piéu 3: Pieu kien duwoc mua nha o:

a) Mdi ho can b, cong nhan vién va nhan dan lao dong nghéo chi duoc mua
mot can nha ¢ véi dién tich hop 1y theo ti€u chuan Nha nudc quy dinh.

b) DPoi tuong dugc xét mua nha & 1a can bo, cong nhan vién Nha nudc, ké ca

can bo, quan nhan, huu tri, mat sitc lao dong va dién chinh sach (thwong binh, gia

dinh li¢t si, gia dinh co cong voi cach mang, gia dinh nghia vu quan sy) va nhan

dan lao dong nghéo c6 viéc lam chinh déng, dd co quyét dinh cap cho thué & hop
phap nha cua Nha nudc.

¢) C6 ho khau thuong tri hop phap tai cin nha dang &, co quyét dinh cap cho
thué nha ctia S Quan 1y nha dat hoic Uy ban Nhan dan cac quan, huyén.

d) Béi voi cha ho dang & dién tich thira qua tiéu chuan quy dinh thi trudc khi
xét ban nha, phai diéu chinh dién tich cho hop 1y theo Chi thi 216/TTg ngay 2-7-
1980, ctia Thii tuéng Chinh phu. Truong hop dic biét néu chu hd ¢ rong nhung
khong diéu chinh duoc thi chil h phai tra theo gia cao phan dién tich thira.

e) Béi véi chu ho 1a can b, cong nhan vién hodc nhan dan lao dong nghéo
dang su dung nha ¢ nhung chua c6 gidy to hop phap phai dugc xét timg truong
hop cu thé, theo luat phap hién hanh két hop vé6i ¥ kién cua chanh quyén, doan thé
dia phuong va nhitng nguoi hiéu biét d6i twong duoc xét ban nha 6.

Dieu 4. Cac loai nha o nam trong dién so hitu ciia Nha nuoc doc xét ban:

a) Toan bd nha & cua chanh quyén cii dd hoan tat thu tuc phap 1y, nay thudc
quyén so hiru Nha nudc ta.

b) Nha & vang chu trudc va sau ngay giai phong 30-4-1975, di ho so hop 1¢,
thudc Nha nudce truc ti€p quan 1y va trude nay khong con ai khi€u nai.

c¢) Nha ¢ cho thué da qua cai tao thudc s& hiru Nha nudc.

d) Nha ¢ cua tu san cong thuong nghi€p qua cai tao da thanh ly, thanh toan,
khong con tranh chap khi€u nai, thugc Nha nudc quan 1y.

d) Nha ¢ cta nhitg ngudi xuat canh hop phap (ké ca ngoai kiéu) da giao cho
Nha nude quan ly hoan toan.

e) Nha ¢ da tich thu, trung thu, trung mua hodc nhan hién cua cac dbi tuong
cai tao, xur Iy khac, Nha nudc quan 1y.

g) Nha ¢ cua nguoi vuot bien vang chi (bo trén ra nudc ngoai) hodc con
nguoi ¢ lai nhung khong c6 gidy to hop phap, da giao cho Nha nudce quan 1y.

h) Can ho trong khu chung cu hay cu x4, khu gia binh do ché d¢ cii cip hoic
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nha mua tra gop, chua tra hét tién, chua doan mai. Néu gidy t0 mua nha tra gop
hop 18, ngudi mua khong phai 13 dbi tegng Nha nude tich thu, trung thu, trung mua
hoic truc tiép quan 1y nha cira cua ho dugc xét cho ban tra gop; (viéc nay sé trién
khai sau khi c¢6 ban quy dinh chi tiét cu thé dugc Uy ban Nhan dan thanh phd
duyét).

Diéu 5: Nha ¢ duwoc xét ban phdi theo quy hoach, quy ché ciia thanh phé:

a) Viéc xét ban nha con phai cin cir theo quy hoach, quy ché cua thanh phd,
c6 quy dinh tung khu nha hoac ting can nha dugc phép hodc khong dugc phép
mua ban.

Uy ban Nhan dan quén, huyén xét quyét dinh theo nguyén tic duoc Uy ban
Nhan dan thanh pho an dinh.

b) Cac co quan, cac co so sy nghiép, cac co sO san xuét kinh doanh, dich
.. phai sap xép theo quy hoach ctia nganh két hop quy hoach lanh tho, duge bd
tr1 vao cac loai nha phu hop véi cong nang st dung va dia diém thich hop.

¢) Truong hop can sir dung nha ¢ cia Nha nudc dé lam co quan, co s& su
nghiép, san xuat, kinh doanh v.v... phai dugc Hoi dong ban nha quan, huyén xem
xet dé nghi, Chu tich Uy ban nhan dan quan, huyén quyét dinh theo quy hoach
tong thé cua quan, huyén di dugc Uy ban Nhan dan thanh phé phé duyét va ban
nha theo gia cao.

Diéu 6: Phdn logi nha & cdp 3, cdp 4:

Pé 1am co s& cho viéce tinh toan gia tri can nha, cin cin cir vao quy cach xay
dung, trang thiét b, tién nghi, két cAu nha va vat liéu xay dung, thong gi6 tu nhién,
cach nhiét, cach 4m, noi vé sinh, dién, nudc... va diéu kién xung quanh khu vuc
xay dung.

'Nha nude phan loai 4 cap nha, quy dinh nay chi néi dén cac loai nha & cap 3
va cap 4:

a) Nha & cdp 3 gom cdc yéu to:
+ V& tong quat:

- Nha duogc xdy dung ban kién ¢, co thé c6 lau, gic ling bang gd hoic bé
tong nho (bé tong khong co6 cot thép, mai thap)

- Nha x4y bang gach hoic bang vat liéu khac.

- Bép, vé sinh, dién, nudc dung chung hodc dung riéng.

- K¥ thuat cach nhiét, cach am va thong gi6 loai trung binh.

- Tudi tho nha 1a 40 nim.

- Nha &, can ho, can phé, khu cu x4, khu gia binh hoac cong trinh doc 1ap.
+ Vé két cau:

- Mai nha lop ngdi hodc tAm phi-rd xi ming hay tim ton.

- Méng xay bang gach hodc bé tong nho.



- Tuwong xay gach the, gach xi sit hodc gach voi vo so.
- Dam san bang gd hodc bé tong tiét dién nho.
- Nén lat gach bong.

- Hé théng chiu luc chu yéu la tuong b6 tru. Chiju luc hodc cot kéo gd nhom 1
hoac nhom 2 chiu luc.

b) Nha ¢ cdp 4 gom cdc yéu to:
+ V& tong quat:
- Nha duoc xay dung ban kién cd bang vt liéu trung binh.

- Bép, v€ sinh, dién nudc don gidn, dung chung, dung riéng hoac cau nho dién
nudc nha khac (khong c6 dién nudce).

- K§ thuét cach nhiét, cach am, thong gi6 déu kém (vi khong c6 san gitra hoic
san sau).

- Nha, can ho, can phé, khu gia binh, khu tam cu hoac nha Ié¢.

- Tubi tho cua nha 1a 20 nam.

+ Vé két cAu: Nha cép 4 chia 3 loai, theo chat luong A, B, C:

1- Nha cép 4 chit lwong logi A:

- Mai lop ngoi, phi-ré xi mang, hoéc ton, chat luong trung binh.

- Méng nha xay gach, chét luong trung binh.

- Tudng nha xay gach, chat luong trung binh.

- Dam san bang gd hoic khong c6 dam san.

- Nén lat gach bong chat lugng tét.

- Hé thdng chiu luc cha yéu 13 tudng mong bo tru.

2- Nha cip 4 c¢6 chit lwong loai B:

- Mai nha lop ngdéi, phi-rd xi mang hodc ton, chat luong x4u.

- Méng nha xdy gach, chat lugng x4u.

- Nén nha 16t gach bong hodc trang xi ming, chét luong xiu.

- Hé théng chiu luyc chu yéu 1a tuong mong hoac cdt kéo nhém 3, nhém 4
3- Nha cdp 4 c6 chit lwong logi C:

- Mai nha lop ton, phi-rd xi mang hodc vat liéu khac c6 chat luong xau.
- Mng nha xay gach hoac d4t nén chit.

- Véach bao che bang dat tron, van tim hozc ken bang 14 dira, tAm ton.

- Nén nha trang xi mang, hoac nén dat duoc nén chit.

- N6i chung vé két cau nha va vat liéu xdy dung mang tinh chat nha tam.

- Chiu lyc chu yéu bang tuong mong gach xau hodc cot kéo gd nhom 4, nhoém
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Diéu 7: Gid bén nha ¢:

a) Tinh gia tri con lai cua ngoi nha:

- Nguyén gia (gia gdc) nhan cho ty 1& phan trim (%) con st dung cua ngdi
nha. Ty 1€ phan tram con str dung dugc tinh theo cong thirc 100% trir % hu hong
thuc t€ cia ngdi nha.

- Ty 1€ % hu hong thuc ‘té' ctia ngdi nha duoc tinh bang % hu hong cua tuong
nhan 1,2 cong % hu hong nén méng nhéan 1,3 cong % hu hong tam lgp nhéan 0,8
cong % hu hong mai do nhan 1,0 chia cho 4.

- Nguyén gia xay dung ng6i nha dugc tinh theo m® xay dung theo by don gia
304 56 395/XDCB ngay 7-7-1983 ctua Uy ban Nhan dan thanh phd dé ban hanh, cu
thé:

+ Pdi voi nha cip 3 1a 1.950d/m? xay dung.
+ Pdi v6i nha cip 4 1a 1.400d/m? xay dung.

~ Nha cap 3 va nha cap 4 xay cat tir 1au (d3 qua nién han sir dung va thoi gian
khau hao co ban) nén khong thé tinh dugc nguyén gia cuia né ma tinh theo m° xay
dung theo don gid 304 cua thanh phd da ban hanh.

b) Gid tién mét vudng xdy dung ngéi nha:

Dién tich xay dung ngdi nha gom nén, mong, than nha, dién tich phu, bép, xi,
tam, dién, nudc v.v...

+Pdi v6i nha cép 4 ¢c6 chét lugng loai A dugc tinh 1.800d/m? xay dung.
+ Nha cép 4 ¢c6 chét luong loai B dugc tinh 1.400d/m? xay dung.

+ Nha cép 4 ¢c6 chét luong loai C dugc tinh 1.000d/m? xay dung.

¢) Cdc hé so tinh todn:

- Nén mong nhan hé s6 1,3

- Tuong gach nhan hé s6 1,2 (cac loai tuong b'fmg vat liéu khac nhan hé sb
1,0).

- Cot gach nhan hé $6 1,2.

- Cot bé tong, cot thép nhan hé s6 1,3 — 1,5.
- Cot sit nhan hé sb 1,4.

- Cot gd nhan hé s 1,0.

- Mai d& nhéan hé s6 1,0.

- TAm lop nhéan hé s6 0.8.

- Tran nhan hé s6 0,9.

+ Pdi v6i nha cdp 3 va nha cip 4, tudng chiu luc 13 chu yéu nén khong tinh
cot, néu co ¢t lién tuong thi coi nhu tuong. Truong hop cd cdt doc 1ap chiu luc va
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chu yeu tuong chi bao che thi dugc tinh ca cot 1an tuong. Trong truong hop d6 thi
mau sb chia cho 5, co thém tran thi chia cho 6.

+ Néu nha cip 3 va cip 4 (nha cip 4 c6 chit luong loai A, B) c6 thém géc
limg bﬁng 0 hoic 1au gb thi tinh don gia theo dién tich sur dung cua gac limg hoac
lau gb bang 1/5 don gia xay dung co ban cua nha cap 3 va cap 4 sau d6 nhan don
gia trén véi ty 1& % hu hong thyc té ciia gac ling hodc lau gd rdi nhan véi dién tich
st dung cta né dé cong vao gia tri chung ctia ngdi nha.

+ Néu nha cap 3 va cap 4 (nha cip 4 c6 chat lugng loai A, B) c6 gac ling
hozc 1au bang bé tong nho (bé tong khong co cdt thép duoc dic trén dam san bang
go) thi tinh don gia theo dién tich sir dung cua gac limg hodc lau bang bé téng nhod
bang 1/3 don gia xay dung co ban cua nha cap 3 va cap 4. Sau d6 nhan don gia
trén véi ty 16 % hu hong thuc té ctia gac ling hodc lau roi nhan véi dién tich st
dung cua n6 dé cong vao gia tri chung ctia ngdi nha.

+ Tinh hinh hu hong thyc té ctia ngdi nha 1 tinh trang hién tai cia ngdi nha
do6 dugc danh gia qua cac y€u té co ban ve két cau:

- Két cAu cot (cot bé tong, cot gach, cot sét, cot thép, cot gd).

- Két cAu tuong ( tudng gach, tuong bé tong, tuong gd, tuong dat tron).

- Két cAu mai d& (da, rui, vi kéo bang gd, bang sit).

- Két cau tam lop (ngoi, phi-rd, xi ming, ton hodc vat licu khac).

- Két cAu nén mong (moéng da, mong bé tong, mong gach, nén lat gach bong
hodc trang xi mang).

Panh gia ty 16 % hu hong két ciu cta cac cong trinh xdy dung co ban theo 5
murc ty 1¢ % hu hong cuia ngo61 nha (20%, 40%, 60%, 80%, 100%). Dua theo d6 ma
tinh cac mirc d6 hu hong trung gian (10%, 30%, 50%, 70%, 90%). Viéc tinh toan
phai phi hop véi tinh hinh thuc té timg ngdi nha va két ciu caa né.

+ Nha cip 3 va cép 4 khong c6 khu vé sinh (st dung nha vé sinh cong cong)
hodc dién nudc (cau nho nha khac) thi duge xét giam tur 5% dén 10% gia tri ngoi
nha, do HO1 dong ban nha quan, huyén quyét dinh.

Diéu 8: T. ang hodc giam hé s6 do vi tri, dia diém nha 6:

Khi tinh xong gia tri con lai ctia ngdi nha, can nhan thém hé s ting hoic
gidm do vi tri, dia diém nha & cho phu hop véi tinh hinh cy thé & cac quan, huyén.

- Pbi voi nhimg nha & vi tri mat tién dudng nho cé mot lan xe (bang 3,5m),
mat tién duong héo lanh, mat tién dudong xa khu trung tdm, c6 mat d giao thong
nho (mat do di bd, xe co gidi, xe thd so) thudn lgi di lai thi nhan véi hé s6 1,0.
Riéng cac quan 1, 3, 5, 10 nhan h¢ s6 1,2 dén 1,5.

- Béi voi nhitng nha ¢ mit tién dudng 16n (c6 2 1an xe trd 18n) trong khu phd,
Khu cu x4, chung cu hodac mat tién duong gan khu trung tdm, ¢ mat do giao thong
trung binh, thuan lg1 di lai, giao dich, thuong mai... thi nhan h¢ so tir 1,5 dén 2 lan.
Riéng quan 1, 3, 10, 5 thi nhan hé s6 tur 1,5 dén 3 lan.

- P6i v6i nha ¢ mat tién duong 16n thude khu trung tdm sam uét, khu trung
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tam kinh té (dich vy, chg, cac loai cura hang, co s& san xuét kinh doanh) c6 mat do
giao thong 16n thi nhan h¢ s6 tir 2,2 dén 4 lan.

- D61 véi nha ¢ vi tri trong hém no6i chung thi nhan hé s6 0,8.

+ Déi voi nha ¢ trong hém nhung thuan loi di lai, mat d6 giao thong trung
binh, gan khu trung gﬁm, o khy trung‘tém kinh té (dich vu, chg, cac ctra hang kinh
doanh) thi nhan h¢ so tir 1,2 dén 1,5 1an.

+ Pbi v6i nha & trong cac hém dac bi¢t, & khu trung tdm sam uét, c6 mat do
giao thong 16n, thuan lgi kinh doanh, dich vu, chg v.v... thi nhan h¢ so tir 1,5 dén 2
lan.

+ Pbi voi nhitng nha & trong hém sau tu 300m dén 500m, chiéu rong hém nho
hon 2m thi dugc giam tir 1% dén 2% gia tri ngoi nha.

+ Pbi v6i nha ¢ hém sau tir 500m dén 700m, c6 chiéu rong hém nhé hon 2m
thi dugc gidm tir 2% dén 3% gia tri ng61 nha.

+ D061 véi nhitng nha & hém sau trén 700m, chiéu rdng hém nhé hon 2m, qua
nhicu lan hém nay dén hém khac maéi dén nha thi dugc giam 5% gia tri ngdi nha.

+ Pbi voi nha & hém dong rudng sau tir 100m dén 200m duogc giam 2% gia tri
ngdi nha, sau tir 200m dén 500m duoc giam 3% gia tri ngdi nha, sau trén 500m
duoc giam 5% gia tri ngdi nha.

- béi véi nhirng nha ¢ ¢ san, vuon thu hoa lgi hodc ¢6 budn ban, dich vu &
ndi thanh thi ting tir 10% dén 20% gia tri ngdi nha. O ven thanh phd c6 dién tich
dat vuon tir 150m” dén 1.000m? thi phai ting tir 5% dén 15% gia tri ngdi nha.

- Thé cu, thd canh, san xuét, kinh doanh, con dong cac loai thué khac theo
luat phéap hién hanh.

Piéu 9: Chinh sach xét giam hodc ting tién mua nha ¢ cho cdn bé cong nhan
vién va nhan dan lao dong ngheo.

a) D01 vdi can bo, cong nhan vién Nha nudce ké cd quan nhan, can b vé huu
mat suc, néu ¢ qua trinh tham gia cdch mang lién tyc tir trudc ndm 1945 dén 30-4-
1975, cr 2 nam cong tac lién tuc dugc giam 1% gia tri ngdi nha.

b) Pdi v6i can bo cong nhan vien Nha nude tham gia cach mang sau 30-4-
1975, ¢t 3 ndm cong tac lién tuc dugc giam 1% gia tri ngdi nha (cho ban than can
bd cong nhan vién dugc ti€u chuan mua nha).

¢) Doi voi can bd cong nhan vién dd c6 nhiéu céng hién cho cach mang:
Nhiing ngudi dugc Nha nudc phong cac danh hi€u anh hung (anh huing quan doi,
anh hung lao dong v.v...), nhiing can bd, cong nhan c6 5 ndm lién tuc tré lén dat
danh hiéu chién si thi dua cdp thanh phd, nhitng nha khoa hoc va nhiing vin nghé
si dugc Nha nudc phong cac chirc danh, dugc gidm 10% gia tri ngoi nha.

- B61 véi gia dinh c6 cong véi cac mang ké ca chi hd duge mua nha tra gop

va cac thanh vién rudt thit trong gia dinh c6 cung chung ho khau, dugc gidm 5%
gia tri ngdi nha.

- D61 véi gia dinh nghia vu quan sy ké ca chi hd dugc mua nha trd gop va céac
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thanh vién rudt thit trong gia dinh c¢6 cing chung ho khau, duoc giam 3% gia tri
ngbi nha

d) Dbi voi nhimg can bo coéng nhan vién ngheo ké ca nhan dan lao dong
nghéo thi khong bt budc phai mua nha & tra gop. Néu chu ho mudn mua nha &
theo nguyén tic tu gidc phai thi hanh dy du cac chinh sach quy dinh ctia Nha nudc
vé ban nha & thi duoc xét giam tur 5% dén 10% gia tri ngo61 nha. Viéc xét can bd
cong nhan vién ngheéo hodc nhan dan lao dong nghéo phai do co quan chu quan
phdi hop véi chanh quyén, doan thé, to dan phd xem xét chu déo, chinh xac dé
nghi; HoO1 déng ban nha quan, huyé¢n sau khi dugc tham tra xac minh déy du moi
quyét dinh.

d) Poi v6i cha ho duge mua nha tra gép ma cac thanh vién trong gia dinh
nhu: bd, me, vo, chdng, con, anh chi em rudt, c6 cing chung mot ho khau va duge
huong day du cac chinh sach uu tién nhu dé noi 6 cac myc a, b, ¢ thi duoc chon
mot tiéu chudn giam cao nhat trong s6 cac thanh vién cua gia dinh dugc huodng,
khong duoc cong chung cac tiéu chuan cia timg ngudi.

¢) Thuong binh, gia dinh liét st dugc mua nha & tra gop thi duoc giam gia tién
ngobi nha

- B6i véi thuong binh thi theo cap thuong tat duoc giam nhu sau:

+ Cép thuong tat 8/8 dugc giam 100% (mat strc lao dong tir 91% - 100%).

+ Cép thuong tat dic biét (thoi chong Phap) giam 100%.

+ Cép thuong tat 7/8 giam 100% (mat stc lao dong tir 81% - 90%).

+ Cép thuong tat 6/8 giam 100% (mat stc lao dong tir 71% - 80%).

+ Cép thuong tat 1/6 (chdng Phéap) giam 100%.

+ Cép thuong tat 5/8 giam 60% (mét strc lao dong tir 61% - 70%).

+ Cép thuong tat 2/6 (chong Phéap) giam 60%.

+ Cép thuong tat 4/8 giam 40% (mat strc lao dong tir 51% - 60%).

+ Cép thuong tat 3/8 giam 40% (mat strc lao dong tir 41% - 50%).

+ Cép thuong tat 3/6 (chong Phap) giam 40%.

+ Cép thuong tat 2/8 giam 30% (mét stic lao dong tir 31% - 40%).

+ Cép thuong tat 4/6 (chong Phép) giam 30%.

+ Cép thuong tat 1/8 giam 30% (mét stic lao dong tir 21% - 30%).

+ Cép thuong tat 5/6 (chong Phép) giam 30%.

+ Bénh binh mat stic lao dong tir 71% tré 1én do cac tram trai diéu dudng
(thudc S6 hodc Bd Thuong binh xd hoi) cip quyét dinh cho vé dja phuong duoc
giam 100% gia tr1 ng61 nha.

- P6i v6i gia dinh 1iét si (chit ho duwoc mua nha tra gdp va cac thanh vién
trong gia dinh c¢6 chung mot s6 ho khau dugc huong tiéu chuan liét si) dugc giam
gid nhu sau:



+ Gia dinh ¢6 3 li¢t s1 tré 1én dugc giam 100%.
+ Gia dinh c6 con ddc nhat 1 liét si giam 100%.

+ Gia dinh con li€t sT mo c6i ca cha lan me giam 100% (con 1iét si chua dén
tuoi thanh nién hodc mat strc lao dong).

+ Gia dinh c¢6 2 liét s dugc giam 40%.

+ Gia dinh ¢6 2 liét sT nhung c¢6 don khong noi nuong tya gidm 60%.
+ Gia dinh c6 1 liét sT giam 20%.

g) Muc xét tang hodc giam %:

- Pbi v6i can bd cong nhan vién Nha nudc khong duoc vuot qua 25% - 30%
gia tri ngoi nha, sau khi da duogc xét giam % theo cac chinh sach ché d6 da quy
dinh trén.

- Pbi véi thuong binh, gia dinh li¢t si thi thyc hién gidm ty 1¢ % nhu da néu &
trén.

- P6i v6i chu ho 1a can bd, cong nhan vién, duge cap nha da tu Y bo viée, xin
nghi viéc hodc bi budc phai thoi viéc khi mua nha & tra gop khong dugc hudng céac
chinh sach uvu tién nhu can by, cong nhan vién dang cong tac.

- P6i voi cha ho 1a nhan dan nghéo c6 cong an viéc 1am chinh dang, doi song
6n dinh, c6 san xuét kinh doanh thi phai tinh tang hé sb “san xuat, kinh doanh” tir 3
dén 5 lan gia tri ngdi nha, do Hoi dong ban nha quén, huyén quyét dinh.

- Trudng hop duge sit dung nha ¢ cuia Nha nudc dé lam co quan, co sé su
nghiép, san xuat kinh doanh thi phai tinh tdng hé so tur 2 dén 4 1an gia ban ctia ngoi
nha hodc can nha.

Diéu 10: Xir Iy viéc cdi tao, mo réng, ndng cap nha hw héng, xuong cdp trong
khi xét ban nha o.
Nhitng ngéi nha bi hu hong va xudng cap theo thoi gian khau hao co ban hodc

nha co dién tich qua hep khong du 0, c6 diéu kién mo rong, nang cap do chu tu bo
vbn xay dung, tam chia bon trudng hop cu thé dé giai quyét.

a) Mo rong thém dién tich nha o khong vi pham quy hoach cua thanh pho,
quy ché xay dung co ban va quy ché quan ly do thi.

Chui nha dau tu vén mo rong thém dién tich nha & ngoai pham vi dién tich nl}é
do Nha nude quan ly nhung ¢ trong khung vién cua ng6i nha. Truong hop co gidy
phép xay cat trudc hodc sau 30-4-1975 thi dugc cong nhén 1a hop 1€.

Truong hop khong c6 gidy phép xay cat hop 1¢ thi Nha nudc cong nhén qquy‘érrl
s0 hiru cho chu nha, nhung phai chiu ndp phat mot khoan tién bang 15% tong so
tién dau tu ma chu da bo ra dé mo rong xay cat thém can nha do. Ho1 dong ban nha
quan, huyén quyét dinh gia tri ndp phat, nhung khong vuot qua 5.000 dong.

b) Cdi tao, sua chita va bao duong:

Chu nha ty bo vén céi tao, sira chira, bao dudng dé nang cao chat luong gia tri
con lai cia ngdi nha dé & nhu: gia ¢b tudng, nén, moéng, stra chita mai dd, tim lop,
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khu bép, v¢ sinh, dién nudc v.v...

Truong hop cé gidy phép sira chira hop 18 trude hodc sau 30-4-1975 thi dugc
Nha nuéc thanh toan mot khoan tién bang 20% tong sb tién dau tu cia chu ho da
stra chita, HOi dong ban nha quén, huyén quyét dinh gia tién thanh toan nhung
khéng vuot qua 10.000 dong.

Truong hop khong ¢ gidy phép sira chita thi Nha nudc van cong nhan viée
stra chita nha ctua cha hd nhung khong dugc thanh toan khoan tién ma cha ho da béo
ra stra chita cin nha va duoc mién nop phat. Néu chi ho duoc lap hd so mua ban
nha tra gop thi phai tinh khau hao toan bd ngdi nha d6 1a cua Nha nude, khong
phan biét phan nao chil ho tu dau tu sira chita, phan nao thudc nha nguyén thuy cia
Nha nudec.

¢) Néng cdp nha:

Chu nha tu bo vén dau tu cai tao nang cap nha trong qua trinh s dung nhu
thay thé tuong go hodc tudng dat tron v.v... bang tuong gach, xdy cit thém gac
limg, 1au, ‘thay d6i tam lop, mai d&, 1am lai noi vé sinh, dién nudc v.v... Trudng
hop c6 gidy phép hop 1¢é trude hoic sau 30-4- 1975 thi dugc cong nhan 1a hop phap
va Nha nudc thanh toan cho chu hé mot khoan tién bang 20% tong sb tlen dau tu
cht ho da stra chita, nang cap nha. Hoi dong ban nha quan, huyén quyét dinh tién
thanh toan nhung khong vuogt qua 20.000 dong.

Truong hop khong ¢ gidy phép stra chita thi Nha nudc van cong nhan su sira
chira nha ctia chu hg, nhung khong dugc thanh toan khoan tién ma cha ho da bo ra
stra chita cin nha va dugc mién ndp phat. Néu chi ho duogc lap hd so mua nha tra
gop thi phai tinh khau hao toan bd ngdi nha d6 1a cia Nha nudc.

d) Pha do nha xay ccf{ trdai phép, vi pham quy hoach ciia thanh phé, quy ché
xdy dung co ban va quy ché quan ly do thi.

Nhiing can nha ¢ trong khu vuc duogc bao trudce la khu quy hoach giai toa Vi
muc dich cong igh, nhirng can nha chu ho tu xay cét, mo1 hodc md rong diép ticl},
vi pham quy ché xay dung co ban, vi pham quy ché quan ly do thi thi nhat thiét
phai thao do.

_Giao trach nhiém cho S¢ Nha dat, Uy ban X4y dung co ban thanh phd, chanh
quyén quan, huyén gidi quyét nhiing vi pham trén theo lut phap hién hanh.

Tir nay vé sau, viéc xay dung nha méi, mé rong, cai tao hoic nang cap nha
bat budc phai xin phép thuc hién. Néu xay dung nha méi, mé rong, nang cip

khong xin phep con vi pham quy hoach cua thanh phd, quy ché xay dung co ban,
quy ché quan 1y db thi thi phai pha bo va bi truy tb ra tda an.

Cac co quan dugc giao nhiém vu cho phép cing phai lam dung theo quy
hoach cua thanh phd, quy ché xay dung co ban, quy ché quan ly d6 thi. Cac co
quan dugc giao nhiém vu cho phép ma vi pham cac quy ché trén phai chiu trach
nhiém trudc phap luat.

Didu 11: Piéu chinh dién tich trude khi xét ban nha 6:
Khi xét ban nha & phai thuc hi¢n diéu chinh dién tich & hop ly theo Chi thi
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216/TTg, ngay 2-7-1980 ciia Thu tuéng Chinh phi.

Viée diéu chir}h giién tich & thuc hién theo tiéu chuin quy dinh cua Uy ban
Nhan dan thanh pho s6 442/QD-UB ngay 12-4-1978.

Giai quyét mot s6 trudng hop cu thé:

a) Néu thira mot phong c6 dién tich tur 20m? tré xudng thi duge xét ban nhung
phai trd gid cao phan dién tich thura.

b) Néu thira tir hai phong tré 1én c6 dién tich trén 20m? thi phai diéu chinh
cho hop 1y, chia thanh 2 can hd riéng, khong nén ghép ho.

“¢) Truong hop khong thé diéu chinh dugc thi hoan doi mot nha khéc theo tiéu
chuan di¢n tich hop 1y.
_ d) Trudng hop khong thé diéu chinh hodc hoan doi dwoc thi chu ho phai tra
tién theo gia cao phan di¢n tich thtra qua tiéu chuan quy dinh.

e) Tinh tién theo gia cao phan thira dién tich nha &:

- Chu ho phai tra gia tién ciia ca ngdi nha di dugc Hoi dong ban nha quan
huyén dinh gia.

- Chu hd con phai trd thém phﬁn dién tich thtra nhu dién tich gac lting, di¢n
tich 1au hodc dién tich trét theo gid cao nhu sau:

ot Pbi v6i gac ling hodc lau gb thi tinh 390c’i/m2 dién tich str dung chinh (nha
cap 3); 360d/m* dién tich s dung chinh (nha cap 4 chat luong loai A); 280d/m”
dién tich s dung chinh (nha cap 4 chat luong loai B).

+ Péi véi gac lung hodc lau bang bé tong nho thi tinh 630d/,m2 dién tich sur
dung chinh (nha cép 3); 600d/m® dién tich st dung chinh (nha cap 4 chat luong
loai A); 460d/m? dién tich str dung chinh (nha cap 4 chat lugng loai B).

+ DOi voi tang trét 16t gach bong thi tinh 500d/m’ dién tich sir dung chinh
(nha cip 3); 400d/m’® dién tich sir dung chinh (nha cap 4 chat lugng loai A);
300d/m* dién tich str dung chinh (nha cip 4 chit lugng loai B).

+ ’Déi véi tang trét trang xi mang thi tinh 400d/m2’ dién tich su dung chinh
(nha cép 3); 300d/m® dién tich sir dung chinh (nha cap 4 chat lugng loai A);
200d/m* dién tich str dung chinh (nha cp 4 chat lugng loai B).

+ Poi v6i nén dit thi tinh 100d/m? dién tich sir dung chinh (nha cép 4 chat
luong loai C).

Piéu 12: Quy dinh mirc trd tién mua nha 6.

a) Mitc tra tién nha & ciia nhitng hé la cdn bg cong nhén vién Nha nuée.

- Mtrc tra trudc béng 20% dén 30% gia tri ngoi n}lé. S6 tién con lai s& duoc
tra gop hang quy hoac 6 thang mot lan, trong 5 nam ké tir ngay tra trudc. Truong

hop dic biét c6 thé kéo dai thoi gian tra gop nhung phai dugc Hoi ddng ban nha
quan, huyén cho phép. Nop 1ai suat cho Nha nudc 8% mdi nam.

- Mitic tra trudc bang 50% gia tri ctia ngdi nha duoc xét giam 7%. So tién con
lai s€& dugc tra gop hang quy hodc 6 thang mot lan, trong 5 nam ké tir ngay tra
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trudc. Nop 1ai suat cho Nha nudc 8% modi niam.

- Mtic tra mot 1an tién bang 100% gia tri cua ngdi nha dugce khuyén khich xét
giam 15%.

b) Mikc trd tién nha ciia nhitng hé la nhdn dén lao déng nghéo.

- Mitic tra trudc bang 30% gia tri ciia ngdi nha. S6 tién con lai sé tra gop hang
quy hodc 6 thang moét lan, trong 3 nam ké tir ngay tra trudc. Nop 1ai suat cho Nha
nudc 1a 8% moi nam.

- Mt tra trude bang 50% gia tién clia ngdi nha, duge xét giam 5%. S6 tién
con lai s€ dugce trd gop hang quy hodc 6 thang mot 14an, trong 3 nim ké tir ngdy tra
trude. Nop 14i suat cho Nha nude 1a 8% mdi nam.

- Mirc tra mot 1an tién bang 100% gia tri ciia ngdi nha dugce khuyén khich xét
giam 10%.

Diéu 13: Quyén s6 hitu vé nha .

a) Nguoi mua co quyén so hitu ngodi nha ¢ khi da hoan thanh céc thu tuc gidy
to va tra hét tién nha trong thoi han quy dinh.

_ Co quan chirc nang thanh phd s& cap gidy chung nhan quyén s& hitu, hop
dong mua nha tra gop.

Sau 5 nam, ké tir khi nguoi mua nha & nhan dugc quyén sé hiru ngdi nha,
nguoi chu sd hitu méi dugc quyén mua ban chuyén dich. Nha nuéc duoc quyén wu
tién mua ngdi nha ay theo gia thoa thuan. Néu Nha nudc khong mua thi nguoi chi
c6 quyén ban cho d6i twong khac 1a can bo, cong nhan vién nha nudc hoic nhan
dan lao dong nghéo c6 nhu cau vé nha &, c6 hd khau thuong tra trong thanh phd.

Khi dugc Nha nudce cap gidy chimg nhan quyén 50 hiru, nguoi chu s¢ dugce
giam thué trude ba (mire giam do S& Tai chanh thanh pho quy dinh).

Cong dan c6 quyén so hitu vé nha cira. DAt cat nha, déat trong khung vién nha
thudc so hiru toan dan do Nha nudce quan 1y.

b) Trong thoi gian mua tra gbp, Nha nudc nghiém cAm moi hinh thirc sang
nhuong, chuyén dich quyén mua nha tra gop.

Moi truong hop sang nhugng, mua ban nha bat hop phap s& bi xir 1y theo
phap luat, ké ca viéc thu hoi nha hodc truy to trudc phap luat.

¢) Mua nha tra gop khong thuc hién dung hop dong quy dinh duoc giai quyét
nhu sau:

- S6 no da qua 1 nam, sau 3 lan duoc thu bao nhac nhé ma chi hd khong tra

tién thi co quan chu quan s€ huy bo hop dong mua ban. Can nha duoc chuyén sang
hinh thtrc cho thué, s6 tién da tra dugc chuyén sang tién thué nha hang thang.

- Dbi voi truong hop vo chong ly di khong con chung séng v6i nhau thi
quyén dugc huong can nha ¢ mua tra gop thudc nguoi chong hodc ngudi vo do toa
an quyét dinh.

Diéu 14: St dung tién ban nha ¢ tra gép:
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a) SO tién thu duoc do ban nha ¢ tra gop sé dua vao quy phat trién nha ¢ cta
thanh pho va quan, huyén.

- Cép thanh phé, S Quan Iy nha dat quan 1y tir 30% dén 40%.
- Cép quan, huyén, Uy ban Nhan dan quan 1y tir 60% dén 70%.

b) Puoc trich 2% tong s tién ban nha dé khen thuéng va chi phi cho cong tac
ban nha.

Diéu 15: Thanh Idp Ban chi dao ban nha & thanh pho:
a) Thanh phﬁn Ban chi dao gém dai dién lanh dao:

- S& Quan 1y nha dét Trudng ban
- So Tai chanh Pho ban
- Cong ty Quan 1y nha thanh phé Uy vién
- Ngéan hang thanh phé Uy vién
- Uy ban Vit gia thanh phd Uy vién
- Uy ban Mit tran T6 quéc thanh phd Uy vién
- Uy ban Xay dyng co ban thanh phd Uy vién
- Cong an Thanh phd Uy vién
- Ban T6 chitc chanh quyén thanh phd Uy vién
- S& Tu phap thanh phd Uy vién

- Uy ban Thanh tra Nha nuéc thanh phé Uy vién

b) Chtrc nang, nhiém vu, quyén han ctia Ban chi dao ban nha thanh phé nhu
Sau.

- Trién khai tot va co hiéu qua quy dinh ban tra gop nha ¢ cap 3 va cip 4 cua
Uy ban Nhan dan thanh pho.

- Kiém tra, 7d6n dbc, udn nén, bao céo ginh hinh ban tra gop l:lhél 0 cac quan,
huyén va trinh Uy ban Nhan dan thanh ph6 quyet dinh nhing van dé ma quan,
huyén khong quyét dinh dugc.

- Huéng dan va gidi thich nhiing diéu trong ban quy dinh cua Uy ban Nhan
dan thanh pho va kiém tra viéc thuc hién cac ché do chinh sach lién quan dén mua
ban nha ¢.

- Nghién ctu dé xqét Vo1 Uy,bap Nhﬁl:l dan thanh phé nhiing chu truong chil}h
sach bi¢n phép cu thé dé gidi quyét tot quyet dinh ban nha & tra gbp cta thanh pho.

Diéu 16: Thanh ldp Hoi dé‘ng mua ban nha qudn, huyén:

a) Thanh 1ap Hoi déng g6m dai dién lanh dao:

- Uy ban nhan dan quan, huyén Chu tich Hbi dong
- Phong Xay dung quan, huyén Pho Chu tich
- Ban Tai chanh quan, huyén Pho Chu tich
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- Uy ban Mit tran T6 quéc quan, huyén Pho Chu tich

- Ngan hang quan, huyén Uy vién
- Xinghi€p quan ly nha quan, huyén Uy vién
- Ban Thanh tra quan, huyé¢n Uy vién
- Chu tich cac phuong, xa Uy vién

b) Churc nang, nhiém vy, quyén han cua Ho1 déng béan nha quan, huyé¢n.

- Thyc hién diéu tra co ban toan bg nha ctra cap 3 va cap 4 cua quan, huy¢n dé
thuc hién ban nha & tra gop.

- Thanh Iap cac to ky thuat, chuyén mon dé tham tra nha cua, xac dinh cép
nha, danh gia tinh hinh hu hong thuc t€ cia ng61 nha, do dién tich nha, tinh ty 1€ %
hu hong cac két cau, xac dinh h¢ so vi tri nha.

- Thanh lap t6 ké toan, tai vu 1ap s6 sach thu chi dé thyc hién cong tac ban nha
o tra gop.

- Giai quyét cu thé cac ché do chinh sach ctia Nha nudc co lién quan dén viée
ban nha & tra gop.

- Tong hop va phan tich kinh phi do ban nha & tra gop dé chuyén 1én trén.

- Quyét dinh nhiing van dé cu thé vé phuong phap dinh gia ngdi nha, quyét
dinh gia ca ngdi nha, tdng gidm gia tri ngd1 nha theo cac chinh sach quy dinh v.v...

- Kiém tra d6n dbc va thuc hién c6 hiéu qua viéc ban nha ¢ tra gop.

- Kién nghi giai quyét nhitng van dé vudng mic trong qua trinh thuc hién 1én
Ban chi dao ban nha & thanh pho, S& Quan ly nha dat dé xin y kién chi dao thuc
hién.

- Béo cao dinh ky 1 thang 1 1an va bao céo so két cong tac ban nha & tra gop
1én Ban chi dao ban nha & va Uy ban Nhan dan thanh pho.

- Bién ché cac t6 cong tac chuyén moén do Hoi ddng ban nha & quan, huyén
quy dinh ¢o6 sy trao doi véi Ban t6 chirc chanh quyén thanh phd va quén, huyén.

CHUONG III
DIEU KHOAN THI HANH
Piéu 17: Ban quy dinh tam thoi nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 18: Sau khi ban hanh ban quy dinh tam thoi nay, cac co quan don vi truc
thugc Trung wong va thanh phd cing véi Uy ban nhan dan cac quéan, huyén,
phudng, xi tién hanh diéu tra co ban dé nam viing tinh hinh nha ctra cia can bd
cong nhan vién va nhan dan lao dong ngheo thudc pham vi trach nhiém quén ly
ctia don vi, dia phuong dé c6 ké hoach phdi hop véi Ban chi dao ban nha & thanh
phd va Hoi dong ban nha & quan, huyén, 1ap danh sach nhitng nguoi dang ky mua
nha & dé thyuc hién viéc ban nha ¢ co két qua. Tuyén truyén va van dong moi nguoi
thay rd trach nhiém va quyén loi clia ngudi mua nha & duoc quyén so hitu, 1am
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nhiém vu dong goép xay dung nha & véi Nha nude, Nham cai thién sy nghiép nha &
cta thanh pho, gdp phan thtic day phat trién kinh té - xa hoi, cai thién doi song cho
can bg, cong nhan vién va nhan dan lao dong ngheo trong thanh pho.

Picu 19: SO quan 1y nha dét chiu trach nhiém hudng dan giai thich nhing
diéu khoan trong ban quy dinh tam thoi ndy va huéng dan 1ap cac biéu miu diéu
tra co ban, c4c thu tuc hanh chanh mua ban nha & trd gop va cac ché d6 chinh sach
co lién quan dén viéc ban nha & dé thuc hién nhanh chéng va c6 hi€u qua chu
trrong ban nha & tra gop cua Uy ban Nhan dan thanh phd.

Piéu 20: Tét ca cac co quan, don vi ctia thanh phd, cia Trung wong va cac dia
phuong khic déong trén dia ban thanh phd déu c6 trach nhiém thi hanh ban quy
dinh tam thoi nay. Vi pham hodc 1am trai v6i nguyén tic ctia quy dinh tam thoi
nay, tuy theo 151 ning nhe sé& bi xtr Iy hanh chanh hodc bi truy té trudc phap luat.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO
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