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THANH PHO
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 1388/QD-UBND TP. Ho Chi Minh, ngay 04 thang 4 nam 2007
QUYET PINH

Vé phé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chung
xdy dung quén 4, thanh phé H6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Cin ctr Luat T6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can cu Luat Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can ctr Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24 thang 01 nam 2005 cua Chinh
phu vé quy hoach xay dung;

Can c&r Thong tu s6 15/2005/TT-BXD ngay 13 thang 10 nim 2005 cua B Xay
dung vé viéc huéng dan lap, thim dinh, phé duyét quy hoach - xay dung;

Xét ndi dung hd so Nhiém vu diéu chinh quy hoach chung xay dung quan 4,
thanh phd H6 Chi Minh do Vién Quy hoach x4y dung thanh phd lap;

Xét dé nghi ciia S Quy hoach - Kién tric tai Cong van s6 355/QHKT-QH ngay
31 thang 01 ndm 2007 vé phé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chung xay dung
quan 4, thanh phé HO6 Chi Minh do Vién Quy hoach xay dung thanh phd 14p va theo
dé nghi ciia Uy ban nhan dan quén 4 tai To trinh s6 42/TTr-UBND ngay 10 thang 10
nam 2006 va Cong vin sd 494/UBND-DT ngay 27 thang 3 nim 2007,

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chung xay dung quén 4 vdi cac
ndi dung chinh nhu sau: (dinh kém ho so 1ap nhiém vu quy hoach chung).
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1. Vi tri gi¢i han va pham vi quy hoach:

1.1. Vi tri gi6i han: Khu dat quy hoach ¢6 cac mit giap giéi nhw sau:

- Phia Bic ; giap quan 2 (song Sai Gon lam ranh);
- Phia Tay Bic ; giap quan 1, quan 5 (kénh T¢ lam ranh);
- Phia Nam : giap quan 7, quan 8 (rach Bén Nghé lam ranh).

1.2. Quy mo dién tich va dian so nghién ciru:

- Quy mo dién tich dat quy hoach diéu chinh méi: 417,08ha, so v&i dién tich dat
quy hoach duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 6785/QD-UB-QLDT ngay 18 thang 12
nam 1998 cua ij ban nhan dan thanh phé la 418,51ha; chénh 1€nh 1,43ha.

- Dan s6 hién trang: Nam 2005 : 185.268 ngudi
- Dan s6 du kién:  Nam 2010 : 205.000 nguoi
Nam 2015 : 210.000 nguoi
Nam 2020 : 210.000 nguoi

1.3. Ly do diéu chinh:

- Do tinh hinh phat trién kinh té - xa hoi, thuc té x4y dung tai quan 4 c6 nhiéu
thay doi.

- Viéc diéu chinh quy hoach chung thanh phé c6 nhiéu thay d6i 1én nhu Khu d6
thi m&i Thu Thiém, du an dai 10 Pong Tay, du an di doi cang Sai Gon... tac dong
dén dinh hudng quy hoach quan 4.

- Quén 4 sé& 1a mot phan cua khu Trung tdm thanh phd.

2. Tinh chét chitc niing quy hoach:

Theo quy hoach chung quén 4 duogc duyét trude (1998) 1a cong nghiép, thuong
mai va dich vu. Piéu chinh quy hoach dén nam 2020 duoc xac dinh 1a: trung tam
thanh phé, khu dan dung, thuong mai - dich vu, tiéu tha cong nghi¢p, trong dé uu ti€n
day manh phat trién nganh thuong mai.

- Khu Trung tam thanh phé: cung v6i quan 1, 2, 3 va quan Binh Thanh, quan 4
s& c6 chirc nang mot phan thudc Trung tam thanh phd.

- Khu Trung tdm thuong mai - dich vu cip khu vuc: viéc di doi Cang Sai Gon
tao qui dat dé bo tri khu thwong mai - dich vu, cang du lich.

- Khu & d6 thi: khu dan cu hién hitu va xay dung méi v6i hé thdng ha ting x4



S629-01-05-2007 CONG BAO 05

héi, ha tang k¥ thuat dong bo.

3. Dinh hwdéng quy hoach:

3.1. Phan b6 dan cu:

Hai tryc giao thong ddi ngoai 1a duong Bic - Nam va dudng huéng qua quén 2
kéo dai tir Ton Pén, chia quan 4 thanh 3 cum dan cu nhu sau:

+ Cum dan cu 1: khu vuc phia Tay quan 4, gidi han boi truc duong Bic - Nam,
kéo dai t6i Cu Lao phudng 1, bao gdm phuong 1, 2, 3, 4, 5 va mot phan phudng 6.

- Dién tich: 147,7ha, chiém 35,41% dién tich toan quan.

- Dan s6 du kién: 59.500 nguoi.

+ Cum dan cu 2: khu vuc phia Péng Bic quan 4, gidi han bdi phia Bic duong
Bic - Nam, phia Bic duong Tén Pan kéo dai dén cau bac qua song Sai Gon ndi quan
4 véi Thit Thiém, bao gdbm mot phan phudng 6, cac phuong 8, 9, 10, 12 va mdt phan
phuong 13.

- Dién tich: 104,08ha, chiém 24,95% dién tich toan quén.

- Dan s6 du kién: 78.500 nguoi.

+ Cum dan cu 3: khu vuc phia Bong Nam quén 4, gid1 han boi phia Pong duong
Tén Pan kéo dai dén cau bic qua song Sai Gon ndi quan 4 v6i Thu Thiém, va phia
Pong doan phia Nam dudng Bic - Nam, bao gdm mot phan phudng 13, cac phudng
14, 16, 18.

- Dién tich: 165,3ha, chiém 39,64% dién tich toan quan.

- Dan s6 du kién: 72.000 nguoi.

Trong mdi cum dan cu, ddm bao du cac loai hinh phuc vu thiét yéu nhu hanh
chinh, thuong mai - dich vy, cung cac cong trinh phuic lgi cong cong nhu gido duc, y
té... v6i ban kinh phuc vu, quy mé dién tich hop 1y twong tng cho dan sb trong mdi
cum dan cu.

3.2. Trung tAm quan va cac cong trinh cong cong:

- bam bao céc loai hinh phuc vu thiét yéu, cép phuc vu, quy mo6 phuc vu va bd
tri theo gidi phap phan tan trong cac khu ¢, ddm bao ban kinh phuc vu va vi tri phu
hop vé6i chic niang, dong thoi két hop cac mang hoa vién san choi thé duc thé thao
tao nén nhitng khoang khong gian rong m¢ cho ting khu vuec.

- Cai tao chinh trang hodc xay dung méi trung tdm hanh chinh cip phuong.



06 CONG BAO S 29-01-05-2007

- X4y dung mo rong cac cong trinh phuc loi gido duc, y té va thwong mai hién hitu.

- X4y dyng méi mot s6 cong trinh phic lgi cong cong tai mat bang cic co so
cong nghiép da di doi.

- Trung tdm hanh chinh quén: van bb tri theo duong Poan Nhu Hai (doan tir
Nguyén T4t Thanh dén duong Nguyén Truong To).

- Hé théng trung tam thuong mai - dich vu: tap trung chi yéu doc bo séng Sai
Gon - trén tuyén dudng Nguyén T4t Thanh va phat trién doc theo dudng Hoang Diéu.
Trong thoi gian t6i, cang Sai Gon sé& di doi va chuyén d6i muyc dich sir dung thanh khu
trung tam thuong mai - van phong - dich vu va cang du lich. Cac cong trinh thuong
mai - dich vu tai vi tri cang di do1 voi hinh thirc cong trinh mang tinh tham my cao tao
canh quan cho song Sai Gon, hai hoa v&i Trung tdm Khu d6 thi méi Tha Thiém.

- Trung tdm thé dyc thé thao, vui choi giai tri: tdp trung trén duong Khanh Hoi
va tai cong vién HO6 Khanh Hoi (khong thay d6i so voi quy hoach chung 1998).

3.3. Cong vién cay xanh:

- Gilt nguyén vi tri cac cong vién cay xanh nhu quy hoach chung quéan 4 duoc
phé duyét nim 1998 1a: cong vién Hd Khanh Hoi, cong vién Cu Lao phudng 1, cong
vién phuong 16, 18, cong vién tai nut giao thong cau Tan Thuén va cac khu cdy xanh
doc kénh Té, Bén Nghé.

- Tang cudng thém dién tich cdy xanh tai khu vuc cang Sai Gon di doi va cac du

an chinh trang.

- Trong cac du an dan cu bd tri cac khu coéng vién - cay xanh. Két hop chit ché

giita cac san tap thé thao v&i cong vién cdy xanh.
3.4. Tiéu thii cong nghiép:
- Di doi hau hét cac xi nghiép cong nghiép gy 6 nhiém trén dia ban quan.

- Duy tri tiéu thu cong nghiép truyén thong gia dinh, loai khong giy 6 nhiém
mdi trudng (san xuit hang may tre 14, hang my nghé bang bac, nghé lam dan).

- Tan dung mot cach hiéu qua nhat quy dat c6 duoc tir viéc hoan ddi cac xi
nghiép cong nghiép di doi hodc cac kho bii hién co dé xay dung cac khu thuong mai
- dich vy, cong trinh phuc loi cong cong va nha ¢ cao tang.

3.5. Cang:

- Cang Sai Gon s€ dugc di doi va chuyén doi cong nang: Phan 16n dién tich cua
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Cang Sai Gon sé& xdy dyng thanh khu trung tdm thuwong mai - dich vu nham thu hat
dau tu trén linh vue dich vu va bd tri cang du lich (phia ha luu cau qua Thu Thiém,
khu kho s6 5).

- Cang hang hoa Ton That Thuyét dugc chuyén doi thanh cang vén tai khach.

4. Cac chi tiéu quy hoach - kién tric va ha ting k¥ thuat:

4.1. Chi tiéu quy hoach - kién triic chii yéu:

+ Dan sb quy hoach

+ Dat dan dung

* Dit &

« Dt cong trinh cong cong
« Dit cong vién cay xanh

« Bit giao thong d6i noi

210.000 nguoi
14 - 14,8m*/ng
7,1 - 7,5m2/ng
2 -2.2m’/ng

2,2 -2,3m’/ng
2,4 - 2,6m’/ng

+ Chi tiéu vé x4y dung cac khu nha & hién hiru chinh trang.

« Tang cao tbi thiéu:

- Nha ¢

- Chung cu

» Mat d6 xay dung

« Hé s6 st dung dat chung

4.2. Chi tiéu ha tang ky thuit:

+ Giao thong:

« Dién tich giao thong du kién chiém
+ Chuan bi k§ thuat:

» Cao do xay dung

* B doc nén dap:

Khu cong trinh cong cong va khu nha ¢ :

Khu cong vién - cay xanh
+ Cap dién:

Dién sinh hoat dan dung

2 tang

5 tang

40 - 50%

3

18 - 20% t6ng dién tich.

>2,0m (cao d6 chuan Hon Déu)

>0,4%
>0,3%

2.500 - 3.000 KWh/ng/nam.



08 CONG BAO S 29-01-05-2007

+ Cép nudc:

Sinh hoat : 200 lit/ng/ngay dém

+ Thoat nudc ban:

Sinh hoat ; 200 lit/ng/ngay dém

+ V¢ sinh d6 thi:

Rac sinh hoat : 1 - 1,2 kg/ng/ngay.

5. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat:

5.1. Hé thong giao thong:

- Giao thong ddi ngoai: bao gdm dudng Bic - Nam, Nguyén Tat Thanh, Ton
Pan ciing cau dy kién séng Sai Gon ndi quan 4 véi quén 2.

Viéc diéu chinh 1 gidi cac tuyén duong chinh va céc truc giao thong thanh phd
di qua dia ban cua quéin 4, giao Uy ban nhan dan quan 4 va cac sé - nganh thanh phd
nghién ctru phu hop véi tinh hinh phat trién d6 thi ctia quin 4 trong giai doan t&i va
thé hién chi tiét trong dd an quy hoach chung ty 1& 1/5000.

- Pau modi giao thong va bén bii: xac dinh cac nit giao thong chinh can cai tao,
khéng ché va mot sd bén bii xe khu vuc.

- Hé thong dudng sat d6 thi: c6 mot tuyén tau dién ngdm di qua quéan theo hanh
lang duong Bac - Nam.

- Giao thong thuy:

+ C6 2 tuyén c6 chirc nang giao thong thity song Sai Gon va kénh Té.

+ Cang T6n That Thuyét dugc xem xét chi giir lai chirc nang bén séng van tai khach.

5.2. Hé thong cap nwéc:

- Sir dung ngudn nudc may thanh phd, chu yéu dua vao hé théng cip nudc nha
may Thu DPuc dua vé, ngoai ra con dugc hoa mang véi hé théng Nha may nuéc BOO
Thua Puc vao nam 2007 véi tuyén dng cap nude D 450mm trén dudng Khanh Hoi.

5.3. Hé thdng cap nwéc:

- Str dung hé thong cong thoat nudc chung, xay dung giéng ngin tran tach nudc
thai ban vao tuyén cong bao doc theo Bén Van Pon, Toén That Thuyét va theo tuyén

cong bao doc duong Pham Thé Hién vé nha may xir ly dt tai xd Binh Hung, huyén
Binh Chanh.
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5.4. Chuan bj k¥ thuit:

- Cao d6 x4y dung chon >2,0m (theo cao d6 Quéc gia Hon Déu).

- Khuyén c4o nang dan nén dudng, nén cong trinh theo cao do xay dung chon.

- Phan chia luu v, tinh toan kiém tra va dé xuét giai phap giai quyét ngap triét dé.
5.5. Hé théng cap dién:

- Quan 4 duoc cép dién tur cac tram 110/15-22KV hién hiru cai tao: Viét Thanh,
Chanh Hung va tram Nam Sai Gon 3 s€ xay dung & phuong Tan Phong, quén 7.

- Ludi dién trung ha thé cai tao s& thay dan bang cap ngam, ludi trung ha thé xay
dung méi dung cap di ngam.

6. Mot s6 van dé can nghién ciru khi lip quy hoach chung:

- Quan 4 s& 13 mot phan cua khu Trung tdm thanh phd, do vy can nghién ciru
xac dinh cu thé chic nang Trung tam,; can danh dit va co ké hoach trién khai cu thé
cac cong trinh thé hién chirc ning Trung tam.

- Béi voi khu dat Cang Sai Gon di doi: cAn nghién ctru thiét ké do thi nham khai
thac canh quan song Sai Gon va hai hoa tuong xtrng v4i Khu do thi méi Thu Thiém;
d6ng thoi to chirc khong gian kién trac d6i véi cac tuyén duong ven kénh nhu: Ton
Thét Thuyét, Bén Van Pdn nham hai hoa véi trung tam thanh phé hién hiru. Bac biét
luu ¥ thiét ké do6 thi tuyén duong canh quan: Hoang Diéu, Nguyén T4t Thanh tao bo
mat quan trong tuong lai.

- Trong dinh huéng phat trién do thi cho giai doan ngan han can nghién ciw,
danh gia k¥ hién trang dé c6 giai phap khoét 16m hodc str dung cac nha xuong di doi
dé xay dung cac khu nha & chung cu cao ting nhim giam mat do xay dung, ting dat
cong vién cdy xanh, cong trinh cong cong nham timg budc cai thién cac chi tiéu vé
cong vién cay xanh, cong trinh cong cong trong twong lai.

- Can nghién ctu k¥ hé théng cac cau ndi giita quan 4 véi cac quan 1an can (quan
1,5, 7 va 8). Dong thoi chu trong to chiic giao thong cong cong va giao thong tinh.

Piéu 2. Trén co s ndi dung Nhiém vu diéu chinh quy hoach chung xay dung
dugc duyét, So Quy hoach - Kién trac, Uy ban nhan dan quan 4 va Vién Quy hoach
xay dung trién khai thuc hién nghién ctru dd an diéu chinh quy hoach chung xay
dung quan 4 va trinh duy¢t theo quy dinh.

S& Quy hoach - Kién tric, S& Tai nguyén va Maéi truong, Uy ban nhan dan quan
4 xé4c 1ap ranh dat quy hoach, thuc hién t6t quan 1y dat trong pham vi quy hoach.
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Piéu 3. Chanh Vin phong Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan thanh phd,
Giam déc So Quy hoach - Kién triic, Giam déc So Tai nguyén va Mai truong,
Giam doc S¢ Ké hoach va Pau tu, Giam déc S¢ Xay dung, Giam ddc S& Giao
thong - Cong chinh, Chu tich Uy ban nhan dan quan 4 chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

™. UY BAN?NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Hiru Tin



