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S6 : 138/2004/QDb-UB TP. H6 Chi Minh, ngay 18 thding 5 nam 2004

QUYET PINH CUA UY BAN NHAN DAN THANH PHO
Vé ban hanh Quy dinh vé thii tuc giao dat, cho thué dat, chuyén muc
dich sir dung dat trén dia ban thanh phé Hé Chi Minh.
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UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Can ctr Luat t6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 nam 2003 ;

- Can ctr Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nim 2003 ;

- Can cr Nghi dinh s6 93/2001/ND-CP ngay 12 thang 12 nam 2001 cua
Chinh phu vé phan cap quan 1y mot s6 linh vuc cho thanh pho H6 Chi Minh ;

- Xét dé nghi cua Giam dc SO Tai nguyén va Moi truong tai Van ban sd
2138/TNMT-KHTH ngay 15 thang 4 nam 2004 ;

QUYET PINH

’ Picu 1. Nay ban hanh kem theo Quyét dinh nay Quy dinh vé thu tuc giao
dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat trén dia ban thanh pho Ho Chi
Minh.

Pi¢u 2. Hiéu lwc thi hanh :

2.1. Quyét dinh ndy c6 higu lyc thi hanh sau 15 ngay k& tr ngdy ky.
Bai bo cac quy dinh trudc day trai voi quyét dinh nay.

2.2. B6i véi hod so dd ndp hé so trude ngay quyét dinh c6 hiéu lyc,
co quan tiép nhan ho so tiép tuc xem xét giai quyet theo cac quy dinh trudc day
cho dén khi hoan tit. Néu nguoi xin st dung dat co yéu cau nhan lai hd so dé thuc
hién theo quy dinh méi hoic hd so khong du didu kién dé giai quyét theo quy dinh,
co quan d3 tiép nhan ho so giai thich, hudng din va hoan tra lai hd so cho ca nhan,
t6 chtrc da nop.

Piéu 3. Chanh Vian phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan thanh
phd, Thi trudng cac sé-ban-nganh, Chi tich Uy ban nhan dan céc quin-huyén,
phuong-xa, thi trdn va cac to chirc, ho gia dinh, c4 nhan co lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

QUY PINH
Vé thii tuc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat
trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh
*khkkkkkikkk
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 138 /2004/QD-UB
ngay 18 thang 5 nam 2004 ctia Uy ban nhan dan thanh phd)

CHUONG 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Picu 1. Pdi twong, pham vi ap dung :

Quy dinh nay ap dung cho céc té chuc, ho gia dinh, c4 nhan trong nudc,
nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, to chirc va ca nhan nudc ngoai (goi chung la
nguoi st dung dat) duogc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich st dung dat trén dia ban thanh phé Hb Chi Minh va cac co quan Nha nudc
tham gia giai quyét ho so giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat.

Piéu 2. Ciin cir giao dat, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dat:

Can ctr dé quyét dinh giao dat, cho thué dt, chuyén muc dich sir dung dat
bao gom:

1. Quy hoach, ké hoach sir dung dat hodc quy hoach xay dung d6 thi, quy
hoach x4y dung diém dan cu noéng thon duoc co quan Nha nude c6 tham quyén xét
duyét;

2. Nhu cau str dung dat, thé hién trong :

a) Quyét dinh phé duyét du an dau tu hoic gidy phép dau tu (trudng hop du
an phai dugc phé duyét theo quy dinh), du an dau tu (truong hop du an theo quy
dinh khong phai dugc phé duyét) d6i voi viée xin sir dung dat cua t6 chiic trong
nude, to chirc va ca nhan nudc ngoai.

b) Pon xin giao dat, thué dét, chuyén muyc dich sir dung dat doi véi viéc xin
st dung dat cua hd gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu.

Piéu 3. Thim quyén giao dat, cho thué dit, chuyén muc dich sit dung
dat :

1. Uy ban nhan dan thanh phé guyét dinh giao dét, cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat doi voi to chuc; giao dat doi vdi co so ton giao; giao

dat, cho thué dat doi voi nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai ; cho thué dat dbi
v6i to chire, ca nhan nudc ngoai.

2. Uy ban nhan dan quéan, huyén quyét dinh giao dat, cho thué dat, chuyén
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muc dich stir dung dat doi1 voi ho gia dinh, ca nhan; giao dat déi voil cong dong dan
cu.

Diéu 4 . ThAm quyén cip gidy chirng nhin quyén sir dung dat:

1. Uy ban nhéan dan thanh phd uy quyén cho S¢ Tai nguyén va Mbi truong
cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho to chirc; co sé ton gido, ngudi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai; to chirc, ca nhan nude ngoai, trir trudng hop quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay.

2. Uy ban nhan dan quan, huyén cap gidy chimg nhin quyén st dung dat
cho ho gia dinh, ca nhén, cong dong dan cu; ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai
mua nha & gan lién v&i quyén st dung dat o.

Piéu 5. Viéc thu hdi dat dang c6 ngwoi sir dung dé giao hoiic cho ngudi
khac thué :

1. Nha nudc thuc hién viéc thu hdi dat ctia nguoi dang st dung dé giao cho
nguoi khac hoac cho nguoi khac thué trong truong hop:

a) Su dung dat dé thuc hién cac du an dau tu co nguén von tir ngan sach
Nha nudc, nguén von ho trg phat trién chinh thuc (ODA), cac du an dau tu theo
Luat dau tu nudce ngoai tai Viét Nam;

b) Sir dung dit vao muc dich loi ich qudc gia, loi ich cong cong ;
quoc phong, an ninh ;

¢) St dung dat dé xay dung tru s& cac co quan nha nude va to chirc chinh
tri xa ho1; cac co s& ton gido; cac cong trinh co s ha té‘mg xa hoi1, ha téng ky thuat
d6 thi; cac khu cong nghiép tap trung, khu cong nghé cao, khu kinh té, khu d6 thi
moi;

d) Str dung dat dé thyc hién cac du an nam trong khu vuc thanh phd quy
hoach dé moi goi dau tu; cac du an phat trién nha cho nguoi ¢d thu nhap thép, nha
tai dinh cu theo chi dao cua Uy ban nhan dan thanh phé; cac du an cai tao khu do
thi dé xay dung mdi toan bo;

d) Str dung dat nong nghiép tir 10 (m-i) ha tré 1én hoic dat phi nong nghi¢p
tur 02 (hai) ha tr¢ Ién dé thuc hién du 4n dau tu vao muyc dich phat trién kinh té, san
xuat kinh doanh, thuong mai dich vu va nha & (khong thudc cac trudng hop néu tai
diém a,b,c,d Khoan 1 Diéu nay); néu dy an vira st dung dat nong nghiép vua su
dung dat phi nong nghiép thi s& dugc quy doi theo ty 18 phﬁn tram (%) dat nong
nghi¢p va dat phi nong nghiép tuong ung, han murc t6i thiéu dé thuc hién tha tuc
thu hoi, trong trudng hop ndy cé tong ty 1& % cua 02 loai dat 1a 100%.

Truong hop dyu an co6 nhu cau st dung dat theo han murc néu trén, ma chu
dau tu thoa thuan dugc voi cac t6 chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan dang su dung
dat thi dugc phép nhan chuyén nhuong hoic thué quyén sir dung dat, nhan gop von
bang quyén st dung dat.

Truong hop du an c6 nhu cau s dung dat dudi han muc néu trén, chi dau
tu da thoa thuan nhan chuyén nhugng khoang 80% dién tich dat cua dy &n ma phan



dién tich con lai cha dau tu khong thda thuan dugc voi1 nguoi dang st dung dét thi
cac co quan Nha nudc s€ xem xét ap dung hinh thirc thu hoi dat ciia ngudi dang sur
dung.

_ ©) Khu dat do cac to chire, ho gia dinh, ca nhan dang str dung, nhung khong
du diéu kién dé thuc hién thu tuc chuyén quyén st dung dat.

2. Uy ban nhan dan quan-huyén cin cir vao ké hoach sir dung dit hang
nam, danh muc céac dy an, cac khu vue dau tu trong ndm da dugc xét duyét dé 1ap
ké hoach di chuyén, phuong an tong thé vé bdi thuong, giai phong mat bang, tai
dinh cu. Trong thoi han 10 (m-i) ngay lam viéc ké tir ngay ban hanh quy dinh nay,
S¢ Tai chinh ¢6 trach nhiém hudng dan cho cac quan, huyén mau phuong an tong
thé vé bdi thuong, giai phong mit bang, tai dinh cu dé quan, huyén kip trién khai
khi Luat dat dai c6 hi¢u luc thi hanh.

Ké tir ngay 01 thang 7 nim 2004, Uy ban nhan dan quén, huyén co trach
nhiém t6 chirc thong bao cho nguoi dang sir dung dat nam trong cac du an s& dau
tu trong nam biét 1y do thu hdi, thoi gian va ké hoach di chuyén, phuong an tong
thé vé boi thudng, giai phong mat bang, tai dinh cu trude khi thu hoi dat, cham
nhat 14 90 (chin muoi) ngay d6i v6i dat nong nghiép va chm nht Ip 180 (mot tram
tam muoi) ngay dbi voi dat phi nong nghi¢p. Truong hop du an chua dua vao ké
hoach chung hang nam thi phai xin cap c6 tham quyén duyét bo sung dé kip thoi
cong bd cho ngudi dang str dung dat theo quy dinh.

Piéu 6. Cac truong hep khong ap dung thi tuc thu héi dat ciia nguoi
dang str dung dé giao hoic cho nguwoi khac thué :

Cac dy an dau tu vao muc dich phat trién kinh té, san xuét kinh doanh,
thuong mai dich vu va nha ¢ (khong thudc cac truong hop néu tai khoan 1
Piéu 5 Quy dinh nay) phu hop voi quy hoach sur dung dat da duogc xét duyét, nha
dau tu thoa thuan nhan chuyén nhuong hodc thué quyén str dung dat, nhan gop von
bang quyén st dung dét cta cac to chirc kinh té, ho gia dinh ¢4 nhan dang st dung
dat thi khong thuc hién thu tuc thu hoi.

!)iéu, 7. Viéc giao dat, cho thué dat theo hinh thirc ddu gia quyén sir
dung dat, dau thau dy an :

1. Hang nam, can ctr vao ké hoach st dung dat da duogc xét duyét, S¢ Tai
nguyén va Moi truong phdi hop vai cac so, nganh va Uy ban nhan dan quan, huyén
1ap danh muc cac du an hodc cac khu vyc s& dau tu trong nam, nhung chua cé chi
dau tu, dé cong bd cong khai cho cac nha dau tu tham gia.

2. Trong thoi han 20 (hai m-—i) ngay lam viéc ké tir ngay cong bd danh
muc cac du 4n hodc cac khu vuc dau tu, néu co tr 02 (hai) chu dau tu tro 1én nop
ho so tai S¢ Tai nguyén va Moi truong dé xin giao dat hodc thué dit thuc hién du
an dau tu tai cing mot dia diém thi S¢ Tai nguyén va Mai truong s& bao cao Uy
ban nhan dan thanh phd xét chon chu dau tu hodc to chirc ddu gid quyén st dung
dat, dau thau du an.

3. Viéc to chtrc dau gia quyén st dung dat hodc dau thau du an c6 sir dung



dat dugc thuc hién theo quy dinh riéng.

Piéu 8. Cong bd quy hoach sir dung dat ; quy hoach chi tiét xay dung
do thi:

1. Chém nhat 1 15 (muoi 1am) ngay lam vige, ké tir ngay ban hanh quy
dinh nay, Uy ban nhan dan quan, huyén phai tién hanh ra soat ngay cac quy hoach
da dugc cong bd, néu chua cong bd day du thi phai cong bd bd sung cho phu hop
vo1 ni dung quy hoach da duoc xét duyét.

2. Trong thoi han khong qua 30 (ba muoi) ngay lam viéc, ké tir ngay duoc
co quan Nha nudc c6 thim quyén xét duyét, S6 Quy hoach- Kién trac, Ban Quan ly
Khu Nam (d6i v6i khu viue Nam thanh ph) va Uy ban nhan dan quin, huyén phai
t6 chtrc cong bd cong khai quy hoach sir dung dit.

3. Pdi v6i nhitng noi chua c¢6 quy hoach chi tiét xay dung db thi can cir vao
quy hoach chung, quy hoach dinh hudng, Uy ban nhan dan quan, huyén cung cap
nhimg thong tin co ban vé quy hoach nhu muc dich sir dung dét, co cu sir dung
dat, mat do xay dung, tang cao dé chu dau tu 12p du an dau tu.

Picu 9. Tiép nhan va giai quyét ho so:
‘Nguoi xin sir dung dat nop ho so giao dét thué dat, chuyén muc dich sir

dung dat va nhan két qua giai quyet tai noi da tlep nhan ho so. Cac co quan sau day
duogc giao nhiém vu 1a dau méi tiép nhan giai quyét ho so :

1. S¢ Tai nguyén va Mdi truong tlep nhéan ho so giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich st dung dat thudc tham quyén quyét dinh ciia Uy ban nhan dan
thanh phd quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 Quy dinh ndy, ngoai trir Khu Nam thanh
phd.

Viéc giai quyét ho so tai So Tai nguyén va Moi trudng dugc thuc hién theo
quy ché phéi hop lién nganh.

2. Ban Quan ly Khu Nam tiép nhan hd so giao dat, cho thué dat, chuyén
muc dich st dung dét thuoc tham quyén quyet dinh cua Uy ban nhan «dan thanh pho
trong khu vuc Nam thanh phd. Riéng viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
va ky hop dong thué dat, Ban Quan 1y Khu Nam sau khi xem xet du dleu kién theo
quy dinh s& chuyen cho S¢ Tai nguyén va Moéi truong dé ky cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, ky hop dong thué dat.

Trong thoi han 10 (muoi) ngay lam viée, ké tir ngay ban hanh quy dinh
nay, Ban Quan 1y Khu Nam c6 trach nhiém ban hanh quy ché giai quyét ho so dam
bao viéc thuc hi¢n ding thoi gian tai quy dinh nay.

3. Uy ban nhan dan quén, huyén tiép nhan ho so giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich st dung dat thudc thim quyén quyét dinh ctia Uy ban nhan dan
quan, huyén quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Quy dinh nay.

Trong thoi han 10 (mudi) ngay lam viée ké tir ngay ban hanh quy dinh nay,
Uy ban nhéan dan quén, huyén c6 trach nhiém ban hanh quy ché phdi hop giita cac
phong ban tryc thudc quan, huyén dé giai quyét hd so dam bao viéc thyc hién dung
thoi gian tai quy dinh nay.



Picu 10. Bin d6 dia chinh khu dat dé lap tha tuc giao dat, thué dat,
chuyén muc dich sir dung dat :

1. Ban d6 dija chinh dé 1ap thu tuc giao dét (hodc thué dit) 1a ban trich luc
ban d6 dia chinh dang duoc luu hanh do Trung tdm Théng tin Tai nguyén moi
truong va Dang ky nha dat hodc co quan quan 1y dat dai ciia quan-huyén trich luc,
trén d6 thé hién vi tri, ranh gid1, dién tich, kich thudc cac canh khu dAt hodc toa do
cac goc ranh dat.

Trudng hop ranh giéi khu dat xin st dung khong nam tron thira dat trén ban
d6 dia chinh, nguoi xin st dung dat ky hop dong voi don vi ¢o chitc ning do dac
dia chinh dé 1ap ban dd trich do ranh bao cta khu dat. Ban dd trich do duoc sir
dung cho viéc lap thu tuc ban dau, khong can phai thong qua co quan c6 chirc ning
kiém dinh.

Sau khi co quyét dinh giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat,
S&¢ Tai nguyén va Moi truong hodc Uy ban nhan dan quan-huyén phdi hop voi Uy
ban nhan dan phuong-xa, nguoi xin st dung dat va don vi ¢ chirc ning do dac dia
chinh tién hanh x4ac dinh mdc ranh gi61 khu dat trén thuc dia va lap ban dd vi tri
khu dat trén nén ban do dia chinh, ban d6 nay phai duoc kiém dinh dé lam co so
cho viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va cap nhat vao hd so dia chinh.

2. Chi phi trich luc hodc do dac 1ap ban d6 do ngudi xin sir dung dat chi tra.

3. Poi vOi cac cong trinh co dang tuyén nhu dudng giao thong, duong day
tai dién, duong 6ng din nudc, dé diéu, kénh muong ... thi dugc dung binh db tuyen
da dugc co quan co thAm quyén phé duyét (trén do c6 xac dinh dién tich dat s
dung) dé lap hd 50 thu héi - giao dat. Sau khi ranh gio1 cong trinh dugc co quan co
chic nang cim moc xac dinh ngoai thyc dia dé trién khai thi cong, S¢ Tai nguyén
va Moi truong td chure do dac dé cap nhat bién dong trén nén ban dd dia chinh bang
ngudn kinh phi tir ngan sach Nha nudc.

9 CHUONG II '
THU TUC GIAO PAT HOAC CHO THUE PAT

Picu 11. Trinh tw, thi tuc giao dat, cho thué dat déi voi ho gia dinh, ca
nhan deé sir dung vao muc dich dat nong nghi€p; giao dat dé lam nha ¢ :
1. Viéc ndp ho so thuc hién nhw sau :

Ho gia dinh, c4 nhan c6 nhu cau sir dung dat dé san xuit nong nghiép, dat
dé 1am nha ¢ nop 02 (hai) bd ho so tai Uy ban nhan dan quan, huyén. HO so bao
gbm :

- Pon xin giao dit hodc thué dét (theo mau);

- Bansaoh¢ khau thudng tra hodc ban photo thi phai mang theo ban
chinh dé do1 chiéu;

- Ban trich luc ban d dia chinh hodc ban trich do ban d6 dia chinh khu dat
xin giao hodc thué.



2. Trinh ty ban hanh quyét dinh giao dit, cho thué dat:

Trong thoi han khong qua 10 (m-i) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan da hd
so hop 1€, Uy ban nhan dan quan, huyén c6 trach nhi¢m:

- Tham tra ho so, ddi chiéu véi quy hoach va ké hoach sir dung dat;

- Ky quyét dinh giao dit hoic cho thué dat.

3. Trinh tu cép gidy chirng nhin quyén sir dung dit:

~ Trong thoi han khong qua 15 (mudi lam) ngay 1am viéc, ké tir ngay ky

quyét dinh giao dat, cho thué dat, Uy ban nhan dan quan huyén c6 trach nhiém:

- T6 chirc cdm mbe Xxac dinh ranh giéj khu dt trén thuc dia va xac nhan vi
tri, ranh gidi, dién tich khu dat trén nén ban do dia chinh;

- Truong hop vi tri, ranh gioi, dién tich khu dat sau khi cam méc c6 thay

d6i 80 VOl quyét dinh thu héi, giao dat thi ky quyét dinh diéu chinh, dong thoi voi
ky gidy chimg nhan quyén sir dung dat;

- Xé4c dinh muc thu tién sir dung dat, 18 phi truéc ba (d6i voi trudng hop
giao dat) hoac tién thué dat (doi voi truong hop thué dat);

- Thong bao cho nguoi duge giao dat, thué dat tra tién boi thuong trong
truong hop phai boi thuong, nop tién stir dung dat, 1é phi trudce ba (601 Vol trudng
hop giao dat co thu tién st dung dat) hoic ky hop dong thué dat (ddi véi truong
hop thué dat), cap nhat bién dong vao ho so dia chinh;

- Trao gidy chting nhan quyén st dung dat cho nguoi dugc giao dat, thué
dat sau khi nguo1 dugce giao dat thuc hién xong nghia vy tai chinh, nguoi dugce thué
dat ky hop dong thué dat.

Piéu 12. Trinh tw, thi tuc giao dit, cho thué dit déi véi ho gia dinh, ca
nhan dé sir dung vao muc dich sin xuat kinh doanh :

1. Viée ndp hd so thuc hién nhu sau:

Ho gia dinh, ca nhan c¢6 nhu cau sir dung dat dé sur dung vao muc dich san
xuat kinh doanh ndp 02 (hai) by ho so tai Uy ban nhan dan quan, huyén. Ho so
bao gom:

- Pon xin giao dat hodc thué dat (theo miu);

- Gidy chung nhan dang ky kinh doanh (Nguoi xin sir dung dat phai c6

gidy ching nhan dang ky kinh doanh trude khi 1ap thu tuc giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich sir dung dat);

- Ban trich luc ban db dia chinh hodc ban trich do ban dd dia chinh khu dat
xin giao hoac thué.

2. Trinh ty ban hanh quyét dinh va cap gidy ching nhin quyén sir
dung dat:

Trinh ty ban hanh quxét dinh va cap gidy chung nhan quyén st dung dat
theo quy dinh tai khoan 2,3 Diéu 11 Quy dinh nay.



Pi¢u 13. Trinh tw, thi tuc giao dat, cho thué dat doi véi to chirc trong
nuoéc, to chire va ca nhan nwéc ngoai dé sir dung vao muc dich nong nghiép,
san xuat kinh doanh, thwong mai dich vu, xay dung cac cong trinh cong cong

1. Viéc ndp hd so thuc hién nhu sau :

Céc t6 chirc c6 nhu cau sir dung dat dé sir dung vao muc dich nong nghiép,
san xudt kinh doanh, thwong mai dich vu, xdy dung cac cong trinh cong cong nop
02 (hai) bd ho so tai S& Tai nguyén va Méi truong. HO so bao gom:

- Pon xin giao dat hodc thué dat (theo miu);
- Gidy phep thanh lap doanh nghiép va gidy chimg nhan ding ky kinh
doanh d6i voi t6 chuc trong nude (ban sao);

- Du an dau tu dbi v6i du an khong phai phé duyét (ban chinh) hodc quyet
dinh duyét du an d6i voi du an phai phé duyét (ban sao) hodc gidy phép dau tu dbi
v6i dy an dau tu nudc ngoai (ban sao);

- Ban trich luc ban d6 dia chinh hodc ban trich do ban d6 dia chinh khu dat
xin giao hoac thué.

2. Trinh ty giao dat, thué dat ddi véi dat da duoc giai phong mit bang

a) Trinh tu ban hanh quyét dinh:

Trong thoi han khong qua 07 (bay) ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan da ho
so hop 1€, S¢ Tai nguyén va Moi trudong co6 trach nhiém:

- Phéi hop cung voi cac co quan lién quan (theo quy ché phdi hop
lién nganh) t6 chirc tham tra ho so, 461 chi€u voi quy hoach va ké hoach sir dung
dat;

- Lap to trinh trinh Uy ban nhan dan thanh phd ky quyét dinh giao dét hoic
cho thué dat.

Trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay lam viéc, Uy ban nhan dan thanh
phé ky quyét dinh giao dat hoac thué dat.

b) Trinh tu cap gidy chirng nhin quyén sir dung dat:

Trong thoi han khong qua 07 (bdy ngay lam viéc, ké tir ngay ky quyét
dinh giao dat, cho thué dat, S& Tai nguyén va Moi truong cé trach nhiém:

- Tb chitc cim mbc xac’ dinh raph gidi l‘<hu dat ngoai thyc dia va xac nhan
vi tri, ranh gi61, dién tich khu dat trén nén ban do dia chinh;

q - Trudng hop vi tri, ranh gidi, dién tich khu vdét sau khi cam mdc ¢6 thay
doi so voi quyét dinh giao dat, cho thué dat thi trinh Uy ban nhan dan thanh pho ky
quyét dinh diéu chinh (thoi han Uy ban nhan dan thanh pho ky quyét dinh khong
qua 03 (ba) ngay lam vi¢c);



- Xac dinh muc thu tién st dung dét, 18 phi trudc ba (d6i voi truong hop
giao dat cé thu tién sur dung dat) hodc tién thué dat (doi voi truong hop thué dat);

- Ky gidy ching nhén quyen s dung dat, dong thoi thong bao cho nguoi
dugc giao dat, thue dat ndp tién str ~dung dat, 18 phi trudc ba (d01 voi1 truong hop
giao dit c6 thu tién tién st dung dat) hodc ky hop dong thué dit (d6i véi trudong
hop thué dét), chuyén hd so cho Trung tdm thong tin Tai nguyén mdi truong va
Ding ky nha dét cap nhat bién dong vao ho so dia chinh;

- Trao gidy chimg nhan quyen str dung dét cho t6 chirc dugc giao dat, thué
dat sau khi t6 chirc duoc giao dat thyc hién xong nghia vu tai chinh, t6 chirc duogc
thué dat ky hop dong thué dit.

3. Trinh ty giao dat, thué¢ dat ddi véi dat chwa dwoc giai phong
mat bang:

a) Trinh tw ban hanh quyét dinh thu hoi dat:

Trong thoi han khong qua 10 (muoi) ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan du ho
so hop 1¢ (461 v6i du 4n dau tu phai phé duyét, chi dau tu c6 thé ndp bod sung
quyét dinh phé duyét trude khi trinh Uy ban nhan din dan thanh phd giao dit chinh
thure), S& Tai nguyén va Moi truong cé trach nhi¢m :

- Ph01 hop cung voi cac co quan lién quan (theo quy ché phéi hop lién
nganh), t6 chirc tham tra ho so, d6i chiéu vdi quy hoach va ké hoach sir dung dat;

- Kiém tra thoi gian tir luc thong bao cho ngudi dang st dung dat biét 1y
do thu ho1 dat cho dén thoi diém trinh Uy ban nhén dan thanh pho ky quyét dinh
thu hoi dat, néu dé du thoi gian theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Quy dinh nay thi
1ap to trinh trinh Uy ban nhan dan thanh pho ky quyét dinh thu hoi va giao cho chu
dau tu dé trién khai boi thuong giai phong mat bang (thoi han Uy ban nhan dan
thanh pho ky quyét dinh khong qua 05 (nam) ngay lam viéc).

b) Thue hién bdi thwong gidi phéng mit bing:

Ngay sau khi nhan duoc quyét dinh thu hoi dét‘, Uy ban nhan dan quén,
huyén phoi hop voi chu dau tu t6 chire thuc hién viée boi thuong, giai phong mat
bang theo trinh tu tha tuc quy dinh.

. ©) Trinh ty ban hanh quyét dinh giao dat va cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat:

Trong thoi han khong qua 20 (hai m-—1) ngay lam viée, ké tir ngay Uy ban
nhan dan quén-huy¢n xac nhan da boi thuong xong, S¢ Tai nguyén va Moi truong
coO trach nhiém :

- Tb chitc cim mbe XE'IC’ dinh raph gioi lghu dat ngoai thuc dia va xac nhéan
vi tri, ranh gi61, dién tich khu dat trén nén ban d6 dia chinh;

- Trinh Uy ban nhén déan thanh pho ky quyét dinh giao dat dé trién khai dau
tu (thoi han Uy ban nhan dan thanh pho ky quyét dinh khéng qua 05 (nam) ngay
lam viéc);
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- Xac dinh muc thu tién sir dung dat, 1¢ phi trudce ba (d6i v6i truong hop
giao dét c6 thu tién sur dung dat) hodc tién thué dat (d6i v6i truong hop thué dat);
muc dén bu thiét hai vé dat do Nha nuéce truc tiép quan 1y.

- Ky gidy ching nhén quyen st dung dat, dong thoi thong bao cho nguoi
dugc giao dat, thué dat dé nop tién st dung dat, 1 phi trude ba (ddi véi truong hop
giao dat co thu tién st dung dét) hodc ky hop dong thué dat voi ngudi thué dat (dbi
v6i truong hop thué dét), chuyén ho so cho Trung tdm thong tin Tai nguyén moi
truong va Pang ky nha dat cap nhat bién dong vao ho so dia chinh;

- Trao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho t6 chirc duoc giao dat, thué
dat sau khi t6 chirc dugc giao dat thuc hién xong nghia vu tai chinh, t6 chic duoc
thué dat ky hop dong thué dat.

Piéu 14. Trinh tw, thi tuc giao dit ddi véi to chire trong nwéc, té chirc
va ca nhan nuwéc ngoai dé kinh doanh xay dung nha 6 :

1. Viéc nop ho so dwgc thue hién theo khoan 1 Piéu 13 Quy dinh nay.
2. Trinh tu giao dat doi véi dat da dwoc giai phong mit bang:
a) Trinh tu ban hanh quyét dinh:

Trong thdi han khong qua 07 (bay) ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan du ho
so hop 1€, So Tai nguyén va Méi trudng co6 trach nhiém:

- Phoi hop cung voi cac co quan lién quan (theo quy ché phdi hop lién
nganh) t6 chirc tham tra ho so, ddi chiéu voi quy hoach va ké hoach st dung dat;

- Lap t0 trinh trinh Uy ban nhan dan thanh phé ky quyét dinh giao dat.

Trong thot han khong qua 03 (ba) ngay lam viéc Uy ban nhan déan thanh
phé ky quyét dinh giao dat.

b) Trinh tw cip gidy chirng nhin quyén sir dung dat:

- Trong thoi han khong qua 05 (nam) ngay lam viéc ké tir ngay Uy ban
nhan dan thanh pho ky quyet dinh giao dat. S¢ Tai nguyen va Moi truong CO trach
nhiém: T6 chirc cam moc xéac dinh ranh gioi khu dat trén thyc dia va xac nhan vi
tri, ranh gidi, dién tich khu dat trén nén ban d6 dia chinh.

- Chu dau tu lién hé voi S¢ Quy hoach kién tric hodc Uy ban nhan dan
quan, huyén theo phan cap dé€ duyét quy hoach chi tiét ti 1¢ 1/500.

- Trong thoi han khong qua 05 (nam) ngay lam viéc ké tir ngy chu dau tu
thue hién xong cac cong viéc sau day, S¢ Tai nguyén va Moéi truong cap gidy
ching nhan quyén su dung dat cho chu dau tu.

b.1. Pdi v6i khu dat c6 dién tich giao tir 2 (hai) ha tré xudng :
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- Chu dau tu dau tu hoan chinh co s ha tang k¥ thuat, c6 xac nhan cong
trinh xay dung dam bdo chat luong theo thiét ké dugc duyét ctia don vi ¢6 chirc
nang kiém dinh cac cong trinh xay dung.

- Lién h¢ vai don vi ¢6 chic nang do dac dia chinh dé l1ap ban dd phan 16
cap giay chung nhan quyén sur dung dat.

- Pi nop tién sir dung dat va 1& phi truéc ba theo phiéu bao cia S¢ Tai
nguyén va Moi truong.

- Co6 xac nhan cua Uy ban nhan dan quan, huyén la da lap thu tuc ban giao
cac cOng trinh ha tang ky thuat cua du an.

b.2. Péi véi khu dat cé dién tich giao tir 2 (hai) ha dén 10 (mwoi) ha:
vi€c cap giay chiing nhan quyén st dung dat dugc thuc hién theo tién dé dau tu co
s¢ ha tang k¥ thuat do Uy ban nhan dan quan, huyén xac nhan va chu dau tu da
thuc hién xong cac cong viéc sau day:

- Khu dét da san 1ap xong 100%;

- Céc tryc giao thong chinh két ndi véi khu vuc xung quanh di hoan thanh
co ban (dudng cap phodi, xong hé thong thoat nudc, cap nude va cap dién);

- Lién h¢ vdi don vi ¢6 chic nang do dac dia chinh dé l1ap ban do phan 16
cap giay chung nhan quyén sur dung dat;

- P4 nop tién sir dung dat va 18 phi trudc ba tai co quan thué theo phiéu béo
cua S¢ Tai nguyén va Moi truong.

Viéc xac dinh dién tich dé cip gidy chung nhan quyén st dung dat theo
tien do dua trén khoi lugng dau tu cac hang muc cong trinh ha tang k¥ thuat con
lai, nhung t61 da khong qua 70% dién tich dugc cap gidy ching nhan quyén s
dung dat (di¢n tich dugc phep kinh doanh cua du an).

Viéc cép giéy chiing nhan quyén st dung dét cho toan bo dién tich chi thuc
hién khi:

- Chu dau tu dau tu hoan chinh co sé ha tang k¥ thuat;

- Co s6 ha tang k¥ thuat xay dung dam bao chét lugng theo thiét ké dugc
duyét, cd xac nhan cua don vi ¢6 chic nang kiém dinh céc cong trinh xay dung;

- Co6 xac nhan cua Uy ban nhan dan quan, huyén la da 1ap thua tuc ban giao
cac cong trinh ha tang ky thuat cua du an.

b.3. D6i v6i khu dit c6 di¢n tich giao 16n hon 10 (Mwdi) ha:

Chu dau tu phai 1ap ké hoach dau tu co sé ha tang k¥ thuat 1am co sé cho
viéc xem xé€t cap gidy ching nhan quyén stir dung dat theo tién do dau tu. Vi¢c dau
tu dugce thuc hién lan luot ting khu riéng biét theo quy hoach duoc duyét va tirng
khu phai dam bao:

- Boi thuong xong 100%;

- Pi san lap xong 100%;
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- Cac tryc giao thong chinh,ké't nbi véi khu vue xung quanh da hoan thanh
co ban (dudng cap phoi, xong hé thong thoat nudce, cap nudc va cap dién).

3. Trinh tu giao dit ddi véi dat chuwa dwoc gidi phéng mit bing:

a) Trinh tw ban hanh quyét dinh thu hoi dat:

Trong thoi han khong qua 10 (mudi) ngay lam viéc, ké tir ngay nhén du hd
so hop 1¢ (461 v6i du an dau tu phai phé duyét, chu dau tu c6 thé nop bd sung
quyét dinh phé duyét trude khi trinh Uy ban nhan dan dan thanh ph giao dat chinh
thirc), S Tai nguyén va Moi trudng cé trach nhiém:

- Phéi hop cung voi cac co quan lién quan (theo quy ché phdi hop
lién nganh) t6 chirc tham tra ho so, d6i chi€u voi quy hoach va ké hoach sir dung
dat;

- Kiém tra thoi gian tu luc thong bao cho nguoi dang sir dung dat })iét ly
do thu ho1 dat cho dén thoi diém trinh Uy ban nhén déan thanh phd ky quyét dinh
thu hoi dat, néu dé du thoi gian theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Quy dinh nay thi
1ap to trinh trinh Uy ban nhan dan thanh pho ky quy¢t dinh thu héi va giao cho
chu dau tu dé trién khai boi thuong gidi phong mat bang (thoi han Uy ban nhan
dan thanh pho ky quyét dinh khong quéa 05 (nam) ngay lam vigc).

b) Thue hién boi thuwong gidi phéng mit bang:

Ngay sau khi nhén dugc quyét dinh thu hoi dat, ‘Uy ban nhan dan quan
huyén t6 chure thuc hién viéc boi thuong, gidi phdng mat bang theo trinh ty thu tuc
quy dinh.

«¢) Trinh ty ban hanh quyét dinh giao dat va cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat:

Trong thoi han khong qua 15 (m-1 I"'m) ngay lam viéc, ké tir ngay Uy ban
nhan dan quan-huyén xac nhan da boi thuong xong, So Tai nguyén va Mo6i truong
c0O trach nhiém: T6 chirc cam moc xac giinh ran}} gio1 khg dat ngoai thuc diaqvé Xac
nhan vi tri, ranh gi,éi, dién ‘,tich khu dat tgén nén ban do dia chin}l; Trinh Uy ban
nhan dén thanh pho ky quy€t dinh giao dat chinh thirc (thoi han Uy ban nhan dan
thanh pho ky quyét dinh khong qué 05 ngay lam vi¢ce).

- Chu dau tu liép h67 vol S& Quy hoach kiép trac hoac Uy ban nhan dan
quan, huyén theo phan cap dé duyét quy hoach chi tiét ti 1¢ 1/500 .

- Trong thoi han khong qua 10 (muoi) ngay lam viée ké tir ngay chu d‘éu tu
thue hién xong cac cong viéc quy dinh tai diém bl hodc b2,b3 khoan 2 Dicu 14
Quy dinh nay, S¢ Tai nguyén va Mai truong cap gidy ching nhan quyén st dung
dat cho chu dau tu.

Piéu 15. Trinh tw, thi tuc giao dit dé sit dung vao muc dich quéc
phong, an ninh :

1. Viéc ndp hd so thye hién nhw sau:

Don vi vii trang nhan dén xin giao dat dé s dung vao muc dich qudc
phong, an ninh nop 02 (hai) bd ho so tai S¢ Tai nguyén va Moi truong. HO so bao
gom:
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- Pon xin giao dat (theo mau);

- Quyét dinh duyét du an dau tu;

- Cong van dé nghi giao dat ctia B6 Qudc phong, Bo Cong an;

- Ban trich luc ban dd dia chinh hodc ban trich do ban dd dia chinh khu dat
Xin giao.

2. Trinh tur giao dit va cip gidy chitng nhian quyén sir dung dit.

Trinh ty giao dat va cap gidy chtmg nhan quyén sir dung dét thuc hién theo
khoan 2, 3 Bicu 13 Quy dinh nay.

Piéu 16. Trinh tw, thi tuc giao dit dé xay dung co s& ton gido :

1. Viéc nép hd so thyc hién nhw sau:

Cac co s0 ton gido xin giao dat nop 02 (hai) bo ho so tai S& Tai nguyén va
M®i truong. Ho so bao gom:

- Pon xin giao dat (theo mau);
- Cong van dong ¥ giao dat cia Ban Ton gido thanh phd;

- Ban trich luc ban d6 dia chinh hodc ban trich do ban d6 dia chinh khu dat
Xin giao.

2. Trinh tw giao dat va cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat :

Trinh ty giao dat va cap gidy chung nhan quyén st dung dat thuc hién theo
khoan 2,3 bicu 13 Quy dinh nay.

Picu 17. Trinh tw, thi tuc thu hdi va giao dat cho Trung tim Thu hoi
va khai thac quy dat phuc vu dau tuw :

1. Nha nudc quyét dinh thu hdi va giao dat cho Trung tdm Thu hi va khai
thac quy dat phuc vu dau tu dé thyc hién viéc bdi thuong, giai phong mit bang va
truc tiép quan ly quy dat da thu hoi d6i véi truong hop sau khi quy hoach, ké
hoach sir dung dat duoc cong bd ma chua c6 dyu an dau tu.

2. Trinh ty thwe hién:

- Trong thot han khong qua 03 (ba) ngay lam viée ké tir ngay nhan duoc
vin ban dé nghi ctia Trung tdm Thu hdi va khai thac quy dat phuc vu dau tu thi
Trung tdm Thong tin Tai nguyén mdi truong va Dang ky nha dat, hodc co quan
quan ly dat dai cta quan, huyén cung cap trich luc ban d6 dia chinh va cac thong
tin can thiét vé khu dat thu hoi;

- Uy ban nhéan dan quan-huyén c6 trach nhiém t6 chic théng bao trude cho
nguoi st dung dat trong khu vuc thu hdi dat biét 1y do thu hoi, thoi gian va ké
hoach di chuyén, phuong an tong thé vé bdi thuong, giai phong mit bang, tai dinh
cu it nhat 1a 90 (chin muoi) ngay d6i v6i dat nong nghiép va 180 (Mot tram tam
muoi) ngay d6i véi dat phi ndng nghiép trude khi thu hoi;

- Trong thoi han khong qua 10 (mlIOI) ngay lam viéc ké tir ngay hét thoi
han thong bao cho ngudi c6 dat bi thu hoi, S& Tai nguyén va Mbi trudng trinh Uy
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ban nhan dan thanh ph6 quyét dinh thu hoi va giao dat cho Trung tim thu hoi va
khai thac quy dat phuc vu dau tu;

- Trong thoi han khong qua 10 (muoi) ngay lam viéc ké tir ngay Uy ban
nhan dan thanh phd quyét dinh thu hoi dat, S Tai nguyén va Moi truong, Trung
tam thu hoi va khai thac quy dat phuc vu dau tur ph01 hop voi Uy ban nhan dan
quan-huyén; Uy ban nhan dan xa-phuong, thi tran to chtrc cdm mdc xac dinh ranh
gi61 khu dét trén thuc dja va trén ban do dija chinh, cap nhat vao hd so dia chinh;

- Can ctr quyét dinh giao dat cua Uy ban nhan dan thanh phd, Trung tAm
Thu hﬁ)i va khai thac quy dat phuc vu d;iu tu thuc hién viéc boi thuong, giai phong
mat bang, tai dinh cu va quan Iy quy dat sau thu hoi.

Piéu 18. Trinh tw, thii tuc giao lai dat, cho thué dat trong khu cong
nghiép tap trung, khu cong nghé cao, khu kinh té va khu dé thi mdéi :

1. HO so xin giao lai dét cua to chirc, hd gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam
dinh cu ¢ nudc ngoai, to chtre, ca nhan nudce ngoai duge 1ap thanh 02 bo gui dén
Ban Quan 1y cac Khu ché xut va Khu ‘cong nghi€p thanh phé, Ban Quan 1y Khu

cong nghé cao, Ban Quan 1y Khu kinh té, Ban Quan Iy Khu dé thi méi, ho so gom:

- Pon xin giao lai dat, thué dat (theo miu);

- Giay phép dang ky kinh doanh, gidy ching nhén dang ky dau tu, hodc
quyét dinh ding ky dau tu (d6i véi dy an trong nudc); gidy phép dau tu (dbi voi
du 4n dau tu nudc ngoai);

- Hop ddng giao lai dat, thué dét’ cua doanh nghiép véi Ban Quan ly Khu
cong nghé¢ cao, Ban Quan ly Khu kinh té, Ban Quan Iy Khu d6 thi méi hodc hop
dong thué lai dat cua doanh nghiép vé1 cong ty Phat trién ha tang;

- Ban trich luc ban dd dia chinh hodc ban trich do ban dd dia chinh khu dét
xin giao hoac thué lai.

2. Trong thot han 05 (nam) ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan da hd so hop 18,
Ban Quan 1y cac Khu ché xut va Khu cong nghi¢p thanh phd, Ban Quan ly Khu
cong nghé cao, Ban Quan 1y Khu kinh té, Ban Quan 1y Khu d6 thi méi quyét dinh
giao lai dat, cho thué dat va ky hop dong thué dat; ban giao dat trén thuc dia cho
nguoi st dung dat; gui quyet dinh giao lai dat, quyét dinh cho thué dat dén So Tai
nguyén va Moi trudng dbi véi to chirc, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, t6
chuc, cad nhan nudc ngoai hodc dén Uy ban nhan dan quan, huyén noi cé dat d6i
voi1 hg gia dinh, ¢4 nhan.

3. Trong thoi han 05 (ndm) ngay lam vigc, ké tir ngay nhan dugc quyet
dinh giao lai dat, quyét dinh cho thué dat cua Ban Quén 1y cic Khu ché xuat va
Khu céng nghiép thanh phd, Ban Quan Iy Khu cong nghé cao, Ban Quan ly Khu
kinh té, Ban Quéan 1y Khu d6 thi méi, co quan tiép nhan hd so ¢o trach nhiém
chuyén cho Uy ban nhan dan quén, huyén hoac chuyén cho S¢ Tai nguyén va Moi
truong (theo phan cap tham quyén quy dinh tai Diéu 4 Quy dinh nay) ky cap gidy
ching nhén quyén str dung dat cho bén dugc giao lai, thué lai dat; gidy chimg nhan
quyén sir dung dat dugc gui vé Ban Quan 1y cac Khu ché xuat va Khu cong nghiép
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thanh phd, Ban Quan ly Khu cong ngh¢ cao, Ban Quan ly Khu kinh té, Ban Quan
ly Khu d6 thi méi dé giao cho nguoi st dung dat, ho so cip gidy chimg nhan quyén
str dung dit gtri cho Trung tdm Théng tin Tai nguyén mdi trudng va Dang ky nha
dat dang ky quyén st dung dat dé quan 1y va thuc hién chinh 1y hé so dia chinh.
Truong hop phai do dac chinh 1y ban dd dia chinh dé cép gidy ching nhan quyén
str dung dat thi thoi han thue hién khong qua 15 (mudi 13m) ngay 1am viée.

Piéu 19. Trinh tw, thi tuc giao dét, cho thué dit sau khi tring diu gia
quyén sir dung dat :

Sau khi nguoi trang dau gia quyen su dung dat nop tién theo tién do quy
dinh tai van ban dau gia quyén sir dung dat. Hoi dong Dau gia quyen sir dung dat
chuyen cho S& Tai nguyén va Moi truong 01 (mdt) bo hd so dau gia quyén sir
dung dét.

Trong thoi han 05 (nam) ngay lam viéc, So Tai nguyén va Moi truong tién
hanh to chue ban giao moc ranh dt trén thuc dia va trinh Uy ban nhan dan thanh
phd ky quyét dinh giao dat hoic cho thué dat Cin ctr vao tién do dau tu va tién do
nop tién ‘theo van ban tring dau gia quyén st dung dat, S& Tai nguyén va Moi
trudng cap gidy ching nhin quyén sir dung dat cho nguoi tring dau gia.

Picu 20. Trinh tw, thi tuc chuyén tir hinh thirc thué dat sang giao dat
c6 thu tién sir dung dat :

1. Nguoi thué dat xin chuyén sang hinh thtic giao dat c6 thu tién sir dung
dat 1ap ho so gui dén Uy ban nhan dan quén, huyén noi c6 dat hodc So Tai nguyén
va Moi truong (theo phan cap tham quyén quy dinh tai Piéu 4 Quy dinh nay) 02
(hai) bo. Ho so bao gom:

a) Pon xin chuyén tir hinh thirc thué dit sang hinh thtrc giao dat c6 thu tién
st dung dat;

b) Gidy chirng nhan quyén st dung dat.

2. Trong thoi han 05 (ndam) ngay lam viéc Uy ban nhan dan quéin, huyén
hodc S¢ Tai nguyén va Moi truong theo tham quyén quy dinh tai Piéu 3 Quy dinh
nay, c¢6 trach nhiém:

- Tham tra ho so, xac dinh muc ndp tién sir dung dat va tién boi thudng dat
néu khu dat do Nha nudc truc ti€p quan ly;

- Uy ban nhan dan quan-huyén ky quyét dinh cho phép chuyén hinh thirc
sur dung dat hoac So¢ Tai nguyén va Moi truong trinh Uy ban nhan dan thanh phd
ky quyét dinh cho phép chuyén hinh thtrc sir dung dét. (Thoi gian Uy ban nhan dan
thanh phd ky quyét dinh 1a 05 (nam) ngay lam viéc);

- Trong thoi han 02 (hai) ngay ké tir ngay ky quyét dinh cho phép chuyén
hinh thire sir dung dat, Uy ban nhan dan quan, huyén hodc S Tai nguyén va Moi
truong thong bao cho nguoi su dung dat sb tién sur dung dat phai nop dong thot
chinh ly gidy ching nhén quyen sir dung dat va trao gidy ching nhén quyén su
dung dat cho ngudi sir dung dat ngay sau khi ngudi sir dung dat thuc hién xong cac
nghia vy tai chinh theo quy dinh; chuyén hd so cho Trung tim thong tin Tai
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nguyén moéi truong va Dang ky nha dat, hodc phong chiic nang ciia quan, huyén dé
cap nhat ho so dia chinh gbc.

3. Truong hop cac doanh nghiép nha nudc dang su dung dat theo hinh thirc
thué dat thi thuc hién theo Quyét dinh 80/2001/QD-TTg ngay 24 thang 5 nam 2001
cua Thu tudéng Chinh phu.

CHUONG II '
THU TUC CHUYEN MUC PICH SU DUNG DAT

Piéu 21. Cac trudong hop chuyén muc dich sir dung dat phai xin phép:

Cac truong hop sau day khi chuyén muc dich sir dung dat phai xin phép
ctia co quan Nha nudc cé tham quyén:

1. Chuyén dat chuyén trong lua nudc sang dat trong cdy 1au nam, dat trong
rimg, dat chuyén nudi trong thily san;

2. Chuyén dat rimg dic dung, dat rimg phong ho sang st dung vao muc
dich khac;

3. Chuyén dat néng nghiép sang dat phi nong nghiép;

4. Chuyén dat nong nghiép duoc nha nudc giao dat khong thu tién st dung
dat sang dat phi nong nghié€p dugc Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat hoac
thué dat;

5. Chuyén dét phi nong nghiép khong phai dat & sang dat 6.

Piéu 22. Cac truweong hop chuyén muc dich sir dung dit khong phai xin
phép :

1. Cac truong hop chuyén muyc dich sir dung dat khong thudc cac trudng
hop néu tai Piéu 21 Quy dinh nay thi nguoi str dung khong phai xin phép co quan
Nha nuée ¢d tham quyén nhung phai ding ky tai Uy ban nhan dan quan-huyén ddi
v0i ho gia dinh, ca nhan va tai Trung tdm Thong tin Tai nguyén moi tru:0’ng va
Ping ky nha dat doi véi to chirc trong nudc va t6 chire, ca nhan nudc ngoai.

2. Trinh ty thi tyc dang ky chuyén muc dich sir dung dat d6i véi truong
hop khong phai xin phép dugc thyc hién theo Piéu 124 Luat dat dai nam 2003.
Trong thoi gian chua thanh 1ap van phong dang ky dét dai thi hd so ndp cho Uy
ban nhan dan quan huyén.

Pi¢u 23. Trinh tu thii tuc chuyén muc dich sir dung dat ddi véi ho gia
dinh, ca nhan dé lam nha &, san xuat nong nghi¢p :

1. Viéc nép hd so thuc hién nhw sau :
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Ho gia dinh, c4 nhan c6 nhu cau cl}uyén muc dich str dung dat dé lam nha
0, san xuat néng nghiép, ndp 02 (hai) b ho so tai Uy ban nhan dan quéan huyén ,
bao gom:

- Don xin chuyén muc dich st dung dat (theo mau);

- Ban sao ho khau thudng tra hoic ban photo thi phai mang theo ban
chinh dé doi chiéu;

- Gidy chimg nhan quyen su dung dat hoic quyet dinh giao dét, cho thué
dat trong trudng hop chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

2. Trinh tw ban hanh quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat:

Trong thoi han khong qua 10 (muoi) ngay 1am viéc, ké tir ngdy nhan du hd
so hop 1€, Uy ban nhan dan quan huyén c6 trach nhi¢m:

- Tham tra hd so, df)i chiéu voi quy hoach va ké hoach st dung ,dét. xac
dinh murc thu tién su dung dat, 1¢ phi trude ba (461 voi truong hop giao dat c6 thu
tién s dung dat) hodc tién thué dat (doi voi truong hop thué dat;

- Ky quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat;

- Thong bao cho nguoi duge chuyén muyc dich su dung dat nop ’tién su
dung dat, 1€ phi trudc ba (d61 voi truong hop giao dat c6 thu tién st dung dat) hoac
ky hop dong thué dat (doi voi truong hop thué dat);

- Cap nhat bién dong vao ho so dia chinh va trén gidy ching nhéan quyén sir
dung dat, dong thoi trao gidy ching nhan cho ngudi dugc chuyen muc dich su

dung dét sau khi ngudi duge duge chuyén muc dich st dung dat thuc hién xong
nghia vu tai chinh.

Piéu 24. Trinh tw thii tuc chuyén muc dich sir dung dat ddi véi ho gia
dinh, ca nhan dé san xuat kinh doanh :

1. Viéc ndp ho so thuc hién nhw sau:

Ho gia dinh, c4 nhan c6 nhu cau chuyén muc dich sir dung dét‘dé san xuat
kinh doanh, ngp 02 (hai) bd ho so tai Uy ban nhan dan quan, huyén. Ho so bao
gom:

- Pon xin chuyén muc dich str dung dat (theo mau);

- Giay chung nhan ding ky kinh doanh;

- Gidy chimg nhan quyen su dung dat hodc quyet dinh giao dat, cho thué
dat trong trudng hop chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

2. Trinh tw thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 23 Quy dinh nay.

Piéu 25. Trinh tw thi tuc chuyén muc dich sir dung dit d6i véi to chire
trong nuwoéc, to chirc va ca nhan nwéc ngoai dé san xuat kinh doanh, thwong
mai dich vu, xay dung cac cong trinh cong cong, nha ¢ :

1. Viéc nop hd so chuyén muc dich st dung dat duoc thuc hién theo khoan
1 Biéu 13 Quy dinh nay.
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2. Trinh ty ban hanh quyet dinh chuyén muc dich str dung dét va cap glay
chirng nhéan quyen st dung dat thyc hién theo diém a,b khoan 2 Diéu 13 va diém
a,b khoan 2 Diéu 14 Quy dinh nay.

_ CHUONGIV ,
QUY DINH VE QUAN ‘LY,O KIEM TRA CAC
DU AN DAU TU VA XU LY VI PHAM

Piéu 26. Tét ca cac du an dau tu xay dyng da co quyét dinh giao dat, cho
thué dat, chuyén muc dich st dung dat (ke ca du an st dung ngudn von thudc ngan
sach Nha nudc) phai duoc quan 1y va kiém tra theo Quy dinh nay.

Piéu 27. Noi dung Kiém tra :

1. Kiém tra tién do trién khai thyuc hién du 4n dau tu sau khi c6 quyét dinh
giao dat, thué dat :

- Tién d6 bdi thudng giai phong mit bang ;

- Tién d6 dau tu xay dung ;

- Tién d6 thuc hién nghia vu tai chinh .

2. Kiém tra viéc sir dung dat theo ranh gidi, dién tich va muc dich sir dung
dat cua quyét dinh giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat.

Vé chat luong dau tu xdy dyung co sé ha tang k¥ thuat, cong trinh kién tric
theo thiét ké duoc duyét s¢ do don vi c6 chirc nang ki€ém dinh xac nhan.

Diéu 28. Céc ciin cir dé kiém tra :

- Ban ké khai dang ky tinh hinh thyc hién dy an cta chii dau tu ;

- Quyét dinh thu hoi, giao dat (hodc cho thué dat), chuyén muc dich st
dung dat va ban do6 dia chinh khu dat ;

- Quyét dinh phé duyét hoic vin ban chap thuan dy an dau tu ;

- Gidy phép xay dung va ban vé& quy hoach chi tiét ty 18 1/500, ban v& thiét
ké cong trinh xay dung ha tang k¥ thudt do co quan c6 tham quyén phé duyét theo
quy dinh.

Piéu 29. T6 chirc thwe hién kiém tra :

1. Kiém tra vé tién do :

- Sau khi c6 quyét dinh thu hoi, giao dat (hodc cho thué dat), chuyén muc
dich st dung dat, Uy ban nhan dan cac quan, huyén can ctr vao tién do da duoc ghi
trong quyét dinh duyét dy 4n dau tu hoac trong ban ké khai dang ky tinh hinh dau
tu cua doanh nghi¢p dé ti€n hanh theo doi, kiém tra tién d0 thuc hién dy an (dinh
ky 03 thang 01 lan);

- Trong qué trinh trién khai thuc hién du an, néu tién do thyc hién cham so
voi ké hoach da dugce duyét hodc da dang ky, chu dau tu phai bao cao 1y do va lam
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don xin gia han gtri dén So Tai nguyén va Moi truong dé dugc xem xét va trinh Uy
ban nhan dan thanh pho quyét dinh;

- Truong hop Uy ban nhan dan quédn, huyén sau khi kiém tra phat hién
cham trién khai thi phai c6 van ban nhic nhd 14n 1 cho chu dau tu, néu dot kiém
tra ké tiép (3 thang sau ) ma chu dau tu van trién khai cham va khong c6 1y do
chinh dang thi Uy ban nhan dan quan, huyén 1ap bao cao Uy ban nhan dan thanh
phé thong qua S¢ Tai nguyén va Mbi truong dé ra quyét dinh xtr 1y theo quy dinh
cua phap luat.

2. Kiém tra viéc sir dung dat theo ranh giéi dién tich va quy hoach
dugc duyét :

- Chu dau tu phai tu niém yét gidy phép xdy dyng tai cong trinh (dia diém
du an) va lap dit ban pand thé hién quy hoach tong mat bang cong trinh da duoc
phé duyét dé cac co quan Nha nudc, chinh quyén cac cap va nhan dan kiém tra,
giam sat viéc t6 churc thuc hién;

- Sau khi cam méc dinh vi xong cong trinh s& xay dung , chu dau tu phai
thong bdo cho Uy ban nhan dan quén, huyén dé ti€én hanh kiém tra cac moc trudc
khi cong trinh dugc khoi cong;

- Uy ban nhan dan quén, huyén can cir vao quyét dinh giao dat, cho thué
dat, chuyen muc dich st dung dat, gidy phép xay dung, ban d6 quy hoach tong mat
bang dé kiém tra va lap bién ban xac nhan cac mbc dung quy hoach, 1am co so dé
chu dau tu khoi cong cong trinh .

3. Vé x4c nhén chat lwong cong trinh :

- Khi cong trinh trién khai dau tu xay dung, chu dau tu c6 trach nhiém lién
hé voi cac don vi co chirc nang kiém dinh cac cong trinh xay dung dé kiém dinh
chat luong cong trinh (he théng co sé ha tang k¥ thuat, két cau va kién trac) theo
tiéu chuan chat lugng cong trinh dugc cac co quan nha nude c6 thim quyén quy
dinh.

- Sau khi cong trinh duoc kiém dinh dat chat luong ctia don vi kiém dinh,

cha dau tu lién hé dén Uy ban nhan dan quan, huyén dé ding ky cong trinh da hoan
thanh.

Pbi v6i cac du 4n nha & ¢ cac cong trinh cong cong trong dy 4n nhu
dudng giao thong, cong vién, cac cong trinh ha tang k¥ thuat khac, sau khi cong
trinh hoan thanh, chu dau tu bao cho Uy ban nhan dan quan, huyén dé to chtc ti€p
nhdn quan 1y.

Piéu 30. Phan cdng trach nhiém :

1. Trach nhiém ciia chi dau tu :

- Chu dau tu phai c6 trach nhiém quan 1y du 4n ctia minh dam bao du an
thuc hi¢n dung tién d¢ da dang ky, st dung dat dang ranh gidi, dién tich, muyc dich
st dung dat dugc giao va phai ddm bao chat lugng hé thong co s& ha tang k¥ thuat,
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cong trinh kién tric ding thiét ké dugc phé duyét theo quy dinh;

, - Cham nhat 03 (ba) thang sau khi co quyét dinh giao dat (hodc thué dat) va
tiép sau dinh ky 03 (ba) thang, chu dau tu phai bao cao tién d¢ thyuc hién dy an dau
tu cho S& Tai nguyén va Moi truong va Uy ban nhan dan quan, huyén.

2. Trach nhiém cia Uy ban nhin din phwong, x4, thi tran :

- Uy ban nhan dan phuong, xa, thi trin co trach nhiém theo doi, kiém tra
quan ly thuong xuyén cac bién dong vé dat dai trén dia ban;

- Cac truong hop st dung dat khong dung ranh gidi , dién tich dat duoc
giao, xay dung lan chiém 19 gidi, song rach, cac hanh lang bao v¢, cac cong trinh
(dién, nudc, kénh, muong .....), lan chlem quy dat do nha nude tryc tiép quan 1y,
Uy ban nhan dan phuong, Xa, thi tran phai c6 bién phap phat hién kip thoi, dinh
chi hanh vi vi pham, thyc hién viéc xur phat ddi v6i hanh vi vi pham theo quy dinh;
Pbi v6i hanh vi vi pham vuot qua tham quyén xtr 1y thi Uy ban nhan dan phuong,
xa, thi tran phai bao cao cho Uy ban nhan dan quén, huyén trong thoi han 02 (hai)
ngay dé Uy ban nhan dan quéan, huyén thuc hién viéc xtr 1y hodc Uy ban nhan dan
quan, huyén bao cao Uy ban nhan dan thanh phé dé xir Iy theo tham quyén.

3. Trach nhiém ciia Uy ban nhan dan quén, huyén :

- Hudng dan nguoi xin giao dat, thué dat, xin phép chuyén muc dich st
dung dat thuc hién theo ding trinh tu thu tuc quy dinh néu trén;

- Chu tri phéi hop véi chu dau tu to chirc boi thudng giai phong mat bang
va tai dinh cu;

- Chi dao cac don vi truc thudc giai quyét hd so dam béo ding thoi gian
quy dinh;

- Theo ddi, kiém tra tién d6 dau tu du an va x4c nhén tién d6 dau tu dé lam
co s& cho viéc cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho chu dau tu;

- Xu ly cac vi pham thudc tham quyén hodc dé xuat Uy ban nhan dan thanh
phé xur Iy néu vuot tham quyén;

- T6 chire tiép nhan cac cong trinh ha tang k¥ thuat do cha dau tu ban giao.
4. Trach nhiém cia Sé Tai nguyén va Moi truong :

- Hudng din nguoi xin giao dat, thué dat, xin phép chuyén muc dich st
dung dat thuc hi¢n theo dung trinh tu thu tuc quy dinh nay;

- Phéi hop véi cac co quan lién quan trong viée giai quyét hd so dam bao
dung thoi gian quy dinh;

- Phéi hop véi S¢ Quy hoach kién trac, Uy ban nhan dan quan huyén, Uy
ban nhan dan phuong, x4, thi tran theo doi, kiém tra tién d6 dau tu cac du an di co
quyet dinh giao dét, cho thué dat ;

- Xir 1y cac vi pham thudc thdm quyén hoic dé xuit Uy ban nhan dan thanh
pho xtr Iy néu vuot tham quyén.

5. Trach nhiém cia Ban Quén ly Khu Nam:
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- Huong dan ngudi xin giao dé’t, thué dat, xin phép chuyén muc dich sir
dung dat trong khu vuc Nam thanh pho thuc hién theo ding trinh tu thu tuc quy
dinh nay;

- Phéi hop véi cac co quan lién quan trong viée giai quyét hd so dam bao
dung thoi gian quy dinh;

- Theo ddi, kiém tra tinh hinh thuc hién céc du an dau tu trong khu vuc
Nam thanh pho.

6. Trach nhiém ciia cic sé, nganh khac tham gia giai quyét tha tuc
giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat

Céc s6, nganh thanh phd tham gia giai quyét thu tuc giao dt, cho thué dat,
chuyén muc dich st dung dat quy dinh tai quy dinh nay cé trach nhiém:

‘ - Phéi hop chit ché voi S¢ Tai nguyén va Mai truong trong viée giai quyét
ho so, ki€m tra quan 1y qua trinh trién khai dau tu dy an;

- Can cu churc nang nhiém vu vé céc linh vuc duogc giao quan 1y, cac so,
nganh thanh pho cé trach nhiém hudéng dan va cung cap cac quy dinh ctia Nha
nudc, cac thong tin co6 1ié€n quan cho cac co quan dé giai quyét ho so kip thoi, dong
thoi cong bo cong khai cho ngudi sir dung dat biét dé thuc hi¢én dung theo quy
dinh.

Picu 31. Xir Iy vi pham :

1. bat dugc Nha nudc giao, cho thué, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat dé thuc hién dy an dau tu ma nguoi sir dung dat khong sir dung trong thoi han
12 thang lién hodc tién do st dung dat cham hon 24 thang so véi tién do da ké khai
dang ky ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia nhung khong duoc co quan nha
nudc c6 thim quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung
dat cho phép gia han thi khu dat s& bi thu héi (néu viéc cham tré c6 1y do chinh
dang thi cac co quan kiém tra c6 vin ban khuyén cdo va yéu cau khic phuyc).

2. bit sir dung khong dung muc dich dugc Nha nude giao s& bi thu hdi.

3. Truong hop ngudi str dung dit co vi pham vé tién d6 dau tu, muc dich
sir dung dat theo quy hoach, chat lugng cong trinh; Sau khi cac co quan quan 1y
Nha nudc da co van ban xir Iy yéu cau khic phuc ma ngudi sir dung dat van khong
thuc hién hodc tai pham thi Uy ban nhan dan thanh phé s& thu hoi dét, khong giao
dat hodc cho thué dat trong thoi han 2 nam ké tir khi co quan Nha nudc c6 tham
quyén két luan, néu tiép tuc tai pham thi thu hoi gidy phép dau tu hoic gidy chimg
nhan dang ky kinh doanh.

4. Can bo cong chirc tham gia giai quyét ho so khong thyuc hién dung theo
quy dinh nay, tuy mirc d§ vi pham s€ bi xur 1y ky luat theo Phap 1énh can by cong
chirc Nha nudce.

~ CHUONGV
TO CHU'C THU'C HIEN

Piéu 32. Thu trudng cac so, ban, nganh thanh phé), Chu tich Uy ban nhan
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dan cac quén, huyén can cur nhiém vy va quyén han cua co quan minh chiu trach
nhiém t6 chtrc thue hién giai quyét hd so sir dung dit cia cac to chic, ca nhan, ho
gia dinh theo dung quy dinh nay.

Picu 33. So Tai nguyén va Moi truong chiu trach nhiém hudéng dan cac
biéu mau va nghiép vu chuyén mén, té chirc cho co quan thanh tra thudc S phdi
hop v6i Thanh tra Nha nude cac cap thuong xuyén kiém tra viéc chdp hanh cua
cac co quan dé thue hién tét quy dinh nay.

Trong qua trinh trién khai thuc hién néu ¢6 vudng mac trong linh vuc nio
thi chu tich Uy ban nhan dan quan huyén bao vé cho Giam déc cac Sy nganh quan
Iy linh vic d6 dé xem xét giai quyét. Truong hop vuot qua tham quyen giai quyét

cua cac sO nganh thi cac s¢ nganh phai bao cao va dé xuét y kién cho Uy ban nhan
dan thanh phé xem xét, quyét dinh.-

UY BAN NHAN DAN THANH PHO
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