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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 118/2007/QD-UBND TP. H6 Chi Minh, ngdy 10 thing 9 nam 2007
QUYET PINH

Vé phuwong thirc mua, ban cin hd chung cw hoan chinh va chuyén
nhwong nén dat ¢ di c6 ha ting ky thuat dé b tri tai dinh cw khi
Nha nuée thu hdi dat trén dia ban thanh phé

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

Cin ctr Luat T6 chtrc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Cin cir Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can ct Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 niam 2004 ctua Chinh
phu vé boi thudng, hd tro va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat;

Cin cit Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2004 ctia Chinh
phu vé phuong phap xac dinh gia dit va khung gia cic loai dat va Nghi dinh s6
123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nam 2007 cua Chinh phi stra d6i, bo sung mot sd
diéu ctia Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2004 vé phuong phap
xéac dinh gia dat va khung gia cac loai dat;

Can ctr Nghi dinh s6 101/2005/ND-CP ngay 03 thang 8 nam 2005 cua Chinh
phu vé tham dinh gia;

Can ctr Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 nam 2006 cua Chinh
phu vé stra d6i, bo sung mdt sd diéu ciia cac Nghi dinh hudng dan thi hanh Luat DAt
dai va Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty Nha nudc thanh cong
ty cO phan;

Can ctr Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 ndm 2006 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha ¢;

Can clr Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 ndam 2007 ctia Chinh phu
quy dinh b6 sung vé viéc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, thu hoi dat, thuc
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hién quyén str dung dat, trinh tu, th tuc bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude
thu hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai;

Can cir Nghi quyét sd 57/2006/NQ-HPND ngay 26 thang 9 nim 2006 ctua Hoi
d6ng nhan dan thanh phd vé boi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu hodi
dat trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh;

Xét dé nghi ciia Giam doc S¢ Tai chinh tai To trinh s6 8155/TTr-STC-BVG
ngay 10 thang 8 ndm 2007 va S& Tu phap tai Cong van sb 1642/STP-VB ngay 11
thang 6 ndm 2007,

QUYET PINH:

Picu 1. Quyét dinh nay quy dinh vé phuong thirc mua, ban cin ho chung cu
hoan chinh va chuyén nhuong nén dat ¢ di co ha ting k¥ thuat dé bé tri tai dinh cu
khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban thanh phé ddi véi cac du an dugc xac dinh gia
dat dé tinh boi thuong theo quy dinh tai Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP cta Chinh phu
va Thong tu sb 69/2006/TT-BTC ngay 02 thang 8 nim 2006 ctia Bo Tai chinh sta
d6i, bo sung Thong tu s6 116/2004/TT-BTC ngay 07 thang 12 nam 2004 cia Bo Tai
chinh huéng dan thuc hién Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nim
2004 ciia Chinh phu vé bdi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat.

Piéu 2. Phwong thirc xac dinh gia mua cin hd chung cw hoan chinh va gia
nhéin chuyén nhwong nén dat & di cé ha ting ky thuat

Gia mua can ho chung cu va gia nhan chuyén nhuong nén dit ¢ di c6 ha tang k¥
thuat dugc xac dinh theo gia thi truong trong diéu kién giao dich binh thudng theo
phuong phap so sanh duoc quy dinh tai Thong tu s6 17/2006/TT-BTC ngay 13 thang
3 nam 2006 ctia Bo Tai chinh huéng dan thuc hién Nghi dinh s6 101/2005/ND-CP
ngay 03 thang 8 nam 2005 ctia Chinh phil vé tham dinh gia tai thoi diém ky hop dong
mua, ban gitta Uy ban nhan dan cic quan - huyén (bén mua) véi nhimg to chirc co
nha, d4t can ban hodc chuyén nhuong (bén ban), cu thé:

Phuong phép so sanh 1a phuong phap tham dinh gia dua trén co so phan tich
mic gid clia cac tai san twong ty voi tai san can thAm dinh gia di giao dich thanh
cong hoic dang mua, ban hodc chuyén nhuong trén thi truong vao thoi diém tham
dinh gia hodc gan voi thoi diém tham dinh gia dé udc tinh gia tri thi trudong cia tai
san can tham dinh gia.

Piéu 3. Vé thAm quyén ciia Chi tich Uy ban nhin din quin - huyén
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1. Chiu trach nhiém trong viéc mua can hd chung cu hoan chinh, nhan chuyén
nhuong nén dat ¢ da co6 ha tang ky thuat, cu thé:

a) Phai du bao dugc nhu cau tai dinh cu bﬁng nén dat hodc cin ho chung cu cu
thé ctia cac ho dan khi Nha nudc thu hdi dit trong ting du 4n (t6 chirc ding ky tai
dinh cu tir giai doan khéo sat, diéu tra hién trang va cac ho dang ky tai dinh cu khong
duogc nhan tién boi thuong vé nha va dat khi to chtc chi tra néu tai dinh cu béng can
ho hoic khong dugc nhan tién bdi thuong vé dat néu tai dinh cu bang nén dat), nham
tranh tinh trang thiéu hodc thira ngudn quy nha dat, thiéu vén phuc vu tai dinh cu khi
trién khai dy an;

b) Ngudn cin ho, nén dat nhan chuyén nhuong phai 14 cin ho chung cu di hoan
chinh va nén dat & da c6 ha tang k¥ thuat (khi bd tri ngudi dan vao & ngay hodc xay
dung nha ngay) va cac du an xay dung khu nha & nay phai dam bao hoan chinh thu
tuc phéap 1y vé quy hoach, sir dung dat, dau tu xdy dung va chit lugng cong trinh theo
quy dinh. Quyét dinh thanh phan ho so can thiét phai c6 khi mua;

c¢) Do gia dat dé tinh boi thuong di duoc xac dinh phu hop voi gia chuyén
nhuong quyén sir dung dat & thuc té trén thi truong trong diéu kién binh thudng theo
Nghi dinh sé 17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 nim 2006 ctia Chinh phii va Théng
tu s6 69/2006/TT-BTC ngay 02 thang 8 nam 2006 ctia Bo Tai chinh thi gia mua, gia
ban can hd chung cu, gid nhan chuyén nhugng va gia chuyén nhugng nén dat phuc vu
tai dinh cu ciing duoc xac dinh phu hop véi gid chuyén nhuong thuc té trén thi
truong, vi vdy chi dau tu dy an bdi thudng khong phai bu chénh 1éch gia khi giai
quyét bb tri tai dinh cu va khong ap dung khoan hd trg thém trén gia tri bdi thuong,
hd tro vé dat & dé tu lo noi & méi;

d) Ngudn kinh phi d¢é mua can hd chung cu hodc nhan chuyén nhuong nén dat &
phuc vu tai dinh cu duoc st dung tur nguén kinh phi boi thuong, hd tro va tai dinh cu
ctia du an. Can cr ké hoach nim dugc giao va du an dau tu duge duyét, chu dau tu
du 4n bdi thuong co trach nhiém 1ap thi tuc tam Gng tir ngudn kinh phi boi thudng
cta du an dé thuc hién hop déng mua can hg chung cu hoac nhan chuyén nhuong nén
dat ¢ theo dé nghi cua Uy ban nhan dan quan - huyén.

Pbi véi nhiing truong hop can co quy nha &, dat & dé bé tri tai dinh cu cho cac
ho dan ngay hodc phai c6 quy nha &, dat & dé cong bd cho cac ho dan nhung chua co
ngudn kinh phi dé thuc hién thi Uy ban nhan dan quén - huyén phdi hop voi chu dau
tu du 4n boi thuong 1ap du toan cu thé trinh Uy ban nhan dan thanh phé chép thuan
cho tam tmg tir ngan sach thanh phd dé thyc hién mua qui nha &, dat ¢ va sé thu hoi
hoan tra ngan sach thanh phd khi thu dugc tién ban nha &, dat ¢ tai dinh cu;
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d) Thong bao chao mua cong khai nhu cdu vé quy nha, dat tai dinh cu va thoi
gian thyc hién viéc mua, chuyén nhugng trén 03 to bao ngay ciia thanh phd trong 3 s6
béo lién tuc. Chi phi ndy dugc tinh vao kinh phi bdi thudng cua duy an.

2. Chiu trach nhiém phé duyét gia mua cin ho chung cu hodc gia nhan chuyén
nhuong nén dat ¢ phuc vu tai dinh cu cic dy 4n trén dia ban, cin clr nguyén tic,
phuong phap xac dinh gia theo co ché thi truong, theo quy dinh hién hanh ctia Nha
nuéc va phé duyét gia ban can ho chung cu hodc gia chuyén nhuong nén dat ¢ cho
cac dbi tugng tai dinh cu phu hop véi gia chuyén nhuong thyc té trén thi truong
(khong c6 yéu tb kinh doanh trén gid mua hodc gia nhan chuyén nhuong).

3. Giao cho don vi c6 chirc ndng thudc quan - huyén ky hop déng mua can ho
chung cu hoan chinh hodc nhan chuyén nhuong nén dat & da cé ha tang ky thuat dé
b6 tri tai dinh cu cho cic ho dan.

4. Phdi hop voi bén ban 1ap thu tuc cap gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat & cho cac ho dan theo quy dinh.

Picu 4. Quy trinh giii quyét hé so mua, ban cin h$ chung cu hoan chinh
hoic chuyén nhwong nén dit & da c6 ha tang ky thuat

1. Sau khi nhan du cac hd so theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 3 Quyét
dinh nay, Chi tich Uy ban nhan dan quan - huyén giao cho don vi ¢6 chiic ning thudc
quan - huyén xéac dinh gia mua can hd chung cu, gia nhan chuyén nhuong nén dat &
d3 c6 ha tang k¥ thuat hodc ky hop dong thué cac to chirc tu van c6 chitc nang tham
dinh gia dé xac dinh gia, thoi gian thuc hién khéng qua mudi 1am (15) ngay lam viéc.

2. Trong qua trinh x4c dinh, Uy ban nhan dan quén - huyén duoc tham khao
hodc str dung két qua cua to chirc tu van tham dinh gia dé xac dinh gia mua cin ho
chung cu hoic gid nhan chuyén nhuong nén dat & dé xem xét, phé duyét gia mua
hodc gia nhan chuyén nhugng.

Kinh phi thyc hién cong viéc néu trén (néu c6) duge st dung tir kinh phi phuc
vu cong tac boi thuong, hd trg va tai dinh cu cua du an (2%); mic chi cu thé do Chu
tich Uy ban nhan dan quan - huyén xem xét, quyét dinh.

3. So Xay dung chiu trach nhiém cung cip “MAau” hop dong mua, ban, chuyén
nhuong phu hgp vé1 quy dinh hién hanh.

Piéu 5. Trach nhiém ciia chii dau tw dw 4n boi thwong

1. Pam bao kinh phi kip thoi day du, dé Uy ban nhan dan quén - huyén thuc
hién viéc mua can hd chung cu hodc nhan chuyén nhuong nén dat phuc vu nhu cau
b6 tri tai dinh cu clia dy an.
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2. Thanh toan chi phi thué tu vin dé x4c dinh gid mua cin hd chung cu hoan
chinh hodc gi4 nhan chuyén nhuong nén dat & da cé ha tang ky thuat; chi phi thué tu
véan nay duogc tinh vao kinh phi bdi thuong cia du an.

Mirc thanh toan chi phi thAm dinh gia thuc hién theo quy dinh tai Céng van sb
4929/UBND-PT ngay 14 thang 7 nam 2006 cta Uy ban nhan dan thanh phé vé chap
thuan nguyén tac thanh toan phi thué tu van xac dinh gia mua lai cin ho chung cu,
nén dat theo Chi thi s6 24/2004/CT-UB ngay 31 thang 8 nim 2004.

Pi¢u 6. Phwong thirc thanh toin tién mua cin hd chung cu hoan chinh,
nhan chuyén nhwong nén dat ¢ di cé ha tang k§ thuit

Phuong thirc thanh toan dugc xac dinh trong qua trinh thuong thao hop dong,
phu hop voéi gia mua, s6 lugng cu thé can ho chung cu va nén dat & dugc mua ban,
chuyén nhuong.

1. Sau khi d4 ¢ gia mua cin ho chung cu hoan chinh, gia nhan chuyén nhuong
nén dat & da c6 ha tﬁng ky thuat do Chu tich ij ban nhan dan quan - huyén phé duy¢t
va hop dong mua, ban da ky két xong, bén mua s& thanh toan cho bén ban 50% gia tri
hop ddng.

2. Sau khi ban giao xong can hg chung cu hoac nén dat & di co ha tﬁng k¥ thuat,
cham nhat 13 30 ngay bén mua sé& thanh toan tiép 40% gia tri hop dong.

3. Ddi v6i nén dat ¢: Khi bén ban ban giao gidy ching nhan quyén st dung dat o,
cham nhét 1a 30 ngay bén mua thanh toan cho bén ban 10% gia tri hop dong con lai.

4. Pbi v6i can ho chung cu: Khi bén ban ban giao gidy chimg nhan quyén sé
hitu nha & va quyén sir dung dit &, cham nhat 30 ngay bén mua sé& thanh toan tiép cho
bén ban 5% gia tri hop dong, bén mua giit lai 5% gia tri hop dong con lai; SO tién nay
s& dugc bén mua gui tai ngan hang dé bao hanh cong trinh theo quy dinh hién hanh.
Tién bao hanh nay duoc tinh 14i suét tién giri ngan hang ¢ ky han.

Khi hét thoi gian bao hanh theo quy dinh hién hanh, bén ban s& nhan lai 5% gia
tri hop dong con lai va tién 14i ngan hang véi sy dong thuan cua bén mua [sau khi trir
cac khoan chi phi bao hanh phat sinh thay cho bén ban (néu c6) theo quy dinh].

Piéu 7. D6i véi cac du an dang thuc hién boi thuong, ho tro va tai dinh cu trude
ngay Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 nam 2006 cua Chinh pha co
hiéu luc thi hanh, giao Chu tich Uy ban nhan dan quin - huyén tap trung chi dao dé
som hoan thanh cong tac boi thuong, hd trg va tai dinh cu va dugc ap dung quy dinh
tai Quyét dinh s6 167/2006/QD-UBND ngay 16 thang 11 ndm 2006 ciia Uy ban nhan
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dan thanh phd vé phuong thirc mua, ban cin hd chung cu hoan chinh va chuyén
nhuong nén dat & da c6 ha téng ky thuat dé bd tri tai dinh cu cho cac ho dan dang tam
cu trong thoi gian dai trén dia ban thanh phé (trir cac du 4n di duge Uy ban nhan dan
thanh phé chip thuan cho phép ap dung murc bu chénh 1éch tai dinh cu hodc dugc hd
trg gid chénh 1€ch dugc hudng tir chinh sach mua can ho chung cu dugc quy ddi dbi
v6i cac ho sir dung dat ndng nghiép) dé t6 chirc thuc hién (khong ap dung ddi véi cac
truong hop da nhan tién boi thuong, hd tro va da tu nguyén tu lo noi & méi hoac céac
truong hop di nhan nha, dat tai dinh cu).

Piéu 8. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau mudi (10) ngay, ké tir ngay ky.

Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sb 248/2005/QD-UBND ngay 30 thang 12
nam 2005 ctua Uy ban nhan dan thanh phd vé ban hanh quy dinh phuong thirc xac
dinh gi4d mua, gia ban cin hd chung cu va chuyén nhuong nén dat ¢ theo Chi thi s6
24/2004/CT-UB ngay 31 thang 8 nim 2004 ctua Uy ban nhan dan thanh phd vé dau tu
va xay dung 30.000 can hod chung cu, nén dat danh cho viéc tai dinh cu trén dia ban
thanh phd H6 Chi Minh.

Trong qua trinh thuc hién, néu c6 vudng mic phat sinh ngoai quy dinh tai Quyét
dinh nay, Cha tich Uy ban nhan dan quan - huyén, Thi trudng cic S& - nganh va céc
chu dau tu kip thoi bao céo, dé xuat gui SO Tai chinh dé duge hudng dan. Trudng
hop vuot thim quyén, S¢ Tai chinh bao cdo, dé xuat trinh Uy ban nhan dan thanh ph
xem xét quyét dinh.

Piéu 9. Chanh Vin phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan thanh phd,
Thu trudng cac So - nganh thanh phé, Chu tich Uy ban nhan dan quan - huyén, cac td
chtrc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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