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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 107/2006/QD-UBND Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 17 thang 7 nam 2006
QUYET PINH

Vé don gia thué dat trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cin ctr Luat T6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can ctr Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Cin cir Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP, ngay 14 thang 11 nam 2005 ctia Chinh phu
vé thu tién thué dat, thué mat nude va Thong tu s6 120/2005/TT-BTC ngay 30 thang 12
nam 2005 ctia BO Tai chinh vé hudng dan thyc hién Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP,
ngay 14 thang 11 nam 2005 ciia Chinh phii vé thu tién thué dat, thué mat nudc;

Xét dé nghi ctia Giam ddc S Tai chinh tai Cong vin s6 4944/STC-BVG ngay 14 thang
6 ndm 2006 va Sé Tu phap tai Cong van s6 2057/STP-VB, ngay 20 thang 6 nim 2006,

QUYET PINH:

Piéu 1. Nay ban hanh don gia thué dat trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh, cu
thé nhu sau:

1. Pon gia thué dat: Pon gia thué dat mot nam ap dung cho cac trudng hop
Nha nuée cho thué dat, chuyén tir hinh thitc duoc Nha nudc giao dat sang cho thué
dat (trr cac truong hop theo quy dinh tai khoan 2, 3,4, 5, 6 va 7 biéu nay) cho cac
d6i tuong duoc quy dinh tai Diéu 2 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP, ngay 14 thang 11
nam 2005 cta Chinh phu theo muyc dich str dung dét thué do Uy ban nhan déan thanh
phé ban hanh theo quy dinh ctua Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11
nam 2004 cua Chinh phu vé phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat
tai thoi diém cho thué dat tiy theo khu vuc nhu sau:

a) Khu vuc 1: quén 1, quan 3, quan 5, don gia thué dat bang 2% gia dat.
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b) Khu vuc 2: quan 4, quan 10, quan Phu Nhuén, don gia thué dat béng 1,75%
gia dat.

c) Khu vyc 3: quan 6, quan 11, quan Binh Thanh, quan Tan Binh, don gia thué
dat bang 1,5% gia dat.

d) Khu vuc 4: quan 2, quan 7, quan GO Viap, quan Tan Phu, don gia thué dat
bang 1,25% gia dat.

d) Khu vuc 5: quén 8, quan 9, quan 12, quan Tha btc, quan Binh Téan, don gia
thué dat bang 1% gia dat.

e) Khu vuc 6: huyén Hoc Mon, huyén Binh Chanh, don gia thué dat bang 0,75%
gia dat.

f) Khu vuc 7: huyén Nha Be, huyén Ca Chi, huyén Can Gio, don gia thué dat
bang 0,50% gia dat.

2. Boi véi dat thué sir dung vao muc dich san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi
tréng thuy san, lam mudi, dat st dung lam mat bﬁng san xuat kinh doanh cia du an
thudc linh vuc khuyén khich dau tu, thi don gia cho thué dat hang nim ap dung cho
khu vuc 4, 5, 6 va 7 n€u trén, nhu sau: (khong &p dung ddi véi khu vue 1, 2 va 3):

a) Khu vuc 4: Pon gia thué dat bang 1% gia dat.

b) Khu vyc 5: Pon gia thué dat bang 0,75% gia dat.

¢) Khu vuc 6: Pon gia thué dat bang 0,50% gia dat.

d) Khu vuc 7: Pon gia thué dat bang 0,25% gia dat.

3. Poi voi cac truong hop thué dat tir ngdy Quyét dinh ndy cé hiéu lyc, ma
khong phai chiu chi phi bdi thudng, hd trg, giai phong mit bang thi 4p dung ty 18 %
don gia cho thué dat 1a 2% gia dat theo muc dich sir dung do Uy ban nhan déan thanh
phd ban hanh. Truong hop dic biét s& do Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, quyét
dinh cu thé timg truong hop.

4. P6i voi cac truong hop thué dat dé xdy dung cong trinh cong cong cd muc
dich kinh doanh (thuc hién phuong thirc xa hdi hoa) thude cac linh vuc y té, gido duc,
van hoéa, thé duc - thé thao, khoa hoc - cong nghé thuc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 53/2006/ND-CP, ngay 25 thang 5 nim 2006 ctia Chinh phu va cac Thong tu
huéng dan co lién quan.

5. D6i véi cac doanh nghiép Nha nudc va co quan hanh chinh su nghiép duoc
Nha nudc cho thué dat nhung cho thué lai trai quy dinh phap luat: giao S¢ Tai
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nguyén va Moi truong kiém tra va chiju trach nhiém lap thu tuc thu hoi lai dat, trong
thoi gian chd thu hoi dat thi don vi cho thué lai dat co trach nhiém cham dut hop
d6ng cho thué va ndp toan bo sb tién chénh 1éch giita gia thué va gia cho thué lai dét
vao ngan sach thanh phd. Di véi truong hop Cong ty C6 phan (13 doanh nghiép Nha
nuéc chuyén sang Cong ty cd phan) duge Nha nude cho thué dat nhung cho thué lai
trai quy dinh phap luat, giao S& Tai nguyén va Mbi trudng kiém tra, bdo cao va dé
xuét Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, quyét dinh.

6. Dbi véi cac don vi dau tu xdy dung va kinh doanh két cau ha ting cac Khu
Cong nghiép tap trung, Khu Ché xut, thi don gia cho thué dat hang nim bang 0,25%
gia dat theo muc dich sir dung do Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh; ddi véi Khu
Cong nghé cao va Cong vién phan mém Quang Trung, quan 12 s& ap dung theo quy
dinh riéng ctia Uy ban nhan déan thanh pho.

7. Pon gia thué dét trong trudng hop dau gia quyén sir dung dat thué hodc du
thau dy an c6 str dung dét thué 1a don gia trang dau gia.

8. Viéc xac dinh don gia dat cu thé cho timg vi tri cta timg trudng hop dé tinh ty
1& % don gia thué dat ap dung theo vin ban cua Lién co quan (S¢ Tai chinh - S Xay
dung - S¢ Tai nguyén va Mdi truong - Cuc Thué thanh phd) vé huéng dan ap dung
Bang gia cac loai dat ban hanh kém theo Quyét dinh cia Uy ban nhan dan thanh phé.

Piéu 2. Xir Iy mét sé truong hop dic biét:

1. Béi v6i nhimg truong hop thué dat trén cing mot tuyén duong, mot doan
duong giap ranh (c6 vi tri ddi dién) gilta 2 quan - huyén khac nhau, c6 ty 18 % don
gia thué dat khac nhau cho cing muc dich sir dung dat thué thi 4p dung ty 1& % don
gia cho thué dét cao nhat.

2. P6i voi nhitng du 4n thué dat lién quan dén dia gidi hanh chinh cua nhiéu
quan - huyén, c6 nhiéu ty 1& % don gia cho thué dat khac nhau, thi 4p dung ty 1& %
don gia thué dét theo dia chi cta dy an do; truong hop khong xac dinh duogc cu thé
dia chi ctia dy an d6 thi 4p dung phuong phap trung binh cong dé xac dinh ty 1& %
don gia cho thué dat.

Pi¢u 3. Khung gia thué mit nuéc:

Thuyc hién theo quy dinh tai Biéu 5 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11
nim 2005 caa Chinh phi va Muyc II Phan B Thong tu s 120/2005/TT-BTC ngay 30
thang 12 nam 2005 ctia Bo Tai chinh vé hudng dan thyc hién Nghi dinh s 142/2005/ND-
CP ngay 14 thang 11 ndm 2005 ctia Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat nudc.
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Diéu 4. Ap dung don gia thué dat, thué mit nuéc:
1. Cac trudng hop thué dat, thué mat nudc trude ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc:

a) Néu da nop tién thué dat, thué mit nude 01 1an cho ca thoi gian thué dét, thué
mat nudc thi khong xac dinh lai don gia thué dat, thué mit nudc theo quy dinh tai
Quyét dinh nay.

Truong hop di co quyét dinh (thong bao, théa thuan) cia co quan Nha nudc co
tham quyén; trong trudng hop tra tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué dat, thué mit
nudc nhung chua ndp tién thué hodc mdi ndp cho mot s6 nam thi thoi gian chua nop
tién thué phai xac dinh lai don gia thué theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

b) Truong hop d3 ndp trude tién thué dat, thué mit nudc cho nhidu nim, thi
trong thoi han da nop tién thué dat, thué mat nudc khong phai xéac dinh lai don gia
thué dat, thué mit nudc theo quy dinh ctia Quyét dinh nay. Hét thoi han di ndp tién
thué dat, thué mat nude thi xac dinh lai don gia thué dat, thué mat nude cua thoi gian
tiép theo, theo quy dinh ciia Quyét dinh nay.

c¢) Du an thué dat, thué mat nude nop tién thué dat, thué mit nuée hang nam, thi
nay xac dinh lai don gia thué theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

d) Céc truong hop di duoc cac co quan c6 tham quyén cho phép ding gia tri quyén
str dung dat thué (tién thué dat, thué mat nudc) gop von lién doanh, lién két trude ngay
Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc thi khong diéu chinh lai theo quy dinh cta Quyét dinh nay.
Hét thoi han gép von lién doanh, lién két bang gia tri quyén st dung dét thi phai xac
dinh lai don gia thué dat, thué mit nudc theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

2. Cac truong hop thué dét tir ngdy Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi 4p dung don
gia thué dat theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

3. Thoi gian on dinh don gia thué dat:

Don gia thue dat ctia mdi du 4n duoc 6n dinh trong 05 nam. Hét thoi han 6n
dinh, Giam dbc S¢ Tai chinh hodc Chu tich Uy ban nhan dan quan - huyén (theo
tham quyén) diéu chinh don gia thué dat ap dung cho thoi han tiép theo. Pon gia thué
dat ap dung cho thoi han tiép theo duoc diéu chinh theo quy dinh tai Diéu 1, Diéu 2
ctia Quyét dinh nay.

Pi¢u 5. Tham quyén quyét dinh don gia cho tirng truwong hop thué dat:

1. Giam déc S¢ Tai chinh can cir vao khung gia thué dat duoc quy dinh tai
Quyét dinh nay dé quyét dinh don gia thué dat cho timg du an cu thé ddi véi truong
hop t6 chuic kinh té; ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, to chirc, ca nhan nudc
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ngoai thué dt (quy dinh tai diém a Khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP
cta Chinh phu).

2. Chii tich Uy ban nhan dan quén - huyén cin ctr vao khung gia thué dat duoc
quy dinh tai Quyét dinh nay dé quyét dinh don gia thué dat cho ting du 4n cu thé ddi
v6i ho gia dinh, c4 nhan thué dat (quy dinh tai diém b Khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh s
142/2005/ND-CP ctia Chinh phu).

Piéu 6. Trinh tw va té chirc thuc hién:

1. Doi véi truong hop thué dat ké tir ngay Quyét dinh nay co hiéu lyc: Co quan
Tai nguyén va Moi truong chiu trach nhiém cung cip ho so dia chinh cho S¢ Tai
chinh hodc Uy ban nhan dan quén - huyén (theo tham quyén) dé xac dinh don gia
thué dat. Trong thoi han 15 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan du ho so, Giam doc So
Tai chinh hoac Chu tich Uy ban nhan dan quén - huyén phai t6 chure xac dinh don gia
thué dat va chuyén cho co quan Tai nguyén va Mai trudng dé 1ap thu tuc thué dat va
CO quan Thué dé xac dinh va thong béo s6 tién thué dat, thué mit nudc ma td chuc,
ho gia dinh, ca nhan phai ndp.

2. Déi v6i truong hop dang st dung dat thué trude ngay Quyét dinh nay c6 hiéu
luc ma thudc trudng hop phai xac dinh lai don gia thué dat theo quy dinh: Giao Cuc
Thué thanh phb hodc Chi Cuc Thué quan, huyén cin ctr don gia thué dat hién hanh
téng hop, bao cao S¢ Tai chinh hoac Uy ban nhan dan quan, huyén (theo tham
quyén) dé quyét dinh diéu chinh don gia thué dat. Trong thoi han 15 ngay lam viéc ké
tr ngay nhan dua hd so, Giam dbc S Tai chinh hodc Chu tich ﬁy ban nhan dan quéan -
huyén phai t6 chitrc xac dinh don gia thué dat theo quy dinh.

Can cr vao két qua xéac dinh lai don gia thué dat do S& Tai chinh hoic Uy ban
nhan dan quéin - huyén gui dén; co quan Tai nguyén va Mbi trudng diéu chinh lai don
gia thué va co quan Thué xac dinh lai tién thué dat phai ndp theo don gia méi va ra
thong bao cho ngudi phai ndp tién thué dat dong giri cho co quan Tai nguyén va Moi
truong dé biét.

3. Céc ndi dung con lai ¢o6 lién quan dén thu tién thué dat, thué mat nude ap dung
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP, ngay 14 thang 11 nim 2005 ctia Chinh
phi1 va Thong tu s6 120/2005/TT-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2005 cua Bo Tai chinh.

4. Trong qua trinh thyc hién néu c6 vudng méc, phat sinh ngoai thim quyén, Uy
ban nhan dan quén - huyén va So - nganh c6 lién quan kip thoi bao cdo, dé xuat giri
S& Tai chinh dé tong hop, trinh Uy ban nhan dan thanh phb xem xét, sira doi, bo sung
cho phu hop.
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Piéu 7. Mién, giam tién thué dat, thué mit nwée: giao Cuc truong Cuc Thué
thanh phé c6 trach nhiém chi dao Chi cuc Thué quan, huyén; huéng dan thu tuc, ho
so mién, giam tién thué dat, thué mat nudc va to chire thuc hién theo quy dinh.

Piéu 8. Hiéu luc thi hanh:

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky.

Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 3577/QD-UB-KT ngay 12 thang 7 nim
1997 ctia Uy ban nhan déan thanh phd vé khung gia cho thué dat dbi véi cac t6 chirc
trong nude duoc Nha nude cho thué dat dau tu xay dung va kinh doanh két ciu ha
tang cac khu cong nghiép tap trung trén dia ban thanh phd Ho Chi Minh. Cac quyét
dinh, quy dinh da ban hanh trudc day trai vdi Quyét dinh nay déu dugc bai bo.

Piéu 9. Chanh Vin phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan thanh phd,
Thu trudng cac So - nganh thanh phé, Chu tich Uy ban nhan dan quan - huyén, cac td
chuc, hd gia dinh va ¢4 nhan dugc Nha nudc cho thué d4t chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.
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