CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dboc lap — Tw do — Hanh phtc

Sb: 69/2009/ND-CP
° Ha N6i, ngay 13 théng 8 nam 2009

NGHI DINH
Quy dinh b6 sung vé quy hoach str dung dat, gia dat,
thu hoi dat, boi thwong, hé tro va tai dinh cw

CHINH PHU
Can cr Luat T chirc Chinh phii ngay 25 thang 12 ndm 2001;
Can cr Luat D4t dai ngay 26 thang 11 nam 2003;
Xét d& nghi clia Bo trwéng B Tai nguyén va Méi trwéong,

NGHI DINH:

Chuong |
NH(’NG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh b sung vé quy hoach, ké hoach st dung dat; thu hoi dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cw
khi Nha nwéc thu hoi dat; gia dat; giao dat, cho thué dat; cap Giay chirng nhan quyen st dung dat, quyéen s&
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat va gia han st dung dat.

Diéu 2. Déi twong ap dung
1. Co quan thyc hién chirc nang quan ly nha nwéc vé dat dai va co quan, té chirc, ca nhan co lién quan dén
viéc quan ly dat dai.
2. Nguoi st dung dat va td chire, ca nhan cé lién quan dén viéc st dung dét.
Chwong Il
NHI’NG QUY PINH CU THE
Muc 1

QUY HOACH SU DUNG DAT
Diéu 3. Ndi dung quy hoach sir dung dat cap qudc gia
1. Noi dung quy hoach s dung dat cap quéc gia bao gobm:

a) Xac dinh dién tich dat dé s dung vao muc dich néng nghiép, trong do lam rd dién tich dat lua nwoc, dat rivng
phong ho, dat rirng dac dung, dat khu bao ton thién nhién;

b) Xac dinh dién tich dat dé str dung vao muc dich phi néng nghiép, trong d6 lam rd dién tich dat quéc phong,
dat an ninh, dat do thi, dat g’é xt ly, chdn 1ap chat thai nguy hai, dat khu cong nghiép, dat phat trién ha tang co
tam quan trong quoc gia, dat di tich danh thang;

c) Xay dwng ban dd quy hoach st dung dat cap quéc gia;

d) Giai phap thwec hién quy hoach s dung dét.

2. Chinh pha trinh Quédc héi quyét dinh céc chi tiéu quy hoach sir dung dat cap quéc gia.
Diéu 4. Noi dung quy hoach sir dung dat ctia cap tinh

1. Noi dung quy hoach s dung dat cap tinh bao gém:

a) Xac dinh cu thé dién tich cac loai dat trén dia ban tinh da dwoc phan bb trong quy hoach s dung dét cap
quoc gia;



b) X&c dinh dién tich cac loai dat dé& dap (ng nhu cau phat trién kinh t&, x& hoi cta tinh, bao gébm: dét tréng cay
lau nam, dat rirng san xuét, dat nudi tréng thuy san tap trung; dat xay dwng tru s& co quan, cong trinh sw nghiép
cép tinh; dat phat trién ha tang cép tinh; dat dé x& |y, chon 1ap chét thai nguy hai; dt cho hoat dong khoang san;
dat ton gido, tin ngwdng; dat nghia trang, nghia dia do tinh quan ly; dat di tich danh thang, d4t khu du lich;

c) Dién tich cac loai dat chuyén muc dich st dung phai xin phép co’ quan nha nwéc co thdm quyén dé dap tng
nhu cau cla tinh;

d) Xé&c dinh dién tich dat chwa s dung dé dwa vao st dung;

d) Xay dwng ban dd quy hoach st dung dat cap tinh;

e) Giai phap thwec hién quy hoach s dung dét.

2. Uy ban nhan dan cép tinh trinh Chinh pha xét duyét cac chi tiéu quy hoach st dung dat cap tinh.
Diéu 5. Noi dung quy hoach sir dung dat cia cap huyén

1. Noi dung quy hoach st dung dét cip huyén bao gém:

a) Xac dinh cu thé dién tich cac loai dat trén dia ban huyén da dwoc phan bé trong quy hoach s dung dét clia
cap tinh;

b) X&c dinh dién tich cac loai dat d& dap (ng nhu ciu phat trién kinh t&, xa hoi ctia cdp huyén, bao gdm: dét
nudi trong thay san khéng tap trung; dat lam muébi; dat khu dan cw néng thén; dat tru s& co quan, cong trinh sw
nghiép cap huyén; dat dé& xtr ly, chon I&p chét thai nguy hai; d4t co s& san xuét kinh doanh; dat san xuét vat liéu
xay dwng gém sir; dat phat trién ha tAng cap huyén; dat c6 mat nwéc chuyén dung; dat nghia trang, nghia dia
do huyén quan ly;

c) Dién tich cac loai dat chuyén muc dich s dung phai xin phép co' quan nha nwoc cb thdm quyén dé dap tng
nhu cau cla huyén;

d) Xac dinh dién tich dat chva st dung dé dwa vao st dung;
d) Xay dwng ban dd quy hoach sir dung dat ctia cap huyén;
e) Giai phap thwec hién quy hoach s dung dét.

2. Uy ban nhan dan cap huyén trinh Uy ban nhan dan cép tinh xét duyét cac chi tiéu quy hoach st dung déat cap
huyén.

Diéu 6. Noi dung quy hoach sir dung dat ctia cap xa
1. Noi dung quy hoach s dung dét cip xa bao gém:
a) Xé&c dinh dién tich cac loai dat trén dia ban xa da dwoc phan bd trong quy hoach st dung dat cta cép huyén;

b) Xac dinh dién tich cac loai dat dé dap wng nhu cau phat trién kinh té, xa hdi clia xa, bao gom: dét trong lia
nwong, dat trong cay hang nam con lai, dat néng nghiép khac; dat tru s& co’ quan, cong trinh sy nghiép cla xa;
dat nghia trang, nghia dia do x& quan ly; d4t séng, sudi; d4t phat trién ha tang clGa xa va dat phi néng nghiép
khac;

c) Dién tich céc loai dat chuyén muc dich st dung phai xin phép co quan nha nuéc co tham quyén dé dap &ng
nhu cau cla x&;

d) Xay dwng ban dd quy hoach sir dung dat cap xa;

d) Giai phap dé thwe hién quy hoach sir dung dét.

2. Uy ban nhan dan xa trinh Uy ban nhan dan huyén xét duyét cac chi tiéu quy hoach s dung dat clia xa khéng
thudc khu vuwe quy hoach phat trién dé thi.

Uy ban nhan dan cép huyén trinh Uy ban nhan dan cap tinh xét duyét cac chi tiéu quy hoach st dung dét cla
phwong, thi trdn va xa thudc khu v quy hoach phat trién dé thi.

Diéu 7. Quy hoach, ké hoach str dung dét chi tiét ciia khu cong nghé cao, khu kinh té

1. Quy hoach st dung dét chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét clia khu cong nghé cao, khu kinh té dwoc thé
hién trong quy hoach chi tiet xay dwng khu céng nghé cao, khu kinh té.

2. B6 Xay dwng c6 trach nhiém phdi hop voi BO Tai nguyén va Méi trwong huéong dan ndi dung quy hoach chi
tiét xay dwng khu céng nghé cao, khu kinh té quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Diéu 8. T6 chirc lap quy hoach, ké hoach str dung dat



1. T6 chire 1ap quy hoach, ké hoach st dung dat cap quéc gia

a) B6 Nong nghiép va Phat trién nong thon cé trach nhiém dé xuét nhu cau st dung dat lua nwde, dat rirng dac
dung, dat rirng phong hg, dat khu bao ton thién nhién va phan bo dén tirng tinh, thanh phé trén co sé quy hoach
cta nganh;

b) B&6 Quéc phong, Bo Cong an co trach nhiém phdi hop véi Uy ban nhan dan cap tinh xac dinh nhu cau st
dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh trén dia ban tinh, thanh pho;

c) Cac Bg, nganh khac co trach nhiém dé xuat nhu cau sir dung dat cac cong trinh ¢ tam quan trong quéc gia
phan bd dén tirng tinh trén co s& chién lwoc, quy hoach phat trién ctia B, nganh minh;

d) Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém phéi hop véi cac Bo, nganh xac dinh nhu cau st dung dét theo linh
vire cla tieng B6, nganh tai dia phwong;

d) B Tai nguyén va Mai trwong co trach nhiém Iap quy hoach, ké hoach st dung dat cap qudc gia trén co s&
can dbéi nhu cau str dung dat quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay va phan bb dén tirng tinh.

2. BO Tai nguyén va Mai treong huwong dan viéc lap quy hoach, ké hoach st dung dét cap tinh, cp huyén va
cap xa.

3. Di voi cac dia phuong khong cé tb chirc Hoi dong nhan dan thi Uy ban nhan dan co trach nhiém lap quy
hoach, k& hoach st dung dét trinh co quan nha nwéc cé tham quyén xét duyét.

Diéu 9. Tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. B6 Tai nguyén va Méi trwong t6 chire 1ap quy hoach, ké hoach s dung dét cép quéc gia trinh Chinh pha dé
trinh Qudc hoéi quyét dinh chi tiéu quy hoach st dung dat cap qudc gia.

2. B Tai nguyén va Méi trwdng ch tri té chirc tham dinh quy hoach, ké hoach st dung dat vao muc dich quéc
phong, an ninh va quy hoach, ké hoach st dung dat cap tinh.

3. S& Tai nguyén va Moi treong cha tri t& chtre thdm dinh quy hoach, ké hoach st dung dat cap huyén; quy
hoach, ké hoach str dung dat ctia phwdng, thi tran va xa thudc khu vire quy hoach phat trién do thi.

4. Phong Tai nguyén va Méi trwong cha tri t chirc thdm dinh quy hoach, ké hoach s dung dat cla cac xa
khong thudc khu virc phat trién dé thi.

5. Co quan chu tri tham dinh quy hoach, ké hoach s dung dét quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu nay cé
trach nhiém t6 chire hdi dong tham dinh hoac lay y kién cac to chire, cac chuyén gia, cac nha khoa hoc.

Trong trwong hop can thiét, co quan chd tri thdm dinh quy hoach, ké hoach st dung dét té chirc kiém tra, khao
sat thuc dia cac khu vire du kién chuyén muyc dich s dung dat, déc biét 1a viéc chuyén muc dich st dung dat
lba nwée, dat rirvng phong hd, dat rivng dac dung.

6. Noi dung thdm dinh quy hoach st dung dét
a) Co s& phap ly, co s& khoa hoc cla viéc l1ap quy hoach st dung dat;

b) Mirc d6 phu hop cia cac phwong an quy hoach st dung dét véi chién lvoc, quy hoach téng thé phat trién
kinh té - xa hoi, quéc phong, an ninh cla ca nuwéc; quy hoach phat trién clia cac nganh va cac dia phwong;

c¢) Hiéu qua kinh t&, xa hoi, moi trwong;

d) Tinh kha thi clia phwong an quy hoach st dung dét.

7. Noi dung thdm dinh ké hoach st dung dét

a) Mirc dd phu hop cla ké hoach s dung dét véi quy hoach st dung dat;

b) Mtrc d6 phu hop ctia ké hoach st dung dat véi ké hoach phat trién kinh té - x& hoi nam (05) ndm va hang
nam cla Nha nuwoc;

c) Tinh kha thi ctia ké hoach str dung dat.

8. Trwong hop dac biét phai chuyén dat Iua nwoc, dat rieng dac dung, dat rirng phong hé sang s dung vao
muc dich khac phai bao cao B0 trwdng B Tai nguyén va Moi treong xem xét, trinh Tha twéng Chinh phu quyét
dinh.

9. Kinh phi t6 chirc thdm dinh quy hoach, ké hoach st dung dét duoc xac dinh thanh mét muyc riéng trong kinh
phi lap quy hoach, ké hoach st dung dat.

Diéu 10. Thwc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat



1. Uy ban nhan dan cép’tTnh chi dao, kiém tra Uy ban nhan dan cép huyén, cip xa xac dinh cu thé dién tich,
ranh gi¢i dat lua nwéce, dat rieng dac dung, dat rirng phong hd ngoai thire dia.

Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh chiu trach nhiém truéc Thi twéng Chinh pha trong viéc bao vé dét lua nudc,
dat rirng dac dung, dat rirng phong ho da dwoc xac dinh trong quy hoach, ké hoach str dung dat.

2.Bo6 Téi’nguyén va Moi tru#lc‘)’ng chiu,tréch nhiém trwéc Chinh pha trong viéc kiém tra thwc hién cac chi tiéu quy
hoach, ké hoach st* dung dat cap qudc gia va cap tinh.

Muc 2
GIA DAT
Diéu 11. Xac dinh lai gia dat trong mot sé treong hop cu thé

1. Khi Nha nuéc giao dat cé thu tién st dung dat khong théng qua hinh thirc dau gia quyén s dung dat hoac
dAu thau du an co str dung dat, cho thué dat, phé duyét phwong an bdi thwong, hé tro, tai dinh cw khi Nha
nwéc thu hdi dat va trudng hop doanh nghiép nha nwéc tién hanh cb phan héa lwa chon hinh thirc giao dat ma
gia dét do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh tai thdi diém giao dat, cho thué dat, thdi diém quyét dinh thu hoi
dét, thoi diém tinh gia dat vao gia tri doanh nghiép c6 phan héa chwa sat véi gia chuyén nhwong quyén st dung
dat thue té trén thi trwong trong diéu kién binh thwong thi Uy ban nhan dan cap tinh can cr vao gia chuyén
nhwong quyén st dung dat thuc té trén thi trieorng dé xac dinh lai gia dat cu thé cho phu hop.

2. Gia dat cu thé dwoc xac dinh lai theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay khong bi gi¢i han béi cac quy dinh tai
khoan 5 Diéu 1 Nghij dinh s 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nam 2007 cta Chinh pha stra dbi, bd sung moét
sb diéu Nghi dinh s& 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 vé phwong phap xac dinh gia dat va khung
gia céac loai dat (sau day goi la Nghj dinh sé6 123/2007/ND-CP).

Diéu 12. Don gia thué dat

1. Don gia thué dat mot nam tinh bang 0,5% dén 2% gia dat theo muc dich st¥ dung dat thué do Uy ban nhan
dan cap tinh quyét dinh.

2. B4t & vung sau, vung xa, ving ndi cao, hai dao, vung cé diéu kién kinh t& - x& hoi khé khan, d&c biét kho
khan thi Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh ban hanh don gia thué dat thdp hon don gia thué dat theo quy
dinh, nhuwng muc gid cho thué dat thp nhat bang 0,25% gia dat theo muc dich st dung dat thué do Uy ban
nhan dan cap tinh quyét dinh.

3. Don gia thué dat trong trvong hop dau gia quyén st dung dat thué hoac dau thau dy an co st dung dét thué
la don gia trung dau gia.
Diéu 13. Tién thué dat dé6i v&i trieong hop tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué

Nguoi dwgc Nha nwéc cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué thi s6 tién thué dat phai nop
mot 14n dé duwoc str dung dat trong treong hop nay duoc tinh bang voi so tien st dung dat phai nép nhw
trdng hop giao dat co thu tién st dung dat cé cung muc dich st dung dat va cung thoi han st dung dat.

Muc 3
BOI THUONG, HO TRQ, TAI BINH CU
Diéu 14. Nguyén tic boi thwong, hé tro

1. Nha nwéc thu hdi dat ctia nguwdi dang st dung c6 du diéu kién quy dinh tai cac khoan 1,2, 3,4, 5,7, 9, 10 va
11 Diéu 8 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 cda Chinh phi vé boi thuong, hd tro va
tai dinh cw khi Nha nwéc thu hoi dat (sau day goi la Nghi dinh sb 197/2004/ND-CP) va cac E)leu 44, 45 va 46
Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2007 cta Chinh phu quy dinh bd sung vé viéc cap Giay
ching nhan quyén s dung dat, thu hoi dat, thuc hién quyén sir dung dét, trinh tw, tha tuc bdi thuwong, hd tro, tai
dinh cw khi Nha nwéc thu hoi dét va giai quyét khiéu nai vé dét dai (sau day goi la Nghi dinh s 84/2007/ND-CP)
thi dwoc boi thuwong; treong hop khong da diéu kién duoc boi thuwong thi Uy ban nhan dan cép tinh xem xét dé
ho tro.

2. Nha nwéc thu hoi dét cla nguwoi dang st dung vao muc dich nao thi duwoc bdi thwong bang viéc glao dat moi
c6 cung muc dich st dung, néu khong cd dat dé boi thuwong thi dwoc boi thwong bang gia tri quyen st dung déat
tinh theo gia dat tai thoi diém quyét dinh thu héi dat; trwong hop boi thwong bang viéc giao dat méi hoac giao
dat & tai dinh cw hodc nha & tai dinh cw, néu cé chénh léch vé gid tri thi phan chénh léch d6 dwoc thanh toan
bang tién theo quy dinh sau:



a) Truong hop tién boi thwong, hé tro Ion hon tién si dung dat & hoac tién mua nha & tai khu tai dinh cuw thi
nguwi tai dinh cw dwoc nhan phan chénh [éch;

b) Trwong hop tién bdi thuong, hé tro' nhd hon tién st dung dét & hodc tién mua nha & tai dinh cw thi nguoi tai
dinh cw phai ndp phan chénh léch, trtr triedng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 19 Nghi dinh nay.

3. Truong hop nguoi siv dung dat dwoc boi thuwong khi Nha nwéc thu hdi dat ma chwa thue hién nghia vu tai
chinh ve dat dai doi véi Nha nudce theo quy dinh cia phap luét thi phai trie di khoan tien phai thic hién nghia vu
tai chinh vao sb tién dwoc bdi thuong, hd trer dé hoan trd ngan sach nha nuwéc.

4. Nha nwoc diéu tiét mot phan loi ich tir viéc thu héi, chuyén muyc dich st dung dét dé thuc hién cac khoan hé
tro cho ngudi co dat bi thu hdi quy dinh tai Biéu 17 Nghi dinh nay.

Diéu 15. Chi tra bdi thwong, hd tror va tai dinh cw

1. T6 chure, qé nhan trong nuwéc; ngug‘yi Viét Nam diph cw & nuwdc ngoai; to chire, cé‘nhé,m nu’(yc,ngoéi dwoc Nha
nuoc giao dat co thu tien st dung dat, cho thué dat theo quy dinh cta phap luat ve dat dai néu thwc hién tng
trwde tién boi thwong, ho tre, tai dinh cw va kinh phi to chtre thire hién boi thuwong, giai phong mat bang theo
phwong an da dwoc xet duyét thi dwoc ngan sach nha nwéc hoan tr’é bang hinh thire trlr vao tién st dung dat,
tien thué dat phai ndép. Mlrc duworc trir khong vwot qua tién sir dung dat, tien thué dat phai nép.

2. Té chure, ca nhan trong nwodc; ngudi Viet Nam dinh cw & nudc ngoai; t,6 chtre, ca nhan nwéc ngoai dwgc Nha
nuoc giao dat khong thu tien ste dung dat, giao dat co thu tien str dung dat, cho thué dat theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai ma dwoc mién tien siv dung dat, tien thué dat thi tien boi thwong, ho tro, tai dinh cw va kinh phi t6
chirc thye hién béi thuwdng, ho trg, tai dinh cw theo phwong an da phé duyét dwoc tinh vao von dau tw clha duw
an.

Diéu 16. B6i thwong dat nong nghiép

1. H6 gia dinh, ca nhan st dung dat nong nghiép khi Nha nwéc thu héi dwoc boi thuwong bang dat cé cung muc
dich st dung; néu khong cé dat dé bdi thwong thi dwoc bdi thudng bang tién tinh theo gia dét cung muc dich
st dung.

2. Ho gia dinh, ca nhan bj thu hdi dat néng nghiép dang st dung vwot han mire thi viéc bdi thweng dwoc thuc
hién nhw sau:

a) Trwong hop dién tich dat vot han mirc do duwoc thira ké, téng cho, nhan chuyén nhu"cyng t ngudi khac, ty
khai hoang theo quy hoach dwoc co quan nha nwéc cé thdm quyén phé duyét thi dwoc bdi thwong;

b) Dién tich qét vurot han mt’rc; clia cac trwong hop khong thuéc quy dinh tai diém a khoan nay thi khong duoc
béi thwong vé dat, chi dwoc boi thwdng chi phi dau tw vao dat con lai.

3. Trwong hop dét thu hoi la dat nong nghiép thude quy dat cong ich cua xa, phwong, thi tran thi khéng duoc
boi thuwong vé dat, nguwoi thué dat cong ich cla xa, phwdng, thi tran dwoc boi thwong chi phi dau tw vao dat con
lai.

4. H6 gia dinh, ca nhan dang st dung dat do nhan giao khoan dat sir dung vao muc dich néng nghiép, lam
nghiép, nudi tréng thuy san (khéong bao gébm déat rivng déc dung, rieng phong ho) clia c&c nong, 1am trwdng qubc
doanh khi Nha nwéce thu hdi thi dwoc boi thwdng chi phi dau tw vao dat con lai.

5. D4t nong nghiép st dung chung clia néng treong, 1am treong quéc doanh khi Nha nuéc thu hoi dat thi duoc
boi thwdng chi phi dau tw vao dat con lai, néu chi phi nay la tién khdng c6 ngudn goc tr ngan sach nha nwéc.
Diéu 17. H6 tro

Céc khoan hé tro khi Nha nwéc thu hdi dat bao gém:

1. Hb tro di chuyén, h tro tai dinh cw déi véi trudng hop thu hoi dat &;

2. Hb tro 6n dinh doi séng va san xuét, hd tro dao tao chuyén déi nghé va tao viéc lam dbi vai treang hop thu
hoi dat néng nghiép;

3. Hé tro khi thu hoi dat néng nghiép trong khu dan cw; dat vudn, ao khéng dwoc cong nhan la dat &;

4. H6 tro khac.

Di®u 18. H6 tro’ di chuyén

1. Ho gia dinh, ca nhan khi Nha nwéc thu hdi dat ma phai di chuyén chd & thi dwoc hé tro kinh phi dé di chuyén.



2. T6 chirc dugc Nha nwoc giao dat, cho thué dat hoac dang siv dung dat hop phap khi Nha nwdc thu hoi ma
phai di chuyén co s& san xuét, kinh doanh thi dwoc hé tro' kinh phi dé thao d&, di chuyén va 1&p dét.

3. Ngwoi bi thu hf")i d4t & ma khong con chf) o] khac thi trong thoi gian cho tao 1ap chd & mai (bd tri vao khu tai
dinh cw) dwoc bd tri vao nha & tam hoac ho tro tién thué nha &.

4. Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh mac hé tro' cu thé quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 biéu nay.
Diéu 19. H6 tro tai dinh cw

1. Nha &, dét & tai dinh cu dugc thuc hién theo nhiéu cap nha, nhiéu mirc dién tich khac nhau pht hop véi mic
béi thwong va kha nang chi trd clia ngwdi dwoc tai dinh cuw.

Déi v&i ho gia dinh, ca nhan khi Nha nwéc thu hdi dat & ma khong co chd & nao khéac thi dwoc giao dat & hodc
nha & tai dinh cuw.

H¢ gia dinh, ca nhan nhan dét &, nha & tai dinh cw ma s6 tién dwoc boi thuong, hd tro nhd hon gia tri mot suat
tai dinh cw toi thiéu‘thi dwoc ho trg khodn chénh léch do; trwdng hop khong nhan dat &, nha & tai khu tai dinh
cu thi dwoc nhan tién twong dwong véi khodn chénh léch do.

2. Ho gia dinh, ca nhan khi Nha nuéc thu hoi dat & phai di chuyén chd & ma tw lo chd & thi dwgc hd tro mot
khoan tién bang suat dau tw ha tang tinh cho mét ho gia dinh tai khu tai dinh cw tap trung trir trvong hop da
dwoc nhan khoan tién hé trg tai dinh cw quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Uy ban nhan dan cp tinh can ct vao diéu kién cu thé tai dia phwong quy dinh vé suét tai dinh cw téi thiéu va
murc ho tro theo quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 DBiéu nay.

Diéu 20. H6 tro 6n dinh d&i sdng va 6n dinh san xuét

1. HG gia dinh, ca nhan tryc tiép san xuét nong nghiép khi Nha nwéc thu hoi dat néng nghiép (ké ca dat vuon,
ao va dat néng nghiép quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 21 Nghi dinh nay) thi dwoc hé tre 6n dinh ddi sbng
theo quy dinh sau day:

a) Thu héi tir 30% dén 70% dién tich d4t néng nghiép dang st dung thi dwoc hd tre dn dinh ddi sdng trong thoi
gian 06 thang néu khong phai di chuyén chd & va trong thoi gian 12 thang néu phai di chuyén ché &; trwong
hop phai di chuyén dén cac dia ban co diéu kién kinh té - x& hdi khé khan hodc c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac
biét khé khan thi thdi gian hé tro tdi da la 24 thang;

b) Thu héi trén 70% dién tich d4t nong nghiép dang s dung thi duwoc hd tre dn dinh doi sdng trong thoi gian 12
thang néu khoéng phai di chuyén chd & va trong thoi gian 24 thang néu phai di chuyén ché &; trwong hop phai di
chuyén dén cac dia ban co6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khan hodc co diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho
khan thi thoi gian hd tro tdi da |a 36 thang;

¢) Mtrc hd tr' cho mét nhan khau quy dinh tai cac diém a va b khoan nay dwoc tinh bang tién twong dwong 30
kg gao trong 01 thang theo thoi gia trung binh tai thoi diém hd tro ctia dia phwong.

2. Khi Nha nuéc thu hoi dat Cl]a_té chtrc kinh té,‘hé san xuat, kinh doanh cé dang ky kinh doanh, ma bi ngirng
san xuat, kinh doar]h thj dwoc ho trg cao nhat bang ’30% mot nam thu nhap sau thué, theo mirc thu nhép binh
quan cla ba nam lién ké trwdc dé dwoc co quan thué xac nhan.

3. HO gia dinh, ca nhan dang str dung dat do nhan giao khoan dat str dung vao muc dich néng nghiép, lam
nghiép, nudi tréng thuy san (khdng bao gom dat rivng déc dung, rirng phong ho) clia cac nong, l1am treong quéc
doanh khi Nha nwéc thu héi ma thudc dbi twong la can bd, cong nhan vién cla ndng, lam trwong quoc doanh
dang lam viéc hodc da nghi hwu, nghi méat strc lao ddng, thdi viec dwoc huong tro cap dang truc tlep san xuét
nong lam nghlep, hd gia dinh, ca nhan nhan khoan dang trwc tlep san xuét nong nghiép va cé ngudn sbng chi
yéu tir san xuét ndng nghiép thi duoc hd tro béng tién. Mirc hd tro cao nhat bang gia dat bdi thuwong tinh theo
dién tich @t thwe té thu hdi, nhwng khéng vuot han mirc giao dat néng nghiép tai dia phwong.

4. Ho gia dinh, ca nhan dwoc boi thuong bang dat nong nghiép thi dwoc hé tro' 6n dinh san xuat, bao gom: hd
tro gibng cay trong, gidng vat nudi cho san xuat néng nghiép, cac dich vu khuyen nong, khuyén 1am, dich vu bao
vé thyc vat, tha y, ky thuat trong trot chdn nudi va ky thuat nghiép vu déi véi san xuét, kinh doanh dICh vu cbng
thwong nghiép.

5. Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh mirc hb trg, thoi gian hb tre, dinh ky chi tra h trg quy dinh tai Diéu nay
cho phu hop v&i thye té tai dia phwong.

Diéu 21. H6 tror d6i véi dat nong nghiép trong khu dan cw va dat vweon, ao khong dwoc cong nhan la dat
(o]



1. Ho gia dinh, ca nhan khi bj thu hdi dat vwén, ao trong cung thira dat c6 nha & trong khu dan cw nhwng khéng
dwoc cdng nhan la dat &; dat vwon, ao trong cling thiva dat co nha & riéng 1&; dat vwon, ao trong cung thira dat
c6 nha & doc kénh mwong va doc tuyén dwong giao thdng thi ngoai viéc dwoc bdi thuwong theo gia dat néng
nghiép tréng cay lau nam con duoc hd tro bdng 30% - 70% gia dat & cla thira dat do; dién tich dwoc hd tror
khéng qua 05 14n han mirc giao dat & tai dia phwong.

2. Ho gia dinh, ca nhan khi bi thu hdi dat néng nghiép trong dia gi&i hanh chinh phwong, trong khu dan cw thuéc
thi trdn, khu dan cw néng thon; thira dat néng nghiép tiép giap véi ranh gidi phwong, ranh g|o’| khu dan cuw thi
ngoai viéc dugc bdi thuweng theo gia dat ndng nghiép con dwoc hd tro bang 20% - 50% gia dat & trung binh cla
khu vie cé dat thu héi theo quy dinh trong Bang gia dat ctia dia phwong; dién tich dwoc hé tro khéng qua 05 1an
han murc giao dat & tai dia phwong.

3. Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cu thé ty I& hé tr, dién tich dat duoc hd tro va gia dat & trung binh dé
tinh ho tro cho phu hop véi dieu kién thye té tai dia phwong.

Diéu 22. H6 tro’ chuyén ddi nghé nghiép va tao viéc lam

1. Ho gia dinh, ca nhan truc tiép san xuat nong nghiép khi Nha nwoc thu hoi dat nong nghiép khong thudc
treong hop quy dinh tai Diéu 21 Nghi dinh nay ma khéng cd dat dé boi thwong thi ngoai viéc duoc bdi thwdng
bang tién quy dinh tai khoan 1 Diéu 16 Nghi dinh nay con duoc hé tro chuyen déi nghe nghiép va tao viéc lam
theo mét trong cac hinh thirc bang tién hodc bang dat & hodc nha & hoac dat san xuét, kinh doanh phi néng
nghiép nhw sau:

a) Hb tro bang tién tir 1,5 dén 5 1an gia dat nong nghiép déi voi toan b dién tich dat nong nghiép bi thu hoi;
dién tich dwoc ho tro khdng vwot qua han mire giao dat ndng nghiép tai dia phwong;

b) H6 tro mét Ian bang mot suat dat & hodc mot can hd chung cw hodc mot suét dat san xuét, kinh doanh phi
néng nghiép. Viéc ap dung theo hinh thirc nay dwoc thwe hién dbi véi cac dia phwong cé diéu kién vé quy dat
&, quy nha & va nguoi duoc hd tro cd nhu cau vé dat & hodc can hd chung cw hodc dat san xuét, kinh doanh
phi ndng nghiép ma gia tri dwoc hd tro theo quy dinh tai diém a khoadn nay I&n hon hodc bang gia tri dat & hodc
can hd chung cw hodc dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép; phan gia tri chénh léch dwoc hd tro bang tién.

2. Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh cu thé hinh thirc h trg' va mirc hd tro' quy dinh tai khoan 1 Biéu nay cho
phu hop véi thye té cla dia phwong.

3. Trwdéng hop ngwdi dwoc hd tror theq quy dinh tai_khoén 1 Diéu nay c6 nhu cau duoc dé}o tao, hoc pghé thi
dwoc nhén’véo cac co s& dao tao nghé va dwgc mién hoc phi dao tao cho mét khoa hoc déi véi cac doi twong
trong do tudi lao dong.

Kinh phi hé tro' chuyén dbi nghé cho cac déi twong chuyén dbi nghé nam trong phuong an dao tao, chuyén doi
nghé va dwoc tinh trong tdng kinh phi ctia dw an dau tw hodc phwong an bdi thworng, hé tro tai dinh cw dwoc
duyét.

Uy ban nhan dan pép tinh chi dao 1ap va té chirc thuc hién phwong an dao tao nghé, tao viéc lam cho céac dbi
twong bi thu hdi dat ndng nghiép.

Phwong an dao tao, chuyén dbi nghé duoc lap va phe duyet dong thoi voi phuong an bbi thuwong, hd tro va tai
dinh cw. Trong qua trinh 1ap phwong an dao tao, chuyén dbi nghé phai lay y kién ctia nguoi bi thu hdi dat thudc
déi twong chuyén dbi nghé.

4. B6 Lap doéng - Thu’qng binh va Xa hoi chp tri, phdi hop véi cac Bo, ‘ngénh lién quan trinh Th,L’J twéng Chinh
phl quyét dinh co ché, chinh sach gidi quyét viéc lam va dao tao nghé cho nguwoi bj thu héi dat ndng nghiép
theo quy dinh tai Diéu nay.

Diéu 23. H6 tro khac

1. Ngoai viéc hé tro quy dinh tai cac E)léu 18, 19, 20, 21 va 22 Nghij dinh nay, can ct vao tinh hinh thuc té tai dia
phwong, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh bién phap hd tro khac dé bao dam cé chd &, én dinh doi
sbng va san xuét cho nguoi bi thu héi dat; trwdng hop déc biét trinh Tha twéng Chinh phd quyét dinh.

2. H6 gia dinh, ca nhan tryc tiép san xuat ndng nghiép cé ngudn sbng chinh tir san xuét nédng nghiép khi Nha
nwéc thu hdi dat néng nghiép dang st dung ma khéng du diéu kién dwoc bdi thuweng theo quy dinh tai Diéu 8
Nghi dinh s& 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 n&m 2004 cta Chinh phu vé& bdi thwédng, hd tro va tai dinh cw
khi Nha nwéc thu hodi dat va cac Didu 44, 45 va 46 Nghi dinh sb 84/2007/ND-CP cta Chinh pha quy dinh bd
sung vé cap Gidy chirng nhan quyén st dung dét, thu hoi dat, thuc hién quyén st dung dét, trinh tw, tha tuc bdi
thwdng, hd tro, tai dinh cw khi Nha nwéc thu hdi dat va gidi quyét khiéu nai vé dat dai thi Uy ban nhan dan cép
c6 thdm quy&n xem xét hé tro' phu hop véi thue té cta dia phwong.



Diéu 24. Bbi thworng nha, coéng trinh xay dwng trén dat

1. Béi v&i nha &, cong trinh phuc vu sinh hoat ctia hd gia dinh, ca nhan, dwoc bdi thuweng bang gia tri xay dwng
m&i clia nha, céng trinh c6 tiéu chuan k§ thuat twong dwong do Bo Xay dwng ban hanh. Gia tri xay dwng mai
cua nha, cong trinh dworc tinh theo dién tich xay dwng cla nha, céng trinh nhan véi don gia xay dwng méi cla
nha, coéng trinh do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh theo quy dinh ctia Chinh pha.

2. B4i v&i nha, cong trinh xay dwng khac khéng thudc ddi twong quy dinh tai khoan 1 Biéu nay dwoc bdi thwdng
nhw sau:

a) Murc boi thwong nha, cong trinh bang tng gia tri hién co ctia nha, cong trinh bj thiét hai va khoan tién tinh
bang ty I& phan tram theo gia tri hién co6 clia nha, céng trinh;

Giéa tri hién c6 cta nha, cong trinh bi thiét hai dwoc xac dinh bang ty 1& phan trdm chét lwong con lai ctia nha,
cong trinh dé nhan véi gia tri xay dwng méi clia nha, céng trinh ¢é tiéu chuan k§ thuat twong dwong do Bo quan
ly chuyén nganh ban hanh.

Khoan tién tinh bang ty 16 phan tram theo gia tri hién co clia nha, cong trinh do Uy ban nhan dan cép tinh quy
dinh, nhung mirc bdi thwerng téi da khong Ién hon 100% gia tri xay dwng méi clia nha, cong trinh c6 tiéu chuén
ky thuat twong dwong v&i nha, cdng trinh bi thiét hai.

b) Bbi v&i nha, cdng trinh xay dung khac bi pha d& mét phan, ma phan con lai khéng con si dung dworc thi
dwoc bdi thworng cho toan bd nha, céng trinh; trwéng hop nha, cong trinh xay dwng khac bi pha d& mét phan,
nhwng van ton tai va st dung dwoc phan con lai thi dwoc béi thwérng phan gia tri cong trinh bi pha d& va chi phi
dé stra chira, hoan thién phan con lai theo tiéu chuén ky thuat twong dwong ctia nha, cong trinh trwée khi bi pha
do.

3. Béi v&i cong trinh ha tAng ky thuat, ha tAng xa hoi dang s dung thi mrc bdi thwdng tinh bang gia tri xay
dwng méi clia cong trinh ¢é tiéu chuan k¥ thuat cung cép theo tiéu chuan ky thuat do Bé quan ly chuyén nganh
ban hanh; néu céng trinh khéng con st dung thi khéng dwoc bdi thuwdng.

Trong trwdng hop cong trinh ha tang thudc dw an phai di chuyén ma chwa dwoc xep loai vao cap tiéu chuén ky
thuat hodc sé nang cap tiéu chuan ky thuat thi Uy ban nhan dan cap tinh thong nhét v&i co quan cé thdm quyén
quyét dinh dau tw ho&c chl dau tw dw an dé xac dinh cap tiéu chuan ky thuat dé bdi thuong.

4. Tai san gan lién voi dé‘t thudc moét trong cac trwdng hop quy dinh tai cac khoan 4, 6, 7 va 10 Diéu 38 clia Luat
bat dai thi khdng dwoc boi thwong.

5. Tai san gén lién voi dat thude mét trong céac trwong hop quy dinh tai cac khoan 2, 3, 5, 8, 9, 11 va 12 Diéu 38
cla Luat Bat dai thi viéc ng ly tai san theo quy dinh tai Bieu 35 Nghij dinh so 181/2004/NE)-CP ngay 29 thang 10
nam 2004 cla Chinh pht vé thi hanh Luat Dat dai (sau day goi la Nghij dinh s6 181/2004/ND-CP).

Diéu 25. Giao nhiém vu boi thwong, hé tro va tai dinh cw

1. Can cr vao tinh hinh thyc té& & dja phuong, Uy ban nhan dan cép tinh giao viéc thwc hién boi thwong, hé tro
va tai dinh cw cho TO chire Iam nhiém vu boi thwong gom:

a) Hoi déng bdi thudng, hd tro va tai dinh cw cap huyén;
b) Té chirc phat trién quy dat.

2. Hoi dong boi thuong, hé tro' va tai dinh cw cap huyén do lanh dao Uy ban nhan dan cap huyén lam Ch tich
Héi dong, cac thanh vién gom:

a) Pai dién co quan Tai chinh;

b) Dai dién co quan Tai nguyén va Mbi truvdng;

c) Dai dién co quan Ké hoach va Dau tw;

d) Chu dau tu;

d) Pai dién Uy ban nhan dan cip xa cé dét bi thu héi;

e) Pai dién cla nhirng ho gia dinh bj thu hdi dat t mot dén hai nguoi;

g) M6t sé thanh vién khac do Chu tich Hoi ddng quyét dinh cho phu hop véi thuc té & dia phwong.



3. Thye hién cac dich vu vé bbi thwéng, giai phdng mat bang:

HGi dong boi thwong, hé tro' va tai dinh cw cdp huyén hodc Té chirc phat trién Quy déat dwoc thué doanh nghiép
thwe hién cac dich vu vé boi thuwdng, gidi phong mat bang.

Diéu 26. Chi phi td chirc thwe hién bbi thwong, ho tror va tai dinh cw

1. T6 chirc chiu trach nhiém té chirc thwe hién boi thwérng, hd tro va tai dinh cw cé trach nhiém lap dy toan chi
phi cho cong tac nay cla tirng dw an nhw sau:

a) Béi v&i cac khoan chi da cé dinh mure, tiéu chuan, don gia do co quan nha nwéc co thdm quyén quy dinh thi
thwe hién theo quy dinh hién hanh;

b) D6i voi cac khoan chi chwa cb dinh mirc, tiéu chuén, don gia thi Iap du toan theo thuc té cho phi hop véi
dac diém cla tirng dw an va thuc té & dia phwong;

c) Chi in an tai liéu, van phong ph&m, x&ng xe, hau can phuc vu va cac khoan phuc vu cho bé may quan ly dwoc
tinh theo nhu cau thwc té cia tirng dw an.

2. Kinh phi dam bao cho viéc td chirc thwe hién bdi thueng, hd tro va tai dinh cw dworc trich khdng qua 2% tong
sb kinh phi bdi thudng, hd tro clia dw an. Ddi véi cac du an thuc hién trén cac dia ban cé didu kién kinh té - xa
hoi khé khan hodc dic biét khé khan, dw an xay dwng cong trinh ha tAng theo tuyén thi té chirc dwoc giao thuc
hién cong tac boi thueng, hd tror va tai dinh cw dwoc 1ap dw toan kinh phi td chire bdi thweng, hé tro, tai dinh cw
ctia dw an theo khéi lwong cong viéc thuc té, khdng khdng ché mure trich 2%.

Co quan c6 thdm quyén phé duyét phwong an bdi thwong quyét dinh kinh phi té chire thwe hién bdi thwong, hd
tro’ va tai dinh cw cho tirng dw an theo quy dinh cta phap luat.

Muc 4
TRINH TV, THU TUC THU HOI DAT,
GIAO BAT, CHO THUE PAT
Diéu 27. Cin ct giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat
Can clr d& quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung d4t gém:
1. Quy hoach st dung dét, ké hoach sir dung dat da dwoc co quan nha nwdc cé thAm quyén xét duyét.
Truong hop chuwa co quy hoach s dung dét hoac ké hoach st dung dét dwoc duyét thi can ctr vao quy hoach
xay dwng dé thi hodc quy hoach xay dwng diém dan cw néng thén da dwoc co quan nha nwédc co tham quyén
xét duyét.
2. Nhu cau st dung dét dwoc thé hién trong van ban sau:
a) D6i voi cac t6 chirc thi nhu cau str dung dat thé hién trong dw an dau tw da dwoc co quan nha nwéc co tham
quyen xét duyét hoac cap Giay chirng nhan dau tw;
Boi voi cac du an khoéng phai trinh co' quan nha nwéc co thdm quyén xét duyét hoac khong phai cap Gidy
chirng nhan dau tw thi phai thé hién nhu cau §GJ dung dat trong don xin giao dat, thué dat va co6 van ban ctia S&
Tai nguyén va Méi treong tham dinh vé nhu cau s dung dat.
b) Dbi v&i ho gia dinh, ca nhan thi nhu cau s dung déat thé hién trong don xin giao dat thué dat, chuyen muc
dich st dung d4t va phai c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat vé nhu ciu st dung dét;
Trwdng hop hd gia dinh, ca nhan c6 nhu cag sty dupg dat aé thuic hién dy an dau tw thi phai cé van ban cla
Phong Tai nguyén va Méi treorng thdm dinh vé nhu cau s dung dat.
c) DB6i véi cong dong dan cw thi nhu cau st dung dat thé hién trong don xin giao dét va phai co xac nhan cta Uy
ban nhan dan cap xa noi cé dat vé nhu cau st dung dat;
d) Déi v&i co sé ton gido thi nhu cau sir dung dat thé hién trong bao céo kinh té ky thuat xay dwng cong trinh
tén giao.
Diéu 28. Ap dung thu tuc thu héi dat, giao dat, cho thué dat déi véi dw an dau tw
1. Trinh ty, tha tuc the hién d6i véi treong hop Nha nwéc thu hoi dat dé st dung vao muc dich quéc phong, an
ninh, loi ich quéc gia, loi ich cong cong, phat trién kinh té:
a) Truong hop khong thuc hién theo hinh thirc ddu gia quyén st dung dét, ddu thau dy an c6 s dung dat thi
trinh tw, thi tuc thwe hién theo quy dinh tai cac Diéu 29, 30 va 31 Nghij dinh nay;



b) Trwong hop theo hinh thirc dau gia quyén st dung dat, dau thau dw an co st dung dat thi thwc hién thu hoi
dat giao cho T6 chirc phat trién quy dat thuc hién giai phong mat bang va t6 chirc dau gia quyén siv dung dét,
dau thau dw an co6 sir dung dat theo quy dinh clia phap luat.

Can clr vao van ban cdng nhan két qua d4u gia ctia co quan nha nwéc co thAm quyén va gidy xac nhan da nop
da tién st dung dat hodc tién thué dat ctia ngudi trang du gia, co quan tai nguyén va méi trwong lam tha tuc
cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat. Co quan nha
nwédc ¢d thAm quyén khong phai ra quyét dinh giao dat, cho thué dét.

2. B6i voi dy an dau tw st dung dat khong thudc treong hop Nha nuwéc thu hoi dét thi khong phai lam tha tuc
thu hoi dat; sau khi duwgc gidi th,iéu Qja diém, cha dau tw’vé ngwoi st dung dat théa thuan theo h‘lnh’thl.'P’C
chuyén nhuong, cho thué, gop von bang quyen st dung dat va lam tha tuc chuyén muc dich s& dung dat dbi
voi tredng hop thay déi muc dich sir dung dat.

Diéu 29. Gi&i thiéu dia diém va théng bao thu hoi dat

1. Chu dau tw hoac co quan duwoc giao nhiém vu chudn bi dw an dau tw ndp hé so tai co' quan tiép nhan ho so
vé dau tw tai‘ dia phwong. Co quan tiép nhan ho so cé trach nh[ém td chirc Iéy y kién cac co quan co lién quan
dén dv an dau tw dé xem xét gidi thiéu dia diém theo tham quyén hoac trinh Uy ban nhan dan cép tinh xem xét
gioi thiéu dia diem.

2. Uy ban nhan dan cép tinh théng bao thu héi dat hoac dy quyén cho Uy ban nhan dan cép huyén théng bao
thu hoi dat ngay sau khi gidi thiéu dia diém dau tw; trwong hop thu hoi dat theo quy hoach thi thwe hién thong
bao sau khi quy hoach, ké hoach st dung dat hoac quy hoach xay dung dé thi, quy hoach xay dwng diém dan
cw ndng thdon da dwoc xét duyét va cong bo.

N6i dung théng bao thu hi dat gém: Iy do thu hoi dét, dién tich va vi tri khu dat thu hoi trén co' s& hd so dia
chinh hién c6 hoac quy hoach chi tiét xay dwng dwec duyét va dy kién vé ké hoach di chuyén.

Viéc thong bao thu hoi déf( dwoc thwe hién trén phwong tién thong tin dai chung cua dia phuwong va niém yét tai
tru s& Uy ban nhan dan cap xa noi co dat, tai dia diém sinh hoat chung clia khu dan cw cé dat thu héi.

3. Cho phép khao sat lap dw an dau tw

a) Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh cho phép chi diu tw tién hanh khao sat, do dac lap ban dd khu vic dw an
ngay sau khi dwoc chap thuan chu trvong dau tw dé phuc vu viéc lap va trinh duyét quy hoach chi tiét xay dwng,
thu hoi dat va lap phwong an bdi thudng téng thé, hé tro, tai dinh cw va chi dao Uy ban nhan dan cp huyén,
clp x4 trién khai thyc hién cac cong viéc tai diém b, diém ¢ khoan nay;

b) Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhiém thanh lap Hoi ddng bbi thuong, hé tro va tai dinh cw dé
lap phwong an bbi thuong hd tro va tai dinh cw va phwong an dao tao, chuyen adi nghe nghiép. Déi v&i cac dia
phwong da thanh lap T chire phat trién quy dat thi Uy ban nhan dan cip cé thdm quyéen co thé giao nhiém vu
lap phwong an bdi thwerng, hé tro va tai dinh cw; phwong an dao tao, chuyén déi nghé nghiép cho Té chirc phat
trién quy dat;

c) Chu tich Uy ban nhan dan cép xa co trach nhiém phéi hop vai chi dau tw phd bién ké hoach khao sat, do dac
cho nguoi sir dung dat trong khu vie du an va yéu cau ngudi st dung dat tao dieu kién dé chu dau tv thuc
hién viéc diéu tra, khao sat, do dac xac dinh dién tich d4t dé lap dw an dau tu.

4. B6i v6i dy an quan trong quéc gia sau khi dwgc Quéc hoi quyét dinh chi truong dau tw; dw an nhom A, du
an xay dwng hé thong giao thong, thay lgi, dé dieu phu hop voi quy hoach dwoc cap co tham quyen phé duyét
thi khong phai thwe hién cac cong viéc quy dinh tai khoan 1 Biéu nay.

5. Thoi han ra van ban gii thiéu dia diém dau tu; thong bao thu hoi dat; thanh Iap Hoi dong boi thuong, hd tro
va tai dinh cw quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Dieu nay khéng qua ba muoi (30) ngay, ké ti ngay tiép nhan ho
so vé dau tw hop 1€.

6. Sau khi da dwoc gidi thiéu dia diém, chi dau tw 1ap dw an dau tw theo quy dinh clia phap luat vé dau tw va
xéy dwng; lap ho so Z(in gia’o Qét,‘thué dat thqo quy dinh cla phap luat vé dat dai. N6i dung dw an dau tw phai
thé hién phwong an tong thé vé boi thwong, ho tro va tai dinh cuw.

Diéu 30. Lap phwong an boi thwong, hé tro va tai dinh cw

Sau khi dy an dau tw dwoc xét duyét hoac chap thuan thi Hoi dong boi thuong, hb tre va tai dinh cw hoac T6
chirc phat trién,quy dat co trach nhiém l1ap va trinh phwong an ve boi thwong, ho tro va tai dinh cw theo quy dinh
tai Nghi dinh so 197/2004/ND-CP va Nghi dinh so 17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 nam 2006 cua Chinh phu
vé slra doi, bo sung mot s6 dieu Nghj dinh hwdng dan thi hanh Luat Bat dai va Nghij dinh s6 187/2004/ND-CP vé



viéc chuyén cong ty nha nwéc thanh céng ty c6 phan (sau day goi la Nghi dinh sb 17/2006/ND-CP) va theo quy
dinh sau day:

1. Noi dung phwong an bdi thudng, hd tro va tai dinh cw gdm:
a) Tén, dia chi ciia ngwdi bi thu hdi dét;
b) Dién tich, loai dat, vi tri, ngudn gbc cla dat bi thu héi; sé lwong, khdi lwong, ty I& phan trdm chét lwong con lai
cla tai san bj thiét hai;

c) Cac can ct tinh toan sb tién boi thuwong, hd tro nhw gia dat tinh bdi thwong, gia nha, cong trinh tinh bdi
thwong, sd nhan khau, sé lao dong trong do tudi, sb lwong ngudi duwoc hwdng tro cap xa hoi;
d) Sé tién bdi thwdng, hé tro;

d) Viéc b tri t@i dinh cuw;

e) Viéc di doi cac cong trinh clia Nha nwéc, cla td chire, clia co sé tdn gido, clia cong déng dan cu;

g) Viéc di doi mé ma.

2. LAy y kién vé phwong an bdi thwong, hd tro va tai dinh cu:

a) Niém yét cong khai phurong an boi thuong, hé tro va tai dinh cu tai tru s Uy ban nhan dan cap xa va tai cac
diém sinh hoat khu dan cw noi cé dat bi thu héi dé ngwdi bi thu hdi dat va nhirng ngudi 6 lién quan tham gia y
kién;

b) Viéc niém y{at ph’éi dg’cyc lap thanh bién ban co xac nljén cla dgi dién Uy ban nhan dan cp xa, dai dién Uy
ban Mat tran TO quoc cap xa, dai dién nhirng ngudi co dat bj thu hoi;

c) Thoi gian niém yét va tiép nhan y kién déng gop it nhat 1a hai mwoi (20) ngay, ké tir ngay dwa ra niém yét.
3. Hoan chinh phwong an bdi thweng, hé tro va tai dinh cu:

a) Hét thoi han niém yét va tiép nhan y kién, Té chirc lam nhiém vu bdi thwong, gidi phéng mét bang co trach
nhiém tdng hop y kién déng gép béng van ban, néu rd sé lwong y kién déng y, s lwong y kién khong déng y, s
lwong y kién khac dbi véi phwong an bdi thwong, hd tro va tai dinh cw; hoan chinh va glri phwong an da hoan
chinh k&m theo ban téng hop y kién déng gép dén co quan tai nguyén va moéi tredong dé tham dinh;

b) Trwong hop con nhiéu y kién khéng tan thanh phuong an béi thuwong, h tre va tai dinh cuw thi TS chire lam
nhiém vu boi thwdng, giai phong mat bang can giai thich rd hoac xem xét, diéu chinh trwdc khi chuyén co quan
tai nguyén va méi trwong tham dinh.

4. Co quan tai nguyén va moi trwong chq tri, phoi hop voi co quan cd lién quan thdm dinh phwong an bbi
thwong, ho tro va tai dinh cw va chuan bj ho so thu hdi dat theo quy dinh sau:

a) S& Tai nguyén va Mai trwong chudn bi hé so thu héi dét trinh Uy ban nhan dan cép tinh ra quyét dinh thu hoi
dat dbi vai to chire, co sé tdn gido, ngwdi Viet Nam dinh cw & nuwéc ngoai, td chire, ca nhan nuéc ngoai;

b) Phong Tai nguyén va Méi truong chuan bi ho so thu hoi dat trinh Uy ban nhan dan cap huyén ra quyét dinh
thu hoi dat doi véi hé gia dinh, ca nhan, cong dong dan cw.

biéu 31. Quyét dinh thu hoi dat, phé duyét va thwe hién phwong an boi thwong, hé tre va tai dinh cw,
giao dat, cho thué dat

1. Thdm quyén quyét dinh thu hdi dat, giao d4t hoac cho thué dat thuwc hién theo quy dinh tai Diéu 37 va Diéu 44
cla Luat D4t dai.

Truong hop thu hoi dét va giao dat hoac cho thué dét thudc tham quyén clia mét cép thi viéc thu hdi dét va giao
dat hoac cho thué dat dwoc thye hién trong cung mét quyet dinh.

Truong hop khu dét thu héi co ca tb chirc, ho gia dinh, ca nhan st dung dét thi Uy ban nhan dan cp huyén
quyét dinh thu hoi dat déi véi ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu; trong thdi han khong qua nam (05) ngay
lam viéc, ké tir ngay Uy ban nhan dan cép huyén quyet dinh thu hodi dat, Uy ban nhan dan cép tinh quyet dinh
thu hoi dat dbi véi té chire, nguoi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai, td chire, ca nhan nwéc ngoai va giao dat, cho
thué dat theo dw an cho cha dAu tw trong cuing mét quyét dinh.

2. Trong th&i han khéng qua nam (05) ngay lam viéc, ké tir ngay ra quyét dinh thu hoi dat, giao dat hoac cho
thué dét, co quan tai nguyén va méi trwong trinh Uy ban nhan dan cung cip phé duyét va cong bd cong khai
phwong an bdi thudng, hé tro va tai dinh cw theo quy dinh sau:



a) S& Tai nguyén va Méi truong trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét phwong an boi thwong hé tro, tai
dinh cw doi v&i treong hop thu hoi dat lién quan tir hai quan, huyén, thi xa, thanh pho thudc tinh tré 1én;

b) Phong Tai nguyén va Méi trwong trinh Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét phuong an boi thuong, hé tro
va tai dinh cw doi v&i tredng hop khoéng thudc quy dinh tai diem a khoan nay;

c) Trong thoi han khéng qua ba (03) ngay, ké tir ngay nhan dugc phwong an bbi thuong, hé tro va tai dinh cw
da dwoc phé duyét, TS chivc lam nhiém vu bdi thuéng, gidi phong mét bang cé trach nhiém phéi hop véi Uy ban
nhan dan cp xa phd bién va niém yét cong khai quyét dinh phé duyét phwong an bdi thuwong tai tru s& Uy ban
nhan dan cap x& va dia diém sinh hoat khu dan cw noi ¢ dat bj thu hdi; giri quyét dinh boi thwong, hé tro va tai
dinh cw cho ngwdi cé dat bi thu hdi, trong dé néu ré vé mirc bdi thuong, hd tre, vé bd tri nha hodc dat tai dinh
cw (néu cd), thoi gian, dia diém chi tra tién bdi thuwong, hd tro va thoi gian ban giao dét da bj thu hdi cho T
chtrc 1am nhiém vu bdi thuwéng, gidi phong mét bang.

3. Hoi dong boi thuong, hd tre va tai dinh cw hodc T6 chirc phat trién quy dat thuc hién chi tra boi thuong, hd
tro, bo tri tai dinh cuw.

4. Trong thoi han hai muoi (20) ngay, ké tir ngay T chirc lam nhiém vu boi thwong, gidi phong mat bang thanh
toan xong tien boi thwdng, ho tre cho nguoi bi thu hoi dat theo phuwong an da dugce xét duyét thi ngwoi c6 dat bi
thu hoéi phai ban giao dat cho To6 chirc lam nhiém vu béi thwong, gidi phong mat bang.

Truwong hop viéc boi thwong duec thuc hién theo tié(\ do thi cht dau tw dwoc nhan ban giao phan dién tich mat
bang da thwc hién xong viéc boi thwong, ho tro dé trien khai duw an.

5. Trwdng hop chd dau tw va nhirtng ngudi bi thu hoi dat da thda thuan béng van ban théng nhéat vé phwong an
bdi thwerng vé dat va tai san gan lién véi dat hoac khu dat thu hoi khéng phai gidi phéng mat bang thi Uy ban
nhan dan cap c6 thAm quyén ra quyét dinh thu hdi dat, giao dat hodc cho thué dat ma khong phai chd dén hét
thdi han thong bao thu hoi dét.

Diéu 32. Cwdng ché thu hoi dat

1. Viéc cudng ché thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 ca Luat Dat dai chi dwoc thyc hién khi co d
cac dieu kién sau day:

a) Thuc hién dang trinh tw, tha tuc vé thu hoi dat, béi thueng, hé tro, tai dinh cw quy dinh tai cac Diéu 29, 30 va
31 Nghi dinh nay;

b) Qua ba muoi (30) ngay, ké tir thoi diém phai ban giao dét quy dinh tai khoan 4 Diéu 31 Nghi dinh nay ma
ngwoi ¢ dat bi thu hdi khdng ban giao dat cho Té chirc lam nhiém vu bdi thwéong, gidi phéng mét bang;

c) Sau khi dai dién ctia T6 chirc lam nhiém vy béi thuwong, gidi phong mat bang, Uy ban nhan dan va Uy ban
Mat tran TO quodc cép Xa noi co dét thu héi da van déng thuyét phuc nhwng nguwdi cé dat bj thu hoi khéng chap
hanh viéc ban giao dat da bi thu hdi cho Nha nwéc;

d) C6 quyét dinh cwdng ché ctia Uy ban nhan dan cip c6 thdm quyén theo quy dinh cla phap luat da cé hiéu
Iwe thi hanh;

d) Nguoi bi cudng ché da nhan dwoc quyét dinh cwdng ché. Truong hop ngudi bi cudng ché tir chdi nhan
quyet dinh cwdng ché thi T chirc lam nhiém vu boi thu’o’ng gidi phéng mat bang phdi hop véi Uy ban nhan dan
clp x& niém yét cong khai quyét dinh cuwéng ché tai tru s& Uy ban nhan dan clp x& noi c6 dat thu hoi.

2. Sau muwoi 1am (15) ngay, ké tr ngay giao truc tlep quyét dinh cwéng ché hodc ngay niém yét cong khai quyét
dinh cwong ché quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu nay ma nguwoi bi cwdng ché khong ban giao dat thi Uy ban
nhan dan cap huyén chi dao, té chirc lwc lwong cwdng ché thu hdi d4t theo quy dinh cta phap luat.

Diéu 33. Viéc tach néi dung bé[thwc‘mg, hé tro va tai dinh cw thanh tiéu dw an riéng va trach nhiém té
chirc thu hoi dat, boi thwéong, ho tror va tai dinh cw doi véi dw an dau tw thudc cac B, nganh

1. Can cr quy mo6 thu hoi dat dé thwe hién dw an dau tw, co quan co tham quyén phé duyét dw an dau tw c6 thé
quyét dinh tach ndi dung boi thwong, hd tro va tai dinh cw thanh tieéu dw an riéng va to chive thwe hién déc lap.

2. Uy ban nhan dan cép tinh cé trach nhiém chi dao té chirc thu hdi dat, bdi thwdng, hd tro va tai dinh cw dbi voi
dw an dau tw thudc dién nha nuéc thu hdi dat ctia cac Bo, co quan ngang Bo, co quan thudéc Chinh pha, Tap
doan kinh té, Téng cong ty, don vi sw nghiép thudc Trung wong (trong Piéu nay goi la B9, nganh).

B6, nganh cé dw an dau tw phai phdi hop véi Uy ban nhan dan cp tinh va Té chirc 1am nhiém vu bdi thuwdng,
gidi phéng mat bang trong qua trinh t6 chirc thue hién; bado dadm kinh phi cho viéc bdi thwdng, hé tro va tai dinh
cw theo quy dinh.



Muc 5
PHAT TRIEN QUY DAT, CAP GIAY CHU’NG NHAN

QUYEN SU DUNG DAT, QUYEN SO HI'U NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI DAT, SU DUNG PAT
CONG TRINH NGAM

VA GIA HAN SU’ DUNG PAT
Diéu 34. Quy phat trién dat

1. Uy ban nhan dan cép tinh duoc trich tir 30% dén 50% ngudn thu hang nam tw tién st dung dat, tién thué dat,
tién dau gia quyén st dung dat dé l1ap Quy phat trién dat. Quy phat trién dat dwoc st dung vao cac muc dich
sau:

a) Ung vén cho Té chirc phat trién Quy dat dé phat trién dat;
b) U'ng vén dé dau tw tao quy dat, Quy nha tai dinh cw theo quy hoach;

c) Ung vén dé thuc hién viéc thu hoi dat, boi thuong, gidi phong mat bang theo quy hoach tao quy dat phuc vu
phat trién kinh té, xa hoi, gido duc - dao tao, day nghé, y té, van hoa, thé duc thé thao, méi truong va cac nhu
cau khac cla dia phwong;

d) Hb tro thuc hién cac dé an dao tao nghé, chuyén déi nghé nghiép;

d) Hb tro xay dwng khu tai dinh cw; hé tro xay dwng cac cong trinh ha tang tai dia phwong cé dat bi thu hoi;

e) Hb tro khoan chénh léch cho ho gia dinh, ca nhan vao khu tai dinh cw quy dinh tai khoan 1 Diéu 19 Nghj dinh
nay.

Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh viéc st dung Quy phat trién dét dé ho tro' cho cac treong hop quy dinh tai
cac diém d, d va e khoan nay.

2. B6 Tai chinh cha tri, phdi hop v&i Bo Tai nguyén va Méi trwdng trinh Tha twéng Chinh pha glao chi tiéu trich
ngudn thu ngan sach nha nuwoc tw dat dai cho cac tinh, thanh phd trwc thude Trung wong dé hinh thanh Quy
phat trién dat va ban hanh quy ché mau vé quan ly, s dung Quy phat trién d4t theo cac nguyén tac sau day:

a) Quy phat trién dat la t& chire tai chinh nha nwéc hoat ddng theo nguyén tc bao toan vén, bu dap chi phi phat
sinh trong qua trinh hoat dong va khéng vi muc dich lgi nhuan;

b) Quy phat trién dat cé tw cach phap nhan, hoat ddng hach toan ddc lap, cé con dau riéng, cé bang can dbi ké
toan riéng, dwoc mé tai khoan tai Kho bac Nha nwéc va cac td chire tin dung dé hoat dong theo quy dinh cla
phap luat;

c) Quy phat trién dat dwoc quan ly, diéu hanh va térchg’c hoat déng theo Diéu & t6 chirc va hoat dong clia Quy
do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh theo quy ché mau;

d) Quy phat trién dat dwoc hwéng cac khoan wu dai theo quy dinh hién hanh.

3. BO Tai chinh chu tri, phdi hop véi Bo Tai nguyén va Mai truong hudng dan viéc mién cac loai thué va cac
khoan ndp ngan sach nha nwéc khac theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu nay.

Diéu 35. T6 chirc phat trién quy dat

1. T6 chirc phat trién Quy dat 1a don vi sw nghiép c6 thu, do Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh thanh 1ap &
cap tinh, cap huyén.

2. T chirc phat trién quy dat thwe hién cac nhiém vu sau:
a) Tao quy dat dé dau gia quyén s dung dat;
b) Tao quy dat d& phuc vu phat trién kinh t&, xa hoi;

c) Tao quy dat dé phuc vu sw nghiép gido duc - dao tao, day nghé, y té, van hoa, thé duc thé thao, méi truong
va cac nhu cau khac clia dia phwong, 6n dinh thi trird'ng bat dong san;

d) Nhan chuy&n nhuong quyén st dung dat theo quy dinh clia phap luat;

d) Quan ly quy dat da dugc gidi phong mat bang, Quy d4t nhan chuyén nhwong nhwng chwa cé dy an dau tw
ho&c chwa d4u gia quyen st dung dat; dat thu hoi theo quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4,5, 6,7, 8,9, 10, 11 va 12
Diéu 38 cla Luat DAt dai dbi voi dat thudc khu vee dé thi va khu vire ¢é quy hoach phét trién db thi;

e) Té chirc thuc hién d4u gia quyén s dung dét theo quy dinh clia phap luat;



g) Ch tri hoac phdi hop véi Hoi dong boi thwong, gidi phong mat bang t6 chire thuc hién boi thuwong, giai
phéng mat bang;

h) Dich vu bdi thwérng, gidi phéng mét bang;

i) TS chirc phat trién cac khu tai dinh cuw;

k) Té chirc thue hién dau tw xay dung két cdu ha tang trén Quy dat da dwoc giao quan ly dé dau gia;
) Cung cép thong tin vé& gia dat, quy dat cho cac td chirc, ca nhan theo yéu cau;

m) Thuwe hién cac nhiém vu khac theo quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh.

3. Nguén vén ctia T chirc phat trién quy dat bao gom:

a) Ung vén tir Quy phat trién dat theo quy dinh tai Diéu 34 Nghi dinh nay;

b) ng vén tlr ngan sach nha nuwéc;

c) Céc hinh thirc huy dong vdn khac theo quy dinh ctia phap luét.

4. B6 Tai nguyén va Mai treong chu tri, ’phc‘)i hop voi Bo NGi vy, B Tai chinh huwédng dan vé chirc nang, nhiém
vu, quyén han va co ché tai chinh ctiia T6 chirc phat trién quy dat.

Diéu 36. Cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hivu nha & va tai san khac gan lién voi dat
doi véi dat do doanh nghiép dang str dung lam mat bang xay dwng co sé& san xuat, kinh doanh

1. Doanh nghiép dang st dung dat lam mat bang xay dung co s& san xuat kinh doanh ma chwa dwoc cap Gidy
chwng nhan quyén s dung déat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat phai ty ra soat, ké khai
viéc st dung dat va bao cao Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trwc thudc Trung wong noi co dét.

2. Trén co s& bao cao clia doanh nghiép, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thuée Trung wong noi co dét
kiém tra thwec t€ va quyet dinh xt ly, cap Giay chirng nhan quyen sir dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san
khac gén lién v&i dat dbi vai tirng trudng hop cu thé theo quy dinh sau:

a) Dién tich dat da dwoc Nha nwéc cho thué; nhan chuyén nhuong quyén st dung hop phap tir ngudi khac
hodc dwoc Nha nwédc giao co thu tién st dung dat ma tién da trd cho viéc nhan chuyén nhwong hodc tién st
dung dét da ndp cho Nha nwéc khéng cé6 ngudn gbc tir ngan sach nha nwéc, dang s dung dung muc dich theo
quyét dinh giao dat, cho thué dat, hop dong thué dat thi dwoc tiép tuc st dung, dugc cp Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hivu nha & va tai san khac gan lién voi dét;

Trwdng hop da chuyén muc dich s& dung dat, phu hop véi quy hoach thi phai thwe hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh clia phap luat trude khi dwoc cip Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén sé& hivu nha & va tai san
khac gan lién voi dat.

b) Dién tich dat da dwoc Nha nwéc giao khéng thu tién st dung dat, nhan chuyén nhwong quyén s dung hop
phap tlr ngudi khac hodc dwoc Nha nwédc giao cé thu tién si dung dat ma tién da trd cho viéc nhan chuyén
nhwong hodc tién siv dung dét da nop cho Nha nwédc cé ngudn gbc tir ngan sach nha nwéc, dang st dung ding
muc dich thi phai chuyén sang thué dat hodc giao dat cé thu tién st dung dat va dwoc cdp Gidy chirng nhan
quyén str dung dat, quyén s& hivu nha & va tai san khac gan lién voi dat;

c) Dién tich dat khong st dung, st dung khéng dung muc dich, dién tich dét do thiéu trach nhiém dé bj Ian, bi
chiem, that thoat; dién tich dat da cho to chirc khac, ca nhan thué hoac mwon st dung, lién doanh lién két trai
phap luat thi Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh thu hoi;

d) D4t & thi ban giao cho Uy ban nhan dan cap huyen aé quan ly; treong hop dat & phu ho’p vGi quy hoach st
dung dat da dwoc xét duyét thi nguoi st dung dat & duwoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén so
htru nha & va tai san khac gén lién v&i dét va phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta Chinh phi vé
thu tién str dung dat;

d) Dién tich dat da lan, chiém; bi Ian, bi chiém; dang c6 tranh chap thi Uy ban nhan dan cap tinh giai quyét dit
diém dé xac dinh ngwoi str dung dat.

Diéu 37. Str dung dat dé xay dwng cong trinh ngam

Viéc st dung dat dé xay dwng coéng trinh ngdm (khdng phai la phan ngdm cla cong trinh xay dwng trén mat dat)
theo quy dinh sau:

1. Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh cho té chtrc, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cw & nwoc ngoai, td churc,
ca nhan nwéc ngoai st dung dat xay dwng cong trinh ngam dé san xuat, kinh doanh phu hop véi quy dinh cla



phap luat vé dau tw. Ngwoi duoc st dung dat dé xay dwng cong trinh ngdm ky hop dong thué dat véi Sé Tai
nguyén va Méi trwdng;

2. Bon gia thué dat dé xay dung cong trinh ngam khong qua 30% don gia thué dét trén bé mat co cling muc
dich st dung. Don gia thué dat cu thé do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh cho phu hop voi diéu kién thwc
té tai dia phwong;

3. BO Tai nguyén va Méi trwong cha tri, phdi hop véi cac Bo, nganh lién quan xay dung co ché quan ly, st dung
dat dé xay dwng cong trinh ngdm trinh Tha twéng Chinh pha quyét dinh.

Diéu 38. Trinh tw, thu tuc gia han sir dung dat déi v&i té chirc kinh té, ngwei Viét Nam dinh cw & nwéc
ngoai, té chirc nwéc ngoai, ca nhan nwéc ngoai st dung dat; hé gia dinh, ca nhan st dung dat phi nong
nghiép; hd gia dinh, ca nhan khéng trwc tiép san xuat néng nghiép dwoc Nha nwéc cho thué dat néng
nghiép

1. Truwdce khi hét han s dung dat sau (06) thang, ngudi st dung dat cé nhu cau gia han s& dung dét nép don
dé nghi gia han s dung dat tai S& Tai nguyén va Méi trwong déi véi td chire kinh té, ngwdi Viét Nam dinh cu &
nwdc ngoai, tb chirc nwdc ngoai, ca nhan nwdc ngoai; ndp tai Phong Tai nguyén va Méi trwdng déi vai ho gia
dinh, ca nhan.

Trwdong hop dw an dau tw cé didu chinh quy mé ma coé thay déi thoi han hoat déng cla dw an thi thoi han st
dung dat dwoc diéu chinh theo thdi gian hoat ddng ctia dw an ngay sau khi dw an dau tw dwoc dang ky diéu
chinh quy mo.

2. Viéc gia han dwgc quy dinh nhuw sau:
a) Co quan tai nguyén va maéi treérng cé trach nhiém thdm dinh nhu cau s dung dat;

Doi voi trvong hop xin gia han s dung dat ma phai lam tha tuc dang ky diéu chinh dw an dau tw thi viéc tham
dinh nhu cau s dung dat dwgc thye hién dong thoi véi viéc thire hién tha tuc dang ky diéu chinh dy an dau tw.

b) Van phong Bang ky quyén s dung dat c6 trach nhiém lam trich sao hd so dia chinh, sé liéu dia chinh va gl
t&i co quan coé trach nhiém xac dinh nghia vu tai chinh;

c) Nguoi siv dung dat nop Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién
véi dat, chirng tir da thwe hién xong nghia vu tai chinh déi véi trwdng hop dwoc gia han st dung dat cho co
quan tai nguyén va mai tredng;

d) Co quan tai nguyén va méi trudng cé trach nhiém chinh Iy thdi han s dung dét trén Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat déi véi trwdng hop dwoc gia han st dung dat;

d) Thoi gian thwe hién cac cong viéc quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay khong qua hai muoi (20) ngay
lam viéc (khéng ké thdi gian ngwoi st dung dat thue hién nghia vu tai chinh) ké tlr ngay co' quan tai nguyen va
moi trwdng nhan da hd so hop 1é cho t&i ngay nguwoi siv dung dat nhan dwoc Gidy chirng nhan quyén s dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dét.

3. Bbi v&i nhitng trudng hop khong du didu kién dwoc gia han st dung dat thi co quan tai nguyén va moi
tridng thwe hién viéc thu hoi dat khi hét thoi han sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 132 Nghij dinh s6
181/2004/ND-CP.

Chwong lll
TO CHUC THUC HIEN
Diéu 39. Xtr ly mét s6 van dé phat sinh khi ban hanh Nghi dinh

1. Viéc lap quy hoach st dung dat theo quy dinh tai Ngh! dinh nay duoc ap dung dé Iép’quy hoach st dung dét
cho giai doan ké tlr nam 2011 tr& di. Cac trwdng hop dieu chinh quy hoach s dung dat giai doan 2001 - 2010
thwe hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP.

Déi v6i khu vire d6 thi hién hivu thudc quan, thi xa, thanh phé, phuong, thi trdn da cé quy hoach xay dyng chi
tiet dwoc xét duyét ma trong quy hoach xay dwng chi tiét da cé ndi dung ve quy hoach st dung dat thi st dung
ndi dung quy hoach str dung dat trong quy hoach xay dwng chi tiét dé tong hgp vao quy hoach str dung dat cua
cap trén.

2. Viéc xac dinh gia thué dat theo quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Biéu 12 Nghi dinh nay dwoc &p dung dbi véi
cac trudng hop ky hop déng thué dat tir ngay 01 thang 01 nadm 2010. Déi véi cac trwong hop da ky hop déng
thué dat ma trong hop ddng da xac dinh rd don gia thué dat thi trong thdi han 6n dinh ndm (05) ndm khong xac
dinh lai don gia thué dat.



3. Bdi v&i nhivng dw an, hang muc da chi trd xong bdi thwéorng, hé tro va tai dinh cw trwde ngay Nghi dinh nay cé
hiéu lwc thi hanh thi khéng ap dung hodc khéng diéu chinh theo quy dinh Nghi dinh nay.

4. Boi voi nhirng dy an, hang muc da phé duyét phwong an boi thwong, hd tro va tai dinh cw hodc dang thuc
hién chi tra boi thwong, hé tro va tai dinh cw theo phwong an da dwoc phé duyét trwdc khi Nghi dinh nay cé
hiéu Iwc thi hanh thi thuc hién theo phwong an da phé duyét, khong ap dung hodc diéu chinh theo quy dinh Nghi
dinh nay. Truwéng hop thue hién bdi thweng cham thi gia dat dé thwe hién boi thwong, hd tro thwe hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 9 Nghj dinh s 197/2004/ND-CP.

Diéu 40. Giai quyét khiéu nai vé gia dat boi thwong, quyét dinh bdi thworng, hé tro, tai dinh cw hoac
quyét dinh cwdng ché thu hoi dat

1. Viéc giai quyét khiéu nai thwe hién theo quy dinh tai Diéu 138 clia Luat D4t dai, Diéu 63 va Diéu 64 Nghj dinh
s 84/2007/ND-CP va quy dinh giai quyét khiéu nai tai Nghi dinh sé 136/2006/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm
2006 cla Chinh pht quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mot sé diéu cta Luat Khiéu nai, t& cao va cac Luat
stra dbi, bd sung mot sé didu ctia Luat Khiéu nai, té céo.

2. Trong khi chwa cé quyét dinh gidi quyét khiéu nai thi van phai tiép tuc thwc hién quyét dinh thu hoi dat.
Trwdng hop co quan nha nuwdc cé thdm quyén gidi quyét khiéu nai cé két luan viéc thu hoi dat 1a trai phap luat
thi phai dirng thwe hién quyét dinh thu hoi dat; co quan nha nwéc da ban hanh quyét dinh thu hoi dat phai co
quyet dinh hay bd quyét dinh thu hoi dat da ban hanh va boi thwong thiét hai do quyét dinh thu hoi dat gay ra
(néu co). Trwdng hop co quan nha nwéc cd thdm quyen gidi quyét khiéu nai cé két luan viéc thu hoi dat Ia dung
phap luat thi nguwdi cé dat bi thu hdi phai chap hanh quyét dinh thu hoi dat.

Diéu 41. Diéu khoan thi hanh

1. Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 10 nam 2009.

2. Bai bé cac quy dinh sau:

a) Diéu 10, Diéu 12; ndi dung quy hoach, ké hoach sir dung dét chi tiét ciia khu cong nghé cao, khu kinh té quy

dinh tai cac Diéu 14; Diéu 30; khoadn 2 Diéu 31; cac Diéu 52, 125, 126, 127 va 141 Nghi dinh s6 181/2004/ND-
CP;

b) Cac Diéu 3, 6, 10, 19 va 27, khoan 1 va khoan 2 Diéu 28; cac Diéu 32, 36 va 39; diém b khoan 1 Diéu 44;
Diéu 48 Nghj dinh s6 197/2004/ND-CP;

c) Diéu 4 Nghi dinh sb 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 cta Chinh phu vé thu tién thué dét, thué
mat nwéc;

d) Khoan 1 Biéu 2; cac khoan 1, 4, 5 va 6 Diéu 4 Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 nam 2006 cua
Chinh pht vé stra Q()i, bo sung mot sO diéu cla cac nghi dinh huc’)’pg d?n thi hanh Luat Bat dai va Nghi dinh so
187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cdng ty nha nwéc thanh céng ty co phan;

d) Céac Diéu 43, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61 va Diéu 62 Nghi dinh s6 84/2007/Nb-CP
ngay 25 thang 5 nam 2007 cua Chinh pht quy dinh bd sung ve viéc cap Giay chirng nhén quyen st dung dat,
thu hoi dat, thuc hiép quyéq stlj dung dat, trinh tw, thd tuc boi thwong, hoé tro, tai dinh cw khi Nha nwéc thu hoi
dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai;

e) Diém 2 khoan 12 Biéu 1 Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nam 2007 cla Chinh phu stra di,
bo sung moét s6 dieu Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 vé phwong phap xac dinh gia
dat va khung gia céc loai dat.

3. BO Tai nguyén va Méi trwdng hwéng dan thi hanh Nghi dinh nay.

Cac Bo trwdng, Thu trwdng co quan ngang Bo, Thu trwdng co quan thuée Chinh phad, Chu tich Uy ban nhan
dan cap tinh chiju trach nhiém thi hanh Nghj dinh nay./.

TM. CHIiNH PHU
THU TUONG

(ba ky)
Nguyén Tan Diing



