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~ NGHI BINH
Ve ban dau gia tai san
CHINH PHU

Can ct Luat T chirc Chinh phl ngay 25 thang 12 nam 2001;
Can ctr Bo luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;
Can ot Luat D4t dai ngay 26 thang 11 nam 2003;
Can c Luat Quan ly, str dung tai sdn nha nwédc ngay 03 thang 6 nam 2008;
Can ctr Luat Thi hanh an dan sy ngay 14 thang 11 nam 2008;

Can c& Phap lénh X ly vi pham hanh chinh ngay 02 thang 7 nam 2002; Phap |énh ngay 02
thang 4 nam 2008 stra doi, bé sung Phap Iénh X ly vi pham hanh chinh nam 2002;

Xét d& nghi cGia B6 trwéng Bo Tw phap,
NGHI DINH:
Chuwong |
QUY DINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh
1. Nghi dinh nay quy dinh vé nguyén tac, trinh t, thi tuc ban dau gia tai san; dau gia vién; t6
chlrc ban dau gia tai san va quan ly nha nwéc doi véi hoat dong ban dau gia tai san;
2. Nghi dinh nay ap dung déi voi viec ban dau gia cac loai tai san sau day:
a) Tai san dé thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat vé thi hanh an;

b) Tai san la tang vat, phwong tién vi pham hanh chinh bi tich thu sung quy nha nwéc theo quy
dinh cta phap luat vé x ly vi pham hanh chinh;

c) Tai san bdo dam trong trwdng hop phap luat vé giao dich bdo dam quy dinh phai x& ly bang
ban dau gia;
d) Tai san nha nuwéc dwoc x& ly bang ban diu gia theo quy dinh cGa phap luat vé quan ly, st
dung tai san nha nwéc; tai san la quyén s dung dat trong trweng hop Nha nwéc giao dat cé thu
tién str dung dat hodc cho thué dat dwoc ban dau gia theo quyét dinh ctia co' quan nha nuéc cod
thdm quyén;

d) Céc tai san khac phai ban d4u gia theo quy dinh ctia phap luat.

3. Trong truong hop ca nhan, tb chirc lwa chon t6 chirc ban dau gia chuyén nghiép quy dinh tai
Dieu 14 Nghi dinh nay dé ban tai san thudc s& hiru cla minh thi ap dung nguyén tac, trinh tw, tha
tuc ban dau gia tai san quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. Viéc ban tai sdn nha nwéc & nwdc ngoai, tai san dac biét tai don vi vii trang nhan dan khong
ap dung cac quy dinh cia Nghj dinh nay ma tuan theo quy dinh cta phap luat cé lién quan doi véi



loai tai san do.
Diéu 2. Giai thich tir ngiv
Trong Nghi dinh nay, cac tlr nglr dwdi day dwoc hidu nhw sau:

1. Ban dau gia tai san la hinh thirc ban tai san cong khai theo phuong thire tra gia Ién, co tir hai
nguwoi tré |én tham gia dau gia theo nguyén tac va trinh tw, thua tuc duwoc quy dinh tai Nghi dinh
nay. Phwong thirc tra gia Ién 1a phwong thire tra gia tir thap Ién cao cho dén khi o nguoi tra gia
cao nhat.

2. Déu gi4 vién 1a ngudi dwoc cap Chirng chi hanh nghé d4u gia theo quy dinh tai Nghi dinh nay.
3. Nguoi mua duoc tai sén ban dau gié la ngudi tra gia cao nhét so voi gia khoi diém; trong
truong hop khdng co ngudi tra gia cao hon gia khoi diém thi tai san duwoc ban bang gia khoi
diém.

4. Tai sén bén d4u gia 1a dong san, bat dong san, gidy t& cé gia va cac quyén tai san dwoc phép
giao dich theo quy dinh cta phap luat.

5. Buoc gid 1a mirc chénh Iéch cla lan tra gia sau so véi lan tra gia trudc lién ké. Budc gia do to
chirc ban dau gia tai san quy dinh phu hop vai tieng cude ban dau gia.

6. Nguoi cé tai sén ban dau gié |1a chi s& hivu tai san, ngwoi dwoc chl sé& hivu uy quyén ban tai
san, ngwo’l c6 trach nhiém chuyén giao tai san dé ban d4u gia hodc ca nhan, td chirc cé quyén
ban tai san clia nguwdi khac theo quy dinh cla phap luat.

7. Nguoi tham gia d4u gia tai sdn1a ca nhan, dai dién té chirc co du didu kién tham gia dau gia
dé mua tai san ban d4u gia theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va cac quy dinh khac cia phap luat
ca lién quan.

Diéu 3. Nguyén tac ban dau gia tai san
1. Viéc ban q’éu gia tai san dwoc thire hién theo nguyén tac cong khai, lién tuc, khach quan, trung
thire, binh dang, bao vé quyén, lgi ich hgp phap clia cac bén tham gia.

2. Moi cudc ban déu gia déu phai do d4u gia vién diéu hanh theo dung trinh tw, tha tuc ban dau
gia tai san quy dinh tai Nghi dinh nay, trtr tredng hop quy dinh tai Dieéu 20 clia Nghj dinh nay va
Luat, Phap Iénh cé quy dinh khac.

Diéu 4. Bao vé quyén, loi ich hgp phap ctia ngwei mua dwee tai san ban dau gia

1. Quyén, loi ich hop phap cla nguwoi mua dwoc tai san ban déu‘gié dwoc phap luat bao vé. Cac
co quan nha nwéc cé thém‘quyén trong pham vi nhiém vy, quyen han cta minh c6 trach nhiém
bao dam viéc thwc hién quyeén, lgi ich hgp phap clia ngudi mua dwoc tai sédn ban dau gia.

2. Trong trwdng hop cé ngudi thir ba tranh chap vé quyén s& hivu, quyén st dung tai san da ban
dAu gia thi viéc xac dinh quyén sé& hivu, quyén st dung tai sédn d6 dwoc thuc hién theo quy dinh
cua phap luat dan suw.

3. Trong trwdéng hop c6 quyét dinh cla co quan nha nwéc cé thdm quyén vé viéc sira db6i mot
phan hodc hly bd toan bd cac quyét dinh lién quan dén tai san ban dau gia do cé vi pham phap
luat trwére khi tai sdn dwoc dua ra ban dau gia nhwng trinh tu, thu tuc ban dau gla tai san do bao
dam tuan theo day du quy dinh cta phap luat thi tai san d6 van thudc quyén sé hiru, quyén st
dung cla nguwdi mua dwoc tai sédn ban dau gia.

T chire, c& nhan cd 16i gay ra thiét hai phai bdi thwdng theo quy dinh clia phép luat.
Chuwong Il
DPAU GIA VIEN

Diéu 5. Tiéu chuan diu gia vién



Cg“mg dan Viét Nam thwong tra tai Viét Nam co da cac tiéu chuan sau day thi co thé tré thanh
dau gia vién:

1. C6 ph&dm chét dao durc tét;

2. D4 t6t nghiép dai hoc nganh luat hodc nganh kinh té;

3. Da qua khoéa dao tao nghé dau gia.

Diéu 6. Dao tao nghé dau gia

1. Nguwdi co bang tét nghiép dai hoc nganh luat hoac nganh kinh té dwoc dang ky tham du khéa
dao tao nghé dau gia tai co s& dao tao nghé dau gia.

2. Thoi gian cla khéa dao tao nghé dau gia 1a ba thang. N6i dung dao tao bao gébm kién thirc
phap luat, dao dirc nghé& nghiép, k§ nang hanh nghé dau gia va thuc tap tai td chirc ban dau gia
chuyén nghiép. Ngwdi hoan thanh chuong trinh dao tao nghé d4u gia dwoc co sé& dao tao nghé
dAu gia cap Chirng chi dao tao nghé dau gia.

3. BO Tw phap quy dinh vé chuong trinh khung cda khoa dao tao nghé dau gia va co s& dao tao
nghé dau gia.

Diéu 7. Ngwoi dwoe mién dao tao nghé dau gia, giam thi gian dao tao nghé dau gia
1. Nhirng ngudi sau day dwoc mién dao tao nghé dau gia:
a) Gido sw, pho gido sw, tién s§ luat; gido sw, pho gido su, tién sy kinh té; luat sw, thira phat lai;

b) D4 la thdm tra vién chinh nganh Toa an, kiém tra vién chinh nganh Kiém sat; thanh tra vién
chinh; thdm tra vién chinh thi hanh an; chuyén vién chinh; nghién ctru vién chinh, giang vién
chinh trong linh vuwc phap luat hoac kinh té;

c)ba la tham tra vién cao cap nganh Toa an, kiém tra vién cao cap nganh Kiém sat; thanh tra
vién cao cap; thdm tra vién cao cap thi hanh an; chuyén vién cao cap, nghién clru vién cao cép
trong linh vre phap luat hoac kinh té;

d) Pa 1a thdm phan, kiém sat vién, diéu tra vién, dau gia vién, cong chirng vién, chap hanh vién.

2. Nhirng ngudi cé bang tét nghiép dai hoc nganh luat thi dwoc gidm thdi gian dao tao kién thic
phap luat.

B6 Tw phap quy dinh cu thé vé viéc gidm thoi gian dao tao nghé dau gia.
Diéu 8. Cap Chirng chi hanh nghé dau gia

1. H6 so d& nghi cdp Chirng chi hanh nghé dau gia gébm céc gidy t& sau day:
a) Pon dé nghi cdp Chirng chi hanh nghé d4u gia;

b) So yéu ly lich c6 dan &nh va xac nhan cla co quan cé thAm quyén:;

c) Phiéu ly lich tw phéap;

d) Ban sao bang tét nghiép dai hoc nganh luat hodc nganh kinh té;

d) Ban sao Chirng chi dao tao nghé dau gia hoac gidy to' chirng minh néu thudc truong hop
dwoc mién dao tao nghé dau gia quy dinh tai Diéu 7 Nghi dinh nay;

e) 2 anh c& 3cm x 4cm.

2. Nguwdi dé nghi cdp Ching chi hanh nghé déu gia gvi 01 bo hd so dén B6 Tw phap va nop lé
phi cdp Chirng chi hanh nghé d4u gia theo quy dinh. Trong thdi han mudi 1dm ngay lam viéc, ké
tr ngay nhan duwoc hd so hop 1&, B Tw phap cé trach nhiém cip Chirng chi hanh nghé d4u gia
cho ngudi dé& nghi; trong trwéng hop tir chdi phai cé thong bao ly do béng van ban cho ngudi dé
nghi.



3. Chng chi hanh nghé d4u gia la c&n ctr dé hanh nghé ban dau gia tai san.
Diéu 9. Nhirng trwéng hop khdng dwoc cap Chibng chi hanh nghé dau gia

1. Nguwoi dang 13 can bo, céng chire; s quan, quan nhan chuyén nghiép, cong nhan quéc phong
trong co quan, don vi thuéc Quan déi nhan dan; si quan, ha si quan nghiép vu, si quan, ha st
quan chuyén mon ky thuét trong co quan, don vi thuéc‘Cépg an nhan dan; tri» trwong hop la can
bd, cong chirc duoc de nghi cap Chirng chi hanh nghe dau gia dé lam viéc cho Trung tam dich
vu ban dau gia tai san.

2. Nguoi bi mat hodc bi han ché nang lwc hanh vi dan sw.

3. Nguwoi dang bi truy ctru trach nhiém hinh sw, ngudi da bi két an ma chwa dwoc xda an tich.

4. Nguwoi dang bi ap dung bién phap xt ly hanh chinh khac, ngw¢i da bi ap dung bién phap x ly
hanh chinh khép ma chwa hét thdi han dwgc coi la chwa bi ap dung bién phap dé theo quy dinh
cua phap luat vé xt ly vi pham hanh chinh.

Diéu 10. Cap lai Chirng chi hanh nghé dau gia

1. Nguoi da dwoc cap Chirng chi hanh nghé dau gia néu bi mat Chirng chi hodc Chirng chi bj hw
héng khong thé str dung dwoc thi dwoc xem xét, cap lai Chirng chi hanh nghé dau gia.

2. Hb so dé& nghi cp lai Chirng chi hanh nghé dau gia gdm céc gidy t& sau day:
a) Pon xin cép lai Chirng chi hanh nghé d4u gi;
b) Chirng chi cil bj hw héng.

Trong trwong hop Chirng chi hanh nghé dau gid bi méat thi phai co xac nhan cla co quan, té
chirc c6 thAm quyén.

3. Thii tuc, thoi han cép lai Ching chi hanh nghé déu gia duoc thic hién theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 8 clia Nghi dinh nay.

Diéu 11. Thu héi Chirng chi hanh nghé dau gia

1. Nguoi da dwoc cdp Ching chi hanh nghé déu gia bi thu hdi Ching chi trong nhivng trudng
hop sau day:

a) Thudc mdt trong cac trwdng hop quy dinh tai Diéu 9 Nghi dinh nay;

b) Khéng lam viéc thwong xuyén tai tb chirc ban dau gia tai san; khong con hoat dong trong linh
viwc ban dau gia tai san;

c) Khéng diéu hanh cudc ban dau gia nao trong vong moét ndm, trir trwdng hop cé ly do chinh
dang;

d) Bi twéc quyén s dung Chirng chi hanh nghé déu gia khong thoi han theo quy dinh clia phap
luat vé xt ly vi pham hanh chinh;

d) Vi pham cac hanh vi bj cAm quy dinh tai Piéu 13 cla Nghi dinh nay.

2. B0 trvdng BO Tw phap co thdm quyén thu hoi Chirng chi hanh nghé dau gia va quy dinh tha
tuc thu hoi Chirng chi hanh nghé dau gia.

Diéu 12. Quyén va nghia vu ctua diu gia vién

1. Lam viéc thwdng xuyén tai mot t chirc ban d4u gia chuyén nghiép.

2. Tryc tiép diéu hanh cudc ban dau gia tai san, chiu trach nhiém trudc phap luat va tb chirc ban
dau gia tai san vé viéc thwc hién ban dau gia tai san.

3. Tuan tha nguyén tac ban diu gia tai san quy dinh tai Diéu 3 Nghj dinh nay.



4. Trut quyén tham gia dau gia clia ngwdi cé hanh vi vi pham ndi quy ban d4u gia tai san.
5. Khach quan, vo tw trong viéc thwe hién ban dau gia tai san.

6. Bdi hoan thiét hai do 16i cia minh gay ra cho tb chirc ban dau gia tai san theo quy dinh cla
phap luat.

7. Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh clia phap luat.

Diéu 13. Nhirng hanh vi bj cam déi v&i dau gia vién

1. Cho thué, cho muon hodc cho cac té chirc, ca nhan khac s dung Chirng chi hanh nghé dau
gia ctia minh dé thuc hién cac hoat dong dau gia.

2. Nhan bat ky mot khoan tién hoac lgi ich nao tir ngudi co tai san ban dau gia ngoai khoan tién
phi dau gia va chi phi da théa thuan trong hop dong, hoac loi dung danh nghia dau gia vién cla
minh dé thu cac lgi ich khac tlr ca nhan, to chirc.

3. Loi dung trach nhiém, quyén han dé théng ddng véi td chire, ca nhan nhdm muc dich vu loi.
Chwong I
TO CHUC BAN PAU GIA TAI SAN
Diéu 14. T6 chirc ban dau gia chuyén nghiép
1. Trung tam dich vu ban d4u gia tai san.

2. Doanh nghiép ban d4u gia tai san, doanh nghiép hoat dong da nganh nghé cé kinh doanh dich
vu ban dau gia tai san (sau day goi chung la doanh nghiép ban dau gia tai san).

Diéu 15. Trung tam dich vu ban dau gia tai san

1. Trung tam dich vu ban du gia tai san (sau day goi tat la Trung tam) do Cha tich Uy ban nhan
dan tinh, thanh phd tryc thuéc Trung wong quyét dinh thanh Iap. Méi tinh, thanh pho tric thudc
Trung wong chi thanh lap mét Trung tam.

2. Trung tam la don vi sy nghiép c6 thu, cé tru s&, cé tw cach phap nhan, cé con dau va tai
khodn riéng. Giam dbéc Trung tam phai 1a d4u gia vién.

Diéu 16. Doanh nghiép ban dau gia tai san

1. Doanh nghiép ban dau gia tai san dwoc thanh lap, hoat dong theo quy dinh clia phap luat vé
doanh nghiép va quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Ngoai cac diéu kién vé thanh lap, hoat dong cla tirng loai hinh doanh nghiép theo quy dinh
cua phap luat ve doanh nghiép, doanh nghiép dugc hoat dong kinh doanh dich vu ban dau gia tai
san phai cé di cac diéu kién sau day:

a) Nguwoi dai dién theo phap luat clia doanh nghiép ban d4u gia tai san phai la dau gia vién;

b) C6 tru s&, co s& vat chat, cac trang thiét bi can thiét khac bdo ddm cho hoat dong ban dau gia
tai san.

3. Trong th&i han bay ngay lam viéc, ké tir ngay duoc cap Giy chirng nhan dang ky kinh doanh,
doanh nghiép c6 trach nhiém théng bao bang van ban vé viéc déng ky kinh doanh cho S& Tw
phap tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong noi doanh nghiép dat tru s& chinh.

Diéu 17. Quyén cua t6 chirc ban dau gia chuyén nghiép

1. Yéu cau nguwdi cb tai san ban dau gia cung cap day dud, chinh xac thong tin, gidy to co lién
quan dén tai san ban dau gia.

2. Yéu cau ngwoi mua duoc tai san ban dau gia thanh toan tién mua tai san ban dau gia va thuc
hién cac nghia vu khac dwgc xac dinh trong hgp dong mua ban tai san ban dau gia.



3. Yéu cau ngudi 6 tai san ban déu gia thanh toan phi, chi phi ban dau gia tai san va thyc hién
cac nghia vu khac dwoc xac dinh trong hop dong ban dau gia tai san.

Diéu 18. Nghia vu cua td chirc ban dau gia chuyén nghiép

1. Thwc hién viéc ban dég gig;\ tai san the,o nguyén tac va trinh tw, tha tuc quy dinh tai Nghi dinh
nay va chiu trach nhiém vé két qua ban dau gia tai san.

2. Ban hanh néi quy ban dau gia tai s&n phu hop véi quy dinh ctia Nghi dinh nay va cac van ban
phap luat co lién quan.

3. Giao tai san ban d4u gia duoc giao bao quan hodc quan ly cho ngudi mua dugc tai san ban
dau gia; yéu cau ngu i co tai san ban dau gia giao tai san cho ngwdi mua dugc tai san ban dau
gia trong tredng hop ngwoi cé tai san ban dau gia dang trwe tiép quan ly tai san do.

4. Cung cép day du cac gidy to lién quan dén tai san ban dau gia cho ngudi mua duoc tai san
ban dau gia.

5. Thwe hién quy dinh ctia phap luat vé lao déng, thué, tai chinh, théng ké.

6. Lap Sé theo ddi tai san ban dau gia, S& dang ky ban dau gia tai san.

7. B6i thwong thiét hai do 16i clia d4u gia vién va cac nhan vién khac cla té chirc minh gay ra
trong khi thire hién ban dau gia tai san.

8. Thuc hién cac nghfa vu khac theo hop dong ban dau gia tai san, hop déng mua ban tai san
ban dau gia.

9. Cép Thé déu gia vién cho dau gia vién dé s dung trong khi lam viéc theo cac néi dung ghi
trong Chirng chi hanh nghé dau gia.

10. Bang ky danh sach d4u gia vién, viéc thay ddi, b6 sung danh sach dau gia vién voi S& Tuw
phap tinh, thanh pho tric thuéc Trung wong, noi té chivc ban dau gia tai san dat tru s& chinh.

11. Bao cao S& Tw phép vé té chlivc,‘hoat dong clia minh theo dinh ky 06 thang, hang nam hodac
trong trwong hop dét xuat theo yéu cau.

Diéu 19. Hoi dong ban dau gia tai san cap huyén

1. Hoi dong ban dau gia tai san cap huyén do Chu tich Uy ban nhan dan quan, huyén, thj x3,
thanh pho thude tinh (sau day goi chung 1a Uy ban nhéan dan cap huyén) quyét dinh thanh Iap aé
ban dau gia tai san la tang vat, phwong tién vi pham hanh chinh bj tich thu theo quy dinh cua
phap luat vé xt ly vi pham hanh chinh.

2. Hoi dong ban dau gia tai san cép huyén goém co dai dién cta co quan c6 thdm quyén quyét
dinh tich thu tai san, dai dién phong Tai chinh, phong Tw phap cap huyén va dai dién cac co
guan co lién quan.

Diéu 20. Hoi dong ban dau gia tai san trong trwong hop dic biét

1. Hoi déng ban déu gia tai san trong trwong hop déc biét dwoc thanh lap dé ban dau gia tai san
nha nuorc, tai san la quyéen st dung dat gia co gia tri Ilon, phire tap hoac trong trwong hop khong
thué duwoc to chirec ban dau gia chuyén nghiép thyc hién viéc ban dau gia.

2. Hoi dong ban dau gia tai san trong trwong hop dac biét bao gom dai dién clia co' quan c6 tham
quyén quyét dinh ban dau gia tai san, co quan tai chinh, co quan tw phap cung cap va dai dién
cac co quan, t6 chirc co lién quan.

Diéu 21. Quyén, nghia vu cta Hoi dong ban dau gia tai san

1. H6i dong ban dau gia tai san dwoc quy dinh tai Diéu 19 va Diéu 20 Nghi dinh nay c6 cac
quyén, nghia vu sau day:

a) Quyén theo quy dinh tai Diéu 17; nghfa vu theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 6 va khoan 8



Diéu 18 Nghi dinh nay;

b) Ky hop dong v6&i td chirc ban du _gia chuyén nghiép dé t6 chirc nay ctr dau gia vién diéu hanh
cudc ban dau gia tai san cta Hoi déng, trlr Hoi dong ban dau gia tai san trong trwdng hop dac
biét quy dinh tai Diéu 20 Nghi dinh nay;

c) Thuc hién nghia vu vé tai chinh, théng ké theo quy dinh ctia phap luat.

2. Binh ky 06 thang va hang nam, Uy ban nhan dan cap huyén bao cao S& Tw phap vé t6 chirc,
hoat doéng clia H6i dong ban dau gia tai san do minh thanh lap.

Hoi g’éng ban dau gia tai san trong trvdng hop dac biét bao cao bang van ban cho co quan ra
quyét dinh thanh lap HOi dong ban dau gia tai san, dong thoi givi cho S¢ Tw phap noi thanh 1ap
HG6i dong vé két qua tlrng cube ban dau gia tai san.

3. Co quan ra quyét dinh thanh 1ap Hoi dong ban déu gia tai san co trach nhiém giai quyét khiéu
ngi sau khi Hoi dong giai thé va baéi thu’c‘)’ng thiét hai do 16i ciia dau gia vién, thanh vién ctia Hoi
dong gay ra trong khi thwe hién ban dau gia tai san.

Dau gia vién, thanh vién cta Hoi dong phai boi hoan thiét hai do I6i cia minh gay ra cho co’ quan
ra quyét dinh thanh lap Hoi dong ban dau gia tai san theo quy dinh cta phap luat.

Chuong IV
TRINH TV, THU TUC BAN DAU GIA TAI SAN
Diéu 22. Lwa chon t6 chirc ban dau gia tai san

Nguoi c6 tai san ban dau gia cé quyén Iya chon té chirc ban dau gia chuyén nghiép, hinh thic
ban dau gia quy dinh tai Nghi dinh nay dé ban dau gia tai san, trlr trwong hop phap luat cé quy
dinh khac.

Diéu 23. Xac dinh gia kh&i diém cua tai san ban dau gia

1. Gia khoi diém cua tai san ban dau gia duoc xac dinh triedc khi ky két hop dong ban dau gia tai
san hoac trwdc khi chuyén giao tai san dé ban dau gia, trir trwong hop phap luat céd quy dinh
khéc.

2. Viéc xac dinh gia khéi diém cua tai san ban dau gia dwoc thwe hién nhu sau:

a) D6i voi tai san ban dau gia dé thi hanh an, thi gia khdi diém dwoc xac dinh theo quy dinh cua
phap luat vé thi hanh an dan sy;

b) i voi tai san ban dau gia 1a tang vat, phwong tién vi pham hanh chinh, thi gia khéi diém
dwoc xac dinh theo quy dinh cua phap luét vé xt ly vi pham hanh chinh; trong trwdng hgp khong
xac dinh dugc gia tai san theo quy dinh cua phap luét vé xt ly vi pham hanh chinh thi thanh 1ap
hoi ddng dé xac dinh gia tai san;

c) Doi voi tai san 1a tang chirng, vat chirng dwoc co' quan nha nuwédc co tham quyén quyét dinh
ban dau gia, thi gia kh&i diem dwoc xac dinh theo quy dinh clia phap luat vé hinh sy, t0 tung
hinh sw va phap luat khac cé lién quan;

d) Déi voi tai sén ban dau gia la tai sédn nha nwéc, thi gia khoi diém dwoc xac dinh theo quy dinh
clia phap luat vé quan ly, st dung tai san nha nwéc;

d) D6i voi tai san la quyén st dung dat dwoc ban dau gia dé giao dat co thu tién st dung dat
ho&c cho thué dat, thi gia khéi diém dwoc xac dinh theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

e) D6i voi tai san thuge s& hivu clia ca nhan, t6 chirc co yéu cau ban dau gia, thi gia khai diém
do t6 chirc, ca nhan tw xac dinh hodc Gy quyén cho té chirc, ca nhan khac xac dinh.

Diéu 24. Giam dinh tai san ban dau gia



1. Tai san ban dau gia dwoc giam dinh khi cé yéu cau hodc theo quy dinh ctia phap luat.

2. Trong trwong hop giam dinh theo yéu cau thi ngudi yéu cau giam dinh phai thanh toan chi phi
giam dinh, néu cac bén khoéng co théa thuan khac.

Trong trwdng hop giam dinh theo quy dinh ctia phap luat, thi ngudi co tai san ban dau gia phai
thanh toan chi phi giam dinh, trr tredng hop phap luat cé quy dinh khac.

Diéu 25. Hop dong ban dau gia tai san

1. Hop dong ban dau gia tai san dwoc ky két gitra to chirc ban dau gia tai san va nguoi co tai
san ban dau gia hoac ngwoi dai dién cltia ngudi do.

Déi véi tai san la tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh thi Trung tam dich vu ban d4u gia tai

san hodc Héi dong ban dau gia tai san cap huyén cin cl quyet dinh tich thu va bién ban chuyén
giao tai san dé té chirc ban dau gia ma khong phai ky két hop déng ban dau gia tai san.

2. Hop déng ban dau gia tai san phai dwoc lap thanh van ban va cé cac ndi dung chinh sau day:
a) Ho, tén, dia chi clia ngwoi cé tai san ban dau gia; tén, dia chi clia t6 chirc ban dau gia tai san;
b) Liét ké, mé ta tai san ban dau gia;

c) Gia khéi diém cua tai san ban dau gia;

d) Thoi han, dia diém ban dau gia tai san;

d) Thoi han, dia diém, phwong thirc giao tai san dé ban dau gia;

e) Thoi han, dia diém, phwong thirc thanh todn tién ban tai san trong trwéng hop ban dau gia
thanh;

g) Phi, chi phi ban d4u gia tai san trong trwong hop ban dau gia thanh va chi phi ban dau gia tai
san trong trwdng hgp ban dau gia khéng thanh;

h) Quyén, nghia vu cla céc bén;

i) Trach nhiém do vi pham hop df‘)ng;

k) Cac ndi dung khac do cac bén thda thuan.

Diéu 26. Ky két hop dong ban dau gia tai san

1. Trong trwdng hop ban dau gia mét s6 loai tai san duwdi day thi cac bén ky két hop dong ban
dau gia tai san dwoc xac dinh nhw sau:

a) Tai san dé thi hanh an thi hop dong ban dau gia tai san duoc ky két gitra chap hanh vién co
thadm quyén xt ly tai san d6 véi td chirc ban d4u gia chuyén nghiép.

b) Tai san nha nwéc thi hop dong ban dau gia tai san dwoc ky két gitra co quan nha nudc co
thdm quy&n quyét dinh ban tai sdn nha nwéc theo quy dinh cla phép luat véi td chirc ban dau
gia tai san;

c) Tai san thudc s& hiu chung hop nhat thi hop dong ban dau gia tai san dwoc ky két gitra cac
chd s& hiru chung hodc nguwdi dai dién clia ho v&i to chirc ban dau gia chuyén nghiép, trir
trwong hop cac bén cé thda thuan khac;

d) Tai san thudc s& hiru chung theo phan thi hop dong ban dau gia tai san duoc ky két gitra chu
s& hiru phan tai san ban dau gia hodc nguwoi dai dién cia nguwoi dé véi to chire ban dau gia
chuyén nghiép;

d) Tai san cam c, thé chép, bao Ianh thi hgp dong ban dau gia tai san dwoc ky két gitra nguo
o quyen xt ly tai san do theo thoa thuén trong hgp dong cam co, thé chap, bao lanh hoéc theo
quy dinh cGia phap luat véi té chirc ban dau gia chuyén nghiép;



e) Tai san la tang ching, vat chirng trong qua trinh t6 tung thi hop dong ban dau gia tai san
dwoc ky két gitra tha trwdng co quan co tham quyén x& ly tai san voi to6 chivrc ban dau gia
chuyén nghiép;

g) Tai san thudc s& hivu cla ca nhan, td chirc thi hop déng ban diu gia tai san dwoc ky két gitra
ca nhan, t6 chirc c6 tai sadn hodc nguwdi dwoc ca nhan, td chirc cé tai san Gy quyén véi té chirc
ban d4u gia chuyén nghiép.

2. Khi ky két hop dong ban dau gia tai san, nguoi co tai san ban dAu gia c6 trach nhiém cung cép
cho to chtrc ban dau gia tai san gidy chung nhan hop phap hodc bang chirng khac chirng minh
quyén s& hiru hoac quyen duwoc ban tai san theo quy dinh cla phap luat va chiu trach nhiém
trwdc phap luat vé cac bang chirng do.

3. T4 chirc ban dau gla tai san ¢4 trach nhiém kiém tra tinh chinh xac ctia cac thong tin vé nguon
gbc tai san, quyén s& hiru, quyén s dung clia tai san do nguwoi cé tai san ban dau gia cung cap.

Diéu 27. Pon phwong cham dit thwe hién hop dong ban dau gia tai san

1. Nguwoi 6 tai san ban dau gia hodc té chirc ban diu gia chuyén nghiép cé quyén don phuong
cham dut thwe hién hop déng ban dau gia tai san theo quy dinh ctia Bo luat Dan sw trwéc khi to
chirc ban dau gia chuyén nghiép niém yét, théng bao coéng khai viéc ban diu gia tai san, triv
trrong hop phap luat cé quy dinh khac.

2. Bén don phwong cham dit thwc hién hop dong phai thong bao bang van ban cho bén kia va
phai tra chi phi thyc té phat sinh (néu cd).

Diéu 28. Niém yét, thong bao cong khai viéc ban dau gia tai san

1. T6 chirc ban du gia tai san phai niém yét viéc ban dau gia tai san la dong san tai noi ban dau
gia, noi trwng bay tai san va noi dat tru s& cla to chirc ban dau gia tai san cham nhat 1a bay
ngay trwédc khi tién hanh ban dau gia, triv tred'ng hep phap luat cé quy dinh khac.

Déi voi bat dong san, t6 chirc ban d4u gia tai san phai niém yét viéc ban dau gia tai san tai noi
ban dau gia, noi co bat dong sér) ban dau gia va Uy ban nhan dan xa, phwong, thi tran noi c6 bat
dong san ban dau gia cham nhat la ba mwoi ngay trwéc ngay mé cudc ban dau gia, trv tredng
hop phap luat cé quy dinh khac.

Doi vai tai san thudc s& hiru clia ca nhan, t6 chirc, thi han niém yét viéc ban dau gia tai san co
thé dwoc rat ngan theo thda thuan cla cac bén.

2. Di v6i tai san ban dau gia la dong san c6 gia khai diém tir ba muwoi triéu dong trd Ién va bat
dong san thi dong thoi voi viéc niém yet, t6 chirc ban dau gia tai s&n phai thong bao cong khai it
nhat hai lan, moi lan cach nhau ba ngay trén phuwong tién thong tin dai chung cua Trung wong
hodc dia phwong noi cé tai san ban dau gia vé viéc‘bén dau gia tai san. Thoi han théng bao
cong khai dwgc thye hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Viéc thc“mg bao céng khai trén phwong tiérj théng tin dai chang cUpg duqc thwe hién déi vai tai
san ban dau gia la dong san co gia khdi diem dwdi ba muoi triéu dong, néu ngudi co tai san ban
dau gia yéu cau.

3. Niém yét, théng bao cong khai vé viéc ban diu gia tai san c6 cac ndi dung chi yéu sau day:

a) Tén, dia chi cta td chirc ban d4u gia tai san;

b) Thoi gian, dia diém ban déu gia tai san;

c¢) Danh muc tai san, sb lwong, chét lwong cla tai sén ban dau gia;

d) Gia khéi diém cua tai san ban déu gia;

d) Pia diém, thdi han trwng bay tai sén ban dau gia;



e) Dia diém, thdi han tham khao hd so tai san ban dau gia;

g) bia diém, thoi han ddng ky mua tai san ban dau gia;

h) Nhitng théng tin can thiét khac lién quan dén tai san ban dau gia, gém ca nhirng thong tin ma
nguwoi cé tai san ban dau gia yéu cau théng bao céng khai.

Diéu 29. Ping ky tham gia dau gia tai san

1. Nguoi tham gia dau gia tai san phai nép phi tham gia dau gia va khoan tién dat trwec. Phi
tham gia dau gia dwogc thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé phi, 1€ phi.

Khoan tién dat trudc do tb chirc ban dau gia tai san va nguoi co tai san ban dau gia thoa thuan
quy dinh nhwng toi thiéu 1a 1% va toi da khéng qua 15% gia khoi diém cla tai san ban dau gia.
Khoan tién dat trwdc dwoc nép cho té chire ban dau gia tai san.

2. Nguoi tham gia d4u gia tai san co thé Oy quyén bang van ban cho ngudi khac thay mat minh
tham gia dau gia.

3. Trong trwdng hop ngwdi tham gia dau gia tai san da nop khoan tién dat trwéc mua dwoc tai
san ban dau gia thi khoan tién dat truéc dwoc trir vao gia mua; néu khdong mua dwoc tai san, thi
khodn tién dat trwdc dwoc tra lai cho ngwdi tham gia dau gia tai sén sau khi cudc ban dau gia két
thuc, trir tredng hop phap luat cé quy dinh khac.

4. Trong truong hop nguoi dang ky tham gia dau gia tai san da ndp khoan tién dat trwdc nhung
khong tham gia cudc ban dau gia ma khong thude treong hop bat kha khang thi khoan tien dat
truwde d6 thudce vé td chirc ban dau gia tai san, trir trwrng hop cac bén co thda thuan khéac.

Diéu 30. Ngwei khong dwoc tham gia dau gia tai san

1. Nguwoi khdng cé nang Juc h’énh vi dan sw, ngudi bj mat hoadc bi han ché nang lwc hanh vi dan
s hodc nguwoi tai thoi diem dau gia khéng nhan thive, lam chld dwoc hanh vi cta minh.

2. Nguoi lam viéc trong t6 chirc ban d4u gia tai san, noi thwc hién viéc ban dau gia tai san do,
cha, me, vo, chc“)ng,‘con, anh, chi, em ruét ctia ngwoi do; nguwoi trirc tiép giam dinh, dinh gia tai
san, cha, me, vg, chong, con, anh, chi, em ruét cla ngwoi do.

3. Nguoi dwoc chd s hivu Gy quyén ban tai san; nguoi ra qyyét dinh tich thu tai san la tang vat,
phwong tién vi pham hanh chinh; nguoi c6 thadm quyen quyét dinh ban tai san nha nwdc; nguoi
ky hop dong thué té chirc ban dau gia tai san dé ban dau gia tai san nha nwéc; ca nhan, t6 chirc
c6 quyén ban tai san clia ngwoi khac theo quy dinh clia phap luat.

4. Nguoi khdng cé quyén mua tai san ban dau gia theo quy dinh cGa phap luat, bao godm:

a) Ngwoi khéng dwoc tham gia mua tai san dé thi hanh an theo quy dinh cia phap luat vé thi
hanh an dan su;

b) Nguoi khong du diéu kién tham gia mua tai san doi voi mot s6 loai tai san theo quy dinh cua
phap luat vé loai tai san do.

5. Ngwoi khong dwoc nhan chuyén nhuwong quén st dung,dét; ngwoi khong thude trvong hop
dwoc Nha nwéce giao dat co thu tien str dung dat, cho thué dat theo quy dinh clia phap luat vé dat
dai.

Diéu 31. Trwng bay, xem tai san ban dau gia

1. D6i voi tai san ban dau gia la bat dong san thi nguoi tham gia dau gia tai san duoc tryc tiép
xem tai san tlr khi niém yét va théng bao cong khai cho dén trwéc ngay mé cudc ban dau gia tai
san hai ngay.

2. DBéi voi tai san ban dau gia la dong san thi it nhat hai ngay tredc ngay mé cude ban dau gia tai
san, nguoi ban dau gia tai san phai tao dieu kién cho nguwoi tham gia dau gia dwgc xem tai san
ban dau gia. Trén tai san hodc mau tai san phai ghi ré tén clia ngwoi cé tai san ban dau gia va



thong tin vé tai san do.
Diéu 32. Pja diém ban dau gia

Cudc ban dau gia tai san co thé duoc té chirc tai try s& clia tb chirc ban déu gia tai san, tai noi
c6 tai san hoac tai moét dia diém khéac theo théa thuan cua t6é chirc ban dau gia tai san va nguoi
c6 tai san ban dau gia.

Diéu 33. Hinh thirc ban dau gia

T6 chirc ban dau gia tai san co thé Iva chon mét trong cac hinh thirc dau gia sau day dé tién
hanh cuéc ban dau gia tai san:
1. Du gia trye tiép bang loi noi;
2. D4u gia bang bé phiéu;
3. Céc hinh thirc khac do ngudi cé tai san ban dau gia va td chirc ban d4u gia tai san thda thuan.
Diéu 34. Trinh tw tién hanh cudc ban dau gia tai san
1. Cudc ban d4u gia tai san phai dwoc tién hanh lién tuc theo trinh tw sau day:
a) M& dau cudc ban dau gia tai san, dau gia vién diéu hanh cudc ban dau gia gioi thiéu ban than,
ngwoi giup viéc; thdng bao ndi quy cla cudc ban dau gia tai san; cong bo danh sach nguoi dang
ky mua tai san ban dau gia va diém danh dé xac dinh ngwoi tham gia dau gia tai san; gioi thiéu
trng tai san ban dau gia; nhac lai gia khoi diém; théng bao budc gia va khoang thoi gian toi da
gitba cac lan tra gia (néu cd); tra |&i cac cau hédi clia ngudi tham gia dau gia;
b) Dau gia vién yéu cau nguoi tham gia dau gia tai san tra gia. Sau méi lan ngwoi tham gia dau
gia tai san tra gia, dau gia vién théng bao cong khai vé gia da trd cho nguwdi ngudi tham gia dau
gia tai san;

) Néu sau ba lan d4u gia vién nhéc lai gia cao nhat da trd ma khong cé nguwdi tra gia cao hon thi
d4u gia vién cong bd ngwoi mua duoc tai san ban dau gia. Sau khi dau gia vién cong bb, ngu i

mua dwoc tai san ban diu gia dwoc coi la da chap nhan giao két hop ddng mua ban tai san ban
dAu gia.

Trong trwdng hop gia ca cao nhat dwoc cong bd thap hon so véi gia khéi diém thi cude ban dau
gia tai san coi nhw khong thanh.

Trong treong hop dau gia bang bd phiéu, néu cé tir hai ngudi tré 1én cung tra gia cao nhét, thi
d4u gia vién td chirc dau gia tiép gitra nhirng ngudi cung trad gia cao nhat dé chon ra ngwoi mua
dwoc tai san ban dau gia. Néu khong co6 nguoi tra gia cao hon thi dau gia vién td chirc béc tham
dé chon ra nguwdi mua dwoc tai san ban dau gia.

2. Dién bién clia cudc ban déu gia tai san phai dugc ghi vao bién ban ban dau gia tai san. Bién
ban ban dau gia tai san phai co chlr ky cla dau gia vién dieu hanh cuéc ban dau gia tai san,
ngwoi ghi bién ban, moét ngwoi tham gia dau gia va mét ngwdi tham dy cudc ban dau gia (néu
c0).

3. Két qua cudc ban dau gia tai san duoc ghi vao S6 dang ky ban dau gia tai san. Trong trwong
hop ban dau gia tai sép thanh thi dau gia vién diéu hanh cudc ban dau gia tai san lap hogp dong
mua ban tai san ban dau gia.

4. Tuy tirng truong hop ban dau gia tai san cu thé hodc theo yéu cau ctia ngudi co tai san ban
d4u gia thi t6 chirc ban dau gia tai san mai té chirc, ca nhan c6 lién quan dén tham dy cudc ban
dau gia.

Diéu 35. Hop dong mua ban tai san ban dau gia

1. Hop ddng mua ban tai san ban diu gia cé gia tri xac nhan viéc mua ban tai san ban dau gia, 1a



co s& phap ly d& chuyén quyén s& hiru hodc quyén s dung tai san ban dau gia.
2. Hop ddng mua ban tai san ban dau gia cé cac ndi dung chinh sau day:

a) Tén, dia chi cta td chirc ban d4u gia tai san;

b) Ho, tén ctia dau gia vién diéu hanh cudc ban dau gia tai san;

c) Ho, tén, dia chi clia nguoi cé tai san ban dau gia;

d) Ho tén, dia chi, s6 chirng minh nhan dan cta ngudi mua duoc tai san ban dau gia;
d) Thoi gian, dia diém ban dau gia tai san;

e) Tai san ban dau gia;

g) Gia kh&i diém cla tai san ban dau gia;

h) Gia ban tai san;

i) Thoi han, phwong thire, dia diém thanh toan tién mua tai san da ban dau gia;

k) Thoi han, dia diém giao tai san da ban d4u gia cho nguwoi mua dwoc tai sdn ban dau gia phu
hop véi hgp dong ban dau gia tai san, trie khi cac bén lién quan cé thda thuan khac;

[) Trach nhiém do vi pham nghia vy cla cac bén.

3. Hop dong mua ban tai san ban dau gia dwoc ky két gitra t6 chirc ban dau gia tai san va nguoi
mua dwoc tai san ban dau gia. Doi voi nhivng tai san ma phap luat quy dinh hop dong mua ban
phai cé cong chirng hodc phai dwgc dang ky, thi hgp dong mua ban tai san ban dau gia phai phu
hop v&i quy dinh dé.

4. Hop dong mua ban tai san ban dau gia dwoc Iap thanh it nhat 1a 04 ban, trong do t6 chirc ban
dau gia tai san gitr mot ban va gii cho ngudi mua dwoc tai san ban dau gia, ngudi co tai san
ban dau gia, co quan nha nuéc co thdm quyén dang ky quyen s& hiru, quyen sr dung tai san,
moi noi mot ban. Trong trvong hop tai san ban dau gia la bat dong san thi mot ban hgp dong
mua ban tai sdn ban dau gia con dwgc givi cho co quan thué.

Diéu 36. Quyén va nghia vu ctia ngwei mua dwoc tai san ban dau gia

1. Quyén va nghia vy clia nguoi mua dwoc tai san ban d4u gia duoc xac dinh tir thdi diém dau
gia vién tuyén bo ngwoi d6 mua dwoc tai san ban dau gia.

2. Nguwoi mua dwoc tai sdn ban diu gia cé cac quyén va nghia vu sau day:

a) Thanh toan day du tién mua tai san cho t6 chirc ban d4u gia tai san;

b) Nhan tai san da mua, thyc hién day da cac quyén va nghia vu dwoc xac dinh trong hop dong
mua ban tai san ban dau gia;

c) Buoc co quan co thdm quyén cap gidy chirng nhan quyén s& hivu, quyén st dung tai san ban
dau gia;

d) Céac quyén va nghia vu khac theo quy dinh cla phap luat.

Diéu 37. Ban dau gia tai san trong trwong hop chi c6 mét ngwei tham gia dau gia

1. Viéc ban dAu gia tai san trong trvong hop chi co6 mot ngwoi tham gia dAu gia khoéng ap dung
doi véi tai san dwoc quy dinh tai diem d khoan 2 Biéu 1 Nghj dinh nay.

2. Trong trwong hop da hét thoi han dang ky tham gia d4u gia tai san ma chi c6 mét ngwoi dang
ky mua tai san ban dau gia hoac c6 nhieu ngwoi dang ky tham gia dau gia nhwng chi co6 mét
ngudi tham gia cudc ban dau gia va tra gia it nhat bang gia khoi diém thi tai s&n dwoc ban cho
ngudi do, neu ngwdi co tai san ban dau gia dong y. Viéc ban tai san trong trwong hop nay chi
dwoc tién hanh sau khi da thwe hién day du viéc niém yét, thong bao cong khai, trieng bay tai san



va khoéng cé khiéu nai lién quan dén trinh tw, tha tuc cho dén khi quyét dinh ban tai san.

3. Khi ban tai san theo quy dinh tai khoan 2 Biéu nay, dau gia vién chiu trach nhiém vé viéc ban
dau gia tai san phai lap bién ban ve viéc ban tai san, ghi két qua vao So dang ky ban dau gia tai
san va lap hgp dong mua ban tai san ban dau gia.

Bién ban vé viéc ban tai san phai thé hién qua trinh thyc hién ban dau gia tai san trong trvong
hop chi cé6 mét ngwoi tham gia dau gia, sy dong y cla ngudi cé tai san, co chlr ky ciia dau gia
vién, nguwdi ghi bién ban, ngudi co tai san va nguwdi mua dwoc tai san.

Diéu 38. Rut lai gia da tra

1. Tai cudc ban dau gia tai san, nguoi da tra gia cao nhat ma rat lai gia da tra trwoc khi dau gia
vién dieu hanh cudc ban dau gia cong bo nguoi mua duoc tai san thi cudc ban dau gia van tiép
tuc va bat dau tir gia cia ngwoi tra gia lien ke trude do. Trong tredng hop khong c6 ngudi tra gia
tiep thi cuéc ban dau gia coi nhw khéng thanh.

2. Nguoi rit lai gia da tra bj truat quyén tham gia tra gia tiép va khong duoc hoan tra khoan tién
dat tredc. Khoan tién dat trwdc cia nguwoi rat lai gia da tra thude vé to chirc ban dau gia tai san.
Diéu 39. Tir ch6i mua tai san ban dau gia

1. Tai cudc ban dau gia, khi dau gia vién diéu hanh cudc ban dau gia tai san da cong bé nguoi
mua dwoc tai san ban dau gia ma ngudi nay tir choi mua thi tai san dwoc ban cho nguoi tra gia
lien ké néu gia lien ké dé cong v&i khodn tien dat trwéc it nhat bang gia da tra cia ngudi tlr choi
mua.

Boi v&i cude dau gia bang hinh thirc bé phiéu, trong treong hop tir chéi mua néu trén ma co tir
hai nguoi tré Ién cung tra gia lien ke, neu gia lien ké d6 cong voi khoan tien dat trwdc it nhat
bang gia da tra cla nguoi tlr ch6i mua thi tai gén dwoc ban cho mét trong hai nguoi tra gia lien
ké doé, sau khi dau gia vién to chirc boc tham dé chon ra ngwoi mua dwoc tai san ban dau gia.
Trong trwong hop gia lién ké cong voi khoan tién dat trwdc nho hon gia da tra cia nguoi tir choi
mua thi cuéc ban dau gia coi nhw khdong thanh.

2. Trong truéng hop ngudi tra gia lién ké khéng ddng y mua thi cudc ban diu gia coi nhw khéng
thanh.

3. Khoan tién dat trwdc cta ngudi tir chéi mua theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thugc vé
nguwoi co tai san ban dau gia.

Diéu 40. Tra lai tai san ban dau gia trong trwong hop ban dau gia khéng thanh

Trong truong hop ban dau gia tai san khong thanh, thi t6 chirc ban dau gia tai san tra lai tai san
cho ngwoi co tai san ban dau gia trong thoi han cham nhat la ba ngay lam viéc, ké tlr ngay ban
dau gia tai san khong thanh, trir treong hop cac bén co6 thda thuan khac hoac phap luat coé quy
dinh khac.

Diéu 41. Th&i han, phwong thirc, dia diém thanh toan tién mua tai san, giao tai san da ban
dau gia.

1. Thoi han, phwong thire, dia diém thanh toan tién mua tai san da ban dau gia do tb chirc ban
dau gia tai san va ngwdi mua dwoc tai san ban dau gia théa thuan trong hop dong mua ban tai
san ban dau gia, trir triedng hop phap luat cé quy dinh khac.

2. Thoi han, dia diém giao tai san da ban dau gia do t6 chirc ban dau gia tai san va ngwoi mua
dwoc tai sdn ban dau gia thda thuan trong hop dong mua ban tai san ban dau gia, triv tredng
hop phap luat cé quy dinh khac.

Diéu 42. Mua lai tai san da ban dau gia

1. Nguoi c6 tai san ban d4u gia chi dwoc mua lai tai sédn da ban d4u gia néu ngwdi mua duoc tai



san ban d4u gia dong y.
2.‘ Viéc mua lai tai san da ban dau gia dwoc thwe hién theo quy dinh clia B6 luat Dan sw vé hop
dong mua ban tai san.

Diéu 43. Phi, chi phi ban dau gia tai san
1. Trong trwdng hop ban dau gia tai san thanh, trir trwdng hop phap luat cé quy dinh khac,

ngudi co tai sdn ban dau gia thanh toan cho té chirc ban dau gia cac khoan phi va chi phi sau
day:

a) Phi ban d4u gia theo quy dinh cta phap luat vé phi, 1& phi;

b) Chi phi thwc té, hop Iy cho viéc ban dau gia tai san do ngwdi co tai san ban dau gia va tb chirc
ban dau gia tai san théa thuan.

2. Trong trwong hop ban déu'gié tai san khong thanh thi ngudi co tai san ban déu’gié tai san
thanh toan cho t6 chirc ban dau gia tai san cac chi phi thuwc té, hop ly quy dinh tai diém b khodn
1 Diéu nay, trlr treo'ng hop cac bén cé thda thuan khac hoac phap luat cé quy dinh khac.

3. DB6i voi tai san thi hanh an, trong treong hop ban dau gia khong thanh thi co quan thi hanh an
c6 trach nhiém thanh toan chi phi ban dau gia tai san cho t6 chirc ban dau gia tai san.

4. Dbi véi tai san 1a tang vat, phwong tién vi pham hanh chinh, trong trwong hop ban dau gia
khong thanh thi co quan tai chinh c6 trach nhiém thanh toan chi phi ban dau gia cho Trung tam
dich vu ban dau gia tai san, H6i dong ban dau gia tai san cap huyén theo quy dinh clia phap luat.
Diéu 44. Chi phi dich vu lam thi tuc chuyén quyén s& hiru, quyén sir dung va dich vu khac
lién quan den tai san ban dau gia (sau day goi chung la chi phi dich vu)

1. T6 chirc, ca nhan c6 yéu cau va duoc t6 chirc ban dau gia tai san cung cép dich vu lam tha
tuc chuyen quyen s& hiru, quyén slr dung tai san va dich vu khac lién quan dén tai san ban dau
gia thi phai tra chi phi dich vu cho t6 chirc ban dau gia tai san.

2. Mtrc chi phi dich vu do cac bén théa thuan trén co s& chi phi can thiét hop ly va gia thi tredng.
Diéu 45. Quan ly, str dung phi, chi phi ban dau gia tai san, chi phi dich vu va cac khoan thu
khac

1. Viéc quan ly, str dung phi, chi phi ban d4u gia tai san, chi phi dich vu va cac khoan thu khac
cla Trung tam dich vu ban dau gia tai san dwoc thyc hién theo quy dinh clia phap luat vé phi, 1é
phi va ché dé tai chinh ap dung cho don vi sy nghiép cé thu.

2. Viéc quan ly, st dung phi, chi phi ban d4u gia tai san, chi phi dich vu va céac khoan thu khac
cua doanh nghiép ban dau gia tai san dwoc thye hién theo quy dinh phap luat ve phi, 1€ phi va
ché d6 tai chinh ctia doanh nghiép.

3. Viéc quan ly, st dung chi phi ban dau gia tai san cta hgi dong ban dau gia tai san quy dinh tai
Nghi dinh nay dwoc thye hién theo hwéng dan ctia BO Tai chinh.

Diéu 46. Cap giay chirng nhan quyén s& hiru, quyén str dung tai san ban dau gia

1. Co quan nha nuéc cb thdm quyén co trach nhiém cap gidy chirng nhan quyén sé hiru, quyén
st dung tai sdn cho ngwdi mua dworc tai san ban dau gia.

2. Thoi han cép gidy chirng nhan quyén s& hiku, quyén str dung dbi voi tai san da ban dau gia
dworc thire hién theo quy dinh clia phap luat doi véi loai tai san do.

3. Can clr vao van ban xac nhan két qua ban dau gia, co quan co thdm quyén cép gidy chirng
nhan quyen st dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lien voi dat cho ngudi mua
dwoc tai san ban dau gia theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Diéu 47. Trach nhiém vé gia tri, chat lwong cua tai san da ban dau gia



T chirc ban d4u gia tai san khong chiu trach nhiém vé gia tri, chét lvgng cla tai san da ban dau
gia, trev treong hop khong thong bao day da, chinh xac cho ngwdi tham gia dau gia tai san
nhirng thong tin can thiét co lién quan dén gia tri, chat lwong cua tai san da ban dau gia theo hop
dong ban dau gia tai san.

Diéu 48. Huy két qua ban dau gia tai san

1. Két qua ban d4u gia tai san bj hdy trong cac truéng hop sau day:

a) Do théa thuan gilra ngudi co tai san ban dau gia, nguoi mua duoc tai san ban dau gia va to
chlrc ban dau gia tai san, trir treong hop phap luat cé quy dinh khac; doi véi tai san thi hanh an,
thi con phai c6 théa thuan ctia ngwoi phai thi hanh an;

b) Hop ddng ban dau gia tai san, hop ddng mua ban tai sadn ban d4u gia bi Toéa an tuyén bd vo
hiéu hoac bi hiy theo quy dinh cla phap luat dan sw;

c) Két qua ban dau gia tai san bi hiy theo quyét dinh ctia ngwdi c6 thdm quyén xi phat vi pham
hanh chinh theo quy dinh cta phap luat vé x& ly vi pham hanh chinh va theo quy dinh tai khoan 3
Dieu 56 Nghi dinh nay.
2. Trong trwong hop két qua ban dau gia tai san bi hly theo quy dinh tai Diéu nay thi cac bén
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san da nhan; neu khéng hoan tra dwoc
bang hién vat, thi phai trd bang tien. Bén c6 16i gay thiét hai phai béi thwdng theo quy dinh cla
phap luat.
Diéu 49. T6 chirc ban dau gia lai
1. Trong trwdng hop ban d4u gia tai sdn khong thanh thi viéc x& ly tai san ban dau gia duoc thuc
hién theo quy dinh cua phap luat hoac theo théa thuén gitra ngudi co tai san ban dau gia va td
chirc ban dau gia tai san.
E)g‘)i V@i tai san la tang vat, phuvong tién)vi pham hénh,chl’nh thi sau hai lan giam gia ma cudc b?n
dau gia tai sé}n van khéng thanh, thi to chtrc ban dau gia tai san tra lai cho co quan co6 tham
quyen ra quyet dinh tich thu dé thuc hién thanh ly tai san theo quy dinh cua phap luat ve X ly vi
pham hanh chinh. Méi lan gidm gia khong qua 10% gia khéi diém cla tai séan ban dau gia.
2. Trong trwdng hop t chirc ban dau gia lai thi trinh tw, tha tuc ban déu gia lai duoc tién hanh
nhw doi v&i viéc ban dau gia tai san lan dau.
Chuwong V

QUAN LY NHA NUO'C VE BAN DAU GIA TAI SAN
Piéu 50. Trach nhiém cta Bé Tw phap
B6 Tw phap la co' quan giup Chinh phl thuc hién thong nhét quan Iy nha nwéc vé tb chirc va
hoat dong ban dau gia tai san trong pham vi ca nwéc, cé nhiém vy, quyén han sau day:
1. Soan thdo, trinh co quan nha nwoc c6 thdm quyén ban hanh hoéc ban hanh theo tham quyén
cac van ban quy pham phap luat vé to chirc va hoat dong ban dau gia tai san; hwéng dan thi
hanh cac van ban quy pham phap luat dé.
2. Ban hanh, quan ly va hwong dan theo thdm quyén viéc sir dung cac mau van ban, giay to
trong Iinh vuc béNn dau gie} tai san, SO theo ddi tai san ban dau gia, S6 dang ky ban dau gia tai
san; ban hanh mau Thé dau gia vién.
3. Quy dinh chwong trinh khung clia khéa dao tao nghé dau gia, co s& dao tao nghé dau gia.
4. Cép, thu hdi, cép lai Chirng chi hanh nghé dau gia.
5. Kiém tra, thanh tra vé t6 chirc va hoat dong ban d4u gia tai san theo thAm quyén.

6. Tdng hop va hang ndm bao cdo Thu twéng Chinh phi vé té chirc va hoat ddng ban dau gia tai



>

san.

7. Hop tac quéc té trong linh vwc ban d4u gia tai san.

8. Thwc hién cac nhiém vu, quyén han khac do Chinh pha giao.

9. Thuc hién cac nhiém vu, quyén han khéac theo quy dinh cta phap luét.

Diéu 51. Trach nhiém cua B6 Tai chinh

1. Hwéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong ban d4u gia tai san.

2. Hwéng dan viéc xac dinh gia khéi diém cda tai san ban dau gia |a tai san nha nwéc, tai san la
tang vat, phwong tién vi pham hanh chinh.

3. Hwong dén chung vé mirc thu, viéc quan Iy, stv dung 1€ phi cap Chirng chi hanh nghé dau gia,
phi dau gia thuéc ngudn thu clia ngan sach nha nwéc theo quy dinh cla phap luat vé phi, 1é phi.

4. Thyc hién cac nhiém vu, quyén han khac theo quy dinh ctia phap luat.
Diéu 52. Trach nhiém cua cac Bo, co quan ngang Bo, co’ quan thudc Chinh phu

Trong pham vi nhiém vu, quyén han cta minh, cac B9, co quan ngang Bo, co quan thugc Chinh
pht co trach nhiém phoi hop véi BO Tw phap trong cong tac quén ly nha nwdc vé ban dau gia tai
san do6i v&i cac loai tai san co lién quan dén linh vire quan ly ctia minh.

Diéu 53. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thuéc Trung wong

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tric thugc Trung wong thwc hién quan Iy nha nwéc vé hoat
dong ban dau gia tai san tai dia phwong, cd nhiém vy, quyén han sau day:

a) Quyét dinh bd nhiém, mi&n nhiém Giam déc Trung tam dich vu ban dau gia tai san;

b) Bao dam bién ché, co s& vat chat va diéu kién lam viéc cho Trung tam theo quy dinh cta phap
luat vé don vi s nghiép co thu;

c) Quy dinh cu thé vé mirc phi dau gia tai dia phwong cén cl vao nghi quyét clia Hoi dong nhan
dan tinh, thanh pho trc thuéc Trung wong phu hep v&i cac quy dinh cha phap luat vé phi, 1é phi;
d) Kiém tra, thanh tra va x( ly vi pham vé t6 chirc, hoat dong ban dau gia tai san trong pham vi
dia phwong theo tham quyén;

d) Hang nam bao céo B6 Tw phap vé t6 chirc va hoat dong ban dau gia tai dia phwong dé tong
hop bao cao Thu twéng Chinh phu;

e) CAc nhiém vu, quy&n han khac theo quy dinh ctia phap luét.

2. S& Tw phap giup Uy ban nhan dan tinh, thanh pho trie thude Trung wong thwe hién chire

nang quan ly nha nwéc vé cong tac ban du gia tai san tai dia phwong, cé nhiém vu, quyén han
sau day:

a) Hwéng dan nghiép vu ban dau gia tai san cho cac td chirc ban dau gia tai san trong pham vi
dia phwong;

b) Xay dwng dé an vé 16 trinh chuyén dbi Trung tam dich vu ban dau gia tai san sang mé hinh
doanh nghiép dai véi tinh, thanh pho co tir 02 doanh nghiép ban dau gia tai san tré |én, trinh Uy
ban nhan dan tinh, thanh phd phé duyét; té chirc thire hién dé an sau khi dwoc phé duyét;

c) Kiém tra, thanh tra va xu ly vi pham vé té chirc, hoat ddng ban d4u gia tai san trong pham vi
dia phwong theo thdm quyén;

d) Bao cao Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong, B Tw phap vé t6 chirc va
hoat dong ban dau gia tai san tai dia phwong theo dinh ky hang nam va trong cac treong hop dot
xuat;



d) Cac nhiém vu, quyén han khac theo quyét dinh cta Chi tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phb
trire thudc Trung wong hodc theo Uy quyén cta Bo trwdng Bo Tw phap.

Diéu 54. Xt ly vi pham déi véi té chivc ban dau gia tai san, dau gia vién va ngwdi tham gia
dau gia

1. T6 chirc ban dau gia tai san co hanh vi vi pham cac quy dinh cia Nghi dinh nay thi bi xt phat
vi pham hanh chinh; néu gay thiét hai thi phai boi thuwdng theo quy dinh cta phap luat.

2. DAu gia vién cé hanh vi vi pham céac quy dinh ctia Nghi dinh nay thi tuy theo tinh chat, mirc d6
ma bj xt ly ky luat, x&r phat vi pham hanh chinh hodc bj truy ctru trach nhiém hinh su.

3. Nguoi tham gia d4u gia tai sén cé hanh vi vi pham cac quy dinh cta Nghj dinh nay thi tay theo
tinh chat, mirc d6 ma b| x& phat vi pham hanh chinh, hoac bi truy ctvu trach nhiém hinh sw; néu
gay thiét hai thi phai boi thwdng theo quy dinh clia phap luat.

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thtrc, thdm quyén, tha tL_JC‘XCP ly vi pham hanh chinh vé ban
dau gia tai san dwogc thyc hién theo quy dinh cta phap luat vé xt ly vi pham hanh chinh trong
[inh vre tw phap va phap luat vé x ly vi pham hanh chinh khac cé lién quan.

Chwong VI

DIEU KHOAN THI HANH
Diéu 55. Quy dinh chuyén tiép
1. Céac Trung tam dich vu ban d4u gia tai san va doanh nghiép ban d4u gia tai sadn dwoc thanh
lap trwwé'c ngay Nghi dinh nay cé hiéu lwc dwoc tiép tuc hoat dong theo quy dinh cia Nghij dinh
nay.
Doanh nghiép da dang ky kinh doanh dich vu ban d4u gia tai san mudn thyc hién ban dau gia
cac loai tai san dwoc quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Bieu 1 cta Nghj dinh nay thi phai dap rng
cac dieu kién quy dinh tai Biéu 16 Nghi dinh nay.
2. T6 chirc phat trién quy dat dwoc thanh 1ap theo quy dinh clia phap luat vé dat dai khi t6 chirc
thire hién viéc ban dau gia quyen st dung dat phai ky hgp dong Vi t0 chirc ban dau gia chuyén
nghiép quy dinh tai Diéu 14 Nghj dinh nay dé thwc hién viéc ban dau gia quyén s dung dat.
3. Thé dau gia vién da dwoc cap theo quy dinh cta Nghi dinh s6 05/2005/ND-CP c6 gia tri phap
ly nhw Chirng chi hanh nghé dau gia.

Diéu 56. Hiéu Iwc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2010 va thay thé Nghi dinh s6
05/2005/ND-CP ngay 18 thang 01 nam 2005 cltia Chinh pha vé ban dau gia tai san.

2. Cac quy dinh vé trinh ty, thi tuc ban déu gia tai san, huéng dan ban dau gia tai san tai cac
van ban sau day hét hiéu Iyc thi hanh:

a) Diém d, d khoan 2 Diéu 44 Nghi dinh sb 159/2007/ND-CP ngay 30 thang 10 nam 2007 cua
Chinh phl vé x& phat vi pham hanh chinh trong linh viec quan ly rirng, bao vé rirng va quan ly
ldm san;

b) Khoan 4 Diéu 62 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cta Chinh phi vé
thi hanh Luat Dat dai;

c) biéu 7, Diéu 8, Diéu 9, Diéu 10, Diéu 11 va bd quy dinh vé Hoi dong dau gia tai khoan 1 Diéu
12 Quyeét dinh cda Thu twéng Chinh phi so 216/2005/QD-TTg ngay 31 thang 8 nam 2005 ve dau
gia quyén str dung dat dé giao dat cé thu tién st dung dét hodc thué dét.

3. B4 sung bién phap khéc phuc hau qua “huy két qué ban d4u gia tai san” ddéi véi hanh vi vi
pham hanh chinh “khéng thwc hién quy dinh vé viéc niém yet thdng bao cong khai viéc ban dau
gia tai sa&n” quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 29 Nghi dinh s6 60/2009/ND-CP vé x{ phat vi pham



hanh chinh trong linh vyc tw phap.

4. Cac quy dinh khac co lién quan dén hoat ddng ban d4u gia tai san trai v&i quy dinh ctia Nghi
dinh nay déu bj bai bd.

Diéu 57. Trach nhiém thi hanh

1. Bd Tw phap chiu trach nhiém cha tri, phdi hop véi cac B, nganh cé lién quan hwéng dan thi
hanh Nghj dinh nay.

2.Cac Bo trwdng, Thu trwdng co quan ngang Bo, Thu trudng co quan thuée Chinh phd, Chu tich
Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trywc thuéc Trung wong chiu trach nhiém thi hanh Nghij dinh
nay./.

TM. CHINH PHU
THU TUONG

(Da ky)

Nguyén Tén Diing



