Luat dat dai nam 1987 )
LUAT DPAT DAl
LOI NOI PAU

Dét dai la tai nguyén qudc gia vo cung quy gia, la tw liéu sdn xuét dédc biét khéng gi thay thé duoc cla
néng nghiép, 1dm nghiép, Ia thanh phén quan trong hang dau ctia méi trurong séng, la dia ban phan bb cac khu
dan cu, xay dung céc co s& kinh té, van hod, xa hoi, an ninh va quéc phong. Tréi qua nhiéu thé hé, nhan dan ta
tén bao céng strc va xurong mau méi khai thac, bdi bé, céi tao va bdo vé duoc vén dat nhw ngay nay.

Dé néng cao tinh than tréch nhiém cta moi té chirc va cé nhan trong viéc bdo vé va st dung déat dai, bdo
vé moi truong, dua viéc quén ly va st dung dat dai vao quy ché chét ché, khai thac tiém néng cia dat dai mot
céch hop ly va cé hiéu qua, triét dé tiét kiém dat, gép phéan vao céng cudc céi tao xa hoi chi nghia, bdo dém
céng bang xa hoi, ttrng buéc dura ndng nghiép, 1dm nghiép 1én san xuét I6n, phuc vu sw nghiép xay dung va béo
vé T6 quéc Viét Nam x& hoéi chd nghia;

Cén cwr Piéu 19, Piéu 20 va Diéu 83 ctua Hién phép nudéc Cong hoa x& héi chd nghia Viét Nam;

Luét nay quy dinh ché do quén ly va st dung dét dai.

CHUONG |
NHO’NG QUY BINH CHUNG

Dieu 1

D4t dai thudc s& hiru toan dan, do Nha nwéc théng nhat quan ly.

Nha nwéc giao dat cho cac néng trwdng, lam trwong, hop tac xa, tap doan san xuét néng nghiép, 1am
nghiép, xi nghiép, don vi vii trang nhan dan, co quan nha nwéc, td chirc xa hodi va ca nhan-duéi day goi la
ngwdi str dung dat-dé st dung én dinh, 1au dai.

Nha nwéc con giao dat dé st dung c6 th&i han hoac tam thoi.

Nguwoi dang st dung dat dai hop phap dworc tiép tuc str dung theo quy dinh cta Luat nay.

Pieu 2

Nha nwéc khuyén khich dau tw lao dong, vat tw, tién vén va ap dung cac thanh twu khoa hoc - ky thuat
vao Viéc:

- Tham canh, tang vu, nang cao hiéu qua kinh té ctia viéc s& dung dét;

- Khai hoang, v& ho4, 14n bién, phi xanh dat tréng ddi nui troc dé& mé rong dién tich dat san xuét nong
nghiép, lam nghiép, nudi tréng thuy san va lam mudi;

- Bdo v&, cai tao dat, lam tang d6 mau mé& cla dat.

Diéu 3

Nha nwéc bdo dam cho nguwdi st dung dat dwoc hwdng nhitng quyén loi hop phap trén dat dwoc giao,
ké ca quyén chuyén, nhwong, ban thanh qua lao dong, két qua dau tw trén dat dwoc giao khi khéng con st
dung déat va dat dé dwoc giao cho ngwdi khac siv dung theo trinh tw, thi tuc do phap luat quy dinh.

Diéu 4

Moi nguoi s dung dat co trach nhiém thyc hién cac chinh sach clia Nha nwoc nham bao vé, cai tao, bdi
bd va st dung dét dai hop ly, tiét kiém. ,

Nguwoi str dung dat phai ndp thué str dung dat theo quy dinh cla phap luat.

Diéu 5

Nghiém cam viéc mua, ban, Ian, chiém dat dai, phat canh thu t6 dwoi moi hinh thirc, nhan dét dwoc giao
ma khong str dung, str dung khdng ding muc dich, tw tién st dung dat ndng nghiép, dat cé rirng vao muc dich
khac, lam huy hoai dat dai.

Dieu 6

Quéc hdi thue hién quyén quyét dinh, quyén giam sat tdi cao déi véi viéc quan Iy va st dung dat dai trong
ca nuwoc.

Hoi ddng bo trwdng thwe hién quyén quan ly Nha nwéc ddi véi viec str dung, bdo vé va céi tao dat dai.

Hoi ddng nhan dan, Uy ban nhan dan cac cap thuc hién viéc quan ly Nha nwéc déi voi dat dai trong dia
phwong minh theo thdm quyén dwoc quy dinh trong Luat nay.



Tha trwdng cac nganh trong pham vi quyén han va trach nhiém ctia minh td chirc va quan ly viéc str dung
d4t dai do Nha nwéc giao cho céac td chire thudc nganh minh st dung.

Co quan quan ly dat dai & Trung wong va dia phwong cé nhiém vu giup Hoi ddng bd trwdng va Uy ban
nhan dan cac cap thuc hién viéc thdng nhat quan ly Nha nwéc déi véi dat dai.

Pieu 7

Mat tran T quéc, Cong doan, Hoi ndng dan tap thé, Poan thanh nién Cong san H& Chi Minh, Hai lién
hiép phu ni¥, cac hdi khoa hoc va cac td chirc xa hoi khac cling nhw moi céng dan déu co6 nhiém vu hd tro cac
co quan Nha nwérc trong viéc thwe hién cac bién phap nham bao vé va st dung dat dai hop ly, tiét kiém.

Cac co quan Nha nwéc trong pham vi nhiém vu va quyén han cGa minh cé trach nhiém xem xét day du
cac kién nghi clia cac td chirc xa hoi va ca nhan trong viéc thwc hién cac bién phap bao vé va st dung dat dai.

Dieu 8

Can ctlr vao muc dich str dung chu yéu, dat dai dwoc phan thanh cac loai sau day:
1- B4t néng nghiép;

2- D4t 1am nghiép;

3- B4t khu dan cuw;

4- D4t chuyén dung;

5- Pat chwa st dung.

CHUONG i
CHE PO QUAN LY BAT PAI

Diéu 9

Viéc quan ly Nha nwéc dbi voi dat dai bao gébm:

1- Piéu tra, khao sat, do dac, phan hang dat dai va lap ban dd dia chinh;

2- Quy hoach va ké hoach hoa viéc s&r dung dét dai;

3- Quy dinh cac ché do, thé 1& vé quan ly, sir dung dat dai va td chirc thwc hién cac ché do, thé 1é Ay;
4- Giao dét va thu hoi dat;

5- Bang ky dat dai, Iap va gil s6 dia chinh, thong ké dét dai, cAp glay ching nhan quyén s dung dat;
6- Thanh tra viéc chap hanh cac ché do, thé 1& vé quan ly, siv dung dét dai;

7- Giai quyét tranh chap dat dai.

Diéu 10

Duoi sy chi dao théng nhét clia Hoi dong bo trudng, Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trye thude trung
wong yé don vi hanh chinh twong dwong tlé chtre, chi dao Uy ban nhan huyén, quan, thi xa, thanh phd thuéc
tinh diéu tra, khao sat, do dac, phan hang dat dai, lap ban do6 dia chinh xa va don vi hanh chinh twong dwong.

Diéu 11

1- Viéc Iap quy hoach, ké hoach:

a) Hoi ddng bo trwdng lap quy hoach, k& hoach st dung dét dai trong cé nudérc;

b) Uy ban nhan dan céc cép Iap quy hoach, ké hoach st dung dat dai trong dia phwong minh;

c) Cac nganh lap quy hoach, ké& hoach s dung dét dai ciia nganh minh.

2- Thadm quyén phé chudn va xét duyét quy hoach, ké hoach str dung dat dai:

a) Quéc hoi phé chuan quy hoach, ké hoach sir dung dat dai trong ca nwéc; Hoi ddng nhan dan cac cap
phé chuén quy hoach, ké hoach sr dung d4t dai ctia dia phuwong minh trwéce khi trinh 1&n chinh quyén cép trén
truc tiép xét duyét;

b) Hoi ddng bd trwdng xét duyét quy hoach, ké hoach s&r dung dat dai clia cac nganh & Trung wong va
quy hoach ké& hoach s dung dat dai cta tinh, thanh phé trwc thudc trung wong va don vi hanh chinh twong
dwong;

c) Uy ban nhan dan cép trén xét duyét quy hoach, ké hoach s dung d4t dai ctia Uy ban nhan dan cp
duéi truc tiép;

d) Uy ban nhan dan mdi cip cung v&i cac nganh cap trén xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat dai
clia nganh d6 tai dia phwong;



e) Trong trwdng hop can bd sung, diéu chinh quy hoach, ké& hoach sir dung dat dai phai dwoc sw déng y
ctia co quan Nha nwéc cé thdm quyén quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d khoan 2 cta Diéu nay.

Diéu 12

Viéc quyét dinh giao dat phai tuan theo nhirng quy dinh sau day:

1- C&n cr vao quy hoach va ké hoach str dung dat da dwoc co quan Nha nwéc cé thdm xét duyét quy
dinh tai khoan 2 Piéu 11 cla Luat nay;

2- Can ctr vao ké hoach hang nam chuyén loai d4t tr muc dich st dung nay sang muc dich s dung khac
da dwoc co Nha nwéc cé thdm quyén xét duyét quy dinh tai Didu 13 cla Luat nay;

3- C&n ct vao yéu cau sir dung dat dai ghi trong luan ching kinh té - k§ thuat va trong thiét ké da dwoc
co quan Nha nwéc co thdm quyén xét duyét;

4- Viéc quyét dinh giao dat dang st dung cho nguoi khac chi dwoc tién hanh sau khi cé quyét dinh thu
hdi dat do ctia co quan Nha nuwéc cé thdm quyén, quy dinh tai Didu 15 cia Luat nay.

Pieu 13

1- Hoi ddng Nha nuwéc phé chudn ké hoach hang nam cta Hoi déng bo trwdng vé viéc giao dat néng
nghiép, dat cé rixng st dung vao muc dich khac.

2- Hoi dbng bd trwdng xét duyét ké hoach hang ndm ctia Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd trwc thudc
trung wong va don vi hanh chinh twong dwong vé viéc giao dat ndng nghiép, dat cé rirng dé str dung vao muc
dich khac.

Hoi déng bd trwdng cdn ct vao quy hoach, ké hoach st dung dat dai da dwoc Quéc hoi phé chuén va ké
hoach hang ndm chuyén dat nong nghiép, dat cé rivng dé s dung vao muc dich khac da dwoc Hoi ddng Nha
nwéc phé chuan, quyét dinh viéc giao dat dé s dung vao moi muc dich trong nhirng treerng hop can thiét.

3- Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong va don vi hanh chinh twong dwong quyét dinh:

a) Giao d4t cho cac tb chire kinh té quéc doanh dé sir dung vao muc dich néng nghiép, 1am nghiép;

b) Giao d4t dé& st dung vao muc dich khac khéng phai san xuat néng nghiép, 1am nghiép trong pham vi
sau day:

T 1 ha tré xudng dbi véi dat néng nghiép, dat co rivng, dat khu dan cw va tir 2 ha tré xubng déi voi dat
hoang, déi nui cho médi céng trinh khéng theo tuyén.

Tw 3 ha tré xubng dbi véi dat ndng nghiép, dat coé rivng, dat khu dan cw va to 5 ha tré xubng dbi voi dat
hoang, d6i nui cho méi céng trinh theo tuyén.

c) Giao dat chuyén dung dé s dung vao muc dich chuyén dung, trir dét thudc ving 1anh hai.

d) Xét duyét ké hoach giao dat khu dan cw néng thén dé nhan dan lam nha & theo dinh mirc hang ndm da
duwoc Hobi déng bd trwdng xét duyét cho méi loai xa.

d) Giao dat khu dan cw thudc ndi thanh noi thj theo quy hoach da dwoc co quan Nha nwéc céd tham
quyén xét duyét.

4- Uy ban nhan dan huyén, thi x&, thanh phé thudc tinh quyét dinh:

a) Giao dat cho cac hop tac xa, tap doan sdn xuét va ca nhan dé s dung lau dai vao san xuét néng
nghiép, lam nghiép;

b) Giao d4t chwa st dung cho céac té chirc va ca nhan s dung cé thdi han hodc tam thdi dé san xuét
néng nghiép, 1dm nghiép;

c) Giao dat khu dan cw néng thén cho nhan dan 1am nha & theo ké hoach da dwoc Uy ban nhan dan tinh,
thanh phd trwc thudc trung wong va don vi hanh chinh twong dwong xét duyét.

5- Uy ban nhan dan quan c6 thdm quyén giao dat quy dinh tai diém a, diém b, khoan 4 cta Diéu nay.

6- Hoi dbng bo trwo’ng quy dinh trinh tw, thi tuc giao céac loai dat. Co quan quan ly d4t dai cGa trung wong
va dia phwong, giup Hoi ddng bd trwdng va Uy ban nhan cac cp trong viéc giao déat.

Pieu 14

Nha nuwéc thu hdi toan bd hodc moét phan dat da giao st dung trong nhirng trudng hop sau day:

1- T6 chire s dung dat bj giai thé, chuyén di noi khac, hodc bi thu hep ma gidm nhu cau san xuét;

2- Tt ca sb nguwoi trong hod st dung dat da chuyén di noi khac hodc da chét;

3- Nguwoi st dung déat tw nguyén tra lai dat dwoc giao;

4- Thoi han siv dung dét da hét;

5- Nguwdi st dung dat khong s dung dat dwoc giao trong 6 thang lién ma khéng duwoc co quan Nha
nwéc cd thAm quyén quyét dinh giao dét d6 cho phép;



6- Nguoi sir dung dat vi pham nghiém trong nhitng quy dinh vé st dung dat;
7- Dét giao kh()ng’dung tham guyén quy dinh tai Diéu 13 cta Luat nay;
8- Can str dung dat cho nhu cau ctia Nha nwéc hodc cua xa hoi.

Pieu 15

Co quan Nha nuwéc c6 thdm quyén quyét dinh giao dat nao thi cé quyén thu hdi dat do.

Trong trwdng hop cé nhu cau khan cap cla chién tranh hodc chdng thién tai thi viéc thu hdi dat do Uy
ban nhan dan cép huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh tré 1én quyét dinh theo d& nghj ctia co quan chi huy
quan sw hodc co quan chi huy chéng bao lut.

Dieu 16

Viéc chuyén quyén st dung dat dai chi thwe hién trong cac trwdng hop sau day:

1- Khi ho néng dan vao hodc ra hop tac xa, tap doan san xuét néng nghiép, 1am nghiép;

2- Khi hop tac xa, tap doan san xuat ndong nghiép va ca nhan thoa thuan déi dat cho nhau dé té chirc lai
san xuat;

3- Khi nguoi dwoc giao dat chuyén di noi khac hodc da chét ma thanh vién trong ho ctia ngudi do van
con tiép tuc str dung dat do.

Viéc chuyén quyén st dung dat dai ndi trong Diéu nay, néu & ndng thon thi do Uy ban nhan dan xa quyét
dinh, néu & thanh thj thi do Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phd trwc thudc tinh quyét dinh.

Diéu 17

Nguwoi dwoc thira ké nha & hodc ngudi chuwa co chd &, khi duwoc nguoi khac chuyén nhwong nha ‘dé 9,
sau khi dwoc co quan Nha nwédc cé tham quyén céng nhan quyén s& hiru doi voi nha &, thi dwoc quyén s
dung dat & cé ngdi nha dé.

Dieu 18

1- Khi dwoc co quan Nha nwéc c6 thdm quyén giao dat, cho phép chuyén quyén st dung, thay dbi muc
dich s dung hodc dang s dung dat hop phap ma chwa déng ky thi ngwdi st dung phai xin déng ky dat dai tai
co quan Nha nwéc ndi & khodn 2 cla Diéu nay.

2- Uy ban nhan dan quan, thanh phé thudc tinh, thi xa, thi trAn va Uy ban nhan dan xa thudc huyén lap,
gitr sb dia chinh, vao s dia chinh cho nguwdi str dung dat va tw minh dang ky dét chwa st dung vao s dia
chinh.

3- Sau khi dang ky, ngudi str dung dat dwoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dét.

Diéu 19
Hoi dong bo trudng dinh ky t6 chire viéc thong ké dat dai vé s lwong va chét lvgng dé phuc vu kip thoi
cho cac yéu cau quan ly, st dung dat dai.

bieu 20

Hoi ddng bo trwdng va Uy ban nhan dan cac cép té chirc viéc thanh tra dat dai trong dia phan quan ly cta
minh.

Co quan quan ly dat dai & trung wong va dia phwong gitp Hoi ddng bd trwdng va Uy ban nhan dan cac
cép thuc hién thanh tra dat dai.

Khi thuwc hién viéc thanh tra d4t dai, doan thanh tra hodc thanh tra vién cé quyén:

1- Yéu cau céc tb chirc va ca nhan cd lién quan cung cép tai liéu can thiét cho viéc thanh tra;

2- Tam thoi dinh chi viéc siv dung phan dét s&r dung khéng dung phap luat;

3- Kién nghi v&i co quan Nha nwéc c6 thdm quyén xt ly nhirng hanh vi vi pham phap luat dat dai.

Pieu 21

Cac tranh chap vé quyén str dung dat dai do Uy ban nhan noi cé dat dai bj tranh chap giai quyét theo quy
dinh du¢i day:

1- Uy ban nhan dan x4, thj trdn giai quyét cac tranh chép dét dai gitra c4 nhan véi ca nhan.

2- Uy ban nhan dan huyén giai quyét cac tranh chép gira ca nhan véi té chirc va gitra cac t6 chirc thudc
quyén minh quan ly.



3- Uy ban nhan dan quan, thj xa, thanh phé thudc tinh gidi quyét cac tranh chap quy dinh tai khoan 1,
khodn 2 ctia Diéu nay.

4- Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thuéc Trung wong va don vi hanh chinh twong dwong gidi quyét
cac tranh chép gitra ca nhan vaéi té chirc, gitra té chirc véi nhau, néu td chirc do thudc quyén quan Iy ctia minh
hoac tryc thuéc Trung wong.

5- Trong truo’ng hop khéng déng y véi quyet dinh cla Uy ban nhan dan da glal quyet tranh chap, dwong
sw ¢ quyén khiéu nai Ién co quan chinh quyén cép trén. Quyét dinh ctia chinh quyén cép trén truc tiép c6 hiéu
Iwe thi hanh.

6- Viéc tranh chap quyén s dung dat cé lién quan dén dia gidi gitra cac don vi hanh chinh do Uy ban
nhan dan cac don vi d6 cung phéi hop g|a| quyét. Trong trLPo’ng hop khéng dat dwoc sw nhat tri thi thAm quyén
giai quyét theo quy dinh tai khoan 11, Piéu 83 va khoan 26, Diéu 107 cta Hién phap.

Diéu 22
~ Khi giai quyét tranh chép vé nha &, vat kién tric khac hogc cay lau nam thi Toa an nhan dan giai quyét ca
quyén str dung dat cd nha &, vat kién trdc khac hoac cay lau nam dé.

CHUONG Il
CHE PO SU DUNG CAC LOAI BAT

MUC |
DAT NONG NGHIEP, DAT LAM NGHIEP

Piéu 23
Bat nong nghiép 1a dat dwoc xac dinh chli yéu dung vao san xuat nong nghiép nhw trong trot, chan nudi,
ké ca nudi trong thuy san hodc nghién ctru thi nghiém vé trong trot, chan nudi.

Piéu 24

Nguwoi st dung dat néng nghiép cé nghia vu:

1- Bwa dién tich dwgc giao vao san xuét ndng nghiép theo quy hoach, ké hoach, khéng dwoc bd hoang,
bd ho3;

2- Thuc hién cac bién phap tham canh, tang vu, bdo vé, céi tao, bdi bd dat dai va két hop ndéng nghiép,
I&m nghiép.

Diéu 25

D4t 1am nghiép 1a dat dwoc xac chli yéu dung vao san xuét 1am nghiép nhuw trong rivng, khai thac rirng,
khoanh nudi, tu bé, péi tao‘rtvng, nghiér) ctru thi nghiém vé lam nghiép; dat rirng cam, vweon quoc gia; dat trong
rirng dé phong hd dau ngudn, bao vé dét, cai tao méi trudng.

Diéu 26

Ngudi str dung dat Iam nghiép c6 nghia vu:

1- Nghiém chinh chép hanh phap luat vé quan ly khai thac, bdo vé rivng va dat 1am nghiép, khong tu tién
pha rirng, dét rirng, lam huy hoai méi trudng.

2- Trdng rirng phd xanh dién tich dwoc giao theo quy hoach, ké hoach; thyc hién cac bién phap vé tham
canh, bao vé dat, chdng x6i mon va két hop Iam nghiép, néng nghiép.

Diéu 27

D4t Iam kinh té gia dinh quy dinh nhw sau:

1- Céac hop tac xa, tap doan san xuat néng nghiép, lam nghiép dwoc giao lai cho cac hd thanh vién cla
minh mot dién tich dt ndng nghiép, dat 1am nghiép trong sé dat dwoc Nha nuwéc giao st dung dn dinh, 1au dai
dé céac ho nay lam kinh té gia dinh.

Hoi ddng nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc trung wong va don vi hanh chinh twvong dwong quy dinh
mirc dat nong nghlep, dat 1am nghlep duwoc giao cho méi ho & ting vung trong dia phwong minh, méi ngudi
khéng qua 10% dat nong nghiép, dat lam nghiép binh quan cho nhan khau cla xa.



2- Cac nong trucyng lam trwong, tram, trai ndng nghlep, Idm nghiép dwoc giao lai cho cac ho thanh vién
ctia minh mot dién tich dat néng nghiép, 1am nghlep trong sb dat dwoc Nha nuwéc giao siv dung 6n dinh, lau dai
dé cac ho nay lam kinh té gia dinh, nhwng méi ho nhiéu nhét ciing khdng vwot qua mirc quy dinh cho tirng ving
nhw sau:

a) Bdng bang Bac bd va déng bang mién Trung tlr Thanh Hoa dén Thuan Hai: 200 m2;

b) Trung du, Déng Nam bd va ddng béng séng Clru Long: 500 m2;

c) Mién nui va Tay Nguyén: 1.000 m2.

Diéu 28

D4t san xuét clia néng dan ca thé quy dinh nhw sau:

Cac hd néng dan ca thé dwoc Nha nwdc giao dat 6n dinh, 1au dai dé san xuat néng nghiép, 1am nghiép
trén co s& dat dai dang s dung.

Can c vao kha nang dat dai, ké hoach str dung dat ctia dia phwong va kha naéng st dung dat cua tirng
loai hd, Hoi ddng nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc trung wong va don vi hanh chinh twong dwong quy dinh
mirc dat giao cho cac loai hd néng dan ca thé & dia phwong trén co s& binh quan dat néng nghiép, dat 1am
nghiép tinh theo nhan khau & méi xa.

Dieu 29

1- O nhirng noi con dat chwa st dung thi Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh cé
thé giao loai dat nay cho cac té chirc hodc cac hd thanh vién cla hop tac xa, tap doan san xuét ndong nghiép,
lam nghiép, tiéu, thi céng nghiép, ngw nghiép, nghé muébi, ndng trwdng, 1am trwédng, tram, trai néng nghiép, 1am
nghiép, cong nhan, vién chirc va nhan dan dé san xuét néng nghiép, 1am nghiép.

2- Béi voi dét tréng, ddi nui troc, rirng nghéo kiét thi dwoc giao theo chinh sach giao dat, giao rivng dé
trdng trot va chan nudi; dat giao cho méi td chirc va ca nhan la cdn c vao kha nang st dung, khéng han ché vé
dién tich.

3- Khi giao dat noi & khoan 1 va khoan 2 ctia Piéu nay phai xac dinh rd muc dich va thdi han st dung dé
nguoi st dung dat yén tam san xuét, cé thu hoach thoa dang so véi cdng strc da dau tw ddi vai tirng loai cay
trong va vat nuéi.

4- D4t dwoc giao ndi trong Diéu nay khéng tinh vao mirc dét 1am kinh té gia dinh hodc mdc dat giao cho
néng dan ca thé quy dinh tai Diéu 27 va Diéu 28 ctia Luat nay.

Piéu 30

Nha nwéc khuyén khich moi td chirc va ca nhan thudc cac thanh phan kinh té dau tw von dé s dung dat
dai vao san xuét néng nghiép, lam nghiép & cac vung con nhiéu dat chwa s dung hoac hiéu qua st dung dat
con thap.

Nha nwéc cé cac chinh sach vé dau tw, xay dwng co s& vat chat - ky thuat, tuyén dung va thué mwon lao
dong, mién gidm thué va gia ca néng san dé khuyén khich moi ngudi tan dung dat dai vao san xuéat néng
nghiép, lam nghiép.

Piéu 31

Viéc str dung dat vuon quy dinh nhw sau:

D4t vudn duoc tinh vao dat 1am kinh té gia dinh xa vién hodc dat giao cho néng dan con san xuét ca thé,
phan con lai ngudi co vedn van duoc tiép tuc st dung dé san xuat ndng nghiép, lam nghiép.

Nha nwéc cé chinh sach khuyén khich va bao vé loi ich cia moi td chirc va ca nhan tham canh, tang san
lwong cay tréng trén dat vwdn, st dung dat tréng, ddi nui troc dé 1ap vwdn theo quy hoach.

Khong dwoc lap vwdn trén dat trong lua, trir trwérng hop c6 phép cla uy ban nhan dan huyén, quan, thi
x4, thanh phd thuéc tinh theo ké hoach st dung dat da dwoc Hoi ddng nhan dan cung cp théng qua.

Can c vao yéu cau phat trién kinh té quéc déan, kha nang dat dai va tap quan canh tac & tirng dia
phuwong, H0| dong bo trwdng quy dinh cac h|nh thire td chuc san xuét va cac chinh sach thich hop déi voi dat
vudn & mbi viing nham phat trién san xuét, 6n dinh doi séng va tédng san pham cho xa hdi.

Diéu 32
Chua, nha tho, thanh thét ton gido dang si dung dét hodc chua duoc giao dét s dung néu co yéu cau
chinh dang va cé kha nang s dung c6 hiéu qua thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc trung wong va



don vi hanh chinh twong dwong cén cl vao chinh sach tén gido ctia Nha nwéc va khad nang dat dai cta dia
phwong dé quyét dinh dién tich dat dwoc giao cho chla, nha the, thanh that do.
MUC 2
DAT KHU DAN CU

Diéu 33
D4t khu dan cw 1a dét dwoc xac dinh dé xay dwng cac thanh thi va cac khu dan cw néng thon.

Dieu 34

Viéc st dung dat khu dan cw & thanh thj phai tuan theo nhirtng quy dinh vé& tirng loai dat néi trong Luat
nay, ddng thoi phai phi hop véi quy hoach chung clia thanh phd, thj xa, thij tran.

Déi v&i thanh phd, thj xa, thi trdn c6 quy hoach giao dat cho nhan dan tw lam nha & thi Hoi ddng nhan dan
tinh, thanh phd trwc thudc Trung wong va don vu hanh chinh twong dwong quy dinh mirc dét giao cho méi hd.

Viéc str dung dat dé xay dwng nha & trong thanh phé, thi xa, thi trAn phai theo ding quy dinh cta Hoi
ddng bo trwdng.

bieu 35

Viéc str dung dat khu dan cw & néng thén phai theo quy hoach thuan tién cho san xuét, doi séng cla
nhan dan va quan ly xa hdi. Phai tan dung nhirng khu dan cw sén cé, han ché viéc mé rong khu dan cw trén dat
néng nghiép.

Chi dwoc giao dat & trong khu dan cw cho nhirng hd chwa c6 nha 6.

Can clr vao kha nang dat dai & tirng vung, Hoi ddng nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc trung wong va
don vi hanh chinh twong dwong quy dinh mac dat dwoc giao cho méi hd, nhwng khéng dwoc qua mirc quy dinh
cho tirng vung nhw sau:

a) Bdng bang Bac bd va déng bang mién Trung tlr Thanh Hoa dén Thuan Hai: 200 m2.

b) Trung du, Déng Nam bé va déng bang séng Clru Long: 300 m2.

c) Mién nai va Tay Nguyén: 400 m2.

Déi v&i nhivng viing nhan dan co tap quan nhiéu thé hé cung chung séng trong mét hd hoac nhirng noi
phai giao d4t & vao dat quanh ndm ngap nwdc thi theo d& nghi ctia Hoi ddng nhan dan tinh, thanh phd truc
thudc trung wong va don vi hanh chinh twong dwong, Hoi dong bd trwdng co thé quy dinh mirc dét & cao hon,
nhwng néi chung khéng vwot qua mét lan rwdi, trong trudng hop ca biét, cling khéng dwoc vwot qué hai lan
murc dét quy dinh cho tirng vung tai Diéu nay.

MUC 3
DAT CHUYEN DUNG

Pieu 36

D4t chuyén dung 1a dat dwoc xac dinh dung vao cac muc dich khéng phai la néng nghiép, 1am nghiép
hodc dat khu dan cw nhw: dat xay dwng cac cong trinh cdng nghiép, khoa hoc - ky thuat, giao théng, thuy loi,
van hoa, xa hoi, dich vu, dat dung cho nhu cau an ninh, qudc phong, dat dung cho thdm do, khai thac khoang
san, dat lam mubi, dat lam dd gbm gach, ngéi va cac vat liéu xay dwng khac, dat di tich lich st, van hoa va danh
lam thang canh, dat nghia dia, dat c6 mat nwéc st dung vao cac muc dich khéng phai la néng nghiép.

Diéu 37

Viéc st dung dét dé xay dwng cac cong trinh cong nghiép, khoa hoc - k¥ thuat, giao thong, thuy Igi, van
hoa, xa hai, dich vu, ngudi viéc tuan theo cac quy dinh cta Luat nay, con phai tuan theo cac yéu cau str dung
dat dwoc xac dinh trong luan chivrng kinh té - k§ thuat va thiét ké cta tirng coéng trinh.

Diéu 38

Viéc st dung dét vao muc dich an ninh, quéc phong phai tuan theo ding quy hoach, ké hoach da dwoc
co quan Nha nudc co thdm quyén xét duyét. Khi st dung dat phai triét dé tiét kiém va han ché dén mic thap
nhat nhirng tré ngai cho viéc str dung dat dai cGa vung lan can.

Diéu 39
Chi nhitrng té chirc dwoc Nha nwéc giao nhiém vu tham do, khai thac khoang sadn méi dwoc st dung dat
dé thwc hién muc dich nay.



D4t tham do, khai thac khoang san, ké ca tham do, khai thac da chi duoc giao st dung trong thoi gian
tham do, khai thac khoang san; khi si dung xong phai tra lai dat v&i trang thai dwoc quy dinh trong quyét dinh
giao dat cia co quan Nha nwéc cd tham quyén.

Diéu 40
~ Nha nuoc giao dét lam mudi cho céc t6 chirc hodc ca nhan dé san xuét mudi; dat nay dwoc giao trén co
s¢ dat dang st dung. ] ] ] ]
Nhirng vung dat lam mudi cé nang suat, chat lwgng cao phai dwgc bao vé, wu tién cho viéc san xuat
mubi.
~ Nha nwéc khuyén khich viéc st dung nhitng vung dat co kha nang lam mudi dé phuc vu cho nhu cau vé
mudi clia xa hoi.

Dieu 41

Viéc str dung dat lam dé gém gach, ngoi va cac vat liéu xay dwng khac dugc giao cé thdi han.

DAt Iam gach, ngéi trwéc hét phai lay tir dat ddi nui khong san xuét nong nghiép, go, béai hoang, long
séng, ao hd can khoi sau, ven séng ngoi khong san xuét, dé bbi can huy bo, dat 14y tir cai tao dong ruéng.

Trong trwdng hop khdng con cac ngudn dat ndi trén thi co thé st dung nhirng loai dat xau, nhwng phai
triét dé tiét kiem. Khi st dung xong phai cai tao ngay dé san xuét néng nghiép, nudi trdng thuy san.

D4t 1am dd gbm hodc gach, ngéi khéng nung dwoc chon & nhirng vung déat thich hop nhwng khéng gay
thiét hai cho san xuat nédng nghiép, lam nghiép.

Chi nhirng t& chirc hodc ca nhan dwoc phép clia co quan Nha nwéc co thdm quyén quy dinh tai Diéu 13
ctia Luat nay méi dwoc st dung dat dé 1am dd gdm, gach, ngoi va cac vat liéu xay dwng khac.

bieu 42

D4t di tich lich s, van hoa, danh lam thang canh 1a d4t cé di tich lich sk, van hoa, danh lam thang canh
theo quy dinh cla phap luat.

D4t nay phai dwoc bdo vé nghiém ngat.

Trong trwéng hop dac biét can thiét phai st dung dat co di tich lich st, van hoa, danh lam thang canh
vao muc dich khac thi phai dwoc phép ctia co quan Nha nwéc cé thdm quyén quyét dinh giao dat va phai dwoc
sy déng y clta B trwdng Bo van hoa.

Trong trwong hop khéng dwoc sy déng y cla Bd trwdng Bo van hoa thi chi céng trinh c6 quyén kién
nghi lén Hoi ddng bo trwdng.

Piéu 43
Qét lam nghia dia phé,i duoc quy hoach thanh khu tap trung, xa dan cw, thuan tién cho viéc choén cét,
tham vieng, hop vé sinh va tiét kiém dat.

Dieu 44

D4t c6 méat nwéc quy dinh trong Piéu nay gdm nhirng dat thudc vung 1anh hai, ndi thuy, séng, dam, hd
I&n khong thudc san xuét néng nghiép.

Can cr muyc dich s& dung chl yéu da xac dinh cho tirng ving dét c6 méat nwéc, Nha nwéc giao dat nay
cho céc t6 chirc va ca nhan thich hop dé st dung.

Diéu 45
Nguoi st dung dat chuyén ding c6 nghfa vu: ‘ ‘ ,
1- Chap hanh nghiém chinh cac quy dinh clia H6i dong bd trwdng vé viéc st dung tirng loai dat chuyén
dung;
~ 2- Thyc hién céc bién phap dé tiét kiém dét dai, bao vé moi trvong va khong tré ngai cho san xuét, doi
sOng cla nhan dan vung lan can.

Diéu 46

Nguoi dwoc giao dat nong nghiép, dat co rirng dé xay dwng cong trinh cong nghiép, khoa hoc - ky thuat,
giao thoéng, thuy lgi, van hoa, xa héi, dich vu, an ninh, quoc phc‘)ng, tham do, khai tha’c khoang san, lam dé gom,
gach, ngdi hodc vat liéu xay dwng khac phai dén bu thiét hai vé dat ndong nghiép, dat coé rirng cho Nha nwéc.



Hoi ddng bod trwdng va Uy ban nhan dan cac cap dwoc st dung khodn dén bl nay vao viéc khai hoang,
v& hod, tham canh, bao vé, cai tao dat, m& mang dién tich dat néng nghiép, dat Iam nghiép.
MUC 4
DPAT CHUA SU DUNG

Dieu 47
D4t chwa s dung 1a dat chwa duwoc xac dinh dé dung vao muc dich néng nghiép, 1am nghiép, khu dan
cw, chuyén dung va Nha nwéc chwa giao cho ai stv dung 6n dinh, [au dai.
Hoi déng bd trwdng lap quy hoach, ké& hoach va cé chinh sach khuyén khich cac td chirc va ca nhan dwa
dat chwa s dung vao san xuéat ndng nghiép, 1am nghiép.
MUC 5
NGHIA VU VA QUYEN LQI CUA NGUO'I SU DUNG BAT

Dieu 48

Ngoai nhirng nghta vu déi voi tirng loai dat dwoc quy dinh tai Diéu 24, Piéu 26 va Diéu 45 cua Luat nay,
nguoi str dung dat con cé nhirng nghia vu sau day:

1- Str dung dat dung muc dich, dung ranh giéi va cac diéu kién khac da dwoc quy dinh khi giao dét;

2- Thwc hién viéc bao vé, cai tao va bdi bd dat dai, khong dwoc lam nhirng viéc cé hai dén méi trwdng va
loi ich hop phap clia ngudi str dung déat 1an can;

3- Thi hanh nghiém chinh quyét dinh ctia co quan Nha nwéc cé thdm quyén vé viéc thu hoi dat;

4- Dén bu thiét hai thwe té cho ngwdi dang st dung dat bj thu hdi dé giao cho minh, bdi hoan thanh qua
lao dong va két qua dau tw da lam tang gia tri ctia d4t d6 theo quy dinh cta phap luat;

5- Nop thué, nop |é phi dia chinh khi lam thd tuc dia chinh theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 49

Nguwoi st dung dat cé nhirtng quyén loi sau day:

1- Buoc sir dung dat dn dinh, 1au dai, cé thoi han hodc tam thoi nhwng da duwgc co quan Nha nwéc co
thdm quyén quyét dinh khi giao dét;

2- Hwédng thanh qua lao dong, két quéa dau tw trén dat dwoc giao, dwoc quyén chuyén, nhwong, ban nha
@, vat kién truc khac, cay lau nam ma nguwdi str dung dat c6 dwoc mot cach hop phap trén dat dwoc giao; trong
trudng hop dat dang sivr dung dwoc thu hdi theo khoan 1, khodn 2 va khoan 3, Diéu 14 cla Luat nay dé giao
cho nguoi khac thi dwgce dén bu thiét hai thue té, dwoc bdi hoan thanh qua lao dong, két qua dau tw da lam
tang gia tri cha dat dé theo quy dinh cla phap luat;

3- Hwéng céc loi ich do cong trinh cong cdng bdo vé hoac cai tao dat mang lai;

4- Pwoc Nha nwéc hwéng dan va gitp dé trong viéc cai tao va boi bb dat;

5- Khi d4t dang st dung bi thu hdi vi nhu cau ctia Nha nwéc hodc xa hoi thi dwoc dén bu thiét hai thyc té
va dwoc giao dat khac;

6- Puwoc Nha nwédc bdo vé khi bi nguwdi khac xam pham dén quyén s dung dét dai hop phap ctia minh.

CHUONG VI
NHNG QUY BINH VE S DUNG PAT BOI VOI TO CHUC,
CA NHAN NU'G NGOAI, TO CHUC QUOC TE, TO CHUC LIEN DOANH,
HOP TAC CUA VIET NAM VA NUOC NGOAI

Piéu 50
Viéc giao dat cho t6 chirc, ca nhan nwdc ngoai, t6 chirc quéc té, to chirc lién doanh, hop tac clia Viét
Nam va nuéc ngoai dé str dung do Hoi ddng bd trudng nwéc Cong hoa xa hodi chdi nghia Viét Nam quyét dinh.

Diéu 51

T chirc, ca nhan nwoc ngoai, t6 chirc quéc té, to chirc lién doanh, hop tac cla Viét Nam va nudc ngodi
duwoc giao dat dé st dung phai tuan theo cac quy dinh cla Luat nay, trir trwong hop dieu wéc quoc te ky ket
gitra nwé'c Cong hoa xa hdi chi nghia Viét Nam véi nuwéc ngoai hodc td chirc quéc té cé quy dinh khac.



CHUONG V
KHEN THUONG VA XU PHAT

Diéu 52

Bia phuong, t6 chirc va ca nhan co nhiéu thanh tich trong viéc quan 1y, bao vé, cai tao, boi bd dét dai, mé
rong dién tich dat néng nghiép, phu x‘anh dat trong doi nui troc, tiét kiém dat trong xay dwng co ban thi dwoc
khen thuwdng, theo quy dinh ctia H6i déng b6 trwdng.

Dieu 53

Ngwoi ndo mua, ban, 14n, chiém dat dai, phat canh thu t6, huy hoai dat dai hodc cé hanh vi khac vi pham
phap luat dat dai thi bj x&* phat hanh chinh bang mét hodc nhiéu hinh thirc sau day:

1- Canh cao;

2- Phat tién tlr 20% dén 30% gié tri thiét hai do viéc vi pham gay ra;

3- Tich thu toan bd tién mua ban dét;

4- Thu héi phan d4t str dung trai phap luat.

Viéc x& ly hanh chinh quy dinh trong Diéu nay do Uy ban nhan dan cac cap cé thAm quyén quyét dinh
theo quy dinh cla phap luat.

Néu hanh vi vi pham gay hau qua nghiém trong ho&c da bj x& ly hanh chinh ma con vi pham thi bj x{
phat theo B6 luat hinh sw.

Dieu 54

Nguwoi nao loi dung chire vu, quyén han hodc vwot qua quyén han giao dat, thu hoéi dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dét trai v&i quy dinh cia phap luat, thiéu tinh than trach nhiém lam thiét hai dén tai nguyén dat
dai, bao che cho nguwdi c6 hanh vi vi pham phap luat dat dai, thi bi x& ly bang mét trong nhirng hinh thrc sau
day:

1- Canh cao;

2- Phat tién;

3- Cach chuc;

4- Budc thoi viéc.

Viéc x@ ly ky luat quy dinh trong Diéu nay do co’ quan chinh quyén quyét dinh theo phan cép quan ly can
bo.

Néu hanh vi vi pham gay hau qua nghiém trong hodc da bi xt& ly ky luat ma con vi pham thi bi x& phat
theo BO luat hinh sw.

Diéu 55
Ngwoi nao c6 hanh vi vi pham phap luat dét dai ma gay thiét hai cho nguoi khac thi ngoai viéc bi x&r phat
theo quy dinh tai Diéu 53 va Diéu 54 clia Luat nay con phai béi thwong cho ngudi bj thiét hai.

~ CHUONG VI
DPIEU KHOAN cUOI CUNG

Diéu 56
Nhirng quy dinh trwéc day trai véi Luat nay deu bai bé.

Diéu 57

Hoi ddng bo trwdng quy dinh chi tiét thi hanh Luat nay.

Luét nay déa duoc Qudc héi nuwée Coéng hoa xa héi chu nghia Viét Nam khoa VIII, ky hop thir 2, théng qua
ngay 29 thang 12 nam 1987.



