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PHAN VAN BAN KHAC
SO XAY DUNG
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
SO XAY DUNG
Sb: 7386/HD-SXD-CPXD Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 30 thang 9 ndm 2011
HUONG DAN

Thii tuc cap gidy phép xdy dung, chuin bi va thwe hién xay dung
sau khi c6 gidy phép d6i véi cong trinh thudc co sé ton gido
trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh

Nhim néng cao hon nita ¥ thic trach nhiém cua cac chu dau tu trong viée tu
giac chap hanh cac quy dinh vé viéc xin phép xay dung, tuan thu cac quy dinh vé an
toan chat lugng cong trinh xay dung nham dam bdo an toan tuyét ddi vé moi mat, an
toan cho ngudi va cac tai san lién quan trong qua trinh chuan bi va thi cong xay dung
céc cong trinh thudc co so ton gido; dong thoi dam bao quyén loi chinh déng ciia cha
dau tu, cac bén xay dung cong trinh va cong dong dan cu xung quanh trong qué trinh

xay dung.

S¢ Xay dung huéng dan nhimng ndi dung co ban vé tha tuc, quy trinh cép gidy
phép xay dung; chuan vi va thue hién thi cong xay dung, quan 1y chat lugng qua trinh
thi cong xay dung cic cong trinh tén gido sau khi da duoc cip gidy phép xay dung
trén dia ban thanh phé H5 Chi Minh nhu sau:

1. Pdi twong ciia huéng din nay 1a cac chu dau tu khi xay dung, sira chita, cai
tao, di doi cac cong trinh thudc co sé ton gido trén dia ban thanh phé) HO Chi Minh.

- Néu cong trinh d3 duoc cong nhan 1a Di tich van hoa - lich st cap thanh phd
hodc cip qudc gia, hd so xin phép stra chita, trung tu, xy dung khong theo cic quy
dinh tai huéng dan nay. Cha dau tu phai lién hé S¢ Vin hoa, Thé thao va Du lich dé
dugc hudng dan 1ap hd so.
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- Trudng hop cong trinh chi sira chita, cai tao, lip dat thiét bi bén trong khong 1am
thay doi kién trac, két ciu chiu luc va an toan ciia cong trinh, cht dau tu khong can xin
phép xay dung; trude khi khoi cong stra chita chu dau tu phai dang ky tai UBND
phudng, xa noi toa lac cong trinh dé dugce huéng dan, kiém tra, theo ddi thi cong.

2. Thii tuc cip gidy phép xay dung:

Ngay 14 thang 9 nim 2010, Uy ban nhan dan thanh phé d3 ban hanh Quyét dinh
s6 68/2010/QD-UBND vé cap gidy phép xay dung va quan 1y xay dung theo gidy
phép trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh, trong d6, thu tuc cip gidy phép xay dung
d6i véi cac cong trinh ton gido dugce quy dinh:

2.1. Ho so xin cép gidy phép xdy dung: gom 04 loai:
- Pon xin cip gidy phép xay dung (01 ban chinh - theo miu);

- Gidy to phap 1y vé quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai
(01 bo ban sao c6 chung thuc). Truong hop ban sao khong cé ching thuc thi can bg,
cong chire tiép nhan hd so c6 trach nhiém ddi chiéu véi ban chinh, ky xac nhan vao

ban sao va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cta ban sao so vdi1 ban chinh.

Truong hop chua c6 gidy to phap 1y vé& quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai (Gidy chimg nhan quyén str dung dat), chii dau tu phai lién hé Uy
ban nhan dan phuong - xa, thi trin noi toa lac khu dat dé duogc thAm tra vé ranh nha,
dat sir dung khong c6 tranh chép, khiéu nai (néu co tranh chép, khiéu nai phai duoc
co quan chirc ning giai quyét theo dung quy dinh cta phap lut vé khiéu nai, t6 céo)
va duoc Uy ban nhan dan quan - huyén xac nhan két qua tham tra theo dung quy dinh
tai Khoan 3 - Piéu 3 - Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 68/2010/QD-
UBND ngay 14 thang 9 nim 2010 ctia Uy ban nhan déan thanh phé;

- Vin ban chap thuan ctia Ban Ton gido - Dan toc (S¢ Noi vu) theo Quy dinh tai
Diéu 29 - Nghi dinh s6 22/2005/ND-CP ngay 01 thang 3 nim 2005 ctia Chinh phu vé
huéng dan thi hanh mot sé diéu ciia Phap 1énh Tin ngudng, ton gido va quy dinh tai
Diém b - Khoan 2 - Diéu 5 - Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 68/2010/QD-
UBND ngay 14 thang 9 nam 2010 ciia Uy ban nhan dan thanh pho;

- Ban vé& xin phép xay dung theo quy dinh (02 bd ban chinh), gdm:

- Té)ng mat béng cong trinh trén 16 dat, ty 1€ 1/200 + 1/500; kem theo hoa dd vi
tri cong trinh co thé hién s 16, ranh thira dat va ranh 10 gioi;

+ Mat béng cac tﬁng, mat ding, mat cit cong trinh, ty 1¢ 1/100 + 1/200;
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+ Mit bang, mit cit mong (khong thé hién chi tiét cbt thép va kich thude mong),
so d0 hé thong va diém dau ndi k¥ thuat cap dién, cap nudc, thoat nude, xtr Iy nude
thai, chat thai, ty 1¢ 1/100 + 1/200.

2.2. Mot s6 diém can lwu ¥ khi chuén bi ho so xin phép xiy dung:

a) Truong hop xay dung nang tang (coi ndi c6 anh hudng dén két cau chiu luc
ctia cong trinh): phai c6 hd so khao sat hién trang xac dinh cong trinh du diéu kién
nang tang hoic bién phéap gia cb cua to chirc tu van c6 tu cach phap nhan.

b) Ban vé& xin phép xay dung phai do t6 chirc tu van thiét ké c6 phap nhan 1ap,
theo dung cac quy chuan, tiéu chuan xay dung ctia Nha nudc.

Tong mit bang cong trinh phai thé hién dugc ranh dat, ranh 16 gidi; khoang cach
cong trinh xin phép xdy dung dén ranh dét, ranh 16 gidi va cac cong trinh khac trong
khuon vién dat; thé hién rd hanh lang an toan dién cao ap, hanh lang bao vé song

rach; ghi rd kich thudc cong trinh hién hiru.

¢) Trudng hop cong trinh nam dudi dudng dién cao ap, ho so xin phép xay dung
phai c6 Bién ban thoa thuan vé viéc cai tao hodc xay dung méi trong hanh lang bao
v€ an toan cong trinh ludi di¢n cao &p cua don vi quan ly van hanh lué1 dién cao ap
khu vuc. Ho so thiét ké can luu v

Khoang cach tir bat ky bd phan ndo cua cong trinh dén day dan gan nhat khi
day ¢ trang thai tinh khong dugc nhé hon khoang cach quy dinh trong bang sau:

Dién ap Pén 35 KV 66 dén 110 KV 220 KV
Khoang cach 3,0m 4,0 m 6,0 m
d) Xay dung tuong rao:

Cac cong trinh ton gido thuong co di¢n tich khudn vién 16n, phai xay tuong rao
bao quanh. Khi thiét ké va xay dung tuong rao, phai luu ¥ cac quy dinh sau:

- Chi x4y dyng tuong rao trong ranh dat co chu quyén hodc di dugc xac nhan
khéng tranh chap, khong vi pham 16 gidi.

- Trir truong hop dic biét, tuong rao phai c¢6 hinh thirc kién tric thoang nhe, my
quan va thdng nhat véi kién trac cong trinh, quy dinh cua timg khu vuc va tuan tha
cac yéu cau sau:

+ Chiéu cao toi da cua tuong rao 2,6m (tinh tir mat via hé hién hiru 6n dinh tai
dia diém xay dung).
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+ Phan tudng ro tréng ra dudng phd va hém tir d6 cao 0,6m trd 186n phai thiét ké
trong thoang. Phan trong thoang nay tdi thiéu chiém 60% dién tich mat phang dimng

cua tuong rao.

3. Quy dinh vé cap gidy phép xAy dung d6i véi cong trinh thudc co sé ton
giao:

3.1. Quy trinh cap Gidy phép xay dung:

Gidy phép xay dung tit ca cac cong trinh ton gido trén dia ban thanh phd HO Chi
Minh do S& X4y dung thanh phé cap, sau khi c6 ¥ kién chip thuan cua Uy ban nhan
dan thanh phé.

Céc chu dau tu ndp hd so xin cip gidy phép xay dung tai S& Xay dung thanh
phd (60 Truong DPinh - Quan 3). Néu can dugc hudng din thém vé thu tuc xin cip
gidy phép xdy dung, dé nghi chu dau tu lién hé tryc tiép tai S& Xay dung, hoic qua s6
dién thoai (39326214 xin 403 - Phong Cap phép xay dung).

3.2. Céc truong hop khong xét cap gidy phép xay dung:

- Cong trinh vi pham hanh lang bdo vé cong trinh ludi dién; pham vi bao vé cac
cong trinh ha tang k¥ thuat.

- Cong trinh 14n chiém 1o gidi; trong hanh lang bao v¢ an toan bo song, kénh,
rach.

- Cong trinh dang c6 tranh chap vé dat dai va céc tai san trén dat.

3.3. Cép gidy phép xay dung tam:

Truong hop cong trinh nam trong khu vuc d3 dugc quy hoach chi tiét nhung
chua c6 Quyét dinh thu hdi dét, chi duoc cip gidy phép xay dung tam co gia tri dén
khi Nha nudc thu hdi dat. Cong trinh x4y dung tam khong duoc dén bu khi Nha nude
thu hdi dat. Chu dau tu phai c6 gidy cam két tu thao d& va khong yéu cau dén bu khi
Nha nuée thu hoi dat.

4. Hwong din chit dau tu thuc hién tiép theo sau khi dwoc cip gidy phép
xay dung:

4.1. Yéu cau chung:

- Chi dugc khoi cong xay dung cong trinh sau khi co gidy phép xay dung va
thiét ké ban v& thi cong. Khong duoc thyc hién xdy dung sai voi gidy phép xdy dung
da cap.
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- Phai thong bao ngay khoi cong xdy dung bing vin ban cho Uy ban nhan dan
phudng, xa, thi tran noi xay dung cong trinh trong thoi han 7 ngay lam viéc, trude khi
khoi cong xay dung cong trinh.

- Treo bién bao tai cong trudng thi cong, ndi dung bién bao bao gom: sb va
ngay cap Giay phép xay dung, tén chu dau tu xdy dyng cong trinh, ngay khoi cong,
ngay du kién hoan thanh; tén don vi thi céng, tén ngudi chi huy trudng cong trinh;
tén don vi thiét ké, tén chu nhiém thiét ké; tén to chic hodc nguoi gidm sat thi cong
xay dung cong trinh. Ngoai viéc ghi 10 ho tén, chirc danh con phai ghi dia chi lién
lac, s6 dién thoai.

- Poc k¥ va chip hanh nghiém chinh cac ndi dung d duoc quy dinh tai Gidy
phép xay dung.

Luuy:
+ Trong thoi han 12 thang, néu chu du tu chua khoi cong cong trinh, phai xin
gia han gidy phép xay dung tai S¢ Xay dung.

+ Néu mudn thay doi thiét ké, phai xin diéu chinh thiét ké tai S& Xay dung trudc
khi thi cong phan thiét ké thay doi.

- Phai xuét trinh Gidy phép xay dung va ban v& duyét kém theo gidy phép, khi

cO y€u cau cua co quan chirc nang kiém tra.

4.2. Khi chuan bi va to chirc thwe hién xdy dung cong trinh, chii dau tw
phai:

- Thué t6 chtrc khao sat co dang ky kinh doanh, c6 ning luc vé khao sat xay
dung dé tién hanh khao sat dja hinh, dia chat cong trinh va gidm sat cong tac khao sat,

lam can ctr dé thiét ké cong trinh.

- Thué t6 chitrc tu van thiét ké c6 dang ky kinh doanh, c6 ning luc vé thiét ké
xay dung dé tién hanh thiét ké xin phép xay dung cong trinh, thiét k§ thuat (ké ca
thiét ké PCCC) va thiét ké ban vé thi céng cong trinh.

Thiét ké k¥ thuat va thiét ké ban v& thi cong cia coéng trinh phai duoc mot t6
chtrc tu van thiét ké khac tham tra thiét ké, thiét ké phong chay, chira chay phai duoc
phé duyét cua S& Canh sat PCCC trude khi thuc hién thi cong xay dung.

Nguoi ding tén cha tri thiét ké, thAm tra thiét ké phai c6 chtng chi hanh nghé
thiét ké kién trac hodc thiét ké két cau xay dung. To chiic tu van thiét ké chiu trach
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nhiém vé san pham thiét ké cua minh va cé trach nhi¢m gidm sat thiét ké trong qua

trinh thi cong xay dung.

- Chon nha thau thi cong xay dung cé ding ky kinh doanh, c¢6 du diéu kién nang
luc dé ky hop ddng thi cong xay dung. Nha thau thi cong phai thi cong cong trinh
theo dung gidy phép xay dung va thiét ké da dugc duyét, chiu trach nhiém trude phap
luat va chu dau tu vé chit lugng, an toan cong tac thi cong xay lap cua cong trinh do
minh thi cong va dam bao an toan cho cac cong trinh 1an can, ké ca nhiing phan viéc
do nha thau phu ctia minh thuc hién.

Nha thau phai chiu trach nhiém vé san pham do minh thi cong va thuc hién ché
do bao hanh theo quy dinh;

- Thué t6 chtrc tu vin giam sat c6 dang ky kinh doanh, c6 du ning lyc, kinh
nghiém chuyén mon dé thyc hién giam sat thi cong xdy dung (c4 nhan giam sat thi
cong xay dung phai c6 ching chi hanh nghé giam sat).

- Cac to chtrc tu van va nha thau thi cong chiu trach nhiém trudc phap luat va
chu dau tu vé cac noi dung da cam két trong hop dong, bao gom ca sb lugng, chat
lugng, thoi gian thuc hién, tinh chinh xac cua san phém, chét luong va do an toan san
pham; phai boi thuong thiét hai do céc sai s6t do minh gy ra.

- Chu dau tu ty to chirc nghiém thu, tiép nhan cong trinh di x4y dung. Nha thau
thi cong phai 1ap ban vé thi cong (ban v& hoan cong) dé nghiém thu, ban giao cong
trinh theo quy dinh;

Dbi v6i cac hang muc cong trinh c6 tap trung dong nguoi khi sir dung, dé nghi
cac chu dau tu thué cong ty tu van co chirc ning (thiét ké, giam sat, kiém dinh) dé
thuc hién viéc chiing nhan dam bdo an toan chiu luc va chimg nhan sy phu hop vé
chét luong cong trinh xay dung trude khi dua vao st dung.

4.3. B4o cao khi cong trinh xiy dung c6 su co:

- Khi ¢6 sy ¢, phai khan truong ctru nan, sau d6 phai co 1ap hién truong, giit
nguyén trang va bao khan cip dén co quan chuc ning (S6 Xay dung, Phong QLDT
quén - huyén). Truong hop c6 kha ning sup d6 thém, thi phai c6 bién phap chong da
tam. Trudng hop qua nguy hiém, phai phong téa hién truong, khong cho phép bat cir
ngudi nao & trong pham vi nguy hiém, chd cac co quan chirc ning dén giai quyét.

Chi tién hanh thi cong lai khi cac co quan chirc nang da lap xong hd so sy ¢d va
cho phép tiép tuc thi cong (néu d bi dinh chi thi cong khi xay ra su cd).

- Khi cong trinh xay dung bi lin, nghiéng, chii dau tu can thué to chirc tu van
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kiém dinh chat luong danh gia vé kha ning sir dung (stra chita, phd d& timg phan
hodc toan bd) cong trinh, ddng thoi chu dau tu ¢ trach nhiém bao cdo ngay co quan
chtrc ning dé c6 quyét dinh phu hop, dic biét khi cong trinh bi nghiéng lun bat ngd.

Céc chu dau tu can doc k§ hudng dan nay dé ap dung ding cac quy dinh cua
Nha nuée vé viée xin phép va thue hién khéi cong xdy dung. Néu con c6 vudng mic,
dé nghi lién hé truc tiép S¢ Xay dung (60 Truong Pinh - Quan 3; DT 39326214) dé
duoc hudng dan thém./.
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Quach Hong Tuyén



