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LIEN SO XAY DUNG - TAINGUYEN VA MOI TRUONG

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc l1ap - Tu do - Hanh phiic
LIEN SO XAY DUNG -

TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

Sb: 5144/HD-LS TP. Ho Chi Minh, ngay 30 thang 6 nam 2010

HUONG DAN
Vé mdt s6 van dé trong cong tac cap gidy chirmg nhan quyén sir dung dit,
quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat

Thuc hién chi dao cua Uy ban nhan dan thanh phé tai Khoan 2 Muc D Cong van
s 6414/UBND-DTMT ngay 07 thang 12 nam 2009, sau khi tham khao y kién cua
Uy ban nhan dan céc quan, huyén, Lién S& Xdy dung - Tai nguyén va Méi trudng
huéng din mot sb van dé trong cong tac cdp gidy chimg nhan quyén sur dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat (viét tat 1a gidy ching nhan) theo
Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2009 cia Chinh pht nhu sau:

1. Phan loai, phan cip cac cong trinh dian dung va cdng nghiép:

- Phan loai, phan cap cong trinh dan dung va cong nghiép (khong phai nha 6):
Thuc hién theo cac Phu luc ban hanh kém theo Thong tu s6 33/2009/TT-BXD ngay 30
thang 9 nam 2009 ctia B Xay dung vé ban hanh Quy chuédn k¥ thuat quéc gia; phan
loai, phan cép cong trinh x4y dung dan dung, cong nghiép va ha ting ky thuat do thi.

- Phan loai, phan cép cong trinh dan dung (nha &): Thuc hién theo quy dinh tai
Thong tu s6 05-BXD/DT ngay 09 thang 02 nam 1993 ctia B6 Xay dung.

- Viéc xac dinh phan dién tich s¢ hitu chung, so hitu riéng nha chung cu thuc
hién theo Diéu 3 Thong tu s6 01/2009/TT-BXD ngay 25 thang 02 nim 2009 cta B
Xay dung.

2. Cép giay chirg nhin d6i v6i cac treong hop xdy dung khong phép, sai
phép:

2.1. Péi véi nha 6 riéng Ié:
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a) Truong hop xay dung khong phép, sai phép trudc ngay 01 thang 7 nam 2004
(ngay Luat Xdy dung co hiéu lyc thi hanh):

Cin ctr Quyét dinh sd 39/2005/QD-TTg ngiy 28 thang 02 niam 2005 ctua Thu
tuéng Chinh phu vé viéc hudng dan thi hanh Didu 121 cta Luat Xay dung; Cong van sb
29/QLN ngay 12 thang 02 nam 2007 cia Cuc Quan 1y nha - B6 Xay dung thi cac truong
hop nha &, cong trinh xay dung khong phép, sai phép trudc ngay 01 thang 7 nam 2004
(ngay Luat Xay dung c6 hiéu lyc thi hanh) dugc ton tai (khong phai ban hanh Quyét
dinh xt Iy vi pham x4y dung), ma hién nay phu hop quy hoach, kién trac thi dugc xem
xét cip Gidy chimg nhan cho toan bo (hoic mot phan) dién tich phu hop quy hoach va
kién trac d6. Viée xac dinh dién tich phu hop quy hoach, phu hop kién trac trén ban vé
so d6 do Phong Quan 1y d6 thi (Phong Cong Thuong) quan, huyén thuc hién.

b) Truong hop xdy dung khong phép, sai phép tir ngay 01 thang 7 nam 2004 dén
truéc ngdy 01 thang 7 nam 2006 (theo diém h khodn 1 Piéu 8 Nghi dinh so
88/2009/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2009 cua Chinh phu): nha dugc xay dung
truée ngay 01 thang 7 nim 2006, nha & khong co tranh chap, duoc xay dung trudc
khi c6 quy hoach str dung dat, quy hoach xdy dung hodc phai pht hop quy hoach dbi
v6i truong hop xdy dung sau khi c6 quy hoach str dung dat, quy hoach chi tiét xay
dung d6 thi, quy hoach diém dan cu néng thén theo quy dinh cta phéap luat; trudong
hop nha ¢ xay dung tir ngay 01 thang 7 nam 2006 thi phai c6 gidy to xac nhan cta Uy
ban nhan dan cép x3 vé& nha & khong thudc truong hop phai xin Gidy phép xay dung,
khong co tranh chip va dap tng diéu kién vé quy hoach nhu trudng hop nha & xay
dung trudc ngay 01 thang 7 nam 2006 thi dugc xem xét cap Gidy chimg nhan cho
toan bo (hoac mot phﬁn) dién tich phu hop quy hoach va kién trac d6. Viée xac dinh
dién tich phu hop quy hoach, phu hop kién trac trén ban vé& so d6 do Phong Quan 1y
do6 thi (Phong Cong Thuong) quan, huyén thyc hién.

¢) Trudng hop xay dung sai phép tir ngdy 01 thang 7 nim 2006 dén trudc ngay
01 thang 5 ndm 2009 (ngay Nghi dinh so 23/2009/ND-CP ciia Chinh phii vé xir phat
vi pham hanh chinh trong hoat déng xdy dung; kinh doanh bdt déng san; khai théc,
sdan xudt, kinh doanh vdt liéu xdy dung; qudn 1y cong trinh ha tang kj thudt; qudn Iy
phat trién nha & va céng so c6 hiéu lwc thi hanh):

Vé xir Iy vi pham trudc ngay Nghi dinh sé 23/2009/ND-CP ¢6 hiéu luc nhung
chua xtr Iy dut diém nay thuc hién xt Iy theo Diéu 15 Thong tu s6 24/2009/TT-BXD
ngay 22 thang 7 ndm 2009 cua B§ Xay dung.

Pbi véi trudng hop cong trinh vi pham nam trong quy hoach xay dung khu dan
cu 6n dinh ma xay dung sai phép vé sb tang, vé dién tich xay dung nhung khong anh
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huong dén cong trinh 1an can thi cho phép chu dau tu dugc giir nguyén cong trinh xay
dung voi diéu kién khi thuc hién quy hoach xay dung chi tiét ty 1¢ 1/500 dugc duyét
thi cha dau tu phai tu thao d& phan sai phép ma khong duge bodi thuong. Co quan cip
gidy chimg nhan chi xem xét cAp Gidy chimg nhan cho dién tich phu hop quy hoach
va kién trac d6 theo Gidy phép xay dung; c6 ghi chl: “Khi thuwc hién quy hoach xdy
dung chi tiét ty 1é 1/500 dwoce duyét thi chi dau te phdi tw théo dé phan sai phép ma
khéng dwoc boi thuwong” .

2.2. Déi véi cong trinh xdy dwng:

a) Truong hop xay dung khong phép, sai phép trudc ngay 01 thang 7 nam 2004
(ngdy Ludt Xdy dung cé hiéu lic thi hanh): giai quyét tuong tu diém a muc 2.1 néu trén.

b) Truong hop xdy dung sai phép tir ngay 01 thang 7 nam 2004 dén trudc ngay
01 thang 5 nam 2009:

Can ct Thong tu s6 24/2009/TT-BXD ngay 22 thang 7 nim 2009 cia B6 Xay
dung quy dinh chi tiét thi hanh mot sé ndi dung cua Nghi dinh s6 23/2009/ND-CP
ngdy 27 thang 02 nam 2009 ciia Chinh phu; Cong vin s6 7136/UBND-DTMT ngay
17 thang 11 ndm 2008 cua Uy ban nhan dan thanh phd vé xir Iy vi pham xay dung
trong cong tac cap Gidy ching nhan: cong trinh vi pham xay dung trudc ngay Nghi
dinh s6 23/2009/NB-CP c6 hiéu lyc nhung chua xur 1y dut diém nay thyc hién xir Iy
theo Piéu 15 Thong tu sb 24/2009/TT-BXD ngay 22 thang 7 nim 2009 cia B Xay
dung. Co quan cép gidy chimg nhan chi xem xét cap Gidy chimg nhan cho dién tich
pht hop quy hoach va kién trac d6 theo Gidy phép xay dung; co ghi cha: “Khi thuc
hién quy hoach xdy dung chi tiét ty 1é 1/500 dwoc duyét thi chii dau tw phdi tw thdo
dé phan sai phép ma khéng dwoc béi thwong”.

2.3. Déi véi cong trinh xdy dung thujc dw dn diu tw xdy dung cong trinh sai
thiét ké co sé hodc thiét ké ky thudt hodc nha ¢ thudc dw dn khu do thi méi, khu
nha ¢ sai quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 dwoc phé duyét:

Giai quyét twong ty muc 2.1 néu trén.

2.4. Vé cong bé vi pham hanh chinh trén trang tin dién tiv (Website) ciia Bj
Xay dung va Uy ban nhén din tinh, thanh phé truc thujc Trung wong:

Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 2 Thong tu s6 24/2009/TT-BXD ngay 22
thang 7 nim 2009 cua Bo Xay dung, co quan xir Iy vi pham x4y dung dong guri cho
S¢ Tai nguyén va Moi truong va Phong Tai nguyén va Moi truong cac quén, huyén.

3. Cap gidy chirng nhin cho trudong hop ban nha theo Nghi dinh s6 61/CP:
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3.1. Péi véi cdc don vi bdn nha ¢ (Cong ty Dich vu céng ich, Cong ty Qudn Iy
va phat trién nha qudn, huyén, Céng ty Quan Iy kinh doanh nha thanh phé, Céng ty
Tay Nam - Qudn khu 7, Céng ty 59 - Bé Quéc phong):

Sau khi ngudi mua nha dd hoan tat thu tuc mua nha (ky hop déng mua ban, dong
tién vao Kho bac Nha nudc, dong thué trude ba va thanh 1y hop dong mua ban nha
v6i don vi ban nha...), don vi ban nha c6 trach nhiém lap thu tuc dé nghi cip Gidy
ching nhén va thuc hién cac cong viéc sau day:

a) Hoan chinh céac thanh phan hd so (ban chinh) ban nha theo quy dinh.

b) Lap ban du thao in trén gidy A3 (theo miu gidy chimg nhan) c6 ky tén xac
nhan, gdm cac ndi dung:

+ Cac thong tin phap 1y ctia nguoi sir dung dat, chii s¢ hitu nha &, tai san khac
gin lién véi dat (trang 1).

+ Céc tiéu chi vé thira dat, nha ¢ va tai san gin lién vé6i dat (trang 2), ghi chu tai
diém g khoan 1 Muc II vé ngudn gbc st dung: “Cong nhan quyén st dung dat nhu
giao dat c6 thu tién sir dung dat (mua nha theo Nghi dinh 61/CP ctia Chinh phi1)”.

+ V& so d6 thira dat, nha ¢ va tai san gan lién voi dét bang File Autocad (trang 3).

¢) Nop hd so tai Van phong Dang ky quyén sir dung dat hodc Phong Tai nguyén
va Moi trudong quéin, huyén (d6i v6i cac quan, huyén chua thanh lap Van phong Ping
ky quyén sir dung dat) noi cin nha toa lac.

3.2. Doi véi Vin phong Pang ky quyén siv dung dit hodc Phong Tai nguyén
va Moi truwong quan, huyén:

a) Nhan ho so ban nha, ban du thao in trén gidy A3, file so do tir cac don vi ban
nha dé thé hién trén gidy chimg nhan (thé hién trén phan mém viét, vé gidy ching
nhan theo Thong tu sb 17/2009/TT-BTNMT ngay 21 thang 10 ndm 2009 cua Bo Tai
nguyén va Moéi truong), trinh Uy ban nhan dan quén, huyén ky gidy chimg nhan cho
nguoi mua nha.

b) Giit lai toan bd hd so (ban chinh) va Gidy chirng nhan di ky dé thyuc hién viéc
sao y Gidy chimg nhan, gti ban sao y nay cho cac co quan c6 lién quan theo quy dinh
tai khoan 5 Diéu 11 Nghi dinh sb 88/2009/ND-CP ctia Chinh phu.

¢) Chuyén tra ban chinh dé phat hanh cho ngudi mua nha va 01 ban sao y Gidy
chtng nhan dé luu trit vao hd so nha ciia don vi ban nha.

d) Thoi gian thue hién cac diém a, b, ¢ néu trén 12 10 ngay lam viéc, ké tir ngay
nhén du ho so.
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Céc don vi ban nha va Phong Tai nguyén va Moi truong cac quén, huyén truc tiép
giao nhan hd so theo co ché phdi hop (ban giao truc tiép, khong nop ho so theo phuwong
thirc d6i v6i cac truong hop ndp hd so riéng 1é ctia hd gia dinh, c4 nhan), Phong Tai
nguyén va Moi truong chiu trach nhiém kiém tra vé thanh phan hd so, cac don vi ban
nha chiju trach nhiém vé co s& phép ly, hién trang nha d4t, thé hién ban v& so dd nha
dat.

Vé thu 1é phi cip gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat d6i véi ngudi mua nha thude s¢ hitu nha nudc theo Nghi
dinh 61/CP cta Chinh phu: thuc hién thu theo quy dinh tai Quyét dinh sd
98/2009/QD-UBND ngay 22 thang 12 nam 2009 cua Uy ban nhan dan thanh phd, trir
truong hop xin cép lai duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 28 Nghi dinh s6 88/2008/ND-
CP cua Chinh phu.

4. Cap gidy chirng nhan cho truwong hop nhin chuyén nhwong bt dong sin
tai san giao dich bit dong san:

Can ctr Thong tu s6 13/2008/TT-BXD ngay 21 thang 5 nam 2008 cia Bo Xay
dung hudng dan thuc hién mét sb nodi dung cua Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP ngay
15 thang 10 ndm 2007 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat
Kinh doanh bit dong san, cac trudng hop chuyén nhuong bt dong san (nha &, céng
trinh x4y dung) ma bén chuyén nhuong 1 doanh nghiép kinh doanh bat dong san (trix
cac dy 4n nha & x4 hoi theo Luat Nha &) phai thong qua san giao dich bat dong san.

Do d6, ngoai thanh phan hé so quy dinh tai Diéu 8, Picu 9 ciia Nghi dinh s6
88/2009/ND-CP ctia Chinh phii, bén chuyén nhuong phai ndp thém vin ban xac nhan
cua San giao dich bat dong san vé bat dong san da dugc giao dich qua San giao dich
bt dong san (Phu luc 04 ban hanh kém theo Thong tu s6 13/2008/TT-BXD).

5. X4c dinh va cung cap thong tin quy hoach, danh sich nha, dat thudc dién
nha nuwdc quan ly:

5.1. Phong Quan 1y do thi quan, Phong Cong Thuong huyén thyc hién viéc xac
dinh, cung cép théng tin quy hoach (lién quan dén viéc xac dinh dién tich phu hop
quy hoach, kién trc trén ban vé& so d6), don vi quan 1y nha thudc so hiru nha nude
trén dia ban quan, huyén cung cép danh sich nha, dat thudc dién Nha nuée quan ly
cho Vin phong Pang ky quyén sir dung dat, Phong Tai nguyén va Mbi truong lam co
so trinh Uy ban nhan dan quén, huyén cip Gidy chimg nhan cho c4 nhan trong nudc,
nguodi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thudc dién dugc sé hiru nha & tai Viét Nam
ding quy dinh.
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5.2. Ban Quan 1y cac khu cong nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao thyc hién
viéc xac dinh va cung cip thong tin quy hoach ddi véi cac cong trinh xay dung trén dia
ban quan 1y cia minh (lién quan dén viéc xac dinh dién tich pht hop quy hoach, kién
trac trén ban vé so dd) dé 1am co sé cip Gidy chimg nhén theo thim quyén.

5.3. Cong ty Quén 1y kinh doanh nha thanh phd, Cong ty Ty Nam - Quan khu
7, Cong ty 59 - BO Quéc phong thuc hién viéc cung cép danh sach nha, dét thudc s&
hru Nha nude hién do Cong ty dang quan Iy cho So Tai nguyén va Mbi truong, Uy
ban nhéan dan cac quan, huyén dé lam co s& cip Gidy chtng nhan theo thAm quyén.

6. Quan 1y ban sao, dir liéu gidy chirng nhin vé quyén sir dung dat, quyén sé
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat:

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 11 Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay
19 thang 10 ndm 2009 cua Chinh phii: Vin phong Pang ky quyén sir dung dat (hodc
Phong Tai nguyén va Moi truong ddi v6i noi chua thanh lap Van phong Dang ky
quyén sir dung dét) sao y ban chinh ddi véi gidy chimg nhan c6 ching nhan quyén so
hiru nha ¢, cong trinh xay dung hodc file dir li¢u g1 S¢ Xay dung, Phong Quan 1y do6
thi cac quan, huyén dé cap nhat, quan ly theo quy dinh.

7. Cong tac tong hop, bao cdo so liéu, dir liéu vé quyén sir dung dit, sé' hiru
nha & va tai sin khac gin lién véi dat:

7.1. Doi véi Viin phong Ping ky quyén siv dung dit hodc Phong Tai nguyén
va Moi truwong quan, huyén:

Pinh ky hang quy, Van phong Ping ky quyén s dung dat cic quan, huyén
(hoic Phong Tai nguyén va Moi trudng ddi voi quan, huyén chua thanh ldp Vin
phong Pang ky quyén sir dung dat) 1ap va giri bao cdo két qua giai quyét hd so cap
gidy chirng nhén, ding ky bién dong vé quyén sir dung dit, quyén s hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat cho S& Tai nguyén va Moi trudng va So Xay dung dé tong
hop s6 liéu chung trén toan dia ban thanh phd theo tiéu chi quan 1y cua ting nganh.

Ngoai ra, khi ¢6 yéu cau bao cdo dot xuat cia Uy ban nhan dan cép trén hoic co
quan quan Iy nganh doc cap trén vé cong tac cip Gidy ching nhan, Vin phong Pang
ky quyén st dung dat (hoic Phong Tai nguyén va Mdi truong) cac quan, huyén co
trach nhiém béo céo ding trong tim va ndi dung yéu cau, ding thoi han; Béo céo nay
ddng giri cho S¢ Tai nguyén va Moi trudng va S¢ Xay dung biét.

7.2. Doéi véi S6, nganh:

a) S¢ Xay dung:
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- Chuyén giao toan bd hod so, thong tin dit liéu vé nha (gdm danh sach nha ngin
chin chuyén dich quyén s& hitu, cong nhan quyén sé hitu) cua td chirc, ca nhan va
cac co quan Nha nudc qua cac thoi ky cho S¢ Tai nguyén va Moi truong, Uy ban
nhan dan cac quan, huyén dé tham khao, phuc vu cong tac cip gidy ching nhan.

- Thong tin cho S¢ Tai nguyén va Moi trudng, Uy ban nhan dan cac quan, huyén
biét cac van ban méi ciia Bo Xay dung lién quan dén cong tac cap Gidy chimg nhan.

- Huéng dan cong tac cip gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat lién quan dén nghiép vu chuyén mén khi co y
kién ctia S¢ Tai nguyén va Mai truong.

- Hang nim, sau khi tong hop s6 lidu cdp Gidy chimg nhan ctia cic quan, huyén
theo tiéu chi quan 1y nganh, S& Xay dung gtri két qua nay dén So Tai nguyén va Moi
truong dé cap nhat thong tin.

b) S& Tai nguyén va Moi truong:

- Binh ky hang quy, thong tin két qua cip Gidy ching nhan, dang ky bién dong
vé quyén st dung dat, sé hiru nha 6, tai san khac gan lién voi dat cta t6 chirc cho SO
Xay dyung biét va tong hop s liéu.

- Théng tin cho S& Xay dung biét cac vin ban méi ciia B6 Tai nguyén va Moi
truong, ctia So Tai nguyén va Moi truong vé cong tac cap Gidy ching nhan dé cong
tac phdi hop huéng dan duoc thuan tién.

- Hudéng dan nghiép vu, gidi quyét khé khan, vuéng mac li€én quan dén cong tac
cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién
voi dat cho cac quan, huyén.

- Hang nam, sau khi da thuc hién chinh 1y, cap nhat thong tin bién dong vé dat
trén hé théng dit liéu va ban do dia chinh trén toan dia ban thanh phé), S¢ Tai nguyén
va Moi truong c6 trach nhiém cung cdp cho S¢ Xay dung dé khai thac, st dung
chung, dam bao viéc quan 1y dit liéu vé nha dat thong nhat, dong bo.

8. Co ché phéi hop giita co quan tai nguyén méi trwong va co quan qudn Iy
nha cdp thanh phé:

- Tiép nhan va hoan tra hd so: S& Tai nguyén va Méi truong Gy quyén cho Vin
phong Piang ky quyén sir dung dat thanh phd, S Xay dung iy quyén cho Phong
Quan 1y nha va cong s& truc tiép lién hé trong viéc tiép nhan phiéu lay y kién, thu
moi kiém tra thyc dia va hoan tra hd so cdp gidy chting nhan.

- Vin ban tra 10i: Ban Giam ddc S¢ Xay dung s& ky cong vin tra 161 Vin phong



