UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6 : 30/CT-UB-QLPT TP. Ho Chi Minh, ngay 25 thang 9 nam 1997
CHI THI

Vé viéc giai quyét mét so ton tai dé day nhanh
tien do ban nha & thudc sé hiru Nha nude.

Thuc hién Nghi dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cta Chinh phu
vé viéc ban nha thudc sé hiru Nha nude cho nguoi dang thué nha c6 nhu ciu mua
nha dé &, Hoi déng ban nha & thanh phé da ban duoc trén 8000 can nha cac loai.
Qua so két cong tac ban nha, chi tiéu ban nha hang nam dat thap, trong khi d6
nhu cdu cua rat nhiéu nguoi can dugc mua nha vin chua duogc giai quyét kip thoi.
Sau thang dau nam 1997, thanh phé chi dao 30,35% chi tiéu ké hoach ca nam.
Ngoai nhimg yéu t6 khach quan thudc vé nguoi thué nha, moét sd vudng mic
trong thu tuc va qui trinh ban nha can dugc thao gd. Pé day nhanh tién d6 ban
nha &, Uy ban nhan dan thanh phd chi dao nhu sau:

1. T6 chirc do dac nha &, dat & va xac dinh chit lwong nha con lai dé
l1ap vé va tinh gia ban nha:

- Giam ddc Cong ty kinh doanh nha (theo phan cip quan 1y) chiu trach
nhiém chu tri phdi hop véi cac nganh chirc ning (dja chinh, xay dung...) to chtrc
do v& dién tich nha, khudn vién dat, giam dinh chat lugng nha; dam bao viéc do
v&, giam dinh mdi cin nha chi thuc hién mot lan, 1ap bién ban c6 xac nhan cua
cha ho. Khong tién hanh do dac 1ap di lap lai nhiéu 1an gay phién ha cho ngudi
mua nha. Giam déc Cong ty kinh doanh nha chiu trach nhiém vé 6 liéu ky thuat
dé trinh Hoi déng ban nha & quin-huyén, Hoi ddng ban nha Quan khu 7 va Hoi
dong ban nha & thanh phd xét duyét. Hoi dong ban nha & thanh phd chi to chuc
doan phuc tra khi c6 yéu cau ctia hd mua nha hodc c6 khiéu nai, to cdo.

2. X4c dinh nha biét thy, nha phd giap twong cé sin vuon:

S& Nha dat xin y kién Bo Xay dung vé chuyén mén ki thuat dé c6 hudng
dan trién khai cu thé ddi véi viée xac dinh céc loai ciu tric biét thu dang co su
1an 16n voi loai nha phd (lién ké) c6 san vuodn phia trude hodc phia sau. Nha &
trong cac khu cu xa da xay dung hinh thanh ting diy nha lién ké c¢6 san vuon
phia trudc, ké ca san phia sau, khong goi 1a biét thy. Khi ban nha phai can ctr két
ciu xay dung dé xac dinh cp nha (cap 1, 2, 3, 4).

3. Ban nha biét thy ¢6 khudn vién dit duéi 500m? cho nhiéu hd dang
thué 6



- Chép thuan cho ban biét thu c6 khuon vién dit dudi 500m? dang cho
nhiéu ho thué &, da duoc phan chia dién tich sir dung riéng hop 1y va on dinh cho
tirng ho. Cha ho nao mudén mua phan dién tich dang thué thi Cong ty cho thué
nha giai quyét thu tuc ban theo hién trang hop dong thué nha da ky.

Phan dién tich dat & trong khuon vién biét thy giai quyét theo mot trong
hai huéng sau day:

a) Dién tich dat san vuon, 16i di st dung chung khong phan chia dugc cho
tung ho thi Cong ty quan Iy khong tinh vao gia ban nha. Cac ho cu ngu trong biét
thy phai tra tién thué dat su dung chung theo quy dinh.

b) Dién tich dat, sin vuon, 16i di dugc phan chia 6n dinh cho ting ho str
dung riéng, thi tinh vao gia ban nha cua tung hy dé dugc cap giay chiing nhan
quyén s6& hiru nha ¢ va quyén st dung dat o.

4. Nha biét thw c6 mét phan dat khudn vién nam trong pham vi mé
rong 19 gidi:

Nha biét thy ¢6 dién tich khudn vién dat trén 500m? nhung sau khi tinh
trtr dién tich nam trong 10 gidi, dién tich khuén vién dat con lai dudi 500m?, thi
giai quyéet ban nha nhu sau:

a) Néu chu ho ddng ¥ mua nha va chdp nhan chiu chi phi thdo d& phan
kién trac chiém 16 gii va xay dung lai tuong rao lui vao dung muc chi dinh 16
gidi, phan dién tich dat ndm ngoai khudn vién nha khong tinh trong gia ban nha.

b) Nhitng noi chua c6 nhu cau mo rong ngay 10 gioi, ngudi mua nha s€ sur
dung c6 thoi han phan dat khuon vién nha niam trong 16 gidi. Trong trudng hop
nay dién tich nam trong 16 gi6i dugc tinh du vao gid ban nha va s& dugc hoan tra
lai trong chi phi dén bu khi Nha nuéc thuc hién giai toa, chi phi dén bu khi giai
tdoa dugc tinh twong Ung voi gia tri tién s dung dat nam trong 10 gidi ma ngudi
mua nha da dong.

¢) Dién tich dat va nha nim trong du an dd c6 quyét dinh dau tu, can phai
giai toa: Cac don vi ban nha khong tinh phan dién tich dat va nha trong pham vi
qui hoach giai téa ctia dy 4n. Cha ho phai chip hanh chu truong thao d& khong
dén bu khi du 4n trién khai, chi phi thao d& chinh trang lai nha do chii dy dam
bao chi phi nay.

5. Hop thirc héa nha & do chuyén muc dich sir dung'

S& Nha dat chiu trach nhiém tong hop thong ké sb lwong nha da giao cho
cac co quan don vi str dung 1am tru so, san xuat, kinh doanh, nhung don vi di bd
tri lam nha & can bg-cong nhan vién.

S& Nha dat giai quyét hop thirc hoa chuyén muc dich sir dung thanh nha ¢
vO1 cac di€u kién sau:



a) Nha c6 cdu trac 13 nha ¢, khong ndm trong khu qui hoach khong ban
hodc trong cac khu qui hoach c6 du an xay dung moi.

b) Nha chua chuyén giao cho Phong Céng san (S¢ Tai chanh) hodc Cuc
quan ly von va tai san Nha nudc tai doanh nghi¢p quan 1y theo quy dinh cua
Chinh phu.

¢) bon vi da b tri 1am nha & can bo-cong nhan vién ding chinh sach va
dung do6i tugng theo quy dinh trude khi Chinh phua ban hanh Nghi dinh s6 61/CP
ngay 05/7/1994.

d) Nguoi dang sir dung nha chua duge Nha nudce cap nha 6, giao dat xay
dung nha &, chua c6 s¢ hitu nha.

So Nha dat 1ap thu tuc chuyén s6 nha nay vao quy nha ¢ cua thanh phé dé
ky hop dong cho thué va ban theo Nghi dinh s6 61/CP.

6. Viéc chuyén quyén thué sir dung nha ¢ theo cong vin sé6 806/BXD-
QLN ngay 31/5/1995 cia Bo Xay dung:

Giao S¢ Nha dat 1ap thu tuc chuyén hop dong thué nha cac truong hop
chuyén quyén thué nha & thudc sé hiru Nha nude cho ngudi dang sir dung d6i voi
cac loai nha chung cu, nha phé (trr bi€t thy), khong thudc cac khu qui hoach giai
tda xay dung mdi cia thanh phd theo cong vian hudng dan sé 806/BXD-QLN cua
Bo Xay dung. Nguoi duoc nhan hop dong thué nha méi phai c6 ho khau thuong
tra tai thanh phd HO Chi Minh.

7. Trwong hop ngudi mua cé ding Ky xuit canh:

Ngudi mua nha ¢ “ding ky xuat canh”, vé nguyén tic khong giai quyét
thi tuc ban nha va s& thu hoi hgp dong thué nha khi xuat canh. Truong hop ngudi
xuét canh con than nhan 1a cha, me, vo hodc chéng, con cung cu ngu cé hd khau
thudng tra con & lai khong xuat canh thi dugc 1ap hop déng méi va mua nha theo
Nghi dinh s6 61/CP.

8. Xir Iy viéc hoa gia nha ton dong:

a) Nha phu bi¢t thy, nha chung cu da mua héa gia theo quyét dinh s
737/QD-UB ngay 06/12/1989, quyét dinh s6 485/QD-UB ngay 30/7/1991 ciia Uy
ban nhan dan thanh phd da bi xar 1y hity bo boi quyét dinh sé 408/QD-UB ngay
14/3/1992 ctia Uy ban nhan dan thanh phd, nay cac don vi ban nha chuyén ho so
1ap thi tuc ban nha theo quy dinh cta Nghi dinh s6 61/CP.

Nha phu biét thy xét ban chung theo quy dinh ban biét thu da dugc hudng
dan. Truong hop nha phu cung khuon vién biét thy dd duoc don vi cho thué nha
ngin chia riéng biét tir lic cho thué nha van dugc ban cho nguoi dang thué, cip
nha duoc tinh theo hién trang (1, 2, 3).

Tién mua nha da nop trudc day dugc tinh lai suat giri Ngan hang dé hoan
tra cho nguoi mua nha theo cong van so 4052/UB-ND ngay 21/8/1992 cua Uy



ban nhan dan thanh phé) hodc khiu trir vao tién mua nha theo Nghi dinh s6
61/CP.

b) Giao S¢ Nha dit tong hop cac trudng hop nha dit cip 1, 2, biét thy,
chung cu mua hoa gia da chuyén dich s& hitu trudc ngay ban hanh quyét dinh s6
408/QD-UB ngay 14/3/1992 cua Uy ban nhan dan thanh phd dé tinh lai gia ban
nha theo Nghi dinh s6 61/CP, trudc khi hop thirc héa chu quyén cho ngudi dang
st dung nha.

c) Ké tir ngay 01/10/1997, cham dirt viéc phiic tra cap gidy ching nhan
quyén sé hiru nha o va quyén str dung dat ¢ cac truong hop mua hoa gia nha cép
3, 4 theo céac quyet dinh s6 140/Qb-UB ngay 15/7/1985 va s6 737/QDb-UB ngay
06/12/1989 ciia Uy ban nhan déan thanh pho, tai cac quan-huyén va Quan khu 7,
dé chuyén ho so 1ap tha tuc ban nha theo Nghi dinh sb 61/CP.
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