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PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

UY BAN NHAN DAN THANH PHO

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic lap - Tu do - Hanh phic
S6: 37/2023/QD-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngéy 05 thang 9 ndm 2023
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh viéc ra soat, céng bd cong khai danh muc cic thira dat
nhé hep do Nha nwéc trwe tiép quin 1y, viée 1y y kién ngudi siv dung dat
lién ké va cong khai viéc giao dat, cho thué dit ddi véi cac thira dat nhé hep
dé sir dung vao muc dich cong cong hoic giao dit, cho thué dit
cho ngudi sir dung dit lién ké trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can cir Ludt T6 chitc chinh quyén dia phiwong ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt
stka doi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chirc Chinh phii va Ludt T6 chitc chinh quyén
dia phuong ngay 22 thdng 11 ndam 2019,

Cén cik Ludt ban hénh van ban quy pham phdp ludt sé 80/2015/QH13 ngay 22
thdng 6 nam 2013;

Can cie Ludt Pdt dai ngey 29 thdng 11 ndm 2013;

Cdn cir Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phii
quy dinh chi 1iét mot s6 diéu ciia Ludt Ddt dai;

Cdn cir Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phii
quy dinh vé thu tién sir dung ddt;

Cdn cir Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh phii
quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nudc;
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Cdn cir Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cia Chinh
phit quy dinh vé sia doi, b6 sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Ddt
dai;

Cdin cir Nghi dinh s6 148/2020/NP-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 ciia Chinh phii
vé sira doi, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi 1iét thi hanh Ludt Ddt dai;

Can cit Théng tw s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02 thdng 6 ndm 2014 cia Bo
truong Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh vé ho so giao ddt, cho thué ddt,
chuyén muc dich su dung dat, thu hoi dat;

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Tdai nguyén va Moi truong tai To trinh sé
6370/ TTr-STNMT-QLP ngay 12 thdng 7 ndm 2023; bdo cdo thdm dinh cia S¢ T
phdp tai Vin ban sé 2417/BC-STP-VB ngay 23 thdng 5 ndm 2023,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh chi tiét viéc ra soat, cong
bo cong khai danh muc cac thira dat nho hep do Nha nude truc tiép quan 1y, viéc 1ay
y kién nguoi st dung dat lién k& va cong khai viéc giao dat, cho thué dat doi voi cac
thtra dat nho hep dé sir dung vao muc dich cong cong hodc giao dat, cho thué dat cho
nguol st dung dét 1ién ké trén dia ban thanh phé Hb Chi Minh.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 15 thang 9 nam 2023.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phd, Giam déc So Tai
nguyén va Méi truong, Giam doc So Xay dung, Giam doc S& Quy hoach - Kién tric,
Giam dbc So Tu phap, Giam doc S¢ Tai chinh, Cuc Truong Cuc Thué Thanh pho,
Thu truéng cac so - ban - nganh Thanh phd, Chu tich Uy ban nhan dan cac quén,
huyén va thanh phd Thu Dirc, Chu tich Uy ban nhan dan cac x4, phuong, thi tran, to
chitc, co s& ton gido, ho gia dinh, ca nhan va cong dong dan cu c¢b lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

™. UY BAN»NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Bui Xuan Cwong
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic lap - Tu do - Hanh phic
QUY PINH

Viéc ra soat, cong bd cong khai danh muc cac thira dit nhé hep
do Nha nwdéc true tiép quan ly, viée 1dy ¥ kién ngwoi sir dung dat lién ké
va cong khai viéc giao dit, cho thué dat ddi véi cac thira dat nhé hep
dé sir dung vao muc dich cong cong hoic giao dit, cho thué dit
cho ngudi sir dung dit lién ké trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 37/2023/0D-UBND
ngay 035 thang 9 nam 2023 cuia Uy ban nhdn ddn Thanh phé Hé Chi Minh)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh chi tiét viéc ra soat, cong bd cong khai danh muc cac
thira dat nho hep do Nha nudc truc tiép quan 1y, viée 1dy v kién ngudi st dung dat
lién k& va cong khai viéc giao dat, cho thué dat doi voi cac thira dat nho hep dé sir
dung vao muc dich cong cong hoic giao dat, cho thué dat cho ngudi sir dung dat lién
ké trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh.

Khai niém thira dt tai Diéu nay duoc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3 Luat Pt dai
nam 2013.

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. Nguoi sir dung dat dang s dung dat lién ké véi thira dat nho hep do Nha
nude truc tiép quan ly.

2. Céc co quan Nha nude, Uy ban nhan dan cac quan, huyén va thanh phd Thu
Pric (sau day goi 1a Uy ban nhan dan cap huyén), Uy ban nhan dan cac x4, phuong,
thi tran (sau day goi 1a Uy ban nhan dan cap x4) c6 lién quan dén viéc giai quyét ho
so giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat va cong nhan quyén

st dung dét theo churc nang, nhiém vu.

Piéu 3. Tiéu chi xac dinh thira dit nhé hep
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1. Thira dat nho hep co dién tich, kich thude, hinh dang khong du tiéu chuan
dién tich, kich thudc toi thiéu duoc phép tach thira dat ¢ theo quy dinh cia Uy ban
nhan dan Thanh phé quy dinh dién tich tdi thiéu duwoc tach thira .

2. Uy ban nhan dan cap huyén chu tri, phéi hop voi Uy ban nhan dan cap xa
kiém tra hién trang thtra dat trén thuc dia, d6i chiéu ho so phap ly st dung dat cua
thira dat lién ké, can ctr quy dinh néu tai Khoan 1 biéu nay va biém a, Diém ¢, Diém
d, Diém @ Khoan 1 Diéu 14a Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP (di dwgc bo sung boi
Khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP) dé xac dinh thira dat nho hep do
Nha nude truc tiép quan 1y sir dung vao muc dich cong cong hodc giao dat, cho thué
dat cho nguoi st dung lién ké trén dia ban Thanh pho H6 Chi Minh.

Piéu 4. Piéu kién va nguyén tic giao dit, cho thué dat d6i véi thira dat nho
hep

Thtra dat khi thwe hién giao dat, cho thué dat theo Quy dinh nay phai dam bao
cac diéu kién, tiéu chi va nguyén tac quy dinh tai Khoan 11 biéu 1 Nghi dinh sb
148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 ciia Chinh phu stra ddi, bo sung mot so
Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai vé bo sung Diéu 14a vao Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai va Diéu 3 Quy dinh nay.

Piéu 5. Xac dinh muc dich sir dung dat, thoi han sir dung dat khi thwe hién
giao dat cé thu tién sir dung dit va cho thué dit ddi voi thira dat nho hep

1. Muc dich str dung dat cua thira dat nho hep khi thue hién giao dat, cho thué
dat duoc xac dinh theo quy hoach, ké hoach sir dung dat hodc quy hoach chi tiét xay
dung d6 thi, quy hoach xdy dung diém dan cu ndéng thon, quy hoach xay dung xa
nong thon moi (sau ddy goi 1a quy hoach) di duge co quan ¢6 tham quyén phé duyét.

2. Trudong hop quy hoach d3 dugc co quan c6 tham quyén phé duyét cua thia
dat nho hep khong phu hop voéi muc dich st dung dat cua thira dat lién ké (do thira
dat ciia nguoi sit dung dat lién ké chwa dwoc cong nhan va cap Giay chimg nhan
quyén st dung dat hodc chwa thwe hién chuyén muc dich sir dung dét) thi nguol st
dung dat lién ké phai thue hién thu tuc céng nhan quyén sir dung dat hoac chuyén
muc dich st dung dat dé phu hop véi quy hoach cia thira dat nho hep (néu du diéu
kién) trude khi dugc Nha nude giao dat, cho thué dat dbi vai thira dat nho hep dé hop
thira dat voi thira dat lién ké theo quy dinh.
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3. Thoi han str dung dat khi Nha nuée giao dat, cho thué dat ddi véi cac thira dat
nho hep cho nguoi st dung dat lién ké duoc xac dinh thong nhat véi thoi han st dung
cuia thira dat ma nguoi st dung dat lién ké dang st dung. Truong hop giao, cho thué
céac thira dat nho hep gén vO1 viéc chuyén muc dich sir dung dat cua thira dat lién ké
vGi thira dat nho hep thi thot han sir dung dat duoc xac dinh theo quy dinh tai biéu
125 va Diéu 126 Luat Dat dai nam 2013.

Piéu 6. Gia dit khi thuc hién giao dit cé thu tién sir dung dit va cho thué
dat

Gia dat dé tinh thu tién st dung dat, tién thué dat (doi véi trudong hop giao dat ¢6
thu tién st dung dat hodc cho thué dat) khi Nha nudc giao dat, cho thué dat khong
thong qua dau gia quyén st dung dat; gia khoi diém dé dau gia quyén su dung dat khi
giao dat, cho thué dat 1a gia dat cu thé do Uy ban nhan dan Thanh phd quyét dinh
theo quy dinh tai Diéu 114 cua Luat Dat dai nam 2013 va cac van ban quy dinh chi
tiét thi hanh.

Piéu 7. ThAm quyén va trinh tw, thi tuc giao dit hoiic cho thué dat

1. Uy ban nhan dan cdp huyén quyét dinh giao dat, cho thué dat doi véi ho gia
dinh, c4 nhan, cong dong dan cu.

2. Uy ban nhan dan Thanh phé quyét dinh giao dat, cho thué dat doi véi to chire,
co sé ton gido.

3. Trinh tu, thu tuc giao dat, cho thué dat theo cac quy dinh cua phap luat dat
dai.

Chuong I1
RA SOAT, CONG BO CONG KHAI, LAY Y KIEN NGUOI SU DUNG PAT
LIEN KE DANH MUC CAC THUA PAT NHO HEP DO NHA NUOC TRUC
TIEP QUAN LY VA CONG KHAI VIEC GIAO PAT, CHO THUE DAT

Piéu 8. Ra soat cac thira dit nho hep

Viéc ra soat thuwe hién ngay sau khi Quy dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh, dinh ky
sau 06 thang tinh tir thoi diém bat dau ra soat gan nhat, Uy ban nhan dan cap huyén
chu tri, phéi hop voi Uy ban nhan dan cap x4 cin clr vao cac tiéu chi d6i voi cac thira
dat nho hep tai Piéu 3 Quy dinh nay thuc hién ra soat, 1ap danh muc cac thira dat nho
hep do Nha nudce true tiép quan ly (theo Biéu mdu 01 dinh kem).
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Viéc ra soat, 1ap danh muc cac thira dat nhoé hep do Nha nudc truc tiép quan ly
két thiic vao ngay cudi thang cua thang ké tiép.

Piéu 9. Cong bd cong khai, ldy y kién danh muc cic thira dit nhé hep

1. Can cr vao két qua ra soat tai Diéu 8 Quy dinh ndy, trong thoi han 10 ngay,
Uy ban nhan cap x3 c6 trach nhiém tong hop, 14p bién ban bat dau viéc niém yét va
thuc hién niém yét cong khai Danh muc cac thira dat nho hep do Nha nude dang true
tiép quan ly tai try so ciia Uy ban nhan dan cap x4, tai cac diém dan cu hodc t6 dan
phé hoac nha sinh hoat cong déng vé danh muc cac thira dat nho hep do Nha nudéc
truc tiép quan ly; thong bao bang van ban cho ngudi sir dung dat lién ké biét @ ¢ y
kién vé phuong an dé xuat sir dung thira dat nho hep vao muc dich céng cong, giao
hodc cho thué dat cho ngudi sir dung lién ké; 1ay vy kién vé dién tich, ranh gidi, hién
trang thira dat lién ké.

2. Thoi gian niém yét, thong bao tai Khoan 1 Diéu nay 1a 30 (ba muoi) ngay ké
tir ngay niém yét, thong bao.

3. Sau khi hét thoi gian niém yét, thong bao quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay,
trong thoi han 10 ngdy, Uy ban nhan dan cap x4 co trach nhiém 14p bién ban két thuc
viéc niém yét, cong khai va tong hop, bao cao Uy ban nhan déan cap huyén.

Piéu 10. Trinh, phé duyét danh muc céc thira dat

1. Can ctr vao két qua bao cdo tai Khoan 3 Diéu 9, trong thoi han 05 ngay, Uy
ban nhan dan cap huyén co trach nhiém chi dao Phong Tai nguyén va Mbi trudng
phdi hop voi cac co quan, don vi ¢6 lién quan thwre hién kiém tra, ra soat dé tong hop
danh muc cac thira dat trinh Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét.

2. Trong thot gian khong qua 15 (muwot 1am) ngay lam viéc, Phong Tai nguyén
va Méi truong co trach nhiém chu tri, phéi hop voi cac co quan, don vi ¢é lién quan
tham dinh, trinh Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét danh muc céc thira dat nho
hep do Nha nudc true tiép quan ly.

Piéu 11. Thyc hién cong khai cic thira dit nhé hep truwéce khi giao dit, cho
thué dat

1. Can ctr vao két qua phé duyét cia Uy ban nhan dan cap huyén, Phong Tai
nguyén va Moi truong cé trach nhiém dang ky vao Ké hoach st dung dat hang nam
dé bao cao S¢ Tai nguyén va Moi truong trinh Uy ban nhan dan Thanh phd phé duyét
theo dung quy dinh.
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2. Sau khi Ké hoach st dung dat hang nim duoc phé duyét, Uy ban nhan dan
cap huyén chi dao Phong Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhan dan cap xi noi co
dat thye hién cong bd cong khai Ké hoach st dung dat hang nam theo dung quy dinh
va cong khai viéc quan 1y, st dung dat doi voi cac thira dat nho hep do Nha nuée truc
tiép quan ly (theo Biéu mdu 02 dinh kém) tai tru sé ciia Uy ban nhan dan cap x4, tai
cac diém dan cu hodc to dan phé hoac nha sinh hoat cong déng vé danh muc cac thira
dat nay dé ngudi sir dung dat biét va dang ky nhu cau st dung dat theo ding quy
dinh.

3. Sau thoi gian 30 (ba muoi) ngay lam viéc ké tir ngdy niém yét, dang thong
bao cong khai viée quan ly, st dung dat doi véi cac thira dat nho hep do Nha nudce
truc tiép quan ly (theo Biéu mdu 02 dinh kém), Phong Tai nguyén va Mbi truong phoi
hop voi Uy ban nhan dan cap x4 noi c6 dat, cac don vi ¢o lién quan 1ap bién ban két
thic niém yét, cong khai va téng hop, bao cao Uy ban nhan dan cap huyén thyuc hién
két thuc viéc niém yét va thue hién cac nd1 dung sau:

a) Dbi voi cac thira dat sir dung vao muc dich cong cong: Uy ban nhan dan cép
huyén c6 trach nhiém chi dao cac don vi, dia phwong quan ly va to chac thue hién
theo ding quy dinh.

b) Ddi véi cac thira dat ma ngudi dang ky nhu cau st dung dat 1a ho gia dinh, ca
nhan, cong dong dan cu thi Phong Tai nguyén va Méi treong tham muu Uy ban nhan
dan cap huyén quyét dinh giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Piém b Khoan 2
Diéu 14a Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP (d3 dugc bo sung boi Khoan 11 Diéu 1 Nghj
dinh s6 148/2020/ND-CP).

¢) Dbi voi cac thira dat ma ngudi dang ky nhu cau st dung dat 13 to chic, co s
ton gido, Phong Tai nguyén va Moi trudng thong bao cho to chirc, co sd ton gido
dang ky nhu cau sir dung dat biét d¢ lién hé So Tai nguyén va Mdi truong tham muu
Uy ban nhan dan Thanh phd quyét dinh giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Diém
b Khoan 2 Diéu 14a Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP (d4 dwgc bd sung béi Khoan 11
Diéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP).

Chuwong 111
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 12. Trach nhiém cua cac sé, ban, nganh Thanh phi")
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1. S¢ Tai nguyén va Méi troeong

a) Phoi hop véi Uy ban nhan dan cap huyén thyc hién quan ly, sir dung cac thira
dat nho hep do Nha nudc trwe tiép quan ly theo ding quy dinh cia phap luit va Quy
dinh nay.

b) Tham muu Uy ban nhan dan Thanh phé quyét dinh giao dat, cho thué d6i voi
cac to chirc, co s& ton giao khi c6 nhu cau st dung cac thira dat nho hep do Nha nude
truc tiép quan 1y.

¢) Can cur két qua bao cao ctia Uy ban nhan dan cap huyén, tong hop bao cdo Uy
ban nhan dan Thanh phé vé tinh hinh quan ly, sit dung dat quy dat nay trude ngay 30
thang 12 hang nam.

2. Sé' Tai nguyén va Méi truomg, S& Quy hoach — Kién tric, S¢' Xy dung,
S6' Tai chinh va Cuc Thué Thanh phd

S& Tai nguyén va Moi trudong, S& Quy hoach — Kién tric, So Xay dung, S Tai
chinh va Cuc Thué Thanh phé, theo chirc nang, nhiém vu dwoc giao, ¢ trach nhiém
to chtre thure hién theo Quy dinh nay.

Piéu 13. Trach nhiém cia Uy ban nhén din cip huyén

1. Chiu trach nhiém chi dao cac phong, ban va Uy ban nhan dan cap x4 viéc
quan 1y, str dung cac thira dat nho hep do Nha nudc truc tiép quan ly theo dung quy
dinh cua phap luat va Quy dinh nay.

2. Thuong xuyén chi dao viéc thanh tra, kiém tra, phat hién, ngan chin va xu ly
kip thoi theo tham quyén cac hanh vi vi pham phap luat dat dai trong qua trinh quan
ly, sir dung dat d6i véi quy dat nay.

3. Chiu trach nhiém trude Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé va trude phap
luét vé quan ly, str dung ddi voi quy dat nay.

4. Pua vao Ké hoach str dung dat hang nam trinh Uy ban nhan dan Thanh phé
quyét dinh phé duyét, lam can cir giao dat, cho thué dat theo dung quy dinh.

5. Trude ngay 15 thang 12 hang nam, tong hop bao cao Uy ban nhan dan Thanh
pho théng qua So Tai nguyén va Mdi truong vé tinh hinh, quan ly sir dung d6i voi
quy dat nay.

Diéu 14. Trach nhiém cia Uy ban nhén din cip xa
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1. Thye hién kiém tra, ra soat doi voi qui dat tai Quy dinh nay dé thwc hién viée
quan ly, st dung theo ding quy dinh.

2. Phoi hop véi Phong Tai nguyén va Mdi truong cap huyén va cac don vi ¢o
lién quan thuc hién quan ly, sir dung dat theo Quy dinh nay.

Piéu 15. Cac té chire, co sé ton gido, h§ gia dinh, ca nhan, cfng dong dan cw

Cac to chtre, ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu duoc Nha nuwde giao dat,
cho thué dat co trach nhiém thyc hién ddy du cac quyén, nghia vu theo ding quy dinh
phap luét dat dai va quy dinh hién hanh.

Trong qua trinh thyc hién, néu c¢6 phat sinh kho khin, vudng mic, cac so, ban,
nganh Thanh phd, Uy ban nhan dan cap huyén, cap xd phan anh kip thoi vé S¢ Tai
nguyén va Moi truong dé tong hop, bao céo trinh Uy ban nhan dan Thanh phd xem
xét stra doi, bo sung cho phu hop./.
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Biéu méu 01. Danh muc cac thira dit nho hep

do Nha nwéc quan ly tai (xa), (huyén)
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 37/2023/0D-UBND

ngay 31 thang 8 nam 2023 cuia Uy ban nhdn ddn Thanh phé)

UY BAN NHAN DAN HUYEN/XA.....
DANH MUC CAC THUA PAT NHO HEP DO NHA NUGOC QUAN LY

TAI HUYEN (XA).....
STT| Dia diém Dién Hién Nguoisw | Quy hoach | Phuong an
(Sé to,s6 | tich | trangsw | dungdat sir dung
thira, vi tri) dung dat lien ke
1
2

ceeesy NEAY ....thang...nam.

Nguoi thue hién

Ky tén

TM. UBND CAP HUYEN (XA)
CHU TICH

Ky tén (déng dau)
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Biéu miu 02. Cong khai viéc quan ly, sir dung dit d6i véi cac thira dit

nhé hep do Nha nwéc quan Iy tai (cip xi), (cAp huyén)
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 37/2023/0D-UBND
ngay 31 thang 8 nam 2023 cuia Uy ban nhdn ddn Thanh phé)

UY BAN NHAN DAN HUYEN/XA.....

CONG KHAI VIEC QUAN LY, SUDUNG DPAT POI VOI CAC THUA PAT
NHO HEP DO NHA NUOC QUAN LY TAI HUYEN (XA)....

Pia diém Hinh thire | Muc
(S6 to, s6 | Dién | Hién o gt‘l:“’ﬁ(;‘}; cho| gich sir n
thira, vi tri) | tich > SF uy ue dat, su < i
STT » Vi i) trang °Y | hoach dung vao | dungdat) cpy
dung dat ‘ : ,
‘ muc dich
cong cong
1
2

ceeesy NEAY ....thang...nam...
Nguoi thue hién

Ky tén

TM. UBND CAP HUYEN (XA)
CHU TICH

Ky tén (déng dau)




