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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 07/2021/QD-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 26 thang 4 ndm 2021
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé xac dinh, thim dinh phwong an gia dit cu thé
va gia tri nha, vat kién tric trén diat do Nha nwéc truc tiép quan ly
trén dia ban Thanh ph6 H6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHiI MINH

Can cie Ludt T6 chitc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndam 2015; Ludt
siea doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chikc Chinh phu va Ludt Tt 6 chikc chinh
quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Cén cur Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 ndm 2015;
Ludt stea doi, b6 sung mot s6 diéu cia Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt
ngay 18 thdng 6 nam 2020,

Can cur Ludt Quan ly, sur dung tai san cong ngay 21 thdng 6 nam 2017,

Can cir Ludt Pdt dai ngey 29 thdng 11 ndm 2013,

Cdn cie Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 ciia Chinh phii
quy dinh vé gid ddt;

Cdn cie Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 ciia Chinh phii
quy dinh vé thu tién sir dung ddt;

Cdn cie Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 ciia Chinh phii
quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nudc;

Can cik Nghj dinh s6 135/2016/NP-CP ngay 09 thdng 9 nam 2016 vé sita doi
Nghj dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 cia Chinh phii vé thu tién
sir dung ddt va Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh
phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nudc;

Can cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh
phi vé swa doi, bo sung mot s6 nghi dinh, quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Ddt dai;
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Cdn cir Nghi dinh s6 62/2017/NP-CP ngay 16 thang 5 ndm 2017 cua Chinh phii
vé quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt ddu gid tdi san;

Cdn cik Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14 thdng 11 ndm 2017 ciia Chinh
phii vé sira doi, bé sung mét s6 diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sit dung
dat, thu tién thué dat, thué mdt nudc;

Cdn cik Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP ngay 26 thdng 12 ndm 2017 ciia Chinh
phit quy dinh chi tiét va hudng ddn thi hanh mot sé diéu cia Ludt Quan Iy, sir dung
tai san cong;

Cdn cir Nghi dinh s6 89/2013/NP-CP ngay 06 thang 8 ndm 2013 cua Chinh phii
quy dinh chi tiét thi hamh mét s6 diéu cua Ludt Gid vé tham dinh gid;

Cdn cik Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP ngay 31 thdng 12 ndm 2017 ciia Chinh
phit quy dinh vé viéc sdp xép lai tai san cong;

Can cir Théng tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 ciia Bo Tdi
chinh huéng ddn mét sé diéu cia Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm
2014 ctia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung ddt;

Can cir Théng tw s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 cia Bo Tdi
chinh huéng ddn mét sé diéu cia Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm
2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué ddt, thué mdt nudc;

Can cir Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 cia Bo Tdi
nguyén va Moi triwomg quy dinh chi tiét phiwong phdp dinh gid dat; xdy dung, diéu
chinh bang gid ddt; dinh gid ddt cu thé va tw vdn gid ddt;

Can cir Théng tw Lién tich s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngcy 22 thdng 6 ndm
2016 cua Bé Tai chinh va B Tai nguyén va Moi truong vé hudng ddn thdm dinh duw
thao bang gid ddt ciia Hoi dong Tham dinh bang gid ddt, tham dinh phwong dn gid
dat cia Hoi a"o”hg Tham dinh gid dat;

Can cit Théng tw s6 332/2016/TT-BTC ngay 26 thdng 12 ndm 2016 ciia Bo Tdi
chinh vé sita doi, bé sung mét sé diéu cia Thong tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16
thang 6 nam 2014 cua B¢ Tai chinh huéng dén mot s6 diéu ciia Nghi dinh sé
45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir
dung dat:

Can cit Théng tu s6 333/2016/TT-BTC ngay 26 thdng 12 ndm 2016 ciia Bo Tdi
chinh vé sita doi, bé sung mét sé diéu cia Thong tw s6 77/2014/TT-BTC ngay 16
thang 6 nam 2014 cua B¢ Tai chinh huéng dén mot s6 diéu ciia Nghi dinh sé
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46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phii quy dinh vé thu tién thué
dat, thué mdt nuoc;

Can cir Théng tw s6 37/2018/TT-BTC ngay 16 thang 4 ndm 2018 ciia Bo Tdi
chinh vé hudéng ddn mét sé ndi dung vé sdp xép lai, xir Iy nha, dat theo quy dinh tai
Nghj dinh s6 167/2017/ND-CP ngay 31 thdng 12 ndm 2017 ciia Chinh phii quy dinh
viéc sdp xép lai, xur [y tdi san cong;

Theo dé nghi cia Gidm doc S¢ Tai chinh tai Céng van s6 277/ STC-QLG ngay
15 thang 01 ndm 2021; ¥ kién tham dinh cia S¢ Tu phdp tai Cong van sé 5098/STP-
VB ngay 29 thang 10 ndm 2020 va Céng vin s6 2636/STP-VB ngay 05 thdng 6 ndm
2020.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh vé xac dinh, thAm dinh
phuong an gia dat cu thé va gia tri nha, vat kién tric trén dat do Nha nudc truc tiép
quan 1y trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh”.

Piéu 2. Hiéu luc thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10 thang 5 nam 2021.

2. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 48/2013/QD-UBND ngay 17 thang 10
nam 2013 cia Uy ban nhan dan Thanh phd vé ban hanh quy dinh vé trinh tu, thu tuc
tham dinh gia nha, dat do nha nudc quan ly theo gia thi truong tai Thanh phd HO Chi
Minh.

Piéu 3. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan Thanh phd, Thu truéng cac S¢ -
nganh Thanh phd, Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé Thi Dtc, Chu tich Uy ban
nhan dan quan - huyén, cac t6 chtre, ca nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Nguyén Thanh Phong
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tu do - Hanh phic
QUY PINH

Vé xac dinh, thim dinh phwong an gia dét cu thé va gia tri nha,
vét kién tric trén dit do Nha nwéc truee tiép quan 1y trén dia ban
Thanh phé H6 Chi Minh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 07/2021/0D-UBND
ngay 26 thang 4 nam 2021 cua Uy ban nhdn ddn Thanh phé)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi va ddi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh: Cac truong hop chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san trén dat do Nha nudc truc tiép quan 1y theo quy dinh cia phap luat vé quan 1y, st
dung tai san cong.

2. DBéi twong ap dung: Co quan, to chirc, don vi, doanh nghiép, ca nhan ¢ lién
quan dén quan ly, sir dung tai san cong theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

Piéu 2. Nguyén tic thim dinh gia

1. Truong hop d3 c6 Quyét dinh cua co quan Nha nudc co6 tham quyén vé
chuyén nhuong quyén str dung dat gan voi tai san trén dat do Nha nude truc tiép quan
1y theo quy dinh cua phéap luat vé quan ly, st dung tai san cong trén dia ban Thanh
phé HO Chi Minh déu phai thyc hién thué to chire ¢o du diéu kién hoat dong tham
dinh gia xac dinh gia dat cu thé phu hop véi gia chuyén nhuong thuc té trén thi
trudng va gia tri tai san theo quy dinh giri S¢ Tai chinh tong hop, co v kién dé xuat,
bao cao Ho1 déng Tham dinh gia dat Thanh phé tham dinh trude khi trinh Uy ban
nhan dan Thanh pho xem xét, quyét dinh.

2. Truong hop khong thué duoc td chirc c6 du diéu kién hoat dong tham dinh gia
thi S¢ Tai chinh chi tri, phoi hop voi cac co quan ¢ lién quan thanh 1ap Hoi dong de
xac dinh gia tri tai san trén dat, gia tri quyén st dung dat sau d6 bao cdo Hoi dong
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Tham dinh gia dat Thanh phé to chite tham dinh trude khi trinh Uy ban nhan dan
Thanh pho quyét dinh.

Hoi dong dinh gia do S¢ Tai chinh thanh 1ap chi ¢6 chirc niang xac dinh gia cho
mdt dia chi nha, dat cu thé, sau d6 cham dut hoat dong sau khi hoan thanh viéc xac
dinh gia cho dia chi nha, dat nay.

3. Gia ban tai san trén dat phai bao dam phu hop véi gia tri thuce té con lai theo
két qua danh gia lai duoc quy dinh tai Diéu 7 Quy dinh nay;

4. Gia chuyén nhuong quyén sir dung dat dwoc xac dinh phu hop véi gia chuyén
nhuong quyén st dung dat pho bién trén thi truong theo muc dich st dung méi cia
khu dat theo quy dinh cua phap luat vé xac dinh gia khoi diém dau gia quyén st dung
dat dé giao dat, cho thué dat, khong thap hon gia tri quyén st dung dat tinh theo
gia dat do Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh cua loai dat ¢6 cung muc dich sir
dung nhan (x) v&i hé s6 diéu chinh gia dat do Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh.

5. Giatn quyén st dung dat va tai san trén dat duoc xac dinh 1am co sé ban du
gia, ban chi dinh 1a gia khong bao gdm thué gia tri gia ting (VAT).

Chuong I1
QUY PINH CU THE

Piéu 3. Chuin bi lidp phwong an gia dit cu thé va gia tri nha, vt kién tric
trén dat

1. Can ctt Quyét dinh ciia co quan Nha nuée ¢ tham quyén vé chuyén nhuong
quyén st dung dat gin véi tai san trén dat do Nha nudce truc tiép quan 1y, Pon vi
quan ly, sir dung nha, dat chuan bi hd so, tai liéu dé 1ap phuong an gia dat cu thé va
gia tri nha, vat kién trac trén dat. Truong hop chua da ho so, tai liéu dé 1ap phuong an
gia dat cu thé va gia tri nha, vat kién trac trén d4t thi thee hién nhuw sau:

a) To chuc lya chon don vi tu van ¢6 chic ning do dac ban d6 theo quy dinh dé
lap Ban dd hién trang vi tri dat ty 1€ 1/500 trén nén dia chinh méi trinh co quan cé
tham quyén tham dinh va phé duyét;

b) Lién hé co quan c6 tham quyén dé duoce cung cap chi tiéu quy hoach theo quy

dinh;

¢) Lién hé S Xay dung dé dugce hudng dan thue hién thu tuc xac 1ap quyén so
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hiru nha nudc do1 vor tredng hop nha, xwong chuwa cd quyét dinh xac 1ap quyén sé
hitu nha nudc;

d) T6 chuc lwa chon don vi tu van c6 chiic nang do vé va 1ap Ban v€ hién trang
nha, vat kién trac trén dat va danh gia ty 1€ chat lwong con lai cua nha, vat kién tric
trén dat va don vi quan ly tai san ky xac nhan.

2. Sau khi hoan chinh cac thu tuc theo quy dinh va cac ndi dung néu tai Khoan 1
biéu nay, Pon vi quan ly, st dung nha, dat t6 chirc lwa chon don vi c6 du diéu kién
hoat dong tham dinh gia theo quy dinh dé 1ap chung thu xac dinh gia tri quyén s
dung dat va tai san trén dat (néu c6) theo quy dinh.

Diéu 4. Lap phwong an gia dit cu thé va gia tri nha, vt kién tric trén dit

Sau khi nhan duoc Chung thu tham dinh gia cua don vi tu van ¢6 chire nang
tham dinh gia, Pon vi quan ly, str dung nha, dat thuc hién cac néi dung:

1. T chirc nghiém thu Chung thu thAm dinh gia cua don vi tu van, cu thé nhu:
Thoi diém tham dinh gia, phwong phap tham dinh gia; Kiém tra tinh phap ly cua
Chimg thu tham dinh gia; tinh chinh xac cua cac s6 liéu tinh toan; Kiém tra ngudn
thong tin tai Chtirng thu tham dinh gia dam bao phu hop theo quy dinh tai Thong tu s6
36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua B6 Tai nguyén va Moi truong.

2. Hoan chinh hé so, 1ap To trinh va Phuong an gia dat cu thé va gia tri nha, vat
kién trac trén dat, theo d6 Don vi quan 1y, st dung nha, dat phai c6 y kién cu the
thong nhat hay chwa thong nhat vé két qua xac dinh gia tri quyén sir dung dat va tai
san trén dat ciia don vi tw van thAm dinh gia.

Diéu 5. Ho so thim dinh phwong an gia dit cu thé va gia tri nha, vat kién
tric trén dat

Sau khi hoan thanh nhiing noéi dung cong viéc néu tai Piéu 3, Diéu 4 Quy dinh
nay, Pon vi quan 1y, st dung nha, dat gui hd so tham dinh phuong an gia dat cho S&
Tai chinh (co quan thuong truc Hoi dong Tham dinh gia dat Thanh phd), hd so tham
dinh phuong an gia dat dwoc 1ap thanh 02 bo, gom:

1. Quyét dinh cho phép ban nha, chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia co quan,
nguodi ¢d tham quyén (2 ban chup).

2. Quyét dinh x4c 1ap quyén so hitu Nha nude cua co quan Nha nude ¢o tham
quyén (2 ban chup).
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3. Vin ban cia co quan Nha nuéce ¢ tham quyén cung cap chi tiéu quy hoach
kién trac theo quy dinh (2 ban chup).

4. Ban dd hién trang vi tri dat ty 1& 1/500 trén nén dja chinh méi do don vi tu van
¢6 chirc nang do dac ban d6 1ap, duoc co quan ¢6 tham quyén tham dinh va phé duyét
(01 ban chinh va 01 ban chup).

5. Ban v& hién trang nha, vat kién trac trén dat va van ban danh gia ty 16 chat
luong con lai cua nha, vat kién tric trén dat do cac don vi tu van co chirc nang 1ap
duoc don vi quan ly tai san ky xac nhan (01 ban chinh va 01 ban chup).

6. Chimg thu kém bao cdo két qua dinh gia do don vi tu van cd chirc nang lap
(01 ban chinh va 01 ban chup).

7. Phwong an gia dat cu thé va gia tr1 con lai cua tai san, vat kién truc trén dat cia
don vi dang quan ly, st dung nha, dat kém Bao cdo thuyét minh theo hudng dan tai
Piéu 30 Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cia Bo Tai
nguyén va Moi truong (01 ban chinh va 01 ban chup).

Piéu 6. Thim dinh gia tri quyén sir dung dét

Gia tri quyén str dung dat dugc xac dinh trén co sé dién tich dat va gia dat (gia
tri ctia quyén sir dung dat tinh trén mot don vi dién tich dat).

1. V& dién tich dat:

a) Dién tich dat dé tinh tién st dung dat, tién thué dat can ctr theo Quyét dinh
ciia co quan Nha nudce ¢ tham quyén vé chuyén nhuong quyén sir dung dat gan véi
tai san trén dat va phu hop voi Ban d6 hién trang vi tri dat ty 16 1/500 trén nén dia
chinh mé1 do don vi ¢é chirc nang do dac ban dd lap, duoc co quan céd tham quyén
tham dinh va phé duyét;

b) P6i voi dién tich dat nam trong pham vi quy hoach 16 gidi, hém gidi, hanh
lang bao vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat do Nha nude quan 1y thi khong tham dinh
gia tri quyén st dung dat doi véi phan dién tich dat nay. Trong thoi gian cho thuc
hién quy hoach, viéc quan 1y phan dién tich nay duoc thye hién nhu sau:

- Trudmg hop ngudi trang dau gia 1a to chire: S Tai nguyén va Mdi truong ky
hop dong thué dat theo quy dinh.

- Trudng hop ngudi trang dau gia 1a ca nhan: Uy ban nhan dan quén huyén ky
hop dong thué dat theo quy dinh.
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¢) Viéc phan bo tién sit dung dat doi véi truong hop cong trinh xdy dung nhiéu
tang gan lién véi dat duge Nha nude giao dat cho nhiéu d6i tuong st dung thue hién
theo Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bo Tai chinh
huéng dan mot s6 dieu cua Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
ctia Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dat.

2. Vé gia dat;

a) Gia dat do don vi twr van tham dinh gia xac dinh theo huwong dan tai Théng tu
s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 niam 2014 cia Bo Tai nguyén va Mbi
truong quy dinh chi tiét vé phwong phap dinh gia dat, xay dung diéu chinh bang gia
dat, dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat va cac quy dinh khac co lién quan;

Hoi dong Tham dinh gia dat Thanh phd tham dinh phuwong an gia dat va gia tri
cong trinh xdy dung trén dat (néu cd) theo quy dinh tai Thong tu Lién tich sb
87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22 thang 6 nam 2016 cua B6 Tai chinh va B Tai
nguyén va Mdi truong vé huéng dan tham dinh du thao bang gia dat ciia Hoi dong
Tham dinh bang gia dat, tham dinh phuong an gia dat cua Hoi dong Tham dinh gia
dat va quy dinh cua phap luat hién hanh.

b) Thong so k§ thuat duoc st dung khi 4p dung phuong phap thing du va
phuong phap thu nhap nhu sau:

- Dbi véi phuong phap thu nhap, ap dung 14i suat tién giri tiét kiém binh quan dé
tinh toan: LAi suat tién giri tiét kiém binh quan mdt nam (r) trong 03 nam lién tuc tinh
dén thoi diém dinh gia dat cia loai tién giri VND ky han 12 thang cua ngan hang
throng mai nha nudc co6 muc 14 suat tién giri tiét kiém cao nhat (xac dinh tai thoi
diém dinh gia dat) trén dia ban Thanh phé Hd Chi Minh;

- Dbi voi phuong phap thang du: Chi phi 14i vay = Ty suat chiét khau, dwoc tinh
theo 14i suat cho vay trung han binh quan tai thoi diém dinh gia dat cia loai tién vay
VND ciia cac ngan hang thwong mai Nha nudce trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh
dé thuc hién dy an dau tu phat trién bat dong san nhu: Ngan hang Noéng nghiép va
Phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh, Ngan hang Dau
tur va Phat trién Viét Nam chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh, Ngan hang thuong mai
co phan Ngoai thwong Viét Nam chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh, Ngan hang
thwong mai c6 phan Cong thwong Viét Nam chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh;

- Loi nhu4n cua nha dau tu (co tinh dén yéu to i ro kinh doanh va chi phi von):
Puoc tinh trén chi phi xay dung va gia tri dat;
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- Bon gia xdy dung cong trinh: Don gia xdy dung cong trinh tinh theo suat vén
dau tu xay dung cong trinh do Bé Xay dung ban hanh. Truong hop suat von dau tu
xdy dung céng trinh do B Xay dung ban hanh chwa c¢6 quy dinh thi ap dung theo
Bang gia nha ¢, cong trinh, vat kién trac xay dung méi do Uy ban nhan dan Thanh
pho ban hanh. Truong hop cac hang muc, két cau cong trinh khong cé trong quy dinh
do B6 Xay dung ban hanh va chua duoc quy dinh trong Bang gia nha ¢, cong trinh,
vat kién trac xdy dung méi cua Uy ban nhan dan thanh phd, don vi quan ly, sit dung
nha, dat to chtrc lva chon don vi co du diéu kién hoat dong tham dinh gia thuc hién
khao sat thong tin thi truong dé 1am co sé tinh toan.

3. Vé thoi diém tham dinh gia: Gia tri quyén st dung dat va cong trinh xay dung
trén dit duoc xac dinh tai thoi diém co quyét dinh ban cia co quan, nguoi co tham
quyen.

Piéu 7. Thim dinh gia tri con lai ciia nha, cong trinh, vat kién tric trén dit

Gia tri cong trinh x4y dung con lai cua nha, cong trinh, vat kién trac trén dat
duge tinh theo cong thirc nhu sau:

Gersp= DPxpx DTsxpx Terer
Trong do:
1. Gerxn: Gia tri xay dung con lai ciia nha, cong trinh, vat kién tric trén dat.

2. Pxp: Don gia xay dung céng trinh: Pon gia xay dung cong trinh tinh theo
suat von dau tu xay dung cong trinh do Bo Xay dung ban hanh. Truong hop suat vén
dau tu xdy dung cong trinh do Bo Xay dung ban hanh chua ¢ quy dinh thi ap dung
theo Bang gia nha ¢, cong trinh, vat kién trac xdy dung méi do Uy ban nhan dan
Thanh phé ban hanh. Truong hop cac hang muc, két cau cong trinh khong co trong
quy dinh do B Xay dung ban hanh va chwa duoc quy dinh trong Bang gia nha o,
cong trinh, vat kién tric xdy dung moéi cua Uy ban nhan dan thanh phd, don vi quan
ly, str dung nha, dat to chirc Iva chon don vi ¢o du diéu kién hoat dong tham dinh gia

thue hién khao sat thong tin thi truomg dé 1am co sé tinh toan.

3. DTsxp: Dién tich san xay dung can cir vao ban vé hién trang nha, xudng, cong
trinh, vat kién truc trén dat ciia don vi tur van ¢é chirc nang thue hién ¢6 xac nhan cuia
co quan tham quyén hoac don vi quan ly tai san. D61 véi dién tich san xay dung co

mdt phan dién tich xay dung nam trén dat thudc quy hoach Nha nude thu hoi dat de
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dau tu xay dung duoc duyét thi tinh toan nhu sau:

a) Truong hop chua cé quyét dinh thu hoi dat dé thue hién du an dau tu van tinh
gia tri cong trinh xay dung theo quy dinh néu trén, khi Nha nudce thu hoi s& dwge bdi
thuong, ho tro theo quy dinh;

b) Truong hop d ¢6 quyét dinh thu hoi dat dé thue hién dy an, thi khong xac
dinh gia tri cong trinh x4y dung trén phan dién tich nay.

4. Teren: Ty 1€ chat lrong con lai cua nha, cong trinh, vat kién truc trén dat con
lai can ctr vao bién ban danh gia ty 1¢ chat lwong con lai ciia nha, cong trinh, vat kién
trac trén dat do don vi tu van co chirc nang thywe hién tai thot diém ¢o quyét dinh ban
clia co quan, ngudi ¢ tham quyén, co xac nhan ciia co quan ¢6 tham quyén hoac don

vi quan ly, str dung tai san.
Piéu 8. Thoi han thim dinh gia

1. Trong thot1 han khéng qua 10 ngay lam viéc, sau khi nhan dwge du ho so theo
Diéu 5 Quy dinh nay, S& Tai chinh bao cdo Hoi dong Tham dinh gia dat Thanh phd
tién hanh tham dinh trude khi trinh Uy ban nhan dan Thanh pho xem xét, quyét dinh.

2. Thot han giai quyét ho so tham dinh gia cua Hoi déng Tham dinh gia dat
Thanh pho khong qua 05 ngay 1am viéc. Trudng hop hod so phire tap can thiét kéo dai
thoi gian tham dinh thi thoi gian kéo dai thém t6i da khong qua 05 ngay lam viéc.

Piéu 9. Nguyén tic xac dinh nghia vu tai chinh ndp b6 sung khi diéu chinh

chi tiéu quy hoach, kién tric

1. D6i véi truong hop da hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat theo mirc gia da
duoc Uy ban nhan dan Thanh phd phé duyét hodc gia tring dau gia va dé nghi thay
d6i quy hoach chi tiét, quy hoach xdy dung va dugc Uy ban nhan dan Thanh phd

chap thuén thi phai xac dinh nghia vu tai chinh dé ndp bo sung theo nguyén tic:

Nghia vu tai chinh phai ndp bo sung duge tinh theo nguyén tic phan chénh 1éch
tang thém giita gia tri quyén st dung dat tinh theo cac chi tiéu quy hoach kién triic
diéu chinh (chi tiéu quy hoach méi) trir (-) gia tri quyén sir dung dat tinh theo cac chi
tiéu quy hoach kién tric cii (chi tiéu trude day st dung dé xac dinh gia ban dau gia,
ban chi dinh), gia tri chénh léch nay dwoc xac dinh tai thoi diem Uy ban nhan dan
Thanh pho cho phép diéu chinh chi tiéu quy hoach kién tric.
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2. DBéi voi truong hop do yéu cau quan ly, Nha nude diéu chinh quy hoach xay
dung chi tiét lam giam cac chi tiéu quy hoach kién triic sau khi nguoi mua da hoan tat
nghia vu tai chinh vé dat thi nguoi sir dung dat dugce hoan tra sb tién st dung dat
duwoc xac dinh lai béng chénh 1&ch sb tién st dung dat theo cac chi tiéu quy hoach cii
trir di so tién st dung dat theo cac chi tiéu quy hoach méi (néu ¢o), gia tri chénh 1éch
nay duogc xac dinh tai thot diém Uy ban nhan dan Thanh phé cho phép diéu chinh chi

tiéu quy hoach kién truc.

3. Khoéng xac dinh nghia vu tai chinh d¢ hoan tra khi ngudi st dung dat dé nghi

diéu chinh chi tiéu quy hoach kién triic giam.

4. Poi voi truong hop chua hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién st dung dat
néu nguoi st dung dat dé nghi diéu chinh quy hoach chi tiét lam phat sinh nghia vu
tai chinh dat dai (néu c6) thi nguoi sit dung dat phai:

a) Nop di so tien sir dung dat xac dinh theo quy hoach xdy dung chi tiét trudce
khi dugc diéu chinh cong voi tién cham ndp twong tmg theo quy dinh cia phap luat;

b) Nop bd sung sb tién sir dung dat bang chénh 1éch gitra tién st dung dat phai
ndp theo quy hoach trudc khi diéu chinh va theo quy hoach sau khi diéu chinh dugc
xac dinh tai cung thoi diém Uy ban nhan dan Thanh phé cho phép diéu chinh chi tiéu

quy hoach kién trac (néu co).

5. Viéc xac dinh nghia vu tai chinh nép bo sung khi diéu chinh chi tiéu quy

hoach kién trac duoc thue hién theo Quy dinh nay.

Piéu 10. X4c dinh nghia vu tai chinh ndp bo sung hoiic hoan tra khi thay
d6i dién tich dat va chi tiu quy hoach kién tric khong thay doi

1. Trudong hop khi ban giao dat thwe té cho ngudi nhan chuyén nhwong, néu dién
tich dat thuc té giam so vo1 dién tich duoc str dung khi xac dinh gia ban va chi tiéu
quy hoach kién tric khong thay doi thi s6 tién phai nop giam di duoc xac dinh:

Gia tri quyén st dung dat
trang dau gia

= — Z : x Phan dién tich dat giam
Dién tich dat duoc sir dung khi

xac dinh gia chuyén nhuong

2. Truwong hop khi ban giao dat thue té cho ngudl mua, néu dién tich dat thue té
tang so véi dién tich dwoe st dung khi xac dinh gia ban va chi ti€u quy hoach kién
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trac khong thay d6i, dugce co quan nha nude ¢ tham quyén ban hanh Quyét dinh giao
phan dién tich ting thém nay cho nguoi tring dau gia thi thye hién nhu sau:

a) Truong hop Quyét dinh giao phan dién tich ting thém trong thoi han khong
qua sau (06) thang ké tir ngdy tring dau gia, s6 tién phai ndp ting thém duoc xac
dinh:

Gia tri quyén sir dung dat

trang dau gia o X
= ,A, Z - : x Phan dién tich dat tang thém
Dién tich dat duoc sir dung khi

xac dinh gia chuyén nhuong

b) Truong hop Quyét dinh giao phan dién tich ting thém qua thoi han sau (06)
thang ké tir ngay trang dau gia, thi don vi quan ly, st dung tai san 1ap thu tuc xéc
dinh lai gia dat doi voi phan dién tich tang thém theo quy dinh.

Chuwong 111
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 11. Trach nhiém caa cic S¢ - nganh, cac don vi 6 lién quan

1. S¢ Tai chinh ¢6 trach nhiém:

a) Tiép nhan hd so dé nghi tham dinh phuong an gia dat cu thé va gia tri con lai
clia tai san, vat kién tric trén dat do don vi quan 1y, st dung nha, dat trinh, tong hop
trinh Hoi dong Tham dinh gia dat Thanh pho to chac hop tham dinh;

b) Hudng dan thu ndp tién vao ngan sach va xac nhan to chirc, ca nhan di nop
tién ban tai san trén dat va chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh;

2. S¢ Tai nguyén va Méi1 treong ¢o6 trach nhiém:

a) Kiém tra Ban do hién trang vi tri dat ty 1€ 1/500 doi vai ngurdl mua la td chtrc
va tai san ban dau gia (trir cac truong hop nha, dat do Uy ban nhan dan quén, huyén
quan ly) trong thoi gian khong qua 10 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc Ban do
hién trang vi1 tri dat do don vi do dac ban db cung cép;

b) Cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sau khi to chire st dung dat da thue
hién xong nghia vu tai chinh vé1 Nha nuée theo quy dinh;

¢) Phoi hop voi Uy ban nhan dan quéan, huyén quan ly phan dién tich dat trong 16
gidi ddi véi cac to chirc, ca nhan mua nha, dat theo quy dinh.
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3. S¢ Xay dung c¢6 trach nhiém:

a) Hudng dan thu tuc xac 14p quyén so hitu nha nude cho don vi, ca nhan quan
ly, st dung nha dé thyc hién theo phan cap (Quan, huyén hodc thanh phd) theo quy
dinh hién hanh d6i voi nha, dat chwa thue hién viée xac 1ap quyén sé hiru nha nudc;

b) Cung cép thong tin khi ¢6 yéu cau vé cac noi dung lién quan dén chuyén
nganh xay dung nhu: S6 liéu dién tich tai ban vé hién trang nha, vat kién trac trén
dat; dién tich cong trinh xay dung cua dv an, tién do thuc hién du an; cac thong tin vé
quyét dinh chap thun dau tu, Gidy phép xdy dung hoic thiét ké co sé cia du an (néu
c0)..., lam co s¢ dé xac dinh chinh xac sb liéu k¥ thuat khi 1ap, tham dinh, phé duyét
phuong an gia dat;

¢) Cung cap thong tin lién quan dén suat dau tu xdy dung cong trinh phuc vu cho
cong tac tham dinh gia dat khi duoc yéu cau.

4. S¢ Quy hoach - Kién trac c6 trach nhiém:

a) Cung cap thong tin vé cac ndi dung lién quan dén chi tiéu quy hoach kién trac
khi ¢6 yéu cau;

b) Theo d&i cac trudng hop thay d6i chi tiéu quy hoach kién tric tai cac du an dé
bao cao Uy ban nhan dan Thanh phd yéu cau chu dau tu thuc hién nghia vu tai chinh
bo sung (néu co).

5. Ho1 déng Tham dinh gia d4t Thanh phé c6 trach nhiém:

Thuyec hién tham dinh phuong an gia dat theo cac noi dung sau:

a) Tham dinh viéc ap dung nguyén tic xac dinh gia dat theo quy dinh tai Khoan
1 Piéu 112 Luat Dat dai trong xay dung phuong an gia dat;

b) Tham dinh viéc ap dung cac phuong phap xac dinh gia dat theo quy dinh tai
Diéu 4 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP trong xay dung phuong an gia dat;

¢) Tham dinh sy phu hop cua cac thong tin thu thap vé thira dat khao sat, cua
phuong an gia dat dé xuat so véi gia thi trudong va thong tin vé gia dat trong co sd di
liéu dat dai.

6. Uy ban nhan dan quan - huyén c6 trach nhiém:

a) Cung cap chi tiéu quy hoach kién trac theo quy dinh;

b) Kiém tra Ban dd hién trang vi tri dat ty 1€ 1/500 ddi voi ngurol mua la ca nhan
va cac truong hop nha, dat do Uy ban nhan dan quén - huyén quan ly trong thoi gian
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khong qua 10 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc Ban dd hién trang vi tri dat do
don vi do dac ban do cung cép;

¢) Cap gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gin
lién véi dat sau khi ca nhan sur dung dat da thuc hién xong nghia vu tai chinh ddi vai
Nha nude theo quy dinh;

d) Phoi hop véi S& Tai nguyén va Moi trudng quan 1y phan dién tich dat trong
16 gidi @i voi cac to chire, ca nhan mua nha, dat theo quy dinh.

7. Pon vi quan 1y, st dung nha, dat cé trach nhiém:

a) X4y dung phuong an gia dat cu thé va gia tri nha, vat kién trac trén dat kém
theo bao cao thuyét minh xdy dung phuong an gia theo dung quy dinh giri vé S& Tai
chinh (Co quan Thuong trye Hoi dong Tham dinh gia dat Thanh pho);

b) Chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua phap 1y sit dung dat dé xdy dung
phuong an gia dat cho phu hop;

¢) Chiu trach nhiém kiém tra tinh hop phap, phap 1y cua cac don vi hoat dong tu
van thdm dinh gia khi to chire lwra chon don vi ¢6 du diéu kién hoat déng tham dinh
gia theo quy dinh;

d) Chiu trach nhi¢m vé tinh chinh xac, trung thuc, khach quan ctua thong tin, sb
liéu ap dung tinh toan khi xay dung phuong an gia dat;

d) Co trach nhiém giai trinh truéc Hoi ddng vé phuong an gia dat cu the va gia
tri nha, vat kién tric trén dat va két qua xac dinh gia dat khi duoc yéu cau;

e) Co trach nhiém lap, phé duyét du toan d6i voi cac khoan chi phi lién quan dén
viée xur ly tai san. Dong thoi, tong hop cac chi phi ¢é lién quan giri co quan c6 tham
quyén 1ap phuong an dé tham dinh cac khoan chi phi dwoc chi tra tir sO tién ban tai
san trén dat, chuyén nhuong quyén sir dung dat.

8. Pon vi ¢6 chire nang tham dinh gia;

a) Chiju trach nhiém vé tinh phap Iy ctiia Chtng thu va bao cdo két qua tham dinh
gia, sy phu hop cua cac thong tin, s6 liéu thé hién tai ching thu tham dinh gia va tinh
chinh x4c, trung thye, khach quan cua két qua tham dinh gia theo quy dinh;

b) Co6 trach nhiém giai trinh, thuyét minh cac nd1 dung tai Chung thu va hiéu
chinh cac s6 liéu theo yéu cau cia co quan cé tham quyén.

Diéu 12. Diéu khoan thi hanh
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1. Béi véi cac hd so tham dinh phuong an gia dat cu thé va gia tri nha, vat kién
trac trén dat do Nha nuée truc tiép quan 1y trén dia ban Thanh phé Hd Chi Minh d3
duoc cap ¢ tham quyén phé duyét phwong an sap xép lai, xir Iy nha, dat theo quy
dinh, dén ngay Quy dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh ma chuwa dwuoc Uy ban nhan dan
Thanh phd ban hanh quyét dinh phé duyét gia tri quyén sir dung dat va gia tri tai san,
vét kién trac trén dat, thi tiép tuc hoan chinh hé so theo Quy dinh nay.

2. Truong hop cac vin ban quy pham phap luat dugce dan chiéu d ap dung tai
Quy dinh nay duoc stra d6i, bo sung hoic thay thé bang van ban mai thi s& ap dung
theo cac van ban maéi do.

3. Trong qua trinh thye hién Quy dinh nay néu phat sinh khé khan, virdng mac
vurot tham quyén, thi Uy ban nhan dan Thanh phé Tha Puc, Uy ban nhan dan quén -
huyén, don vi quan ly, stt dung nha, dat phan anh kip thoi cho cac So, nganh chirc
nang dé dugc hudng dan thwe hién; truong hop vuot tham quyén thi cac S&, nganh
chirc ning c6 y kién trinh Uy ban nhan dan Thanh pho xem xét, quyét dinh./.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO



