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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tu do - Hanh phic

$6:4834/QD-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngéy 31 thang 12 ndam 2020

QUYET PINH
Vé phé duyét Pé an “Xay dung Chwong trinh phat trién nha &
Thanh ph6 H6 Chi Minh giai doan 2021 - 2030”

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can cie Ludt T6 chikc chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 6 ndm 2015;

Cdn cur Ludt Nha o ngay 235 thang 11 ndm 2014,

Can cik Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thdng 10 ndm 2015 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét va huéng ddn thi hanh Ludt Nha 6;

Cdn ctk Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thdng 10 ndm 2015 ciia Chinh
phit quy dinh chi tiét vé phdt trién va quan 1y nha ¢ xd hoi;

Can cir Quyét dinh s6 2127/0D-TTg ngay 30 thdng 11 ndm 2011 cia Thii tiréng

Chinh phii vé viéc phé duyét Chién lwoc phdt trién nha ¢ quoc gia dén nam 2020, tam
nhin dén nam 2030;

Can cir Két ludn s6 669-KL/TU ngay 17 thdng 8 ndam 2020 ctia Thanh 1y Thanh
phé H6 Chi Minh vé Két lugn ciia Ban Thuong vu Thanh 1y vé Pé dn “Xdy dung
Churong trinh phdt trién nha ¢ Thanh phé H6 Chi Minh giai doan 2021 - 2030”’;

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai Céng vin s6 13601/SXD-PTN&TTBPS ngay
25 thang 11 ndam 2020.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Pé an “Xay dung Chuong trinh phat trién nha ¢ Thanh phd
Hb Chi Minh giai doan 2021 - 2030” (dinh kém Tém tdit Dé dn).
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Piéu 2. Giao S¢ Xay dung 1a co quan thudong tryc tham muu cho Uy ban nhan
dan Thanh phé vé viée to chuc, trién khai thyuc hién Dé an.

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phd, Thu truéng cac So - ban,
nganh Thanh phd, Chi tich Uy ban nhan dan cac quan - huyén, céc t6 chirc, ca nhan c¢6
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

L.é Hoa Binh
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic lap - Tu do - Hanh phic
TOM TAT

Két qua nghién ciru P& an “Xay dung Chwong trinh phat trién nha &
Thanh phd H6 Chi Minh giai doan 2021-2030”

Phan mé dau

Trong 10 nam qua (2009 - 2019), dan s6 toan Thanh pho di tang 1.845.261
nguoi, dién tich nha & binh quan dau nguoi ting tir 16,6 m*/ngudi ndm 2009 1én 20,1
m2ngudi ndm 2019. Phat trién nha & cua thanh phd trong 10 ndm qua vé co ban da
dat duoc nhitng két qua dang ke, nhu timg bude dap tmg duoc nhu cau vé nha ¢ theo
su gia tang dan s6 cua Thanh pho, chat luong nha & duoc cai thién va nang cao manh
mé&; phat trién nhanh, manh chung cu cao tang, dic biét nhiéu khu chung cw nha & x4
hoi da hinh thanh; cai tao xay dung mdi thay thé chung cu cii xdy dung trudc nim
1975, chinh trang cac khu dan cu hién hiru, cac khu d6 thi méi hinh thanh tuwong doi
hoan chinh véi ha tang twong dbi dong bo; nha & riéng 1é ciia cac ho gia dinh van tiép
tuc phat trién voi quy mé kha 16n; gép phan dan hinh thanh hinh anh méot thanh pho
hién dai.

Tuy nhién, qua trinh phat trién nha & tai thanh phé van chua bén vimg, chua dap
tmg duoc nhu cau rat 16n vé nha & gia thap, nha & xa hoi, nha & phu hop voi kha ning
chi tra cua ngudi dan; chua da dang vé san phém nha &, dac biét 1a nha & cho thué va
van phong két hop luwu tra; dong thoi, phat trién nha ¢ chwa dam dong bo voi hé
thong ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi ciia Thanh phé; cong tac quan ly, van hanh,
bao tri nha & sau dau tu xay dung con nhiéu bat cap; nhiéu khu vuc nha & do ngudi
dan tu x4y chua c6 ha tang dugc nang cap, dam bao phu hop.

Pé dap ung nhu cau nha & cua do thi 1én trong 10 nam toi (giai doan 2021 -
2030), dac biét 1a sy gia ting dan s6 2 triéu ngudi va khic phuc nhitng han ché
trong phat trién nha & 10 nam qua, viéc xay dung Dé an “Xay dung Chuong trinh
phat trién nha & thanh phé H6 Chi Minh giai doan 2021-2030” 1a rat can thiét nhim
dé ra quan diém, dinh hudng phat trién nha & trong giai doan 2020-2030 va cac giai



70 CONG BAO/S6 09+10/Ngay 15-01-2021

phap khic phuc nhitng ton tai, kho khin trong cong tac phat trién nha & trong thoi
gian qua; xac dinh chi tiéu phat trién nha & trong giai doan 2020 - 2030 d¢ dua vao
trong nhiém vu phat trién kinh té - x4 hoi cia thanh phé hang nim va timg giai
doan, gop phan thuc hién Chién luge nha & qudc gia; phuc vu viéc xay dung van
kién Dai hoi Dai biéu Dang bo thanh phé 1an thir XI nhiém ky 2020 - 2025.

Ngoai ra, D¢ an 1a co so dé Dang bo thanh phé lanh dao, chi dao chinh quyén
thanh pho to chirc 14p va phé duyét Chuong trinh phat trién nha ¢ thanh phd H6 Chi
Minh giai doan 2021 - 2030 theo ding quy dinh phap luat.

Phin I
MUC TIEU NGHIEN CU'U CUA PE AN

- Phan tich, danh gia nhimmg két qua dat duoc, nhimng ton tai, kho khan va xu
huéng phat trién nha & ciia thanh phd trong 10 nam (giai doan 2011 - 2020).

- Phan tich, du bao vé nhu cau va kha nang cung ng nha & trong giai doan 2021
- 2030, tir 6 1am can ci dinh hudng va dit ra nhitng chi tiéu phat trién nha ¢ phu
hop.

- Tlr cac dic thu phat trién nha & cia thanh phé va du bao su phat trién kinh té
x4 hoi, kha nang thu nhap cua ngudi dan thanh phé giai doan 2021 - 2030 dé 1am co
so dat ra quan diém, dinh hudng phat trién nha & giai doan 2021 - 2030, dam bao
quan diém, dinh hudng phai phi hop voi dac thi phat trién nha cua thanh phd.

- D& xuat quan diém cung nhimg dinh huéng 16n dé phat trién nha & trong 10
nam téi (giai doan 2021 - 2030), x4c dinh cac chi tiéu phat trién nha ¢ 10 nam téi
(giai doan 2021 - 2030), dé ra mot s6 nhiém vu va giai phap co ban dé thuc hién
trong giai doan 2021 - 2025.

- Lam co s6 t6 chire thue hién Chuong trinh phat trién nha ¢ thanh phd H6 Chi
Minh giai doan 2021 — 2030 theo ding quy dinh phap luat hién hanh.

Phan 11
THUC TRANG VA XU HUONG
PHAT TRIEN NHA O GIAI POAN 2011 - 2020

1. Thye trang phat trién nha &
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1.1 Két qua dat dwoe

a. Phat trién nha & co ban dap éng dwge nhu ciu nha & theo suw gia ting
din s6 cia Thanh phd

Trong vong 10 nam (2009 - 2019) dan s6 toan Thanh phd ting thém 1.845.261
nguoi (ngudn Nién giam thong ké Thanh phod), dién tich nha & binh quan dau nguoi
van tang tr 16,6 m?/ngudi nam 2009 16n 20,1 m*/ngudi nam 2019'. Dién tich nha &
binh quan dau nguoi ting thém cho thdy nhu cau vé nha & cua dan s6 ting thém duoc
dap g va con gop phan cai thién dién tich nha & hién hitu.

b. Chit lwong nha & dwoc cai thién va ning cao manh mé

Co cau nha ¢ chuyén dich tir nha & ban kién c¢6 sang nha & kién co (tir 20,4%
nam 1999 1én 37,6% nam 2016), giam manh nha & thiéu kién c6 va don so (tir 16%
nam 1999 con 2% nam 2016).

Pén nam 2019, theo két qua Tong diéu tra dan s6 va nha &, ¢ thanh phd co
99.28% nha & kién ¢o; 0,72% nha & thiéu kién c6 va nha & don so. Diéu nay cho thay
chat lvong nha ¢ cua thanh phd dang ngay cang dwoc cai thién, nang cao.

c. Cac khu d6 thi méi hinh thanh twong ddi hoan chinh véi ha ting twong
d6i dong bd

Phat trién nha & theo du an c6 quy mo va dong bd voi ha tang k¥ thuat, nhiéu khu
nha méi khang trang trén dia ban Thanh phé da duoc xay dung, hinh thanh cac khu d6
thi méi, dong bo, twong ddi hoan chinh nhw khu d6 thi Phi My Hung, khu do thi Sa
La, ... Nha & phat trién da dang vé kiéu dang, khong gian kién tric ciing nhu nang cao
tinh tham m¥ vé ndi that va ngoai that. Nha ¢ thap tang va nha chung cu c6 kién tric
dep, hién dai, ha tang va cong ning hoan chinh.

d. Tang ty 1é nha ¢ chung cw cao ting va giam dan ty 1é nha & thip ting
trong cac du an

Phat trién manh nha & chung cu 1a két qua dat dwoc tir viée dinh hudng thay d6i co
cau dy an tir thap tang sang cao tang ctia Chinh phu va ciia Thanh pho.

Giai doan 2011 - 2015 nha & chung cu cao tang chiém ty 1& 90,6 % trong tong quy
mo can hd cua du an; giai doan 2016 - 2019 ty 1€ nay 1a 91,4%, ty 1€ nay c6 xu hudng
tiép tuc tang trong tuong lai.

! Ngudn: Téng diéu tra dan sb va nha & nam 2009, 2019 va tinh toan HRC
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Viéc xdy dung nha & chung cu 1a xu hudng tat yéu tai cac d6 thi 16n. Nha &
chung cu thuong co gia thap hon so véi nha ¢ thap tang (twong dong cung vi tri) vi
vay ngudi ¢o nhu cau dé dang tiép can véi mirc gia cia nha chung cu hon nha thap
tang. Ngoai ra, viéc xay dung nha ¢ chung cu giup tiét kiém quy dat & cia thanh pho.
Vi vay viéc phat trién manh nha & chung cu tai cac du an 1a mot két qua tich cuc dat
dugc trong giai doan 10 nam tré lai day.

e. Phit trién manh loai hinh nha 6 xi hi

Giai doan tr nam 2016 - 2019 1a giai doan nha ¢ xa hoi phat trién manh me,
trong vong 4 nam, c6 23 du an nha & x4 hdi da hoan thanh va dwa vao st dung, cung
tng cho thi treong 1,15 triéu m® san, chiém 3,5% tong luong nha & phat trién maéi cua
thanh pho trong giai doan nay.

S6 lwong cac can ho hoan thanh chua thé dap Gng hét nhu cau rat 1on vé nha &
ctia cac nhom doi twong x4 hoi, tuy nhién da giai quyét khong nho nhu cau nha & cia
mdt bd phan ngudi thu nhap thap va can bd cong chire, vién chirc ¢6 kho khin vé nha
o trén dia ban Thanh phé.

1.2 Khoé khan, vieong mic

- Thiéu ngudn cung loai hinh nha & gia thap, nha & x hoi, nha & phu hop voi
kha ning chi tra cuia nguoi dan, vin phong két hop luu tri;

- Thi€u nguon cung loai hinh nha & cho thué: do nguoi dan coi trong s¢ hitu nha
¢. Kha nang chi trd v€ nha ¢ cho thué, nhu cau nha & cho thué 1a rat 16n nhung hién
nay nguon cung cac dw an nha & cho thué hau nhu chwa co;

- Nha & két hop chinh trang do thi: Viéc cai tao, xdy dung méi nha & thay thé
chung cu cii, di do1 cac hd dan trén va ven kénh rach van con han ché trong thoi gian
gan day;

- Ha tﬁng k¥ thuat nha &:

+ Hién nay cac khu d6 thi méi hién dai da hinh thanh va twong dbi hoan chinh,
dﬁy du ha tﬁng, tién ich trong pham vi du 4n. Tuy nhién ha tﬁng khu vuc chwa dugc
cai tao, nang cap tuong xtng, dan dén qua tai vé ha tang chung.

+ Hién nay toc d6 phat trién nha & dan tu xay rat 16m, nhu ciu st dung ha tﬁng
cao, tuy nhién téc d6 cai tao, nang cap ha tang chua twong xing véi toc do phat trién
nha &, vi vay xay ra tinh trang qua tai.
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- Quan ly, van hanh, bao tri nha & sau xay dung: Do nhan thirc mot sb6 chu s&
hitu chwa hiéu 16 quyén va nghia vu cta chu so hiru can ho trong cong tac quan ly,
van hanh, bao tri nha & cua toa nha dan dén con nhiéu bat cap.

2. Xu hwéng phat trién nha &

- Tiép tuc phat trién nha ¢ ho gia dinh dan ty xay do nhan thirc nguoi dan van
mudn sé& hitu nha &;

- Tiép tuc phat trién manh nha & chung cu va giam dan nha ¢ thap tang trong cac
du an phat trién nha o,

- Phat trién nha & két hop kinh doanh tai khu vuc cac quan trung tdm va ndi
thanh hién hiru;

- Phat trién nha & tap trung, ting manh tai cac quan ndi thanh phat trién, céc
huyén ngoai thanh va giam dan tai khu vire ndi thanh trung tam ;

- Dién tich binh quan 1 can nha ¢ thuong mai cao nhat tai khu vue noi thanh
phat trién va giam dan vao khu vie trung tam;

- Dién tich binh quan 1 can nha dan tw xay cao nhat tai khu vue trung tam hién
hiru va giam dan ra khu vuc ngoai thanh;

- Xu hudng phat trién loai hinh van phong két hop luu tri do nhu cau lam viéc,
ltru tra va kha nang chi tra cua nguoi lao dong phu hop véi loai hinh nay.

Phan III
NHU CAU VA KHA NANG CUNG UNG NHA O GIAI POAN 2021 - 2030

1. Dw bao vé nhu ciu nha & ciia thanh phé giai doan 2021 - 2030

Nhu cdu vé nha & cua thanh phd giai doan 2020-2030 13 1494 triéu m® san;
trong d6 giai doan 2020 — 2025 1a 81,4 triéu m” san, giai doan 2026 — 2030 1a 68 triéu
m? san.

1.1. Nhu ciu nha & thip ting va chung cu cao ting

Giai doan 2020 - 2025, du bao nhu cau nha & thap tang (nha ¢ trong du dn va
nha o riéng lé cia hé gia dinh) 1a 48,9 triéu m” san va nha ¢ chung cu cao tang 1a
32,5 triéu m” san;
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Giai doan 2026 - 2030, du bao nhu cau nha & thap tang (nha ¢ trong du dn va
nha o riéng lé cia hé gia dinh) 1a 40,8 triéu m” san va nha ¢ chung cu cao tang 1a

272 triéu m” san.

1.2 Nhu ciu nha ¢ cho nhém d6i twong dwoe hwong chinh sach hd tro vé
nha ¢ xa hi

Tong dién tich san du kién dap Gmg nhu cdu nha & cua cac nhom dugc hudng
chinh sach ho trg nha & x4 hoi liy ké dén nam 2025 1a 20.130.539 m? san, dap tmg
chd & cho 1.047.881 ngudi.

1.3. Nhu cAu ngudn vén phat trién nha &
1.3.1 Dy kién ngudn von

- Von dau tu nha ¢ thwrong mai: nguon von xa hoi hda cia cac doanh nghiép, cac
t6 chure tin dung;

- Von x4y dung nha ¢ riéng 1€ cua cac hd gia dinh, ca nhan: nguon von tich liy
thu nhap cua cac ho gia dinh, ca nhan;

- Von dau tu xay dung nha & xa héi: chu yéu tir nguén von xa hoi hoa cua cac
doanh nghiép, cac t6 chirc tin dung wu dai, ngan hang chinh sach xa hoi...va mot phan
tir Ngan sach nha nude dé€ dau tu xay dung nha ¢ xa hoi thude sé hitu nha nudce.

1.3.2 Nhu ciu von

a) Du kién von dé phat trién nha & giai doan 2021 - 2025 1a 419.900 ty dong;
trong d6, von dau tu nha ¢ thwong mai 1a 219.200 ty dong, von dau tw nha & xa hoi 1a
15.700 ty dong (trong do sir dung von ngan sach chiém khoang 10% 1a 1.570 ty dong
dé dau tu xdy dung nha & x4 hoi thudc sé¢ hitu nha nude), von xay dung nha o riéng 1¢
tu xay cua cac ho gia dinh 1a 1a 185.000 ty dong.

b) Du kién von dé phat trién nha & giai doan 2026 - 2030 1a 545.500 ty dong;
trong d6, von dau tu nha ¢ thwong mai 1a 319.400 ty dong, von dau tu nha ¢ x4 hoi 1a
21.800 ty dong (trong d6 sir dung von ngan sach chiém khoang 5% 1a 1.090 ty dong
dé dau tu xay dung nha & xa héi1 thude sé hiru nha nuéce), von xay dung nha & riéng 1¢
clia cac ho gia dinh 14 204.300 ty dong.

1.4. Nhu ciu vé dién tich dit dé phat trién nha &

Dy bao nhu cau dat ting thém trén dia ban thanh phd trong giai doan 2021 -
2025 1a 1.669 ha va trong giai doan 2026 - 2030 12 2.372 ha.
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2. Dw b4o ngudn cung nha & giai doan 2021-2030
2.1. Ngudn cung tir hién trang cac dw dn nha ¢ thwong mai

Cac du an dang trién khai ¢6 kha nang cung tmg 36,47 triéu m” san nha ¢, twong
dwong voi 329.471 can nha, dap ung chd & cho khoang 1,08 triéu nguoi.

2.2. Ngudn cung tir hién trang cac dw an nha ¢ xa hji

Cac du 4n nha ¢ xa hoi dang trién khai ¢6 kha ning cung tmg khoang 2,45 triéu
m” san nha & cho cac nhom dbi twong x3 hoi ¢6 thu nhap thip, dap img 27.574 cin
nha ¢ xa hdi.

2.3. Kha ning cua ngwoi dan tw xay dung nha ¢

Can ctr te d6 va xu hudéng phat trién loai hinh nha & riéng 1¢ do nguoi dan tu
xdy giai doan 2011 - 2019, du kién kha ning tu x4y dyng cua nguoi dan trong giai
doan 2021 - 2030 khoang 380.937 can nha voi téng dién tich 1a 59.180.661 m’ san
nha o.

3. So sanh nhu ciu nha & va hién trang ngudn cung

Xem xét voi nhu cau nha ¢ da trinh bay & phan “Nhu cau nha ¢”, lugng du an
trén dap (mg duoc khoang 39 triéu m*/86 triéu m” san nhu cau (khoang 45%). Vi vay
can phai co giai phap phat trién thém khoang 47 triéu m® san nham dap tng nhu cau
nha ¢ cua 2 triéu ngudi dan maoi tai thanh phé Hb Chi Minh dén nim 2030.

Phan IV
PAC THU PHAT TRIEN NHA O THANH PHO HO CHi MINH

1. Nha 6 phat trién tw nhién Do Thanh phd H6 Chi Minh 1a trung tdm, dong
lwc phat trién kinh té cuia ving Nam Bo va cua quoc gia nén thanh phd ¢ strc hit dau
tw rat 1on doi véi cac tap doan kinh té, cac cong ty tir nhiéu nganh nghé linh vue. Do
d6 luong lao dong va nguodn luc tai chinh lién tuc gia tang tai thanh phd, tac dong
manh dén thi treong bat dong san, dac biét la cung, cau nha o. Pay chinh 1a nguyén
nhan dan dén sy gia ting nhu cau va kha nang thanh toan cho nha & ciing nhu tao
diéu kién phat trién ngudn cung ngay mot doi dao. Thanh phé phat trién nhanh, manh
ca vé so luong, chat luong va cac loai hinh nha ¢.
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2.1. Phdt trién nha ¢ ven kénh rach

Do dac thu dia hinh cua thanh phé ¢6 nhiéu nhiéu kénh rach nén c¢6 mét nhém
nha ¢ ¢6 xu hudéng tap trung ven cac kénh, rach. Nha & ven kénh rach khu virc noi
thanh hién hiru tap trung chu yéu tai cac quan 4, 8 (tuyén kénh Doi - kénh Te). Tai day
tap trung mot so luong dang ké nhimg ho nghéo, can nghéo sinh séng. Hinh thanh tir
thot ky giao thong duong bo it 01, dan cu séng tam bo trén cac tuyén kénh rach dé di
lai bang thuyén. Dén nay nhimng tuyén kénh rach di bi 6 nhiém, can tré dong chay, tiéu
thoat nude, vi vay can phai di doi, giai phong mat bang va tai dinh cu cho cac ho dan
dang sinh séng ven va trén kénh rach.

2.2. Phat trién nha ¢ mét d¢ cao tai cdc quin ndi thanh ci

Do dic thu thanh phd hinh thanh va phat trién tir khu vue 181 trung tAm va cac
quén ndi thanh cii, sau d6 lan rong dan ra cac khu vure ngoai thanh, vi vy phat trién
nha & cling ¢6 xu hudng tap trung mat do cao tai cac khu vuc trung tam, sau do giam
dan ra cac quan noi thanh phat trién va huyén ngoai thanh dé tan dung ha tang san co.
Theo d6 mot bd phan dan cu di chuyén ra cac quan ving ngoai dé cai thién diéu kién o,
nhiéu nha & riéng 1é mat tién dugce chuyén d6i xay dung toa nha vin phong, trung tam
thwong mai hodc cho thué cira hang kinh doanh vi loi thé dia diém tao kha ning sinh
101 cao. Nhirng ngoi nha nay chirc nang ¢ it duoc sir dung.

2. Nha 6 phdt trién ddp 1ing nhu cdu xa hji
2.1. Nha o cho ddn nhdp cu cde qudn, huyén vimg ven cdc khu cong nghiép

B6 phan ngudi dan nhap cu tir cac tinh vé Thanh phd sinh séng va lam viéc
duoc phan ra 2 nhém chinh 1a nhém c6 mirc séng cao, nhu ciu mua nha & dé sinh
song va lam viéc, nhom cé muc song thap, mua nha & gia thap hodc di thué nha o.
Nhom thir nhét ¢6 xu huéng Iva chon nha ¢ theo du 4n hodac mua nha ¢ riéng 1¢ dé
tao 1ap chd o, tip trung chu yéu tai cac quan Thu Ptc, quan Binh Tan va quén 12.
Nhém thir hai thuong 1a lao dong tu do, cdng nhan lam viée tai cac khu cong nghiép
hodc sinh vién tai cac truong dai hoc, cao dang. Nhom nay ¢6 thu nhap ban dau tuong
d6i thap nén thuong tim dén nha o gia thap (nhiing can nha trong ngd, hém, dién tich
nho, ...) hodc nha ¢ cho thué dé sinh séng va lam viéc.

Khu vue huyén ngoai thanh c¢6 xu hudng ting dan s6 manh mé trong thoi gian
vira qua, do ddy 1a khu vue tap trung nhiéu khu, cum céng nghiép va ¢ toc do do thi
héa cao. Dan cu dich chuyén vé sinh séng va lam viéc tai day chu yéu 1a nhimg nguoi
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lao dong lam viéc tai khu, cum cong nghi€p va nhirng ngwo1 nhap cu tir néng thon 1én
thanh thi.

2.2. Nha & cho din cw dich chuyén tir khu vuwe ndi thanh cii ra cic khu vue
noi thanh méi va ngoai thanh

Ngudi dan quén trung tAm va quan ndi thanh hién hiru ¢6 xu hudng di chuyén
noi thi sang khu virc nd1 thanh phat trién. B6 phan ngudt dan dich chuyén tlr cadc quan
trung tdm va quan ndi thanh c¢6 xu huwdéng lya chon nha ¢ trong cac khu do6 thi va
chung cu cao cap, do xuat phat diém muc song cia nhdm dan cu nay twong doi cao,
¢6 nhu cau 6 tai nhitng khu dan cu quy hoach hién dai, ha tﬁng hoan chinh, tién nghi.

2.3. Phat trién nha & xa hoi, nha & gia thip, gia ré cho nguwdi thu nhap thip
va lao dong co hoc dich chuyén vé thanh phé

Luc luong lao dong trén dia ban Thanh pho chia lam 2 dang, mot phan khong c6
trinh d chuyén moén k¥ thuat (65%) va mot phan di qua dio tao chiém 35% tong so
lao déng Thanh phd®. Véi ty 1€ co ciu lao dong nhu vay, thu nhap binh quan/ngudi cua
Thanh ph6 hién nay phan 16n van & mire thap (c6 dén 75% lao dong la ngudi thu nhap
thap). Diéu nay anh hudng tryc tiép dén phat trién nha &, do kha nang tich lily cua
nguoi lao dong thap, kha ning tiép can nha & du an cling nhu cai tao, xdy moi nha &
hién hitu ciia ho rat khé khan. Nha & gia thap c6 thé 1a phuong an phat trién nha &
chinh ctia Thanh pho trong twong lai.

3. Nha ¢ phdt trién theo chikc ndng kinh té xa hoi

3.1. Phdt trién nha ¢ trung cdp, cao cdp cho chuyén gia, nguoi lao déng cé thu
nhdp trén mitc trung binh

V6i phuong hudng phat trién ngudn nhan lwe dich chuyén co ciu theo hudng
phat trién trung tam tri thirc, phat trién cong nghiép cong nghé cao, cac dich vu tai
chinh cao cap, phan b lyc luong lao dong méi nay sé& chi yéu tai khu cac quan phia
Pong (Quan 2, Quén 9, Quan Thu Pirc) va cac quan ndi thanh hién hiru. Ngudn nhan
luc trinh d6 trung binh trd 1én van tiép tuc dich chuyén vao thanh phd. Pay ciing 1a
mot dic thu phat trién nha &, trong nguén cung nha & s& cé modt bd phan cac du an
trung cap, cao cap nham dap tng cho ngudn nhan lyc chat lwong cao nay.

* Ngudn: Béo céo didu tra lao dong viée lam nam 2016 — Téng cuc thdng ké (2017)
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3.2. Phdt trién nha ¢ cho sinh vién

Trong s6 dan nhap cu, co mét bo phan la sinh vién. Nhirng sinh vién nay sau khi
tot nghiép da tim viéc lam tai Thanh phd do nhiéu nguyén nhan: thi nhat, co hodi viéc
]am cua lao dong co trinh d6 cao hon; tht hai, ¢6 nhiéu co hoi st dung chuyén mén
hon; thtt ba, cudc song & d6 thi thuong cé stec hut d6i véi gioi trée. Pay chinh 1a bo
phan nhap cu thuong xuyén nhat, 1a ngudn bo tro chat lwong cho e luong lao dong
ctia Thanh phd.

4. Pic thi vé nhu ciu xiy dung méi chinh trang d6 thi
4.1. Chuong trinh thay thé chung cu cii hu hong, xuéng cdp

Thuc hién Chuong trinh hanh dong s6 15-CTrHD/TU ngay 27 thang 10 nam
2016 ciia Thanh iy vé chinh trang va phat trién d6 thi; Uy ban nhan dan thanh pho di
ban hanh Ké hoach Chinh trang va phat trién d6 thi trén dia ban thanh phd, giai doan
2016 — 2020 tai Quyét dinh s6 5928/QD-UBND ngay 11 thang 11 nam 2016. Tir ndm
2016 dén cudi nam 2019, Thanh phé da thao d& 09 chung cu va cai tao, sira chita 116
chung cu. Tong cong cai tao, sira chira hodc da thao d chuan bi khai cong xdy dung
125/237 chung cu, dat ty 1€ 52,74%, so v&1 muc ti€u giai doan 2016 — 2020. DA hoan
tat di doi 06/15 chung cu cap D, chiém ty 16 40%. Trong giai doan 2021 — 2030, day
1a mot trong nhirng dac thu phat trién nha & ciia Thanh pho.

4.2. Chwong trinh di doi nha ¢ trén va ven kénh rach

Dy kién trong giai doan 2016 — 2020, tong s6 boi thuong va di doi duoge 1a
7.231 can, dat ty 1€ 36,2% so véi chi tiéu dé ra tai Chuong trinh hanh dong sb6 15-
CTrHD/TU. Pay 1a mot dic thu phat trién nha & cua thanh phd trong giai doan 2021
—2030; ngoai viéc phat trién nhitng khu d6 thi ven kénh rach méi, thanh pho can day
manh céng tac di doi nha & trén va ven kénh rach doi voi nhirng khu dan cu cii dé
giai quyét nhimg bat cap va chinh trang dién mao d6 thi khang trang, hién dai.

5. Cai tao, niang cAp va xiy dung méi ha ting k§ thuit dé thi hién dai caa
do thi dac biét

- Khu vuc cac quén noi thanh phat trién c6 ty 1& dap ung ha tang so véi quy
hoach thap giam kha ning tiép cén toi nhitng du an phat trién nha &, tiép can quy dat
phat trién du an. Cac du an ha tﬁng két ndi véi khu nodi thanh trung tdm cham anh
huéng kha nang gian dan va giam tai tap trung dan cu.
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- Khu vuc cac quan ndi thanh hién hiru, ngoai trir Khu trung tam hién hiru, kha
nang dap tng cia hé thong ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi giam do toc do phat
trién ha tang khong twong Gng gia ting dan s va gia ting nha ¢.

Phan V
QUAN PIEM, PINH HUONG, CHI TIEU
VA GIAI PHAP THU'C HIEN

1. Quan diém phat trién nha &

- Phat trién nha & phai phu hop voi chién luge phat trién nha & qudc gia, phu hop
voi Quy hoach tong thé phat trién kinh té - x4 hoi cua Thanh phd, Quy hoach chung xay
dung thanh pho mot cach bén virng, thich tng véi bién doi khi hau;

- Phat trién nha & 1a mot trong nhimg ndi dung quan trong trong viéc phat trién
kinh té - x4 hoi cta thanh phé, gén lién véi viée chinh trang va phat trién do thi theo
huéng van minh, hién dai;

- Phat trién nha ¢, ting budc giai quyét can co v€ nhu cau nha &, dap ung nhu
cau gia tang dan so6 hang nam cua nguoi lao dong, cong nhan, cac hd gia dinh tir cac
dia phuong khac dén Thanh phd sinh song, hoc tap va lam viéc;

- Chuyén d6i mo hinh nha & tir thap tang sang nha & cao tang hién dai 1a cha yéu
dé st dung dat hiéu qua, tao quy dat phat trién giao thong, cong vién, chd dau xe
v.v.., v6i diéu kién dam bao ha tﬁng k¥ thuat va xa hoi; Tang ty 1€ nha & chung cu
trong cac du an dau tu xay dung nha & moi;

- Khuyén khich bang co ché va chinh sach moi thanh phan kinh té tham gia dau
tw xay dung nha &, dic biét d6i véi nha & xa hoi. Thanh phd bo tri von ngan sach phat
trién nha & xa hoi dé cho thué, thué mua;

- Tang ty trong nha & cho thué déi voi phan khic nha & gia ré dé giai quyét nhu cau
& kha 16n cua cac doi twong cé thu nhap thép tai do thi, dac biét 1a cac ho gia dinh séng
trén va ven kénh, rach can phai di doi, tai dinh cu hoac trong cac chung cu cii, hw hong
nang, nguy hiém can phai sira chira, cai tao, xay dyng méi;

- Phat trién nha ¢ phai dam bao dong bo va thong nhat voi co sé ha tang k¥
thuét, ha tang x4 hoi. Phat trién nha & cao tang gan véi hé thong giao thong ngam,
duong st trén cao tai khu vuc trung tam, khu vuc ndi thanh hién hiru.
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2. Dinh hwong phat trién nha ¢ dén nam 2030

- Phat trién da dang cac loai hinh nha & vé gia ca, vi tri, dién tich..., dam bao sb
lwong nha & dé dap ung dan sb tang nhanh cua thanh phd;

- Chii trong phat trién nha ¢ dya trén co sé chinh trang, cai tao khu dan cu hién
hitu; xay dung méi thay thé chung cu cii; di doi nha & ven va trén kénh rach duoc
16ng ghép vao cac chuong trinh trong diém cua thanh phd, tir d6 gép phan vao qua
trinh phat trién bén vitng va can bang sinh thai d6 thi ciia Thanh phd Hd Chi Minh;

- Thanh pho b6 tri von ngan sach phat trién nha ¢ x4 hoi dé cho cac déi twong thu
nhap thap, dic biét kho khan, khong du kha nang chi tra thué, thué mua,

- Tang ty trong nha & cho thué dé dap tmg nhu cau & va kha nang chi tra ciia cac
d6i tuwong thu nhap thap; Phat trién da dang vé hinh thirc thanh toan nhu thué, thué
mua, mua; vu tién, khuyén khich cac thanh phan kinh té tham gia dau tw; phat trién &
cho thué, nha & x4 hoi, nha ¢ gia thap, gia ré cho cac ddi twong thu nhap thap;

- Phat trién nha ¢ phai dong bo véi phat trién ha tang k¥ thuat — giao thong va ha
tang x4 hoi; ha tang di trude, dau tu ha tang vao nhirg ving trong, dé giai phong mat
bang dé tao quy dat. Phat trién nha & lan toa theo hé thong giao thong d6 thi nhu cac
tuyén duong chinh két ndi cac do thi vé tinh, duong vanh dai lién két ving, hé thong
duong sit trén cao; gan lién véi quy hoach kinh té - x4 hoi cia thanh phd, khu vuec,
vung, mién; phu hop véi chién luge phat trién nha & quoc gia, quy hoach kinh té - xa
hoi, quy hoach xdy dung. Phat trién ha tang dwong hanh lang ven kénh rach, ngin
ngura tai dién tinh trang nha & ven kénh rach;

- Tang dién tich cay xanh, han ché phat trién nha & tai cac khu vire dang chiu tac
dong cua bién d6i khi hau, dam bao thich ung voi bién doi khi hau; hinh thanh cac
khu d6 thi ven kénh rach;

- Ung dung coéng nghé vao cong tac quan ly, phat trién nha & va dich vu d6 thi;
tmg dung cong nghé vt liéu xay dung mdi nham tiét kiém ning lwong va phat trién
bén virng;

- Tung bude dau tu phat trién ha tang k¥ thuat, ha tang x3 hoi, dé tao 1ap cac quy
dat phat trién du an nha & tai cac huyén ngoai thanh, wu tién tao diéu kién dé phat
trién cac du an nha & gia ré, déng bd ha tﬁng, phuc vu dai bé phan ngudi lao dong
dich cu dén thanh phé;
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- Thuong xuyén tong két cong tac phat trién nha & tir thuc tién cua thanh pho, tir
d6 nhan dién cac bat cap tur do nhan dién cac diém bat cap trong hé théng chinh sach
va co ché phat trién nha &, kién nghi diéu chinh chinh sach va phap luat cho phu hop
voi thye tién; nham thu hat dau tu trong va ngoai nuwde vao linh vye phat trién nha &.

3. Cac chi tiéu phat trién nha ¢ giai doan 2021 - 2030

3.1 Chi tiéu dién tich nha o binh qudn

- Bén nam 2025, téng dién tich san nha & cua thanh phé dat duogc 2373 triéu m>
san, dién tich nha & binh quan dau nguoi cia Thanh phd 1a 23,5 m*/ngudi (quy mod
dan s6 du kién vao cudi nam 2025 13 10,1 triéu nguoi)

- Pén nam 2030, téng dién tich san nha & cua thanh phé dat duwoc 295 triéu m?
san, dién tich nha & binh quan dau nguoi cia Thanh phd 14 26,5 m*/ngudi (quy mod
dan s6 du kién vao cudi nam 2030 1a 11,1 triéu nguoi)

3.2 Chi tiéu phat trién nha ¢ ting thém theo loai nha

a. Nha ¢ xa hoi

Giai doan 2021 - 2030, dy kién phat trien khoang 4 triéu m? san; trong d6, giai
doan 2021-2025 du kién phat trién khoang 1,8 triéu m? san; giai doan 2026-2030, du
kién phat trién khoang 2,2 triéu m” san.

b. Nha ¢ thwong mai

Giai doan 2021 - 2030, du kién phat trién 45,2 triéu m® san; trong do, giai doan
2021 - 2025 du kién phat trién 19,7 triéu m* san; giai doan 2026 - 2030 dur kién phat trién
25,5 triéu m’ san.

c. Nha ¢ riéng 1é do dan ty xay

Giai doan 2021 — 2030, du kién phat trién 59,2 triéu m? san; trong do, giai doan
2021 —20251429,2 triéu m*san va giai doan 2026 - 2030 1a 30 triéu m” san.

4. Giai phap phat trién nha & trong giai doan 2021 - 2025

4.1 Nhém giai phdp phdt trién nha ¢ néi chung

S¢ Xay dung chu tri phéi hop véi cac don vi ¢o lién quan t6 chirc nghién ciru,
x4y dung Chuong trinh phat trién nha & giai doan 2021 - 2030; Ké hoach phat trién
nha & giai doan 2021 - 2025 va hang nam.
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S¢ Xay dung phdi hop véi cac so nganh, quén, huyén tiép tuc ra soat, cap nhat
danh muc, tién d6 cac du an nha & dang trién khai thue hién dé theo doi cong bb cong
khai thong tin va theo doi, thic day trién khai thye hién dé dam bao dong b, twong
tmg véi viée dau tu phat trién co sé ha tang, phu hop véi dinh huéng Chuong trinh
phat trién nha &.

4.2 Nhom giai phdp theo tung loai hinh nha o

a. Nha o thuong mai

- Khuyén khich chi dau tu ap dung céc loai c¢ong nghé méi trong thi cong va sir
dung cac loai vat liéu xay dung thich hop;

- Giai quyét cac kho khan vudng mic cho Nha dau tu trong viéc cung cap chi
tiéu quy hoach, phé duyét hodc thoa thuan tong mit bang quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500.

- Pay manh viéc ing dung cong nghé thong tin trong linh vire quan ly, quy hoach,
dau tu xay dung, phat trién nha &;

- T6 chirc nghién ctru, thiét ké va ap dung cac loai nha ¢ than thién vé1 méi truong,
thich trg vaéi bién doi khi hau, cé thé tai s dung, tai co cau hodc tai ché cac nguon tai
nguyén da st dung.

- Ban hanh cac co ché tang cuwong hop tac quoc té; thu hit, hd tro tai chinh nham
tang tinh kha thi, déy manh viéc thwe hién cac du an dau tu xay dung phat trién nha &
theo hinh thtrc ddi tac cong tu (PPP) va bo sung vao danh muc cac du an kéu goi dau
tu theo hinh thirc d6i tac cong tu (PPP) ciia Thanh pho.

b. Nha o xa hoi

- Tiép tuc thuc hién da dang héa cac phuong thirc dau tu xay dung nha & xi héi

cho ngudi thu nhap thap, cha yéu s dung von ngoai ngan sach; wu tién sir dung von
ngan sach dé dau tu xay dung cac nha & xa hoi thude s& hiru nha nude dé cho thué;

- Ra soat, bo tri qui dat 20% dat ¢ trong cac dw an nha & thwong mai trén 10 ha, dé
thuc day trién khai dau tr xdy dung, tao 14p quy nha & x4 hoi cho Thanh phé;

- Xac dinh 13 vi tri va wu tién st dung cac quy dat nha nudc true tiép quan ly do
cac doanh nghiép dang sir dung lam nha xudng san xuat tai cac quan huyén thudc dién
phai di doi vao cac khu cong nghiép; quy dat do cac co quan nha nuée hién dang quan
ly thude dién sép Xép lai dé dau tu xdy dung nha & xa hdi thudc sé hiru nha nudc;
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Thanh phé truc tiép dau tu xay dung hodc td chirc ddu thau lua chon don vi thuc hién
xay dung theo hinh thirc BT thanh toan bang quy dat;

- Str dung hiéu qua ngudn thu tir viée chi dau tu cac du an nha ¢ thwong mai,
khu d6 thi dudi 10ha, thue hién nghia vu tai chinh ndp tién twong dwong voi gia tri
quy dat 20% dé phat trién dau tu xay dung quy nha ¢ xa hoi trén dia ban Thanh phd
theo quy dinh cua phap luat hién hanh;

- Uu tién bd tri vén ngan sach, tao quy dat sach tai cac khu vue ngoai thanh doc
cac truc giao thong cong cong, dic biét 1a cac tuyén Metro, cac tuyén vanh dai dé
thwe hién cac dy an nha & x4 hoi, thue hién dau gia quyén str dung dat theo quy dinh
dé cac nha dau tu stir dung ngudn von xa hoi hoa xdy dung nha & xa hoi cho thué, quan ly
va khai thac theo quy dinh;

- B6 tri von ngan sach dé dau tu xdy dung nha ¢ xa ho1 thudc s¢ hiru nha nudce,
chi dé giai quyét cho cac ho gia dinh dic biét khé khan vé nha &, khong thé thué nha
& x4 hoi do doanh nghiép dau tu xay dung;

- Tang cudng nang lyc tai chinh cho Quy phat trién nha & Thanh pho dé thue hién
day du chirc nang dau tu va phat trién nha & x4 hoi trén dia ban Thanh phd;

- Khuyén khich dau tu xay dung, phat trién loai hinh ky tiic x4 tu nhan danh cho
sinh vién gan cac co so dao tao dam bao theo quy dinh hién hanh.

c. Nha o riéng lé do ddn tw xdy

- Cai cach hanh chinh, don gian thu tuc trong viéc cap phép xdy dung, cap
Giay chimg nhan quyén st dung dat, cung cap thong tin quy hoach d6i véi nha &
riéng 1¢ dé nguol dan thuan o1 trong viée dau tu xdy dung mai, cai thién nha & theo
nhu cau va kha nang;

- Tiép tuc kién nghi Chinh phii giao B6 Xay dung va Bo Tai nguyén va Moi truong
huéng dan thong nhat st dung ban vé theo dang so dd nha dat d¢ nguoi dan c6 the s
dung 01 ban v& cho 02 thu tuc xin cap Gidy phép xdy dung va cap Gidy ching nhén
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat.

d. Nhai ¢ nam trong chwong trinh chinh trang va phdt trién do thi

* D1 do1 nha & trén va ven kénh rach:

- Déy manh cai cach thu tuc hanh chinh va hoan thién cac chinh sach dé thu hat
cac nguodn luc, xdy dung cac co ché dic thu khuyén khich thu hut dau tu, dic biét 1a
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cac nguén von x4 hdi hoa dé chinh trang do6 thi. Tiép tuc hoan thién va thuc hién cac
nhém giai phap trong tAm xay dung chinh sich chung thu hut cac nguén luc chinh
trang va phat trién do thi trong nhiém ky 2015 - 2020 d4 dé ra.

* Cai tao, dau tu xay dung méi thay thé chung cu cii

- Kién nghi Chinh phu chép thuan cho chu dau tu duoc mién thuc hién nghia vu
tai chinh cho Nha nuéc ddi véi phﬁn dién tich con lai tai toa nha chung cu thudc
quyén st dung chung hodc s¢ hitu Nha nude ma trude day Nha nude khong phan bo
vao dién tich ban nha thudc s¢ hiru Nha nudce cho cac hd dan (hanh lang, cau thang,
[6i di chung, ...).

- T6 chirc van dong, tuyén truyén giai thich cho cac ho dan song trong chung cu
cii nhan thtrc va hiéu rd quyén loi va nghia vu cua minh, qua d6 dong tinh, ung ho
trong viéc cai tao, stra chira chung cu cii.

- Xem xét, diéu chinh ting chi tiéu quy hoach kién tric d6i véi cac chung cu cii
nguy hiém, hu hong ning.

4.3. Nhém gidi phdp phdt trién nha ¢ theo khu viec

a. Khu vue trung tim hién hiru (bao gdm Quén 1 va Quan 3)

- Uu tién tang chi tiéu quy hoach nhu dan s6, hé so str dung dat, mat d6 xay dung,
v.v. cho cac du an cai tao, xay dung mai thay thé chung cu cii trude 1975;

- Han ché phat trién cac dy an méi dau tu xay dung nha ¢ cao tang dén nim
2025 néu chua c6 ké hoach xdy dung ha tang ki thuat, ha tang x4 hoi tuwong tmg dam
bao va phu hop.

b. Khu vwe 11 quéin ngi thanh hién hiru (bao gdm cac Quan 4, 5, 6, 8, 10, 11,
Tan Binh, Tan Pha, Pht Nhuan, Go Vép va Binh Thanh)

- T4p trung chinh trang, nang cap do thi theo hudng hién dai.

- Tap trung hoan thién cac du an d¢ dang, wu tién tang chi ti€u quy hoach nhw
dan s6, hé s6 st dung dat, mat do xay dung, v.v. cho cac dy an cai tao, xay duyng moi
thay thé cac chung cu cii trude 1975; cac du an cai tao, chinh trang nha & ven kénh
rach;

- Déi voi cac quan 4, 5, 6, 11, quan Pht Nhuén (1a nhitng quin c¢6 dan sb giam
trong 10 nam tr¢d lai day), han ché chép thuan chu trvong thue hién cac du an dau tu
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x4y dung nha & moi, chung cu cao tang néu chua co ké hoach xdy dung ha tang k¥
thuat, ha tang x4 hoi twong ing dam bao va phu hop.

- D6i véi quéan 8, quan 10, quan Binh Thanh, T4n Binh, Tan Phu, Go Vap day
manh phat trién ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng xd hoi dé kéu goi dau tu du 4n nha & tai
nhitng khu vuc c¢6 ké hoach xay dung ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi twong tmg dam
bao va phu hop.

c¢. Khu vue 6 quin ndi thanh phat trién (bao gdm cac Quan 2, 7, 9, 12, Thu
Dirc va Binh Tan)

- Uu tién phat trién cac dy an dau tu xdy dung nha & méi, chung cu cao tang doc
cac truc giao thong cong cdng 16n (nhu tuyén Metro s6 1 tai cac Quan 2, Thu Puec,
Quan 9) hoac cac khu vuc co ké hoach thue hién hé théng ha tﬁng k¥ thuat tuong
ung;

- Uu tién phat trién nha & x3 hoi dap ung nhu cau nha & ciia cac nhom ddi twong
duoc hudng chinh sach hd trg nha ¢ x4 hdi;

- Han ché chép thuan chu treong thye hién dw an dau tu xady dung nha & moi néu
chua c6 ké hoach x4y dung ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi dam bao.

d. Khu vire 5 huyén ngoai thanh (bao gdm cac huyén Cu Chi, Héc Mén, Binh
Chanh, Nha Bé va Can Gid)

- Uu tién phat trién nha theo du an tai cac thi trdn, khu dan cu nong thon va khu
vie d3 c6 hé thong ha tang k¥ thuat két ndi dong bo véi nhing tuyén giao thong
chinh;

- Uu tién phat trién cac khu du lich & két hop sinh thai nghi dudng, khu d6 thi
moi, khu do thi vé tinh;

- Tap trung tao quy dat phat trién nha & xa hoi, nha ¢ thu nhap thap dé thyuc hién
trong giai doan 2021-2025, ddng thoi khai thac hiéu qua hé thong giao thong do thi
nhu cac tuyén duong Metro, vanh dai, v.v.;

- Khoéng phat trién cac du an mai dau tu xay dung nha ¢ tai cac khu vure chwa co
ké hoach dau tu x4y dung ha tang k¥ thuit twong tng.

4.4 Nhém gidi phdp vé co ché chinh sdch phdt trién nha ¢

- Phat trién nha & dong bo véi phat trién co sd ha tang, dic biét ha tang k¥ thuat

va x3a hoi;
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- Ting budc chuyén d6i mo6 hinh nha ¢ thap tang sang nha & cao tang hién dai;

- Khuyén khich phat trién loai hinh nha & nha & thuong mai gia thap va nha &
cho thué

- Cai1 cach thu tuc hanh chinh trong viéc dau tu xdy dung phat trién nha & theo
hudéng don gian hoa thu tuc, dé thue hién va rat ngén tho1 gian.

- Giai phap phat trién lanh manh thi truong bat dong san nha &

- Giai phap nang cao chat lwong nha o: T6 chirc diéu tra, ra soat danh sach nha &
thiéu kién ¢6 va don so trén dia ban thanh phd. S& Xay dung chu tri phdi hop véi cac
don vi ¢6 lién quan t6 chirc nghién ciru, xay dung chinh sach ho tro nha & cho cac doi
twong dac biét khé khan, dam bao ngudi dan cd nha ¢ an toan, chéng chiu duoc vl
thién tai va bién doi khi hau.

- Giai phap vé quy dat: Danh quy dat cho viéc phat trién nha & dam bao phu hop
voi quy hoach, ké hoach str dung dat, quy hoach chung x4y dung va quy hoach phan
khu d3 duoce phé duyét, trong do diic biét quan tam téi quy dat, quy nha & dé bo tri tai
dinh cu phuc vu cho nhu cau x4y dung co so ha tang va chinh trang do thi.

4.5 Nhém giai phdp quan 1y, vén hanh die dn sau ddu tu
a. Vé dau tw xay dung khu din cw méi
- Khan truong xay dung va ban hanh chwong trinh phat trién d6 thi thanh pho.

-Tang cuong kiém soat phat trién d6i véi hé thong khu dan cu méi theo chuong
trinh phat trién d6 thi thanh pho, chuong trinh phat trién nha & thanh phd, ké hoach
phat trién nha & thanh pho.

-Ban hanh b6 thu tuc hudng dan thi tuc cho timg nhom d6i twong dw an phat
trién nha &: nha & thuwong mai, nha ¢ tai dinh cu, nha ¢ xa héi, nha & céng vu, ... trén
co sO cac quy dinh duoc néu tai cac luat, nghi dinh, thong tr va cac van ban quy
pham phap luét lién quan khéc trong cac linh vuc: phat trién do thi, quy hoach xay
dung, dau tu, dat dai, kinh doanh bat dong san, nha ¢, xdy dung - kién truc, ...

-Xay dung va ap dung thi diém hodc nhan rong cac co ché huy dong ngudn luc
(dat dai va tai chinh) trong dau tu xay dung khu dan cu moi, dam bao nguyén tic
“chia sé trach nhiém gitta nha nudc va nha dau tu” va “tao nguodn luc trén gin quyén
loi voi trach nhiém” trong dau tw xay dung cac khu dan cu moi.



CONG BAO/S6 09+10/Ngay 15-01-2021 87

b. Vé quan 1y sau diu tw xay dung khu din cw méi

-Xay dung va ban hanh quy ché ban giao va tiép nhan cac cong trinh két cau ha
tang ciia khu dan cu mdi trén dia ban thanh pho.

-Xay dung va ban hanh quy ché quan 1y van hanh khu dan cu méi trén dia ban
thanh pho.

-Tang cuong kiém soat viéc tuan thu cac quy dinh quan ly sau dau tu xay dung
khu dan cu méi, chu trong viée ap dung cac bién phap kinh té va bién phap khuyén
khich.

4.6 Nhém gidi phdp vé tu vdn va hop tdc ddu tu
a. Giai phap vé tw vin
Hop tac véi cac to chitc cong dong, dic biét 1a cac to chirc phi chinh phu, trong

viéc tu van phat trién nha & cho nhitng nguoi ¢6 thu nhap thap, lién quan dén cac khia
canh khac nhau nhu: xay dung, von vay, viéc lam... cho ngudi dan.

b. Giai phap vé hop tic dau tw

- Hop tac véi Compass Housing Services d& xdy dung mo hinh PPP nha ¢ x4 hoi
thi diém tai thanh pho H5 Chi Minh;

- Hop tac voi Surbana Jurong Private Limited dé hoc hoi kinh nghiém phat trién

co sO ha tﬁng va do thi tai Singapore;

- Hop tac v6i Tap doan nha dat Han Quoc (LH) dé hoc héi mé hinh xy dung,
dau tu va quan ly nha ¢ x4 hoi di dugce Chinh phu Han Qudc thue hién.

Phin V
TO CHUC THU'C HIEN

1. Trdch nhiém cua cdc So, Ban nganh
1.1. So Xdy dung
- Chu tri phéi hop véi cac don vi co lién quan to chtrc nghién ciru, xdy dung

Chuwong trinh phat trién nha & giai doan 2021 - 2030; K& hoach phat trién nha & giai
doan 2021 - 2025 va hang nam.

- Phéi hop véi cac sé nganh, quén, huyén tiép tuc ra soat, cap nhat danh muc,
tién do cac du an nha & dang trién khai thue hién dé theo ddi cong bd cong khai thong
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tin (theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 19 Ludt Nha &) va theo dbi, thuc day trién khai
thuc hién d¢ dam bao dong b, twong mg véi viéc dau tu phat trién co sd ha tang,
phu hop véi dinh huéng Chuong trinh phat trién nha 6.

- Tiép tuc ho tro chii dau tu cac du an nha & d3 dwoc chap thuan chi trrong dau
tu, cong nhan chu dau tu hodc chép thuan dau tu tiép tuc thuc hién dﬁy du cac thu tuc
dau tu xay dung dé du diéu kién khoi cong, dam bao theo cac quy dinh cua phap luat
hién hanh.

- Tiép tuc theo ddi, ho trg cac chu dau tu cac du an dang trién khai thi cong xay
dung, dam bao tién d6 da dwoc co quan nha nude c¢d tham quyén phé duyét. Pong
thoi, khuyén khich chii dau tu ap dung cac loai cong nghé méi, xay dung hién dai va sir
dung cac loai vat liéu xdy dung thich hop, nham nang cao chat lugng va rat ngan thoi
gian x4y dung dong thoi giam gia thanh nha o;

- Chu tri phoi hop véi cac so nganh tiép tuc thue hién cap Gidy phép xay dung
theo co ché “Mdt ctra lién thong dién to”; Xay dung Quy trinh, Bo thu tuc hanh chinh
trong cong tac cap Gidy phép xay dung thudc tham quyén ciua S Xay dung, giam tir
03 thu tuc thudéc nhém thu tuc: tham dinh thiét ké co s&, thim dinh thiét ké ky
thuat/thiét ké ban vé thi cong va cap Gidy phép x4y dung, con 1 thii tuc hanh chinh 1a
cap Giay phép xay dung.

- Tiép tuc giai quyét kho khian vudng mac cho Nha dau tu trong viée cung cap
chi tiéu quy hoach, phé duyét hoic thoa thuan tong mit bang quy hoach chi tiét ty 16
1/500.

- Thong qua To Chuyén gia lya chon chu dau cac du an nha & thuwong mai trén
dia ban thanh phd, tiép tuc tham muu Uy ban nhan dan Thanh phé cong nhan cha dau
tu d6i voi cac du an phat trién nha & thwong mai, dam bao theo quy dinh cua phap
luat hién hanh, phu hop véi Chwong trinh va Ké hoach phat trién nha & da dugc Uy
ban nhan dan thanh phé phé duyét.

- Chu tri, phdi hop véi S& Quy hoach - Kién tric, Uy ban nhan dan cac quan
huyén va cac co quan don vi lién quan to chire trién khai thue hién x4y dung theo quy
hoach, gin véi thue hién cac chinh sach vé dat, nha o, dé thic day thi treong bat dong
san phat trién lanh manh, bén viing, gin véi viéc thu hut dau tu va day nhanh tién do
thuc hién chwong trinh nha &, cac khu dé thi maoi;
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- Chu tri, phéi hop véi S& Tai chinh va cac S& nganh c6 lién quan x4y dung quy
trinh, thu tuc tham dinh gia nha & x4 hdi va hudng dan chu dau tu cac du an nha & xa
hoi trong viéc ban, cho thué, thué mua;

- Hop tac véi cac to chirc cong dong, dic biét 1a cac to chire phi chinh phu, trong
viéc tur van phat trién nha & cho nhitng ngudi ¢6 thu nhap thap, lién quan dén cac khia
canh khac nhau nhu: xay dung, von vay, viéc lam... cho ngudi dén;

- Ra soat, bé tri quy dat 20% dat & trong cac du an nha & thuong mai trén 10 ha,
dé thuc day trien khai dau tu xay dung, tao 1ap quy nha & xd hoi cho Thanh phd;
trong truomg hop chii dau tu khong trién khai hodc cham trién khai thuc hién theo tién
d6 da dugce phé duyét, thue hién thu hdi va giao Quy Phat trién nha ¢ thanh phd dé
trién khai dau tu xdy dung, tranh lang phi quy dat.

- X4c dinh 3 vi tri va uu tién str dung cac quy dat nha nude truc tiép quan 1y do
cac doanh nghiép dang sir dung lam nha xudng san xuat tai cic quan huyén thudc dién
phai di doi vao cac khu cong nghiép; quy dat do cac co quan nha nuée hién dang quan
ly thude dién sép Xép lai dé dau tu xdy dung nha & xa hdi thudc sé hiru nha nudc;
Thanh phé truc tiép dau tu xay dung hodc td chirc ddu thau lua chon don vi thuc hién
x4y dung theo hinh thirc BT thanh toan bang quy dat;

- Tang cuong nang luc cia Trung tdm Quan ly nha va gidm dinh xay dung, tai
dau tu xdy dung, tao 1ap quy nha & xa hoi thudce sd hiru nha nudc;

- Tiép tuc khuyén khich dau tu xdy dung, phat trién loai hinh ky tic x4 tu nhan
danh cho sinh vién gan cac co s& dao tao dam bao theo quy dinh hién hanh.

- Chu tri phéi hop voi S¢ Tai nguyén va Mdi trudng va cac sé, nganh co lién
quan tiép tuc huéng dan Uy ban nhan dan cac quan, huyén trong viéc cap Gidy phép
xdy dung cho cac ho gia dinh, ca nhan mot cach don gian, thuan lo1 nhung dam bao
theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

- Nghién ctru va trién khai cac co ché, chinh sach, tap trung ngudn von dau tu co
so ha tang k¥ thuat va xi hoi dé thuc day phat trién nha & (theo Nghi quyét sb
54/2017/QH14 cia Quoc hoi vé thi diém co ché, chinh sach dic thu phat trién Thanh
pho).

- Triét d¢ thuc hién nguyén tic chap thuan dau tu phat trién du an nha & phu hop
voi diéu kién ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi, dam bao phat trién déng bd va thong
nhét tai ting khu vire du kién phat trién nha &.
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- Phéi hop véi cac SO, nganh lién quan, tiép tuc kién nghi Chinh phu va cac Bo
nganh giai quyét cac kho khan, vudéng mic hoic bat cp lién quan dén viéc phat trién
nha ¢ thwong mai, nha & xa hoi, nha ¢ riéng 1€ va nha & niam trong chuwong trinh chinh
trang va phat trién d6 thi trén dia ban Thanh phd, dam bao theo quy dinh phap luat
hién hanh.

1.2 S6 Quy hoach - Kién tric

- Tham muu Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh quy chuan dia phwong cho
cac khu vuc dién tich nho, thép tﬁng;

- Phéi hop véi SO Tai nguyén va Moi truong, So Xay dung hudng dan
Uy ban nhan dan cac quan, huyén lién quan dén thi tuc dat dai va xay dung trong céc
khu vue quy hoach chtrc nang st dung dat hon hop va dan cu xdy dung moi.

1.3 So Tai nguyén va Moi truong

- Tham muu cho Uy ban nhan dan thanh ph6 ké hoach tao quy dat sach tai cac
khu virc ngoai thanh, wu tién quy dat doc cac truc giao thong cong cong, dic biét 1a
cac tuyén Metro, cac tuyén vanh dai dé dap Gmg nhu cau phat trién nha ¢ theo chuwong
trinh cua Thanh phd.

1.4 S¢ Ké hoach va Pdu tu

- Chu tri phoi hop voi cac don vi ¢6 lién quan, tham muu Uy ban nhan dan thanh
phd quyét dinh chu truong dau tu d6i voi cac du an nha & ¢6 yéu cau chuyén muc
dich sir dung dat cua Luat Dau tu, dam bao theo quy dinh cia phap luat hién hanh
(Luét Quy hoach, Pat dai, Nha &, Kinh doanh bat dong san,...), phi hop véi Ké hoach
phat trién nha ¢ thanh phé H6 Chi Minh giai doan 2016-2020 da duge Uy ban nhan
dan Thanh pho phé duyét;

- Tham muu, dé xuat Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh cac co ché tang
cuong hop tac quoc té; thu hut, ho tro tai chinh nham ting tinh kha thi, day manh viéc
thye hién cac du an dau tu xay dung phat trién nha & theo hinh thire ddi tac cong tu
(PPP) va bo sung vao danh muc cac du an kéu goi dau tu theo hinh thie ddi tac cong
tu (PPP) cua Thanh phd.

- Chu tri, phoi hop véi So Tai chinh bo tri von ngan sach dé dau tu xay dung nha
& x4 hoi thudc so hitu nha nudc, chi dé giai quyét cho cac ho gia dinh dic biét kho
khin vé nha ¢, khong thé thué nha ¢ x4 hoi do doanh nghiép dau tu x4y dung.
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1.5 So Tai chinh

- Tham muu Uy ban nhan dan Thanh phd vé viée sir dung hiéu qua ngudn thu tir
viéc chu dau tu cac du 4n nha & thuwong mai, khu d6 thi dudi 10ha, thyre hién nghia vu
tai chinh nop tién twong dwong véi gia tri quy dat 20% dé phat trién dau tu xay dung
quy nha & x4 hoi trén dia ban Thanh phd theo quy dinh cta phap luat hién hanh; dic
biét 1a dau tu xay dung nha & x3 hoi thude so hitu nha nuwde dé cho thué, giai quyét
cho cac dbi tuong rat kho khan vé nha & do khong thué duge nha ¢ xa hoi do cac
doanh nghiép dau tu x4y dung; hodc bd sung cho Quy Phat trién nha & Thanh phé dé
dau tu phat trién nha & x4 hoi thudc s& hiru nha nude dé cho thué.

1.6 So Giao théng vdn tai

- Phéi hop véi S& Quy hoach - Kién tric va cac don vi ¢é lién quan trong viéc
lap quy hoach hé thong ha tang giao thong d6 thi, nong thén dam bao dong bo véi
quy hoach str dung dat, phat trién nha & trén dia ban thanh pho.

- Chu tri phoi hop véi S& Quy hoach — Kién tric, S& X4y dung, Uy ban nhéan
dan cac quan, huyén trién khai thwe hién viéc danh gia tac dong giao thong do thi
hodc thoa thuan dau néi giao thong trude khi tham dinh cac d6 an quy hoach; cac hd
so thiét ké co sd, cap phép xay dung ddi voi cac cong trinh xay dung tap trung dong
ngudi co nguy co gay un tic giao thong.

1.7 So Khoa hoc va Cong nghé

- Pay manh viéc ing dung cong nghé thong tin trong linh vire quan ly, quy hoach,
dau tu xay dung, phat trién nha &;

- Khuyén khich ap dung cac loai cong nghé méi, xay dung hién dai va sir dung cac
loai vt liéu xay dung thich hop, nham nang cao chat lugng va rit ngan thoi gian xay
dung dong thoi giam gia thanh nha &,

- T6 chtrc nghién ciru, thiét ké va ap dung cac loai nha ¢ than thién véi moi truong,
thich g voi bién ddi khi hau, c6 thé tai st dung, tai co cAu hodc tai ché cac nguén tai
nguyén da st dung.

1.8. Quy Phdt trién nha ¢

- Nghién ciru va dé xuat co ché, chinh sach méi dé ho tro cho nguoi thu nhap
thap c6 nha ¢; tim kiém nhitng doi tac tir cac to chirc phi chinh phii, phi loi nhuan hd
tro thanh pho trong phat trién nha & cho nguoi nghéo & cac khia canh khac nhau nhu:
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xdy dung, von vay, quan tri, viéc lam... gop phan nang cao chat lwong song cho nguoi
dan;

- M& rong chinh sach hé tro cho vay doi véi cac ho gia dinh, ca nhan dau tu xay
dung mdé1 hodc stra chira, cai tao nha tro cho cong nhan, nguoi lao dong, sinh vién
thué dat chuan theo quy dinh;

- biéu chinh phuong thae tai chinh cho vay theo diéu kién cua cac ho gia dinh
thu nhap thap.

- Xay dung dé an Tang cuong nang lwc tai chinh cho Quy phat trién nha & dé
thuc hién day du chirc nang dau tu va phat trién nha ¢ x4 hoi trén dia ban Thanh phd.

2. Trdach nhiém cua Uy ban nhdn ddn qudn (huyén)

- Theo di tién d6 cac du an phat trién nha &, cap phép xay dung nha & riéng 16
trén dia ban dé bao cao SO Xay dung dinh ky hang quy, hang nam hodc theo yéu cau
dé tong hop, theo ddi.

- Tiép tuc ra soat, xdy dung ké hoach hang nim va trién khai dau tu xay dung ha
tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi trén dia ban theo ké hoach da duoc cap tham quyén phé
duyét.

- Phoi hop véi S& Quy hoach - Kién tric tiép tuc hoan thién cac d6 an quy hoach
phan khu 1/2000, lam co s& cho viéc cong khai thong tin cac chi tiéu quy hoach kién
truc mot cach nhanh chong, thuan loi.

- Tiép tuc cai cach hanh chinh, don gian thu tuc trong viéc cap phép xay dung,
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, cung cap thong tin quy hoach ddi voi nha &
riéng 1¢ dé nguol dan thuan lg1 trong viée dau tu xdy dung mai, cai thién nha & theo
nhu cau va kha nang; Tiép tuc trién khai thue hién Quy trinh dich vu cong truc tuyén
muc do 3 vé cap phép xdy dung nha & riéng 1é trén dia ban; nhanh chong 1ap quy ché
quan ly x4y dung cac khu vuc dé nguoi dan thuan loi va nhanh chéng hon trong viée
xin phép xay dung.

- Ra soat hién trang cac khu virc dan cu, danh gia mot cach toan dién cac mat
kinh té - xa hoi dé diéu chinh quy hoach, phat trién do6 thi phu hop; Xac dinh ranh cac
du an dy kién chinh trang, xdy dung méi, phat trién nha & cao tang dé to chirc dau
thau lra chon nha dau tu thue hién sau nam 2020,

- T6 chirc dau thau chon lwa cac nha dau tu, wu tién trién khai thuc hién cac du
an nha & chung cu cao tang doc cac truc giao thong cong cdng 16n nam trén 6 quan
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ndi thanh phat trién (Quén 2, 7, 9, 12, Thit Pac va Binh Tan) theo quy hoach dé thay
thé cac khu vuce nha & cil, xudng cap.

- Uy ban nhan dén cac quan c6 chung cu cii dugc xdy dung trude nam 1975 phoi
hop véi Uy ban Mt tran Td quéc Viét Nam cac cép, cac doan thé chinh tri xa hoi
phat huy vai tro, trach nhiém trong viéc to chirc van dong, tuyén truyén giai thich cho
cac ho dan song trong chung cu cii nhan thirc va hiéu rd quyén loi va nghia vu cia
minh, déng tinh, ung hd trong viéc cai tao, sira chita chung cu cii, xay dung chung cu
m&i thay thé chung cu ci.

- Tiép tuc thuc hién Gy quyén, phan céng cho Uy ban nhan dan quan thuc hién
nhiém vu, quyén han lién quan dén thi tuc dau tu cai tao, sta chita chung cu cii, xay
dung chung cu méi thay thé chung cu cii duoc xay dung trude 1975 trén dia ban
thanh phé theo Quyét dinh s6 1017/QD-UBND ngay 11 thang 3 nim 2017 cua Uy
ban nhan dan thanh phd; Xem xét, diéu chinh tang chi tiéu quy hoach kién tric d6i
voi cac chung cu cii nguy hiém, hu hong ning can xdy dung méi theo cac tiéu chi da
duoc Uy ban nhan dan thanh phd chap thuén tai van ban s6 2315/UBND-DT ngay 21
thang 4 nam 2017.



