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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 6074/QD-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngéy 19 thang 11 ndm 2015
QUYET PINH

Vé duyét nhiém vu quy hoach phén khu ty 1é 1/2000
Khu déan cw va Lang Vian héa Thanh nién xung phong
tai xa Xuan Théi Son, huyén Hoc Mon
(Diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung db thi ty 1& 1/2000
Cum cong nghiép va Khu dan cu d6 thi méi Nhi Xuan (giai doan 2)
xa Xuan Théi Son, huyén Hoc Mon)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ct Luat To chirc Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can ctr Luat Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 ctia Chinh phu
vé lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach xay dung;

Can c Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nidm 2013 cua Chinh
pht vé quan 1y dau tu phat trién do thi;

Can cit Quyét dinh s6 24/2010/QD-TTg ngay 06 thang 01 nam 2010 cua Thu
twdng Chinh phii phé duyét dd an diéu chinh quy hoach chung xay dung Thanh phd
H6 Chi Minh d&n nam 2025;

Cian ctr Quy chuan Viét Nam s6 14:2014/BXD cua Bo Xay dung vé Quy chuan
k¥ thuat quoc gia - Quy hoach xay dung néng thon;

Can ctr Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11 thang 8 nam 2010 cua Bo Xay
dung quy dinh hd so cia timg loai quy hoach d6 thi;

Can ctir Quyét dinh s6 28/2011/QD-UBND ngay 19 thang 5 nam 2011 cua Uy
ban nhan dan Thanh phé ban hanh Quy dinh vé diéu chinh quy hoach do thi tai
Thanh phé H6 Chi Minh;
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Can cir Quyét dinh s6 50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 nam 2011 cua Uy
ban nhan dan Thanh phé vé tham dinh, phé duyét quy hoach d6 thi trén dia ban
Thanh pho;

Can ctr Quyét dinh s6 62/2012/QD-UBND ngay 25 thang 12 nam 2012 cta Uy
ban nhan dan Thanh phd vé sira doi mot s6 diéu cua Quyét dinh s6 50/2011/Qb-
UBND ngay 12 thang 7 nim 2011 cta Uy ban nhan dan Thanh phd vé viéc lap, tham
dinh va phé duyét quy hoach d6 thi trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh;

Cian ctr Quyét dinh s6 3680/QD-UBND ngay 21 thang 8 nam 2010 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé vé phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach chung x4y dung huyén
Hoc Mon;

Can cit Cong van s6 1967/UBND-DT ngay 31 thang 3 nam 2006 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé vé mo rong 200 ha Cum céng nghiép Nhi Xuan, huyén Hoéc
Mbén ciia Lyrc lwgng Thanh nién xung phong Thanh pho;

Cian cir Cong van s6 4789/CV-UB-KT ngay 04 thang 12 nam 1998 cua Uy ban
nhan dan Thanh phd vé chu trwong 14p dy an dau tu Lang Thanh nién xung phong
Thanh pho;

Xét @& nghi cia S& Quy hoach - Kién tric tai To trinh s6 3784/TTr-SQHKT
ngay 13 thang 10 nam 2015 vé trinh duyét nhiém vu quy hoach phan khu ty 1& 1/2000
Khu dan cu va Lang Van hoa Thanh nién xung phong tai xa Xuan Théi Son, huyén
Hoc Mon,

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét nhiém vu quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu dan cu va Lang
Van héa Thanh nién xung phong tai xa Xuan Thaoi Son, huyén Hoc Moén, vt cac noi
dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh gi6i, dién tich, tinh chit khu vwe (diéu chinh) quy
hoach:

- Vi tri khu vuc quy hoach: khu dan cu va Lang Van hoéa Thanh nién Xung
phong nam trén dia ban xd Xuan Thoi Son - huyén Hoc Mén, ¢6 duong Nguyén Vian
Bira (Tinh 16 9) di Long An va tuyén kénh An Ha.

- G161 han khu vuc quy hoach nhu sau:

+ Phia Béng  : giap khu dan cu hién hitu va kénh An Ha.
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+ Phia Tay : giap kénh Ranh La, ranh giita Thanh pho va tinh Long An.
+ Phia Nam . giap Cum cong nghi€p Nhi Xuan hién hitu (giai doan 1).

+ Phia Béc : giap kénh hién hiru va Khu d6 thi Tay Bic Thanh pho.

- Tong dién tich khu vire quy hoach: 199,96 ha.

- Tinh chat cta khu vire quy hoach:

a) Lang Van h6a Thanh nién xung phong: c6 cac chirc nang chinh nhu sau:

- Tai hién lich su, truyén théng Thanh nién Xung phong duoc thé hién theo timg
giai doan xay dung va phat trién Lyc luong Thanh nién Xung phong Thanh phd, cac
noi Thanh nién Xung phong doéng quan, cic cong trinh tiéu biéu va cic san vat dic
trung & cac ving dong bang va Tay Nguyén.

- T6 chirc san xuat, gioi thiéu cac loai hinh ti€u thu cong nghiép truyén thong
cua cac vung, mién cua dat nudc dén khach tham quan.

- Khu trung tAm van hoa, vui choi giai tri va dich vu, du lich tong hop gom co
cac hang muc du kién nhu nha hang, trung tAm thuong mai, quang trudong 18 hoi, nha
biéu dién vin hoa, khu thé duc thé thao, khu cam trai, cac tro choi truyén thong, hién
dai,...

- Pinh huéng véi chirc nang khu van hoa, du lich, bd tri twong dai nghé thuat
Thanh nién Xung phong, khu tudéng ni€ém.

b) Khu dan cu:

- Khu dan cu mang tinh chat nhur mot diém dan cu nong thén cua xa Xuan Thaot
Son, muc dich 13 hinh thanh va én dinh mét diém dan cu gén vGi san xult nong
nghiép va tiéu thu cong nghiép. Ngoai ra, ddy con 1a mot thanh phan cia d6 an Khu
dan cu va Lang Van héa Thanh nién xung phong nén con c6 cac cong trinh dich vu
dé gan két hoat dong cua Khu dan cu va Lang Vin hda. Vé dinh hudng nghé nghiép:
phat trién san xuat nong nghiép theo hudng ting dién tich rau an toan, nam, rau mam,
hoa lan, cdy kiéng, ca kiéng, tiéu thu cong nghiép theo huéng phat trién nganh thu
cong my nghé, may gia cong da dang san pham, dan gio trac. Tat ca cac chirc ning
san xuat tai khu dan cu duoc dinh hudng phat trién du lich nham gén két hoat déng
tham quan du lich cua Lang van héa Thanh nién Xung phong véi khu dan cu.

- Khu dan cu mang tinh chat 1a khu nha & két hop kinh té vurdn voi loai hinh nha
vuon thap tang. Cac cong trinh cong cong trong khu dan cu duoce to chire quy hoach
va thiét ké theo quy chuan x4y dung hién hanh.
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- Khu dan cu chu yéu phuc vu nhu cau & gin lién méi truong lang xa nong thon.
2. Co quan t6 chire 13p nhiém vu quy hoach phan khu ty 1& 1/2000:

Luc lwong Thanh nién Xung phong thanh phé H6 Chi Minh

3. Pon vi tw van 1dp nhiém vu quy hoach phin khu ty 18 1/2000:

Cong ty TNHH Tu van - Thiét ké - Quy hoach - X4y dung - Thuong mai dich
vu Huy Khuong.

4. H6 so, ban vé nhiém vu quy hoach phan khu ty 1é 1/2000:

- Thuyét minh nhiém vu (diéu chinh) quy hoach phan khu.

- Thanh phan ban v& bao gom:

+ Ban dd vi tri va gioi han khu dat, ty 1& 1/25.000.

+ Ban dd ranh gidi nghién ctru va pham vi 1ap quy hoach phan khu, ty 1& 1/2000.

5. Dw bao quy méd dén s, cc chi tiéu siv dung dat, ha ting xa hdi, ha ting
k¥ thuat do thi trong khu vwe quy hoach:

5.1. D bao quy mé dan s6: khoang 4.100 nguoi.

5.2. Cac chi tiéu dw kién vé sir dung dit, ha ting xi hdi va ha ting ky thuat
d6 thi trong khu vuc quy hoach:

a) Co ciu sir dung dat du kién:

STT Loai dat Dién tich (ha) | Ty 1é (%)
A | Patkhu dan cu 95 - 105 45-525
1 |Pato 75 - 80 37,5 - 40

Dat & nong thon két hop san xuat 60 - 62
Pat & nong thén két hop dich vu va lang nghé
Y 15-18
truyen thong
2 | Pat xay dung cong trinh dich vu 2,8-48 1,4-24
Pat truong mau gido (2 truong) 0,33-0,8
Dat truong tiéu hoc (1 trudmg) 0,45-1,3
Tram y té 0,44 -0,8
Dat cong trinh cong cong 0,5-1

3 | Pat cong vién cdy xanh, hd nude 2-6 1-3
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4 | Dat giao thong 10-15 5-7
B | bat Lang Van hoa Thanh nién Xung phong 65-70 32,5-35
C | Datkhac 30 - 40 15-20

Pat ha tang ki thuat 0,5-1,5

Cay xanh b kénh,cach ly 05-1,5

Kénh rach 0,5-1,5

Pat giao thong ngoai khu dan cu 20-35

Tong cong 199,96 100,00

b) Cac chi tiéu quy hoach sir dung dit, ha ting xa hdi va ha ting ky thuit
d6 thi trong khu vuc quy hoach:

STT Loai chi tiéu Don vi tinh Chi tiéu
A | Mat d6 xay dung toan khu % 20-30
B | Tang cao xay dung tang 1-3
C | Hé sb st dung dat <1
D Cac chi tiéu sur dung dat trong khu

dan cu

Chi tiéu dat khu dan cu 220 - 256

-Pat ¢ m*/ngudi 183-195

- Pat xday dung cong trinh dich vu mz/ngu'(‘yi 7-12

- Pat cong vién cay xanh, hd nudc m?/ngudi 5-15

- Pat duong giao thong m?/ngudi 24 - 34
E | Cac chi tiéu ha ting k§y thuat do thi

Tiéu chuan cap nudc lit/ngudi/ngay.dém 180 - 200

Tiéu chuan thoat nudc lit/ngudi/ngay.dém 180 - 200

Tiéu chuan cap dién kwh/nguoi/nam 1000 - 1500

Tiéu chuan rac thai, chat thai kg/mguoi/ngay 09-12

Thong tin lién lac dién thoai/ho 1

6. Cac yéu ciu va nguyén tic co ban vé phan khu chirc niing, kién tric, két
noi ha tﬁng trong khu vuc quy hoach:

- Trén co s& dinh hudng phat trién khong gian; diéu kién va dinh huéng phat
trién ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng xa hoi tai ting khu vuc theo dd an diéu chinh quy
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hoach chung huyén Héc Mon, diéu chinh quy hoach chung Thanh phé di dugc phé
duyét va cac QCXD Viét Nam, cac Quy dinh vé quan ly kién tric do thi cta céac co
quan c6 tham quyén dé xac dinh cac khu chirc ning, cac chi tiéu st dung dat quy
hoach d6 thi phu hop tai ting khu chirc nang, timg 6 duong.

- Noi dung nghién ciru cua dd an can dap ng yéu cau theo dinh hudng cac quy
hoach phat trién nganh, linh virc; mang ludi giao thong duoc to chirc va két ndi theo
tﬁng bac, duoc cap nhat va dam bao két ndi ha tﬁng k¥ thuat cua cac du an dau tu xay
dung, cac dd an quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) trong pham vi khu vue quy hoach; két
noi déng bd ha tang ky thuat, ha tang x4 hoi véi cac quy hoach chi tiét xay dung ty 16
1/2000 (hodc quy hoach phan khu) tiép giap khu vic quy hoach, phu hop véi dd an
diéu chinh quy hoach chung x4y dung huyén Héc Moén va dd an diéu chinh quy
hoach chung xay dung Thanh phd da duoc phé duyét.

- Xac dinh ranh dat khu dan cu voi quy mo dan sé va co cau si dung dat phu
hop; cac cong trinh dich vu cong cdng, khu cong vién cay xanh,... dam bao ban kinh
phuc vu cho khu vue phu hop véi QCVN 14:2009/BXD.

7. Yéu cau danh gia méi trwong chién lwoc:

- Banh gi4 hién trang moi1 truong vé diéu kién dia hinh; diéu kién tu nhién; chat
thai ran, nude thai, tiéng on (néu co); cac van dé xa hoi, van héa, canh quan thién
nhién.

- Phan tich, du bao nhiing tdc dong tich cuwc va ti€u cuc anh huwong dén moi
truong; dé xuat hé thong cac tiéu chi bao vé moi truong dé dua ra cac giai phap quy
hoach khong gian va ha tang k¥ thuét toi wu cho khu vure quy hoach.

- Pé ra cac giai phap giam thiéu, khic phuc tac dong ddi véi dan cu, canh quan
thién nhién; khong khi, tiéng on khi trién khai thye hién quy hoach do6 thi.

- Lap ké hoach giam sat moi truong vé ky thuat, quan 1y va quan tric moi
truong.

8. Ho so san phiam ciia dd an, tién dd va to chirc thwe hién:
8.1. Danh muc, hd so sin pham cia dd an (17 bd):

- Thuyét minh tong hop.

- So dd vi tri va giéi han khu dat, ty 16 1/10.000 hoic 1/25.000.

- Ban d6 hién trang kién tric canh quan va danh gia dat xay dung, ty 1& 1/2.000
hoac 1/5.000.
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- Cac ban d6 hién trang hé théng ha tﬁng k¥ thuat va bao vé moi truong, ty 1€
1/2.000 hodc 1/5.000, bao gdm:

+ Ban d6 hién trang hé théng giao thong.

+ Ban d6 hién trang cao do nén va thoat nwée mit.

+ Ban d6 hién trang hé thong cap dién chiéu sang.

+ Ban d6 hién trang hé thong cap nudc.

+ Ban d6 hién trang hé théng thoat nurdce thai va xir ly chét thai ran.
+ Ban d6 hién trang hé théng thong tin lién lac.

+ Ban d6 hién trang moi1 trudng.

- Ban do quy hoach tong mat bang sir dung dat, ty 1& 1/2.000 hodc 1/5.000 (c6
thé hién so dd thu nho xac dinh ranh cac don vi & trén ban vé nay).

- So dd t6 chire khong gian kién trac canh quan, ty 1& 1/2.000 hozc 1/5.000.
- Ban do quy hoach giao thong.

- Ban d6 chi gidi duong do, chi gidi xdy dung (tuy theo ndi dung va quy mo do
an, co thé gop chung véi ban d6 quy hoach giao thong).

- Céc ban do quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat khac va moi truong, ty 16
1/2.000 hodc 1/5.000, bao gdm:

+ Ban do quy hoach cao d6 nén va thoat nuée mat do thi.

+ Ban do quy hoach cép dién va chiéu sang do thi.

+ Ban d6 quy hoach cap nude d6 thi.

+ Ban db quy hoach thoat nuéc thai va xir 1y chat thai rin do thi.

+ Ban do quy hoach hé théng thong tin lién lac.

- Ban do tong hop duong day, duvong ong ky thuat.

- Ban d6 danh gia moi truong chién luoc.

- Du thao Quy dinh quan ly theo dd an quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000,
1/5000.

- Bia CD luu trit toan bo ho so d6 an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000, 1/5000
bao gdm thuyét minh, ban vé& va du thao Quy dinh quan 1y theo do an quy hoach phan
khu.
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8.2. Tién d¢ va to chirc thwe hién:

a) Tién d¢ thwce hién:

- Thoi gian 1ap, trinh tham dinh d6 an: cham nhat ngay 30 thang 12 nam 2015.
- Thoi gian phé duyét d6 an: cham nhat ngay 30 thang 01 nam 2016.

b) T6 chirc thuc hién:

- Co quan to chirc 1ap quy hoach (chi dau tu): Luc lwong Thanh nién Xung
phong Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pon vi tu van: Cong ty TNHH Tu van - Thiét ké - Quy hoach - Xay dung -
Thwong mai dich vu Huy Khwong.

- Co quan tham dinh  : S& Quy hoach - Kién truc.
- Co quan phé duyét  : Uy ban nhan dan Thanh pho.
9. Cac diém lwu y khi nghién ciru, 1ap d6 an quy hoach phan khu:

- Vé kién tric canh quan - thiét ké d6 thi khu vue: nghién ctru phwong an quy
hoach véi mo hinh & nong thén két hop san xuét, dich vu va lang nghé truyén théng
voi Lang vian hoa Thanh nién xung phong; luu ¥ t6 chirc quy hoach hé thong giao
thong phu hop véi mé hinh ¢ nong thon, han ché mang ludi 6 co va giao thong giao
nhau.

- V& b6 tri cac cong trinh ha tang k¥ thuat: trong pham vi d6 an can nghién ctru
bo tri cac cong trinh dau moi ha tang k§ thuat, dam bao phuc vu cho khu vuc quy
hoach va cap d6 thi, pht hop véi quy hoach chung xay dung huyén Hoc Mon.

- Can luu y danh quy dat thich hop dé bo tri cac cong trinh cong cong - ha tang
x4 hoi, cdy xanh; dong thdi lwu v danh quy dat phu hop dé bo tri cac cong trinh bén
bai dau xe, phu hop véi quy hoach phat trién giao thong, bén bai trén dia ban Thanh
pho.

- Tai cac khu vuc ven song, kénh, rach, can luu y tuan tha vé chi gii hanh lang
song, kénh, rach da duoc quy dinh tai Quyét dinh sd 150/2004/Qb-UBND ngay 09
thang 5 nim 2004 cua Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh Quy dinh quan 1y, st
dung hanh lang soéng, kénh, rach trén dia ban Thanh phé Ho Chi Minh. Viéc san lap
kénh, mwong, rach (néu co) trong khu vuc quy hoach can cé v kién théa thuan cua
cac co quan c6 tham quyén da duoc quy dinh tai Quyét dinh s6 319/2003/Qb-UB
ngay 26 thang 12 nam 2003 cua Uy ban nhan dan Thanh pho ban hanh Quy dinh vé
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quan ly viéc san lap va xdy dung cong trinh trén séng, kénh, rach, dam, hd cong cong
thuoc dia ban Thanh phé Hb chi Minh.

- Can luu y tiép thu, ghi nhan va giai trinh cac y kién déng gop ciia cong dong
dan cu c6 lién quan dén d6 an quy hoach (theo quy dinh ciia phap luat vé thuc hién
dan chu co so) dé c¢6 giai phap quy hoach phu hop, kha thi.

- Can cir cac Nghi quyét cua Pang va trén co sé dinh hudéng phat trién d6 thi
theo ting giai doan, cac chuong trinh, cong trinh trong diém cua thanh phd, quy
hoach - ké hoach st dung dat, quy hoach - ké hoach phat trién kinh té xa hoi, quy
hoach phat trién nganh - linh vue; can xac dinh cac phan ky thwe hién, c6 du kién cac
du 4n wu tién dau tu trong pham vi quy hoach dé lam co s to chire thyc hién quy
hoach. Pay ciing 1a co s¢ dé cac té churc chinh tri - xa héi, cong déng dan cu thuc
hién viéc giam sat trong qua trinh quan 1y, to chirc thue hién theo quy hoach da dwoc
phé duyét.

- Noi dung hé so, hinh thtre, quy cach thé hién ban v& do an thyc hién theo
Quyét dinh s6 21/2005/QD-BXD ngay 22 thang 7 nam 2005 cia Bo Xay dung vé
viéc ban hanh quy dinh hé thong ky hiéu ban vé trong cac do an quy hoach xay dung
va Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11 thang 8 nam 2010 cua Bo Xay dung quy
dinh ho so cua timg loai quy hoach d6 thi. Tang cao cong trinh dwge xac dinh theo
QCVN 03:2012/BXD.

Diéu 2. Trach nhiém cia chu dau tw va cac don vi c6 lién quan

- S& Quy hoach - Kién truc, Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon, Luc luwong
Thanh nién Xung phong Thanh ph6é H6 Chi Minh va don vi tu van khao sat, 14p ban
do hién trang chiu trach nhiém veé tinh chinh xac cac sd liéu danh gia hién trang trong
ho so, ban v& nhiém vu quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu dan cr va Lang Van
héa Thanh nién xung phong tai xa Xuan Théi Son, huyén Héc Mén (Diéu chinh quy
hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1€ 1/2000 Cum céng nghiép va Khu dan cu do thi
ma&1 Nhi Xuan (giai doan 2) xa Xuan Thaot Son, huyén Hoc Mon).

- Trén co s& nhiém vu quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu dan cu va Lang
Vin hoa Thanh nién xung phong tai xa Xuan Théi Son, huyén Héc Mon (Piéu chinh
quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/2000 Cum cong nghiép va Khu dan cu d6
th1 mé1 Nhi Xuan (giai doan 2) xa Xuan Théi Son, huyén Hoc Mon) duge phé duyét
Luc lwong Thanh nién Xung phong Thanh phé HO Chi Minh can t6 chirc 14p, trinh
tham dinh va phé duyét db an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 trong thoi han theo
tién do dugc néu tai diem 8.2, khoan 8, Dicu 1 Quyét dinh nay dé lam co s quan ly
xdy dung d6 thi, phat trién d6 thi theo quy hoach.
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Piéu 3. Quyét dinh nay c6 dinh kém cac ban v&, thuyét minh nhiém vu quy
hoach phan khu ty I¢ 1/2000 Khu dan cu va Lang Van héa Thanh nién xung phong tai
x4 Xuén Thoi Son, huyén Hoc Mén (Diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty
1¢ 1/2000 Cum c6ng nghi€p va Khu dan cu dé thi méi Nhi Xuan (giai doan 2) xa
Xuan That Son, huyén Hoc Mén) duge néu tai khoan 4, biéu 1 Quyét dinh nay.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phd, Giam déc S& Quy
hoach - Kién tric, Giam doc S¢ Xay dung, Giam déc So Tai nguyén va Moi truong,
Giam doc So Tai chinh, Giam ddc S& Ké hoach va Dau tu, Giam dbc S Giao thong
van tai, Giam dbc S& Vian hoa va Thé thao, Giam doc S& Thong tin va Truyén thong,
Giam doc S& Nong nghiép va Phat trién nong thon, Vién truéng Vién Nghién ciru
phat trién Thanh pho, Thu truong cac So - Ban - Nganh ¢6 lién quan, Chu tich Uy
ban nhan dan huyén Héc Mon, Chu tich Uy ban nhan dan x4 Xuan Thdét Son va Luc
lwong Thanh nién Xung phong Thanh phé Ho Chi Minh, cac don vi, c4 nhan c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

™. UY BAN»NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Hiru Tin



