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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 4364/QD-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 03 thang 9 ndm 2015
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché t6 chirc va hoat dong
cia Hoi ddng thim dinh gia ddt Thanh phé H6 Chi Minh

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ct Luat To chirc Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can ctr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh phu
quy dinh vé gia dat;

Can cit Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong hudng dan mot sé diéu cia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat;

Can ctr Thong tu s6 02/2015/TT-BTC ngay 05 thang 01 nam 2015 cua Bo Tai
chinh vé sira ddi, bo sung Thong tu s6 48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 nam 2012
cua B6 truong BO Tai chinh hudng dan viéc xac dinh gia khoi diém va ché do tai
chinh trong hoat dong dau gia quyén st dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dat
hodc cho thué dat;

Can cit Thong tu lién tich s6 14/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4 nam 2015
ciia lién Bo Tai nguyén va Moi truong va Bo Tu phap vé quy dinh viée to chire thue
hién dau gia quyén sir dung dat dé giao dat cd thu tién sir dung dat hoic cho thué dat;

Can cit Cong van s6 15286/BTC-QLCS ngay 23 thang 10 nam 2014 cua Bo Tai
chinh vé viéc huéng dan tam thoi vé trinh tu, tha tuc tham dinh gia dat va ho so, trinh
tu, thii tuc luan chuyén ho so ciia ngudi sir dung dat khi thye hién nghia vu tai chinh
vé dat dai;
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Cian ctr Quyét dinh s6 89/QD-UBND ngay 13 thang 01 nam 2015 cia  Chu tich
Uy ban nhan dan Thanh phd vé uy quyén Chu tich Hoi dong tham dinh gia dat Thanh
pho;

Cian ctr Quyét dinh s6 163/QD-UBND ngay 17 thang 01 nam 2015 cua Uy ban
nhan dan Thanh pho vé thanh 18p Hoi dong tham dinh gia dat Thanh pho;

Cian ctr Thong bao s6 384/TB-VP ngay 22 thang 5 ndm 2015 cua Vin phong Uy
ban nhan dan Thanh phé vé ndi dung két luan va chi dao cua Phé Chu tich Uy ban
nhan dan Thanh phé Nguyén Hiru Tin tai cudc hop nghe bao cao vé quy trinh xac
dinh gia dat cu thé dé tinh bdi thuong va xac dinh gia dat dé thue hién cac khoan thu
nghia vu tai chinh vé dat dai;

Xét dé nghi cua Chu tich Hoi déng tham dinh gia dat Thanh phé tai To trinh sb
6090/TTr-HDTDGDTP ngay 07 thang 8 nam 2015,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché t6 chirc va hoat dong cua
Hoi dong tham dinh gia dat Thanh pho HS Chi Minh (goi tat 1a Hoi dong tham dinh
gia dat Thanh pho).

Diéu 2. Hiéu lyc thi hanh:

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

2. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 7285/QD-UBND ngay 31 thang 12
nam 2013 vé ban hanh Quy ché to chtrc va hoat dong cua Hoi dong Tham dinh gia
Thanh pho H6 Chi Minh.

Piéu 3. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan Thanh phd, Thu truéng cac S¢ -
nganh Thanh phod, cac thanh vién Hoi dong tham dinh gia dat Thanh phd, Chu tich
Uy ban nhan dan cac quén - huyén va cac to chirc, ca nhan cé lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Hiru Tin
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tu do - Hanh phic
QUY CHE

Té chirc va hoat dong ciia Hi dong thim dinh gia dit
Thanh phé H6 Chi Minh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 4364/0P-UBND
ngay 03 thang 9 nam 2015 cia Uy ban nhdn ddn Thanh phé)

Chuong 1
CHUC NANG, NHIEM VU CUA HOI PONG

Piéu 1. Chirc niing cia Hi dong thim dinh gia dit Thanh phd

Hoi dong tham dinh gia dat Thanh phd do Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé
quyét dinh thanh 14p, c6 chirc nang tham dinh phwong an gia dat khi Nha nude giao
dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat, chuyén hinh thire st dung dat tir thué
dat sang giao dat; tham dinh gia ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat 1a tai
san thudc s& hiru nha nude; tham dinh gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat
khi Nha nuée giao dat co thu tién sir dung dat, hodc thué dat tra tién thué dat mot lan
cho ca thot gian thué; tham dinh hé sb diéu chinh gia dé tinh boi thuwong khi Nha
nude thu hdi dat theo quy dinh cia phap ludt va huéng dan cua Bo Tai chinh, Bo Tai
nguyén va Méi1 tredng va cac nhi€ém vu khac, hodc cong viéc cu thé theo chi dao cua
Uy ban nhan dan Thanh phd.

Piéu 2. Nhiém vu caa Hoi dong thim dinh gia dit Thanh phd

Tham dinh phuong an gia dat theo cac ndi dung sau:

1. Tham dinh viéc ap dung nguyén tic xac dinh gia dat theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 112 Luat Dat dai trong xay dung phuong an gia dat;

2. Tham dinh viéc ap dung cac phuong phap xac dinh gia dat theo quy dinh tai
diéu 4 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP trong xdy dung phwong an gia dat.

3. Tham dinh tinh trung thuc, khach quan cua cac thong tin, so liéu vé thira dat,
gia dat thi truong dua vao tinh toan trong xay dung phwong an gia dat.
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Chuong I1
PHAN CONG, PHAN NHIEM TRONG HOQI PONG

Piéu 3. Phan cong, phan nhiém giira cic thanh vién trong Hji dong

1. Chii tich Hoi dong (Uy vién Uy ban nhan dan Thanh phd):

a) Chiu trach nhi€ém chung, diéu hanh hoat dong cua Ho1 déng, chu tri cac phién
hop ciia Hoi dong; xdy dung cac tiéu chi, thong so tinh toan cho phu hop véi tinh
hinh thyec tién trong ting thoi ky;

b) Ky cac van ban ¢6 lién quan cua Hoi dong;

¢) Chiu trach nhiém trude Uy ban nhan dan Thanh phd vé noi dung van ban
trinh va thoi han giai quyét ho so, cong viée theo chi dao cia Uy ban nhan dan Thanh
pho va Quy ché di ban hanh.

d) Thanh 1ap T6 Chuyén vién, To gitip viéc ciia Hoi dong va ban hanh Quy ché
to chtre va hoat dong cua T Chuyén vién, To giup viéc.

d) Xem xét giai quyét cac khiéu nai, to cao (néu co).

e) La ngudi phat ngdn dai dién cho Hoi dong tham dinh gia dat Thanh phé; duoc
nhan danh Hoi dong tham dinh gia dat Thanh phd phat ngon va cung cap thong tin
cho bao chi va cac d6i tuong co lién quan; phat ngdn quan diém, 1ap truong chinh
thirc cua Hoi dong tham dinh gia dat Thanh pho vé cac van deé lién quan;

2. Phé Chu tich Thuong tryc Hoi dong (Pho Giam doc S¢ Tai chinh) co trach
nhiém:

a) Gitip Chu tich Hoi dong diéu hanh cong viée ciia Hoi dong khi Chu tich Hoi
déng Véng mat hoac dugc Chu tich Ho1 déng uy quyén.

b) Theo d&i khoi lugng cong viée va tién d6 giai quyét ho so dén Hoi dong;

¢) Coy kién vé ho so tham dinh gia dé Hoi dong xem xét, tham dinh.

d) Truc tiép theo dd1 chi dao hoat dong cua To Chuyén vién, To giap viéc cho
Hoi dong; kiém tra, don doc hoat dong cua Té Chuyén vién, To gilip viéce;

d) Trinh Chu tich hoi dong phé duyét, ban hanh Quy ché hoat dong cta To
Chuyén vién, T6 gitip viéc; Quy trinh, thu tuc giai quyét ho so cia T6 Chuyén vién

va To giap viéce;
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e) B6 tri lich hop, dja diém hop va chuan bi ndi dung cac phién hop cua Hoi
dong.

3. Pho Chu tich Hoi dong (Phé Giam doc S¢ Tai nguyén va Mdi truong) cd

trach nhiém:

a) Kiém tra v€ ho so nguon gbc, phap ly dat; so li€u dién tich dat, ban v€ hién
trang vi tri dat; va nhirng van dé phat sinh thudc chirc nang, nhiém vu cua S¢ Tai
nguyén va Moi truong.

b) Coy kién vé€ cac van dé khac c6 lién quan dén nhiém vu cua Hb1 dong.

¢) Tham du cac cudc hop giai quyét cac vudng mic lién quan dén ngudn goc
phap 1y dat khi Uy ban nhan dan Thanh phé va cac don vi moi.

4. Uy vién Hoi dong 1a dai dién Cuc Thué Thanh pho cé trach nhiém:

a) Tham gia y kién vé nghia vu thué, tinh phu hop cac thong tin lién quan dén
linh vue thué trong bao cao két qua tham dinh gia cua don vi tu van tham dinh gia.

b)Coy kién vé cac van dé khac c¢6 lién quan dén nhiém vu ctia Hoi déng.

5. Uy vién Hoi dong 1a dai dién S¢ Xay dung c¢6 trach nhiém:

a) Kiém tra ban v& hién trang nha, vat kién tréc trén dat, sb liéu dién tich nha,
vat kién tric trén dat (néu c6); Kiém tra cac thong s tinh toan lién quan dén suat dau
tur xay dung cong trinh, viéc ap dung don gia xay dung trong viéc xac dinh gia tr1 con
lai ctia cong trinh, vat kién trac trén dat trong bao cao két qua tham dinh gia cia don
vi tr van tham dinh gia. Co y kién véi Hoi dong giai quyét cac van @& thude chic
nang cua S& Xay dung lién quan phap 1y nha ¢ thude s hitu nha nude va nhimg van
dé phat sinh thudc chirc nang, nhiém vu cua S¢ Xay dung;

b)Coy kién vé cac van dé khac c¢6 lién quan dén nhiém vu ctia Hoi déng.

6. Uy vién HO1 déng la dai dién So Tu phap c6 trach nhiém:

a) Kiém tra tinh phap 1y noi dung du thao cac van ban cua Hoi dong trude khi
Hoi dong trinh Uy ban nhan dan Thanh phd; ¢6 v kién vé cac van dé lién quan dén
viée ap dung phap luat;

b)Coy kién vé cac van dé khac c¢6 lién quan dén nhiém vu ctia Hoi déng.

7. Uy vién HO1 déng la dai dién S& Quy hoach - Kién trac c6 trach nhiém:

a) Kiém tra cac ndi dung ho so nha, dat c6 lién quan dén quy hoach xay dung
dam bao phu hop phap 1y quy hoach trén ting dia ban cu thé d3 dugc co quan co
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tham quyén chap thuan va d¢ don vi tu van tham dinh gia ap dung vao phwong an
tinh toan nghia vu tai chinh.

b)Coy kién vé cac van dé khac c¢6 lién quan dén nhiém vu ctia Hoi déng.

8. Uy vién HO1 déng la dai dién Thanh tra Thanh phé ¢6 trach nhiém:

a) Kiém tra viéc tuan thu cac quy dinh ciia phap luit trong cong tac tham dinh
gia khi duoc Chu tich Ho1 déng g1ao.

b) Co y kién voi Hoi dong gidi quyét cac van dé thudc chuc ning va nhitng van
dé phat sinh thudc chirc nang, nhi€ém vu cua Thanbh tra;

9. Uy vién HO1 déng la dai dién lanh dao Uy ban nhan dan quan, huyén noi co
dat co trach nhiém cung cap thong tin vé hién trang khu dat, thira dat tham dinh gia
va ¢ y kién vé nhitng ndi dung co lién quan.

Piéu 4. Nguyén tic, ché d6 lam viéc cia Hoi dong

1. Hoi dong lam viéc bang hinh thtrc hoi nghi, theo nguyén tic tap thé quyét
dinh cac van dé thong qua tai cudc hop. Cac thanh vién Hé1 déng ¢6 nhiém vu tham
du day du cac cudce hop cia Hoi dong, tham gia thao luan, gbp v, quyét dinh cac van
dé thudc trach nhiém ciia Hoi dong. Cudc hop tham dinh gia chi dugc tién hanh khi
c6 mat it nhat 2/3 s6 lwong thanh vién ciia Hoi dong trd 1én tham duw (treong hop quy
dinh tai khoan 6 Diéu nay duoc xem la c6 mat). Chu tich Hoi déng diéu hanh phién
hop tham dinh. Truomg hop Chu tich Hoi dong khong tham du phién hop thi uy
quyén cho Pho Chi tich thuong true Hoi dong diéu hanh phién hop.

2. Cac quyét dinh cua Hoi dong phai dat tir trén 50% vy kién nhat tri ciia tong s6
thanh vién Hoi dong méi cé gia tri. Trong truong hop cé v kién ngang nhau thi bén
co biéu quyét cua Chu tich Ho1 déng (hoac Pho Chau tich Thuong truc Hoi déng trong
truong hop Chu tich Hoi dong uy quyén cho Pho Chu tich Thuong truc Hoi dong
diéu hanh phién hop) 1a y kién quyét dinh. Thanh vién Hoi dong co quyén bao luu y
kién ciia minh néu khong dong y véi két luan do Hoi dong quyét dinh; y kién bao luu
dé duoc ghi vao bién ban cudc hop.

3. Trudong hop thanh vién Hoi dong du hop dd ¢6 y kién tai cudc hop nhung sau
d6 co quan ma thanh vién d6 dai dién co y kién khac bang van ban thi day dwoc xem
1a y kién cudi cing cua co quan co dai dién 1a thanh vién Hoi dong.

4. Thanh vién Hoi déng lam viéc theo ché do kiém nhiém. Trong truong hop
thanh vién Hoi dong do nhu cau cong tac phai thuyén chuyén sang don vi khac hoic
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nghi huu, Chu tich Hoi dong trinh Uy ban nhan dan Thanh phd ¢6 Quyét dinh thay
thé thanh vién Hoi dong theo ding thanh phan d3 quy dinh trén co so dé cir cua co
quan tham gia thanh vién Hoi dong.

5. Néu thanh vién Hoi dong ving mit trong ba phién hop Hoi dong lién tiép ma
khong bao cao ly do cu thé, thi Chu tich Hbi déng sé bao cao Uy ban nhan dan Thanh
pho thay thé thanh vién khac.

6. Vé viéc uy quyén tham du phién hop Hoi dong:

Cac thanh vién ctia Hoi dong vi ban cong tac khong thé tham du cude hop cia
Hoi dong nhung c6 van ban ty quyén, hodc c¢é but phé phan cong nguoi dai dién
tham du cudc hop, thi v kién phat biéu cua ngudi dai dién tham dy cudc hop duoc
xem 1a y kién ciia thanh vién Hoi dong, dong thoi ngudi dai dién tham du cude hop
c6 trach nhiém ky tén vao bién ban hop Hoi dong.

7. Hoi dong hop dinh ky hang tuan. Khi can thiét Chu tich Hoi dong c¢6 thé to
chirc hop dot xuat. Trude khi tién hanh hop Hoi dong, phai c6 thu moi va tom tit noi
dung cudc hop giri trude 3 ngay cho cac thanh vién Hoi dong.

8. Cac thanh vién Hoi dong va cac chuyén vién T6 Chuyén vién, T6 giup viée
khong duoc cung cap cac thong tin, nghiép vu ctia Hoi dong khi chua c6 vy kién cua
Chu tich Ho1 déng.

Chuwong 111
QUY TRINH GIAI QUYET HO SO CUA HOI PONG

Diéu 5. Chuin bi hd so hop Hji dong:

S¢ Tai nguyén va Moi trudng co trach nhiém giri ho so tham dinh phuong an gia
dat dén Hoi dong (thong qua thuong truc Hoi dong - Lanh dao S Tai chinh).

Ho so tham dinh phwong an gia dat bao gom:

a) Van ban dé nghi tham dinh phuong an gia dat;
b) Du thao T¢ trinh vé phuong 4n gia dat;

¢) Du thao phuong an gia dat;

d) Bao cao thuyét minh x4y dung phuong an gia dat theo quy dinh tai Khoan 3
Piéu 30 Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cia Bo Tai
nguyén va Moi trudong;
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d) Chung thu tham dinh gia va Bao cao thuyét minh két qua tham dinh gia
(trong tredong hop thué t6 chire tu van xac dinh gia);

e) Cac ho so, tai lidu c6 lién quan dén khu dat (thira dat) can dinh gia.

Piéu 6. Quy trinh va thoi gian thAm dinh ho so cia Hi dong thim dinh gia
dat Thanh phd

1. Sau khi tiép nhan ho so tham dinh gia theo quy dinh tai Diéu 5 ciia Quy dinh
nay, Pho Chu tich Thuong tryc Hoi dong (S Tai chinh) giao To6 Chuyén vién cua
Hoi déng nghién ctru, kiém tra va dé xuit Pho Chu tich Thuong truec Ho1 déng nhu
sau:

a) Truong hop ho so tham dinh phuong an gia dat chuwa day du hodc chura dam
bao tinh phap 1y theo quy dinh trong thdi han khong qua 03 ngay lam viée, To
Chuyén vién du thao Van ban trinh Pho Chu tich Thuong true Hoi dong ky hoan tra
Du thao phuong an dat cho S¢ Tai nguyén va Moi truong ddi voi truong hop giao
dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat, chuyén hinh thtre st dung dat tir thué
dat sang giao dat, tham dinh hé so diéu chinh gia dé tinh boi thuong khi Nha nude thu
hoi dat; cho don vi quan ly tai san doi véi truong hop tham dinh gid ban nha va

chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a tai san thudc s¢ hiru nha nuwéce;

b) Truong hop ho so tham dinh phuong an gia dat di day du va dam bao tinh
phap 1y theo quy dinh, Té6 Chuyén vién du thao Van ban tham dinh trinh Phé Chu
tich Thuong truc Hoi dong thong qua va bé tri lich hop Hoi dong tham dinh gia dat
Thanh phé.

¢) Sau khi hop Hoi dong, T6 Chuyén vién c¢6 trach nhiém hoan chinh vin ban
tham dinh va Bién ban hop Ho1 déng theo két luan cua Hoi déng trong thoi han
khéng qua 03 ngay lam viéc, theo mot trong hai huéng nhu sau:

- Truong hop Hoi dong thong nhat thong qua phwong an gia dat, Chu tich Hoi
dong ky Van ban tham dinh giri S& Tai nguyén va Méi truong dé hoan chinh thi tuc
trinh Uy ban nhan dan Thanh pho phé duyét theo quy dinh.

- Trwong hop Hoi dong khong thong qua phuong an gia dat thi Phé Chu tich
Thuong trwe Hoi dong ky van ban phuc dap So Tai nguyén va Méi truong hodc don
vi str dung dat dé thue hién theo y kién két luan cua Hoi déng.

2. Vé thoi gian xir 1y hd so:
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a) Truong hop ho so di diéu kién dwa ra hop Hoi dong dé tham dinh gia thi thoi
gian giai quyét ho so khong qua 15 (mudi 1am) ngay lam viée ké tir ngay nhan day du
ho so;

b) Trudong hop hod so chua du diéu kién dé hop Hoi dong thi chi can tra 15i bang
van ban va thoi gian giai quyét khong qua 07 (bay) ngay lam viée, ké tir ngay nhén
day du hd so. Truong hop phire tap hodc ¢ tinh tiét mdi phat sinh can phai 1am rd thi
Chu tich Hoi dong quyét dinh viéc gia han thoi gian gidi quyét nhung khong qua 10
(muo1) ngay lam viéc;

¢) D6i véi hd so dd ¢o v kién chi dao cua Uy ban nhan dan Thanh pho vé thoi
gian thuc hién thi H61 déng thuc hién theo dung chi dao;

d) Déi voi ho so 1a co ché, chinh sach thi thoi gian xtr 1y ¢6 thé kéo dai hon,
nhung phai bao cdo tién d thuc hién cho Uy ban nhan dan Thanh phé theo quy dinh.

Chwong IV
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 7. Kinh phi hoat ddng va con diu ciia Hji dong

1. Kinh phi hoat dong ctiia Hoi dong do ngan sach Thanh phd cap dé chi cac nodi

dung nhu sau:

- Chi phu cép trach nhiém cho cac thanh vién Hoi dong, T6 Chuyén vién, To

gitp viéc va cac co quan hiru quan.

- Chi ky hop dong thué tu van tham dinh gia (néu co).

- Chi boi dudng thanh vién Hoi dong, To Chuyén vién, T6 gitp viéc va cac co
quan phoi hop.

- Chi hop Hoi dong thuong ky va hop véi cac co quan khac cé lién quan.

- Chi mua van phong phém, mua sim trang thiét bi, phuong tién lam viéc, thué

xe di thue té hién treong, lao vu thué ngoai, cac bd phan gian tiép.
- Chi hoat dong so két, tong két, quan hé véi cac co quan hiru quan.
- Chi khac.

Can ct ké hoach chi tiéu duge Uy ban nhan dan Thanh pho phé duyét; To gitp
viéc 1ap du toan thu chi theo quy dinh trinh Hoi dong thong qua, Chu tich Hoi dong
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phé duyét cac khoan chi cu thé va quyét toan, sau d6 cong khai cho cac thanh vién
Hoi dong.

2. Hoi dong tham dinh gia dat Thanh phd dwoc st dung con dau cia Uy ban
nhan dan Thanh phé ddi véi cac van ban do Cha tich Hoi déng ky; cac van ban do
Pho Chu tich thuong trwe Hoi dong ky thi st dung con dau ciia S& Tai chinh Thanh
pho.

Piéu 8. Can b0, céng chiurc tham gia Hoi déng khoéng thuc hién trach nhiém
dugce giao hoac 1o1 dung chire vu, quyén han cb y lam trai cac quy dinh cua Nha nuée
gay thiét hai cho Nha nudc hodc cac bén c6 lién quan, tuy theo tinh chat, mtc do vi
pham s€ b1 xtr ly hanh chinh hodc truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh cua
phap luat.

Piéu 9. Cac thanh vién Hoi dong tham dinh gia dat Thanh phd va cac thanh vién
To Chuyén vién, To giup viéc ¢o trach nhiém thwc hién nghiém tic Quy ché nay.
Viéc stra doi, bo sung Quy ché nay phai duoc cac thanh vién Hoi dong thong nhat
thong qua, Chi tich Hoi dong trinh Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, quyét
dinh./.

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Hiru Tin



