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PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

UY BAN NHAN DAN THANH PHO

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 35/2015/QD-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngéy 14 thang 7 ndm 2015
QUYET PINH

Quy dinh vé hé s diéu chinh gia dit nim 2015
trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHiI MINH

Can ct Luat To chirc Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can ctr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cit Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh méot s6 diéu cua Luat Dat dai;

Can cit Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu
quy dinh vé gia dat;

Can cit Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu
quy dinh vé thu tién st dung dat;

Can cit Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu
quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudce;

Can ctr Nghi dinh s6 104/2014/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh vé khung gia dat;

Can ct Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cia Bo Tai
chinh huéng dan mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim
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2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can ci Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cia Bo Tai
chinh hudng dan mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam
2014 ciia Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc;

Can cit Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phap dinh gia dat; xay dung, diéu
chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van gia dat;

Thuye hién y kién ciia Thuong truc Hoi dong nhan dan Thanh phé tai Cong van
s6 342/HPND-VP ngay 08 thang 7 nam 2015 vé hé s6 diéu chinh gia dat trén dia ban
Thanh pho nam 2015;

Xét dé nghi cua Lién So Tai chinh, S& Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6
2280/TTr-STC-STNMT ngay 01 thang 4 nam 2015; y kién tham dinh cua So Tu
phép tai Cong van s6 1234/STP-VB ngay 18 thang 3 nam 2015,

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi va ddi twong ap dung

Quyét dinh nay Quy dinh vé hé sé diéu chinh gia dat nam 2015 dé xac dinh gia
dat cu the ap dung d6i véi cac truong hop quy dinh tai cac Piém a, b, ¢ va d Khoan 4
Diéu 114, Khoan 2 Diéu 172 va Khoan 3 Diéu 189 ciia Luét Dat dai ma thira dat hodc
khu dat cua du an co gia tri (tinh theo gia dat trong bang gia dat do Uy ban nhan dan
Thanh pho ban hanh) duéi 30 ty ddng; d6i véi truong hop thué dat thu tién hang nam
ma phai xac dinh lai don gia thué dat d¢ dieu chinh cho chu ky tiép theo; gia khoi
diém dé dau gia quyén st dung dat khi Nha nudce cho thué dat thu tién thué dat hang
nam.

Piéu 2. Hé s6 diéu chinh gia dat

Hé s6 diéu chinh gia dat duoc ap dung tuy theo timg nhém doi twong va tuy theo
tirng khu vie dia ban quan, huyén va cac yéu to lam tang, giam gia dat nhu sau:

1. Nhom 1: Truong hop ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc cong nhan quyén
st dung dat &, cho phép chuyén muc dich sir dung dat tir dat khong phai dat ¢ sang
dat & d6i voi dién tich dat & vuot han mirc: Hé s6 diéu chinh gia dat 1a mgt (1,0) lin
gia dat do Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh va cong bo.
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2. Nhém 2: Truong hop xac dinh don gia thué dat hang nam cho chu ky 6n dinh
dau tién; xac dinh don gia thué dat hang nam khi diéu chinh lai don gia thué dat cho
chu ky 6n dinh tiép theo; xac dinh gia khai diém trong dau gia quyén st dung dat dé
cho thué theo hinh thtrc thué dat tra tién thué dat hang nam; xac dinh don gia thué dat
khi nhan chuyén nhwong tai san gin lién véi dat thué theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu
189 Luat Pat dai: Hé sb diéu chinh gia dat duoc ap dung tuy theo muc dich st dung
dat va khu vuc nhu sau:

Khu Khu| Khu| Khu|Khu

Muc dich st dung dat thué vre 1 | vare 2| vure 3| vare 4lvue 5

Kinh doanh dich vy, thwong mai; tai chinh; nha hang;
khach san; nha ¢ cho thué; van phong lam viéc vacho| 2,0 | 1,8 | 1,6 | 1,4 | 1,2
thué.

- San xuat cong nghiép, tiéu cong nghiép, thu cong
nghi¢p; nha kho, nha xudng; hoat dong khoang san; san
xuat vat liéu xdy dung, gom sir; dat xay dung cong
trinh cong cong c6 muc dich kinh doanh; dat xay dung
siéu thi, ctra hang thuong mai - dich vu ban hang binh
6n gia; ctra hang xang dau.

.z . . . 1,2 { 1,1 (1,05 1,0 | 1,0
- Xay dung ket cau ha tang d€ chuyen nhuong hoac cho
thué tai cac khu cong nghi€p tap trung, khu ché xuit;
bén cang, bén tau, bén pha, ben do, bén xe, nha ga, san
bay, dat xay dung két cau ha ting cang hang khong sin
bay; san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy
san, 1am mudi.

Trong d6, cac khu vuc duoc xac dinh nhu sau:

- Khu vuec 1, gf“)m: Quan 1, Quan 3, Quan 4, Quan 5, Quan 10, Quan 11, quan
Tan Binh va quan Pha Nhuan;

- Khu vue 2, gﬁm: Quan 6, Quan 7, quan Go Vép, quan Binh Thanh, quan Tan
Phu;

- Khu vue 3, gf“)m: Quan 2, Quan 8, Quan 9, Quan 12, quan Binh Tan, quan Thu
Duc;

- Khu vue 4, gdbm: Huyén Binh Chanh, huyén Cu Chi, huyén Nha B¢, huyén
Hoc Moén;

- Khu vuee 5, Huyén Can Gio.

3. Nhém 3: Truong hop t6 chire duoc Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat
khong thong qua hinh thire ddu gia quyén st dung dat, cong nhan quyén st dung dat,
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cho phép chuyén muc dich sir dung dat; ho gia dinh, ca nhan duoc Nha nude giao dat
khong thong qua hinh thirc dau gia quyén st dung dat; xac dinh don gia thué dat tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué khong thong qua hinh thirc dau gia; xac dinh don
gia thué dat khi chuyén tir thué dat tra tién hang nam sang thué dat tra tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai Khoan 2 biéu 172 Luat Dt dai; xac
dinh don gia thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué khi c¢6 phan hoa doanh
nghiép nha nude: Hé s6 diéu chinh gia dat dwoc ap dung tuy theo khu vire nhu sau:

- Khu vuec 1, gf“)m: Quan 1, Quan 3, Quan 4, Quan 5, Quan 10, Quan 11, quan
Tan Binh va quan Pha Nhudn: Hé s diéu chinh gia dét 13 hai (2,0) 1an gia dat do Uy
ban nhan dan Thanh phé quy dinh va cong bd;

- Khu vue 2, gﬁm: Quan 6, Quan 7, quan Go Vép, quan Binh Thanh, quan Tan
Pht: Hé s6 diéu chinh gia dit 13 mot phay tam (1,8) 1an gia dit do Uy ban nhan dan
Thanh phé quy dinh va cong bo;

- Khu vue 3, gdm: Quén 2, Quan 8, Quan 9, Quan 12, quan Binh Tan, quan Tha
Pirc: Hé sb diéu chinh gia dat 1a mét phay sau (1,6) 1an gia dat do Uy ban nhan dén
Thanh phé quy dinh va cong bo;

- Khu vue 4, gdbm: Huyén Binh Chanh, huyén Cu Chi, huyén Nha B¢, huyén
Hoc Mén: Hé sb diéu chinh gia dit 1a mét phay bon (1,4) lan gia dit do Uy ban
nhan dan Thanh phd quy dinh va cong bo;

- Khu vue 5, Huyén Cén Gio: Hé sb diéu chinh gia dat 1a mét phay hai (1,2)
1an gia dat do Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh va cong bé.

4. Ngoai viéc ap dung hé s6 diéu chinh gia dat néu tai Khoan 1, Khoan 2 va
Khoan 3 Diéu nay, tuy theo vi tri, hé sb sir dung dat dé tinh bo sung thém hé s6 nhu

Sau:

a) Truong hop khu dat, thira dat thyc hién nghia vy tai chinh ¢6 vi tri tiép giap tir
hai (02) mit tién duong tro 1én (dwdong 6 tén trong Bang gia dat), thi hé so diéu chinh
gia dat duoc tinh tang thém 10% so voi hé s6 diéu chinh gia dat quy dinh tai Khoan 1,
Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay.

b) Déi véi truong hop str dung dat theo quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu
nay, thi tuy theo hé sb sur dung dat cua khu dat, thira dat thuc hién nghia vu tai chinh dé
tinh bd sung hé sb tang thém nhu sau:

- Truong hop khu dat, thira dat co hé s6 st dung dat dudi 6,0 1an hoic khong xac
dinh rd hé s6 sir dung dat, thi duoc ap dung hé s6 diéu chinh gia dat quy dinh tai
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Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay;

- Truomg hop khu dat, thira dat co hé sé sir dung dat tir 6,0 dén dudi 8,0 1an thi
hé s6 diéu chinh gia dat dwoc tinh ting thém 5% so voi hé s diéu chinh gia dat quy
dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay;

- Trudong hop khu dat, thira dat co hé so st dung dat tir 8,0 dén dudi 10,0 1an thi
hé s diéu chinh gia dat duoc tinh tang thém 10% so voi hé s6 diéu chinh gia dat quy
dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay;

- Treong hop khu dat, thira dat co hé sb str dung dat tir 10,0 dén duwdi 12,0 1an thi
hé s diéu chinh gia dat dwoc tinh tang thém 15% so voi hé sé diéu chinh gia dat quy
dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay;

- Treong hop khu dat, thira dat co hé sb str dung dat tir 12,0 dén duwdi 14,0 lan thi
hé s diéu chinh gia dat dwoc tinh tang thém 20% so voi hé s6 diéu chinh gia dat quy
dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay;

- Treong hop khu dat, thira dat co hé sé str dung dat tir 14,0 dén duwdi 16,0 lan thi
hé s diéu chinh gia dat dwoc tinh tang thém 25% so voi hé s6 diéu chinh gia dat quy
dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay;

- Truong hop khu dat, thira dat co hé so st dung dat tir 16,0 tro 1én thi hé sb diéu
chinh gia dat duoc tinh ting thém 30% so véi hé so diéu chinh gia dat quy dinh tai
Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay.

¢) Truong hop khu dat, thira dat thoa man ca hai yéu t6 quy dinh tai Diém a va
Diém b Khoan nay, thi hé s6 diéu chinh gia dat dugc tinh ting thém theo quy dinh tai
Diém a trude, sau d tiép tuc tinh ting thém theo quy dinh tai Piém b Khoan nay.

Piéu 3. Trach nhiém cia Sé, nganh va Uy ban nhéin dan quin - huyén

1. S¢ Tai chinh, S& Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém: Hang nam phoi
hop véi cac SO, nganh Thanh phé va Uy ban nhan dan cac quan, huyén dé trinh Uy
ban nhan dan Thanh phd ban hanh hé s6 diéu chinh gia dat cho phu hop véi tinh hinh
thue té.

2. Cuc Thué Thanh phé, Chi cuc Thué quan - huyén cé trach nhiém: Can cir hé
s6 diéu chinh gia dat quy dinh tai Quyét dinh nay va cac quy dinh cta phap ludt co
lién quan dé xac dinh va thu nop tién str dung dat, tién thué dat theo quy dinh.

3. Uy ban nhan dan quan - huyén c6 trach nhiém:
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a) Chi dao Phong Tai nguyén mdi truong, Phong Tai chinh, Chi cuc Thué, Uy
ban nhan dan phuong, x4, thi tran phéi hop voi cac co quan ¢ lién quan & quén -
huyén thuc hién viéc xac dinh va thu ndp tién sur dung dat, tién thué dat theo Quyét

dinh nay va cac quy dinh cua phap luat co6 lién quan;

b) Kiém tra va xtr 1y theo tham quyén ddi voi cac truong hop sai pham hodc cac
truong hop khiéu nai, t6 cdo c6 lién quan dén viéc xac dinh va thu ndp tién sir dung
dat, tién thué dat.

Piéu 4. Xir Iy chuyén tiép

1. Céc truong dugc hop ap dung hé s6 diéu chinh gia dat theo quy dinh tai Diém
a Khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cuia
Chinh phu quy dinh vé gia dat, nhung di duoc co quan Nha nude ¢ tham quyén xéac
dinh va phé duyét gia dat cu thé trude ngay Quyét dinh nay c¢o hiéu lwc thi hanh thi
khong ap dung va khong diéu chinh theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

2. Cac truong hop duoc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat
trudc ngay Luat Dt dai nam 2013 ¢6 hiéu lwe thi hanh ma thira dat hodc khu dat cua
du 4n co gia trj (tinh theo gia dat trong bang gia dat do Uy ban nhan dan Thanh phd
ban hanh tai thoi diém thyc hién nop nghia vu tai chinh) dudi 30 ty dong; cac truong
duoc ap dung hé sd diéu chinh gia dat theo quy dinh tai Diém a Khoan 2 Diéu 18
Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé
gia dat, nhung dén ngay Quyét dinh nay co6 hiéu lyc thi hanh chua dugc co quan Nha
nude co tham quyén xac dinh va phé duyét gia dat cu the, thi to chirc, ho gia dinh, ca
nhan dugc ap dung hé s6 diéu chinh gia dat theo quy dinh tai Diéu 2 Quyét dinh nay
dé thue hién thuce hién nghia vu tai chinh.

Truong hop t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan khong lua chon hé sé diéu chinh gia
dat quy dinh tai Diéu 2 Quyét dinh nay dé thuc hién nghia vu tai chinh, thi ap dung
quy dinh phap luat tai thoi diém duogc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir
dung dat dé xac dinh gia dat thuc hién nghia vu tai chinh.

Piéu 5. Trong qua trinh thyc hién Quyét dinh nay néu phat sinh vudéng mic, dé
nghi cac S, nganh Thanh phd va Uy ban nhan dan quan - huyén phan anh kip thoi
cho S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Maéi trudng dé nghién ciru, trinh Uy ban nhan
dan Thanh phé xem xét, quyét dinh.

Piéu 6. Hiéu luc thi hanh

1. Quyét dinh nay co6 hiéu lyc thi hanh sau muoi (10) ngay ké tir ngay ky.
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2. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 18/2013/QD-UBND ngay 30 thang 5
nam 2013 ctua Uy ban nhan dan Thanh phd vé ban hanh hé s6 diéu chinh gia dat tinh
thu tién sur dung dat & déi vai ho gia dinh, c4 nhan trén dia ban Thanh phé Hb Chi
Minh.

Piéu 7. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan Thanh phd, Thu truéng cac S¢ -
nganh Thanh phé, Chu tich Uy ban nhan dan quén - huyén, cac to chirc, ca nhan c6
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

™. UY BAN»NHAN DAN
KT, CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Hiru Tin



