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UY BAN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 05/2014/QD-UBND Binh Chdnh, ngay 30 thang 12 ndam 2014
QUYET PINH

Vé viéc quy dinh khu vuwe khi xay dung phii c6 gidy phép xiy dung,
quy md cong trinh xiy dung c6 thoi han, cong trinh trén dit néng nghiép khac
va cong trinh phuc vu sinh hoat vin héa, thé thao theo Quyét dinh s6
27/2014/QD-UBND ngay 04 thing 8 nim 2014 cia UBND Thanh Phé
trén dia ban huyén Binh Chanh

UY BAN NHAN DAN HUYEN BiNH CHANH

Can ci Luat T chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can ctr Luat Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can ctr Nghi dinh 64/2012/ND-CP ngay 04 thang 09 nam 2012 cua Chinh Phu
vé cap phép xay dung;

Can ctr Thong tu 10/2012/TT-BXD ngay 20/12/2012 cia B6 Xay dung hudng
dan chi tiét mot s6 nodi dung cua Nghi dinh s6 64/2012/ND-CP ngay 04/9/2012 cua
Chinh phu vé cap gidy phép xdy dung;

Can ctr Quyét dinh s6 27/2014/QD-UBND ngay 04 thang 8 thang 2014 cua Uy
ban nhan dan Thanh phé quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé cap gidy phép xdy
dung trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh;

Xét dé nghi cua Truong phong Quan 1y d6 thi tai To trinh s6 722/TTr-QLDT-
CPXD ngay 05 thang 12 nam 2014,

Xét Bao cao s6 731/BC-TP ngay 15 thang 12 nam 2014 cta Phong Tu phap,
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QUYET PINH:

Piéu 1. Quy dinh khu vuwc khi xiy dung phai c6 gidy phép xdy dung va
nhirng khu vuc nong thén thudc thim quyén cip phép xiy dung ciaa Uy ban
nhan dan xa

1. Toan bd dia ban huyén Binh Chanh khi xay dung chu dau tu phai cé giéy
phép xay dung, trir nhitng cong trinh dwoc mién gidy phép xay dung theo quy dinh
tai Nghi dinh 64/2012/ND-CP ngay 4 thang 9 nam 2012 ctia Chinh Phu va Quyét
dinh 27/2014/QD-UBND ngay 04 thang 8 nim 2014 cua Uy ban nhan dan Thanh
Pho.

2. Uy ban nhan dén xa cap gidy phép xay dung d6i vdi nha o riéng 16 ndong thon
nam trong cac khu vie quy hoach chirc nang 1a dat ndng nghiép va cac diém, tuyén
dan cu nong thon theo P6 an Quy hoach chung xay dung huyén Binh Chanh di duogc
Uy ban nhan dan thanh phé HO Chi Minh phé duyét va cac D6 an quy hoach xay
dung x4 Nong thén méi duge Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh phé duyét (trir dia
ban thi tran Tan Tuc, x4 T4an Kién, x4 Phong Phu, x4 Binh Hung va xa An Phu Tay).

3. Truong hop 16 dat ¢ ¢6 mot phan nam trong khu vie quy hoach d@6 thi va mot
phan nim trong khu vue quy hoach 1a dat nong nghiép hodc cac diém, tuyén dan cu
nong thoén thi thude tham quyén cap phép xdy dung cia Uy ban nhan dan huyén.

Piéu 2. Quy dinh quy mé cong trinh dwoc cip gidy phép xiy dung c6 thoi
han

1. Quy md cap gidy phép xay dung cé thoi han theo Khoan 2 Diéu 2 Quyét dinh
27/2014/QD-UBND

Cong trinh, nha & riéng 16 nam trong khu vuc khong phu hop véi quy hoach chi
tiét xdy dung ty 1& 1/500, thiét ké d6 thi, quy hoach diém dan cu nong thon (quy
hoach xay dung x4 nong thon mai) duge cap co tham quyéen phé duyét va cong bo,
nhung chua ¢ quyét dinh thu hoi dat cua co quan nha nude c6 tham quyén, dugc cap
phép xay dung co thdi han, quy mé toi da 3 tang (khong ké tang lung tai tang 01 va
mai che cau thang tai san thuong néu co).

2. Quy md cap giay phép xay dung cd thoi han theo Khoan 1 DPiéu 3 Quyét dinh
27/2014/QD-UBND

Nha ¢ riéng 1¢ hién hiru c6 mdt phﬁn hodc toan bo dién tich nam trong pham vi
quy hoach 1 giéi mo rong cia cac tuyén duong, hém; trong pham vi quy hoach cac
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nat giao thong trong d6 thi d3 dwoc phé duyét va cong bd, nhung chua ¢ quyét dinh
thu hdi dat ciia co quan nha nuée ¢ tham quyén dé thuc hién theo quy hoach, dwoc
stra chita, cai tao theo qui mé cii hoic cap gidy phép xay dung co thoi han:

a) Qui mo toi da 2 tang (khong ké tang ling tai tang 01 va mai che cau thang tai
san thuong néu co) doi véi nha nam trong 16 gidi cac tuyén duong co 16 gidi tir 30m;

b) Qui mo t6i da 03 tang (khong ké tang lung tai tang 01 va mai che cau thang
tai san thuong néu c6) d6i vai nha nam trong 16 gidi cc tuyén duong c6 16 gidi dudi
30m.

3. Quy mé cap gidy phép xay dung cé thoi han theo Diém a Khoan 2 Piéu 3
Quyét dinh 27/2014/QD-UBND

a) D6i v6i nha & riéng 16 hién hitu trén dat ndong nghiép xen k& trong khu dan cu
ma ho gia dinh, ¢4 nhan d3 xay dung va str dung on dinh nha & trude ngay 01 thang 7
nam 2006 (ké ca cac truong hop tu khai thac, 14n chiém dit nha nude ma Nha nuée
khong quan 1y, st dung), khong c6 tranh chap, khiéu nai; di ton tai trude khi co quy
hoach xay dung ty 1€ 1/2000 (hay quy hoach phan khu) duwoc co quan nha nuée co
tham quyén phé duyét va cong bod; nhung qua ra soat, diéu chinh van khong phu hop
quy hoach 1a dat &, duoc xét cap gidy phép xdy dung c6 thoi han, qui mo toi da 2
tang (khong ke tang lung tai tang 01 va mai che cau thang tai san thuong néu co);

b) D6i voi nha & riéng 16 nam trong khu vue ¢6 chire nang quy hoach 1a dat
cong trinh céng cong va khu vue quy hoach 1a dudong du phong cé 16 gidi tir 30m tro
1én; nhitng khu vue khac, duge xdy dung qui mo t6i da 3 tang (khong ké tang lung
tai tﬁng 01 va mai che cau thang tai san thuong néu co).

4. Quy md cap giay phép xay dung cd thoi han theo Khoan 5 DPiéu 3 Quyét dinh
27/2014/QD-UBND

Nha, dat ndm trong pham vi quy hoach 16 gidi cac tuyén duong xa 16, quoc 10,
cao toc; trong pham vi quy hoach cac nut giao thong va trong pham vi quy hoach cac
tuyén duong sit d3 dugce cap tham quyén phé duyét va cong bo, nhung chua cd quyét
dinh thu hoi dat cua co quan nha nude ¢6 tham quyén dé thuc hién quy hoach va nim
ngoai hanh lang an toan duong bo, dwgc cap gidy phép xdy dung cé thoi han:

a) Qui mo toi da 2 tang (khong ké tang ling tai tang 01 va mai che cau thang tai
san thuong néu c¢d), doi véi nha dat thudc pham vi quy hoach 16 gidi tuyén xa 19,
quoc 19, cao toc (ndm ngoai gidi han hanh lang an toan dudong bo hién hiiu), trong
pham vi quy hoach nut giao thong;



28 CONG BAO/Sé 10/Ngay 01-02-2015

b) Qui mo6 toi da 3 tang (khong ke tang lung tai tang 01 va mai che cau thang tai
san thuong néu c6), d6i voi nha, dat thude pham vi quy hoach cac tuyén duong sat
(ranh huéng tuyén va hanh lang bao vé tuyén chua duge phé duyét va cong bo).

Piéu 3. Quy dinh xiy dung cong trinh trén dit néng nghiép cé6 muc dich sir
dung 1a dit nong nghiép khac theo qui dinh ciia phap luit dat dai

1. Chu dau tu phai xin gidy phép xay dung trude khi khai cong xay dung cong
trinh trén dat nong nghiép khong thude quy hoach xay dung d6 thi, khong thude quy
hoach diém déan cu ndng thon (quy hoach x4 néng thén moi), ¢é két cau tir ban kién
co tro 1én (cot, khung bang bé tong cot thép hodc thép hinh).

2. Pbi voi hang rao trén dat nong nghiép:

a) Hang rao c6 két cau tam, khong 1am moéng tru hang rao (cot cdy, tru da, try
bétong duc san, kéo kém gai hodc ludi thép...) thi khong can gidy phép xay dung.
Trude khi khai cong xdy dung 07 ngay lam viée, chu dau tu cong trinh phai g van
ban thong bao ngay khoi cong kém theo so do bé tri cong trinh cho Uy ban nhan dan
x4, thi tran noi cong trinh xay dung, dé kiém tra, theo doi viéc x4y dung cia chu dau
fur.

b) Hang rao trén dat nong nghiép co két cau kién ¢ hodc ban kién co (loai hang
rao c6 mong tru va cd xay tuong gach), trude khi khéi cong chu dau tu phai l1ap thu
tuc xin phép x4y dung, hang rao chi dwoc phép xdy dung & dang luéi thép trong
thoang; Chi cho phép xay dung chan tudong rao bang vat liéu ban kién cb cao toi da
O0lm (so voi mdt dat tu nhién);

¢) Hang rao tiép giap dudong di phai c6 khoang lui dung 16 gidi. D6i véi duong
chua c6 quy dinh 16 gi6i, khoang lui toi thiéu 3m tir tim duong hodc ti thiéu 1,5m tur
mép duong doi voi dudong cé hién trang chiéu rong 16n hon 3m (chu dau tu phai cé
cam két chép hanh tu thao d& hang rao khi nha nuéce thuc hién quy hoach),

Piéu 4. Quy dinh vé cong trinh phuc vu sinh hoat cdng dong

1. Cong trinh phuc vu sinh hoat thé duc, thé thao ngoai troi: San tap luyén, thi
dau cac mon thé duc, thé thao phong trao ngoai troi; san choi danh cho thiéu nhi, 1ip
dat thiét bi phuc vu thé duc thé thao ngoai troi. Dién tich khu dat phai phu hop voi
loai hinh sinh hoat thé duc, thé thao theo tiéu chuan nganh; quy mo toi da 1 tang, ¢o
cac cong trinh phu tro; mat do xay dung toi da 5% dién tich dat khudn vién (bao gom
ca cong trinh phu tro); phai dam bao du cho dau xe cho ngudi tham gia sinh hoat.

2. Cong trinh phuc vu sinh hoat thé duc, thé thao trong nha: Nha tap luyén, thi
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dau cac mon the duc, thé thao phong trao trong nha. Dién tich khu dat phai phu hop
v6i loai hinh sinh hoat thé duc, thé thao theo tiéu chuan nganh; quy mé cong trinh
x4y dung t6i da 1 tang; mat do xay dung t6i da 40% dién tich dat khuodn vién (bao
gom ca cong trinh phy tro); phai dam bao du cho dau xe cho ngudi tham gia sinh
hoat.

3. Cong trinh phuc vu sinh hoat vin héa cong ddng ngoai troi: Nha hang (quan
an) san vuon; Khu cau ca, giai tri; san khau van nghé ngoai troi; cong vién van hoa
chuyén d¢. Quy mé cong trinh x4y dung t6i da 1 tang; mat d6 xay dung toi da 25%
dién tich dat khuon vién (bao gom ca cong trinh phu trg); phai dam bao du cho dau
xe cho nguoi tham gia sinh hoat.

4. Céng trinh phuc vu sinh hoat van hoa cong déng trong nha: Thu vién; nha
bao tang; cho truyén thong nong thon. Dién tich khu dat phai phu hop véi loai hinh
sinh hoat theo tiéu chuan nganh. Quy mé cong trinh x4y dung t6i da 1 tang; mat do
xdy dung toi da 40% dién tich dat khudn vién (bao gom ca cong trinh phuy trg); phai
dam bao du chd dau xe cho nguo1 tham gia sinh hoat.

Diéu 5. Quyét dinh nay ¢ hiéu lyc thi hanh 07 ngay ké tir ngay ky.

Piéu 6. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan Huyén, Thu trudng cac co quan,
don v1 thuoc Uy ban nhan dan Huyén, Chu tich Uy ban nhan dan x4, thi trdn va cac
to chirc, hd gia dinh, ca nhan hoat dong xay dung trén dia ban huyén Binh Chanh
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

T™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Nguyén Vin Twoi



