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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 3457/QD-UBND Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 28 thing 6 nam 2013
QUYET PINH

Vé duyét Quy ché quan Iy khong gian, kién triic cinh quan dé thi
Khu trung tim hién hitu Thanh phé H6 Chi Minh (930ha)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cin ctr Luat T6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can clr Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 ctia Chinh phu
vé lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi;

Can clr Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 ctia Chinh phu
vé quan 1y khong gian, kién trac, canh quan do thi;

Can ct Quyét dinh s6 24/QD-TTg ngay 06 thang 01 nim 2010 cta Thu tudng
Chinh phti phé duyét diéu chinh quy hoach chung x4y dung Thanh phé H6 Chi Minh
dén nam 2025;

Can cir Thong tu s6 19/2010/TT-BXD ngay 22 thang 10 nim 2010 cua B Xay
dung vé hudng dan 1ap Quy ché quan 1y quy hoach, kién trac d6 thi;

Cian ctr Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 nam 2008 va Quyét
dinh sé 682/BXD-CSXD ngay 14 thang 12 nim 1996 cua Bo truéng Bé Xdy dung
ban hanh Quy chuén k¥ thuét qudc gia vé Quy hoach - Xay dung;

Cian ctr Quyét dinh sd 50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 nim 2011 ctia Uy
ban nhan dan thanh phé vé lap, tham dinh va phé duyét quy hoach do thi trén dia ban
Thanh phd H6 Chi Minh;

Cian ctr Quyét dinh s6 5169/QD-UBND ngay 27 thang 10 ndm 2011 cua Uy ban
nhan dan thanh phd vé duyét Nhiém vu d6 an quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 18
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1/2000 (quy hoach phan khu) Khu Trung tdm hién hitu Thanh phd H6 Chi Minh
(thudc goi thau “ Lap Quy hoach chi tiét xdy dung do thi ty 1& 1/2000 va Quy ché
quan 1y kién trac d6 thi cap 2 Khu Trung tdm hién hiru Thanh phd H6 Chi Minh™);

Can ctr Quyét dinh s6 6708/QD-UBND ngay 29 thang 12 nam 2012 cta Uy ban
nhan dan thanh phd vé duyét duyét do an quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi ty 18
1/2000 (quy hoach phan khu) Khu Trung tdm hién hitu Thanh phé H6 Chi Minh
(930ha);

Xét dé nghi cua S& Quy hoach - Kién trac tai To trinh s6 109/TTr-SQHKT ngay
10 thang 01 nam 2013 va To trinh s6 1682/TTr-SQHKT ngay 05 thang 6 nam 2013
vé trinh phé duyét Quy ché quan 1y khong gian, kién tric canh quan d6 thi Khu trung
tam hién hitu Thanh phé H6 Chi Minh 930ha (thudc g6i thau “Lap Quy hoach chi tiét
xay dung d6 thi ty 18 1/2000 va Quy ché quan 1y kién trac d6 thi cdp 2 Khu trung tdm
hién hiru Thanh phé H6 Chi Minh”),

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché quan 1y khong gian, kién
tric canh quan d6 thi khu trung tdm hién hitu Thanh phd H6 Chi Minh (930ha).

Piéu 2. Cac ndi dung can phai luu y:

- Cac ndi dung quy dinh vé chi tiéu quy hoach kién triic dén timg 16 dat bao gdm
hé sb st dung dét, chiéu cao cong trinh, mat d¢ xay dung, khoang lui dugc &p dung
dé cung cap thong tin quy hoach, cip phép xay dung cong trinh.

- Céc cong trinh c6 tiéu chi cong thém vé hé sb st dung dat bao gdm “tao khong
gian mo cong cong; két ndi giao thong cong cong; bao ton cong trinh kién tric lich
su; than thién véi1 moi truong; bd tri thém cong vién trong du an; thudc khu vuc
khuyén khich cai tao chinh trang d6 thi” can phai thong qua Hoi dong Quy hoach -
Kién trtic thanh phd trudc khi bao cao dé xuat, trinh Uy ban nhan dan thanh phd xem
xét, quyét dinh. Cac cong trinh c6 ti€u chi cong thém vé hé sb st dung dét con lai,
bao gom “Kich thudc va hinh dang 16 dat phu hop; 16 dat giap duong co 16 gidi toi
thiéu 20m”, dé nha dau tu lam co sé cho viéc lap du an va xin phép xay dung theo
quy dinh.

- Céc ndi dung quy dinh quan 1y vé hinh thtrc kién tric, mau sic, cic nguyén tic
lién quan dén khong gian ngam, khong gian mé, hoat dong duong phd, quy dinh khac
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ddi vé6i cac khu vuce dic biét duge st dung dé tham khao khi xem xét céc cong trinh,

du an cu thé.

- Thong qua danh sach cong trinh du kién nghién ctru bao tén (Phu luc 3 cia
Quy ché) 1am co s& dé xem xét, ra soat va ban hanh danh muc cac cong trinh can bao
t6n trong khu trung tim thanh phé. Trong qua trinh thyc hién, chii s¢ hiru cac cong
trinh nay phai tuan thi cac quy dinh vé bao ton, xay dung, sira chita lién quan dén cac
cong trinh bao ton tai Quy ché. Néu co yéu cau stra chita, thao d& phai thong qua Hoi
d6ng Quy hoach - Kién trac thanh phd trudc khi bao cao dé xuét, trinh Uy ban nhan
dan thanh phé xem xét, quyét dinh. Giao S& Quy hoach - Kién trac chi tri, phdi hop
vo1 Vién Nghién ctru phat trién, Uy ban nhan dan cac quan 1, 3, 4, Binh Thanh va cac
S& - ban - nganh ¢6 lién quan cin cr danh sach nay (c6 thé dé xuat bo sung thém néu
thay can thiét) dé tiép tuc ra soat, xac dinh cac cong trinh can phai bao ton nguyén
trang dua vao danh muc dé bao vé, cac cong trinh khong can bao ton nguyén trang co

thé thao d&, xay dung mdi theo quy hoach.

- P6i véi cac du an da duge Uy ban nhan dan thanh phd chap thuan cac chi tiéu
quy hoach kién trac theo dé xuat cia S& Quy hoach - Kién trac (truéc khi dd an quy
hoach phéan khu ty 1& 1/2000 va Quy ché nay dugc phé duyét), khi thuc hién cip phép
xdy dung va xay dung cong trinh dugc cin c trén cac chi tiéu dd duoc chap thuan.
Trong trudng hop du an c6 thay ddi (vé chic ning, ranh dat,...) thi s& p dung theo
dinh hudng da duoc chap thuan hodc 4p dung theo dd an quy hoach phan khu ty 18
1/2000 va Quy ché nay, nham tao su dong bo vé kién trac canh quan voi cac cong
trinh 1an cin. Cac trudng hop ndy can phai thong qua Hoi ddng Quy hoach - Kién
trac thanh phd trude khi bao cdo dé xuat, trinh Uy ban nhan dan thanh phd xem xét,
quyét dinh.

- Dbi véi cac cong trinh du kién x4y dung trén céc truc duong (trude khi dd an
quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 va Quy ché nay duoc phé duyét) di dugc Uy ban
nhan dan thanh phd chéap thuan dinh huéng quy hoach kién trac truc duong, hoic cac
cong trinh da duogc chap thuan chi tiéu quy hoach trén co s& dinh hudéng truc dudng
(theo bang sd 52-1 cua Quy ché va tai cic vin ban bao céo, dé xuat ctia S& Quy
hoach - Kién tric d dugc Uy ban nhan dan thanh phé chap thuan truéc khi dd an quy
hoach phan khu ty 1& 1/2000 va Quy ché nay duoc phé duyét), chi tiéu quy hoach
kién tric cac cong trinh xdy dung trén céac truc duong néu trén, s& dugc can nhic vé
bb cuc khong gian cong trinh (chiéu cao, khoang i so véi 16 gidi), cé thé ap dung
theo dinh huéng di trinh hodc 4p dung theo d6 an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000
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va Quy ché nay, nhim tao su dong bo vé kién triic canh quan doc truc dudng giira cac
cong trinh d dugc cung cap chi tiéu quy hoach va cic cong trinh s& dugc thuc hién
moi. Cac chi tiéu quy hoach khac (nhu hé sé st dung dat, mat 4o xay dung...) phai
thue hién theo quy dinh tai dd 4n quy hoach phan khu ty 18 1/2000 va Quy ché duoc
duyét.

- Tt ca cac cong trinh trong khu 930ha, néu can dé xuat diéu chinh chi tiéu quy
hoach kién trac khac voi quy dinh tai d6 4n quy hoach phan khu ty 18 1/2000 va Quy
ché quan 1y khong gian, kién tric canh quan d6 thi khu trung tdm hién hitu thanh phd,
phai thong qua Hoi dong Quy hoach - Kién tric thanh phd, trudce khi bao cao dé xuat,
trinh Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, quyét dinh.

Pieu 3. Trach nhi¢m cua cac co quan, don vi ¢ lién quan

- Giao S& Quy hoach - Kién tric t6 chitc huéng dan Uy ban nhan dan cac quan
1, 3, 4, Binh Thanh va cac co quan, don vi c6 lién quan trong viéc ap dung thuc hién
theo Quy ché duoc duyét, dé nhanh chong trién khai thong nhat, dong bd va hiéu qua
theo hudng: cic cong trinh thudc khu 930 ha tuan thi cic chi tiéu quy hoach kién trac
quy dinh tai Quy ché nay, khong phai lap thu tuc xin cung cép chi tiéu hoach kién
trac, chi thyc hién thi tuc dé nghi cap gidy phép xay dung theo quy dinh hién hanh.

- Trong qué trinh thuc hién Quy ché nay, néu c6 kho khan, vuéng mic cic co
quan, to chirc, c4 nhan c6 lién quan phan anh kip thoi vé S¢ Quy hoach - Kién trac dé
dugc huéng dan giai quyét. Truong hop vuot thaim quyén, S& Quy hoach - Kién tric
tong hop, bao cao dé xuat, trinh Uy ban nhan dan thanh phd xem xét.

- Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay Quy ché quan 1y khéng gian, kién tric
canh quan d6 thi khu trung tdm hién hitu Thanh phd H6 Chi Minh (930ha) dugc phé
duyét, S& Quy hoach - Kién trac phéi hop véi Uy ban nhan dan cac quan 1, 3, 4, Binh
Thanh t6 chirc cong bd cong khai Quy ché nay theo Luat Quy hoach d6 thi va Quyét
dinh s6 49/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 nam 2011 cta Uy ban nhan dan thanh
phé ban hanh Quy dinh vé cong bd cong khai va cung cip thong tin vé quy hoach do
thi tai thanh phé H6 Chi Minh.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 5. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam déc S& Quy hoach
- Kién trac, Giam dbc SO Tai nguyén va Mai truong, Giam ddc S¢ Giao thong véan
tai, Giam doc So Xay dung, Giam déc S¢ Ké hoach va Pau tu, Giam déc S Tai
chinh, Giam dbc S¢ Thong tin va Truyén thong, Giam déc So Nong nghiép va Phat
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trién nong thén, Giam ddc S& Vin hoa, Thé thao va Du lich, Giam ddc S& Gido duc
va Pao tao, Giam déc So Cong Thuong, Giam dbc So Y té, Vién trudng Vién Nghién
ctru phat trién thanh phd, Thu truéng cac SO - Ban - Nganh ¢6 lién quan; Chi tich Uy
ban nhan dan quén 1, Chu tich Uy ban nhan dan quan 3, Chu tich Uy ban nhan dan
quan 4, Chu tich ij ban nhan dan quan Binh Thanh, Gidm ddc Ban Quan ly dy an
quy hoach xay dung (thuéc S& Quy hoach - Kién trtc), Chi tich Uy ban nhan déan cac
phuong cé lién quan va cac to chirc, ca nhan co lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

™. UY BAN‘)NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Hiru Tin
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
QUY CHE

QUAN LY KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN PO THI
CHO KHU TRUNG TAM HIEN HUU THANH PHO HO CHi MINH
(Ban hanh theo Quyét dinh so 3457/0D-UBND
ngay 28 thang 6 nam 2013 ciia Uy ban nhén ddn thanh phé)

Quy ché nay huéng dan cong tac quan 1y cai tao, chinh trang, bao ton va trién
khai xay dung cong trinh va quan 1y kién tric canh quan trong khu vuc quan 1, mot
phﬁn quan 3, quan 4, quan Binh Thanh, TP. HCM trén co s& Do an quy hoach chi tiét
xay dung d6 thi (quy hoach phan khu) ty 1& 1/2000 va thiét ké do thi duoc duyét cho
cac phan khu (Khu Lo6i trung tdm Thuong mai Tai chinh, Khu Trung tdm Van hoa -
Lich si, Khu bo Tay song Sai Gon, Khu Thép tang, Khu Lan can CBD) cua khu
trung tdm hién hitu TP.HCM.

Cung voi cac quy dinh chi tiét néu trong tai liéu ndy, viéc quan 1y xdy dung d6
thi phai dugc tién hanh theo cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc va thanh pho ciing
nhu cdc quy dinh khac.

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung

Céc t6 chirc, ca nhan trong nudc va nudc ngoai cd co sd kinh doanh lién quan
dén khu vuc quan 1y va phat trién kién trac d6 thi phai tuan tha theo Quy ché nay.

Céac don vi quan 1y quy hoach va xay dung d6 thi huéng dan cac to chirc, ca
nhan tuan thu theo cac quy dinh trong Quy ché nay.

Bét ctr su diéu chinh, bd sung hay thay doi nao duogc tién hanh cho cac quy dinh
trong tai liéu nay phai co su chap thuan ciia co quan c6 tham quyén tham dinh va phé
duyét Quy ché nay.

Piéu 2. Khu vue ap dung
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- Phia Bong: song Sai Gon,;

- Phia Tay: duong Dinh Tién Hoang - duong VS Thi Sau - duong Cach Mang
Théng Tam;

- Phia Nam: duong Nguyén Thi Minh Khai - duong Céng Quynh - duong
Nguyén Cu Trinh - dudng Nguyén Thai Hoc - cau Ong Lanh - dudng Vinh Phudc -
duong Hoang Diéu va duong Nguyén Tat Thanh;

- Phia Béc: dudong Nguyén Hitu Canh - rach Thi Nghé.

(Ranh gi6i khu vuc ap dung tinh dén tim duong va tim song)

Picu 3. Mot s6 khai niém

* Chiéu cao cong trinh

Chiéu cao cong trinh duogc quy dinh tai Quy ché nay dugc tinh tir cao d via hé
hién hitu 6n dinh (duoc quy dinh 1a cao d6 + 0.000) dén cao d6 chuan & vi tri chi gi6i
xay dung.

Cao do chuan & vi tri chi giéi xay dung 1a tong chiéu cao cac tang & vi tri 1o gidi
hodc vi tri co yéu cau khoang Ii so v6i 16 gidi (dd tinh ca chiéu cao lan can hodc
s€nd mai).

Cong trinh c6 thé bo tri tang limg tai trét trong gidi han chiéu cao cong trinh quy
dinh dén cao d6 chuan tai vi tri chi gidi xay dung, dién tich xay dung tang limg
khong qua 80% dién tich xay dung ting trét.

Trén cao do néu trén, cong trinh dugc bd tri gian hoa, 6 mai che cau thang theo
quy dinh nhu sau:

Dan hoa, mai che cau thang c6 chiéu cao t6i da 3m (tinh tir san san thuong).

Dién tich phan mai che cau thang khong duoc 16n hon 1/2 dién tich san san
thugng va phai bo tri c6 san trude, san sau. Khoang i phia trudc cach vi tri mat tién
san san thugng tdi thiéu 4m; khoang Iui phia sau cach ranh mat hau t6i thiéu 2m.
Trudng hop bé tri mai che thang 1a mai dbc thi c¢6 thé b tri khong cé khoang i phia
sau, nhung phai t6 chirc c6 mai doc d6 vé phia sau, cao d6 mai tai vi tri ranh dat mat
hau khong qua 2m (tinh tir san san thuong).

* Nha lién ké
La dang cong trinh xay dung lién ké dugc quy dinh chung tai Luat Xay dyng
(quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD), tai Quyét dinh s6 135/2007/QD-UBND va Quyét
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dinh s6 45/2009-QDb-UBND cua UBND TP.HCM. Cac diéu chinh cu thé va quy dinh
vé cac truong hop ngoai 1é dugc néu ra trong quy ché nay.

* Bi¢t thw

Biét thu la cac cong trinh nha & xay dung doc 1ap hodc ban doc lap, c6 khoang
sin nam & xung quanh nha (tdi thiéu 3 mat cong trinh), sd tang trén mat dat khong
qua 3 tang (c6 thé bo sung thém tang limg hodc ting ap mai). Chiéu cao cong trinh tai
chi gi6i xdy dung 13m, chiéu cao tdi da cong trinh (tai dinh mai hoic mai che cau
thang) 1a 16m. Mai ngdi hodc mai che thang khong dugc vuot qua géc gioi han 45 do
bat dau tir vi tri chi gi6i xay dung trudc va sau clia cong trinh va cao do cong trinh tai
chi gidi xay dung.

Mat do xay dung (MPXD) khong qua 50% d6i vai biét thu don 1ap va 55% doi
voi biét thy song 1ap.

* Cong trinh doc ldp - ban doc lap:

Cong trinh ddc 1ap: 1a cong trinh xay dung khong c6 bat cir bé mit ngoai nao
tiép giap v6i cong trinh xay dung trén cac 16 dat ké can. (co khoang lui & tat ca ranh
dat bén va ranh dat sau)

Cong trinh ban doc 1ap: La dang cong trinh doc 1ap c6 mot mat tuong (bén hoac
sau) tiép giap v6i cong trinh ké can.

* Khu dit lén:

La cac khu déat dap ung cac diéu kién sau: chira dung duogc 16 dat c6 hinh dang
hinh hoc (hinh vudng hodc hinh chir nhat) va kich thudc tbi thiéu cu thé nhu sau:

+ Céc khu dat trong phan khu 1 (16i thwong mai dich vu): 20mx25m

+ Céc khu dat trong phan khu 2 (Khu VHLS): 30mx30m, 25mx30m

+ Céc khu dat trong phan khu 4 (Khu thap tang): 30x30m, 25x30m

+ Céc khu dat trong phan khu 5 (Khu 1an cAdn CBD): 20mx30m, 25mx25m

* Khodng lui:

Khoang i theo dinh nghia tai Quy chuan Xay dung Viét Nam QCXD 04:2008/
BXD la khoang cach tir chi giéi dudng do dén ranh cong trinh. Quy ché nay chia
khoang lui thanh 03 loai nhu sau:

- Khoang Iui: 14 khoang cach tir bé mat ngoai ctia cong trinh dén ranh dat cing
phia. Khéng gian tao ra tir khoang lui khong bit budc phai mé ra cong cong (cé thé
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c6 hang rao). Ngoai trir nhitng 16 dt nim trén cac tuyén dudng duoc xac dinh phai to
chtic khong gian xanh va/hoidc tao hoat dong cho tuyén phd (Hinh 3-2). Khong cho
phép xay dung cac két cdu cb dinh hay tam thoi (hang rdo, mai che, bai dau xe...) trén
khoang 1 cuia cac tuyén duong nay.

- Khoang Iui & tang trét: 1a khoang i chi quy dinh cho tang trét cong trinh.

- Khoang i khi thap: 1a khoang lui cho khéi thap ciia cong trinh ¢ chiéu cao
trén 30m, (trir khi ¢ quy dinh cu thé tai cac quy dinh chi tiét & quy ché nay).

Cao trinh nén cua khoang 10i mo ra cong cong phai ¢ cing do cao véi duong
giao thong hodc via he, tuy truong hop.

* Mat dung thodng (Fenestration):

La khoang m& trén tudng ngoai cong trinh, thuong dudi dang cira so, cua di, 6
ctra kinh. Cac thiét ké nay nham tao sy than thién, tha vi v6i cac ctra hang va hoat
dong doc theo con phd thu hut khach bo hanh. Trudng hop mit tién cong trinh quy
dinh c¢6 ty 1¢ mat dung thodng, cao d0 san téng trét khong duoc b tri qué 30cm tinh
tur via he.

Yéu cau ty 18 Mdt dung thodng ti thiéu bang 80%: Hon 80% mit tién cong
trinh phai c6 cua s0, clra ra vao hodc tién sanh tai téng trét.

Yéu cau Mdt dung thodng toi thiéu bang 50%: Hon 50% mit tién cong trinh

phai co6 ctra sO, cura ra vao hodc tién sanh tai tang trét.

more than 80% glass or door —

0
shop window, window mgre than50%

glass or door

shop window,

; 7 SN window
\ = !
/\ /‘/ |
i )( : \— wall .
5 // . eL door, // ""...door,
— o dr“o(‘@q lobby entrance gl ..--“'('),;\xaqe lobby entrance
il 3 ‘\'\age “‘-H"-t___ —_— '.ge. .
9e5° 80% Fenestration P aes‘q“a 50% Fenestration

Hinh 3-1 Mat dung thodng

* Hanh lang di by (arcade):

Lbi di bd ¢6 cot hodc vom cudn & mot hodc hai bén, thuong dugc hinh thanh béng
cach lui tuong bao che tai tﬁng trét cia toa nha vao mot khoang cach nhét dinh so véi
chi gioi xay dung, cac tﬁng trén va cot chiu luc van duoc xdy dung tai chi gidi xay
dung. Khoang khong gian gitra hang cot va tuong tao nén hang lang di by c6 mai che.
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* Mdi dua (canopy):
Mai che vuon ra tir cong trinh.
* Sdnh di bo (galeria):
La khong gian di bd c6 mai che, nhu hanh lang xuyén toa nha, khong gian

thuong mai trong nha, san trong c6 mai che v.v.v.
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Hinh 3-2 Hanh lang di bo (arcade), Mai dua (canopy) va Sanh di bo (galleria)
* Mt pho lién tuc: (Build-ouf)

- La viéc cac toa nha hudng ra cac khong gian cong cong (nhu dudng phd hoidc
quang trudng) duoc xay dung thang hang nham hinh thanh gi6i han cua khong gian
cong cong bang mat phd thang tip, lién tuc cua cac mit dung toa nha. Mat phé lién
tuc tao cho ngudi di by cam giac khong gian khép kin, ¢6 tinh dinh hudng 1o rang va
dé dang nhan biét duoc dic diém cua khong gian do.

- Dién tich mit tién nim trong khoang cach 9m tinh tir chi gidi xdy dung phia
trude ciing duge tinh vao dién tich Mt phé lién tuc nham ting tinh linh hoat dé dap
mg nhimg nhu cau dy kién. Khoang 1ui ctia khdi thap phai duoc dam bao theo quy
dinh, bat ké sy thay doi ctia khéi dé (Xem hinh 3-4).

- C6 loai 2 Mt pho lién tuc (Xem hinh 3-3):

Loai yéu cau it nhat 80% Mt pho lién tuc: Hon 80% dién tich mat mat tién &
khéi dé phai duoc xay dung theo hinh thitc Mat phé lién tuc tai ranh dat hodc chi gidi
xay dung theo quy dinh.
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Loai yéu cau it nhat 50% Mat phé lién tuc: Hon 50% dién tich mait mat tién &
khéi dé phai duoc xay dung theo hinh thirc Mt phé lién tuc tai ranh dat hodc chi gi6i
xay dung theo quy dinh.

less than 50%

less than 20%

w” . : o
setback— — g™

| =
- -

80% Build-out 50% Build-out

Hinh 3-3 Hai loai Métphé lién tuc

Podium Tower Sample Image
9m Flexible Zone Set-back Requirement pieimay
9m max. Tower —Podium
set-back lexible zone accol_.mtable for .
e build-out area oA B
ot ey it | setback __ elmaxsm

L — o

1

I —— A e L—

t i | Tower __:::::;_//,r—/ _sr__' J
F ! set-back , . N

_—

— . — setback

e @ﬂ;m_@
]

!

!

I
_l

|

|

_j

i -
—d e ——

Maximum Depth of Build-out Area

Hinh 3-4 Mdt pho lién tuc cia khéi thap c6 khoi dé

* Ty 1¢ di¢n tich tdng trét véi chirc ning thwong mai - bdn 1é:

- Nham tao khong khi d6 thi nhon nhip véi cac hoat dong ban 1€ doc khu vuc bod
hanh.

- B4 tri nha hang/cira hang tai mdi giao 16 nham tao diu 4n.

Loai Ctra hang ban 1¢/nha hang chiém 80% dién tich: Trén 80% dién tich mat
tién tAng trét ciia toa nha duoc danh cho cic cira hang ban 1é/nha hang.

Loai Ctra hang ban 1é/nha hang chiém 50% dién tich: Trén 50% dién tich tang
trét clia toa nha mit tién duoc danh cho céc cua hang ban 1¢/nha hang.
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more than ‘bo% Retail

more than 50% Retail

-

— more than
4 than —
80% Retail letail
\ : L ]
} / i other usage ~] 5 [
- G TR e.g office entrance "T—. o
R i I & — o
. < \

" other usage
~a0¢  egoffice entrance,

pll -*‘d’:{tﬂ“ parking entrance
s & a0
o . e 695‘9
es!gnaged i O aes? es’g”ﬂged,;,rfo" 4 — retail at corner
fag 80% Retail / Restaurant Mage preferrable 5004, Retail / Restaurant

Hinh 3-5 Céng trinh ¢6 Nha hang/Cira hang budn ban 1é bé tri ¢ tang trét
* Khong gian co chirc nang nhw cong vién:

La khong gian san vuon 16 thién trong gidi han cao dot tir -5m dén +2m so voi
cao d0 mat dat ty nhién 1an can, cd ty 1€ it nhét 20% dién tich cay xanh (xem hinh 3-
6) va dam bao kha nang tiép cin cua nguoi dan vé khong gian cling nhu thoi gian.

Coéng vién mé

Vwén tring ctra 24/7
mé& cla 24/7
Ti lé cay xanh
Ti Ié cay xarh tlr 20% tré lén
cf F— tr 20% tré lén

| LIMIT 5m .LLH_', 6L . |-| “LIMIT 2m
Hinh 3-6 Quy dinh vé khodng khdng gian twong tir cong vién

* Khu vuwc khong co cong vién:

La khu vyc nam ngoai ban kinh phyuc vu 300m ctia mdt cong vién cong cong
nhat dinh (twong dwong dién tich hon 2.000m”) (xem phu luc 1)

* Khu viee khuyén khich cdi tao chinh trang do thj:

La khu vyc thudc mot 6 phd hién hiru khong dap ung yéu cau vé dién tich tiép
giap v6i dudng giao thong theo didu 19 (Xem Hinh 19-1) va cac khu vuc duge ky
hi¢u tai Chuong IV, Quy dinh cu thé cac 6 phé. Vig¢c cdi tao cac khu vuc nay nham
dam bao két ndi véi truc giao thong 16n, t6 chic khong gian mo, kha ning phuc vu
phong chay chita chay, phong ngtra su ¢d va tao moi trudng song thoai mai.

77 Kb wac oy eich

7222227 cdi tao chinh trang do thi

Khu virc cai tao

L=10m 2 chinh trang  dw kién
=10m: 2

7 :
%//% Areaz 090::) %

inchkMin

),
‘% Bonus

Hinh 3-7 Minh hoa khu vuc cai tao chinh trang do thi
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* Ranh dét bén va ranh dit phia sau:
Ranh dat bén: 1a ranh dat gan két truc tiép véi ranh 16 gidi hoac hém gidi (ky
hiéu bang duong chdm gach mau do tai hinh 3-8)
Ranh dat phia sau: 13 ranh dat khong gan két truc tiép v6i ranh 10 gidi hodc
hém giéi (ky hiéu bang dudng chdm gach mau xanh tai hinh 3-8)

-

o, T e _. ..... il L ]_F-REN.T__f —

Hinh 3-8 Minh hoa ranh ddt bén va ranh ddt phia sau cia céng trinh lién ké

* Logi khong gian mo

- Quang truong: khong gian mé cong cong.

- Giéng trodi: khong gian mé trong cong trinh.

- Mai vom: khéng gian lién tuc c6 mai che nhin ra dudng phd.

- M6 rong via hé: tao khong gian mé cho ngudi di bo doc theo dudng phd.

- Mai vom xuyén khu: khu vuc xuyén sudt trong mot tdoa nha co chirc nang két
ndi mot tuyén dudng véi tuyén dudng khac hoic quang trudng hodc mai vom lan can.

- Cong vién mini (Pocket park): cong vién cong cong quy mo nhd nhin ra mot

truc duong.

Quang treéng (Trung tam do Giéng trovi Coéng vién mini (Pocket park)
thi m&i Saitama, Nhat) (590 Madison, New York) (Coéng vién Paley, NY)

Hinh 3-9 Minh hoa khong gian mo
Piéu 4. Cac chi tiéu quy hoach - kién triic cac 6 phd

Can cir P6 an QHCT XDDT (QHPK) TL 1/2000 Khu trung tdm hién hitu thanh
phé duge duyét tai Quyét dinh sé 6708/QD-UBND ngay 29/12/2012 cia UBND
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Thanh phd, chi tiéu quy hoach - kién trac cac 6 phd dugc xac dinh tai bang Chi tiéu
quy hoach kién trac cac 6 phd (phu luc 2).

Piéu 5. Giéi han sir dung dat

Khu vuc quy hoach s& dugc xay dyng tuan thu cic giéi han sir dung dat nhu
trong bang 5-1.

Bang 5-1: Quy dinh gidi han sir dung dat

Chtic nang Téng dién tich san ti da
K~hu vuc chira vat liéu nguy hiém nhu chat nd, khi 1.000m’
dé chay, amiang, v.v
Céac nha may, bao gdbm ca xudng stra chita xe hoi 1.000m’
Tram xang 1.000m’

Hoat dong kinh doanh an udng ngoai tro1 chi dugc bo tri tai cac vi tri nhin ra
cong vién hodc khu vuc di dao.

Chuong I1
NHUNG QUY PINH CU THE

Diéu 6. Quy dinh vé HSSDPD céng trinh

- HSSDD tdi da cua timg 16 dat (V) duoc quy dinh tai bang chi tiéu quy hoach
kién trac ting 6 phd (Phu luc 2).

- Trong truong hop du an xay dung dat dugc mot hodc nhiéu diéu kién wu tién
(duoc liét ké cu thé sau day) s€ dugc cong thém phﬁn hé s sir dung dat wu dai theo
timg diéu kién. Tuy nhién tong HSSDD ctia mot 16 dat khong qud 10.

- Céc diéu kién wu tién ting HSSDD bao gdm cac trudng hop sau:

1. Tao Khong gian mo cong cong (ap dung cho toan bo khu vuc quy hoach):

Khi mot cong trinh xdy dung phat trién b tri khong gian mo cong cong (dudi
dang quang truong, cong vién... ma ngudi dan cé thé tiép can vao bat ky lic nao) voi
quy mo tir 30% dién tich khu dt trd 1én, thi HSSDP duoc ting thém theo cach tinh
sau: HSSDD quy dinh (V) + 1,0 hodc 0,25V (chon s6 nao thép hon).

Khéng gian mé do nha dau tu xdy dung nhu diéu kién wu déi can phai dap tmg
nhitng yéu cau sau:
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. Pam bao nguoi dan c6 thé tiép can va thu hudng.

. Viéc gin giii/bao dudng khong gian mé thudc trach nhiém cta chi dau tu.

2. Két néi giao théng céng céng (dp dung cho toan bd khu vuc quy hoach)

Khi cong trinh xay dung c6 két ndi truc tiép (dap ung duoc cic yéu ciu xay
dung khong c6 rio chan, than thién véi ngudi tan tat (barrier-free) quy dinh trong quy
ché) véi cac hé thong UMRT ngam thi HSSDD dugc tang thém theo cach tinh sau:
HSSDD (V) +1,0 hodc 0,25V (chon sb nao thap hon).

3. Bdo ton cong trinh kién triic lich sir (4p dung cho toan bo khu vuc quy hoach)

Khi dy 4n dau tu phat trién tién hanh bao ton cong trinh kién trac lich st (thudc
danh sach tai phy luc... hodc dugc cac co quan cd tham quyén thong nhat 13 cong
trinh can bao ton) nam trong khuén vién dy an thi HSSDD 4p dung cho cong trinh
xdy dung mdi trong khuon vién du 4n d6 co thé duoc xem xét gia ting nhu sau:
HSSDD (V) + 1,0 hoidc 0,25V, (chon s6 nao thip hon).

4. Thén thién véi méi truong (ap dung cho cac du an c6 hinh dang 16 dat phu
hop theo Muc 7 Diéu 6)

Khi cong trinh xdy dung méi duogc thiét ké va xay dung véi cac giai phap than
thién v6i moi truong va dap ung cac quy dinh tai Quy ché thi HSSDP dugc ting
thém theo céach tinh sau: HSSDD (V) + 1,0 hoidc 0,25V (chon sb nao thap hon).

5. Bé tri thém céng vién trong duw dn (4p dung cho Khu vuc khong co cong vién)

Khi du 4n dau tu xay dung bd tri mot khong gian dé 1am cong vién cong cong
hodc Khong gian c6 chirc nang nhu cong vién (c6 it nhat 20% dién tich cay xanh va
dam bao kha ning tiép can cua ngudi dan vé khong gian cling nhu thoi gian). Dong
thoi dién tich cong vién do phai thudc sy van hanh va quan ly ctia nha nudc, thi
HSSDD duogc tang thém theo céach tinh sau:

Tuy vao dién tich khong gian ctia céng vién hodc tuong tu cong vién duogc b tri
(G):

Néu G tir 2.000m” tro 1én: HSSDD (V) + 2,0

Néu G tir 1.000m* dén du6i 2.000m’: (V) + 1,0

Néu G tir 500m* dén duéi 1.000m*: (V) + 0,5

6. Thuéc Khu viee khuyén khich cai tao chinh trang @ thi (Ap dung cho céac 6
phé c6 Khu vuc khuyén khich cai tao chinh trang d6 thi)
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Néu mét du an dau tu xay dung chinh trang c6 quy mo tir 1.000m’ trd 1én va
phu it nhat 50% dién tich cta Khu vwec khuyén khich cdi tao chinh trang dé thi trong
6 pho thi thi HSSDP duogc ting thém theo cach tinh sau:

Dy an thuoc Phan khu 1: HSSDD quy dinh (V) + 3,0 hodc 0,75V (chon s6 nao
thap hon).

Céc phan khu khac: HSSDP quy dinh (V) + 2,0 hodc 0, 5V(chon s6 nao thap
hon).

7. Kich thudc va hinh dang 16 dat phit hop:

Néu dy an thuc hién trén 16 dat thoa nhitng diéu kién vé hinh dang, kich thudc
dudi day:

C6 hinh dang vudng van, (hinh vudng, chit nhat, c6 thé 1a hinh thang hoic hinh
da gidc nhung c6 cac canh vuong géc voi nhau, khong ¢6 hon 1 goc nhon (>= 60 d0)

C6 kich thuéc c6 thé bao phu kich thuée tdi thiéu dudi day:

¢ Du an thudc phan khu 1:20 x 25m

e Dy an thudc phan khu 2:30 x 30m hoac 25 x 30m

e Du an thudc phan khu 4:30 x 30m hoac 25 x 30m

e Du an thudc phan khu 5:20 x 30m hoac 25 x 25m

Thi HSSDD (V) ¢6 thé dugc gia ting 1.0 hodc 0.25V (chon sé nao thap hon).

8. Lé ddt gidp dwong c6 16 gidi >20m

Néu mot 16 dat tiép giap duong co 16 gidi > 20m (dam bao diéu kién két ndi giao
thong quy dinh tai Quy ché), c6 chiéu cao xay dung thap hon 4 1an so véi chiéu rong
cong trinh, khéng vuot quéa chiéu cao téi da quy dinh theo Quy ché hodc Ban dd Quy

hoach str dung dat (trudng hop du an bao gdm ca 6 phd hodc 1 phan 6 phd), thi
HSSDP (V) ¢6 thé duoc gia ting thém 0,5.

Néu mot 16 dat tiép giap duong c6 16 gidi > 30m (dam bao diéu kién két ndi giao
thong quy dinh tai Quy ché), c6 chiéu cao xay dung thap hon 4 1an so véi chiéu rong
cong trinh, khéng vuot quéa chiéu cao téi da quy dinh theo Quy ché hoic Ban dd Quy
hoach st dung dat (trudng hop du 4n bao gdm ca 6 phd hodc 1 phan 6 phd), thi
HSSDDP (V) ¢6 thé duoc gia ting thém 1,0 hoic 0,25V, tiy diéu kién nio thap hon.
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Hinh 6-1 Minh hoa mét s6 truong hop dwoc gia ting HSSDP

Vi du mét 16 dat thudc Phan khu 1, c6 HSSDD t6i da quy dinh theo 6 phé (V) 1a
3,0. Néu du an khong c6 diéu kién wu tién nao thi HSSDP t6i da cta du 4n 14 3,0.

Truong hop du an nay cé dién tich khu dat 1200m’, ranh gi6i du an phi 1én hon
50% dién tich Khu vuc khuyén khich chinh trang d6 thi (trudng hop uu tién 6); dong
thoi danh ra 400m’ tao quang truong cong cdng (truong hop uu tién 1), khu dat co
hinh chit nhat vuéng van, kich thudc 13 30x30m (truong hop wu tién 7). Khi do
HSSDD ti da dy an duoc xac dinh nhu sau: HSSDD = 3,0(V) + 2,25 (trudng hop uu
tién 6) + 0,75 (truong hop vu tién 1) + 0,75 (truong hop wu tién 7) = 6,75.

Piéu 7. Quy dinh vé chiéu cao cong trinh

- Chiéu cao tbi da cua timg 16 dat (tai chi gi6i xay dung) theo timg nhém cong
trinh khong duoc vuot qua chiéu cao quy dinh tai Chuong IV - Quy dinh cu thé cho
ting 6 pho.

- Ngoai quy dinh trén, chiu cao cong trinh con phai dam bao cac diéu kién sau
(dién tich, kich thudc 16 dat, 16 giéi duong, hém):

e Chiéu cao tdi da (tai chi gidi xdy dung) > 100m: trudng hop chinh trang toan 6
phd hay mot phan 6 phd, dién tich khu dat téi thiéu > 1.000m?, chiéu rong 16 dat >
25m, tiép giap truc duong chinh 16 gidi > 20m.

e Chiéu cao t6i da (tai chi gii xay dung) 70m dién tich 16 dat ti thiéu > 500m’
chiéu rong 16 dat > 20m, tiép giap truc dudng chinh 16 gidi > 20m.
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e Chiéu cao toi da (tai chi gidi xay dung) 50m dién tich 16 dat tbi thiéu > 300m’
va chiéu rong 16 dat > 16m, tiép giap truc duong 16 gidi > 16m.

e Chiéu cao t6i da (tai chi giéi xdy dung) 25m dién tich 16 dat khong nho hon
36m’ (theo TCXDVN 353:2005), c6 chiéu rong mit tién va chiéu sau so véi chi gidi
xdy dung khoéng nhé hon 3,0m (theo Quyét dinh sé 39/2005/QP-TTg ngiy
28/02/2005 cua Thu tuéng Chinh pht vé huéng dan thi hanh Diéu 121 Luat Xay
dung), nam trén céc truc duong co 10 gidi > 16m.

e Chiéu cao toi da (tai chi gi6i xdy dung) 20m: dién tich 16 dat khong nho hon
36m’ (theo TCXDVN 353:2005), c6 chiéu rong mit tién va chiéu sau so véi chi gidi
xay dung khong nhé hon 3,0m (theo Quyét dinh sd 39/2005/QD-TTg ngay
28/02/2005 cua Thu tuéng Chinh pht vé huéng dan thi hanh Diéu 121 Luat Xay
dung), nam trén truc duong hodc hém ¢o 16 gidi L>12m.

e Chiéu cao toi da (tai chi gi6i xay dung) 17m ap dung cho tat ca cac 16 dat
thuoc hém 16n hon 7m, dién tich 16 dit khong nhé hon 36m* (theo TCXD VN
353:2005), c¢6 chiéu rong mit tién va chiéu sau so v6i chi gidi xay dung khong nho

hon 3,0m.

e Chiéu cao toi da (tai chi gi6i xay dung) 13m ap dung cho tat ca cac 16 dat
thuoc hém nho hon 7m, dién tich 16 dit khong nhoé hon 36m’ (theo TCXD VN
353:2005), c6 chiéu rong mat tién va chiéu sau so véi chi gii xay dung khong nho
hon 3,0m.

e Truong hop cac 16 dat nho hon 36m” khuyén khich diéu kién hop khdi kién
trac (dat do chuan dién tich) cac khu dat 1an can. Truong hop khéng du chuan hop
khéi kién triic duoc phép stra chita theo quy md sé tang hién hiru hodc xay dung véi
chiéu cao cong trinh t6i da 13m (khoang 4 ting theo QCVN 03:2009BXD).

Truong hop 16 dat nam trong vang c6 chiéu cao quy dinh (tai Chuong IV - Quy
dinh cu thé timg 6 phd) khéc so véi cac diéu kién trén thi sir dung chiéu cao nao thap
hon.

Truong hop dy an khéng c6 nhu ciu xdy dung dén chiéu cao cho phép thi s
dung cac murc thap hon ké tiép.

Truong hop du an cai tao toan 6 phé) hodc ¢6 dién tich > 3.000m?, chiéu rong 16
d4t >= 30m thi du 4n c6 thé dat duogc chiéu cao tdi da cua 6 phé quy dinh tai ban dd
quy hoach st dung dat.
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Céc cong trinh thudc khu vue quy hoach xay dung cao tang, truong hop chil dau
tu mubn x4y dung thap tang thi can c6 phuong an kién trac phu hop kién trac canh

quan khu vuc va can phai dugc su chap thuan cta cac co quan c6 tham quyén.

Céc 6 phd uu tién chinh trang thuc hién du an cao tang, nhiing cong trinh trong
6 phd nay néu cé nhu ciu xay dung chi xem xét cai tao xay dung theo quy mé hién

trang.

Dbi v6i dang cong trinh c6 khéi dé va khéi thap, chiéu cao khdi dé dugc quy
dinh tai Chuong IV - Quy dinh cu thé tung 6 phé) hoac cac khu vuc dac biét. Tai cac 6
phd khong co quy dinh cu thé vé chiéu cao khdi dé va khéi thap, néu xay dung dang
cong trinh ndy, chiéu cao khoi dé 1a 25m trén cac truc dudng co 16 gidi > 16m, 20m
trén cac truc dudng c6 16 gidi > 12m, truong hop cong trinh nam ké can mot nhom
cong trinh lién ké dé co chiéu cao dong bod chiéu cao khbi dé xac dinh twong dwong
chiéu cao quy dinh cho nhém cong trinh ké can, dam bao tao nén diy phd co chiéu
cao dong bo, nhung khéng vugt qua 25m. Chiéu cao khéi thap t6i da khong vuot qua

chiéu cao 6 phd theo bang chi tiéu kién triic quy hoach cac 6 phd (phu luc 2).
Picu 8. Quy dinh vé khoang lui
Khoang lui cong trinh so vai 19 gioi:
- Phu hop véi quy hoach duong giao thong.

- Tuan thu chi giéi dudng giao thong trong Quyét dinh s6 6982/QD-UB-QLDT
ngay 30/9/1995, Quyét dinh s6 4963/QD-UB-QLDT ngay 30/8/1999 va Quyét dinh
s6 88/2007/QD-UBND ngay 04/7/2007.

- Tuén thu theo quy dinh tai Chwong IV - Quy dinh cu thé timg 6 phd.

Khoang i so v6i ranh dat sau va so v6i ranh dat bén:

- P6i v6i dang nha lién ké:

- Tai cac truc duong thuong mai dich vy, nha lién ké xdy dung sat véi 16 gidi
duoc thiét ké co khoang lui tai tﬁng trét, nham tang dién tich cong cong va tiép can
dich vu thuong mai. Khoang lui tai trét tdi thiéu 3m so v&i ranh 10 gio1 (hoac tuy
thudc dic diém thiét ké d6 thi khu vuc), trong khoang 1ui nay khong dugc xay dung
céc vat kién tric khac ngoai trir cot do két cu sat 10 gioi.

- Lo dét c6 chiéu dai L > 16m, khong c6 khoang 1ui phia trudc: 1ii phia sau tbi
thiéu 2m.
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- L6 dat c6 chiéu dai 9m < L < 16m, khong c6 khoang Iui phia trude: 1ui phia
sau toi thiéu Im.

- Lo dat c6 chiéu dai L<9m khuyén khich cé khoang lui phia sau nhung khong
bét budc.

- Pbi voi dang cong trinh doc 1ap, ban doc 1ap ngoai khoang Iui so véi ranh 16
gi6i1 con c6 khodng i so véi ranh bén va ranh sau duge quy dinh nhu sau:

(1) Khu CBD

Céach ranh dit bén: 2m, tir dd cao 30m trd 1én: 5m

Céach ranh dét sau: 3m, tir dd cao 30m trd 1én: Sm

(2) Khu Trung tdm Van hoa - Lich st va Khu lan can 161 trung tam, Khu vuc
gidi han do cao 100m doc theo dudng Nguyén Thi Minh Khai va xung quanh Cong
Truong Qubc Té

Céch ranh dat bén: 2m

Céach ranh dat sau: 2m, khong vuot qua géc gidi han c6 do dbc 1:2,5 tinh tir cao
d6 30m ctia ranh dat (hay ranh cong trinh) phia sau*, trong gi6i han khoang cach 20m
tinh tir diém bét dau goc gidi han.

(3) Khu thép tang

Cach ranh dét hai bén: 2m

Céch ranh dit phia sau: 2m, khong vuot qua goc gidi han c6 d6 dbc 1:1,5 tinh tir
cao do 20m so vé&i ranh dat sau*.

* Piém bat dau cta goc gidi han (Pdi véi cac khu vue néu tai muc (2) va (3) néu
trén) c6 thé dugc bat dau tir ngoai ranh dit phia sau (theo Hinh 8-1), liy tir cao do
dugc quy dinh phia trén vi tri v6i khoang cach bén ngoai ranh dat bang véi khoang
Iui sau t6i thiéu. Khoang cach nay tuong duong véi khoang i tdi thiéu gitta ranh dat
sau va két cau mai ciia khu dat. Hinh 8-2 thé hién cach b tri thich hop cho muc (2).
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- vi tri diém bat dau cua cdc goc gioi han
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Hinh 8-2 Vi tri diém badt dau goc gidi han cho Khu Trung tam Vin héa - Lich sir
hodac Khu Lan can CBD
- Dbi voi cac cong trinh c6 khéi dé va khdi thap, khoang 1ui so véi 16 gidi cua
khéi dé, khéi thap dugc quy dinh tai Chuong IV - Quy dinh cu thé timg 6 phd

0 pho.
Truong hop dang cong trinh xdy dung tai cac 6 phd chua c6 quy dinh khoi dé, khéi

>~

thap, khoang lui khdi dé duoc xac dinh theo quy dinh vé khoang Iui tai 6 phd.
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Khoang i khéi thap so véi 10 gi6i toi thiéu phai dam bao theo quy chuan. Khoang
Iui khdi dé, khéi thap so v6i cac ranh dat sau va ranh bén can dam bao tdi thiéu theo
quy dinh ctia cong trinh doc 1ap néu trén tai diéu nay

- Cong trinh ndm trong cac 16 dat nhin ra hém c6 16 gidi dudi 12m: phia 16 gidi,
ngoai dam bao khoang lui theo quy dinh, cong trinh phai ddm bao khong vuot qua
goc gidi han co do doc ty 1 1:2,5. Piém bat dau goc gidi han tir 16 gidi phia bén kia
duong tai cao do cua tim duong, cd khoang cach so voi 16 gidi twong duong voi
khoang 1ui ti thiéu giira ranh dat trude va bat ky két cdu mai nao trong khu dat, ap
dung trong gi6i han khoang cach 32m tinh tir diém bét dau.

- Piém bat dau goc gidi han c6 thé bat du tai mot khoang cach bén ngoai 1 gidi
bén kia duong voi khoang cach tir 10 gidi bén kia duong dén diém bat dau bang véi
khoang Iui cong trinh.

=8 4

| RELAXEL |
|
|
|
1 SETBACK
|
|
T
|
|

PORTION
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ALLEY FRONT LOT LINE

e
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Hinh 8-3 Quy dinh vé chiéu cao cong trinh doc hém
- Vat gbc giao 16: ¢ dam bao an toan va tdm nhin cho cac phuong tién giao
thong, khudn vién cia cac khu dat nam giap giao 10 phai tuan tha cac quy dinh tai

Bang sau:

S6 TT | Goc cat giao nhau v6i 10 giéi | Kich thudc vat goc (m)
1 Lén hon 0° - dudi 35° 12x 12
2 Tu 35°- dudi 60° 09 x 09
3 Tur 60°- dudi 80° 06 x 06
3 Tur 80°- dudi 110° 04 x 04
4
5
6

Tu 110°- dudi 140° 03 x 03
Tt 140°- dudi 160° 02 x 02
T 160°-180° 00x 00
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Ghi chu: cac truong hop kich thudc vat goc duge ap dung nhu sau:

a. Puong c6 16 gidi 16n hon hodc bang 12m giao véi duong c6 16 gidi 16n hon
hodc bang 12m thi ap dung 100% theo bang trén.

b. Pudng c6 16 gi6i 16n hon hodc bang 12m (hodc hém c6 16 gidi 16n hon hodc
bang 4m dén nho hon 12m) giao v6i hém c6 1§ gidi 16n hon hodc bang 4m dén nho
hon 12m thi d4p dung 50% bang trén.

c. Puong c6 16 giéi 16n hon hodc bang 12m (hodc hém co 16 gidi nho hon 12m)
giao voi hém co6 10 gidi nhé hon 4m thi kich thudc vat goc giao 16 1a 01 x 01m, hoac
bo tron goc giao 16 vdi R=1m dé giam muc d6 anh hudng dén luu thong.

Hinh minh hoa:

,12m |
Kich thude vat gée tai géc cdt giao nhau Kich thude vat gée tai géc cdt giao
V6i 16 gidi nhé hon 35° nhau véi 19 giGi tir 35° dén duéi 60°

(\\@..
$ /8
4m

Kich thuée vat géc tai goc cdt giao nhau Kich thuée vat géc tai goc cdt giao
véi 16 gidi tir 60° dén duci 80° nhau véi 16 giéi tir 80° @én duwdéi 110°
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2m, P

Kich thuée vat géc tai goc cdt giao nhau Kich thuée vat géc tai goc cdt giao
v6i 16 gidi tie 110° @én duwéi 140° nhau véi 19 gici tir 140° dén 160°

Kich thuéde vat géc tai géc cdt giao nhau véi 19 gi6i tir 160° dén 180°
Piéu 9. Quy dinh vé mat dé xay dung

Mat do xdy dung toi da cta timg 16 dit duoc quy dinh tai bang chi tiéu quy
hoach kién trtc timg 6 phd (Phu luc 2), va ap dung cu thé theo bang duéi day:

Dién tich 16 dat <200m’> | <300m’ < 500m’ > 1000m’
+1000m’
Mat d6 xay dung tbi da 80% 75% 65 +70% 50 - 65%
(%) (khéi thap tdi da
40%)

Ngoai ra mat d6 xay dung can dam bao cac quy dinh khac tai Quy ché nay vé
khoang Iii cong trinh, vé mat do xay dung theo kich thudc, dién tich 16 dat va loai
hinh kién tréc, chirc ning cong trinh theo quy chuin xay dung.

Piéu 10. Chiéu dai t6i da ciia mét diy cong trinh

Chiéu dai mit tién t6i da cia mot diy cong trinh khéng duoc vuot qua 80m. O
nhitng vi tri ma mit tién khoi nha dai hon 80m, can phai t6 chirc mot khong gian dém
v6i quy mo 16n hon 100m?’, chang han nhu hém, 16i di, giéng trdi hodc quang truong dé
1am giam chiéu dai diy cong trinh. Dién tich khong gian dém nay c6 thé nhé hon 100m’
néu bo tri cac khoang ngit rong >= 4m dé pha v tinh lién tuc cta diy cong trinh.
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Hinh 10-1 Chiéu dai toi da ciia mét ddy cong trinh

Diéu 11. Mau sic

Ngoai trir cac truong hop dac bi€t, mau son tuong cong trinh dugc xay moi phai
c6 sic do thap nhu trong Bang 11-1 hoic khong qua loe loet, va phai twong thich hai
hoa véi khong gian xung quanh.

Vé tong thé, cic toa nha nén sir dung mau sang nham phan chiéu anh ning mot
cach hiéu qua, nhat 1a & ving khi hau c6 nhiéu nang nhu TP. HCM. Tuy nhién, trong
truong hop sir dung kinh thi dién tich lap dat kinh ¢ mat tién phai thap hon 80% dé

tranh hién tuong chéi mat.

Bang 11-1 Séic dé mau 16i da ciia cdc vt liéu son cong trinh theo H¢ tho‘ng mau Munsell

Mau Séic do Mau Sic do

R 6 BG 6
YR 8 B 6

Y 8 PB 4
GY 6 P 4

G 6 RP 4

Piéu 12. Bién hi¢u cong trinh

Ngoai trur truong hop dac biét, bién hiéu cua tit ca cdc toa nha méi déu phai
dugc 1am dudi dang cac chir cai o1 va duoc chiéu sang bang dén, khong st dung dén
neon, va c6 mau sac thap hon cip do 7 trong Hé thong mau Munsell. Ngoai ra, bang
hiéu & khéi thap c6 do cao tir 20m trd 1én chi duge dit & vi tri trén cung cta thap, moi
mat chi dugc diat mdt bang, tuyét ddi khong dugc phép lép dat trén mai cong trinh
(hinh 12-1). Trong trudng hop can dit hai bang hiéu hodc nhiéu hon, can phai dugc
su chap thuan cua cac S, nganh lién quan.
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Duoc phép Khoéng dugc phép

Hinh 12-1 Quy dinh vé bién hiéu

Piéu 13. Mii che, ban cong, 6 ving

- Cac toa nha nhin ra cong vién hoic quang trudng phai dugc thiét ké Hanh lang
di bo.

- Néu cong trinh nam trén dudng truc chinh phai thiét ké mai dua che 16i di.

- Khu vuc via hé di bg trong cac khu cong trinh tap trung hodc khu vuc xay
dung quy mo 16m phai c6 cac sanh di bo.

- C4c thiét ké nay néu bd tri bén trong toa nha thi mit tién cia 16i vao phai sir
dung vat li¢u kinh.

- D6 vuon ban cong, 6 ving nhé ra trén khong gian 10 gidi phu thudc vao chiéu

rong cua 1§ gidi, cu thé theo Bang sau:

Chiéu rong 16 gidi L (m) Do vuon tdi da (m)
L<7 0
7<L<12 0,9
12<L <20 1,2
L>20 1,4

Trén phan ban céng vuon ra trén khong gian 16 giéi khong duoc phép xay dung
thanh phong. Cac hinh thirc trang tri mat tién (lam trang tri, 6 kinh, lan can, tay vin,
ban san ban cong,...) khong vuot qua 50% dién tich bé mat cac ting c6 ban cong.

Mit dudi ban cong, 6 vang phai cao hon mat via he hi¢n hiru on dinh t4i thiéu
3,5m.
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Truong hop dudng (hoic hém) c6 hé thdéng duong day dién di ndi co quy dinh
hanh lang an toan, viéc cip phép xay dung 6 ving, ban cong phai bao dam cac quy
dinh vé hanh lang an toan d6i véi hé thong duong day dién.

Piéu 14. Che chin cac thiét bi bén ngoai

Tat ca thiét bi midy méc bén ngoai toa nha phai duoc gidu khoi tim nhin,
Khuyén nghi xay tuong cung vat liéu véi mit tién phia dudi va thang hang véi mat
tién cla toa nha trén cing do cao vé6i thiét bi dit & cac goc cong trinh.

Picu 15. Hang rio

Hang rao ngin cach dudng phd voi tda nha phai thdng nhat vé mau sic va thiét
ké v&i khong gian xung quanh, c6 cao d6 t6i da 2,6m tinh tir via hé hién hiru. Déi véi
phﬁn hang rao mat tién cao hon 0,6m so véi via he, ngoai trir cac cot try, phai dugc
thiét ké cho phép nhin xuyén qua, sir dung cac vat liéu nhu ludi, song sat... dé dam

bao tdm nhin thong thoang.
Piéu 16. Cay xanh
Céc bién phap sau ddy co6 thé duoc thyc hién dé lam ting dién tich ciy xanh:

- Trong cay vom lén doc dudng dé gop phan vao mang ludi xanh gitup nguoi di
bd co thé tan hudng bong mat mot cach thoai mai.

- B tri khong gian xanh ¢ khoang lui cong trinh, twong thich véi cac hé thong

cay xanh trén 16i di b.

- Trong cay vom 16n tai cac khu vuc khong gian mé va 16i di cua cac cong trinh 16n.

- Két hop cac 16 dat/cong trinh xung quanh tao ra mang xanh 16n.

- Phit xanh phan mai ctia cong trinh thip ting va cac ting thap cla cong trinh dé
gidm sy gia tdng nhiét do bé mat cta toa nha.

- Phu xanh khu vuc géi xe dé giam sy gia tang nhiét do bé mat.

Diéu 17. Via he

Pé dam bao mang luoi di bo than thién véi nguoi tan tat (barrier-free), cao do
via hé phai diing 15cm tinh tir rinh thoat nudc véi thiét ké va vat lidu dong nhat. Néu
¢6 chénh 1éch chiéu cao véi via hé 1an can thi phai tao do dbe khong quéa 8% ¢ via he
lan can do.

Dé dam bao luu thong di bo than thién voi nguoi tan tat, do nghiéng thiét ké cua
via he phai tuan thu cac quy dinh duoi day (Hinh 17-1):
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(1) Ha 18

Chiéu rong t6i da ctia 16i vao danh cho xe hoi 1a 4m.

Khi chénh 1éch d cao ciia via hé va 1ong dudng dudi 15cm thi chiéu dai déc
nghiéng phai nhé hon 75cm va dién tich mit phang (chinh xac 13 do nghiéng 2% dé
thoat nudc) cua via heé phai trén 1m. Khi chénh 1é€ch d6 cao cua via he va long dudong
vuot qua 15cm thi ty 1& doc phai dudi 15% va dién tich mat phang (chinh xéac 1a do
nghiéng 2%) cua via he phai trén 1m.

Néu cac quy dinh trén khong thé thuc hién duoc, thi toan bd chiéu rong via hé
phai duoc bd tri d6 ddc theo ty 16 dudi 8% cho ca hai bén 16i vao danh cho xe hoi.

Cao do chénh 1éch gitra mat duong va via he tai 16i vao khong dugc vuot qua Scm.

(2) Bo 18

Chiéu rong cia 16i vao danh cho xe hoi 14 tir 4m dén 8m, t6i da 1a 10m cho cac
xe quéa kho. Can b tri ty 16 nghiéng tir 8% trd xudng cho toan bd chiéu rong via hé &
ca hai bén 1€ bo.

Cao dg chénh 1éch gitra 1& cit va canh via hé khong dugc qué Scm.

Theo cach ndy, via hé nim gan voi 16i qua duong thiét ké d6 nghiéng nhu trong
hinh 17-1.

Via hé véi cap d6 khac nhau

_ dé& __mattién cdng trinh déc
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s
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Ghi chi: Tat ca via hé phai c6 d6 nghiéng 2% dé thoat nudc.

Hinh 17-1 Ha lé va bo 1é via hé
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Dieu 18. Loi ra vao bai dau xe

- Uu tién bd tri cac 16i vao danh cho xe hoi tai cac tuyén dudng nho dé tranh lam
tac nghén giao thong tai cac truc duong chinh.

- Han ché viéc cét via hé thudc mang ludi giao thong di bo chinh.

- Han ché sy xuat hién cua 161 vao phia sau va sy gian doan tai cac duong pho
nhdn nhip.

- Khu vyc d6n - tha va 18i vao bai xe chi duge bd tri trong phﬁn mit tién duoc
quy dinh.

- Chi dugc b tri téi da 2 161 vao bai dau xe/don-tha cho mdi cong trinh, khoang
cach giira cac 161 vao it nhat 13 6m.

- Can c6 y kién cta cc co quan lién quan trong truong hop khong thé bb tri khu
vue don tha khach hoidc ¢6 nhiéu hon 2 16i vao/dén tha khach cho mdi cong trinh.

- Vi trf dudng xudng ting him (ram dbc) cach ranh 16 gidi tdi thiéu 3m.

parking entrance

Drop-off and parking combined

Hinh 18-1 Léi vdo bdi ddu xe tach roi

parking entrance
and exit

allowablearea .

Drop-off and parking separate

Hinh 18-2 Léi vao bdi ddu xe két hop

Piéu 19. Tiép giap voi dwong giao thong
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Bit ky 16 dit nao thudc khu vuc quy hoach phai nam tiép giap v6i dudng giao
thong hién hitu hoac quy hoach hoéc cac tuyén duong co6 10 gidi tur 3,5m trd 1€n. Cac
tuyén duong nay phai c6 hém (16 gidi tir 12m tré xudng) theo quy dinh tai Quyét dinh
s6 88/2007/QD-UBND ciia UBND Tp. HCM.

Chiéu (rong) dai phan tiép xuc giira 16 dat va duong giao thong t6i thiéu phai la
2m. Pbi v6i khu dat tir 1.000m” trd 1én téi thiéu phai 1a 10m (Xem Hinh 19-1).

22m
Hinh 19-1 Chiéu dai tiép gidp véi dwong giao théng

Diéu 20. Bio ton, cai tao cac cong trinh kién truc cé gia tri

Céc cong trinh lich str dugc 1iét ké trong danh muc s€ dugc bao tdn nhu nhiing
di tich lich str van hoa quan trong cia Viét Nam va/hoac TP.HCM. Vi tri cac cong
trinh nay duoc thé hién trong cac bang tai phu luc 3. Ngoai ra, danh sach xac dinh
cong trinh bao t6n c6 thé duge bod sung thém khi thanh phd va/hoic qubc gia xac dinh
tam quan trong ctia cong trinh dua trén cic két qua nghién ctru va thiy can cong trinh

can phai dugc bao vé.

Nghiém cam viéc pha do hoac cai tao khong dung cach cac cong trinh co gia tri

bao ton, nham bao v¢ tinh xac thuc nguyén ban va sy toan ven cia ching.

Céc quy dinh vé bdo ton cac cong trinh kién trac c6 gia tri dugc ap dung cho mat
ngoai cac cong trinh, ngoai trir cac trudng hop dic biét. Néu noi that co gia tri van
con ton tai, thi chu s& hitu dugc khuyén khich ¢6 gang bio ton ndi that nguyén goc

cang nhiéu cang tot.

Bt ky su tac dong nao dbi véi cac cong trinh c6 gia tri bao tdn da duoc liét ké
cling nhu viéc xay dung moi trong cac khu vuc c6 gia tri lich sir déu phai dugc
nghién ctru ky ludng va tién hanh dudi sy xem xét cia S& QHKT va/hoic cac co
quan quan 1y c6 thdm quyén. Tat ca cac ké hoach va ban vé& thiét ké déu phai dugc
tham dinh va phé duyét boi S& QH-KT.

Chu so hitu cua cac cong trinh phai thyc thién cic cong tac duy tu bao tri can
thiét dé tranh 1am cho di tich bi hu hai. Bat ky bdo c4o nio vé sy hu hong cua cong
trinh do thiéu bao dudng boi chit s& hitu s& khéng duogce coi 1 hop 1é.
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Piéu 21. Quy dinh vé diéu chinh, b6 sung ddi véi cac cong trinh bao ton
(trong danh sach) va xdy dung trong khuén vién cong trinh bao ton

Nhitng nguyén tic chung:

Bao ton 1a hanh dong hodc qua trinh ap dung cac bién phap nham luu giit hinh
thai, sy nguyén trang va vat liéu ciia mot cong trinh hodc cAu trac, hinh thirc hién hiru
cling nhu cay xanh ctia khuon vién. Bat ky mot thay doi nao ddi véi cac cong trinh co
gia tri bao t6n (trong danh sach) va viéc xay dung méi trong khu vuc c6 tim quan
trong vé mit lich sir cAn dam bao cic nguyén tic sau:

- Chirc nang nguyén thay hay chirc ning méi can duoc lwa chon cho cac cong
trinh bao ton (trong danh sach) phai dam bao khong giy ra bat ky thay ddi nghiém
trong.

- Pam bao khong pha hay dic tinh lich s dic trung hodc tinh chat ctia cong
trinh, khuon vién hodc méi truong khu vuc. Khong dugc thdo do hodc thay ddi bt ky
chi tiét kién trac déc trung nao cua cong trinh.

- Luu giit duogc tinh tong thé vé thi giac cua thiét ké bén ngoai ciia cong trinh.

- Cac phan xay thém vao cac di tich van hoa va lich sir khong duoc ndi bat hon
vé mat ty 1¢, khéi tich va do cao, va dong thoi phai twong thich voi cong trinh chinh
vé thiét ké, mau sac va vat liéu. Cac phan cii va méi phai két hop nhu mot cong trinh
hai hoa nhung phai ddm bao su khac biét co thé phan bi¢t dugc. Khong chon Viée sao
chép nguyén ban di tich lam thiét ké cho phan x4y thém.

- Cong trinh x4y dung méi nam trong khu vuc cé tinh lich sir phai tuong thich
vo1 khong gian lich st cia khu vuc xung quanh va khong sao chép lai cong trinh hi¢n
hiru nao.

Quy dinh cho viéc swa chita cu thé:

Dic diém hinh anh cta 16p pht mit tudng ngoai, khuén miu cac 6 ctra so trén
mat dung, cac chi tiét dap nbi ding dé trang tri twong ngoai déng vai tro rat quan
trong va la cac bo phan cau thanh thiét ké cua cac cong trinh lich str. Ba didc diém nay
duoc két hop mot cach can than dé dinh hinh phong cach kién trac va dic diém cua
toa nha. Do do6, can phai duy tri sy toan ven vé mit hinh anh cia cac mit tuong
ngoai, khuén mau dién hinh cua cic 6 cira s6 va cac chi tiét trang tri khac.

1. Thdo dé cdc chi tiét trang tri, dip néi:

- Cam théo d& céc y€u t0 nay cua toa nha.
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2. Stva chita, thay thé cira sé:

- Ctra s6 dong vai tro quan trong tao nén sy toan ven cia thiét ké cac cong trinh.
Trong hau hét cac cong trinh lich sir, vién cira so, khung cira va cac chi tiét kién tric
xung quanh ctra s6 dugc thiét ké can than nhu 1a mot phan gin két ciia phong cach, ty
1¢ va dic diém ctra cong trinh. Vi vay can phai giit lai két cAu, vat liéu chi tiét va hoan
thién, cdu tao van hanh cua cira sd6 nguyén gbc ciing nhu giit gin kich thudc cua 6
cua, bé cura, cac chi trang tri va cac vién cira s6. Viéc stra chita, phuc hoi duoc hét sic
khuyén khich hon 1a thay thé. Truong hop ctra s6 da bi hu hai khong thé phuc hdi thi
viéc thay méi phai dam bao cac diéu kién sau:

. Chi thay thé khi c6 sy chdp thuin ciia S& QHKT va co quan c6 thAm quyén vé
van hoa/lich str cia TP. HCM. Dé ¢6 thé tién hanh, chi sé hitu cong trinh phai chuan
bi bao céo tinh trang hién hitu dé chimg minh kha ning stra chira, cai tao khong thé
thuc hién duoc.

. Ctra 86 méi phai phu hop véi ctra s6 hién hitu vé cau tric, hoat dong, cac ciu
kién, vat liéu va hoan thién.

3. Thiét bi ngodi troi ciia hé thong diéu hoa khéng khi:

- Khi ldp dit cac thiét bi ngoai troi ctia hé thong diéu hoa khong khi tai phia
ngoai mit tién clia cong trinh c6 gi tri lich sir va cong trinh nam trong khu vuc lich
st dic biét, can tuan theo cac nguyén tac sau:

. Céc thiét bi ngoai troi khong gy can trd vé mit thi giac dén cong trinh di tich
va nét dac trung ctia khu vuc lich str.

. Khong dugc phép thao d& cac vat liéu nguyén gbe cua cong trinh di tich. Trong
truong hop bt kha khang, phai dam bao phan vat liéu bi thao bo 1a nho nhat.

4. Bang hiéu:

- Bang hiéu méi khong duogc che phu phan 16n mit tién ctia cong trinh kién trc
lich str cling nhu cac cong trinh khac trong dac khu lich sit. Mau sdc va chat liéu cua
bang hi€u phai twong thich vo1 mat dung ctia cong trinh di tich va khong gian cia khu
vuc lich su.

5. Phén bé sung trén mdi:

- Khong cho phép bb tri bt cir chi tiét bd sung nido trén mai cong cong co thé
nhin thiy duoc .

6. Hang rao:
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- Hang rao la y€u t6 canh quan quan trong. Néu can phai lap dat hang rao, thiét
ké va mau sac cua chung phai dam bao hai hoa vdi dac diém cua cong trinh kién tric
lich str hoac Pac khu lich su.

- Céac hang rao & ranh trudc va hai bén cong cdng c6 thé nhin thady duoc phai
thiét ke don gian va khong can tré tam nhin.

- C6 thé st dung sat rén, sat dic, nhom va coc go voi mau sac phu hgp dé lam
hang rao & phia trudce va hai bén. Nén dung cac mau dam nhu den, ndu ddm va xanh
la dam.

- Cam su dung day xich hodc day thép gai lam hang rao & phia trudc va hai bén.
Bo rao bang cdy xanh thap c6 thé dugc dung lam hang rao cho cac khu nha 6.

- Chiéu cao tbi da ctia hang rao 1a 2,6m, hang rao thap dugc khuyén khich sir
dung, dac biét cho cac khu biét thy. Néu hang rao co6 bé tuong thi chiéu cao phﬁn bé
khong vuot qua 0,6m.

Piéu 22. Nguyén tic xdy dung méi trong khu vue lich sir

Céc cong trinh thudc khu vuc lich st nhung khéng nam trong danh sach cong
trinh c6 thé dugc thdo d& va xay dung coéng trinh méi phu hop véi cac dic diém cia
khu vuc lich str do.

Thiét ké cong trinh xay dung m&i phai tuan thii quy dinh nhu d6 cao, khoang lui,
hudng, ty 1€, khdi tich, su théng hang, khuon mau ctra s6, mau sic, vat liéu ciia mat
dung, cac modun va yéu té canh quan.

Céc chi tiét va hoa tiét trang tri hién hitu c6 thé dugc sir dung lam co s dé thiét
ké cong trinh méi nhung khong duoc sao chép nguyén mau. Viée hién dai hoa cac chi
tiét, hoa tiét cia cong trinh lich str dugc khuyén khich. Viéc sao chép nguyén mau sé
lam cho sai léch kién tric duong dai, lam anh huéng xau dén hoat dong thiét ké kién
tric cua thanh phd

Chu dau tu dy 4n nam trong khu vuc lich sir can phai tién hanh nghién ctu
kién trac dién hinh cling nhu khuoén mau phat trién ctia khu vuc mét cach can than.
Chu dau tu dugc khuyén khich tim cac hinh anh lich st cia cong trinh hay c6 thé
tham khéo cac tai liéu nghién ctru dugc thyc hién boi cac chuyén gia lich sur va kién
tric trong thanh pho.

Piéu 23. Quy tic xdy dung cong trinh/két cAu méi trong 16 dat c6 biét thy
lich sir bao ton
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Truong hop 16 dat chia cac biét thy can bao ton (trong danh sach) van con
HSSDD chua ding dén hodc khu dat bi chia thanh cac 16 dat nho. Khi d6, khong
dugc phép xdy dung cong trinh hodc két cdu & sin trude cua biét thy do va trong
ving dém 5m & hai phia cua biét thy, dam bao khong can tré tim nhin cong cong dén
biét thu bao t6n. Cac quy dinh néu ¢ muc diéu 21 “Nguyén tac chung” dugc ap dung
cho bat ky kién tric/két cdu xay thém nao (truc tiép vao cong trinh) ddi voi cac biét
thy co.

Déi voi viée xay dung trén cac 16 dat c6 ngudn goc tir khudn vién cac biét thy cii
xay dung trudc nam 1975 da bi chia cat, ngoai vi¢c tuan thu chiéu cao quy dinh tai
Chuong IV - quy dinh cu thé dbi voi ting 6 phd, can dam béao su twong ddng véi chiéu
cao cac cong trinh c6 loai hinh kién trac tuong ty trong khu vuc lan cén. Néu da sb céac
16 dat 1an can da khong con hinh thai biét thu, co thé xay dung dén chiéu cao ti da quy
dinh tai Chuong IV. Truong hop da sd cc 16 dit 1an can con hinh thai biét thw, can
dam bao chiéu cao xay dung khong vuot qua chiéu cao quy dinh cho biét thu.

Piéu 24. Quy dinh vé phat trién khong gian ngim
1. Quy dinh dim bdo an toan cho thwong mai ngam va diu xe ngam

Bang 24-1 Quy dinh dam bdo an toan cho thirong mai ngam va ddu xe ngam

HANG MUC NOI DUNG
1. Nha ¢, can hg, ky tuc x4, khach san.
2. Truong hoc, bénh vién, phong kham tu.

L . | 3. Xudng.

Churc nang bi 3 u’O’n%I 2 . N 2 1 . . .

cAm 4. Rap hat, rap chi€u phim, hdi trudong, trién 1am, khan phong, phong
hoi nghi.
5. Kho hodc nha may xu ly chét doc hai, ch.‘fmg han thudc nd, khi ga,
amiang.

Khu vuc oA A ep Aoy n e in

. | Khu vyc thuong mai ngdm bao gom ‘hanh lang ngam’ va ‘cac ti¢n
thwongmai |, ., ... . A s
A ich’ dat tai mot hay hai bén hanh lang.

ngam
1. Tat ca cac cong trinh tién ich phai dit gin hanh lang ngam, do
rong moi ti¢n ich 1a 2m hoac hon.

Hanh 1 2. Khoang cach tir bat ky diém nao trong cong trinh tién ich téi cira

anh fahg thoat hiém gan nhat tai hanh lang ngam phai ngan hon 30m.

ngam Y A Ao 10 A 1
3. Chiéu rdng t6i1 thi€u la Sm.
4. Chiéu cao t6i tran toi thiéu 1a 3m; chiéu cao day toi thiéu cua thiét
bi treo may hut khoi 1a 2,5m.
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5. Khong cho bo tri thém, ty 1é doc phai thap hon 8%.
6. Tat ca cac léj ra vao phai c6 thang bd vai chiéu rong 16n hon hanh
lang ngam; chiéu rong cho phép bo sung thém thang bo.

CAu thang bd

1. T bat ky diém nao trong hanh lang ngam khoang cach toi cau
thang bo hay dbc két ndi truc tiép v6i phan noi (dudng, cong vién,
quang truong, v.v...) phai ngan hon 30m.

2. Néu két ndi xudng ting B3F hay thap hon, phai tich thang bo ra
cac khu vuc khac bang tuong hoic ctra chdp ciru hoa.

1. Timg hang muc tién ich phai duoc bd tri tudng hodc cira chdp ctru
hoa.
2. Mbi 500m”* dién tich thuong mai ngdm phai duoc bé tri tudng

Phong chay | hodc cua chdp ctru hoa.
3. Khu thuong mai ngdm phai duogc tach khoi cac két cdu ngdm
khac, nhu bii dau xe ngam, két ndi sang phan ngam cong trinh 1an
can... bang cach bé tri tudng hodc cira chdp ctru hoa.
1. Mbi 500m” dién tich thuong mai ngam phai duoc bé tri thiét bi
hut khéi hodc tuong ngan khoi.

, - 2. Lb hat khoi s& duoc dit trén tran theo khoang cach dudi 30m tai

Hut khoi £, 1.5 31 R \ \ . \
bat ky di€ém nao trong ting gian hang.
3. Hé thdng hut khoi co hoc phai c6 cong suat hit khoi hon
120cu.m/phit va 1cu.m/1m’ dién tich san.
Toan bd khu vire thuong mai ngdm phai dugc thong gié co hoc bang

Thong gid ngudn cung cap khi tu nhién v6i cong suit theo ty 16
30cu.m/gid/1m’ dién tich san.

Thiét bi dich | 1. Pén bao dong c6 hé théng dién du phong.

vu xay dung | 2. Thiét bj thoat nude c6 hé théng du trit va bom nudc mua.

. i 1. Can thiét d6i voi khu thuong mai ngam c6 dién tich san tir

Phong dieu | } 600m? trs Ien.

khién trung R S G o

tAm 2. Kiém soat thiét bi hut khoi, may diéu hoa khong khi, va cac thiét
bi phong chay chita chay khac.

Két cdu Tudng, cot, san va xa phai chong chay.

Hoan thién

Vit liéu hoan thién va vat liéu tuong hay tran phai chéng chay.

Kho va bai
dau xe ngam

1. Can c6 tir hai cau thang b thoat hiém riéng.
2. Khoang cach tir bat ky diém nao téi ciu thang bo gan nhit khong
duoc bo tri dudi S0m.

(Tham khdo Ludt tiéu chudn xdy dung ¢ Nhét va Scc lénh an todn xdy dung cho Viing

do thi Tokyo)
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2. Nguyén tic xdy dung va két noi khong gian thwong mai ngam

Néu mot cong trinh c6 dién tich xay dyng 16n hon 5.000m” nam ké cin phan noi
clia trung tAm thuong mai ngdm nay, chu dau tu cong trinh phai tuan thii cac yéu cau
duoi day dé khong gian thuong mai d6 dugc hoan thi€én mdt cach thuan tién theo dinh
hudng cta cac ban nganh c6 lién quan.

a. Phai b tri 16i di két ndi tryc tiép voi trung tAm thuong mai tai ting ham cong
trinh.

b. Phai chip nhan thap thong gi6 dén/tir trung tim thwong mai va bé tri éng
thu/thai trong cong trinh.

Chi tiét k¥ thuat va vi tri cac hang muc nay s& do ban nganh c6 lién quan hudng
dan, chit dau tu phai chiu chi phi xdy dung va duoc ndi 1ong mot sd quy dinh hoic
chi tiéu xay dung.

(Khéi lwong thong gié cho cong trinh thwong mai ngam woc tinh khodng
10m’/m’/gio. S6 lwong va vi tri cdc thdp théng gié sé dwoc xdc dinh tiy vao dg sdu
ciia cong trinh thuwong mai thé hién trén ban vé chi tiét).

3. Két cdu hé tro cong trinh ngam (cdu thang b va cdc ciu tric thong gid)

Mot két cAu phai dugc tich hop nhiéu chuc nang hd tro dén murc ¢6 thé. Viée st
dung vat liéu trong sudt va phu xanh mit dimg nham giam thiéu khoi luong xay dung
va ap lyc cua nd. (Xem Hinh 24-1)

Cau thang

!
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Thap lam mat

;f;’f =3

Hinh 24-1 Minh hoa mét sé két cdau noi ddc trung

Piéu 25. Quy dinh vé thiét ké khong gian mé

a. Hinh thai

Phén chinh clia quang truong phai ¢6 hinh dang thong thudng nhu hinh chir nhat
hodc hinh vudng.

b. Vi tri

Khong gian mo phai nam tai vi tri ma phia trudc cé du via hé dam bao kha ning
tiép can va st dung thuan tién. it nhéat 50% via hé phia trude phai dugce thong thodng,
ching han khong dugc bd tri hang muc ndi that, cay cdi hay cac chi tiét trang tri.

c. Cao do

Khéng gian md can dam bao an toan va dé dang tiép can. Khong co chénh léch
cao d6 10n gitra mat duong va khong gian mo. Truong hop st dung bac thém dé két
ndi mat duong va khong gian md, phai dam bao tiép can thuan tién va an toan.

d. TAm nhin
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Khéng gian mé phai duge nhin thay tir cac tuyén duong 1an can dé dam bao tinh
chét ‘mo’.

e. Kha ning tiép can

Khéng gian m& budc phai t6 chire 16i tiép can khong rao can, than thién voi
nguoi tan tat.

f. Chd ngdi

Can cung cap day du va dam bao tinh da dang vé kich ¢d, vi tri va hinh thai bd
tri chd ngdi.

g. Cay xanh

Can tién hanh bao tri déu dan.

h. Anh sang va ngudn dién

Anh sang st dung cho khong gian m& phai thich hop, cho phép st dung 24/24
va dam bdo an toan.

1. Thung rac
Thung rac can duoc dit trong khong gian md va vé sinh thuong xuyén.
j. Pau xe hai banh

Tat ca cic cong trinh xay dung méi c6 bd tri khong gian md can phai tinh toan
kich thuéc bai dau xe hai banh day du.

k. Cong trinh tién ich phu trg

C6 bd tri cong trinh phu trg cho quang truong quy mé 16n nhu cong trinh nghé
thuat, ban ghé di dong, dai nudc, khu vui choi tré em, khu tro choi, chd ngéi, quﬁy
am thuc (nhu quan cafe va kiosk).

1. Bang thong tin

Can lap dit bang thong tin ting khoéng gian md & vi tri cong cong, dé nhin thy,
chit 1d rang, dé doc thé hién duoc thong tin vé dia diém, quy mo, gid md cua, ti¢n
nghi va don vi chiu trach nhiém quan 1y. Can chuan hoa logo ciing nhu noi dung dé
thé hién trén bang sao. Bang phai duoc lam b.'?mg vat liéu c¢6 do bén cao, chéng han
kim loai hay da.

m. Thoi gian hoat dong

V& nguyén tic, khong gian mé duge mé 24/24, tuy nhién, ¢ thé duoc dong vao
ban dém néu c6 su théng nhat co quan quan 1y ctia thanh phd.
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Chuwong III
QUY PINH CAC KHU VUC PAC BIET

Piéu 26. Cac dic khu ap dung cac quy ché xdy dung phat trién dic biét

Khu vuc quy hoach cé cac dic khu duoc 4p dung cac quy ché xay dung phat
trién dic biét nhu sau:

Phén khu 1 (Khu Lo6i Trung tdm Thuong mai - Tai chinh) - quy dinh chung
- Puong Pong Khai.

- Khu vuc cho Bén Thanh.

- O phd trude cho Bén Thanh.

- Khu vyc xung quanh cong vién 23/9.

- Khu vuc xung quanh Nha hat Thanh phd.

- Khu vuc duong Lé Loi.

- Khu vuc xung quanh dudng Lé Loi ndi dai.

- Puong Nguyén Hué.

- Puong Huynh Thic Khang.

Phan khu 2 (Khu Trung tdm Van hoa - Lich str) - quy dinh chung
- Khu vyc phia truéc Dinh Théng Nhat.

Phéan khu 3 (Khu Bo Tay song Sai Gon) - quy dinh chung
- Khu Bo Tay song Sai Gon.

- Khu Tan Cang.

- Khu Ba Son.

- Khu cong vién bén Bach Piang.

- Khu Cang quén 4.

Phén khu 4 (Khu thap tang)

- Khu Biét thy.

- Khu Biét thu duong Pham Ngoc Thach / V4 Van Tan.

- Cong trudng qudc té (Ho6 con Rua).

- Pac khu biét thu.
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- Khu lan can CBD.

- Khu giao 16 Hai Ba Trung - Nguyén Dinh Chiéu.

- Tryc dudng T Xuong - tir CMTT dén Nam Ky Khoi Nghia.
Phan khu 5 (Khu ké can 15i trung tam)
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Hinh 26-1 Vi tri cac Pac khu

Piéu 27. Nguyén tic chung cho khu CBD:

Vé nguyén tic chung, cong trinh can c6 khoang 1ui 3m tir 16 gidi, voi chiéu cao
cong trinh trén 30m can 1ui thém 5m dé c6 anh sang va khoang khéng cho dudng
phé. (hinh 27-1)
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Picu 28. Puwong Pong Khéi (xem hinh 28-1) (Cac 6 phd: PA-1, PA-2, PA-4,
PA-6, P2, P3, P6, P7, P12, PP-1, PP-2, PP-3, LC-2, 13, L14, L15, L17, L18, L19,
PR-1, PR-2, PE-2, L20, L21, L22, 123, L24, LP-6)

Puong Pong Khai tir Song Sai Gon dén Nha thd Puc Ba.
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Hinh 28-1 Ranh gici dwong Pong Khéi

il

Puoc phan chia thanh cac vung, Bao gém khu vuc bo song, hai nit va hai khu,
cu thé theo hinh 28-2 duéi day:
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Hinh 28-2 Y twong quy hoach tuyén Pong Khoi

1. Khu A (xem hinh 28-3)

- Cong trinh dugc bd tri mai dua tir Im dén 2m tinh tir mat tién.

- Tang trét c¢6 chiéu cao 4m va khoang lui tdi thiéu 1a 1,5m.

- Chiéu cao khéi bé 1a 15m. Phan thap cao trén 15m phai c6 thém khoang Iui it
nhat 1a 10m.

- Ty 1& Mt phé lién tuc tai mat tién khdi dé phai chiém it nhat 80%.

- Ngoai trir ting trét, mat tién cua khoi dé phai co ty 1& rong dudi 50% va ty 16
rong cta khéi thap phai tir 50 - 80%.

- Mit tién cua tang trét phai dugc phan doan bang cac cot hodc canh tudong (két
céu hodc trang tri) kich thudc 4m - 6m. Chiéu rong nhin théy duoc cua cac cot hoac
bo tudng it nhat phai 1a 0,5m.

- Tang trét duoc st dung cho chirc ning budn ban 1é.

- Bang hiéu cong trinh phai dugc dat ¢ vi tri trén cung ctia khéi thap (theo quy
dinh biéu 12).

- Cac bién quang céo néu c6 phai dugc dit trén thanh mai dua véi chiéu cao
khong vuot qua 1,5m.

- Mau sic ciia mdit tién phai tuan thi theo bang tai Hinh 28-4. Tudng cua tang
trét phai str dung sac d6 mau 4 hoic thap hon. Khéi dé va khéi thap phai sir dung mau
va sic do theo Hinh 28-4, va khuyén khich khdi dé va thap nén c6 chung tong mau.
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Hinh 28-4 Mau sdc sir dung cho cong trinh trong Khu A

2. Khu B (xem hinh 28-5)

- Cong trinh duoc bé tri mai dua vuon ra it nhat 3m tinh tir mat tién.

- Tang trét c6 chiéu cao tir 4m - 6m va khoang lui t6i thiéu Sm.

- Chiéu cao khdi dé khong vuot qua 30m. Phan thap cao trén 30m phai c6 thém

khoang Iui it nhat 1a 5m.
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- Ty 1& mit phd lién tuc ctia mit tién khdi dé phai chiém it nhat 80%.
- Cao do tﬁng trét phai tr 4,0 dén 6,0m va st dung cho chirc nang buon ban 1é.

- Mit tién phia trén tang trét phai c6 ty 1& rdng trén 50% va ty 1é réng cta khoi
thap phai tir 50-80%.

- Mt tién cla tang trét phai duoc phan doan bang cac cot hodc canh tudng (két
céu hodc trang tri) kich thudc 4m-6m. Chiéu rong nhin théy duoc cua cac cot hoac bo
tuong it nhat phai 1a 0,5m.

- Bang hiéu cong trinh phai duoc dat ¢ vi tri trén cung ctia khdi thap hodc khoi
dé theo quy dinh tai diéu 12.

- Cé4c bién quang cao néu c6d phai dugc dat trén thanh mai dua vo1 chi€u cao
khong vuot qua 1,5m.

- Mau sac clia mit tién phai tuan thu theo bang tai Hinh 28-6. Tuong cla tang
trét phai str dung sic d6 mau 4 hoic thap hon. Khéi dé va khéi thap phai st dung mau
va sac do theo Hinh 28-6, va khuyén khich khéi dé va thap nén c6 chung tong mau.
Déi v6i khdi ¢é, mau nén va mau nhan phai dugc chon trong Hinh 28-6 va phan dién
tich sir dung mau nhan phai chiém dudi 5% tong dién tich.
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Hinh 28-6 Mau sdc sir dung cho cong trinh trong Khu B

3. Nut 1 (xem hinh 28-7)

- Thiét ké cac goc cong trinh dbi dién voi nit ndy phai tinh toan dén sy giao tiép

- Vat liéu lat dudng va cac khong gian cong cong phu tro 1a cac phién da 16n c6
thé chiu duoc tai trong cua luu thong co gidi.

v6i khong gian cong cong. O mdi goc cong trinh phai bd tri mot 161 vao. Thiét ké cua
cong trinh khong dugce anh huong hay tac dong dén khong gian cta khu vire Nha hat
Thanh phd.

- Khoang tréng két thiic ctia dai cAy xanh dudng phd trén duong Pong khoi tai

khong qué 4,5 m.

NHA HAT

THANH PHO

T

—trung tAm mua sé

toi thieu
4.5m

CONG VIEN

Hinh 28-7 Mau sdc sir dung cho cong trinh trong Khu B

vi tri giao voi1 duong L€ Loi can dugc bo sung cac bon cay di dong hodc cac chau 16n
dé tao thém mang xanh thang hang tai nga tu Lé loi v&i khodng cach gitra cac cay



48 CONG BAO/SH 36+37/Ngay 01-9-2013

4. Nit 2 (Xem hinh 28-8)

- Cac goc cong trinh ddi dién véi nat nay phai duoc thiét ké sao cho gia tang
kha ning giao tiép voi khong gian cong cong. O mdi goc cong trinh phai bd tri mot
16i vao.

- Thiét ké cta cong trinh khong duoc anh huong dén khong gian khu vuc Nha
tho Duc Ba.

- Vit liéu lat duong va cac khong gian cong cong phu tro 13 cac phién da 1on co
thé chiu duoc tai trong cia luu thong co gidi. Mau sic xam chim 1am ndi bat Nha tho
Duc Ba.
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Hinh 28-8 Mau scc sir dung cho cong trinh trong Khu B

Piéu 29. Khu vue chg Bén Thanh (xem hinh 29-1) (Cac 6 pho: M16, M17,
M18, M19, MB-1, MB-2, MB-3, MB-4, MC-1, Q1, Q3, QB-1, QB-2)

Khu vuec lich sir ndy bao gdm chg Bén Thanh va cac ddy nha phd xung quanh.
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29-1 Ranh gioi khu vuc cho Bén Thanh

1. Nguyén tic bdo ton:

Cac cong trinh co6 gia tri lich su can bao ton duoc xac dinh trong hinh bao tdn
dong gop vao ngudn luc lich st cua thanh phd thé hién trong Hinh 29-2.

Nghiém cAm viéc thao d& cac cong trinh dong gop vao gia tri lich sir cua thanh
phd

Bit ky sira d6i nao lién quan dén mat tién cua cac cong trinh nay chi duogc thuc
hién néu khong anh hudéng dén thiét ké va hinh dang nguyén thiy cua cong trinh.
Mau séc phai hai hoa véi cac cong trinh lién ké xung quanh néu chung dugc son mau
mot cach phu hop. Néu khong cac mau nhat va sic do nhe phai duoc st dung.

Khong cho phép bb tri thém tang cao hoic két ciu méi cho cac cong trinh duoc

xac dinh ¢6 vai tro dong gop vao nguon luc lich su.

Néu mot phan cua cong trinh lich sir trong danh sach (chang han mot cin trong
day nha phd) duoc xac dinh phai to chirc sira chita cai tao 16n thi mit tién cta cong
trinh d6 phai duoc phuc hdi trong trang thai gan nhat voi phan kién tric con lai cia
day cong trinh cung vé6i sy hd trg va hop tac tir S6 QH-KT va cac chuyén gia vé lich
sir kién tric.

Déi voi cac cong trinh b gia tri bao ton, ap dung theo cac quy dinh tai diéu 21
va cac quy dinh tiép theo tai diéu nay.
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29-2 Céc céng trinh lich sir xung quanh cho Bén Thanh

2. Quy dinh chirc ning doi vdi ting trét

Tang trét phai duoc sir dung cho chirc nang budn ban 1¢.

3. Quy dinh xdy dung mdi trong Pic khu Chg Bén Thanh

Cong trinh khong c6 gié tri lich str ¢6 thé duoc xdy méi néu tién hanh can trong
va cb két theo yéu cau dudi day.

Viéc sira chita hay phuc hoi cac cong trinh c6 gia trj lich sir va viéc xdy dung
moi trong khu vuc phai tuan thu nhitng quy dinh néu tai Muc 5 “Stra chita cai tao
cong trinh c6 gid tri van hda - lich sir va Xay dung moi trong dic khu lich su” cua
Diéu 5. Ngoai nhitng quy dinh co ban, cac quy dinh dic biét s& duoc bd sung nhu
du6i day nham dinh nghia cu thé hon vé dic tinh Khu vuc chg Bén Thanh.

V&1 myc ti€éu bdo v¢ y nghia lich str cua khu vuc va mang tinh nhat quan cao,
cac quy dinh dic biét sé duoc ap dung nhiam ting cudng phat trién mot cach hai hoa
va tranh viéc xay dung phat trién roi rac khong dong bo.

Mau sdc mit tién cta cac cong trinh mdi phai gidng véi mau mit tién cia cac
nha phd xung quanh, hoic s& dugc son nhitng mau véi mau nhe va sic do thap.

Mit tién ctia cac cong trinh khong co gia tri lich st cling c¢6 thé duge phuc hoi
tuong tu véi cic nha phd co gia tri lich st trong cung khu duédi su phdi hop tir SO
QHKT va cac chuyén gia vé lich sur kién trac cua Tp. HCM.
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Céc cong trinh nha phd xay dung méi phai ton trong va phan anh vao thiét ké,
khéi lugng, chiéu cao, hinh khéi, hinh thirc kién trac chu dao cua khu vyc. La Nha
phé - diy cac cong trinh tir hai dén ba tang, trong d6 tang trét duoc dung lam cua
hang va céc tang trén dung dé ¢. Mdi cin nha trong diy déu c6 mat tién kha hep, co
chung tudng theo thiét dé hinh thanh mot khéi lién két

Tﬁng trét phai duogc bd tri mat tién mé. Cac thong s6 kich thudc cua mit tién
tang trét phai giéng véi thong s6 ctia cac nha phd c6 gia tri lich st hién hiru.
Gidi han chiéu cao duoc dé cap trong quy dinh cu thé cho ting 6 phd chuong IV,

Cong trinh xay duyng mdi phai dugc xay dung ra hét ranh dat nham duy tri diy
mit tién lién tuc doc phd. Néu cong trinh xdy dung ngay goc thi phai xay ra hét hai
ranh dt tai goc d6. Khong cho phép bd tri san hodc garage vi s& pha v tinh lién tuc
ctia diy cong trinh doc phd.

Céc cong trinh m&i phai duge xay dang khéi hinh chit nhat. Khéi mat tién nhin
ra duong chinh phai duoc bé tri thang téi ranh mai va khong co khoang 1ui.

Cong trinh x4y mdi phai ap dung hinh thirc thiét ké cua cic nha phd hién hiru
cho mit tién ctia minh. Ddi véi cong trinh mai c6 kich thude mat tién 16n hon céc cin
nha phd c6 gia tri lich sir hién hitu (thong thudng 13 5Sm bé ngang) thi phai bé tri hinh
thai mat tién sao cho nhin vao van c6 cam giac 1a mot day nha phd lién két v4i nhau.

Quy dinh str dung céc yéu td ngin cach dé chia mat tién 16n thanh kich thudc co
ban ctua day nha phé hién hitu, va mdi dién tich mat tién duge phan chia phai dam bao
tuong thich véi thiét ké cua day nha vé d6 m& clia mit tién, clra s6 va cao do tﬁng trét.

| |
: |
2l nha hién hirtu | 16 dttrng 1)ha hién hitu
| | nha xay dung moi
|
| i
dwong
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nha phd gia tri lich st N XAy dimg mat ’ nha phé gia tr lich str

Hinh 29-3 Minh hoa diéu chinh mdt tién
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Mau sac cho mat tién cua cac can nha phd s€ 1a mau sdng nhu mau trang, mau
be hodc vang nhat hai hoa vé mau sac vdi cac cong trinh co gia tri lich sir trong khu
vuc. Quy dinh vé mau sac nay cling ap dung cho vi¢c son lai cac cong trinh hién hiru.

Ty 1€ rong cua ctra s6 khong dugc vuot qua 50% dién tich mat tién trén tang trét.

Chiéu cao cua san va mai cac cong trinh xay mdi phai dong déu vdi cac cong
trinh lich st 1an céan.

Céc cong trinh méi s€ duoc lop mai ngdi mau d6 hodac cam, giong nhu mau ctua
cac cong trinh lich str hién hitu trong khu vuc. Mai phai doc hoac c6 dau hoi va phai
duoc xay dung sao cho hai hoa v4i1 mai ctia cac can nha pho lich st bén canh.

Cao do t?mg trét va via he khong dugc chénh 1éch qua 30cm.

Céc cong trinh moi phai st dung ctra chdp chat li€u go lam ctra s0, twong tu nhu
cura sO cua cac cong trinh co gia tri lich su trong khu vuc.

Bién hiéu va mai hién
a. Bén ngoai chg Bén Thanh

Dé ton trong canh quan cong trinh cho Bén Thanh lich sir, phai nghiém cam lap
dit thém bién hiéu méi, biéu ngit hay mai hién vao mit ngoai cta cong trinh nay
ngoai phan chit Chg Bén Thanh hién tai phia dudi thap dong ho. Pong thoi khong
cho phép lap dit mai che ¢ mit tién chinh chg Bén Thanh.

b. Cac cong trinh c6 va khong cé gid tri lich str khac

1. Mai hién

C6 thé lap dat mai hién & mit tién tang trét ciia cong trinh co gid tri lich sir. Vi
cong trinh xay mdi, phai b tri mai vom don gian hodc mai hién don gian & mit tién
tﬁng trét. Mai hién méi khong duoc che khuat, 1am hu hai hodc pha v& kién trac dic
thu clia cong trinh va phan mat tién d6. Kich thuéc mai hién khong dugc 16n hon bé
ngang cua ctra chinh hodc ctra s6 shop. Mai hién khéng vuon ra hon mot 6 mit tién.
Poan ddc cta mai hién khong dugc dai hon 1m. Khong dugce st dung vat liéu va mau
sdc qua ruc rd, cling nhu khéng duoc sir dung thiét bi chiéu sang. Mai hién phai c6
hinh thirc don gian. Néu sir dung man ru thi kich thudc man phai can ximg véi kich
thudc tong thé ctia mai hién va hinh dang ciing phai don gian. Kich thudc cia céc chir
cling phai can ddi voi man mai che. Phan déc chéo xudng ctia mai hién khong dugc
c6 chir (hinh 29-4).

i1. Bién hi¢u
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Bién hiéu lép dat tai tﬁng trét khong dugc anh hudéng hoac pha vo kién trac dic
thu ctia cong trinh va phan mit tién d6. Tong khoi lugng va s6 luong bién hiéu khong
dugc choan hét va 1am giam gia tri mat tién. Kich thudc bién bao phai hop 1y va dugc
dit phia duéi mai che. Bién hiéu khong duoc cao qua 1m. Khong cho phép sir dung
dén neon hodc bién hiéu c6 mau sic sic s& trong khu vuc nay. Déng thoi, banner hay
bién treo (bién hiéu vuon ra khoi khudn vién mat tién (bracket sign)) cling khong
dugc phép trong khu vuc nay. Ngoai ra, tuy bién hiéu phia sau cira s6 dugc cho phép
nhung cidm lip dit bién hiéu bén ngoai cac ting phia trén. Viéc son bién hiéu 1én
tudng ngoai phai bi nghiém cam triét de.
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mai hién

[

mai doc dua ra t6i da 1m
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mai hien — I man rd—r— bién hiéu
blé’n h|éu L, Ben Thanh Cafe |:[ cao t6|
da 1m

néu mai hién ding man ra,
kich thwéc man ghéi
trong &rng tong thé hién

5m

Hinh 29-4 Mdi hién va bién hiéu tai mdt tién tc”ing trét
Piéu 30. O pho truéc cho Bén Thanh (xem hink 30-1) (Cac 6 pho: TSP-1, T15)

Khu dit ndm d6i dién Quang trudng cho Bén Thanh, gan hai cong trinh lich st
1a chg Bén Thanh va vin phong Giao thong (Transportation Bureau).

Do cic cong trinh nay dong vai trd cbt 13i trong viéc khang dinh dic tinh cua
khu vue, nén bat ky du an x4y dung nao c6 bd tri khdi dé hay khéi thap déu phai ton
trong gia tri thiét ké von c6 cta ching. Hinh thai, mat tién, chiéu cao hay khdi luong
cong trinh xdy duyng moi gan Quang trudng cho Bén Thanh khong duoc qué ndi bat
hodc gy su cht ¥ ma phai thé hién dugc sy hai hoa v6i khong gian chung cta quang
truong. Cong trinh xay dyng phai 1a hau canh cia cic cong trinh lich str, lam ndi bat
vai tro cua chung trong viéc khéng dinh dac tinh khu vuec.
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va Quang truong

1 Nghi

Hinh 30-8 Khoi luwong Mat pho lién tuc va do dac ro’ng ciia khéi d@é
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Piéu 31. Khu vuc xung quanh céng vién 23/9 (Cac 6 pho: R1, R2, RS, R9,
RE-2, RE-3 RE-6, RR-2, M21, S1, S2, S3, S5, S6, S7, S8)

1. Tong quan

Cho phép chiéu cao va mat do phat trién doc theo cong vién 23/9 cao voi muc
dich:

- Tan dyng bong mat tir cong trinh tdéa xudng cong vién dé gidm nhi¢t do cong
vién;

- Thu htt nhi€u nguoi trong cac toa nha dén voi cong vién;

- Tao tinh thanh khoan cao do vi tri thuan tién, doi di€n cong vién cdy xanh;

- Tao cam gidc dugc bao boc nhu mdt san trong ctia thanh phé.
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31-1 Khu vic xung quanh cong vién 23/9
2. Chiéu cao

Chiéu cao cho phép co thé 1én dén 100m. Uu dii vé HSSDP nhu trinh bay tai
Dicu 6.

Céc két cdu lién quan dén bai dau xe ngdm, trung tim thuong mai va nha ga nhu
thap thong gio, cau thang bo hay dén hiéu khong duoc cao hon 4m.

3. Chirc ndang cong trinh

Chtic ning cong trinh xdy moi quanh khu vuc coéng vién 23/9 duogc thé hién
trong Hinh 31-2.
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Hinh 31-2 Churc nang cong trinh quanh khu vwc cong vién 23/9

Picu 32. Khu vuc xung quanh Nha hat thanh phé (Cac 6 phd: L13, L14,

L20, L21, LP-6, MP-4, MP-5, MP-6, M13, M17)

Bén canh Nha hat thanh phd va UBND TP, khu vuc xung quanh Nha hat thanh
phd va giao 16 Nguyén Hué - Lé Loi c¢6 canh quan dugc ton tao boi nhiéu cong trinh
lich str khac nhau, hién nay von con sot lai rat it trén thé gidi. Trong khu vuc nay
(xem Hinh 32-1), cac cong trinh bi giéi han chiéu cao tdi da 30m dé duy tri va ton
vinh gi4 tri cia nhimng di san lich sir nay. DPdi voi cac cong trinh tai giao 16 Nguyén
Hué - Lé Loi, goc duong phai udn cong theo hinh cong ctia cic mat tién hién hiru.
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Hinh 32-1 Khu viee nha hdt thanh phé
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Piéu 33. Khu vue dwong Lé Loi (Cac 6 phé: MB-1, M7, M10, M12, M13,
M14, M15, M16, MR-l, MR-2)
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Hinh 33-1 Ranh gidi khu viee truc duwong Lé Loi

Puong Lé Loi dong vai tro quan trong la truc két ndi thi giac va vat thé gitra khu
vuc cho Bén Thanh va Nha hat thanh phé. Viéce dau tu xay dung doc theo truc duong
nay phai tuan thi nhiing quy dinh sau:

1. Téng trét

Luu lugng xe hoi phai dugc han ché dén muc t6i thiéu tai diém cudi 1a Quang
truong cho Bén Thanh. B4 tri dai phan cach rong 22m (khong duoc 1ap dat két cau cd
dinh ndo) nham bao dam tam nhin tir chg Bén Thanh dén Nha hat thanh phd. Mit tién
c6ng trinh phai c6 ty 1& mat phd lién tuc 80%, c6 mai hodc mai vom va 80% dién tich
tang trét danh cho bu6n ban le

Hinh 33-2 Y tuong t6 chirc dwong Lé Loi
2. Két néi cdc cong trinh véi ting him

Quy dmh danh cho trung tam thu’cmg mai ngam tai Diéu 24.

Hmh 33 3 Tang ham thw I
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3. Két cdu hé tro cong trinh ngam (cdu thang b va cdc ciu tric thong gid)

Bén canh cac két cau da dugc dit trong cong trinh doc tuyén, nhitng két ciu hd

tro nén duoc xay dung trong dién tich cho phép xay dung (chiéu rong mdi bén 5m)

ctia dai phan cach hodc khoang Iui cua via hé (Xem Hinh 33-4). Quy mé cua cac két

cau nam trén dai phan cach khong vuot qua 8m chiéu dai va 3m chiéu cao.

Mot két cau phai duoc tich hgp nhiéu chirc ning hd trg dén muc c6 thé. Viéc str

dung vat liéu trong sudt va pht xanh mit ding nham giam thiéu khdi luong xay dung

va ap luc cua né (Xem Hinh 24-1)
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NhiPng két cau phia trén mat dit
khu vye dwgc phép xay dwng

Hinh 33-4 Tang ham thi 1
Piéu 34. Khu vue xung quanh dwong Lé Lei ndi dai (Cac 6 phé: L1, L2, L3,

L4, L5, L6, L7, L8, L10, L11, LA-1, LE-1, LP-1, LP-2, LP-3, LP-4)

Tir phia sau Nha hat thanh ph ra dén duong Ton Puc Thang. Tuong ty duong

L€ Loi hi¢n hitu (doan tur cho Bén Thanh dén duong Nguyén Hué) tré thanh mot

trong nhing truc cdy xanh chinh, tuyén dudng diém nhin va soi dong nhat trong Khu
CBD.

Céc cong trinh dang ton tai doc tuyén Lé Loi mé rong phai dugc xdy dung lai.
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Hinh 34-1 Khu Lé Loi mo rong
1. Phin chia Khu Lé Loi noi dai

Hau nhu toan bd Khu Lé Loi md rong 1a cong trinh nha phd thap tang day dic.
Khu vuc dugc phéan chia thanh 04 tiéu khu theo dic diém khong gian hién hitu.

- Tiéu khu 1: Can nhanh chéng cai tao lai phuc vu cong tic mé rong duong Lé
Loi va to chitc duong ndi bo véi 16 gidi phu hop.

- Tiéu khu 2: Nam ké can Nha hat thanh phd, can phai dugc cai tao chinh trang
tuong ty nhu Khu 1

- Tiéu khu 3: Can phai duogc cai tao chinh trang twong tuy nhu Khu 1, dac biét can
quy dinh xay dung dudng giao thong c6 tinh dén kha ning phuc vu phong chay chira

chay va phong ngura su co.

- Tiéu khu 4: Bao gdm céc 6 phé cé nhiéu 16 dat dién tich 16n, mdi 6 déu c6 quy
hoach dugc duy¢t.

2. Quy dinh cho 4 tiéu khu

Viéc cai tao chinh trang 4 tiéu khu néi trén phai dugc tién hanh theo quy dinh
dudi day:

a. Tiéu khu 1

i. Ty 1& mat pho lién tuc: 80%

ii. Chtic ning tang trét cong trinh:
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- Cac chuc nang budn ban, café, nha hang, sanh hoac phong doi khong dugc bd
tri dudi 50% dién tich mat tién nhin ra duong Lé Loi.

- Khong bd tri duong vao bai giit xe hodc diém dén tha trén duong Lé Loi, truong
hop 16 dét c¢6 chiéu rong mat tién >80m, can dugc sy chép thuan cua S& QHKT.

i1ii. Khoang lui:

- Khéi dé: Khong bb tri khoang 1ui vi ban than duong Lé Loi dd duoc mé rong
va td chtrc nhu mét dai 16 diém nhén véi hoat dong do thi sinh dong.

- Khéi thap: i t6i thiéu Sm tir ranh dat.

iv. Chiéu cao cong trinh:

- Khéi @é co chiéu cao dong bd 31m.

- Néu c6 bo tri lan can, mai hat hay két cau twong tu ¢ khoi dé thi chi€u cao cac
két cau nay co theé dugc tinh vao chiéu cao khoi de.

v. Cao d6 nén hoan thién:
- Cao do nén hoan thién phai la +/- 50cm tinh tir via hé duong Lé Loi.
vi. Gi6i han chiéu cao khéi thap:

- Chiéu cao khéi thap khéng dugc vuot qua 100m ngay ca khi d3 ap dung cac
truong hop vu dai HSSDD.

vii. Méi dua:

- Mai dua c6 thé nho ra 1,5m ngoai ranh dat.

viii. Mai cong:

- Néu ¢6 bb tri mai cong, cao d6 nén hoan thién phai <90cm tinh tir via hé duong
Lé Loi.

ix. Hém:

- V6i cong trinh nam phia sau ddy mit tién dudng Lé Loi, quy hoach chinh trang

phai dam bao bd tri 10 gidi hém 9m tiép can dén timg 16 dat, va khoang lii 3m, theo
thé hién tai Hinh 19-1.

x. Dién tich 16 dét tdi thiéu:

- Mbi 16 dat phai c6 dién tich tdi thiéu 500m” nhu phan 16 hién tai, nhung dién

tich khuyén khich 1a 2.000m>. Tuy nhién, tiiy vao ting truong hop cu thé, co thé
thuong thao voi S& QHKT.
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b. Ticu khu 2
i. Ty 1& mit phd lién tuc: 80%
ii. Chtrc ning tang trét cong trinh:

- Cac chuc nang budn ban, café, nha hang, sanh hoac phong doi khong dugc bd
tri dudi 50% dién tich mat tién nhin ra duong Lé Loi.

-Khéng bd tri dudng vao bai gilt xe hodc diém don tha trén duong Lé Loi,
truong hop 16 dat c6 chiéu rong mat tién >80m, co thé thoa thuan véi S& QHKT.

i1ii. Khoang lui:

- Khéi dé: Khong bd tri khoang Iui, twong tu nhu ¢ Tiéu khu 1. Tuy nhién, phai
dam bao lui 3m tir duong Hai Ba Trung td1 Nha hat Thanh pho.

- Khéi thap: i t6i thiéu Sm tir ranh dat.

iv. Chiéu cao cong trinh:

- Khéi @é co chiéu cao dong bd 31m.

- Néu co bo tri lan can, mai hat hay két cau twong tu ¢ khoi dé thi chi€u cao cac
két cau nay co theé dugc tinh vao chiéu cao khoi de.

v. Cao d6 nén hoan thién:
- Cao do nén hoan thién phai la +/- 50cm tinh tir via hé duong Lé Loi.
vi. Gi6i han chiéu cao khéi thap:

- Chiéu cao khéi thap khéng dugc vuot qua 100m ngay ca khi d3 ap dung cac
truong hop uwu dai HSSDD.

vii. Méi dua:

- Mai dua c6 thé nho ra 1,5m ngoai ranh dat.

viii. Mai cong:

- Néu ¢6 bb tri mai cong, cao d6 nén hoan thién phai <90cm tinh tir via hé duong
Lé Loi.

ix. Hém:

- V6i cong trinh nam phia sau ddy mit tién dudng Lé Loi, quy hoach chinh trang

phai dam bao bé tri 10 gidi hém 9m tiép can dén timg 16 dat, va khoang lui 3m, theo
thé hién tai Hinh 19-1.
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x. Dién tich 16 dét tbi thiéu:
- MOi 16 dat phai c6 dién tich tdi thiéu 500m” nhu phan 16 hién tai, nhung dién

tich khuyén khich 1a 2.000m>. Tuy nhién, tiy vao ting trudng hop cu thé, co thé
thuong thao vai S6 QHKT.

¢. Tiéu khu 3

S& tuan thi quy dinh vé hém tai Quyét dinh s6 88/2007/QD-UBND ngay
04/7/2007, va quy dinh vé nha lién ké theo Quyét dinh s6 135/2007/QD-UBND ngay
08/12/2007 va Quyét dinh sé 45/2009/QB-UBND ngay 03/7/2009.

d. Tiéu khu 4
1. Ty 1€ mat phé lién tuc: 80%
ii. Chirc nang tang trét cong trinh:

- Cac chuc nang budn ban, café, nha hang, sanh hoac phong doi khong dugc bd
tri dudi 50% dién tich mat tién nhin ra duong Lé Loi.

- Khéng bd tri dudng vao bai giit xe hodc diém don tha trén duong Lé Loi,
truong hop 16 dat c6 chiéu rong mat tién >80m, co thé thoa thuan véi S& QHKT.

i1ii. Khoang lui:

- Khéi dé: Khong bb tri khoang 1ui vi ban than duong Lé Loi dd duoc mé rong
va to chirc nhu mot dai 16 diém nhan véi hoat dong d6 thi sinh dong.

- Khéi thap: i t6i thiéu Sm tir ranh dat.

iv. Chiéu cao cong trinh:

- Khéi @é co chiéu cao dong bd 31m.

- Néu c6 b tri lan can, mai hat hay két cau tuong tu & khoi dé€ thi chiéu cao cac
két cau nay co6 thé dugc tinh vao chiéu cao khoi deé.

v. Cao d6 nén hoan thién:

- Cao do nén hoan thién phai 1a +/- 50cm tinh tir via he duong L€ Loi.
vi. Gi6i han chiéu cao khéi thap:

- Khéi thap duogc b tri theo ding quy hoach d3 duyét.

vii. Méi dua:

- Mai dua c6 thé nho ra 1,5m ngoai ranh dét.

viii. Mai cong:
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- Néu c6 bb tri mai cong, cao d6 nén hoan thién phai <90cm tinh tir via hé duong
Lé Loi.

Picu 35. Puong Nguyén Hué (Cac 6 ph6:MP-5; MP-4; MP-3; MP-2; MP-1,
M13, MP-6; M7; M4; M3; M2; M1; L20; LP-6; L.21; 1.22; L23; L.24)

B S P PP Cr
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Hinh 35-1 Ranh gici dwong Nguyén Hué

Theo quy hoach, duéi dudng Nguyén Hué s& 13 trung tdm thuong mai ngim tai
tang ham dau tién va hai hoic ba tang giit xe ¢ phia dudi. Viéc xay dung phai dugc
tién hanh theo nhimng quy dinh dudi day:

1. Téng trét

a. Danh cho nguoi di b

- Tao hanh lang danh cho nguo1 di bd trong dai phan cach;

- Tao cac diém ‘nat’ c6 bd tri quang truong va kiosk/quan cafe tai mdi giao 16
chinh;

- Trang bi cau thang bd/thang cudn/thang may tai cac diém nat nham két ndi véi
trung tdm thuong mai ngam;

- T6 chirc cac phuong tién thu gidn nhu dai phun nuéc, quang trudng, cong vién

mini, kiosk, v.v... doc theo cac hanh lang danh cho nguoi di bg;
- Dién tich kiosk: toi da 60m’.
b. TAm nhin
- Tao tAm nhin vé phia UBND TP. HCM;
- Thao d& cong trinh tuwgng dai phia trudc Sunwah Tower dé dam bao tam nhin;

- Céac cong trinh phu phai dugc xay dung trong vung cho phép xay dung (Xem
Hinh 35-3 va 35-4) v6i d6 cao tbi da 1a 3m (Cong trinh phu bao gdm kiosk, quan
cafe, den hi¢u, mai, v.v...);
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- Két cAu lién quan dén bai dau xe ngdm nhu cau thang bo, hé thong thong gio,
may moc thiét bj v.v... phai duoc dit trong ving cho phép xay dung (Xem Hinh 35-2
va 35-4).

c. Pau xe va giao thong

- B6 tri 2 16i vao/16i ra tai khu vuc duong Lé Loi va Ton Thét Thiép, Ngo Dtic
K& va Hai Triéu;

-Pam bao du dién tich cho s6 luong tram xe bus gan goc dudng Huynh Thuc
Khang - Hai Triéu;

- Thang cudn hodc thang may s& dugc bd tri gin cac tram xe bus dé hanh khach
c6 thé két nbi sang tuyén UMRT dé dang.
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Hinh 35-2 Ddu xe va giao thong
2. Tang ham thir nhit

- Tao hanh lang danh cho ngudi di bo, két néi Nha hat thanh phé véi Cong vién
doc song Sai Gon;

- Tao cac diém ‘nat’, bd tri quang truong va shop ban 1é ngam tai vi tri mdi giao
16 chinh trén mat dat dé tranh hién tuong mét phuong hudng;

- Pam bao tinh két ndi voi cac du 4n cai tao chinh trang trong tuong lai;

- Cho phép phan ky phat trién khu vyc thuong mai ngam, bat dau tir phia Nha
hat thanh phé. Céac khu vue khac co thé tam thoi dung lam nha kho, bai dau xe v.v...;

- Cac cau triic ngdm nhu ciu thang bo, hé théng thong gié, may moc thiét bi,
v.v... phai dugc dat trong vung cho phép xay dung;
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- Thang cubn/thang may phai duoc bd tri gan tram xe bus.
3. Két néi céng trinh véi ting ngim

Quy dinh tai Diéu 24
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Hinh 35-3 Nguyén tdc két néi tang ngam
(1) Két cau trén mit dat hd tro cong trinh ngam
Quy dinh tai diéu 24 muc 3 (Xem Hinh 35-3, 35-4)
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Hinh 35-4 Céu triic ngam
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Piéu 36. Puwong Huynh Thic Khang (Cac 6 phf') : M12, M10, M9, M6, M4,

MA-3, M11, ME-2, M8, M5, M3)

Hinh 36-1 Ranh gioi dwong Huynh Thuc Khang

Véi tinh chét 13 tuyén duong dinh hudéng di bo chay xuyén qua khu vuc cé gia

tri cao, tiép giap cac duong Nguyén Hué, Lé Loi va Ham Nghi, duong Huynh Thuc
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Khang s& dem lai khong khi ciia mot khu vuc thuong mai cong cong 4m cung voi
nhiéu ctra hang va nha hang doc tuyén. T6 chuic dién tich ban 1é chiém 80% dién tich
tang trét va khuyén khich tan dung khoang Iiii 3m 1am cac cira hang an udng ngoai
troi. Han ché xe hoi dén muc t6i da véi dinh hudng 1a tuyén giao thong mot chiu vai

via he rong.
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MAT FHG LIEN TUC THED QUY DINH
Hinh 36-2 Mdt cat dwong Hupnh Thiic Khdng
Piéu 37. Quy dinh chung Phéin khu 2 (khu Trung tim Vin héa - Lich sir)

Chtrc nang tang trét trong Phan khu 2 khu Trung tim Vin héa - Lich St duoc
quy dinh nhu sau (hinh 37-1)



CONG BAO/SH 36+37/Ngay 01-9-2013

69

- clra hang/ nha hang 80% 0% MIN RETAIL / RESTAURANT
- ctra hang/ nha hang 50% s50% MIN RETAIL / RESTAURANT
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Piéu 38. Khu vuc phia trwée Dinh Thong Nhit ( Cac 6 phd : P11, PA-3, PP-
6, PP-5, P10, P7, PE-3, PE-2, PR-2, PP-3, PP-4, PA-5).

Thuce hién theo cac quy dinh ctia Quy ché 4 6 phé trudc Dinh Thong Nhat duoc
UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 16/2009/QD-UBND ngay 12/02/2009
vé ban hanh Quy ché quan 1y kién trac do thi ddi véi 4 6 phd trudéc Hoi ddng Thong
nhat thuéc phuong Bén Nghé quan 1, TP.HCM.

Hinh 38-1 Ranh gidi khu vuc truée Dinh Thong Nhdt

Piéu 39. Quy dinh chung phin khu 3 (Khu B tiy song Sai Gon)

Khu Bo Tay song Sai Gon bao gém 5 tiéu khu nhu sau:

- Khu Tan Cang: giap duong Nguyén Hiru Canh - duong du phong phia Nam -
Song Sai Gon, dién tich 48,84ha;

- Khu Nam Thi Nghé: giap dudng Nguyén Hiru Canh - Kénh Thi Nghé - Song
Sai Gon, dién tich 13,72ha;

- Khu Ba Son: giap dudng Nguyén Hiru Canh - Kénh Thi Nghe - Song Sai Gon,
dién tich 21,98ha;

- Khu cong vién bén Bach Pang: giap dudng Nguyén Hitu Canh - Song Sai Gon,
dién tich 11,96ha;

- Khu Cang quan 4: giap dudng Nguyén Tat Thanh - Kénh Bén Nghé - Song Sai
Gon - Kénh Té, dién tich 44,5ha.



CONG BAO/SH 36+37/Ngay 01-9-2013 71

Hinh 39-1 Nam tiéu khu thuéc Khu bo Tay séng Sai Gon
(Trir khi ¢6 luu y khéc, cac quy dinh sau s& duoc ap dung d6i voi cac cong trinh
xay dung tai Khu bo Tay Song Sai Gon)
Hinh dang toa nha:
a. Mit trén cua khoi dé phai phii xanh;

b. Nén b tri khdi thap mot cach sinh dong bang cac giai phap két ndi va vat licu
da dang.

c. Phan mit ngoai cao nhat phai b tri phing, lién tuc v6i phan dudi va che dugce
hé théng may moc dat trén mai

Mau sac:

Trir khi st dung vat liéu ty nhién v6i mau sic nguyén ban, mau sic cia vt liéu
khac phai dugc chon theo bang mau Munsell nhu trong Bang 11-1.

Mt tién:

a. Mt tién cha yéu phai dugc 6p da hoac vat liéu bé'mg dat nhu ngdi hodc gach.

b. Vat liéu kim loai chi dugc dung dé lam diém nhan & khung ctra hoac mot $6
chi tiét khéc.
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c. Ty 1é rdng phai chiém 50 dén 80% cuia dién tich mat tién.

d. Kinh phai c6 mau xanh nhat

Béng hiéu:

Theo diéu 12.

Chiéu sang:

St dung anh sang diu dé gitp phan biét khdi thap.

Piéu 40. Khu Tan Cang

Do dic rong:

Mat do cira s6 hodc ctra chinh ¢ tang trét tdi thiéu 13 tir 50% hodc 80% dién tich
mit tién nhu trong Hinh 40-1.

Mt tién toi thiéu:

Céc cong trinh phai c6 mit tién t6i thiéu nhu trong Hinh 40-2 theo quy dinh vé
chiéu cao cua khdi dé nham tao cam giac d& chiu cho ngudi di b boi diy cong trinh
lién tuc chay doc phd.

Quy dinh vé cong ning tang trét:

Can phai t6 chtc cong ning thuong mai va ban 1é ¢ tang trét dé gop phan vao
khong khi nhon nhip va séng dong cua tuyén phd. Ty 1& st dung mit tién dugc thé
hién trong Hinh 40-3.
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Hinh 40-3 Chitc nang sir dung tang trét quy dinh (Khu Tan Céing)
Diéu 41. Khu Ba Son

Téng quat

SCALE 1:4000 @A4 ‘ 3

Khac véi cac tiéu khu con lai ciia Khu by Tay song Sai Gon, Khu Ba Son phai
duoc phat trién hai hoa véi nhitng cong trinh kién trac lich st con duoc gitt lai trong
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khu vyc nham truyén tai ky e vé mot xudng tau xua cho thé hé tuong lai. Cac kién
trac lich sir nay(*) s& duoc gin giit va ton tai cing nhimng cong trinh méi.

Viéc phat trién mdi phai ton trong y nghia vi tri ciia xuwéng tau Ba Son lich s,
ddng thoi tao sy hai hoa véi cac cong trinh kién trac duge bao ton trong khu hai quan.

(*) Cdc cong trinh va kién triic can dwoc bdo ton

Nam cong trinh lich sir sau day phai duoc gitr lai trong khu vuc (hinh 41-1), ké
cd viéc tai bo tri cong nang sau nay.

A. Depot: Cong trinh két cu bé tong chiu lyc c6 mai 3 cot nhin ra séng Sai Gon.

B. Xuodng nho: Nam gan depot, ngay goc phai ra song Sai Gon.

C. Xudng 16n: Nam xéo ra song Sai Gon.

D. Vin phong 1: Cong Toén Puc Thang, ké can Vin phong 2.

E. Vin phong 2: Cong Ton Pic Thang, ké can Vian phong 1.

B4 tri lai cac cong trinh va kién trac lich sir (hinh 41-2)

Céac hang muc A, D va E trong cdt a. & trén s€ dugc di doi sang 16 dat gﬁn do

cling trong Khu Ba Son nham phuc vu viéc mo duong.

- Depot t'zm ij]
< |

/’\_ \

g \\
R S
d ~;
# N
\\\_\

i Wy o
Hinh dnh cang nhd ngay xwa Hinh anh cang I&n ngay xwa

Quy hoach hién tai

Hinh 41-1 Cdc céng trinh lich sir can giit lai
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— Bao tén cang

[*. P Vi tri méi cia ga depot
o — Bao tén cang

khu tai dinh cw chi tiét sé dwoc ¢é trong ké hoach bio tén riéng biét

Quy Hoach Moi
Hinh 41-2 Tai bé tri cdc c¢ong trinh kién tric lich sir

Thiét ké khéi dé

a. Téong quat (Xem Hinh 41-3.)

- Mt ngoai ctia khéi dé cong trinh phai tuan thi d6 cao va rong cta depot nham
t6n trong ty 18 lich sir cua kién tric nay (Cong trinh A).

- Khéng cho phép md phong cac kién trac lich st bang cach stra d6i qua mirc
céc cong trinh kién triic c6 gi tri lich st

- Cac kién truc lich st phai dé dang duoc phan biét véi cac cong trinh 14n cén
bang cach thé hién anh sang hodc mau vang vén co.

-Mai ctia khdi dé phai c6 hoa hodc cay cbi theo cach b tri cho toan bd cong
trinh & Khu bo Tay song Sai Gon.
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Hinh 41-3 Kich thudc xdp xi ciia mot depot (tham khdo)

b. Mau sac

-Mau nén phai nam trong bang mau & Bang 41-4, va khu xung quanh depot
(Cong trinh A) str dung mau sic trong bang mau be.

- Mit tién cho phép st dung mau nhan khong qua 5% theo Bang 41-4.
Bang 41-4 Mau sdc cho phép theo hé thong mau Munsell

Mau nén
Mau Tri s6 Séc do
10YR 7 hoac hon 8 hoac dudi
2.5Y 8.5 hoac hon 8 hoac dudi
5Y 9 4 hoac duoi
Trung tinh 9 -
Mau nhén
Mau Tri s Séc do
5B 8 hoac hon 4 hoac duoi
7.5B 8 hoac hon 4 hoac duoi
5R 6 hoac hon 6 hoac dudi
7.5R 7 hoac hon 4 hoac duoi
10R Tu 5 dén 7 8 hodc duéi

c. Mit tién (Xem Hinh 41-5)
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- O khéi dé cong trinh, phan mit tién tir 13m tré 1én phai duoc phan biét voéi
phan dudi bang cach thay do6i vat liéu hoan thién, chang han sir dung d4 hodc vat liéu
c6 gbc dat sét nhu da 1at, gach. Phan dudi 13m chil yéu hoan thién bang kinh hodc vat

liéu nhe.

- Phan cao tir 13m tré 1én ctia mit tién sé& co ty 1é rong dudi 50%.

Ty 1& réng
/ dudi 50%

Hang cét

Thay dbi
- vat Iiéq hoac
mau sac

Khéi thap
Cay xanh

3

—
|
7 [—
—
=
™~
I} g -

TOI DA 25m

9-13m
|
—

-
= TMRRN

L10-12m
Hinh 41-5 Chi tiét mdt tién
d. Bang hi¢u

- Tuan thi diéu 12, ngoai ra phai dugc thé hién theo kich thudc sau:

Bién b&o: mdi bién cho méi mét tién nha
L ]
— E. —
N-
= Ky tu
—1 révi
£
S = S 8 Iy
£ S — = S S 4
— D O
Eu C'Ei = ﬁ k= N .
ol Bén chiéu
I \ ngoai troi
\— Ky tuw roi

Hinh 41-6 Kich thuoc bang hiéu
e. Chiéu sang:
- Céc kién trac lich st phai duogc dé dang nhén biét nhu trong Khu Ba Son, cac

cong trinh chinh déu c6 hé thdng chiéu sang theo nhiét do mau thap.
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- Cac cong trinh doc theo duong 16n s€ c6 dnh sang manh hon cong trinh doc
song, tuy nhién tat ca déu sur dung nhiét d§ mau cao.

Thiét ké khéi thap

V& thiét ké khdi thap cho Khu Ba Son, cac quy dinh cho Khu bd Tay song Sai
Gon tai Muc 1, Diéu 8 s& dugc ap dung:

a. Tong quan

- Nén bé tri khoi thap mot cach sinh dong bing cac giai phap két ndi va vat liéu

da dang.

- Phan mat ngoai cao nhat phai b tri phang, lién tuc voi phan dudi va che duoc

hé théng may moéc dit trén mai.
b. Mat ngoai

- Mit tién cong trinh phai dugc hoan thién chu yéu béng da hoac vat liéu co
ngudn gdc dat sét, nhu da 1at hay gach.

- Cho phép sir dung kim loai nhung vdi tinh chat tao diém nhan, nhu kinh...
- Do rOng ctia mat tién cong trinh khoang 50-80%.

- Kinh phai trong sudt hodc xanh nhat.

c. Bang hi¢u

Theo quy dinh tai Diéu 12 cho toan khu.

d. Anh sang

Dinh thap phai dugc phan biét so v6i cac phan khac bang anh sang phan chiéu
nhe.

e. Mau séc

- Mau séac co ban phai ¢6 cing tong mau voi phan dé.

- Mau nén phai nam trong bang mau thé hién tai Bang 41-1.

- Mit tién cho phép str dung mau nhan khong qua 5% theo Bang 41-1.

Bén canh cac quy dinh néu trén, ty 1& rong ctia khoi thap phai di theo ty 1¢ cira sb
hoic loai rong theo Hinh 41-7.
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Hinh 41-7 Ty 1¢ rong cia khoi thap (Khu Ba Son)

bo dac r5ng

Tai mit tién tang trét, d6 rdng qua bd tri cira sd hay cira chinh phai it nhét 1a 50-
80% theo Hinh 41-8.

Mt tién toi thiéu

Cong trinh phai c6 mit tién t6i thiéu nhu Hinh 41-9 theo quy dinh tang cao xay
dung khdi dé, nham tao cam gidc thoai mai cho nguoi di bo béng cach thiét lap mdt
“birc tuong phd’ lién tuc.

Mai hién

B4 tri cac méi doc birc twong phd nhu Hinh 41-10 dé dam bao hoat dong thoai
mai nhat cho nguoi di bo doc via hé.

Quy dinh cong ning tang trét

Chtrc ning thuong mai va budn ban 1¢é can duge bd tri ¢ ting trét nham dong gop
vao moi truong ning dong cua tuyén dudng. Chirc nang mat tién dugc thé hién trén
Hinh 41-11.
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Diéu 42. Khu cong vién bén Bach Ping
Nha héng mat hoac cac két cu tuong tu
Du khu vuc nay khong co dat tu nhan, nhung tat ca cac nha hong mat hoic két

cAu tuong tu phai tuan thi theo quy dinh hién hanh.
Bii dau xe ngdm Ton Puc Thang

a. Vi tri
Bai dau xe cong cong ngam Ton Puc Thang

nam cach Cong truong Mé Linh khoang 100m vé
phia Nam duong Ng6é Van Nam, doc theo duong
phu Tén Ptc Thiang (xem Hinh 42-1). o 5"

b. T6 chuc

Két cau gobm bai dau xe cong cong va 161 : _
TOITHIEU 3M \[, =
WLy

ra/vao tai tang ham 1, bai dau xe cong cong va
i Ly
/ s 1/
/ i £
i by
l, TOI THIEU 3M

duong ngam Ton Puc Thang & tang him 2.

-

c. Loi ra/vao
Céc 1061 ra/vao co6 2 lan xe riéng bi¢t, khong
4 ! '-l

duoc két ndi truc ti€p xudng duodng ngam Toén Puc
l.' =
| s _l”

Thing.
d. Nang luc bai dau xe
Bii dau co stc chira 300 xe hoi, gdm 2 tang ¥y

ham. Néu can thiét, c6 thé tdn dung mot phan cho
Quang trrimg i
Me Linh ol A K}:|U VUc
il e 1wl XAY DUNG
Hinh 42-1 Vj tri bai dadu xe ngadm

xe hai banh.
Tén Bure Théng

e. Puong ngam Toén Pirc Thang
Puong ngdm Ton Pic Thang o hai lan xe mbi
huéng. Ham s& duoc thong gid tu nhién néu duoc

cho phép.
f. Quy dinh dam bao an toan
Puong ngdm Toén Pac Thing phai dugce xay dung theo quy dinh vé phat trién

khong gian ngam tai Dicu 24.

g. Luu thong
Phuong tién di tir bai ddu xe dén Coéng truong Mé Linh phai duge dam bao an
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toan qua 161 vao bd tri tai tﬁng ham th{r nhét von st dung cho dich vu va bdo tri cua
cac ctra hang thuong mai bén dudi Cong truong Mé Linh.

L6i di bd duogc bd tri tir bai dau xe tdi Cong trudng Mé Linh qua ting ham thir
nhat.

Cong truong Mé Linh
a. TAng ngam

X4y dung mot vuon triing & gitta Cong truong Mé Linh, b tri cira hang ban 1¢é,
quan cafe, nha hang... xung quanh.

Vuon triing két ndi truc tiép v6i bai dau xe ngam ¢ dudi duong Tén Ptc Thing.
DPong thoi dam bao két ndi véi cc toa nha xung quanh trong twong lai

b. Tang trét

Tao khong gian thodi mai va mat mé cho du khach:

- Hon 50% dién tich quang truong sé& bd tri cdy xanh che phu;

- Xay dai phun nudc;

- Pam bao két n6i tam nhin va nguoi di bo tir cac khu vyce xung quanh.

c. Giao thong

Gitra Cong truong MéE Linh va song Sai gon s€ c6 3 tram xe bus, tram LRT va
tram taxi thity. Pong thoi dam bao két ndi giao thong cho nguoi di bo gitta cac tram
nay véi vuon triing.

d. Két ndi cong trinh véi tang ham: quy dinh tai Diéu 24.

Piéu 43. Khu cing quén 4

Ngoai cac quy dinh chung cho toan khu chuong I va Khu bo Tay song Sai Gon
(diéu 39), can phai 4p dung nhimng quy dinh duéi day:

bo dac r5ng

Tai mit tién tang trét, d6 rdng qua bd tri cira sd hay cira chinh phai it nhét 1a 50-
80% theo Hinh 43-1.

Quy dinh chirc nang tang trét

Chtrc ning thuong mai va budn ban 1¢é can duge bd tri ¢ tng trét nham dong gop
vao moi trudng ning dong cua truc dudng. Chirc nang ctia mat tién dugc thé hién trén
Hinh 43-2.
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Diéu 44. Quy dinh chung cho Phén khu 4 (khu thip ting)

(1) Cac cong trinh lich str thudc phan khu dugc chi dinh trong phu luc 3 phai
dugc bao ton. Do 1a nhing kién trac quan trong gitip dinh hinh khu vuc, mang nét
doc ddo riéng so dbi v6i khu trung tAm thanh phd. Phai nghiém cAm viéc thao dd/huy
hoai cong trinh, va d@)ng thoi hét strc khuyén khich viéc tu bd, cai tao va phuc hdi.
Céc cong trinh ndy c6 thé cho phép tai bo tri chirc nang, tuy nhién, bat ky su thay doi
hay bo sung kién tric ndo ciing phai t6n trong va hai hoa véi kién trac va két cu
nguyén thuy ctuia cong trinh.

(2) Ap dung cac quy dinh tai diéu 20, 21, 22, 23.

(3) Trong toan phan khu 4, 161 vao bai ddu xe phai tranh céc truc di bo chinh dé
c6 thé tao canh quan duong phd lién tuc.

Picu 45. Doc dwong Pham Ngoc Thach / Vé Vin Tan( Cac 6 pho : ZT-1,

716, 711, 78, 725, ZC-2, ZA-1, YC-1, Y4, YA-4, Y14, YE2, YA-5, Y7, Y6, Y-1,
YA-2, YA-1, Y1, Y12, Y13, YA-3, Y5, ZE-1, 724, Z5, ZE-4, Z15).

Hinh 45-1 Khu vuc doc dwong Pham Ngoc Thach - Vo Van T an

Puong Pham Ngoc Thach ndm & gitta phan khu 4 va dudong V5 Van Tan nam
vudng goc vai dudng Pham Ngoc Thach 1a nhiing tuyén duong thuong mai chu yéu
ctia khu vuc. Dé duy tri va ting cudng tinh dic thu cia cic tuyén duong ndy, it nhit
80% dién tich mit tién (tAng trét) phai duoc bd tri 1am cira hang budn ban hoic nha
hang.

Diéu 46. Cong truong qudc té (HO con rua) (Cac 6 phé: Y14, YE-1, YA-4,
Y4, Y12, YA-3,Y13,Y3, Y1, YA-1,Y2).
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Hinh 46-1 Ranh gici khu vue Ho con Ria
Cong trudong qudc té nam tai nat giao Pham Ngoc Thach va V& Van Tan véi hd
nhan tao nam tai trung tam giao 10, dugc goi la HO con rua. Khu vue xung quanh HO
con rua ciing 1a khu vuc thuong mai v6i nhiéu nha hang va cira hiéu dit tai tang trét
nhin ra quang truong. Nham duy tri khéng khi so6i dong cta khu vue, phai ap dung
nhirng quy dinh sau:

- it nh4t 80% dién tich mat tién nhin ra HO con rua phai duoc bd tri 1am ctra
hang budn ban hodc nha hang.

- Phai c6 it nhat 80% dién tich mit phé lién tuc dén d6 cao 20m.

Diéu 47. Pic Khu biét thy (Cac 6 phd: ZC4, ZV-13, ZVR-4, ZE-6, ZVR-3,
ZVA-5, ZV-8, ZVE-5, ZV-6, ZVE-2, ZVA-1, ZV3, ZV2, ZV-1, ZVA-8, ZVA-1,
ZVE-1, ZVE-4, ZV9, ZV-11, 722, ZT-5).

(1) Tong quat

Khu vyc ndm trong pham vi tiép giap véi cac duong V5 Thi Sau, Lé Quy Pon,
Ngd Thoi Nhiém va Cach Mang Thang Tam (ngoai trir phan dién tich 20m tir mot
bén dudng Cach Mang Thang Tam) 14 noi tap trung nhiéu cong trinh biét thu co gia
tri lich sir tir thoi Phap, va nhiéu kién trac dan dung khac ciing duoc bao ton nguyén
dang nhat. Nho vay, da gin gilr dugc tinh lich s dac trung cua khu vuc.

Céc cong trinh kién trac lich st nay phai duoc gitt lai nhu mot tdp hop nhiing
minh ching séng gid cho co ciu phat trién d6 thi dac trung cua Khu biét thy, trong
khi d6 van cho phép xay dung méi, cai tao va chuyén doi nhung phai tién hanh mot
cach ddng bo va hai hoa nhat.

Cac cong trinh lich st thugc khu vuc nay dugc xac dinh trong phu luc 3 la
nhimg nguodn luc lich st mang tinh doéng gdp cho khu vuc va phai duge bao ton.
Khong cho phép thao dd hay di doi trir khi ¢6 1y do chinh dang va hop phap.



92 CONG BAO/SH 36+37/Ngay 01-9-2013

Viéc cai tao, stra chita hay nang cdp cac cong trinh kién triic ndy phai tuan thu
quy dinh tai diéu 20,21,22,23 tai liéu ndy va cic quy dinh cu thé khac ap dung cho
khu vuc d6. Bat ky viéc cai tao stra chita quy mé 16n ndo cling phai dugc su xem xét
ctia S& QHKT hay céac co quan chuyén trach vé di san van hoa - lich st.

Nhiing cong trinh trong cdc Pac khu khong mang gid tri lich sir (khong duoc
danh dau trong Hinh 47-1) ¢ thé dugc thdo d& va xay dung méi hodc chuyén doi
chtrc ning nhung phai tuan thu quy ché nay ciing nhu nhimg quy dinh dic biét khac

nhu dudi day:

qqqqqqqq

Vung theo quy dinh thiét ké

=i R it
Hinh 47-1 Dac khu biét thu

(2) Quy dinh vé xay dung méi trong Dic khu biét thy

i. Quy dinh vé cong ning

Khéng cho phép t6 chirc thuong mai hodc vin phong quy mé 1én hon 3.000m”
trong khu vuc nay.

11. Khoang lui

Yéu cau khoang Iui xdy dung tir ranh dat phia trudc it nhat 1a 3m. Mit tién cong

trinh dai hon 20m phai lui 10m tu ranh trude. Trong truong hop da lui 10m tir ranh
dat trudc, co thé khong tinh dén chiéu cao khdng ché cua khu vuc.
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i11. Hang rao

Ngoai cac quy dinh chung cho hang rao xay dung méi, cady xanh cho hang rao
cling phai dong gop vao viéc ting cuong gia tri canh quan duong phd. Khong cho
phép str dung hang rao k&m gai hodc mit cdo. Viéc bd tri xdy dung hang rao nim

ngoai ranh dét ciing bi ngan cam.

v. San

Tat ca cong trinh xay dung méi phai co it nhat 3 mit san bao quanh, cach cong
trinh t6i thiéu 3m.

v. Cay xanh

Ty 1& phu xanh tdi thiéu 1a 30% tinh trén dién tich 16 dat hodc 60% tinh trén dién
tich khong gian mé, tuy diéu kién ndo 16n hon s& ap dung. Dé tinh ty 18 dién tich phi
xanh, cdy xanh cao hon 1,2m tai thoi diém tréng s& twong duong véi 2m” dién tich
phu xanh.

vi. Pinh hudng cho mit tién chinh

Mit tién chinh ctia sanh vao toa nha xdy duyng moi phai nhin ra duong truc
chinh. Néu cong trinh nam tai gbc duong, mat chinh co thé nhin ra dudng truc chinh
hodc goc duong do.

vii. Mau sic va vat liéu

Mau sic va vt liéu ngoai that phai hai hoa véi cac cong trinh lich sir ciing nhu
khong duoc khac biét so v6i dac diém toan khu. Khong cho phép b tri hé miat dung
tuong kinh (curtain wall) cho cac cong trinh xay dung mai.

viil. Vat liéu mai

Néu sir dung mai ddc thi vat liéu mai sé 1a ngoi dé hodc cam theo truyén thé)ng.
ix. May diéu hoa khong khi bén ngoai

khéng duoc lap dit may diéu hoa khong khi bén ngoai O mit tién chinh .

x. Bang hi¢éu

Ngoai nhitng quy dinh chung vé bang hiéu. Mau sic ctia bang hiéu phai hai hoa
v6i tong mau mang tinh lich st ciia cac cong trinh kién trac c6 gia tri dong gop. SO
luong bang hiéu khong duge che khuat hodc lam giam gia tri mat tién. Khong cho
phép bang hiéu gan ngoai mat tién chinh, ngoai trir cac truong hop sau:

Bang hiu chir cai khong phat sang. Khong dugce sir dung dén neon, va mau sac
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phai diu nhe. Vi tri va kich thudc phai dugce tinh toan can than sao cho khong lam
mat my quan cong trinh va dic tinh khu vuc. Nhiing bang hiéu gan 1én tuong phai dat
hai hoa giita cira s6 hodc cira chinh va dudng vién mai. .

Khéng dugc gin 1én hang rao. Bang hiéu co kich thude phu hop s& duoc gin 1én
tru thu ngay cong chinh. Bang hiéu gan 1én try thu phai c6 kich thudc nho gon hoic
thé hién theo chit cai. Khong duoc phat sang ma c6 thé duoc chiéu sang nhe.

xi. Quan Iy mit tién cong trinh

Néu mot cong trinh trong Pic khu ndy ¢ nhiéu chi s hiru, cac cha s hitu phai
théng nhét cach bao tdn mit tién trude khi mudn cai tao. Cu thé, mit tién phai dugc
xem nhu mot nhét thé, tranh dé cac chu s& hitu ty v thé hién mau sic theo ting phﬁn
ma ho s¢ hiru.

Piéu 48. Truc dwong Ti Xwong - tir CMTT dén Nam Ky Khéi Nghia (Cac
6 pho: ZT-5, ZV-12, ZVR-5, ZVH-1, ZV-7, ZVE-3, ZVA-3, ZV-2, Z3, ZC-1,
ZVC-1,7ZV-6, ZVA-4, ZVR-1, ZVR-3, ZVR-4, ZE-6).

R i Sl ! 7 T T D*

Hinh 48-1 Ranh gi6i khu vuc truc Ta Xuong - tir Nam Ky Khai Nghia dén Cach
Mang Théng Tam

Vi tinh chét 1 truc duong thudoc danh muc cac doi tuong bao tdn kién trac canh
quan thanh phd, viéc cai tao, xdy dung médi cong trinh tuan thi cac quy dinh tai Diéu
20, 21, 22, 23 va 47 Quy ché nay va cac quy dinh sau:

- V& chire ning cong trinh

Khéng cap phép hoat dong méi cac chirc nang thwong mai dich vu va cong cong
khac ngoai churc nang 6. Cac chuc nang thuong mai dich vu va cong cong khac ngoai
chtrc nang & hién hitu khi gia han hoat dong can duoc ra soat va xem xét trén co s
dam bao phu hop chitc ning quy hoach str dung dat theo do an QHPK ty 18 1/2000
khu trung tdm hién hitu thanh phé (930ha).

- V¢ hinh thtre kién tric

Hinh thtc kién trac biét thuy mai ngoi; dbi voi cac khu dat c6 ngudn gbc 1a
khuon vién biét thy bi chia cat can hop khdi x4y dung tao hinh thire kién triic cong
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trinh biét thu pht hop canh quan kién trac biét thy; ddi véi cac khudn vién dat 16n
(khong 1a biét thy nhu cong trinh ton gido, bénh vién, truong hoc...) xay dung theo
kién triic cong trinh doc 1ap, khuyén khich kién tric mai ngéi pht hop voi canh quan
kién tric khu vue.

- Vé chi giéi xdy dung

Khoang i so v&i ranh 16 gidi ti thiéu 4m; so voi ranh dat tdi thiéu 2m, trir
truong hop kién trac biét thy song 1ap c6 ranh dat giira hai khu dat xdy dung sat ranh
dat theo quy dinh. Riéng cac khu dat c6 ngudn gdc 13 khudn vién biét thy bi chia khi
hop khéi xay dung theo hinh thtc kién tric cong trinh biét thy c6 thé giam khoang lui
so v6i ranh dat nhung khong duoc nho hon 1m.

Piéu 49. Quy dinh chung Phan khu 5 (Khu Lan cin 16i trung tim)

o

% : S : 3 g b

Hinh 49-1 Ranh giéi Khu lan can CBD

Pa s6 khu vuc 1a nha phé 3-5 ting. Du khong c6 ¥ nghia lich s, nhung céc toa
nha ciing gop phan xay dung nét dic trung riéng cho khu vuc cling nhu gbp phan vao
ty 1& dudng phd. Nham bao ton tinh dic trung va ty 1& nay, khong quy dinh khoang
1ui cho tang trét, dong thoi véi chiéu cao xay dung tir 20m trd 1én s& phai 1ui 5m tir
ranh dat phia trudc.
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Hinh 49-2 Mat cat khoang lui tiéu biéu ciia Khu ldn c¢gn CBD

Piéu 50. Nhém cac 6 phé khuyén khich chinh trang dé thi (Cac 6 phé: S1,
S2, S3, S4, S5, S6, S7, S8, SC-1, SE-1, RS, R10, R11).

Ranh gidi cac 6 phd chinh khuyén khich chinh trang do thi dugc xac dinh bang

cac duong ngat quang tai Hinh 50-1.

Hinh 50-1 Nhém cdc 6 phé khuyén khich chinh trang do thi

Tai cac 6 phd ndy, néu du 4n c6 dién tich tir 1000m? va chiém 50% dién tich khu
vuc khuyén khich cai tao chinh trang do thi s& duoc ting thém phan HSSDD uu tién
quy dinh tai Piéu 6 muc 6.
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Chuong IV
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SO DO PHAN KHU TOAN KHU QUY HOACH

Dung DI it nl/
e

KHU TAN CANG
(77,85ha)
HAN KHU 3
(KHU BO TAY SONG SAI GON)
(2748ha)

r ~.

g i

Npotaie clan

Y
Tk Quang i XonANM T
»

. PHANKHU4 <
(KHU THAP TANG) ;" o;o
(232,27ha) R

# PHANKHU 2 ¥y
" (KHUTRUNG TAM VAN HOA- LiCHSU) o KHUCONGVIE

I
(212,15ha) I “, s
& % #
& P ~
p
o .'"‘ ‘sﬁ," lr\mhm GHI CHL:
K
" PHANKHU1 3 - RANHTOMNKHUQUYHOACH
- (KHULOITRUNGTAM £ mmmmmnsms RANHPHANKHU
O THUONG MAI-TAI CHINH)  §
R ¢ (82,33ha) i
-~ -
wunant® P tagna bm gk i
- ~

(mu LLAN CAN TRUNG TAM
THUONG MAI - TAI CHINH)
(117,47ha)

paviapet 9
Ngmtamadios




98 CONG BAO/SH 36+37/Ngay 01-9-2013

S0 DO O PHO PHAN KHU 1 -1

l-.lllllll.inmlluu:l:!;;ll- e

AN

60 531 Gon




CONG BAO/SH 36+37/Ngay 01-9-2013 99

S0 DO O PHO PHAN KHU 1 -2

Bai 16 Vo Van Kifj




7

CONG BAO/SH 36+37/Ngay 01-9-2013

A

100

AN KHU 2 -1

2

s0'p0 O PHO PH




CONG BAO/SH 36+37/Ngay 01-9-2013 101

SO'DO O PHOPHANKHU 2 -2




102 CONG BAO/SH 36+37/Ngay 01-9-2013

SO'DO O PHO PHAN KHU 3 -1




A

CONG BAO/SH 36+37/Ngay 01-9-2013

103

SO'DO O PHO PHAN KHU 3 - 2




7

CONG BAO/SH 36+37/Ngay 01-9-2013

A

104

-1

S0'D0 O PHO PHAN KHU 4




CONG BAO/SH 36+37/Ngay 01-9-2013 105

SO DO O PHO PHAN KHU 4 -2




106 CONG BAO/SH 36+37/Ngay 01-9-2013

SO'DO O PHO PHAN KHU 5 -1




CONG BAO/SH 36+37/Ngay 01-9-2013 107

SO'DO O PHO PHAN KHU 5 - 2




