THU TUONG CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
— Doc lap - Tu do - Hanh phuc

S6: 66/2009/QD-TTg Ha Ngi, ngay 24 thang 4 ndm 2009

~ QUYET PINH ]
Ban hanh m{t so co’ ché, chinh sach phat trién nha &
cho cong nhan lao dong tai cac khu cong nghiép thué

THU TUONG CHINH PHU

Can ct Luat T6 chirc Chinh phu ngay 25 thang 12 nam 2001;
Can ctr Nghi quyét s6 18/NQ-CP ngay 20 thang 4 ndm 2009 ctia Chinh phu;
Xét dé nghi cua Bo truong Bo Xy dung,

QUYET PINH:
Piéu 1. Quy dinh chung

1. Nha nuéc tao diéu kién vu dai va khuyén khich cac thanh phan kinh té
tham gia dau tu nha & cho cong nhan lao dong tai cac khu cong nghiép, khu
ché xuit, khu kinh té (sau ddy goi chung 1a nha & cong nhan khu cong nghiép)
thué theo phuong thirc xa hoi hoa.

2. Viéc dau tu xay dung nha & cong nhan khu cong nghiép phai dam bao
cac yéu cau: phu hop v&i quy hoach tong thé phat trién khu cong nghiép, khu
kinh té; quy hoach chung, quy hoach chi tiét xay dung khu cong nghiép, khu
kinh té; quy hoach, ké hoach dau tu phét trién hé thong két cau ha tang ky
thuat va ha tang x& hoi phuc vu su phét trién caa khu cdng nghiép, khu kinh té
va quy hoach, ké hoach sir dung dat do co quan nha nuéc c6 thim quyén phé
duyét; c6 hé thong ha tang k¥ thuat va ha ting xd hoi ddng bo, dam bao du
cac khu chirc nang va khong gian phuc vu nhu cau ¢, sinh hoat van hoa, thé
duc - thé thao nham tao méi trudng séng vin minh, an ninh, trat ty.

3. Khi t6 chire 1ap va phé duyét Quy hoach tong thé phat trién khu cong
nghiép, khu kinh té; quy hoach chung, quy hoach chi tiét xay dung khu cong
nghiép, khu kinh té; quy hoach, ké hoach dau tu phét trién hé théng két cu ha
tang ky thuat va ha tang xa hoi phuc vu sy phat trién cua khu céng nghiép,
khu kinh té theo quy dinh tai Nghi dinh s6 29/2008/NDB-CP ngay 14 thang 3



nam 2008 cua Chinh phu quy dinh vé khu cong nghiép, khu ché xuat va khu
kinh té, co quan nha nudc c6 thaim quyén ddng thoi phai to chic lap va phé
duyét quy hoach phat trién nha & cho cdng nhan gin véi quy hoach phat trién
khu cong nghiép, khu kinh té.

4. Phan dau dén nim 2015 c¢6 khoang 50% coéng nhan lao dong tai cac
khu céng nghiép c6 nhu cau duoc giai quyét chd o theo quy dinh ctia Quyét
dinh nay.

Piéu 2. Mo hinh thuye hién cic dw an dau tw xay dung nha & cong
nhan khu cong nghiép

1. Ban Quan ly khu cong nghiép cta dia phuong hoac doanh nghiép kinh
doanh ha ting khu cong nghiép dugc giao dong thoi lam cha dau tu xay dung ha
tang khu nha ¢ cong nhan (Chu dau tu cip I). Chu dau tu du an kinh doanh ha
tang khu céng nghiép phai t6 chirc xac dinh nhu cdu vé nha ¢ cho cong nhan khu
cong nghiép, dong thoi to chire 1ap va trinh cp c6 tham quyén phé duyét quy
hoach x4y dyung nha & cho cong nhan gan voi khu cong nghiép do.

2. Sau khi dau tu xong co sé ha ting khu nha & céng nhan, Cha dau tu
cap I c6 thé ty dau tu xay dung nha & hodc chuyén giao dat da co ha tang dé
cac doanh nghiép san xuét trong khu cong nghiép, cic doanh nghiép c6 chirc
nang kinh doanh nha & (Chu dau tu cip II) dau tu xdy dyng cac cong trinh
nha & cho cong nhan thué.

Picu 3. Quy dat danh dé xay dung nha é cong nhan khu cong nghiép

1. Béi véi cac khu cong nghiép dang trong giai doan hinh thanh, Chu
dau tu cap I to chirc boi thuong, giai phong mit bang va dau tu xay dung ha
tang k¥ thuat ciia khu nha & cong nhan khu cong nghiép. Chi phi boi thuong,
giai phong mit bang, dau tu co sé ha tang k¥ thuat khu nha ¢ céng nhan dugc
phan bd vao gia thué dat tai khu cong nghiép.

2. Pbi voi cac khu cong nghiép da hinh thanh duoc bd tri theo nguyén
tac sau:

a) Uy ban nhan dan cap tinh ra soat, bd sung quy hoach, t6 chuc thu hoi,
boi thuong giai phong mit bang tao quy dat méi dé giao cho Ban Quan 1y khu
cong nghiép cia dia phuong, doanh nghiép kinh doanh ha ting khu céng
nghiép, doanh nghiép san xuat trong khu céng nghiép hoic doanh nghiép c6
chie nang kinh doanh nha & dau tu xdy dung nha & cho cong nhan khu cong
nghiép thué. Chi phi boi thuong giai phong mit bang duoc trich tir ngudn thu
tién sir dung dat, tién cho thué dat dé lai cho dia phuong;



b) Str dung quy dat 20% danh x4y dyng nha ¢ xa hoi trong cac dy 4n nha
¢ thuong mai, khu d6 thi méi trén dia ban dé giao cho céac chu dau tu duoc
néu tai diém a khoan 2 Piéu nay dau tu xdy dung nha & cho cong nhan khu
cong nghiép thué, néu quy dat do phu hop voi quy hoach;

¢) Giao doanh nghiép kinh doanh ha ting khu cong nghiép to chirc 1ap
quy hoach khu nha ¢ céng nhan va lam chi dau tu dy 4n nha & cong nhan khu
cong nghiép. Khi phé duyét quy hoach khu nha & cdng nhan, Uy ban nhan dan
cap tinh xem xét, cho phép sir dung mot phan quy dat nay dé xay dung nha &
thuong mai, tao ngudn bu dap chi phi boi thuong, giai phong mit bang va xay
dung co s& ha tang cho khu nha & cong nhan.

Picu 4. Tiéu chuin thiét ké va gia cho thué nha ¢ cong nhin khu
cong nghiép

1. Tiéu chuan thiét ké nha & cong nhan khu cong nghiép:

a) Tiéu chuan dién tich & ddi voi nha & cong nhan khu cong nghiép dugc
thiét ké tdi thiéu 12 5 m%/ngudi; chi tiéu xay dung ha ting k¥ thuat, ha ting x3
hoi trong khu nha ¢ cong nhan theo Quy chuan xay dung hién hanh;

b) Khi to chuc 1ap, thim dinh va phé duyét quy hoach chi tiét xay dung,
cac du an nha & cong nhan khu cong nghiép duoc diéu chinh ting mat do xay
dung va hé sé st dung dat 18n 1,5 1an so véi Quy chuan quy hoach xdy dung
hién hanh, khong khdng ché s6 tang, phu hop véi quy hoach xdy dung do co
quan c6 tham quyén phé duyét.

2. Gia cho thué nha 6:

Gia cho thué nha & cong nhan khu cong nghiép do Uy ban nhan dan cap
tinh phé duyét can cit dé nghi ctia chu dau tu, theo nguyén tic khong dugc
tinh cac wu dai cua Nha nudc, khong tinh cac khoan chi phi bdi thuong, giai
phong mit bang, xay dung hé thong ha tang k¥ thuat khu nha & cong nhan
khu cong nghiép (d4 dugc phan bo vao gia thué dat khu cong nghiép) vao gia
thué va bao dam loi nhuan dinh mirc toi da 10%, v6i thoi han thu hdi von toi
thiéu 13 20 nam.

Piéu 5. Uu dii ddi véi chi diu tw dw 4n xAy dung nha ¢ cong nhan
khu cong nghiép

1. Cac nha dau tu c6 nhu cau tham gia dau tu xay dung du 4n nha & cong
nhan khu cong nghiép dang ky dau tu véi Uy ban nhan dan cép tinh dé dugc
huong cac co ché vu dii dau tu quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.



2. Chu cjéu tu cac du an nha ¢ cong nhan khu cong nghiép (bao g(‘im‘ cac
chu dau tu cap I va chu dau tu cap II, quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 2
Quy¢t dinh nay) dugc hudng cac co ché vu dai dau tu sau day:

a) Pugc mién tién sir dung dit, tién thué dat trong pham vi dy an;

b) Pugc ap dung thué suat vu dai thué gia tri gia ting & muic cao nhat
(thué suat 0%);

¢) Puoc mién thué thu nhap doanh nghiép trong 4 nam, ké tir khi c6 thu
nhap chiu thué va giam 50% thué thu nhap doanh nghiép trong 9 nim tiép
theo va dugc ap dung thué suat thué thu nhap doanh nghiép 1a 10% trong sudt
tho1 gian hoat dong;

d) Céc doanh nghiép tu xdy dung nha & cong nhan (khong thu tién thué
hodc c6 thu tién thué nhung gia cho thué khéng vuot qua mutrc gia cho thué
nha & xi hoi theo quy dinh cta Uy ban nhan dan cap tinh) va cac doanh
nghiép thué nha cho cong nhan & thi dugce tinh chi phi nha & la chi phi hop
Iy (tinh vao gia thanh san xuat) khi tinh thué thu nhap doanh nghiép;

d) Puoc hd tro tin dung dau tu tir cac ngudn:
- Vay von tin dung wu dai hodc bu 1ai sut theo quy dinh;

- Vay tir Quy phat trién nha & cua dia phuong va cac ngudn von vay uu
dai khac (néu co6);

- Pugce Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, hd trog mot phan hodc toan bo
121 vay (tuy theo kha nang ngéan sach cua tung dia phuong);

e) Pugc cung cap mién phi cac thiét ké mau, thiét ké dién hinh vé nha ¢
cling nhu céc tién bd khoa hoc k¥ thuét vé thi cong, xay ldp nham giam gia
thanh xdy dung cong trinh; dugc ap dung hinh thtic tu thyc hién néu c6 du
nang luc theo quy dinh cta phap luat hoac chi dinh thau doi véi cac hop
dong tu van, thi cong x4y lap va mua sam thiét bi;

g) Pugc Nha nudc hd tro dau tu ha tang k¥ thuat ngoai hang rao du an
(giao thong, cap dién, cap thoat nudc).

3. Trinh tu, tha tuc trién khai cac du an dau tu xay dgng nha & cong nhan
khu cong nghiép thyc hién theo quy dinh cta phap luat vé dau tu xay dung va
cac quy dinh cua Quyét dinh nay.

Picu 6. Quan ly chat lwong cong trinh xdy dung d6i voi cac dw an
dau tu xay dung nha ¢ cong nhan khu cong nghiép

1. Viéc quan 1y chat luong cong trinh xay dung d6i voi cac du an nha o
cong nhan lghu cong nghiép dugc thyc hién theo quy diqh cua phap luat vé
quan 1y chat lugng cong trinh xay dung (Nghi dinh s6 209/2004/ND-CP



ngay 16 thang 12 nim 2004 cua Chinh pha vé quan 1y chit luong cong trinh
xdy dung; Nghi dinh s6 49/2008/ND-CP ngay 18 thang 4 nim 2008 cua
Chinh phu stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 209/2004/ND-CP
ngay 16 thang 12 nim 2004 cua Chinh pha vé quan 1y chit luong cong trinh
xdy dung va cac vin ban huéng dan do Bo XAy dung ban hanh).

2. Dy an nha ¢ cong nhan khu cong nghiép phai dugc t6 chirc tu van
kiém dinh chat luong doc 1ap danh gia sy phu hop vé chét lugng cong trinh
xay dung trudc khi dua vao st dung.

Piéu 7. To chirc quan ly viée sir dung, van hanh khai thac quy nha
& cong nhan khu cong nghiép

1. Quy nha ¢ cong nhan khu cong nghiép phai duoc duy tri va quan ly
chit ché trong qua trinh van hanh, khong dugc ty ¥ chuyén doi muc dich sur
dung. Viéc bao tri cong trinh phai tuan theo quy dinh ctia phap luat vé xay
dung. Quy ché quan 1y viéc sir dung, van hanh khai thac quy nha ¢ cong nhan
khu cong nghiép thuc hién theo huéng dan ctia Bo Xay dung.

2. Chu dau tu du 4n nha & cong nhan khu cong nghiép duoc phép thué,
uy thac cho don vi ¢6 chttc nang kinh doanh dich vu quan 1y nha & hoac thanh
lap t6 chuc dich vu nha & dé quan 1y, van hanh quy nha ¢ do minh dau tu.
Don vi quan Iy van hanh quy nha ¢ cong nhan khu cong nghiép dugc phep
kinh doanh céac dich vu khac trong khu nha ¢ dé tao ngudn bu dip chi phi
quan 1y van hanh, bao tri nham giam gia cho thué nha o.

3. Pon vi quan ly van hanh quy nha ¢ cong nhan khu cong nghiép phai
xay dung nd1 quy su dung nha & cong nhan, cong bé cong khai d€ cong nhan
thué€ nha va céc don vi, cad nhan c¢6 lién quan biét, thuc hién.

Piéu 8. Péi twong, diéu kién dwec thué nha & cong nhan

1. Bon vi quan 1y van hanh quy nha & cong nhan chiu trach nhiém cho
thué dung dbi twong 1a cong nhan lao dong tai cac khu cong nghiép; uu tién
d6i voi cac truong hop cong nhan ngoai tinh c6 hop dong lao dong tai khu
cong nghiép noi c6 du an nha & cong nhéan, cong nhan cé thu nhap thap, chua
c6 nha ¢ hodc c6 nha ¢ tam bg.

2. Cong nhan khu cong nghiép co nhu cau thué nha & phai lam don, c6 xac
nhéan cta doanh nghiép san xuat trong khu cong nghi¢p va ky hop dong thué nha
& voi don vi quan 1y van hanh quy nha & cong nhan khu cong nghiép.

3. Cong nhan khu cong nghiép thué nha & phai tra tién thué nha day du,
tuan thu ndi quy st dung nha & do don vi quan ly van hanh quy nha & cong
nhan khu cong nghiép quy dinh; khong dugc cho thué lai hodc chuyén nhuong
hop ddng thué, néu vi pham s& bi huy hop dong hoic bi xir 1y theo quy dinh
ctua phép luat.



Piéu 9. T6 chirc thue hién

1. Cac B9, nganh c6 lién quan va I;Jy ban nhan dan cac tinh, thanh phd
truc thugc Trung uong co trach nhiém t6 churc thuc hién cac nhiém vu duoc
giao tai Nghi quyét s6 18/NQ-CP ngay 20 thang 4 nam 2009 ctia Chinh phu.

2. B Xay dung:

a) Truc tiép chi dao, hudéng dan cac dia phuong trong diém (thanh pho
Ha Noi, thanh phd Ho Chi Minh va mot sd dia phuong khac) va mot so Tong
cong ty nha nude trién khai dau tu xay dung mot s6 du an nha & cdng nhan khu
cong nghiép theo quy dinh ctia Quyét dinh nay trong giai doan 2009 - 2010;

b) Ban hanh theo tham quyén thiét ké mau, thiét ké dién hinh nha & cong
nhan khu cong nghiép; quy ché quéan 1y viéc sir dung, van hanh khai théc quy
nha & cong nhan khu cong nghiép; mau hop déng cho thué nha & ap dung ddi véi
cac dy an dau tu xay dung nha & cong nhan khu céng nghiép;

c) Theo ddi, don déc va tong hop tinh hinh trién khai thyc hién Quyét
dinh nay; d¢ xuat stra doi, bo sung cho phu hop tinh hinh thyc t€ trinh Thu
tudng Chinh phu xem xét, quyét dinh.

3. Bo Ké hoach va Pau tu chu tri, phdi hop véi Bo Xay dung, Bo Tai
nguyén va Mai truong va cac B9, nganh c6 lién quan, Uy ban nhan dan céc
tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong diéu chinh quy hoach tong thé phat
trién khu cong nghiép, khu kinh té gan véi quy hoach phat trién nha & cong
nhan khu cong nghiép, trinh Thu tudng Chinh phu phé duyét.

4. B6 Tai chinh:

a) Hudéng dan thyc hién cac wu dii ¢6 lién quan dén chinh sach tai chinh,
thué theo quy dinh tai Quyét dinh nay;

b) Nghién ctru, b4o c40 Chinh phu trinh Qudc hdi bd sung cac vu dii vé
thué & muc cao nhat déi véi cidc dy an nha & cong nhan khu cong nghié¢p
trong ky hop Qudc hdi cudi nam 2009.

5. BO Tai nguyén va Mai truong chu tri, phdi hop voi Bo Xay dung va
cac dia phuong t6 chirc ra soat quy hoach, ké hoach str dung dat dé bo sung
quy dét cho cac dy 4n nha & cong nhan khu cong nghiép; huéng dan thyc hién
cac uu dai vé dat dai theo quy dinh cia Quyét dinh nay.

6. Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd truc thudc Trung wong cb trach nhiém:

a) To chirc, chi dao viéc diéu tra, khao sat, tong hop nhu cau va xay dung
chuong trinh, ké hoach, danh muc cic du an dau tu xay dung nha cdng nhan
khu cong nghiép trén pham vi dia ban giai doan 2009 - 2015, hoan thanh trong
quy 1l ndm 2009 giri B X4y dung dé tong hop, bao cao Thu tuéng Chinh phu;



b) Ra soét, diéu chinh quy hoach chung, quy hoach chi tiét xdy dung,
quy hoach, ké hoach sir dung dat cua dia phuong dé bd sung quy dat _phat
trién nha & cong nhan khu cong nghiép; uvu tién danh ngudn thu tur tién sur
dung dat, tién thué dat dé lai cho dia phuong dé bdi thuong, giai phong mit
bang tao quy dit ddu tu nha & cong nhan tai cac khu cong nghiép di hinh
thanh trén pham vi dia ban;

C) T chirc, chi dao thuc hién Chuong trinh dau tu xay dung nha & cong
nhan khu cong nghiép trén pham vi dia ban theo ding ké hoach, bao dam chat
luong; thanh tra, kiém tra va xir Iy cac truong hop vi pham lién quan dén dau
tu xdy dung, quan 1y chat luong cong trinh, quan 1y viéc st dung, van hanh
khai thac quy nha & cong nhan khu céng nghiép theo tham quyén;

d) T6 chic so két, danh gid két qua thuc hién dau tu xay dung nha
¢ cong nhan khu cong nghiép theo dinh ky 06 thang va hang nam, bao cao
B§ Xay dung dé tong hop, bdo cdo Thu tudng Chinh phu.

Piéu 10. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10 thang 6 nam 2009.

Piéu 11. Cac Bo truong, Thu trudng co quan ngang BO, Tha truong co

quan thudc Chinh pha, Chi tich Uy ban nhhan dan tinh, thanh phd truc thudc
Trung wong chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

THU TUONG

Nguyén Tan Diing



