BQ XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc l1ap — Tu do — Hanh phic

S6: 03 /2008/Qb-BXD
Ha Noi, ngay 31 thang 3 nam 2008

QUYET DINH , ,
Ban hanh quy dinh ni dung thé hi¢n ban vé, thuyét minh doi véi
Nhiém vu va D6 an Quy hoach Xay dung

BQ TRUONG BO XAY DUNG

Can cor Nghi dinh so 17/2008/ND-CP, ngay 04-2-2008 ctia Chinh phu quy dinh
chtrc ndng, nhiém vy, quyen han va co céu t6 chtic ciia B6 Xay dung;

Cin ctr Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24-01-2005 cta Chinh phu vé quy
hoach xay dung;

Theo dé nghi ctia Vu truong Vu Kién trac, Quy hoach xay dung, Vu Ha téng ky
thuat do thi, Vién trudng Vién Quy hoach Do thi - Nong thon.

QUYET PINH

Piéu 1. Ban hanh kem theo Quyét dinh nay “Quy dinh ndi dung thé hién ban V¢,
trong Nhiém vu va D6 an Quy hoach Xay dyng” va “Quy dinh ndi dung thuyét minh
Nhi¢m vu va b6 an Quy hoach xay dung”.

Piéu 2. Quyét dinh nay co hiéu luc sau 15 ngay ké tir ngay dang Cong bao. Cac
Quy dinh trén thay thé cho “Phu luc s6 17 va “Phu luc s6 2” duoc ban hanh kém theo
Thong tu sé 15/2005/TT-BXD ngay 19/8/2005 ctia B6 Xay dung vé “Hudng dan lap,
tham dinh, phé duyét quy hoach xay dung”.

biéu 3. Bo truong, Thu truong co quan ngang B9, co quan thugc Chinh phu,
Chu tich Uy ban nhan dén cac cap va Thu trudng cac co quan co lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

KT. BQ TRUONG

Tran Ngoc Chinh



BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

QUY DINH
NOI DUNG THE HIEN BAN VE TRONG
NHIEM VU VA PO AN QUY HOACH XAY DUNG
Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: 03/2008/0P-BXD, ngay 31/3/2008
cua Bo truong Bo Xay dung

A.NOI DUNG CAC BAN VE NHIEM VU QUY HOACH XAY DUNG

I- POI VOI PO AN QUY HOACH XAY DUNG VUNG

Can ctr khoan 2, diéu 6, Nghi dinh sé 08/2005/ND-CP, ban vé& nhiém vu
quy hoach xdy dung ving 1a so d0 vi tri, ranh giéi va mdi lién hé vang, ty 18
1/100.000 - 1/500.000. Noi dung trong ban v& can thé hién:

- So do vi tr, ranh gidi, quy mo ciia viing nghién ctru va cac mbi quan h¢
lién vung vé cac mat dia 1y tu nhién; cac diém dan cu d6 thi; cac co so kinh té, co
so ha tang k¥ thuat c6 anh hudng toi ving quy hoach;

11- POI VOI PO AN QUY HOACH CHUNG XAY DUNG PO THI
Cin cir khoan 2, diu 14, Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP, ban v& nhiém vy quy
hoach chung xay dung d6 thi l1a so do vi tri, 1’2‘11’11’1 gjéi va moi lién hé vung, ty 1¢
1/25.000 - 1/100.000. Noi dung trong ban v€ can thé hién:
- Trong trudng hop da c6 d6 4n quy hoach xay dung ving dugc duyét hodc thoa
thuan thi trén co s& ban d6 quy hoach xay dung ving d6 can 1am rd thém cac
mdi quan hé c6 tac dong truc tiép gitta viing quy hoach va d6 thi quy hoach.
- Trong truong hop chua co dd an quy hoach xay dung vung dugc duyét hoac
thoa thuan thi can thé hién cac moi quan h¢ twong ho gitra d6 thi va vung co lién
quan vé cac mat: Kir}h té - xa hoi; ha tang k¥ thudt dau moi va cac van de khac
tdc dong dén phat trién do thi.

111- DPOI VOI PO AN QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG PO THI

Cin clr khoan 3, diéu 22, Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP, ban vé& nhiém vu
quy hoach chi tiét xay dung d6 thi 1a so d6 vi tri, ranh gidi khu vuc thiét ké trich
tir quy hoach chung xay dung d6 thi hoic quy hoach chi tiét ty 1¢ nhé hon, ty 18
1/5.000 - 1/10.000. No6i dung ban v& can thé hién:

- V1 tri, gi61 han va pham vi khu dat lap quy hoach chi tiét;

- Méi quan hé vé phan khu chtrc ning khong gian quy hoach va ha tang k¥ thuat
v6i cac khu vuc 1an can hoac toan do thi;



- Cac chi tiéu kinh té - ky thuat c6 lién quan dén,khu dat 1ap quy hoach chi tiét
do d6 an quy hoach chung, d6 an quy hoach chi tiét c6 ty I¢ nhé hon quy dinh.

IV- DOI VOI PO AN QUY HOACH XAY DUNG PIEM DAN CU NONG THON

Cin cir khoan 2, diéu 33, Nghi dinh sé 08/2005/ND-CP, ban v& nhiém vu quy
hoach xdy dung diém dan cu néng thén 1a so dd vi tri, ranh gidi x4, ty 18
1/25.000; ranh gi6i trung tAm x3 hodc diém din cu ndéng thon ty 16 1/5.000.

Déi vé6i nhitng x4 dic thiu ¢6 quy md dién tich tir nhién 16n, so dd vi tri, ranh gidi
xa, ty 1€ 1/50.000

B. THANH PHAN VA NOI DUNG BAN VE QUY HOACH XAY DUNG

I- POI VOI PO AN QUY HOACH XAY DUNG VUNG
Cén ctr khoan 1, diéu 9, Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP cua Chinh phu vé Quy
hoach xdy dung, cac ban vé d6 4n quy hoach xay dung vung dugc cu thé nhu
sau:

a- Thanh phan ban vé

1) So d6 vi tri va mdi lién hé vung, ty 1¢ 1/100.000-1/500.000;

2) So d6 hién trang phan bd dan cu va str dung dat, ty 1& 1/25.000-1/250.000;

3) So do hién trang hé théng ha tang k¥ thuat va méi trudng, ty 1¢ 1/25.000-
1/250.000
(Noi dung so dd 2,3, c6 thé duogc 1ong ghép vao thanh 1 so do);

4) So dd dinh hudng phat trién khong gian ving, ty 1& 1/25.000-1/250.000

5) So d6 dinh hudng phét trien hé théng ha ting k¥ thuat vung, ty 18
1/25.000-1/250.000.

6) So d6 danh gia moi trudng chién luoc, ty 18 1/25.000-1/250.000

b- Nguyén tic chung

1) Béi véi ving thudc ranh gidi ciia mot hodc nhiéu don vi hanh chinh nhu viing

trong diém, ving lién tinh, ving d6 thi 16n, ving tinh, ving lién huyén, vung

huyén, mirc d6 thé hién dang so d6 nhirng noi dung nghién ctru trén ban d6 quy
hoach xay dung vung. Tuy theo d6i tuong, dic (j1em va quy mo cua tung vung,
quy dinh ndi dung thé hién theo 3 loai ty 1€ ban d6 cho cac loai vung sau:

- Vung lién tinh, ving d6 thi 16n (goi tit ving lién tinh), ty 1& ban d6
1/100.000 =+ 1/250.000;

- Vung tinh, ty 1& ban d6 1/50.000 + 1/100.000;

- Ving huyén, ving lién huyén, (goi tit ving huyén), ty 1& ban do 1/25.000
+ 1/50.000.

2) Béi véi cac ving dugc hinh thanh trén co sé cac tiém niang va dong luc
da duoc xac dinh nhu c@ng nghiép, géng, du lich, di §én, van hod, canh quan thién
nhién, hanh lang kinh t€, mirc d¢ the hién dang so d6 nhimg né1 dung nghién ciru
trén ban do theo 3 loai ty 1€ ban d6 nhu quy dinh & trén.

3) Noi dung thé hién, tiy theo d6i tuong va nodi dung nghién ctiru 1dp qui hoach
xdy dyng ving c6 chirc ning tong hop hodc chuyén nganh gém ving trong diém,



vung lién tinh, vung tinh, vung lién huyén, vung huyén, vung cong nghiép, vung
d6 thi 1on, vung du lich, nghi mat, vang bao v€ di san canh quan thién nhién...
cac So d6 quy hoach phai thé hién dugc cac ndi dung chu yéu phu hop voi yéu
cau muc tiéu, chlen lugc phat trién ciia ting loai ving, lam rd cic hang muc
cong trinh ha tang k¥ thudt va x3 hoi c6 quy md va pham vi phuc vu dién rong
cap vung (kém theo thong sb k¥ thuét);

4) Qui cach thé hién hd so (ky hiéu, duong nét, mau séc...) theo quyét dinh sb

21/2005/Qb-BXD, ngay 22/7/2005 cua B¢ Xay dung.
c- Noi dung bian vé quy hoach xay dung ving

01-  So dé vi tri va méi lién hé vung

Noi dung trong So d6 can thé hién cho tat ca cac loai ving:

- Vi tri, ranh gi6i ciia ving va cac mdi quan hé lién ving vé cac mit dia Iy
tw nhién, cac diém dan cu do thi, cac co s& kinh té, co so ha tﬁng k¥ thuat hién
trang va du kién phat trién c6 anh huong téi ving quy hoach;

02-  So do hién trang phdn bé dan cuw va sir dung dat.

+ Do6i v6i ving lién tinh va ving tinh, thé hién ranh gioi cua cac don vi hanh
chinh cap huyén trong vung, vi tri cac do thi loai V tro Ién; d01 v6i1 vung lién huyén va
vung huyén thé hién ranh gidi ctia cac don vi hanh chinh cap xa tré 1én va vi tri cac
diém dan cu d6 thi, trung tam xa va lién xa;

+ Cac loai dat lién quan dén phat trién vung: Khu du lich, di tich lich st, van
hoéa, an ninh quéc phong, bao vé thién nhién, rimg cam, vudn qudc gia, mit nude, cong
vién rimg, viing canh quan, cac khu kinh té, cac mo khoang san;

+ Vi tri, qui md cac khu, cum cong nghiép, va pham vi khai thac: D01 Vo1 vung
lién tinh, thé hién cac khu cong nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao cap qubc gia;
boi véi vung tinh, lién huyén va vung huyé¢n, thé hién thém vi tri cadc cum cong nghi¢p
cap tinh va huyén.

+ Cac khu vuce dy kién phat trién trong quy hoach va du an da duoc cp co thim
quyén phé duyét.

03-  So do hién trang hé thong ha tang kj thudt va méi trieong. (cdc ndi
dung sau cé thé dwoc thé hién riéng hodc long ghép chung trong mot so
do)

- Hé thong ha tang kj thudt

+ Vi tri cac cong trinh dau moi nhu ga duong sat, cang hang khong, san bay,

cang bién, cang song, bén xe 16n cap viung; Vi tri va phén loai cac tuyén giao

thong duong sat, duong bo, thé hién cho ca 3 loai vung. DPéi voi vung lién tinh
thé hién dén dudng tinh, ddi v6i ving tinh thé hién dén duong huyén va dbi véi
vung huyén thé hién dén dudng xa.

+ Vi tri, quy md cac cong trinh cap dién gém nguon dién, tram bién ap,
ludi truyén tai va phan phéi dién: Dbi véi ving huyén va ving lién huyén, thé
hién céc nguon tram va ludi tir trung ap 22KV trg 1én, d6i voi vung tinh thé hi¢n
cac nguon, tram va ludi tr 110 KV tré 1én, ddi véi vung lién tinh thé hién nguon,
tram va luoi tir 220KV tro 1én.

+ Hé théng song, kénh, hd nudc, pham vi ngdp Gng, dé diéu, mang ludi va cac

cong trinh thuy l¢i chinh;



+ Dm v6i vung tinh va lién tinh the hién vi tri va quy mo cac cong trinh dau mbi
nhu nguon nuoc, nha may nudc, tram cap nudc, hé théng cp nude va vanh dai bao vé
ngudn nude cip ving: Doi voi ving lién huyén, ving huyén thé hién diy du cic cong
trinh va cadc nha may nudce thudc huyén.

+ Vi trf va quy mo cac co sé xtr Iy chat thai ran, nghia trang, tram xir 1y
nudc thai cap vung thé hién cho 3 loai vung; doéi véi vung lién huyén va vung
huyén thé hién thém vi tri va cong suat cac tram xur 1y nudc thai do thi, cong
nghiép.

+ Céc cong trinh ha tang k¥ thuat, quy hoach phét trién va dy an da duoc phé
duyét.

- Hién trang moi truong

+ Cac ngudn gdy 6 nhiém, cac ving bi 6 nhiém va suy thoai méi trudng (vé dat,

nudc, khong khi, tiéng on...). P61 voi1 vung huyén thé hién day du cac vung 6

nhiém; doi vdi vung tinh va lién tinh chi thé hién cic vung 6 nhiém nudc va

khong khi.

+ C4c hé sinh thai ving (ring dic dung, rimg phong ho, khu bao ton thién nhién,

khu bao ton dat ngdp nudc...);

+ Céc khu vuc dé bj tac dong vé moi truong tu nhién, kinh té-xa hoi;

04-  So do dinh hwdng phat trién khéng gian ving

- Phdn bé co s kinh té — kj thudt cdp ving

+ Truong hop da co dd an quy hoach xay dung vung 16n hon va dinh hudng tong
the kinh té - x3 hoi cia ving duoc cip co tham quyén phé duyét, thi viéc thé hién chu
yéu tap trung 1am rd hon cac co so kinh té - x4 hoi chi yéu tao ving (vi tri, quy mo. )

+ Truong hop chua c6 quy hoach trén, thi sir dung cac dinh huéng phat trién
nganh, cac s liéu, tai li¢u va dy an c6 lién quan dé du bao cac kha niang phan bd va

phat tr1en luc luong san xuat trong vung, lya chon cac dia diém xdy dung phu hop voi
yéu cau phat trién kinh té - x3 hoi, phai duoc thé hién rd trén so do.

- Phdn bé va té chitc hé thong cdc diém dan cu:

+ Vi tri, m6 hinh phan bd va to chie hé théng db thi, cac diém dan cu nong
thon (d6i voi quy hoach ving huyén, lién huyén), cac trung tim thuong mai, dich
vy trong viing, trén co sd du bao quy mo, phan loai va phan cap quan 1y d6 thi;

+ Phan b6 va t6 chire cac khu vuc nghi ngoi du lich, khai thac va bao vé canh
quan thién nhién va ton tao céc di tich lich sur van hoa.

05-  So do dinh hwong phat trién hé thong ha tang ky thudt vung (cdc
noi dung sau co thé duwoc thé hién riéng hodc long ghép chung trong
mét so do)

- Chudn bi kj thudt:

+ Xéc dinh va thé hién cac ving cé nguy co tai bién dja chit va thién nhién

(dong dat, soi 16, 1i lut, truot dat da, lan sut...);

+ Xéac dinh va thé hién luu vuc va cac hudng tiéu thoat nudc mat chinh cua
vung;

+ Xac dinh va thé hién vi tri va thong s6 ky thuat cac hé 16m, cac cong trinh
tiéu ung, cac tuyén dé chong li.



- Giao thong:

+ Phén loai, phan cip va to chirc mang ludi giao thong duong bd, dudng sit,
duong thuy, duong hang khong c6 y nghia quoc te, quoc gia, lién tinh va ndi vung: The
hién day du cac noi dung nay 601 v6i ca 3 loai ving. Dbi véi ving huyén, giao thong
duong bo thé hién tir cac tuyen duong x3 tré 1én; ddi véi ving tinh, thé hién tir cac
tuyén duong huyén tré 1én; dbi v6i ving lién tinh thé hién tir cac tuyén duong tinh trd
1én.

+ Vi tri, tinh chat va quy moé cac cong trinh dau mdi giao thong, cac co s¢ phuc
vu giao thong nhu ga dudng sit, cang song, cang bién, cang hang khong: Thé hién cho
ca 3 loai vung. Déi véi vung tinh va vung huyén thé hién bén, bii d6 6 t6 1on va cac dau
mdi giao théng vén tai tong hop.

- Cap nudc:

+ Vi tri, pham vi ngudn nudc (nudc mat, nude ngam).

+ Pinh hudng phat trién cdp nude ving va lién ving (1am rd phan ving va cac
khu vye dugc cap nudce)

+ Vi tri, quy md cac cong trinh cip nudc.

+ Hé thdng truyén tai nuéc chinh cé ¥ nghia ving va lién ving;

+ Xac dinh pham vi bao vé mdi trudng ngudn nudc.

- Cdp dién:

+ Xac dinh va thé hién vi tri, quy mo cac nha may dién hién cé va du kién
xay dung: Thé hi¢n cho ca 3 loai vung.

+ Xac dinh va thé hién vi tri va quy mo céac tram bién ap nguon hién c6 va du kién
xay dung: Thé hién cho ca 3 loai vung.
+ Heé thong truyen tai va phan ph01 dién hién co6 va du kién xdy dung: Péi vai vung

tinh va lién tinh, thé hién mang truyén tai tir 220 KV tré 1én; ddi véi ving huyén, thé
hién mang truyén tai 110 KV tr¢ 1én, mang phan phdi tir 22 KV tro 1én.

- Thodt mede ban quan Iy CTR va nghia trang:

+ Vi tri, quy md cac co s& xir Iy chat thai va cong trinh phu tro: Pi v6i ving
huyén thé hién day du cac ndi dung nay; d6i voi ving tinh va lién tinh chi thé hién cac
co sO va cong trinh xur 1y do thi loai V tr¢ 1én.

+ Vi tri, quy mé cac nghia trang: Dbi véi ving huyén, thé hién cac nghia trang
phuc vu lién x3 tré 1én; ddi véi ving tinh thé hién cac nghia trang cp huyén trd 1én; doi
v6i ving lién tinh thé hién nghia trang cip tinh trd 1én.

06-  So do ddanh gid méi truong chién lroc.
Thé hién cho ca 3 logi viing gom cdc néi dung:
+ Cac ngudn gay tac dong va cac viing cd nguy co bi tic dong moi truong.
+ Cac vung cach ly, bao vé (rimg dac dung, rung phong ho, vung di san,
lru vie ngudn nude, ving cach ly san xuét va cac vang cach ly, bao vé khac...).

11- POI VOI PO AN QUY HOACH CHUNG XAY DUNG PO THI



Can ctr khoan 1, diéu 17, Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ciia Chinh phu vé Quy
hoach xay dung, cac ban vé d6 an quy hoach chung xay dung do6 thi duoc cu thé
nhu sau:

a- Ty 1¢ ban vé dd an quy hoach chung xay dung dé thj:

- Pi véi @6 thi loai dic biét, loai 1: 1/25.000 | 1/10.000;

- P6i v6i @6 thi loai 1T va loai I1I: 1/10.000;

- D6 voi do thi loai TV: 1/10.000 | 1/5.000;

- D6i voi d6 thi loai V: 1/5.000 | 1/2.000;

- B6i vé6i cac quan cua thanh phd truc thugc Trung uwong c6 quy mo dan sO twong

duong do thi loai nao thi sir dung ty 1€ ho so ban vé twong tng theo quy dinh doi

vai d6 thi loai do.
b- Nguyén tic thé hién

- Mtic d6 nghién ctru va thé hién cua cac bo mon chuyén nganh trong d6 an
Quy hoach chung xay dung d6 thi trén ban d6 nén dia hinh theo cac loai ty 1¢:

+ Pbi voi do an nghién ciru trén ty 16 1/25.000: Dén dudng chinh do thi;

+ Poi voi dd an nghién ctru trén ty 16 1/10.000: Dén dudng lién khu vuc;

+Pdi v6i dd an nghién cuu trén ty 1€ 1/5.000: Pén duong khu vyc;

+ Pbi voi do an nghién ctru trén ty 18 1/2.000: Dén duong phan khu vuc.

- Tuy theo noi dupg, yéu 9§u duqc xac dinh trong nhiém vu quy hoach gﬁa
tung loai d6 thi duoc cap c6 tham quyén phé duyét, cac ban d6 quy hoach tong
mat bang st dung dat theo cac giai doan quy hoach va cac ban d6 quy hoach hé
thong cong trinh ha tang ky thuat c6 thé thé hién chung trén mét ban do, hodc
tach riéng cho timg giai doan qui hoach, nhung phai thé hién dugc cac thong s6
kinh té-ki thuat chinh c6 lién quan t6i1 cac giai doan quy hoach;

- (;éc cong trinh ‘dﬁu méi ha tang k¥ thuat néu ndm ngoai pham vi d6 thi duoc

thé hién trén so do c6 moi lién hé voi do thi;

- Trong ban d0 phéi ghi ddy du cac s0 ligu kinh t€ - k thuat can thiét theo yéu

cau ndi dung nghién clru cua tirng chuyén nganh;

- Qui cach th¢ hién hd so (ky hiéu, dudng nét, mau sic...) theo quyét dinh
s0 21/2005/Qb-BXD, ngay 22/7/2005 cua B6 Xay dung.
c- Thanh phan va ndi dung ban vé

Thanh phan va ndi dung ban v¢& d6 4an Qui hoach chung xdy dung do thi

duoc thé hién trén ban do6 nén theo ty 1€ qui dinh tai myc a.
01- So' dé vi tri va méi lién hé vimg (Ty 1é 1/50.000-1/250.000);
- Trong truong hop chua co ban do quy hoach xay dung vung dugc duyét hodc

thoa thuan thi can thé hién cdc mdi quan hé twong hd giira d6 thi va ving ¢ lién
quan vé cac mat:

+ Kinh té - xa hoi;

+ Cac diéu kién dia hinh, dia vat, cac vung c6 anh hudng lon dén kién trac
canh quan do thi;

+ Ha tang k¥ thuat ddu méi va cac van dé khac tac dong dén phat trién do thi.

- Trong truong hop dé c6 ban d6 quy hoach xay dung ving dugc duyét hodc thoa

thuan thi trén co s ban d6 quy hoach xay dung viung do chi can lam rd thém céc



mdi quan hé co anh huong truc tiép giita vang quy hoach va dé thi quy hoach
nhu quy dinh & phan trén.
02- So' dé hién trang tong hop va lya chon ddt xdy dung (cdc ngi dung sau céd
thé dwoc thé hién riéng hodc long ghep chung trong mét so' do).

- Ban vé lich su hinh thanh phat trién dé thi: Cac ban do, so dd va cac hinh anh
minh hoa cau trtc lich sir ciia do thi, sy bién doi vé chirc nang hinh thai do6 thi, néu
Co.

- Hién trang su dung dat:

+ Ranh gi61 hanh chinh ctua cac phuong, xa cua do thi hién trang va khu vuc du

kién mé rong;

+ Hién trang str dung dét theo cac khu chirc niang nhu: Dat cac don vi o; cong
trinh cong cong do thi; co quan hanh chinh; cac khu trung tim hén hop; An ninh quoc
phong; di tich lich sir; danh lam thing canh; cac khu cong nghiép, TTCN, kho tang, bén
bai; dat chua sur dung; dat nong nghiép...;

+ Hién trang st dung dét cac cong trinh ha ting k¥ thuat nhu: Dat xay dung
mang ludi giao thong doi ngoai, giao thong do thi, dat xay dung cac cong trinh dau moi
vé duong bg, duong sat, duong thuy, hang khong, nha may nudc, nha may di¢n, tram
phan phoi di¢n, ho thay loi, tram xtr Iy nudc thai, nghia trang, bai chon lap chat thai
ran...

+ Hién trang khu vuc dat st dung khai thac khoéng gian ngam theo cac khu chuc
nang cua do thi.

- Hién trang kién triic canh quan: Danh gia, phan tich, xac dinh va thé hién rd

pham vi ranh gidi cac vi tri, cac khu vuc canh quan kién trac, cac khu vyc dac

thu... tao nén hinh anh (sac thai riéng cho do thi).

- Hién trang giao théng: Mang luéi giao thong ddi ngoai, giao thong noi thi va

cac cong trinh dau moéi vé duong bg, duong sat, duong thuy va duong hang

khong (trong do xéac dinh vi tri, quy mo, cap, loai cong trinh giao thong noi va
ngam...);

- Hi¢n trang cap dién va chiéu sang dé thi; Mang luéi cap dién tir trung ap tro

1én: Nguon dién (nha may dién, tram bién ap ngudn), ludi cung cip va phan

phéi dién ndi va ngdm. V&i cac do thi loai IV va loai V, bd xung thém tram ludi.

Chiéu sang cong cong do thi (hién trang chiéu sang cong trinh giao thong, cong

trinh cong cf)ng )

- Hién trang cdp nuéc: Nguon cung cp nudc, vi tri quy mo, cac nha may xu ly

nude, tram bom, dai diéu hoa nudc va mang ludi dudng dng truyén tai, phan

phéi nudc;

- Hién trang chudn bi ky thudt: Hién trang san nén, thoat nude mit, cac luu vuc

thoat nudc chinh, cac khu bi ung ngap, cac ho di€u hoa, cac tuyén muong, hé

thong cong thoat nudc mua va cac cong trinh thuy lgi, cao d§ hién co tai cac
diém giao cat duong;

- Hién trang thoat nuoc ban va vé sinh méi truong: Mang ludi thoat nudce thai,

vi tri, quy md cdc cong trinh: tram bom, tram xu ly nudc thai, cac co s xu 1y

chat thai va céc cong trinh phu trg, vi tri, quy mo nghia trang, nha tang 1€.

- Hién trang méi truong: Cac ngudn giy 6 nhiém trong do thi; cac khu vuc 6

nhiém va mtic d¢ 6 nhiém, suy thoai moi trudong; Cac khu vuc nhay cam trong

do thi (h¢ sinh thai nhay cam, khu bao ton di tich, khu bao v€ canh quan...).



- Pdnh gid tong hop va lwa chon dat xdy dung:

+ Xéc dinh va thé hién rd nhimg khu vyc khong duoc phép xay dyng (nhu di
tich lich sir, van hoa; khu bao ton thién nhién; khu quan sy...), khu vuc cim xdy dung;
han ché xay dung va nhitng chudng ngai vat thién nhién hodc nhan tao khac;

+ Phan loai cac quy dat theo mirc do thuan loi cho x@y dung va phat trién
(theo diéu kién tw nhién, diéu kién cung cap ha ting k¥ thuat va cac diéu kién c6
lién quan khac).

03- Cdc so do phdn tich va so do co cau phat trién dé thi (Toi thiéu 2 phwong dn ké
cd phuong an chon)

04- So' do quy hoach sit dung ddt va phédn khu chite nang theo cdc giai doan quy
hoach;

+ Ranh gi6i hanh chinh quén, huyén, phuong, xa hién trang va ranh giéi cac khu
thanh phd va cac don vi ¢ theo quy hoach;

+ Ranh gi¢i hanh chinh ndi (quén, phuong), ngoai thi (huyén, xa) hién trang va
du kién diéu chinh.

+ Dit st dung theo chirc nang nhu: Cac don vi 0; cac khu dich vuy; cac khu cong
vién cdy xanh; cac khu cong nghiép, TTCN, kho tang, bén bai; cac khu co quan hanh
chinh, truong chuyén nghi€p, vién nghién ctru... va cac khu chirc nang dac biét khac;

+ Cac khu chire nang do thi, phan bi¢t rd khu vuc hién cé giir lai cai tao hodc tai
phat trién; xay dung méi dot dau va dai han (dat mo rong do thi theo thoi han qui hoach
20 nam), Dét dy trir phat trién.

+ Céc khu vuc quy hoach khai thac str dung khong gian ngam d6 thi;

+ Cac thong so6 kinh té - k¥ thuat chinh cta timg khu chitc niang: Dién tich;
dan s6; mat do xady dung tdi da va tdi thiéu. Riéng ddi véi cac khu vuc khong
gian chinh d6 thi can quy dinh tang cao x4y dung toi da va t6i thiéu;

05- So dé dinh hirdng phdt trién khong gian dé thi;

- Thé hién rd hudng phat trién khong gian chu dao; Céu trac phét trién
khong gian d6 thi theo cac khu chirc nang; nhan manh cac khong gian cong cong,
cac tryc chinh do thi, khong gian mo, quang truong, cong vién, mét nudc... Cac
lién két vé giao thong va ha ting k¥ thuat giita cac khu vuc.

- Xac qdmh va thé hién pham‘w ranh gi61 cac khu vuc can can thi¢p kiém
soa}t phat trién nhu: Khu’Vl_IC bao ton ton tao, cai tao c‘hinh trang, khu vuc phat
trién moi, cac khu vuc kién trac canh quan dé thi khac can duoc bao vé.

- Hé thong céac khu trung tdm d6 thi

- Cac khu vuc dy kién xay dyng cong trinh ngam;

06- Cdc so do dinh hwdng phdt trién hé thong ha tang kj thudt va bdo
vé moi truong.

(Néi dung cdc so do sau cé thé dwoc ghép chung, nhing moi so' do khéng
ghép qua 3 bo mon).

- Sor dé dinh huong chuan bi ky thuat;

Luu vuc va huéng thoat nudc;

+ Hé thong song, kénh, ho chira, dé, keé. . .;

+ Heé théng thoat nudc mua;



+ Xéac dinh va thé hién cao d6 xay dung cho do thi, ting khu vuc va cac truc
duong chinh do6 thi; cac khu vyc dao dap.
- So dé dinh hwéng phat trién giao théng;

Quy hoach giao thong

+ Mang ludi va cac cong trinh giao thong doi ngoai vé duong bd, duong sat,
duong song, duong bién, duong hang khong (tuyén, ga dudng sat, cang song, cang
bién, cang hang khong, bén 6 t6 lién tinh...);

+ Mang luoi giao thong noi thi; Vi tri quy mé cac cong trinh giao thong
ndi hodc ngam (phan loai duong phd, ben bai d6 xe, ham duong 6 to, ham cho
nguoi di bo, ga tau dién ngam, cac tuyén giao thong thity, bén tau thuyén. Vi tri
cac dau moi glao thong phuc tap);

+ So dd to chire cac tuyen giao thong cong cong (déi vO1 do thi loai dac biét, loai
I, loai II, loai I1T) bao gom: Tuyén xe buyt, duwong sat do thi (n61 hodc ngam).

+ Chi tiét mat cat ngang cac loai dudong chinh do thi.

Quy hoach chi gidi dudong dé céc truc giao thong chinh;

+ Xac dinh toa d0 mdc thiét ké theo tim duong tai cdc nga giao nhau cua cac
tuyén duong chinh do6 thi quy hoach xay dung méi trén co s¢ ludi toa dd cua ban do do
dac dia hinh str dung 1ap quy hoach;

+ Xac dinh chi gidi dudng do cac tuyén dudng chinh cap db thi.

- So' do6 dinh huéng cdp nudc;

+ Ngudn cép nudc: Nude dudi dat, nuée mat (luu lugng dong chay nudc
mat max - min, cap khai thac nudc ngam.. .;

+ Phan ving cip nudc;

+ Vi tri va quy mo cac cong trinh thu, cac cong trinh xtr Iy nudce, cong trinh
diéu hoa, tang ap;

+ Mang ludi duong 6ng truyén dan chinh tir cdp 2 trd 1én; cac tuyén chuyén tai
nuoc tho;

+ So dd tinh toan thuy luc mang ludi dudng éng cap nudc;

+ Xac dinh pham vi bao vé ngudn nudc va cac cong trinh cip nude.

- So' do dinh huéng cdp dién;

+ Vi tri, cong suat dién ap nguén dién;

+ Mang ludi cung cap va phan phdi dién tir trung 4p tré 1én. Cac d6 thi loai IV
va loai V b6 sung thém céc tram ludi.

+ Mang luéi chiéu sang cac tuyén duong phd chinh cap dé thi, cong trinh cong
cong cap thanh pho;

- So' do dinh huéng thodt nwée ban quan 1y CTR va nghia trang:

+ Ngudn tiép nhan nude thai, kénh tiéu thoat nude chinh cua d6 thi;

+ Phan luu vuc thoat nudc;

+ Mang luéi thoat nudce tir cép 2 trd 1én; vi tri, qui mo tram bom va tram xu 1y

nudc thai, ho diéu hoa 16n;

+ Vi tri, quy md cac co s xu ly chit thai va céac cong trinh phu trg, cac tram

trung chuyén chat thai ran;

+ Vi tri, quy mo, ranh gidi nghia trang, nha tang 18.



- So' do danh gid méi trwong chién lrgc

+ Céc ngudn gy 6 nhiém trong d6 thi va cac khu vuc c6 nguy co 6 nhiém va suy
thoai moi truong.

+ Cac k,hu cach ly, bao vé€ (cong vién, khu vyc di san, luu vuc nguén nudc, khu
cach ly san xuat...) va cac khu nhay cam moi truong khac.

07- So do tong hop dwong ddy, dwong ong kj thudt

Trén co so cac ban d6 quy hoach ha tang ky thuat, ban do téng hop duong day

dudng ong kS/ thuat can thé hién:

- B4 tri, sap xep, Vi tri cac tuyen hao, tuynel ky thuat, duong day, duong
ong va cac cong trinh dau mbi ha tang ky thuat trén mat bang, dac biét trén cac
duong pho chinh quy hoach xay dung moi;

- Xac dinh kich thudc va khoang cach giita cac tuyén véi cac cong trinh
khac trong gioi han chi gioi duong dé trén mat cat ngang duong ty 1€
1/100=-1/200;

- Tai cac nut giao nhau phuc tap can thé hién so do dé xac dinh do sau va
khoang cach dung gifta cac tuyén duong day, duong ong k¥ thuat.

I11- POI VOI PO AN QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG PO THI

Cin cit khoan 1, diéu 26, Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ciia Chinh phu vé Quy
hoach xay dung, cac ban vé dd an quy hoach chi tiét xay dung do6 thi dugc cu thé
nhu sau:

a- Nguyén tic thé hién

- Tuy theo yéu cau cu thé cta timg dd 4n, cidc bd mon ha tang k¥ thuat va moi

truong c6 thé ghép cac nodi dung vao mot ban dd nhung phai dam bao cac ndi

dung cua tung chuyén nganh;

- Ban db hé théng cac cong trinh ha tﬁng ky thuat can c6 so do lién hé véi cac

cong trinh dau mdi ha ting k¥ thuat nam ngoai pham vi khu dét 1ap quy hoach

chi tiét;

- Trong ban do can ghi day du, rd rang cac sd liéu kinh té - k¥ thuat can thiét phu
hop v6i loai d6 an quy hoach chi tiét;

- Tuy theo timg loai d0 4n c6 thé thé hién trén ban do thu nho ty 1é nhung phai
dam bao thu tir ban d6 do dac ty 18 1/2.000 va 1/500;

- Qui cach thé hién hd so (ky hiéu, duong nét, mau sic...) theo quyét dinh sb
21/2005/Qb-BXD, ngay 22/7/2005 cta Bo Xay dung.

b- Thanh phan va néi dung cac ban vé quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/2.000
01-  So dé vi tri va gidi han khu ddt ty 1é 1/10.000-1/25.000;

So dd vi tri, ranh gi6i khu dat thiét ké duoc trich tir ban d6 quy hoach chung xay
dung d6 thi hodc dd an quy hoach chi tiét sir dung dat & ty 1& nho hon. Noi dung so do
can thé hién rd:

- Vi tri, gi61 han va pham vi khu dat lap quy hoach chi tiét;

- Méi quan hé vé phan khu chirc ning, khong gian quy hoach va ha tang k¥ thuat
v6i cac khu vuc 1an can hoac toan do thi;

, - Xac dinh ving anh hudéng dén kién triic anh quan khu vuc 1ap quy hoach chi
tict



- Cac chi tiéu kinh té - ky thuat c6 lién quan dén khu dat 1ap quy hoach chi tiét
do d6 an quy hoach chung, d6 4n quy hoach vung hodc quy hoach chi tiét co ty
1€ nho hon quy dinh.

02- Bdn do hién trang kién tric canh quan va ddnh gid dat xdy dung;

a/ Thé hién rd pham vi ranh gi01, chtre nang su dung (dat nhém nha &, cong trinh
dich vu do thi, cac khu vyc s dung hon hop, vuon hoa, cong vién, cong nghiép, cong
trinh ngam...) Cac dau moi giao thong doi ngoai va dién tich cua timg 6 ph6 (gi61 han
bang duong phan khu vyc). Néu trong 6 pho c6 nhiéu chirc nang str dung khac nhau thi
phai thé hién 1o tirng loai chlrc nang;

b/ Phén tich, nhan dién cac dic diém cua khu vuc

- Pic diém sir dung dét theo chtrc ning riéng biét hoic str dung hon hop;

- Hinh thai va khong gian kién trac timg khu vuc

- Cac cong trinh kién trtc co gia tri van hoa, lich su

- Cac khong gian cong cong quan trong trong khu vuc

- Céc khu vuc ¢6 tAm nhin dep va céc diém thu hat tAm nhin

- Céc yéu t6 canh quan ty nhién (doi nai, cAy xanh mit nudc...)

- Céc cong trinh xay dung c6 sir dung khong gian ngam.

03- Cdc ban do hién trang hé thdng ha l‘d‘ng ky thudt va bao vé moi truong;
- Giao thong:

+ Mang lu6i giao thong do thi ndi va ngam: Puong bo, duong sat, duong
thuy, duong hang khong, duong sat do thi va cac tuyén duong pho theo loai va
qui mod bé rdng dudng;

+ Vi trf va quy mo bén 6t0, ga duong sit, cang séng, cang bién, cang hang
khong, san bay...

+ Vi tri va quy mo cac cong trinh phuc vu giao thong nbi va ngam: Bai dd

xe, quang trudng, nut giao nhau, cau vuot cho ngudi di bd; ham cho nguoi di
bo...

- Cdp nuée:
+ Thé hién mang ludi, cao do duong éng cap nudc va cac cong trinh trén
duong ong nhu ho van, hong ctru hoa. . .;
+ Vi tri, quy mé va cong suét cac cong trinh va ngudn cung cip nudc hién
Co;
- Chudn bi ky thudt:
+ Cao d6 nén tai cac diém giao cit dudng va tai cac diém dic biét.
+ Cac khu vuc thuong xuyén ung ngép.
+ D¢ ke hién co;
+ Mang ludi duong céng, hé théng thoat nudc mua hién co;
+ Céac cong trinh dau mbi: Tram bom thuy loi, tram bom ti€u do thi.

- Thoat nudc thai, quan ly CTR, nghia trang.:
+ Mang ludi thoat nudc thai;



+ V1 tri, quy mo cac tram bom, tram xur ly nudc thai, diém tap két va khu
xur 1y chat thai ran, nghia trang, nha tang 1€.
- Cdp dién va chiéu sang do thi:
+ Ngué)n dién;
+ Ludi trung cao thé va cac tram bién ap;
+ Luéi ha thé va chiéu sang do thi.
- Hién trang moi truong;
+ Cac ngudn gay 6 nhiém trong khu vuc
+ Céc cac khu vuc 6 nhiém va mirc d6 6 nhiém, suy thoai mdi truong.
+ Cac hé sinh thai nhay cam (cong vién, khong gian cdy xanh, mat
nudc...).
+ Sinh thai va bao ton thién nhién (cac loai dong vat trén can va dudi nudc,
cac loai cdy va loai dong vat, thuc vat can dugc bao ton)
04 - Bdn dé quy hoach téng mdt bang sir dung ddt,
- Thé hién chirc nang st dung dat cua timg 6 phd (dugc xac dinh boi cac dudng
phan khu vyc) gobm: Bat nhom nha 6, cong trinh dich vu do thi, cac khu vyc sir dung
hon hop, v vuon hoa, cdng vién, cong nghiép, cac khu vyc dy kién x4y dung va s dung

khong gian ngam... Néu trong 6 phd c6 nhiéu chirc nang sir dung khac nhau thi phai thé
hién rd dén tung loai chirc nang;

- Phan biét rd khu hién c6, cai tao va khu dat phat trién moi;

- Cac thong s6 kinh té - k¥ thuat: Dién tich dat, dan sb, qui md cong trinh,
mat d6 xay dung, hé s6 sir dung dat va tang cao t6i da t6i thiéu cho timg khu chirc
nang;

05-  So dé t6 chirc khéng gian kién triic cdnh quan

+ Tb chirc khong gian can xac dinh va thé hién rd cach to chic hudng
tuyén, truc canh quan va cac cong trinh diém nhan trong khu vuc, hé thong khong
gian mo (quang truong, cong vién, cdy xanh, mét nudc, cach trang tri via he va

bb tri cac cong trinh tién ich ha tang co s va hinh thai phat trién khong gian theo
16 va theo tuyén.

+ T(f) chtrc khong gian cho cac khu vue canh quan dic thu va xac dinh cac
khu vuc can can thi€p va co tac dong vé kién truc canh quan

+ Quy dinh chiéu cao t6i da, toi thiéu trong timg 16 dat, 6 phd, tuyén phd
trong khu vuc

06-  Cdc ban vé minh hoa

+ Ban v& mat bang, mat dung ‘Erién khai theo cac tuyén pho, 16,ph6 dién
hinh, phai thé hién ro giai phéap thiét ké mai hodc cai tao khong gian kién trac va
cai thién canh quan do6 thi.

+ Ban v& minh hoa phdi canh cac khu vyc déc thu, cac khong gian mg, cac
cong trinh, cum cong trinh tiéu biéu trong khu vuc nghién ctru.

+ Ban vé hudng dan viéc thiét ké cac cong trinh, cum cong trinh cong cong

st dung khong gian ngam cac cong trinh ndm & cac goc phd, cac cong trinh xen
cdy, cac cong trinh bao ton...



07 - Ban dé quy hoach Giao théng va chi gidi dwong do, chi gidi xdy dung.
- Giao thong:
+ Mang ludi giao thong can thé hién rd mit bang cac tuyen giao thong dbi ngoai

(duong bo, dudng sit, dudng thuy, duong hang khong), cac tuyén duong sat do thi (noi
hodc ngdm) va céac loai dudng phd dén dudng phan khu vuc;

+ Xac dinh vi tri qui m6 cac cong trinh giao thong n6i hodc ngdm: Bén bai dd xe,
ga duong sat, bén cang, bén thuyen, cang hang khong, cac nut giao thong, cau
cong, quang truong va cac cong trinh phuc vu giao thong khac;
- Chi gioi dwong do va chi gioi xdy dung
- The hién chi giéi duong do; hanh lang bao vé cac tuyen ha tang k thudt
va xac dinh toa dd thiét ké tai cac vi tri c6 thay doi hudng va tai cac nit giao
nhau;
- Céac ban v& mat cit ngang duong phd trén d6 xac dinh kich thudc, chi
gi61 duong do va chi gioi xay dung.
08 - Cdc ban do quy hoach hé thong ha tang kj thudt va méi truong
- Chudn bi ky thudt:
+ Xac dinh cao d§ xay dung tai cac diém giao cat duong, do doc trén
duong, xac dinh cao dd nén xay dung;
+ Thiét ké quy hoach chiéu cao;
+ Xac dinh ranh gi6i, khéi luong cac khu vuc dao, dép;
+ Thé hién ,hé théng thoé‘g nuc'rp mua (mang lu’('riz cao do toan hé théng, miéng x4, vi
tri, cong suat, quy mo chiém dat cua tram bom, ho diéu hoa)
+ Céc cong tac chuan bi k¥ thuat khac: Dé, ke.
- Cdp nuée:
+ Xac dinh nguén cép nude, vi tri diém cép nudc cho khu vuc;
+ Cac duong ong cap nudc duge xac dinh trong dd 4n quy hoach chung xay dung;
tuyén ong dan chinh cta khu vuc;
~+ Mang ludi, cao do cac duong 6ng chinh, ong nhanh dén cac cong trinh hoic
khu dat), cac cong trinh trén duong ong nhu voi cong cdng, ho van, hong ctru hoa...;
+ Trong phal}q Vi khg dat thiét ké, néu c6 cac cong trinh nhu bé chura, tram bom,
dai nudc thi phai thé hién day du vi tri, qui mo.
- Thoat nuoc thai, quan ly CTR va nghia trang:
+ Vi tri, diém tiép nhin nudc mat, nudce thai cta khu vuc;
o Thiét ké mang luéi thoat nudc thai chinh: Kénh muong, cong hop... tir
cap 2 trd lén (c6 cao do day cong & cac diém tinh toan);
+ Vi tri, quy mé chiém dat, cong suat cac tram bom, tram xu ly nude thai, diém
thu gom, diém trung chuyén va tram xir 1y chat thai rin, nghia trang, nha tang 18&.
- Cdp dién va chiéu sdng cong cong do thi:
+ Thé hién day du mang ludi cap dién bao gom: Nguon dién, ludi trung cao thé,
tram bi€n &p, ludi ha thé, ludi chi€u sang cong trinh giao thong, cong trinh cong
cong.

- Danh gid tac dong moi truong;



+ Cac ngudn gy 6 nhiém trong khu vuc va cac khu vuc ¢ nguy co 6
nhiém va suy thoai mdi trudng.

+ Cac khoang cach ly, bao vé (cong vién, khu vuc di san, ngudén nude, khu
cach ly san xuat...) va cac khu vuc nhay cam moéi trudong khac.

09 - Bdn do tong hop dwong dady, dwong ong kj thudt;

- Ban dd nay duoc 1ap trén co so cac ban do quy hoach ha ting k¥ thuat, trong d6

thé hi¢n:

+ Mit bang cac tuyén hao, tuynel, dudng day, duong dng va cac cong trinh
dau méi ha tﬁng k¥ thuat;

+ Mt cat ngang cc tuyen duong (ty 1€ 1/100 hodc 1/200), trong do xac dinh vi

tri, kich thudc cac tuyén hao, tuynel, dudng diy dudng ong ky thuat trong gioi

han chi gi¢i duong do va khoang cach ngang giira cac tuyén;

+ O nhiing noi dudng phd giao cat, co nhiéu tuyén k¥ thuat di qua phtc
tap, can thé hién giai phap bo tri, sip xép cac tuyén k¥ thuat do trén mat bang
dué6i dang so d6, ghi rd nhitng thong s6 k¥ thuat 6 lién quan dé xac dinh do sau
va khoang cach dtng gitta cac tuyén duong diy duong 6ng ki thuit.
¢) D6i véi d6 4n Qui hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500

- So dé vi tri, ranh gici khu dat thiét ké: Pugc trich tir ban dd quy hoach chung
xdy dung ty 18 1/5.000-1/10.000, hodc dd an quy hoach chi tiét st dung dat o ty 18
1/2000. Noi dung can thé hién rd:

- Vi tri, giéi han va pham vi khu dét 1ap quy hoach chi tiét;

- Mbi quan hé vé phan khu chirc nang, khong gian quy hoach va ha tang k¥ thuat
vo1 cac khu vuc 1an can hoac toan do thi;

- Xac dinh ving anh huéng dén kién trac canh quan khu vuc 1ap quy hoach chi
tiét

- Céc chi tiéu kinh té - k¥ thuét ¢ lién quan dén khu dat 1ap quy hoach chi

tiét do d6 an quy hoach chung hoic quy hoach chi tiét c6 ty 1é nho hon quy dinh

Thanh phan va ndi dung cac ban d6, ngoai cac yéu cau nhu ddi véi do an quy

hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/2.000, ndi dung cac ban dd trong dd an Quy

hoach chi tiét xy dung d6 thi ty 18 1/500 va 16n hon can thé hién thém trén ban
d6 dia hinh 16ng ghép ban dd dia chinh ty 1& 1/500 va 16n hon cac ndi dung chi
tiét sau:

- Bdn d6 hién trang kién triic, canh quan: Phai danh gia chat luong cong
trinh (theo 3 loai kién cd, ban kién cé tam), xac dinh tﬁng cao, tang ham, mat do
xdy dung, cac cong trinh co gia tri can gitr lai, bao ton ton tao. Xac dinh gia tri
canh quan, cay xanh, mat nudc va cac yéu t6 khac vé moi truong; V& ghi hoic
anh, phim tu liéu minh hoa hi¢n trang kién trac va cac cong trinh tién ich xa hoi;

- Ban dé quy hoach tong mdt bang sir dung dat: Xac dinh r6 chirc ning cua
ting 16 dat nhu: Dat ¢ (xac dinh boi hang rao cua cac 16 dat xiy dung biét thy va
nha lién ké — khong bao gém san choi, duong ndi bd va bai dd xe chung cua
nhom nha &, hodc xac dinh boi dién tich chiém dat cua cac khéi nha chung cu);
Cong trinh dich vy; cdy xanh, cong vién, vuon hoa, san choi ndi b nhém nha ¢&;
Co quan hanh chinh, truong chuyén nghi€p; cong nghi¢p, TTCN... Phan biét ro
dat cong trinh hién co, cai tao va xay dung méi. Néu rd cac chi tiéu kinh té — k¥



thuat cho timg 16 dat nhu: Quy mo dan s6, quy md cong trinh, mat do xay dung,
tang cao toi da, tang cao tdi thiéu, tang ham.

- Ban dé quy hoach t6 chikc khong gian kién triic canh quan: B4 cuc khong
gian kién tric canh quan; BO tri cac cong trinh kién trac va ha tang k¥ thuat, san
vuon, cdy xanh cong vién va cdy xanh duong phd, duong di bo, dudong dao, cac
cong trinh ti€n ich do6 thi khac.

Xac dinh cong trinh hay t6 hop cong trinh c6 ting cao nhét trong khu vuc
1ap quy hoach.

Céc so d6 minh hoa y tudng t6 chtrc khong gian kién trac canh quan

- Cdc bdn dé quy hoach hé thong céng trinh ha tang kj thudt:

+ Giao thong: Mang lu6i duong thé hién chi tiét dén timg cong trinh; san
duong va bai dd xe ndi bo; dé& xuat giai phap két cAu cua cac loai dudng 610,
duong di bo va cac cong trinh phuc vu giao thong noi va ngam;

+ Chuan bi k¥ thuat: Thé hién cac giéng thu; ho ga; ta luy; tudng chin; ty
theo diéu kién dia hinh phai thé hién duong dong mirc thiét ké va ban vé tinh khoi
luong;

+ Cap nudc: Thé hién cac dudong ong chinh, dng nhanh dén 16 dat xay
dung (bo cac cong trinh);

+ Thoat nudc thai va VSMT: Xéac dinh vi tri tuyén thoat nudc thai tir cap 3
tré 1én, cac giéng ga (c6 cao do day cdng); xac dinh diém thu gom chat thai ran,
nha v¢ sinh cong cong.

+ Cép dién: Thé hién vi tri cic tram bién thé, tuyén dién chinh, tuyén dién
dén cac cong trinh cong cong va khoang cach giira cac cot dién, hanh lang bao vé
lu6i dién cao ap va dién chiéu sang dudng pho.

IV-POI VOI PO AN QUY HOACH XAY DUNG PIEM DAN CU NONG THON

Cén ¢ khoan 2, diéu 34 Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP cta Chinh phu vé Quy

hoach xay dung, cac ban v& d6 an quy hoach xay dung diém dan cu noéng thon

duoc cu thé nhu sau:
a- Thanh phan ban vé gom:

01- So d6 hién trang tong hop, danh gia dat xay dung, ty 1& 1/5.000-1/25.000;

‘ 02- So d6 dinh hudng phat trién mang ludi diém dan cu nong thon, hé théng ha
tang k¥ thuat va moi truong, ty 1€ 1/5.000-1/25.000;

03- Ban d6 quy hoach tong thé khong gian kién trac va ha tang k¥ thuat trung
tam x4, diém dan cu ndng thon, ty 1¢ 1/500-1/2.000;

b- Nguyén tic chung

- Tuy theo mitrc d phtrc tap cua timg do an, ndi dung quy hoach c6 thé thé
hién thanh cac ban v& riéng hodc thé hién chung trong 1 ban v§;

- Cac cong trinh dau méi ha tang k¥ thuat nam ngoai pham vi quy hoach
xay dung duoc thé hién trén so do c6 mdi lién hé voi khu vuc quy hoach xay
dung;

- Trong ban v& can ghi day du, rd rang cac so lidu kinh té k§ thuat co lién
quan dén tung khu chirc nang hoac hang muc cong trinh;



, - Qui cach thé hién hd so (ky hiéu, dudng nét, mau séc...) theo quyét dinh
s6 21/2005/Qb-BXD, ngay 22/7/2005 cuia B§ Xay dung.

C- NOI DUNG CAC BAN VE TRONG PO AN QUY HOACH XAY DUNG PIEM
DAN CU NONG THON

01- So do hién trang tong hop va danh gid dat xdy dung:

Trén ban d6 nén dia hinh két hop véi ban d6 dia chinh thé hién cac nodi
dung sau:

- Ranh gidi hanh chinh xa;

- Céc loai dat: Dét san xuat néng, 1am, ngu nghiép; D4t cong nghiép, tiéu
thu cong nghiép, phuc vu san Xudt (tram, trai, kho tang...); dat cac khu trung tam,

cac diém dan cu va cac loai dat khac (qudc phong, du lich, chua st dung, song,
sudi...);

- Dan sb, s6 ho, dién tich cua tung diém dan cu;

- Hé théng cong trinh phuc vu san xuét va dich vu xa;

- He théng ha tang k¥ thuat:

+ Céc tuyén duong quoc gia, duong tinh, duong huyén, duong xa, duong
thon. Thé hién rd loai va mit cat cac dudng;

+ Hé thgng va cac cong’ trmhqthuy lgi: Thé hién 1o cr?ip, loai, mit cit va céc
chi ti€u kinh té k¥ thuat chu yéu; thé hién luu vuc thoat nudc chinh;

+ Doi véi cap nudc tap trung can thé hién nguon cong trinh cap nugc va

hé thong duong 6ng chinh, nhanh dén timg diém dan cu. Ddi voi cip nudc phan
tan can thé hién loai hinh cip nudc theo khu vuc;

+ Ao, ho, mang luoi kénh, Quong ong throat nuéce cho dén ting diém dan
cu; khu vue nghia trang, béi chon 1ap chat thai ran; q

A Nguon dién, tram ha thé, mang ludi cap dién tir trung ap trd 1€n. Thé hién o cong

suat tram, di¢n ap, loai day.

- Kha ning quy dat xay dung va huéng mo rong cho timg diém dan cu,
Khu trung tam xa.

- Méi truong:

+ Cac ngudn giy 6 nhiém trong khu vuc va cac khu vuc 6 nhiém va suy thodi

moi truong.

+ Cac h¢ sinh thai nhay cam (rirng, cay xanh, mat nudc...)
02- So do dinh hwéng phat trién mang ludi diém dan cw néng thon va hé thong
ha tang ky thudt trén dia ban xa.

Trén ban do nén dia hinh thé hién cac ndi dung sau:

- Dat xay dung hién co, xay dung m¢ rong cho tung diém dan cu, khu
trung tAm xa va dat dy trir phat trién;

- Bac dlem sit dung dat theo chirc ning: San xuét nong, lam, ngu nghiép;
cong nghiép, tiéu thi cong nghiép; dat ¢, dich vu (co quan, giao duc, y té, thuong
i...); dat cac cong trinh ha tang k¥ thuat dau moi;
- Céc diém dan cu phat trién, han ché phat trién va khong phat trién;
- Dan sb, s6 h, dién tich cua tung diém dan cu;



- Hé théng cong trinh phuc vu san xuét va dich vu x3;

- Hé thong ha tang k¥ thuat:

o Hudng va luu vuc thoat nudce chinh; xac dinh cao d§ xay dung cho céc
diém dan cu;

+ Mang ludi duong trén dia bE‘i’Il Xa (quéc 16, dudng tinh, duong huyén,
duong xa, duong thon); loai va mat cat cac dudong; cac cong trinh phuc vu giao
thong;

ot Déi voi cap nude tap trung: Ngudn cép nudc; vi tri cac cong trinh thu,
dan nudc, cac cong trinh xtr 1y, cong trinh diéu hoa; mang ludi duong 6ng dan
nudc va cac cong trinh cap nudc; lap so do tinh thuy lyc mang lu6i duong ong;
xac dinh vanh dai bao v¢€ nguon nudc va cac cong trinh cap nudc;

+ Dbi v6i cap nude phan tan: Ngudn cap nudc; cac cong trinh xir Iy va cip
nudc.

+ Ngudn cap dién; Vi tri, cong ,suéit, dién ap cac tram ha thé; ludi phan phéi trung,

ha ap; hanh lang bao v¢ cac tuyén dién cao ap di qua;

+ Hé thong thoat va xir Iy nudc thai; vi tri va quy mo khu xtr 1y chat thai ran, nghia

trang;

03- Ban dt& quy hoach tong thé khéng gian kién tric va ha tang ky thudt trung
tam xa, diem dan cw nong thon.

Trén ban d6 nén dia hinh két hop véi ban dd dia chinh thé hién cac noi
dung sau:

- C4c cong trinh kién trac nhu nha 6, cong trinh céng cong... va cay xanh;

- Ranh gi6i ting 16 dat theo tinh chét, chirc nang str dung; phan biét rd khu
hién co, cai tao va xay dung moi;

- Cac yéu clu vé sir dung dat: Dién tich dat, mat do xay dung, t::?mg cao, chi
gidi xay dung va ty 1€ cay xanh cho ting 16 dat;

- Mang luéi ha tang k¥ thuat:

+ Mt bang cac loai dudng dén timg 16 dat xay dung va xac dinh day du
thong so6 k¥ thuét;

+ Xac dinh cac khu vuc dao va dap, cao do xdy dung, do déc trén duong
va nén xay dung, hudng thoat nudc, muong, dudng éng thoat nude, dé, ke, hod du
kién.

+ D6i voi cap nude phan tan: Ngudn cap nudc, cac cong trinh xir Iy va
chtra nudc;

+ D01 voi cap nudc tap trung: Nguon va cac cong trinh cap nugc, mang
ludi dudng ong cap nude dén timg 16 dat;

+ Mang ludi dudng 6 6ng, tram bom, tram xir Iy nuéc thai, hé théng thu gom
va xur 1y chat thai ran;

+ Nguén dién: Mang ludi 9€ip Qién tir 0,4KV tré 1én va chiéu sang duong; vi tri

cac cong trinh nhu tram bién thé, khoang cach cot di¢n...

- Banh gia tac dong moi trudng:



+ Cac ngudn gy 6 nhiém trong khu vuc va cac khu vuc ¢ nguy co 6
nhiém va suy thoai mdi trudng.

+ Cac khoang céch ly, bdo v¢ (rung, khu vuc di san, nguén nudce, khu cach
ly san xudt...) va cac khu vuc nhay cdm méi truong khéc.

V- POI VOI PO AN PIEU CHINH QUY HOACH XAY DUNG

Yéu cau ndi dung diéu chinh quy hoach xay dung dugc quy dinh tai cac
Piéu 12, 20, 29 va 37 caa Nghi dinh 08/2005/ND-CP va hudng dan cu thé mot s6
ndi dung nhu sau:

1- Nhiém vu diéu chinh:

- Nghién ctru danh gia qua trinh dau tu phat trién d6 thi theo quy hoach xay
dung da duoc phé duyét. Can cu tinh hinh thyc tién phat trién kinh te xa hoi va
cac yéu td tac dong toi qua trinh phat trién do thi, xac dinh nhiing van dé bat cap
can phai diéu chinh theo dinh ky;

- Piéu chinh cuc by quy hoach xay dung do phat sinh nhing yéu tb thay
d6i mot hodc mot sO trong cac ndi dung vé tinh chat, chirc ning, quy md, cac chi
tiéu kinh té k¥ thuat... cia mot hoac vai lq<hu vuc da duoc xac dinh qta_u quy hoach
xdy dung trudc nhung khong lam thay do1 cac dinh hudng phat trién 1on vé kinh
té xa hoi, bo cuc khong gian kién truc, bo tri mang luéi ha tang k¥ thuat chinh da
duoc xéc dinh tai quy hoach xay dung trudc

2- Noi dung va thanh phan ban vé diéu chinh quy hoach xiy dung:

a) Néi dung diéu chinh

- Tap trung thé hién rd nhing ndi dung phai diéu chinh, dé xuat bd sung
hay thay d61 nhitng nd1 dung gi va thay doi nhu thé nao bao gom:

+ Vé str dung dét, kién trac canh quan khong gian d6 thi;

+ V& hé thong ha tang k¥ thuat;

+ V& cac chi tiéu phat trién do thi.

b) Thanh phan ban vé diéu chinh

- Ban vé& thé hién o cac noi dung phai ‘diéu chinh gin véi cac ndi dung
khong phai diéu chinh, ddm bdo tinh ké thura d6 an quy hoach xay dung da dugc
phé duyét trudce do;

- Thanh phan béan vé tuy theo yéu cau thyc té cua cac d6 an diéu chinh quy
hoach xay dung, s€ xac dinh cu thé trong nhiém vy di€u chinh quy hoach xay
dung.

KT.BQ TRUONG
THU TRUONG

Tran Ngoc Chinh



BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
— Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

QUY PINH
NOI DUNG THUYET MINH
NHIEM VU VA PO AN QUY HOACH XAY DUNG
Ban hanh kém theo Quyét dinh s6:03 /2008/QD-BXD, ngay 31/3/2008
ca Bo truong Bo Xdy dung

A- Ngi dung thuyét minh nhi¢gm vu quy hoach xdy dung
I. N¢i dung nhiém vu quy hoach xiay dung vung.

Noi dung 1ap Nhiém vu Quy hoach xay dyng Vung can xac dinh rd pham
vi, muc tiéu, cac yéu cau can nghién ctru va ho so san pham cua do an.

Tuy theo dbi tuong va noi dung nghién ctru 1ap qui hoach xay dung ving
c6 chue nang tong hop hodc chuyén nganh gém ving trong diém, ving lién tinh,
vung tinh, vung lién huyén, vung huyén, ving cong nghi€p, vung do thi 16n, vung
du lich, nghi mat, vung bdo v¢ di san canh quan thién nhién... dé 1am rd cac cong
viéc va san phrflm phai thuc hién trong dd 4n theo cac noi dung chinh nhu sau:

1. Li do va sw can thiét 1ap quy hoach

- Trinh bay li do ciia viéc Idp quy hoach: Co thé theo yéu cau cla cac chién
lugc phat trién kinh té - xd hoi va phan bd dan cu ciia qudc gia, ctia ving kinh té -
dia ly... d6i voi quy hoach ving ¢6 chitc ning téng hop theo lanh th6 hanh chinh
(tinh, huyén...); hodc theo cac du bao phat trién nganh, phat trién mot khu vuc
kinh té dic thu va cac yéu td khac dit ra pham vi va yéu cau ldp quy hoach ving
dac thu, vung chuyén nganh.

- Xdc dinh logi hinh Idp quy hoach: Quy hoach ving tong hop (quy hoach
vung tinh, quy hoach vung huyén) hoac quy hoach vung chuyén nganh (vung
cong nghiép, ving du lich, ving kinh té dic biét...).

- Trinh bay khdi quat vi tri va vi thé ctua ving lap quy hoach trong mdi
quan hé lién vung c6 kha ning tac dong dén ving nghién ctru.

- Xdc dinh muc tiéu chinh yéu cia viéc 1ap do an quy hoach ving nghién
clru.

2. Cac can cwr 1ap quy hoach

Néu mdt s6 cin ctr chil yéu dé lap quy hoach bao gom:

- Céac co so phap ly (Van ban chi dao cua Chinh phu, tinh, nganh...);

- Céac ngudn tai lidu, sb liu (tai liéu thong ké tong hop, tai liéu quy hoach
chuyén nganh...);

- Céc co s6 ban d6 (loai ban do, ty 1¢).

3. Céc yéu ciu ndi dung nghién citu quy hoach



_ Xac dinh cac ngi dung nghién ciru quy hoach theo cac phan chu yéu
gom:

a/ Panh gid tong quan thuwce trang va nguon luc phat trién ciia ving nghién

cLeu:

- G161 han pham vi lap quy hoach, cac phg}m vi nghién ctru; xac dinh vi tri
va pham vi khu vuc quy hoach trén ban vé So do vi tri va pham vi ldp quy hoach
(ban v€ A3) kém theo nhi¢m vu.

- Tom luoc thuc trang cia vung 1ap quy hoach.

- Tém luge cac du bao phat trién lién quan.

b/ Céc yéu cdu vé co sé dé dy bdo qui mé phdt trién ving

Xéc dinh danh muc cac ndi dung yéu cau thu thap tai liéu va khao sat danh
gia thyc trang khu vuce quy hoach (nhu cac diéu kién vé tu nhién; hién trang vé

kinh té-xa hoi; hién trang vé dan cu, d6 thi, ha ting xa hoi va k¥ thuat...). Danh
muc cac ndi dung yéu cau thu thap tai li¢u quy hoach chuyén nganh c¢o lién quan.
¢/ Cdc yéu cau vé néi dung can nghién civu trong quy hoach xdy dwng ving
Tuy thudc vao loai ving quy hoach dé dé xuét cac yéu cau vé ndi dung phu
hop, dac biét d6i véi cac quy hoach ving chuyén nganh; 1am o cac cong viéc du
kién trién khai dé thuc hién dugc cac phan nhiém vu s& nghién ctru trong dd an
quy hoach vung nhu sau:

- X4c dinh tAm nhin va cac muc tiéu phat trién ving.
- Céc du bao phat trién ving.
- P& xuét phan ving phat trién.
- Binh hudng phat trién khong gian ving.
- Pinh hudng phat trién hé thong ha tang k¥ thuat ving (dién rong)
- Panh gia méi truong chién luoc.
- Céc chuong trinh dau tu phat trién ving.
4. Ho so san pham va du toan kinh phi
a/ Yéu cau vé Ho so San phdam
- Thanh phan va ndi dung hd so ban vé& (tén ban vé& va ty 1¢ ban ve)
- Thuyét minh va cac van ban kém theo.
b/ Dy toan kinh phi
- Lap du toan kinh phi thyc hién theo cac ndi dung cua quy hoach.
5. To chirc thye hién
- Pé xuét thoi gian va tién do cac bude trién khai nghién clru, bao céo,
tham dinh.
- Céc co quan lap quy hoach, co quan tham dinh, cip phé duyét nhiém vu
quy hoach va phé duyét quy hoach.

I1. N§i dung nhiém vu quy hoach chung xay dung dé thi



Noi dung 1ap Nhiém vu Quy hoach chung xay dung do thi can xac dinh rd:
Muc tiéu; quan diém phat trién do thi; ranh gioi nghién ctu va pham vi ldp quy
hoach chung x4y dung, cac yéu cau cAn nghién ctru va hd so san pham cua dd an.

Tuy thudc vao ting dd an, can lam 1 cac cong viéc va san pham phai thuc
hién trong d6 &n theo cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Ly do va su can thiét 1ap quy hoach

- Trinh bay ly do cua vi¢c lgp quy hoach: Co thé theo yéu cau cla céac
chién lugc phat trién kinh t€ - xa hoi va phan bo dan cu cua quoc gia, cua vung
kir}h té - dia ly hoég cua tinl}, tiéu vung trong tinh. ..; hoac theo cac du bgio phat
trién nganh, phat trién kinh té-ky thuat, theo yéu cau quan ly do thi, yéu cau hoan
thién va néng cao chat luong va tham my kién trac canh quan do thi va cac yéu to
khac dat ra pham vi va yéu cau 1ap (diéu chinh) quy hoach.

- Trinh bay khdi qudt vi tri va vi thé ctia d6 thi trong mdi quan hé lién ving
c6 kha nang tac dong dén do thi dugc nghién cuu.

- Trinh bay khai quét cac tiém ning, dong lyc phat trién do thi.

- Xac dinh muc tiéu cia viéc lap dd an quy hoach chung xay dung do thi.

- Xdc dinh quan diém quy hoach xay dung d6 thi.

2. Cac can cwr 1ap quy hoach

Néu mét s6 can ctr chil yéu dé 1ap quy hoach bao gom:

- Céc co s¢ phap 1y (van ban chi dao ctia Chinh phu, tinh, nganh...).

- Cac ngudn tai liéu, sb liéu (tai liéu thong ké tong hop, tai liéu quy hoach
chuyén nganh...).

- C4c co s6 ban do6 (Loai ban do, ty 18).

3. Cac yéu cau ndi dung nghién ciru quy hoach

Ranh giéi nghién ctru va pham vi nghién ctru (c6 thé rong hon ranh gi6i
cua do thi hién trang);

- Du béo so bd quy mé dan s, quy mo dat xay dyng do thi. Quy mo chinh
thuae cua do thi 1a quy mo do dd an nghién ctru dé xuat va duoc cap c6 thim
quyén phé duyét;

- Néu cac yéu cau do an quy hoach chung can nghién ctru dé dat dugc noi
dung d6 an theo quy dinh tai di€éu 16 cua Nghi dinh 08/2005/ND-CP vé quy
hoach xay dung.

4. H6 so san pham va du toan kinh phi
a/ Yéu cau vé Ho so san pham:
_Cén ctr diéu 17 cua Nghi dinh 08/2005/ND-CP vé quy hoach xdy dung va
yéu cau cu thé cta ting do an, néu rd danh muc ho so do an can thuc hién:
- Cac ndi dung ho so ban v& (tén ban dd va ty 1¢ ban do)
- Cac ndi dung ho so thuyét minh va cac vin ban kém theo.
b/ Dy toan kinh phi:

- Lap du toan kinh phi thyc hi¢n theo cac ndi dung cua quy hoach.

5. To chirc thye hién



- Pé xuét thoi gian va tién d6 cac bude trién khai nghién clru, bao céo,
tham dinh.
- Cac co quan lap quy hoach, co quan tham dinh, cap phé duyét nhiém vu
quy hoach va phé duyét quy hoach.

II1. N$i dung nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung xiy dung dé thi
Yéu cau ndi dung 1ap Nhiém vu Quy hoach chi tiét xdy dung do thi nhu
Sau.

- B6i voi Quy hoach chi tiét xdy dyung do thi ty 1¢ 1/2.000, can xac dinh ro:
Muc tiéu; yéu cau phat trlen do thi vé sur dung dat, canh quan - kién trac - moi
truong; yéu cau vé su két ndi hé théng ha ting ky thuat véi khu vue 1an can phu
hop véi quy hoach chung xay dung dugc duyét va cic yéu cau vé ndi dung dd an
quy hoach chi tiét dugc quy dinh tai diéu 24 cua Nghi dinh 08/2005/ND-CP vé
quy hoach xay dung.

- Péi voi _Quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1€ 1/500, can cu thé hoa:
Muc tiéu; yéu cau dau tu xay dung; yéu cau vé st dung dat, canh quan - kién trac
- mbi truong; yéu cau vé su két ndi hé théng ha tang ky thuat véi khu vyc lan can
phu hop v6i quy hoach chung va quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/2.000 dugc
duyét; va cac yéu cau vé ndi dung do an quy hoach chi tiét duoc quy dinh tai diéu
24 ctia Nghi dinh 08/2005/ND-CP vé quy hoach xay dung.

Tuy thude vao tung d6 4n, can 1am o cac cong viéc va san pham phai thuc

hién trong do &n theo cac ndi dung chinh nhu sau:
1. Ly do va s can thiét 1ap Quy hoach

- Ly do va su can thiét 1ap quy hoach chi tiét;

- Muc tiéu va yéu cau phat trién do thi d6i véi khu vuc quy hoach.
2. Cac can cir 1ap quy hoach

- Céc co s¢ phap ly;

- Cac ngudn tai lidu, sb lidu;

- Céc co s& ban do.

3. Céc yéu ciu ndi dung nghién ciru quy hoach

- Ranh giéi va pham vi nghién curu;

- Céc tinh chét chinh cua khu vuc nghién ctru;

- Tuy theo tinh chét cua ting dd an, du bao so bd quy mé dén sd, hodc quy
mo cac khu chirc nang quy hoach;

- Néu cac yéu cau d6 an quy hoach chi tiét can nghién clru dé dat du:qc noi
dung d6 an theo quy dinh tai di€éu 24 cua Nghi dinh 08/2005/ND-CP vé quy
hoach xay dung.

4. H6 so san phim va du toan kinh phi

a/ Yéu cau vé Ho so san pham:

_Cén ctr diéu 24 cua Nghi dinh 08/2005/ND-CP vé quy hoach xdy dung va
yéu cau cu thé cta ting do an, néu rd danh muc ho so do an can thuc hién:

- Thanh phan va ndi dung ho so ban vé& (tén ban v& va ty 1 ban v&);



- Thuyét minh va cac van ban kém theo.
b/ Dy toan kinh phi:
- Lap du toan kinh phi thyc hién theo cac ndi dung cua quy hoach.
5. T6 chirc thue hién
- Pé xut thoi gian va tién d6 cac bude trién khai nghién cuu, bdo cdo,
tham dinh.
- Céc co quan lap quy hoach, co quan tham dinh, cip phé duyét nhiém vu
quy hoach va phé duyét quy hoach.

IV. N§i dung nhiém vu quy hoach xdy dung diém din cw néng thén
Tuy thudc vao tinh chat cia timg x3, diém dan cu, Nhiém vu quy hoach

can 1am rd cac yéu cau ndi dung nghién ctru va san pham phai thyuc hién theo cac
ndi dung chinh nhu sau:

1. Ly do va s can thiét 1ap quy hoach

- Xdc dinh Iy do cua viéc lap quy hoach: Co thé theo yéu cau phat trién
kinh té - x hoi cua x4, huyén; yéu cau quan ly xay dung, quan ly dat dai khu
trung tim x4, diém dan cu; yéu cau phat trién hé théng co so ha tang trong xa,

trung tam x4, diém dan cu va cac yéu td khac dit ra pham vi va yéu cau lap (diéu
chinh) quy hoach.

- Xac dinh khai quat vi tri cua xa, di’ém dan cu trong mbi quan hé chung
cua vung lién xa, xa c¢6 kha nang tac dong dén khu vuc dugc nghién cuu.
- Xdc dinh khai quéat cac tiém ning, dong luc phat trién trong x3 hodc ving
lién xa.
2. Cac can cwr 1ap quy hoach
Néu mét s6 can ctr chl yéu dé lap quy hoach bao gom:
- Cac co so phap ly (Van ban chi dao cua huyén, tinh, nganh...).
- Cac ngudn tai lidu, sb liéu (tai liéu thong ké téng hop, tai liéu quy hoach
chuyén nganh...).
- Céc co s& ban d6 (loai ban d6, ty 18).
3. Cac yéu cau ndi dung nghién ciru quy hoach
- Ranh gidi nghién ctru bao gdm ranh gidi toan x4, ranh gidi trung tAm x4,
diém dan cu;
- Du bao so bd quy mo dan s6, quy mo dat xay dung;
- Néu cac yéu cau dd an quy hoach xay dyng mang ludi diém dan cu nong
thon, trung tdm x4 hodc diém dan cu can nghién ciu dé dat duoc ndi dung do

an theo quy dinh tai diéu 34 cla Nghi dinh 08/2005/ND-CP vé quy hoach xay
dung.

4. H6 so san pham va du toan kinh phi
a) Yéu cdu vé Ho so sin pham:
Can ct diéu 34 cua Nghi dinh 08/2005/ND-CP \{é quy hoach xay dung va
yéu cau cu thé cta ting do an, néu rd danh muc ho so do an can thuc hién:



- Cac ndi dung hd so ban v& (Tén ban dd va ty 1é ban dd)

- Céc ndi dung ho so thuyét minh va cac van ban kém theo.
b) Dy toan kinh phi: Lap du toan kinh phi thuc hién theo cac ndi dung ctua
quy hoach.

5. To6 chirc thue hién

- Pé xut thoi gian va tién d6 cac bude trién khai nghién clru, bao céo,

tham dinh.

- Céc co quan lap quy hoach, co quan tham dinh, cip phé duyét nhiém vu

quy hoach va phé duyét quy hoach.

B. Nji dung thuyét minh do an quy hoach xdy dung

I- Ni dung thuyét minh quy hoach xdy dwng viing
Cian ctr theo Diéu 8 va khoan 2, Piéu 9, Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP cua
Chinh phu vé quy hoach xay dung, noi dung thuyét minh quy hoach xay dung
vung phai phu hop véi Nhiém vu thiét ké Quy hoach xdy dung ving duoc phé
duyét. Trong thuyét minh cin c6 cac so dd, bang biéu phan tich, danh gia va cac
hinh anh minh hoa kém theo cu thé nhu sau;

1. Phin mé dau
a) Sw can thiét lip quy hoach xdy dung ving:
- Céc chu truong, chinh sach phat trién kinh té-xa hoi c6 lién quan;
- Nhitng ton tai ctia thuc trang va nhu cau phat trién ving;

b) Cdc can cu ldp quy hoach:

- Nhiém vu quy hoach xay dyng vung da duoc phé duyét; 7

- Dinh hudng phat trién kinh té-xa hoi ciia viung, dinh hudng phat trién cac
nganh co lién quan;

- Céc két qua diéu tra, khdo sat va cac tai liéu c6 lién quan;

- Quy chuén, tiéu chuan xay dung.

¢) Quan diém va muc tiéu dé dn:

Theo Nhiém vu quy hoach xay dung vung da dugc phé duyét.
2-Danh gia tong quan thwe trang va ngudn lwe phat trién viing

a) Vi tri va gioi han vung quy hoach:

b) Phan tich danh gia cac diéu kién tir nhién:

- Khi hau, thuy van;

- Bic diém dia hinh, dja chat cong trinh, dia chét thuy van;

- Dia chat tai nguyén;

- Pja chén, hai triéu;

c) Danh gia Hién trang Kinh t6-Xa hoi:

- Kinh té:



+ Nhimng s6 liéu va chi tiéu ké hoach téi thiéu 3 nim trude thoi gian lap quy
hoach: dan so0, dat dai, tong thu nhap quoc dan, binh quan thu nhap dau ngudi/nam,
miurc do tdng truong kinh t€ trung binh ndm, co cau kinh t¢;

+ Céc co s kinh té chu yéu phét trién ving (cong nghiép, nong nghiép, xay
dung co ban, giao thong, dich vu, du lich, thuong mai, khoa hoc cong ngh¢, dao
tao...);

+ Nhitng chuong trinh, du 4n dau tu trong ving.

- Dan $6-X4 hoi: Phan tich hién trang it nhét 13 cua 3 nim gﬁn nhét veé:

+ Dan s, lao dong, nghé nghiép, di dan;

+ Dan tdc, truyén théng van hoa;

+ Nhiing chi tiéu kinh té-xa hoi chi yéu.

d) Tinh hinh phdt trién do thi, diém déan cu néng thon:

- Hé théng cac do thi trong ving, tinh chat chtrc nang, quy mo, ty 1€ do thi hoa,

thuc trang quan 1y d6 thi... va mot s6 van dé khac c6 lién quan;

- Hién trang céc diém dan cu nong thon

e) Hién trang su dung dat dai va hién trang hé tho”'ng ha td‘ng xd hoi, ha
tang ky thudt va moi truong:

- Hién trang st dung dat dai:

+ DPat ndng nghiép (trong trot, chan nudi, nuodi trong thiy san... co6 tinh chat, qui
mo 16n dac trung);

+ Pat 1am nghiép;

+ Pt d6 thi, khu dan cu nong thon;

+ Pat cac khu cong nghiép;

+ Pit cac khu du lich tp trung nam ngoai do thi;

+ Pt cac trung tam dich vu 16n nam ngoai do thi;

+ Pat chuyén dung khac;

+ Pat chua sir dung.

+ Ranh gidi cac vung bao vé canh quan, moi truong, di tich van hoa lich st
c6 gid tri, hanh lang k¥ thuat quoc gia, ving khoang san...

- Hién trang hé théng ha tﬁng xa hor:

+ Dénh gia tong quat ve hinh thai phat trién do thi va diém dan cu, nong thon,;

+ Céac cong trinh ha tang xa hdi, cong trinh phuc vu cong cong qui mo 16n, co6 y
nghia vung vé y t€, dich vy, thuong mai, gido duc dao tao, van hoa xa hoi, thé duc thé
thao...;

+ Cac cong trinh san xuat, cac nha may, khu, cum céng nghiép;

- Hi¢n trang h¢ thong ha tang k¥ thuét.

+ Phan tich danh gid hién trang hé thong giao thong: D61 véi vung lién tinh tur
dudng tinh trd 1én; doi voi vung tinh tr duong huyén; doi voi vung Huyén tir dudng xa.

+ Hién trang CBKT

+ Hién trang thoat nudc thai, quan 1y CTR, nghia trang: Thoat nudc va xu ly
nuodc thai, thu gom va xtr ly CTR, cong nghé xur 1y nudc thai, CTR cua cac d6 thi, cac
khu cong nghiép, hién trang nghia trang.

+ Hién trang cap dién: Hién trang va danh gia hién trang vé tiéu thy dién, hién
trang va danh gia hién trang vé ngudn dién va ludi dién.



- Hién trang méi truong

+Mota tong quat va danh gia hién trang moi trudng ty nhién (nudc, khong
khi, dat, h¢ sinh thai...) va méi truong xa hai.

+ Danh gia chung: Chi ra nhiing van dé Yé moi trudong va nhitng ving dé bi
tac dong, nhirng khuyén cdo vé tinh hinh 6 nhiém, suy thoai moi truong; xac dinh
cac ndi dung bdo v€ mdi truong ma quy hoach can giai quyét.

@) Ddnh gid tong hop thuc trang nguon lwc va wu thé phat trién:

- Vi thé va cdc mdi quan hé kinh té lién ving;

- Vai tr6 va hi€u qua cua cac cong trinh san xuat va dich vu cong cong trong viéc
phat trién vung;

- Qu¥ dat phat trién (dat co kha nang duoc tai str dung, khai thac méi...)

- Cac uu thé va ngudn luc chi yéu phat trién ving;

- Nhitng kho khian, thach thirc phat trién ving.

- Panh gia tong hop cac du an quy hoach xay dung trong ving.

3. Cac tién dé phat trién ving

a) Nhitng muc tiéu va quan diém phdt trién viing:

- X4c dinh tAm nhin

- Cac muyc tiéu chién lugc phat trién ving;

- Quan diém phat trién;

- Tinh chat ving.

b) Cdc dinh huwdng phdt trién vimg:

Can cu vao cac chién luoc phat trién kinh té-xa hoi va cac chuyén nganh
trong vung dé xac dinh cac quan h¢ ndi, ngoai vung va cac dong luc phat trién
vlng.

¢) Cdc dw bdo phdt trién viing:

- Dq bao tang t1:u’6ng Vé, kinh ‘gé, x4 héi, dan sd, lao dong, dat dai va qua
trinh chuyén dich co cau kinh t€, co cau lao dong;

- Du béo kha ning va qua trinh d6 thi hoa; cac hinh théi phat trién theo kha
nang do thi hoa cua vung;

- Du bado su thay d6i moi truong tu nhién do su tdc dong cua phat trién
kinh té-xa hoi.

- X4y dung cac kich ban phat trién ving.

4. Pinh huwéng phat trién khong gian viing

a) Phdn viing chirc ndang va t6 chirc khéng gian ving:

- Phan viing phat trién kinh té:

+ Phan bd cac khu, cum san xuat (cong, ndng, lam, ngu nghi¢p, dich vy, du
lich, thuong mai...);

+ Cac khu kinh té, hanh chinh;

- T6 chitc hé théng mang ludi do thi, diém dél} cu nong thon: ,

+ Co s¢ hinh thanh h¢ thong mang ludi do thi, diém dén cu ndng thon; phén cap,
phan loai theo khong gian 1anh tho va quan ly hanh chinh;



+ MO hinh phat trién hé théng mang ludi do thi, diém glén cu nong thon;

+ Cac vung, cac truc hanh lang d6 thi hoa, cac cuc phat trién.

b) Hé thong cdc trung tdm, cong trinh ha tang xa hoi:

- Céc trung tdm gido duc, dao tao, van hoa, nghé thuit, y té, TDTT... ¢6 quy md

16n, mang y nghia vung;

- Céc trung tAm thuong mai, dich vu cip ving;

- Cac vung hodc khu du lich, nghi dudng, cac khu vuc bido vé canh quan thién
nhién, moi trrong va cac di tich van héa-lich st c6 gia tri.
5- Pinh huéng phat trién hé thong ha ting ky thuat

a) Chudn bi ky thudt:

- Phan tich, danh gié Véﬁ dia hinh, cac tai bién Qia chét: B@ng dat, sut lan,
truot, x01 16 nli, song, sudi, bién, canh bao cac vung cam va han ché xay dung;

- Céc giai phap vé phong chdng va xir 1y céc tai bién dia chét, ngap lut;

- Xac dinh luu vuc, huong thoat nudc chinh;

- Cap nhat quy hoach thuy lgi ctia ving nghién ctru;

b) Giao thong:

- Chién lugc phat trién giao thong qudc gia lién quan truc tiép dén ving;

- Phan tich mo hinh phat trién va xac dinh cac hanh lang giao thong quan trong;

- Té chtrc mang luéi va xac dinh qui mo céc tuyén giao thong: Pudng bo,
duong sat, duong thuy, duong hang khong;

- Xac dinh tinh chat, quy m6 cac cong trinh giao thong: Ga dudng sit, cang hang
khong, cang bién, cang song, bén, bii dd 6 t6, ddu mdi giao thong chinh;

- Pé xuét cac giai phap dam bao an toan giao thong va hanh lang bao vé
cac cong trinh giao théng;

- Giao thong do thi va nong thon.

¢) Cap nude: ‘ ‘ ’ ‘

- Xdc dinh trir lvong ngudén nude trong vung bao gobm: Chat luong nguén nudc,
trr lugng va danh gié tai nguyén nudc mét, nudc dudi dat (ké ca nudc nong);

- Céc chi tiéu va tiéu chuan ap dung;

- Dy béo tong hop cac nhu cau dung nudc (sinh hoat, san xudt cong nghiép, nong

nghiép, dich vu ...);

- Can bang ngudn nudc;

- Cac phuong an kinh té k¥ thuat chon ngudn nudc va phan ving cip nudc;

- Céc giai phap cap nudc;

- Xac dinh quy m6 cac cong trinh dau mdi, day chuyén cong nghé xir Iy
nudc, hé thong truyén tai nude chinh;

- Cac giai phap vé bao vé ngudn nudc va cac cong trinh ddu mdi cap nude.

d) Cap dién:

- Xac dinh chi tiéu va tiéu chuan cép dién;

- Dy bao nhu cau sir dung dién;

- X4c dinh ngudn dién: Cac nha may dién, tram bién 4p ngudn.

- Céc giai phap cap dién ludi truyén tai va phan phéi dién nhu sau:



+ Céc dd 4n quy hoach ving huyén, lién huyén: Néu co cdu ludi dién tir trung
ap tro 1én.

+ Cac d6 an quy hoach vung tinh: Néu co cau ludi dién tir 110KV trd 1én, dién
ap va dung luong tirg tram bién ap tr 110KV tro 1én.

- Cac d6 an quy hoach vung lién tinh: Néu co cau ludgi dién tir 110KV tr¢ lén,
khoi Iugng va dung lugng cac tram 110KV, dién 4p va cong suat tung tram 220KV
tr¢ 1én.

e) Thoat nuoc thai, quan ly CTR, nghia trang:

- Xac dinh cac chi tiéu nudc thai, chat thai rin, dat nghia trang theo loai d6 thi

- Du bao téng khoi luong nudc thai, chét thai rin, nhu cau dat nghia trang;

- Cac giai phap 16n vé:

+ Lua chon hé théng thoat nudc thai cac do thi, cac khu chure nang 16n

+ T6 chtrc thu gom, xtr Iy nudc thai, chit thai ran

+ Qui md khu xir Iy nude thai, khu lién hop xir Iy chét thai rén, cong nghé xir Iy

+ Qui mo nghia trang.

) Bdnh gid méi truong chién Z’u’,o’c’

- Du bdo, danh gia tic dong xau doi voi mdi trudng cua cac phuong an quy
hoach xay dung ving lam co s¢ lya chon phuong an quy hoach t6i wu, dam bao phat
trién bén ving.

- Cac van dé moi truong da va chua dugc giai quyet trong d6 an quy hoach.

- Khuyen nghi cic giai phap tong thé giai quyét cac van dé madi trudng con ton
tai trong d6 an quy hoach.
6- Cac dw an wu tién diu tw

Pé xuat cac dy an wu tién du tu chil yéu cd ¥ nghia tao luc phat trién d6
thi vé co so ha tang k¥ thuat, xa hoi va bao v€ mdi truong dot dau; sap xép danh
muyc cac du an theo thtr ty vu tién, yéu cau vé quy md xay dung, phan ky dau tu,
du bao nhu cau vén va kién nghi ngudn vén dau tu.

7- Co ché quan Iy phat trién ving
8- Két luan va Kién nghi.
9- Phu luc

I1- NQI DUNG THUYET MINH QUY HOACH CHUNG XAY DUNG PO THI

Cén cir theo Dieu 16 va khoan 2, Dieu 17 Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP
cia Chinh phu vé quy hoach xay dung. Noi dung thuy€t minh quy hoach chung xay
dung d6 thi phai phu hop voi Nhiém vu thiét ké Quy hoach chung xay dung dugc
phé duyét. Trong thuyét minh can c6 cac so do, biéu bang phan tich, danh gia va cac
hinh anh minh hoa kém theo cu thé nhu sau:
1- Phin mé dau

- Su can thiét phai lap hodc diéu chinh quy hoach chung xay dung d6 thi;

- Cac can ctr thiét ké quy hoach;

- Muc tiéu va nhiém vu cta dd an.
2- Cac diéu kién tw nhién va hién trang



- Phan tich, danh gi4 hién trang dat dai, dan sb lao dong: Trén co sO cac )
liéu xd hoi hoc téng quan 6 khu vuc (dan $0, co cdu nghé nghiép, co cdu xd héi
theo tuéi, gi0i tinh, co cdu gia dinh phé bién, thu nhdp...) danh gia hién trang dat
dai dan s6 lao dong (phén tich xu huong bién (1‘01 thong qua sd liéu cua tdi thiéu
1a 3 ndm gan nhét); co so kinh té-k¥ thudt; ha tang xa hoi;

- Phan tich diéu kién tu nhién va cac dic diém ndi troi cta khu vuc:

+ Xac dinh dic diém cua toan vung, hay tiéu ving (khi hdu, dia hinh, lich sit
phat trién kinh té xa héi). Cac lién két véi cac khu vuc 1an can (he théng giao
théng chinh, luéi dwong, cdc bén bdi d xe va cdc cong trinh ha tang khdc)

+ Pic diém ty nhién/ Xac dinh kha nang khai thac str dung tai nguyén thién
nhién tao cadnh quan do6 thi (cdc yéu to canh quan, hé thong cdy xanh mdt
nuoc...).

+ Pic diém sir dung dat va phan khu chirc ning (ddnh gid phdn bo va hiéu
qua sur dung cdc khu viee chike nang; cdc khong gian cong cong quan trong trong
do thi,cac khu vuce sw dung khong gian ngam)

+ Hinh thai, cAu trac khong gian kién tric, canh quan d6 thi (hinh théi do thi
dac diem cac khong gian chinh trong do thi).

+ Céc cong trinh kién triic ¢6 gia tri vin héa, lich sir trong d6 thi.

+ Cac dac trung khac

- Nhén dang va phan tich hé théng diém nhin:

+ Céc khu vuc c6 diém nhin d@p,ﬁ cac di’ém nhin, huéng nhin, céac truc khong
gian chu dao to1 cac cong trinh diém nhan (fwong dai/ cic cong trinh ngh¢
thudt...) va cac di€m cao trong d6 thi (cdc cong trinh cao tang, nui, doi...)

+ Cac khu vuc cira ngé, cdc khu trung tam, quang truong, khu cdy xanh vui

choi gidi tri

- Phan tich cac yéu t6 van hoa x4 hoi lién quan:

+ Tim hiéu céc yéu td vin hoa, lich sir, phong tuc tp quéan cua dia phuong.

+ Hién trang st dung dat trong khu vyec.

~+ Hién trang cac khu vyc c6 gia tri van hoa lich su (phéd cé, cii, truyén

thong van hoa, di tich lich sw, canh quan...).

- Phan tich hién trang ha tang k¥ thuat

+ Giao théng,, cép nudc, san nén, thoat nudc mua, thoat nudc ban, quan ly
CTR, nghia trang, cap dién va chi€u sang do thi

- Phén tich danh gia hién trang moi truong do thi:

+Mota tong quat va danh gia hién trang moi trudng ty nhién (nudc, khong
khi, dat, h¢ sinh thai...) va moi truong xa hoi.

+ Chi ra nhiing van dé vé mdi truong va nhimg khu vuc dé bi tac dong
trong do6 thi, nhitng khuyén céo vé tinh hinh 6 nhlem suy thoai moi truong; xac
dinh cac nodi dung bao vé méi trudng ma quy hoach can giai quyét.

- Panh gia tong hop:
+ Pic diém diéu kién tu nhién anh huong dén do thi
+ Thuc trang phat trién cua do thi.



+ Panh gia chung cac du an quy hoach xdy dung d3, dang trién khai trén
dia ban.

3- Cac tién dé phat trién dé thi

- Bong luc phat trién do thi:

+ Cac quan hé ndi, ngoai vung;

+ Co s kinh té-k§ thuat tao thi;

+ Tiém ning khai thac qui dat xay dung d6 thi.

- Tinh chét va chic niang cua do thi;

- Quy m6 dan sb lao dong x3 hoi theo cac phuong an du bao;

- Quy mo dat dai xay dung do thi theo phuong an chon;

- Panh gia phan hang quy dét, chon dat xay dung db thi;

- Cac chi tiéu, tiéu chuan, quy chuin k¥ thuat.

4- Pinh hwéng phat trién dé thi

a) Trinh bay y tuong

Xay dyng céc kich ban, mo hinh, xac dinh cau trac phét trién do thi (dién
gidi y tuéng chi dao, cdc co cdu ung voi cdc kich ban dat ra, lwa chon kich ban
twong wng voi tong lai mong mudn cua khu vuec va cing la cac myc tiéu cu thé
dé dan quy hoach phdi gidi quyér)

b) Pinh hwéng quy hoach sir dung ddt va phdn khu chirc ning

- Cac phuong an chon dat. 7 ,

- Quy hoach str dung dat xac dinh cu thé h¢ thong cac khu chirc nang:

+ Cong nghiép, kho tang;

+ Hé thong cac trung tam (hanh chinh, van hoa, gido duc, y té, dich vu, vui choi gidi tri...)

+ Cac co quan, truong chuyén nghié€p phuc vu ngoai pham vi do thi;

+ Cac don v1 6;

+ Cong vién, cay xanh;

- Piéu chinh ranh gigi noi, ngoai thi.

- Xac dinh noi dung yéu cau cu the trong viéc quan ly xay dung cho tung khu
vuc v6i nhirng thong s6 nhu: Dién tich, ting cao t6i da, t6i thiéu; mat do xay dung gop
(bruttd) hodc mat do xay dung thuan (nettd) tdi da va t6i thiéu; va nhiing quy dinh khac
co lién quan. ‘ ‘

- Xac dinh khu vuc st dung khong gian ngam do thi véi nhitng nd1 dung vé phan
bo chure nang, quy mo va nhirng quy dinh khéc c6 lién quan

¢) Dinh huéng té chirc khéng gian

+ Hudng phat trién khong gian trén co sé cau triic phat trién do thi lua chon
(lam r6 hé khung giao thong chinh doé thi trén mat dat va ngam va cac lién ket voi
cac khu vue khac)

+ Xac dinh cac viing kién trac canh quan trong do thi, dé xuat t6 chirc khong
gian cho céc khu trung tam, ctra ngd do thi, vung gidp ranh, cac tuyén pho chinh,
cac truc khong gian chinh, quang truong lon, vi tri tugng dai, khong gian cay
xanh mit nudc va cac diém nhan trong do thi;

+ Xac dinh vi tri cac vung, khu vuce, cac diém, tuyen dién, két ndi dic
trung can c6 hudng din thiét ké do thi dé kiém soat phat trién.



+ Xac diph cac do cao trung binh, cac vi tri cao tdi da va cao t6i thiéu trong
cac khu vuc dién hinh cua do thi.

+ Thiét ké minh hoa kién trac canh dién hinh

- Thiét lap quy dinh lgiém soat cac vung kién trac canh quan va xac dinh cac
khu vuc dac trung can kiém soat:

+ Pua ra vi tri, quy mo cac khu vuc dic trung can kiém soat

+ Xéc dinh céc ndi dung can thuc hién dé kiém soat phat trién

- Khai toan kinh phi xay dung.

d) Pinh hudng phdt trién ha tang kj thudt dé thi
- Chuan bi ky thudt:

+ Xac dinh cao do khéng ché xay dung cho do6 thi, tung khu vuc va cac
truc chinh do thi;

+ X4c dinh so bo khdi luong dao, dép cua khu vuc dao hoac dép;

+ Phuong an thoat nudc mua, hudng thoat, Iuu vuc chinh, miéng x4, kich
thudc ong chinh;

+ Dénh gid tong hop dat bao gdm : Céc loai dat thuan loi, it thuan loi va khong thuan

loi cho xay dyng va ty 1€ ctia cac loai dat do. (Cac khu vuc can xay dung, han ché xay

dung, cac khu vuc c6 nguy co tai bién dia chat...)

+Pé xuét cac giai phap phong chong tai bién dia chat: Ngap tng, sat 16...

- Giao thong:

+ Du bao nhu cau van tai d6 thi, xac dinh co cAu phuong tién;

+ Phan loai, phan cap va to chirc mang ludi giao thong d6i ngoai va giao
thong ndi thi bao gobm duong by, dudng sat, duong sat do thi (tuyén tau dién
ngam, trén mat dat, trén cao), ‘duong thuy va duong hang khong. ..

+ Xac dinh vi tri quy mo, sO luong cac cong trinh giao thong: Ga dudng sat, (ke ca
ga cho dudng sit do thi), cang bién, cang song, cang hang khong - san bay, bén 6 t6

khach lién tinh, cac bai, diém dd xe cong cong (trén mat dat, trén cao va ngam), cac nat
giao thong, hé thong cau vuot, ham dudng bo va ham cho ngudi di bo, cau qua song..;

+ Mt cit ngang cac loai duong cai tao, xay dung moi;

+ Xac dinh hé thong chi tiéu kinh té k¥ thuat.

+ T6 chirc giao théng cong cong d6i vai d6 thi loai 111, loai I, loai I va loai
déac biét bao gom: Lya chon phuong thirc van tai hanh khach cong cong; phan
loai cac tuyén van tai hanh khach cong cong; xac dinh 19 trinh cac tuyén (bao
g6m xac dinh diém dau, cudi, diém trung chuyén).

- Cdp nudc;

+ Xéc dinh chi tiéu va tiéu chuan thiét ké;

+ Du bao nhu cau dung nudc;

+ Panh gia va lya chon ngudn cp nudc;

+ Cac phuong an cap nudc;

+ Lya chon cong nghé xtr 1y nudc;

+ Thiét ké mang ludi dudng 6ng cap nudce (co tinh toan thuy lyc mang ludi
dudng ong);



+ Xac dinh quy md céc cong trinh cp nudc;
+ Bién phap bao vé ngudn nudc va cac cong trinh cap nudc.
- Cdp dién:

+ Xéc dinh chi tiéu va tiéu chuan thiét ké;

+ Du bdo nhu ciu st dung dién;

+ Lua chon nguén dién (nha may dién, cac tram bién ngué)n)

+ Thiét ké mang luéi cip dién: GOm ludi cung cap va phan phdi dién tir
trung ap trd lén;

+ Néu giai phap chinh vé t6 chtrc ludi 0,4KV .

- Chiéu sang dé thi:

+ Xac dinh cac chi tiéu sir dung dién chiéu sang theo cac nhom cong trinh:
Chiéu sang cong trinh giao thong; chiéu sang cong trinh cong cong va chiéu sang
quang cdo, 1& hoi (néu co)

+ Tinh toan nhu ciu sir dung dién néng cho chiéu sang

+ P& xuit cac giai phap cu thé vé ngudn cip, ludi dién, ngudn sang cung
nhu cac giai phap cu thé vé chiéu sang cho cac khu chirc ning cta do thi, cho cac
nhém cong trinh trén.

- Thodt nude thai, qudn 1y chdt thadi rdn va nghia trang:

+ Xac dinh chi tiéu nudc thai, chat thai rdn, dt nghia trang;

+ Du bao téng luong nudce thai, chét thai ran, nhu cau dat nghia trang;

+ Lya chon va thiét ké mang ludi thoat nudc thai (tram bom, tram xu ly nudc

thai);

+ Cac giai phap vé thu gom, vi tri, quy mo co s¢ xu ly chat thai va dé xuat
cong nghé x1r 1y chat thai ran;

+ Lua chon dia diém va xac dinh qui m6 nghia trang.

- Tong hop hé thf)ng ha téng k¥ thuat

+ Nguyén tac b tri, sap Xep, vi tri tuyen hao, tuynel k¥ thuat, duong day,
duong dng va cac cong trinh ddu mdi ha tang k¥ thuat, dic biét trén cac duong
phé chinh quy hoach xay dung moi;

+ Quy dinh khoang cach dung, khoang cach ngang giita cac tuyén véi cac
cong trinh lién quan;

- Pdanh gid méi trwong chién lugc:

+ Du bao, danh gia tac dong xau doi voi moéi truong cua cac phuong an quy
hoach c}lung xay gh_mg do6 thi 1am co s& lua chon phuong an quy hoach t61 vu, dam bao
phat trién do6 thi bén ving.

+ Céc Van dé moi truong da va chua dugc gidi quyét trong dd 4 an quy hoach.

+ P& xuét cac giai phap giai quyét cac van dé moi trudng con ton tai trong d6 an
quy hoach.

5- Quy hoach xiy dung dot diu (quy hoach giai doan 5-10 nim)
- Muc tiéu;
- P& xut diéu chinh ranh gidi hanh chinh ndi, ngoai thi (néu can thiét);



- Quy hoach su dung dat dai, phan khu chtrc nang va xac dinh dia diém xay
dung céc cong trinh chil yéu bao gém:

+ Khu dan dung: Cac don vi ¢ (phé ¢, phé cli, lang do6 thi hoa, khu ¢
moi), dich vy, cay xanh, TDTT;

+ Khu céng nghiép, kho tang;

+ Céc khu trung tAm chuyén nganh (y té, dao tao, co quan hanh chinh);

+ Cac khu bao ton, du lich;

+ Khu quan sy;

+ Khu khac;

+ Céc cong trinh k¥ thuat chu yéu va vé sinh moi truong.

- Chuong trinh hoa céc; muc ti€u cai tao va xéy, dqu do thi, trong d6 xac ‘dinh

cac dy an dau tu chu yéu c6 y nghia tao lyc va sap xep theo thir tw vu tién vé cac

linh vye: Nha ¢, dich vy, cay xanh, TDTT, cac co s6 y té, dao tao, co quan

chuyén nganh, giao thong, chuan bi k¥ thuat, cap nudc, cap dién, chleu sang do

thi, thoat nudc thai, quan Iy CTR nghia trang, dau tu cai tao phat trién cac co s
san xuat kinh doanh d6 thi, cong nghiép, thuong nghiép, du lich, dich vu...;

- Khai toan kinh phi dau tu, phan ky dau tu, ngudn von.
6- D& xuat cac yéu cau vé quan 1y quy hoach xiy dung
1. Dé xudt cdc yéu cau vé quan Iy quy hoach xdy dung
- Phan viing quan 1y quy hoach kién tric-canh quan, trong d6 1am rd:
+‘Céc vung, cac lfhu vuc quy l}oaqh, kién trtc, canh quan theo diéu tiét ctia mat
bang quy hoach tong thé va thiét ké do thi;
+ Céc chi tiéu co ban vé dién tich, tﬁng cao tbi da t6i thiéu, mat do xay dung...;
- Quan ly chi gioi xay dung, chi gioi duong do cua cac tuyén dudng dén
cap khu vuec.
- Phan vung quan Iy str dung khai thac khong gian ngam d6 thi, trong do
lam rd: Cac vung, cac khu vuc quy hoach xay dung cac cong trinh ngam,;
2. Quy ché quan 1y kiém sodt phdt trién: (theo quy ché quan 1y kién triic dé thi)
7- Két luan va kién nghi
8- Phu luc
Cac biéu bang tinh toan chi tiét, hd so thu nho cac ban vé cua d6 an theo qui
dinh, cac van ban thda thuan, thong bao hdi nghi xét duyét, tham dinh va céac van
ban phap 1y khac.

I11- NOI DUNG THUYET MINH QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG PO THI

Cén cir Diu 24 va khoan 2, Diéu 26, Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP cta Chinh
phu vé quy hoach xiy dung, ndi dung thuyét minh quy hoach chi tiét xay dung db thi
can c6 cac so do, bang biéu phan tich, danh gid va cac hinh anh minh hoa kém theo cu thé
nhu sau:

3.1- Pdi v6i d0 an quy hoach chi tiét xay dung dé thi ty 1é 1/2000
1. Phan mé dau:
- Ly do, thiét ké va muc tiéu cua dd an;



- Co s6 thiét ké quy hoach.

2. Pic diém hién trang khu dat xay dung:

- Vi trf va didc diém diéu kién tu nhién:

+ Vi tri, gid1 han khu dat;

+ Dia hinh, dia mao;

+ Khi hau, thiy van (néu cac yéu to thuy van anh hudéng dén khu vuc lap quy
hoach chi tiét);

+ Dia chat thuy van, dia chét cong trinh;

+ Canh quan thién nhién.

- Hién trang:

+ Hién trang dan cu: SO ho, sb nguoi (d6 tudi, gidi tinh, trinh d6 van hoa, nghé

nghiép, cac dic trung van hod, cac yéu t6 xa hoi khac...);

+ Hién trang lao dong: Hi¢n trang nganh nghé cua lao dong trong khu vuyc;

+ Hién trang st dung dat: Dién tich va ty 18 % cac loai dat (xac dinh bai
duong phan khu vuc) bao gom cac nhom nha &, cong trinh cong cong, co quan,
cong nghi¢p, kho tang, cay xanh, duong va san choi ndi by nhom nha,... trong
khu vuc thiét ké;

+ Pénh gia hién trang cac cong trinh vé hinh thire kién trac, dién tich xay dung,

tang cao, cac phan ngam (tang ham) cua cic cong trinh, tinh chat st dung va

chat lugng cong trinh;

+ Phén tich hién trang hé théng ha téng xa hoi cua cac khu vuc l1an can hodc toan

do thi c6 lién quan dén khu vuc 13p quy hoach;

+ Nhitng nét dic trung vé moi truong canh quan

+ Khong gian kién trac cta khu vuc nghién ctu: Xac dinh cic diém nhin
chinh trong khu vuc, céc truc khong gian chu dao, cac khu trung tdm, danh gia
tang cao, mat d xay dung cac khu vuc;

+ Hién trang mang ludi va cac cong trinh giao thong: Cac cong trinh giao thong

d6i ngoai co lién quan va cac cong trinh giao thong gom: Tuyén duong bo,

duong thuy, duong sat, bén, bai d6 xe; ga duong sat, ben cang, san bay, cac loai
duong phd... (ke ca cac cong trinh giao thong ngam néu co;

+ Hién trang nén xay dung, céng thoat nuéc mua (vé mang ludi, nang lyc tiéu

thodt...);

+ Hién trang mang ludi duong ong cap nudc (vé mang luédi, cao do theo
ting tuyén) va cac cong trinh cAp nudc (vé cong suat, kha niang dap tmg nhu cu
st dung nudc cua khu vuc);

+ Hién trang ngudn dién, ludi dién tir 0,4KV tré 1én va chiéu sang db thi;

+ Hién trang mang ludi va cac céng trinh thoat nudc thai, diém thu gom, xu ly

chat thai ran, nghia trang, nha tang I¢;

+ MO ta va danh gia hién trang moi truong khu vuec:

. Mo ta tong quat va danh gia hién trang moi truong tu nhién (nudc, khong
Khi, dat, hé sinh thai ...) va mdi truong xa hoi.



. Panh gia: Chi ra nhiing van dé vé moi truong trong khu vye; xac dinh cac
ndi dung bao vé moi trudng ma quy hoach can giai quyét.

+ Céc dy an chuan bi dau tu co lién quan;

3. Panh gia chung

Qua phan tich danh gia vé hién trang va cac du an QHXD da, dang trlen
khai, rat ra nhimg nhén xét v€ uu, nhuoc diém va nhitng van dé can giai quyét
trong d6 an thiét ké quy hoach.

4. Cac chi tiéu kinh té k§ thuit ciia dd an:

Can cir vao nhiing quy dinh cua quy hoach chung do6 thi, dédc diém khu vuc
nghién ciru va cac tiéu chuan, quy pham hién hanh dé xac dinh cac chi tiéu kinh té k¥
thuat chu yéu gém:

- Quy mo6 dan s6 va dy kién co cAu dan sd theo do tudi;

- Dién tich dat va tiéu chuan d6i véi cac loai dét co ap dung chi tiéu;

- Cac qhi tiéu sfrrdl_mg dat, cac chi tiéu khong ché vé mat do xay dung, hé so S}”J:
dung dat va tang cao doi voi timg khu chirc nang trong khu vuc 1ap quy hoach chi tiét
va doi voi toan khu vuce 1ap quy hoach chi tiét;

- Ti€u chuan dién tich dat & cho mdt ho, di¢n tich san/nguoi;

- Céc tiéu chuan thiét ké vé ha tang x4 hoi va ha tang k¥ thuat.

5. Pé xuat quy hoach:

a) Co ciu to chtrc khong gian:

+ Néu cac nguyén tac to chure, vi tri cac khu chirc ndng, moi quan hé ve kinh té-
xd hoi va k§ thuat bén trong va bén ngoai khu vuc 1ap quy hoach chi tiét; doi voi cac
quy hoach cai tao chinh trang can xac dinh rd cac khu vyc, cac cong trinh can giir lai
bao ton nguyén trang, cac khu vuc, cac cong trinh can cai tao chinh trang hodc thay doi
chtrc nang su giung va cac kh}l vuc phat trién mdi. Xac (jinh, lga chon co cau phan khu
chirc nang (Cau tric phat trién khu vue quy hoach chi tiet)

+ Phan tich so sanh, lya chon phuong an

b) Quy hoach sir dung dat:

+ Bang du kién co cdu quy dit xay dung theo phuong an chon;

+ Giai phap phan bd quy dét theo chirc ning va co ciu to chic khong gian:
Nhom nha &, cac loai cong trinh cong cong, dich vu do thi cady xanh cong vién
(ngoai nhom nha &), co quan hanh chinh, cong nghiép, TTCN... ;

+ Cac chi tiéu kinh té-k¥ thuat dbi véi timg 6 phd: Dién tich, quy md dan
s0, qui mo cong trinh, qui dinh vé hé so s dung dat, tang cao t61 da, to1 thiéu,
mat do xay dung. Néu trong mot 6 phd cd nhiéu khu chirc nang thi can xac dinh
cac chi tiéu kinh té-ky thuét cho ting khu chirc nang;

+ Poi v6i dét cong vién, cay xanh: Quy dinh ty 16 i da, tbi thiéu ddi véi céc loai dét:

Cay xanh, tham c0, mat nudc; xay dung cong trinh; san lat, duong dao...

+ Cac yéu cau vé kién trac, xay dung ha tang k¥ thuat, vé sinh moi truong, quan
Iy xay dung ddi véi timg loai cong trinh kién trac hodc 6 phd;

+ Phan ky dau tu, xac dinh danh muc céc du 4n wu tién dau tu.
¢) T6 chuc khong gian quy hoach, kién trac:
+ Bb cuc khong gian kién tric toan khu;



+ B6 cuc khong gian cac khu vuc trong tdm, cc tuyén, cac diém nhin va cac
diém nhin quan trong;

+ Cac yéu cau vé to chiic va bdo v€ canh quan.

+ Cau truc quy hoach do6 thi va cac khu chirc ndng d6 thi hi¢n nay

+ Xdc dinh cdc viing, khu vie diic trung can kiém sodt

- Pua ra vi tri, quy mé céc vung, khu vuc dac trung can kiém so4t

- Xac dinh cac noi dung can thyuc hién dé kiém soat phat trién

- M6 ta cac ndi dung can thyuc hién tai cac vung, khu vuc kiém soat.

+ T6 chirc khéong gian

Trén co so cép tric phat trién khu vuc quy hoach chi tiét lua chon, dé xuat
giai phap thiét ké kién tric canh quan cho khu vye.

- Xac dinh cac khu vyc xay dung cong trinh ngam (cac cong trinh cong
cong ngam, cac cong trinh nha chung cu cao tang c6 xdy dung tang ham...)

d) Quy hoach mang ludi ha tang ki thuat:

Xac dinh mang lu6i ha tang k¥ thuat trén cac duong phan khu vyc tro 1én; mang

luoi ha tang ky thuat: Néu du cac thong s6 ky thuat, phan dot xay dyng va tinh

toan kinh phi dau tu.

- Giao théng: o

+ Cac giai phap thiét k& moi hodc cai tao mang ludi va cac cong trinh giao
thong, tinh toan cac chi tiéu kinh té-ky thuat cua mang ludi, cac tuyén va cac cong trinh
giao thong (tuyén tau di¢n I}gﬁm,’ ga, bén bai, ham duong 6t6, ham cho nguoi di bg, cau
vuot cho nguoi di bg, cac dau moi giao thong...)

- Chudn bi kj thudt:

+ Lya chon va xdc dinh cao d¢ xay dung phu hop véi quy hoach chung;

+ Cac gidi phap chuan bj k¥ thuat: Ta luy, tudng chin, 6n dinh cong trinh, phong

chong ngap ung cuc bo,

+ Thiét ké san nén (dudng dong murc thiét k&) va tinh toan khdi lugng dio dip.

+ Thiét ké m&i hodc cai tao hé théng thoat nudc mua;

+ Lép bang tinh khéi lugng cac hang muc san nén, thoat nude va cac cong
tac chuan bi k¥ thuat khac.

- Cdp nude:

+ Xac dinh tiéu chuén va nhu cau cip nudc;

+ Céc giai phap cp nudc;

+ Thiét ké m&i hodc cai tao mang ludi cép nuoc;

+ Tinh toan thuy Iyc hé théng mang ludi duong dng cap nudc;

+ Xac dinh quy md cac cong trinh cip nudc.

- Cadp dién:

+ Xéc dinh tiéu chuan va nhu cau sir dung dién;

+ Thiét ké mdi hodc cai tao mang luoi cép dién (nguén dién, ludi dién cao
ap, trung ap, ha ap).



- Chiéu sang dé thi

+ Xac dinh chi tiéu chiéu sang

+ Tinh toan nhu ciu st dung dién

+ D& xuét cac giai phap thiét ké chiéu sang vé ngudn cép, ludi dién... cho
(chiéu sang cac cong trinh giao thong; cac cong trinh cong cdng...)

- Thoat nuoc thai va vé sinh moi truong:

+ Xéc dinh tiéu chuan va khoi lugng nude thai, chat thai ran;

+ Thiét ké m&i hodc cai tao hé théng thoat nudc va xu ly nudc thai;

+ Chon hinh thirc thu gom, xac dinh quy mo6 diém tap két va xir 1y chat thai ran,
nghia trang, nha tang I€.

- Pdnh gid méi truong chién luoc:

+ Du bao, danh gia tac dong xau doi voi moi truong cua cac phuong an quy
hoach chi tiét xay dyng do thi lam co so lya chon phuong an quy hoach t61 wru.

+ Cac van dé moi truong da va chua dugc giai quyét trong do 4 an quy hoach.

+ Pé xuit cac giai phap giai quyet cac van dé moi truong con t6n tai trong d6 4an
quy hoach.

+ Dé xuat bién phéap quan ly, gidm sat moi truong khu vuec.

e) Tong hop kinh phi dau tu:

- Lap bang tong hop khoi luong dau tu xdy dung moi hodc cai tao, kinh phi dau

tu xay dyng theo phan ky dau tu va danh muc cac du an uu tién dau tu hodc cac

du an c6 tinh chat tao lyc. Tinh toan suit dau tu tong va sut dau tu ha ting k¥

thuat;

/) Dé xudt cdc yéu cau vé quan Iy quy hoach xdy dung:

- Phan vung quan ly kién truc-canh quan trong do quy dinh cac chi tiéu kién trac

quy hoach vé quy mé dién tich, dén s6, qui mé cong trinh, qui dinh vé hé s6 st

dung dat, tang cao t6i da tbi thiéu, mat do xay dung,.. va cac quy dinh khac vé

kién tric cong trinh

- Quy dinh vé chi gi¢i duong do, chi gidi xay dung, khoang 1ui ddi véi cac tuyén

duong trong khu vuc.

6. Két luan va kién nghi:

7. Phu luc:

- Cac biéu bang tinh toan;

- Cac ban vé thu nho;

- Cac van ban co6 lién quan.
3.2- Pdi v6i d0 an Quy hoach chi tiét xay dung dd thi ty 18 1/500

Do an Quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/500 va 16n hon vé co ban
theo nd1 dung thuyét minh d6 4n Quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1€ 1/2000,
nhung can lam rd thém mot s6 van dé cu thé sau:

- Hién trang: Can danh gia dén timg 16 dat, dic biét can phan tich dén dét o
(xac dinh béi duong vao nha).

Phan tich, danh gia k¥ cac cong trinh kién tric nhu nha &, cong cong va
cac cong trinh khac vé hinh thuc kién trac, tinh chat, chirc nang, phan loai chat
luong cOng trinh, tang cao, mat do xay dung, cac cong trinh hu hdng phai pha bo,



cac cong trinh c6 gia tri gitr lai, cai tao, bao tdn, cay xanh, canh quan mat nudc cé
gia tri.

- B6 cuc quy hoach kién triic:

+ Quy hoach sir dung dat: Xac dinh chi tiéu kinh té-k§ thuat d6i voi timg 16
dat (xac dinh boi tudng rao hodc duong vao nha). Riéng v6i dat & can phan biét:
Qui dinh chi tiéu kinh té-k¥ thuét cho cac 16 dat xay dung nha & lién ké hoic biét
thu x4c dinh boi hang rao cac ho gia dinh (trong d6 khong co dt duong ndi bo va
san choi chung cia nhom nha ¢).

DPdi véi dat & chung cu qui dinh chi tiéu vé dién tich dat, mat do xay dung
chung cho ca nhém chung cu, nhung can tinh toan phén tich riéng vé dién tich
ting loai dat nhu: Dat & (dat xay dung cac khéi nha chung cu); Dt san, dudng,
bai dd xe ndi bd nhom nha &; Dét cdy xanh, sin choi nhom nha & va quy dinh
tang cao xay dung cling nhu tinh toan qui mo dan sb cho timg khéi nha chung cu;
Néu ¢6 cac cong trinh str dung hdn hop can phan tich ty 1& dién tich san twong
tmg ctia mdi loai chitc ning trong cong trinh do.

+ T6 chirc khong gian quy hoach: Trén co so cdu triic phat trién khu vuc
quy hoach lam 13 viéc to chirc cac khong gian, bd tri cac cong trinh diém nhan
trong khu vuec, to chtrc hinh khéi kién tric theo cac truc va ting 16 dat trong khu
vuc thiét ké. Xac dinh chi gii xay dung trong khu vuc thiét ké.

- Mang lwéi ha tang ky thudt:

+ Giao thong: Lam rd quy mé chi gi6i xay dung, chi gi6i duong do cac
tuyén dudng pho vi tri, quy mé va cac yéu cau k¥ thuat dbi voi cac cong trinh
giao thong: Bén, bii dd xe, tram dd xe cong cong, nut giao nhau, ham cho nguoi
di bo, cau vuot cho ngudi di bd, quang truong, chd quay dau xe va dé xuat giai
phap két cdu cua cac loai dudng;

+ San nén va thodt nuwée mua: Thiét ké san nén, tinh khéi luong dao dap, cao do
xay dung ciia cac 16 dat, cac niit giao nhau. Tinh toan mang ludi thoat nudc mua, quy
mo va Cac YU cau ky thuat ddi voi cac cong trinh: K¢, tuong chin, ta luy, giéng thu,
giéng tham.

+ Thoat nuoc thai, CTR, nghia trang: Tinh toan mang ludi thoat nudc thai,
xac dinh quy mo va cac yéu cau ky thuat déi véi cac cong trinh thoat nudc thai.
Xac dinh s6 luong vi tri cac diém thu gom rac thai, nha vé sinh cong cdng, nghia
trang, nha tang 1&;

+ Cap nude: Thiét ké mang ludi duong dng cap nudc dén cac cong trinh. Cac
cong trinh cap nude trén mang ludi dudng dng nhu: Tram bom ting 4p, hd van, bé chira
nudc sach, hong ciru hoa..

+ Cdp dién va chzeu sang dé thi: Thiét ké mang lu6i cip dién, tram bién ap. B6
tri hé théng cot chiéu sang dudng phd; chiéu sang cac cong trinh kién truc...

IV- NOI DUNG THUYET MINH QUY HOACH XAY DUNG PIEM DAN CU NONG
THON

CAN CU PIEU 33 VA KHOAN 1, MUC B KHOAN 2 PIEU 34 NGHI PINH
SO 08/2005/ND-CP CUA CHINH PHU VE QUY HOACH XAY DUNG, NOI DUNG
THUYET MINH QUY HOACH DPIEM DAN CU NONG THON CAN PUGC LONG



GHEP HE THONG SO PO PHAN TiCH, PANH GIA, HINH ANH MINH HOA CU
THE NHU SAU:

1. Phan mé dau:

- Su can thiét phai lap quy hoach;

- Cac can ctr thiét ké quy hoach;

- Muc tiéu cua do an.

2. Co sé hinh thanh va phat trién mang lwéi diém dan cw nong thon
trén dia ban xa:

- Céc dicu kién tw nhién (vi tri dia Iy, khi hu, thuy van-dia chat thuy van,
dia chat cong trinh, tai nguyén, khoang san va cdc thién tai),

- Panh gia hién trang x4y dung téng hop:

+ Dan sd va lao dong toan xa; dan $6 tung diém dan cu trén dja ban xa;

+ Str dung dAt dai toan x4; dién tich tung diém dan cu trén dja ban x3;

+ Ha tﬁng xa hoi;

+ Ha tang k¥ thuat;

+ Hién trang mo61 truong ty nhién (nudce, khong khi, dat h¢ sinh thai...) va

moi trudng x4 hoi ciia khu vuc. Chi ra nhitng van dé birc xuc vé moi trudng trong
khu vuc; xac dinh cac ndi dung bao vé méi trudng ma quy hoach can g1a1 quyét.

+ Panh gia tong hop nhimg thuan 1¢i co ban va nhing van dé ton tai chinh
can duoc quan tdm giai quyet

- C4c quan hé lién ving hinh thanh va phat trién diém dan cu trén dia ban x3;

- Co s6 kinh té-k§ thuat phat trién diém dan cu trén dia ban xa;

- Du bao quy mé dan s6, s6 ho va lao dong toan xi; quy mé dan sd, sd ho
cua tung diém dan cu trén dia ban xa;

- Xac dinh quy mé dat dai xay dung toan xi va timg diém dan cu trén dia
ban xa;

- Kha ning quy dat xdy dung diém dan cu nong thon;

- Céc chi tiéu kinh té-k§y thuat cha yéu phat trién diém dan cu ndng thon;

3. Dinh huéng phat trién mang lwéi diém din cw nong thon va hé

thong ha tang ky thuat trén dia ban xa:

- Quan diém va chon dat phat trién mang luéi diém dan cu nong thon trén dia

ban x&;

- Can bang dat dai toan x4;

- T6 chirc mang ludi va cac khong gian chirc ning xay dung diém dan cu nong

thon trén dia ban xa;

- Tb chirc hé théng cong trinh phuc vu san xuét va dich vu trén dia ban xa
(hang muc, vi tri, quy mo),

- T6 chirc hé thdng ha ting k§ thuat ddu mdi trén dia ban xa:

+ Giao thdng: Mang lu6i duong trén dia ban xa (duong quéc 16, duong
tinh, duong huyén, duong xa, duong thon); loai va mat cat cac duong; cac cong
trinh phuc vu giao thong; xac dinh cac chi tiéu kinh té k¥ thuét;



+ Chudn bi kj thudt: Cac giai phap vé chuén bi k¥ thuat dit xay dung, xac
dinh cao d6 khong ché cho ting diém dan cu; xac dinh hudng, mang va luu vuc
thoat nudc chinh;

+ Cdp nude: Xac dinh chi tiéu va tiéu chuan thiét ké; du bao nhu cau dung
nudce va lua chon nguén cép nudc; lya chon cong nghé xtr 1y nudc; thiét ké mang
lu6i duong dng cap nude chinh va xac dinh quy mé cac cong trinh cip nude (d6i
v6i cAp nude tap trung); bién phap bao vé ngudn nude va cong trinh cap nudc;

+ Cdp dién: Xéac dinh chi tiéu va tiéu chuan thiét ké; dy bao nhu cau sir
dung dién va lya chon nguén cép dién; thiét ké mang ludi cép dién: Xac dinh sb
luong, quy mo céac tram bién ap, ludi dién tir trung &p tro 1én, hanh lang bao vé
cac tuyén dién cao ap di qua;

+ Thoat nuorc thai va vé sinh moi truwong: Néu chi tiéu nudc thai, chét thai
ran, dat nghia trang va du bao nhu cau; thiét ké mang ludi thoat nude va xir Iy
nude thai; thu gom va cong nghé xir Iy chat thai ran; qui mo nghia trang, cong
nghé tang.

+ Péanh gia tac dong moi trudong: Du bao, danh gia tic dong/anh hudng xau ddi
v6i moi truong va dé xuat cac bién phap giai quyét cac van dé moi truong con ton tai
trong d6 an quy hoach.

4. B6 cuc quy hoach khong gian Kién tric trung tAm x4, diém dan cu
ndéng thoén:

- Quy hoach sir dung dat dai (gidi phdp vé phdn bé quy ddt va cdc chi tiéu

KTKT cho tirng 16 dat);

- To chirc khong gian quy hoach- klen trac (quan diém vé té chirc khong
gian quy hoach-kién triic, cdc yéu cau vé té chirc va bdo vé canh quan, cdc quy
dinh khi thiét ké cdc cong trinh cuy thé)

5. Quy hoach mang ludi ha tang ky thudt trung tam xd, diém dan cw néng thon:

- Giao thong: T6 chic mang ludi dudng, phan loai dudng theo chiic ning,
xé4c dinh mit cit va cac thong s ki thuat. Thiét ké chd dd xe, chd quay dau xe.
Tinh toan cac chi tiéu KTKT ciia mang ludi va cac tuyén. Dy kién phan dot xay
dung va tinh toan kinh phi dau tu;

- Chudn bi ky thudt: Xac dinh cao d§ xay dung, tinh toan khoi luong dao
dap. Cac giai phap chuan bi k¥ thuat nhu taluy, tudng chan, 6n dinh cong trinh,
phong chéng ngip ung cuc bd. Thiét ké mang ludi thoat nudc mua. Du kién phan
dot xay dung va tinh toan kinh phi dau tu;

- Cdp miede: Xac dinh chi ti€u va nhu cau cip nudc, quy mo cac cong trinh cap

nudc, cac gidi phap cip nudc, thiét ké mang luéi cip nudce (chi cho cap nudc tap

trung). Dy kién phan dot xdy dung va tinh toan kinh phi dau tu (chi cho cap
nudc tap trung);

- Cdp dién: Xéc dinh chi tiéu va nhu cau s dung dién, thiét ké mang ludi
cap dién. (Nguon, ludi dién tir 0,4KV tro 1én va chiéu sang duong). Du kién phan
dot xdy dung va tinh toan kinh phi dau tu;

- Thodt nude ban va vé sinh méi truong: Xac dinh chi tiéu, khoi luong
nuéc thai va chat thai ran. Thiét ké mang ludi thoat va xtr Iy nudc thai. T chirc



thu gom va xir 1y chét thai ran, qui mo nghia trang. Du kién phan dot x4y dung va
tinh toan kinh phi dau tu.

- Danh gia tac dong moi truong: Dy bao, danh gia tac dong/anh huong Xau dbi
vO1 moi truong. Dé xuit cac bién phap giai quyet cac van dé& moi truong con ton tai
trong do an quy hoach.

6. DU AN UU TIEN PAU TU VA TONG HOP KINH PHI XAY DUNG:

7. Cac bién phap quan ly quy hoach xay dung:

- Phan ving quan 1y quy hoach kién triac-canh quan:

+ Cac diém dan cu phat trién, han ché phat trién va khong phat trién; cac khu
vuc dan cu xay dyng mdi; cac khu trung tam; cac khu san xuat cong nghiép, ti€u thu
cong nghiép...;

+ Céc chi tiéu vé mat do xay dung, tﬁng cao toi da, tdi thiéu cua cong trinh
trong cac khu churc nang;

+ C4c yéu cau cy thé vé mat kién tric cong trinh.

- Cacyéu cau vé ha tang k¥ thuat (chi gidi dwong do, cot xdy dung khong
ché, hanh lang an toan cac cong trinh ha tang ky thuat va cac bién phap bao vé
moi truong...);

- Cac khu vuc cam xay dung.

8. Két ludn ton tai va kién nghi:

9. PHU LUC:

- Céc biéu bang tinh toan chi tiét

- Céc van ban thoa thudn cua co quan tham dinh hodc xét duyét.

V- PIEU CHINH QUY HOACH XAY DUNG

‘ Yéu cau noi dung diéu chinh quy hoach xay dung duoc quy dinh tai céc;
bicu 12, 20, 29 va 37 cta Nghi dinh 08/2005/ND-CP va hudng dan cu thé mot s6
ndi dung nhu sau:

1- Nhi¢m vu diéu chinh:

- Nghién ctru danh gia thuong xuyén viéc thuc hién quy hoach xay dung

da dugc phé duyét. Can ctr tinh hinh thuc tién phat trién kinh té-x4 hoi va cac yéu

t6 tac dong toi qué trinh phat trién do thi, xdc dinh nhiing van dé bat cap can phai
diéu chinh theo dinh ky;

- Picu chinh cuc b quy hoach xay dung do phat sinh nhing yéu t6 thay
d6i mot hodc mot sO trong cac nodi dung vé tinh chét, chtic nang, quy mo, cac chi
tiéu kinh té ky thuat,... cia mot hodc vai khu vuc da dugc xac dinh tai quy hoach
xdy dung trudc nhung khong lam thay doi cac dinh huéng phat trién 16n vé kinh
té x4 hoi, bd cuc khong gian kién trac, bd tri mang ludi ha t?mg ky thuat chinh da
duoc xac dinh tai quy hoach xay dung trudc

- Chi tap trung nghlen ctru nhiing van dé phai diéu chinh, dé xuat bo sung
hay thay d6i nhitng ndi dung gi va thay d6i nhu thé nao, nham thu hut cac ngudn
vbn dau tu xay dung do thi va dap ung cac muc tiéu khac;

2- Noi dung thuyét minh diéu chinh quy hoach xay dung:



- Cu tric cua thuyét minh diéu chinh quy hoach xdy dung tudn tha theo
cdu tric thuyét minh quy hoach xdy dung dugc quy dinh tai phan B cta huéng
dan nay

- Céc van dé khong can diéu chinh duoc néu tom tat

- Néu 16 duoc cac cac van dé phai diéu chinh gin véi cac van dé khong
phai diéu chinh, ddm béo tinh ké thira d0 4n quy hoach dd dugc phé duyét trudc
do;

KT. BO TRUONG

THU TRUONG

Tran Ngoc Chinh



