
 

         

 

       BỘ XÂY DỰNG            CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

                              Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

Số:  03 /2008/QĐ-BXD                               

                          Hà Nội, ngày 31 tháng 3  năm 2008 

 

QUYẾT ĐỊNH  

Ban hành quy định nội dung thể hiện bản vẽ, thuyết minh  đối với   

Nhiệm vụ và Đồ án Quy hoạch Xây dựng  

 

 

BỘ TRƯỞNG BỘ XÂY DỰNG 

 

Căn cứ  Nghị định số 17/2008/NĐ-CP, ngày 04-2-2008 của Chính phủ quy định 

chức năng, nhiệm vụ, quyền hạn và cơ cấu tổ chức của Bộ Xây dựng; 

Căn cứ Nghị định số 08/2005/NĐ-CP ngày 24-01-2005 của Chính phủ về quy 

hoạch xây dựng; 

Theo đề nghị của Vụ trƣởng Vụ Kiến trúc, Quy hoạch xây dựng, Vụ Hạ tầng kỹ 

thuật đô thị, Viện trƣởng Viện Quy hoạch Đô thị - Nông thôn. 

 

QUYẾT ĐỊNH 
 

Điều 1. Ban hành kèm theo Quyết định này “Quy định nội dung thể hiện bản vẽ, 

trong Nhiệm vụ và Đồ án Quy hoạch Xây dựng” và “Quy định nội dung thuyết minh 

Nhiệm vụ và Đồ án Quy hoạch xây dựng”. 

Điều 2. Quyết định này có hiệu lực sau 15 ngày kể từ ngày đăng Công báo. Các 

Quy định trên thay thế cho “Phụ lục số 1” và “Phụ lục số 2” đƣợc ban hành kèm theo 

Thông tƣ số 15/2005/TT-BXD ngày 19/8/2005 của Bộ Xây dựng về “Hƣớng dẫn lập, 

thẩm định, phê duyệt quy hoạch xây dựng”. 

Điều 3. Bộ trƣởng, Thủ trƣởng cơ quan ngang Bộ, cơ quan thuộc Chính phủ, 

Chủ tịch Uỷ ban nhân dân các cấp và Thủ trƣởng các cơ quan có liên quan chịu trách 

nhiệm thi hành Quyết định này. 

 

                          KT. BỘ TRƯỞNG    

                                      

 

 

 

    Trần Ngọc Chính 

 

 



 

 

BỘ XÂY DỰNG 

 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI  CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

 

          

 

QUY ĐỊNH 

 NỘI DUNG THỂ HIỆN BẢN VẼ TRONG  

NHIỆM VỤ VÀ ĐỒ ÁN QUY HOẠCH XÂY DỰNG 

Ban hành kèm theo Quyết định số: 03/2008/QĐ-BXD, ngày 31/3/2008  

              của Bộ trưởng Bộ Xây dựng  

 

 

A. NỘI DUNG CÁC BẢN VẼ NHIỆM VỤ QUY HOẠCH XÂY DỰNG 

I- ĐỐI VỚI ĐỒ ÁN QUY HOẠCH XÂY DỰNG VÙNG 

 Căn cứ khoản 2, điều 6, Nghị định số 08/2005/NĐ-CP, bản vẽ nhiệm vụ 

quy hoạch xây dựng vùng là sơ đồ vị trí, ranh giới và mối liên hệ vùng, tỷ lệ 

1/100.000 - 1/500.000. Nội dung trong bản vẽ cần thể hiện: 

- Sơ đồ vị trí, ranh giới, quy mô của vùng nghiên cứu và các mối quan hệ 

liên vùng về các mặt địa lý tự nhiên; các điểm dân cƣ đô thị; các cơ sở kinh tế, cơ 

sở hạ tầng kỹ thuật có ảnh hƣởng tới vùng quy hoạch; 

 

II- ĐỐI VỚI ĐỒ ÁN QUY HOẠCH CHUNG XÂY DỰNG ĐÔ THỊ 

Căn cứ khoản 2, điều 14, Nghị định số 08/2005/NĐ-CP, bản vẽ nhiệm vụ quy 

hoạch chung xây dựng đô thị là sơ đồ vị trí, ranh giới và mối liên hệ vùng, tỷ lệ 

1/25.000 - 1/100.000. Nội dung trong bản vẽ cần thể hiện: 

- Trong trƣờng hợp đã có đồ án quy hoạch xây dựng vùng đƣợc duyệt hoặc thỏa 

thuận thì trên cơ sở bản đồ quy hoạch xây dựng vùng đó cần làm rõ thêm các 

mối quan hệ có tác động trực tiếp giữa vùng quy hoạch và đô thị quy hoạch. 

- Trong trƣờng hợp chƣa có đồ án quy hoạch xây dựng vùng đƣợc duyệt hoặc 

thỏa thuận thì cần thể hiện các mối quan hệ tƣơng hỗ giữa đô thị và vùng có liên 

quan về các mặt: Kinh tế - xã hội; hạ tầng kỹ thuật đầu mối và các vấn đề khác 

tác động đến phát triển đô thị. 
 

III- ĐỐI VỚI ĐỒ ÁN QUY HOẠCH CHI TIẾT XÂY DỰNG ĐÔ THỊ 

 Căn cứ khoản 3, điều 22, Nghị định số 08/2005/NĐ-CP, bản vẽ nhiệm vụ 

quy hoạch chi tiết xây dựng đô thị là sơ đồ vị trí, ranh giới khu vực thiết kế trích 

từ  quy hoạch chung xây dựng đô thị hoặc quy hoạch chi tiết tỷ lệ nhỏ hơn, tỷ lệ 

1/5.000 - 1/10.000. Nội dung bản vẽ cần thể hiện: 

 - Vị trí, giới hạn và phạm vi khu đất lập quy hoạch chi tiết; 

 - Mối quan hệ về phân khu chức năng không gian quy hoạch và hạ tầng kỹ thuật 

với các khu vực lân cận hoặc toàn đô thị; 



 

- Các chỉ tiêu kinh tế - kỹ thuật có liên quan đến khu đất lập quy hoạch chi tiết 

do đồ án quy hoạch chung, đồ án quy hoạch chi tiết có tỷ lệ nhỏ hơn quy định. 

 

IV- ĐỐI VỚI ĐỒ ÁN QUY HOẠCH XÂY DỰNG ĐIỂM DÂN CƯ NÔNG THÔN 

Căn cứ khoản 2, điều 33, Nghị định số 08/2005/NĐ-CP, bản vẽ nhiệm vụ quy 

hoạch xây dựng điểm dân cƣ nông thôn là sơ đồ vị trí, ranh giới xã, tỷ lệ 

1/25.000; ranh giới trung tâm xã hoặc điểm dân cƣ nông thôn tỷ lệ 1/5.000. 

Đối với những xã đặc thù có quy mô diện tích tự nhiên lớn, sơ đồ vị trí, ranh giới 

xã, tỷ lệ 1/50.000 

 

B. THÀNH PHẦN VÀ NỘI DUNG BẢN VẼ QUY HOẠCH XÂY DỰNG 

 

I- ĐỐI VỚI ĐỒ ÁN QUY HOẠCH XÂY DỰNG VÙNG 

Căn cứ khoản 1, điều 9, Nghị định số 08/2005/NĐ-CP của Chính phủ về Quy 

hoạch xây dựng, các bản vẽ đồ án quy hoạch xây dựng vùng đƣợc cụ thể nhƣ 

sau: 

a- Thành phần bản vẽ 

1) Sơ đồ vị trí và mối liên hệ vùng, tỷ lệ 1/100.000-1/500.000; 

2) Sơ đồ hiện trạng phân bố dân cƣ và sử dụng đất, tỷ lệ 1/25.000-1/250.000; 

3) Sơ đồ hiện trạng hệ thống hạ tầng kỹ thuật và môi trƣờng, tỷ lệ 1/25.000-

1/250.000  

 (Nội dung sơ đồ 2,3, có thể đƣợc lồng ghép vào thành 1 sơ đồ); 

4) Sơ đồ định hƣớng phát triển không gian vùng, tỷ lệ 1/25.000-1/250.000 

5) Sơ đồ định hƣớng phát triển hệ thống hạ tầng kỹ thuật vùng, tỷ lệ 

1/25.000-1/250.000.  

6) Sơ đồ đánh giá môi trƣờng chiến lƣợc, tỷ lệ 1/25.000-1/250.000 

b- Nguyên tắc chung 

1) Đối với vùng thuộc ranh giới của một hoặc nhiều đơn vị hành chính nhƣ vùng 

trọng điểm, vùng liên tỉnh, vùng đô thị lớn, vùng tỉnh, vùng liên huyện, vùng 

huyện, mức độ thể hiện dạng sơ đồ những nội dung nghiên cứu trên bản đồ quy 

hoạch xây dựng vùng. Tuỳ theo đối tƣợng, đặc điểm và quy mô của từng vùng, 

quy định nội dung thể hiện theo 3 loại tỷ lệ bản đồ cho các loại vùng sau: 

-  Vùng liên tỉnh, vùng đô thị lớn (gọi tắt vùng liên tỉnh), tỷ lệ bản đồ 

1/100.000  1/250.000;  

-  Vùng tỉnh, tỷ lệ bản đồ 1/50.000  1/100.000;  

- Vùng huyện, vùng liên huyện, (gọi tắt vùng huyện), tỷ lệ bản đồ 1/25.000 

 1/50.000. 

2) Đối với các vùng đƣợc hình thành trên cơ sở các tiềm năng và động lực 

đã đƣợc xác định nhƣ công nghiệp, cảng, du lịch, di sản, văn hoá, cảnh quan thiên 

nhiên, hành lang kinh tế, mức độ thể hiện dạng sơ đồ những nội dung nghiên cứu 

trên bản đồ theo 3 loại tỷ lệ bản đồ nhƣ quy định ở trên. 
3) Nội dung thể hiện, tùy theo đối tƣợng và nội dung nghiên cứu lập qui hoạch 

xây dựng vùng có chức năng tổng hợp hoặc chuyên ngành gồm vùng trọng điểm, 



 

vùng liên tỉnh, vùng tỉnh, vùng liên huyện, vùng huyện, vùng công nghiệp, vùng 

đô thị lớn, vùng du lịch, nghỉ mát, vùng bảo vệ di sản cảnh quan thiên nhiên... 

các Sơ đồ quy hoạch phải thể hiện đƣợc các nội dung chủ yếu phù hợp với yêu 

cầu mục tiêu, chiến lƣợc phát triển của từng loại vùng, làm rõ các hạng mục 

công trình hạ tầng kỹ thuật và xã hội có quy mô và phạm vi phục vụ diện rộng 

cấp vùng (kèm theo thông số kỹ thuật); 

4) Qui cách thể hiện hồ sơ (ký hiệu, đƣờng nét, màu sắc...) theo quyết định số 

21/2005/QĐ-BXD, ngày 22/7/2005 của Bộ Xây dựng. 

c- Nội dung bản vẽ quy hoạch xây dựng vùng 

01- Sơ đồ vị trí và mối liên hệ vùng 

Nội dung trong Sơ đồ cần thể hiện cho tất cả các loại vùng: 

- Vị trí, ranh giới của vùng và các mối quan hệ liên vùng về các mặt địa lý 

tự nhiên, các điểm dân cƣ đô thị, các cơ sở kinh tế, cơ sở hạ tầng kỹ thuật hiện 

trạng và dự kiến phát triển có ảnh hƣởng tới vùng quy hoạch; 

02- Sơ đồ hiện trạng phân bố dân cư và sử dụng đất. 

+ Đối với vùng liên tỉnh và vùng tỉnh, thể hiện ranh giới của các đơn vị hành 

chính cấp huyện trong vùng, vị trí các đô thị loại V trở lên; đối với vùng liên huyện và 

vùng huyện thể hiện ranh giới của các đơn vị hành chính cấp xã trở lên và vị trí các 

điểm dân cƣ đô thị, trung tâm xã và liên xã;  

 + Các loại đất liên quan đến phát triển vùng: Khu du lịch, di tích lịch sử, văn 

hóa, an ninh quốc phòng, bảo vệ thiên nhiên, rừng cấm, vƣờn quốc gia, mặt nƣớc, công 

viên rừng, vùng cảnh quan, các khu kinh tế, các mỏ khoáng sản;  

+ Vị trí, qui mô các khu, cụm công nghiệp, và phạm vi khai thác: Đối với vùng 

liên tỉnh, thể hiện các khu công nghiệp, khu chế xuất, khu công nghệ cao cấp quốc gia; 

Đối với vùng tỉnh, liên huyện và vùng huyện, thể hiện thêm vị trí các cụm công nghiệp 

cấp tỉnh và huyện. 

+ Các khu vực dự kiến phát triển trong quy hoạch và dự án đã đƣợc cấp có thẩm 

quyền phê duyệt. 

03-  Sơ đồ hiện trạng hệ thống hạ tầng kỹ thuật và môi trường. (các nội 

dung sau có thể được thể hiện riêng hoặc lồng ghép chung trong một sơ 

đồ)  

- Hệ thống hạ tầng kỹ thuật 

+ Vị trí các công trình đầu mối nhƣ ga đƣờng sắt, cảng hàng không, sân bay, 

cảng biển, cảng sông, bến xe lớn cấp vùng; Vị trí và phân loại các tuyến giao 

thông đƣờng sắt, đƣờng bộ, thể hiện cho cả 3 loại vùng. Đối với vùng liên tỉnh 

thể hiện đến đƣờng tỉnh, đối với vùng tỉnh thể hiện đến đƣờng huyện và đối với 

vùng huyện thể hiện đến đƣờng xã.  

           + Vị trí, quy mô các công trình cấp điện gồm nguồn điện, trạm biến áp, 

lƣới truyền tải và phân phối điện: Đối với vùng huyện và vùng liên  huyện, thể 

hiện các nguồn, trạm và lƣới từ trung áp 22KV trở lên, đối với vùng tỉnh thể hiện 

các nguồn, trạm và lƣới từ 110 KV trở lên, đối với vùng liên tỉnh thể hiện nguồn, 

trạm và lƣới từ 220KV trở lên. 

+ Hệ thống sông, kênh, hồ nƣớc, phạm vi ngập úng, đê điều, mạng lƣới và các 

công trình thủy lợi chính; 



 

+ Đối với vùng tỉnh và liên tỉnh thể hiện vị trí và quy mô các công trình đầu mối 

nhƣ nguồn nƣớc, nhà máy nƣớc, trạm cấp nƣớc, hệ thống cấp nƣớc và vành đai bảo vệ 

nguồn nƣớc cấp vùng: Đối với vùng liên huyện, vùng huyện thể hiện đầy đủ các công 

trình và các nhà máy nƣớc thuộc huyện. 

+ Vị trí và quy mô các cơ sở xử lý chất thải rắn, nghĩa trang, trạm xử lý 

nƣớc thải cấp vùng thể hiện cho 3 loại vùng; đối với vùng liên huyện và vùng 

huyện thể hiện thêm vị trí và công suất các trạm xử lý nƣớc thải đô thị, công 

nghiệp.  

+ Các công trình hạ tầng kỹ thuật, quy hoạch phát triển và dự án đã đƣợc phê 

duyệt.  

- Hiện trạng môi trường 

+ Các nguồn gây ô nhiễm, các vùng bị ô nhiễm và suy thoái môi trƣờng (về đất, 

nƣớc, không khí, tiếng ồn…). Đối với vùng huyện thể hiện đầy đủ các vùng ô 

nhiễm; đối với vùng tỉnh và liên tỉnh chỉ thể hiện các vùng ô nhiễm nƣớc và 

không khí. 

+ Các hệ sinh thái vùng (rừng đặc dụng, rừng phòng hộ, khu bảo tồn thiên nhiên, 

khu bảo tồn đất ngập nƣớc…); 

+ Các khu vực dễ bị tác động về môi trƣờng tự nhiên, kinh tế-xã hội;   

04-  Sơ đồ định hướng phát triển không gian vùng  

- Phân bố cơ sở kinh tế – kỹ thuật cấp vùng 
 + Trƣờng hợp đã có đồ án quy hoạch xây dựng vùng lớn hơn và định hƣớng tổng 

thể kinh tế - xã hội của vùng đƣợc cấp có thẩm quyền phê duyệt, thì việc thể hiện chủ 

yếu tập trung làm rõ hơn các cơ sở kinh tế - xã hội chủ yếu tạo vùng (vị trí, quy mô…); 

 + Trƣờng hợp chƣa có quy hoạch trên, thì sử dụng các định hƣớng phát triển 

ngành, các số liệu, tài liệu và dự án có liên quan để dự báo các khả năng phân bố và 

phát triển lực lƣợng sản xuất trong vùng, lựa chọn các địa điểm xây dựng phù hợp với 

yêu cầu phát triển kinh tế - xã hội, phải đƣợc thể hiện rõ trên sơ đồ. 

- Phân bố và tổ chức hệ thống các điểm dân cư:  

+ Vị trí, mô hình phân bố và tổ chức hệ thống đô thị, các điểm dân cƣ nông 

thôn (đối với quy hoạch vùng huyện, liên huyện), các trung tâm thƣơng mại, dịch 

vụ trong vùng, trên cơ sở dự báo quy mô, phân loại và phân cấp quản lý đô thị; 

 + Phân bố và tổ chức các khu vực nghỉ ngơi du lịch, khai thác và bảo vệ cảnh 

quan thiên nhiên và tôn tạo các di tích lịch sử văn hóa. 

05-  Sơ đồ định hướng phát triển hệ thống hạ tầng kỹ thuật vùng (các 

nội dung sau có thể được thể hiện riêng hoặc lồng ghép chung trong 

một sơ đồ) 

 - Chuẩn bị kỹ thuật:   

 + Xác định và thể hiện các vùng có nguy cơ tai biến địa chất và thiên nhiên 

(động đất, sói lở, lũ lụt, trƣợt đất đá, lún sụt...); 

+ Xác định và thể hiện lƣu vực và các hƣớng tiêu thoát nƣớc mặt chính của 

vùng; 

+ Xác định và thể hiện vị trí và thông số kỹ thuật các hồ lớn, các công trình 

tiêu úng, các tuyến đê chống lũ. 



 

 

- Giao thông: 

 + Phân loại, phân cấp và tổ chức mạng lƣới giao thông đƣờng bộ, đƣờng sắt, 

đƣờng thủy, đƣờng hàng không có ý nghĩa quốc tế, quốc gia, liên tỉnh và nội vùng: Thể 

hiện đầy đủ các nội dung này đối với cả 3 loại vùng. Đối với vùng huyện, giao thông 

đƣờng bộ thể hiện từ các tuyến đƣờng xã trở lên; đối với vùng tỉnh, thể hiện từ các 

tuyến đƣờng huyện trở lên; đối với vùng liên tỉnh thể hiện từ các tuyến đƣờng tỉnh trở 

lên.  

 + Vị trí, tính chất và quy mô các công trình đầu mối giao thông, các cơ sở phục 

vụ giao thông nhƣ ga đƣờng sắt, cảng sông, cảng biển, cảng hàng không: Thể hiện cho 

cả 3 loại vùng. Đối với vùng tỉnh và vùng huyện thể hiện bến, bãi đỗ ô tô lớn và các đầu 

mối giao thông vận tải tổng hợp. 

- Cấp nƣớc: 

+ Vị trí, phạm vi nguồn nƣớc (nƣớc mặt, nƣớc ngầm).  

+ Định hƣớng phát triển cấp nƣớc vùng và liên vùng (làm rõ phân vùng và các 

khu vực đƣợc cấp nƣớc) 

+ Vị trí, quy mô các công trình cấp nƣớc.  

+ Hệ thống truyền tải nƣớc chính có ý nghĩa vùng và liên vùng; 

+ Xác định phạm vi bảo vệ môi trƣờng nguồn nƣớc. 

- Cấp điện: 

+ Xác định và thể hiện vị trí, quy mô các nhà máy điện hiện có và dự kiến 

xây dựng: Thể hiện cho cả 3 loại vùng. 

+ Xác định và thể hiện vị trí và quy mô các trạm biến áp nguồn hiện có và dự kiến 

xây dựng: Thể hiện cho cả 3 loại vùng. 

+ Hệ thống truyền tải và phân phối điện hiện có và dự kiến xây dựng: Đối với vùng 

tỉnh và liên tỉnh, thể hiện mạng truyền tải từ 220 KV trở lên; đối với vùng huyện, thể 

hiên mạng truyền tải 110 KV trở lên, mạng phân phối từ 22 KV trở lên. 

- Thoát nước bẩn quản lý CTR và nghĩa trang: 

 + Vị trí, quy mô các cơ sở xử lý chất thải và công trình phụ trợ: Đối với vùng 

huyện thể hiện đầy đủ các nội dung này; đối với vùng tỉnh và liên tỉnh chỉ thể hiện các 

cơ sở và công trình xử lý đô thị loại V trở lên.  

 + Vị trí, quy mô các nghĩa trang: Đối với vùng huyện, thể hiện các nghĩa trang 

phục vụ liên xã trở lên; đối với vùng tỉnh thể hiện các nghĩa trang cấp huyện trở lên; đối 

với vùng liên tỉnh thể hiện nghĩa trang cấp tỉnh trở lên. 

06-  Sơ đồ đánh giá môi trường chiến lược.  

Thể hiện cho cả 3 loại vùng gồm các nội dung: 

 + Các nguồn gây tác động và các vùng có nguy cơ bị tác động môi trƣờng. 

 + Các vùng cách ly, bảo vệ (rừng đặc dụng, rừng phòng hộ, vùng di sản, 

lƣu vực nguồn nƣớc, vùng cách ly sản xuất và các vùng cách ly, bảo vệ khác...).  

  

II- ĐỐI VỚI ĐỒ ÁN QUY HOẠCH CHUNG XÂY DỰNG ĐÔ THỊ 



 

Căn cứ khoản 1, điều 17, Nghị định số 08/2005/NĐ-CP của Chính phủ về Quy 

hoạch xây dựng, các bản vẽ đồ án quy hoạch chung xây dựng đô thị đƣợc cụ thể 

nhƣ sau: 

a- Tỷ lệ bản vẽ đồ án quy hoạch chung xây dựng đô thị: 

- Đối với đô thị loại đặc biệt, loại 1: 1/25.000  1/10.000; 

- Đối với đô thị loại II và loại III: 1/10.000; 

- Đối với đô thị loại IV: 1/10.000  1/5.000; 

- Đối với đô thị loại V: 1/5.000  1/2.000; 

- Đối với các quận của thành phố trực thuộc Trung ƣơng có quy mô dân số tƣơng 

đƣơng đô thị loại nào thì sử dụng tỷ lệ hồ sơ bản vẽ tƣơng ứng theo quy định đối 

với đô thị loại đó. 

b-  Nguyên tắc thể hiện 

- Mức độ nghiên cứu và thể hiện của các bộ môn chuyên ngành trong đồ án 

Quy hoạch chung xây dựng đô thị trên bản đồ nền địa hình theo các loại tỷ lệ: 

+ Đối với đồ án nghiên cứu trên tỷ lệ 1/25.000: Đến đƣờng chính đô thị; 

+ Đôi với đồ án nghiên cứu trên tỷ lệ 1/10.000: Đến đƣờng liên khu vực; 

+ Đối với đồ án nghiên cứu trên tỷ lệ 1/5.000:  Đến đƣờng khu vực; 

+ Đối với đồ án nghiên cứu trên tỷ lệ 1/2.000: Đến đƣờng phân khu vực. 

- Tuỳ theo nội dung, yêu cầu đƣợc xác định trong nhiệm vụ quy hoạch của 

từng loại đô thị đƣợc cấp có thẩm quyền phê duyệt, các bản đồ quy hoạch tổng 

mặt bằng sử dụng đất theo các giai đoạn quy hoạch và các bản đồ quy hoạch hệ 

thống công trình hạ tầng kỹ thuật có thể thể hiện chung trên một bản đồ, hoặc 

tách riêng cho từng giai đoạn qui hoạch, nhƣng phải thể hiện đƣợc các thông số 

kinh tế-kĩ thuật chính có liên quan tới các giai đoạn quy hoạch; 

- Các công trình đầu mối hạ tầng kỹ thuật nếu nằm ngoài phạm vi đô thị đƣợc 

thể hiện trên sơ đồ có mối liên hệ với đô thị; 

- Trong bản đồ phải ghi đầy đủ các số liệu kinh tế - kỹ thuật cần thiết theo yêu 

cầu nội dung nghiên cứu của từng chuyên ngành; 

- Qui cách thể hiện hồ sơ (ký hiệu, đƣờng nét, màu sắc...) theo quyết định 

số 21/2005/QĐ-BXD, ngày 22/7/2005 của Bộ Xây dựng. 

c- Thành phần và nội dung bản vẽ 

Thành phần và nội dung bản vẽ đồ án Qui hoạch chung xây dựng đô thị 

đƣợc thể hiện trên bản đồ nền theo tỷ lệ qui định tại mục a.  

01- Sơ đồ vị trí và mối liên hệ vùng (Tỷ lệ 1/50.000-1/250.000); 

- Trong trƣờng hợp chƣa có bản đồ quy hoạch xây dựng vùng đƣợc duyệt hoặc 

thỏa thuận thì cần thể hiện các mối quan hệ tƣơng hỗ giữa đô thị và vùng có liên 

quan về các mặt: 

+ Kinh tế - xã hội; 

+ Các điều kiện địa hình, địa vật, các vùng có ảnh hƣởng lớn đến kiến trúc 

cảnh quan đô thị; 

+ Hạ tầng kỹ thuật đầu mối và các vấn đề khác tác động đến phát triển đô thị. 

- Trong trƣờng hợp đã có bản đồ quy hoạch xây dựng vùng đƣợc duyệt hoặc thỏa 

thuận thì trên cơ sở bản đồ quy hoạch xây dựng vùng đó chỉ cần làm rõ thêm các 



 

mối quan hệ có ảnh hƣởng trực tiếp giữa vùng quy hoạch và đô thị quy hoạch 

nhƣ quy định ở phần trên. 

02- Sơ đồ hiện trạng tổng hợp và lựa chọn đất xây dựng (các nội dung sau có 

thể được thể hiện riêng hoặc lồng ghép chung trong một sơ đồ). 

- Bản vẽ lịch sử hình thành phát triển đô thị: Các bản đồ, sơ đồ và các hình ảnh 

minh họa cấu trúc lịch sử của đô thị, sự biến đổi về chức năng hình thái đô thị, nếu 

có. 

- Hiện trạng sử dụng đất: 

+ Ranh giới hành chính của các phƣờng, xã của đô thị hiện trạng và khu vực dự 

kiến mở rộng; 

+ Hiện trạng sử dụng đất theo các khu chức năng nhƣ: Đất các đơn vị ở; công 

trình công cộng đô thị; cơ quan hành chính; các khu trung tâm hỗn hợp; An ninh quốc 

phòng; di tích lịch sử; danh lam thắng cảnh; các khu công nghiệp, TTCN, kho tàng, bến 

bãi; đất chƣa sử dụng; đất nông nghiệp…; 

+ Hiện trạng sử dụng đất các công trình hạ tầng kỹ thuật nhƣ: Đất xây dựng 

mạng lƣới giao thông đối ngoại, giao thông đô thị, đất xây dựng các công trình đầu mối 

về đƣờng bộ, đƣờng sắt, đƣờng thủy, hàng không, nhà máy nƣớc, nhà máy điện, trạm 

phân phối điện, hồ thủy lợi, trạm xử lý nƣớc thải, nghĩa trang, bãi chôn lấp chất thải 

rắn… 

+ Hiện trạng khu vực đất sử dụng khai thác không gian ngầm theo các khu chức 

năng của đô thị. 

- Hiện trạng kiến trúc cảnh quan: Đánh giá, phân tích, xác định và thể hiện rõ 

phạm vi ranh giới các vị trí, các khu vực cảnh quan kiến trúc, các khu vực đặc 

thù... tạo nên hình ảnh (sắc thái riêng cho đô thị).  

- Hiện trạng giao thông:  Mạng lƣới giao thông đối ngoại, giao thông nội thị và 

các công trình đầu mối về đƣờng bộ, đƣờng sắt, đƣờng thủy và đƣờng hàng 

không (trong đó xác định vị trí, quy mô, cấp,  loại công trình giao thông nổi và 

ngầm...); 

- Hiện trạng cấp điện và chiếu sáng đô thị; Mạng lƣới cấp điện từ trung áp trở 

lên: Nguồn  điện (nhà máy điện, trạm biến áp nguồn), lƣới cung cấp và phân 

phối điện nổi và ngầm. Với các đô thị loại IV và loại V, bổ xung thêm trạm lƣới. 

Chiếu sáng công cộng đô thị (hiện trạng chiếu sáng công trình giao thông, công 

trình công cộng...) 

- Hiện trạng cấp nước: Nguồn cung cấp nƣớc, vị trí quy mô, các nhà máy xử lý 

nƣớc, trạm bơm, đài điều hòa nƣớc và mạng lƣới đƣờng ống truyền tải, phân 

phối nƣớc;  

- Hiện trạng chuẩn bị kỹ thuật: Hiện trạng san nền, thoát nƣớc mặt, các lƣu vực 

thoát nƣớc chính, các khu bị úng ngập, các hồ điều hòa, các tuyến mƣơng, hệ 

thống cống thoát nƣớc mƣa và các công trình thủy lợi, cao độ hiện có tại các 

điểm giao cắt đƣờng; 

- Hiện trạng thoát nước bẩn và vệ sinh môi trường: Mạng lƣới thoát nƣớc thải, 

vị trí, quy mô các công trình: trạm bơm, trạm xử lý nƣớc thải, các cơ sở xử lý 

chất thải và các công trình phụ trợ, vị trí, quy mô nghĩa trang, nhà tang lễ.  

- Hiện trạng môi trường: Các nguồn gây ô nhiễm trong đô thị; các khu vực ô 

nhiễm và mức độ ô nhiễm, suy thoái môi trƣờng; Các khu vực nhạy cảm trong 

đô thị (hệ sinh thái nhạy cảm, khu bảo tồn di tích, khu bảo vệ cảnh quan…).  



 

- Đánh giá tổng hợp và lựa chọn đất xây dựng: 

 + Xác định và thể hiện rõ những khu vực không đƣợc phép xây dựng (nhƣ di 

tích lịch sử, văn hóa; khu bảo tồn thiên nhiên; khu quân sự…), khu vực cấm xây dựng; 

hạn chế xây dựng và những chƣớng ngại vật thiên nhiên hoặc nhân tạo khác; 

+ Phân loại các quỹ đất theo mức độ thuận lợi cho xây dựng và phát triển 

(theo điều kiện tự nhiên, điều kiện cung cấp hạ tầng kỹ thuật và các điều kiện có 

liên quan khác). 

03-  Các sơ đồ phân tích và sơ đồ cơ cấu phát triển đô thị (Tối thiểu 2 phương án kể 

cả phương án chọn) 

04-  Sơ đồ quy hoạch sử dụng đất và phân khu chức năng theo các giai đoạn quy 

hoạch; 

+ Ranh giới hành chính quận, huyện, phƣờng, xã hiện trạng và ranh giới các khu 

thành phố và các đơn vị ở theo quy hoạch; 

 + Ranh giới hành chính nội (quận, phƣờng), ngoại thị (huyện, xã) hiện trạng và 

dự kiến điều chỉnh. 

+ Đất sử dụng theo chức năng nhƣ: Các đơn vị ở; các khu dịch vụ; các khu công 

viên cây xanh; các khu công nghiệp, TTCN, kho tàng, bến bãi; các khu cơ quan hành 

chính, trƣờng chuyên nghiệp, viện nghiên cứu… và các khu chức năng đặc biệt khác; 

+ Các khu chức năng đô thị, phân biệt rõ khu vực hiện có giữ lại cải tạo hoặc tái 

phát triển; xây dựng mới đợt đầu và dài hạn (đất mở rộng đô thị theo thời hạn qui hoạch 

20 năm), Đất dự trữ phát triển. 

+ Các khu vực quy hoạch khai thác sử dụng không gian ngầm đô thị; 

+ Các thông số kinh tế - kỹ thuật chính của từng khu chức năng: Diện tích; 

dân số; mật độ xây dựng tối đa và tối thiểu. Riêng đối với các khu vực không 

gian chính đô thị cần quy định tầng cao xây dựng tối đa và tối thiểu; 

05-  Sơ đồ định hướng phát triển không gian đô thị;  

- Thể hiện rõ hƣớng phát triển không gian chủ đạo; Cấu trúc phát triển 

không gian đô thị theo các khu chức năng; nhấn mạnh các không gian công cộng, 

các trục chính đô thị, không gian mở, quảng trƣờng, công viên, mặt nƣớc... Các 

liên kết về giao thông và hạ tầng kỹ thuật giữa các khu vực. 

 - Xác định và thể hiện phạm vi ranh giới các khu vực cần can thiệp kiểm 

soát phát triển nhƣ: Khu vực bảo tồn tôn tạo, cải tạo chỉnh trang, khu vực phát 

triển mới, các khu vực kiến trúc cảnh quan đô thị khác cần đƣợc bảo vệ.  

 - Hệ thống các khu trung tâm đô thị 

 - Các khu vực dự kiến xây dựng công trình ngầm; 

06-  Các sơ đồ định hướng phát triển hệ thống hạ tầng kỹ thuật và bảo 

vệ môi trường.  

(Nội dung các sơ đồ sau có thể được ghép chung, nhưng mỗi sơ đồ không 

ghép quá 3 bộ môn). 

- Sơ đồ định hướng chuẩn bị kỹ thuật;  
  Lƣu vực và hƣớng thoát nƣớc;  

 + Hệ thống sông, kênh, hồ chứa, đê, kè…;  

 + Hệ thống thoát nƣớc mƣa; 



 

+ Xác định và thể hiện cao độ xây dựng cho đô thị, từng khu vực và các trục 

đƣờng chính đô thị; các khu vực đào đắp.  

- Sơ đồ định hướng phát triển giao thông; 
Quy hoạch giao thông 

+ Mạng lƣới và các công trình giao thông đối ngoại về đƣờng bộ, đƣờng sắt, 

đƣờng sông, đƣờng biển, đƣờng hàng không (tuyến, ga đƣờng sắt, cảng sông, cảng 

biển, cảng hàng không, bến ô tô liên tỉnh...);  

 + Mạng lƣới giao thông nội thị; Vị trí quy mô các công trình giao thông 

nổi hoặc ngầm (phân loại đƣờng phố, bến, bãi đỗ xe, hầm đƣờng ô tô, hầm cho 

ngƣời đi bộ, ga tầu điện ngầm, các tuyến giao thông thủy, bến tàu thuyền. Vị trí 

các đầu mối giao thông phức tạp); 

 + Sơ đồ tổ chức các tuyến giao thông công cộng (đối với đô thị loại đặc biệt, loại 

I, loại II, loại III) bao gồm: Tuyến xe buýt, đƣờng sắt đô thị (nổi hoặc ngầm).  

 + Chi tiết mặt cắt ngang các loại đƣờng chính đô thị. 

Quy hoạch chỉ giới đƣờng đỏ các trục giao thông chính;  
+ Xác định tọa độ mốc thiết kế theo tim đƣờng tại các ngả giao nhau của các 

tuyến đƣờng chính đô thị quy hoạch xây dựng mới trên cơ sở lƣới tọa độ của bản đồ đo 

đạc địa hình sử dụng lập quy hoạch; 

 + Xác định chỉ giới đƣờng đỏ các tuyến đƣờng chính cấp đô thị.    

- Sơ đồ định hướng cấp nước; 

 + Nguồn cấp nƣớc: Nƣớc dƣới đất, nƣớc mặt (lƣu lƣợng dòng chảy nƣớc 

mặt max - min, cấp khai thác nƣớc ngầm…;  

 + Phân vùng cấp nƣớc; 

 + Vị trí và quy mô các công trình thu, các công trình xử lý nƣớc, công trình 

điều hòa, tăng áp; 

+ Mạng lƣới đƣờng ống truyền dẫn chính từ cấp 2 trở lên; các tuyến chuyển tải 

nƣớc thô; 

+ Sơ đồ tính toán thủy lực mạng lƣới đƣờng ống cấp nƣớc; 

+ Xác định phạm vi bảo vệ nguồn nƣớc và các công trình cấp nƣớc. 

- Sơ đồ định hướng cấp điện; 

+ Vị trí, công suất điện áp nguồn điện; 

+ Mạng lƣới cung cấp và phân phối điện từ trung áp trở lên. Các đô thị loại IV 

và loại V bổ sung thêm các trạm lƣới. 

+ Mạng lƣới chiếu sáng các tuyến đƣờng phố chính cấp đô thị, công trình công 

cộng cấp thành phố; 

- Sơ đồ định hướng thoát nước bẩn quản lý CTR và nghĩa trang: 

+ Nguồn tiếp nhận nƣớc thải, kênh tiêu thoát nƣớc chính của đô thị; 

+ Phân lƣu vực thoát nƣớc; 

+ Mạng lƣới thoát nƣớc từ cấp 2 trở lên; vị trí, qui mô trạm bơm và trạm xử lý 

nƣớc thải, hồ điều hoà lớn;  

+ Vị trí, quy mô các cơ sở xử lý chất thải và các công trình phụ trợ, các trạm 

trung chuyển chất thải rắn; 

+ Vị trí, quy mô, ranh giới nghĩa trang, nhà tang lễ. 



 

- Sơ đồ đánh giá môi trường chiến lược 

 + Các nguồn gây ô nhiễm trong đô thị và các khu vực có nguy cơ ô nhiễm và suy 

thoái môi trƣờng.  

 + Các khu cách ly, bảo vệ (công viên, khu vực di sản, lƣu vực nguồn nƣớc, khu 

cách ly sản xuất…) và các khu nhạy cảm  môi trƣờng khác. 

07- Sơ đồ tổng hợp đường dây, đường ống kỹ thuật  
Trên cơ sở các bản đồ quy hoạch hạ tầng kỹ thuật, bản đồ tổng hợp đƣờng dây 

đƣờng ống kỹ thuật cần thể hiện: 

- Bố trí, sắp xếp, vị trí các tuyến hào, tuynel kỹ thuật, đƣờng dây, đƣờng 

ống và các công trình đầu mối hạ tầng kỹ thuật trên mặt bằng, đặc biệt trên các 

đƣờng phố chính quy hoạch xây dựng mới; 

- Xác định kích thƣớc và khoảng cách giữa các tuyến với các công trình 

khác trong giới hạn chỉ giới đƣờng đỏ trên mặt cắt ngang đƣờng tỷ lệ 

1/1001/200; 

 - Tại các nút giao nhau phức tạp cần thể hiện sơ đồ để xác định độ sâu và 

khoảng cách đứng giữa các tuyến đƣờng dây, đƣờng ống kỹ thuật. 

 

III- ĐỐI VỚI ĐỒ ÁN QUY HOẠCH CHI TIẾT XÂY DỰNG ĐÔ THỊ 

Căn cứ khoản 1, điều 26, Nghị định số 08/2005/NĐ-CP của Chính phủ về Quy 

hoạch xây dựng, các bản vẽ đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng đô thị đƣợc cụ thể 

nhƣ sau: 

a- Nguyên tắc thể hiện 

- Tùy theo yêu cầu cụ thể của từng đồ án, các bộ môn hạ tầng kỹ thuật và môi 

trƣờng có thể ghép các nội dung vào một bản đồ nhƣng phải đảm bảo các nội 

dung của từng chuyên ngành; 

- Bản đồ hệ thống các công trình hạ tầng kỹ thuật cần có sơ đồ liên hệ với các 

công trình đầu mối hạ tầng kỹ thuật nằm ngoài phạm vi khu đất lập quy hoạch 

chi tiết; 

 - Trong bản đồ cần ghi đầy đủ, rõ ràng các số liệu kinh tế - kỹ thuật cần thiết phù 

hợp với loại đồ án quy hoạch chi tiết; 

 - Tùy theo từng loại đồ án có thể thể hiện trên bản đồ thu nhỏ tỷ lệ nhƣng phải 

đảm bảo thu từ bản đồ đo đạc tỷ lệ 1/2.000 và 1/500; 

- Qui cách thể hiện hồ sơ (ký hiệu, đƣờng nét, màu sắc...) theo quyết định số 

21/2005/QĐ-BXD, ngày 22/7/2005 của Bộ Xây dựng. 

b- Thành phần và nội dung các bản vẽ quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 

1/2.000 

01-  Sơ đồ vị trí và giới hạn khu đất tỷ lệ 1/10.000-1/25.000; 
 Sơ đồ vị trí, ranh giới khu đất thiết kế đƣợc trích từ bản đồ quy hoạch chung xây 

dựng đô thị hoặc đồ án quy hoạch chi tiết sử dụng đất ở tỷ lệ nhỏ hơn. Nội dung sơ đồ 

cần thể hiện rõ: 

 - Vị trí, giới hạn và phạm vi khu đất lập quy hoạch chi tiết; 

 - Mối quan hệ về phân khu chức năng, không gian quy hoạch và hạ tầng kỹ thuật 

với các khu vực lân cận hoặc toàn đô thị; 

 - Xác định vùng ảnh hƣởng đến kiến trúc ảnh quan khu vực lập quy hoạch chi 

tiết 



 

- Các chỉ tiêu kinh tế - kỹ thuật có liên quan đến khu đất lập quy hoạch chi tiết 

do đồ án quy hoạch chung, đồ án quy hoạch vùng hoặc quy hoạch chi tiết có tỷ 

lệ nhỏ hơn quy định. 

02- Bản đồ hiện trạng kiến trúc cảnh quan và đánh giá đất xây dựng; 

a/ Thể hiện rõ phạm vi ranh giới, chức năng sử dụng (đất nhóm nhà ở, công trình 

dịch vụ đô thị, các khu vực sử dụng hỗn hợp, vƣờn hoa, công viên, công nghiệp, công 

trình ngầm...) Các đầu mối giao thông đối ngoại và diện tích của từng ô phố (giới hạn 

bằng đƣờng phân khu vực). Nếu trong ô phố có nhiều chức năng sử dụng khác nhau thì 

phải thể hiện rõ từng loại chức năng; 

b/ Phân tích, nhận diện các đặc điểm của khu vực 

 - Đặc điểm sử dụng đất theo chức năng riêng biệt hoặc sử dụng hỗn hợp; 

 - Hình thái và không gian kiến trúc từng khu vực  

 - Các công trình kiến trúc có giá trị văn hóa, lịch sử 

 - Các không gian công cộng quan trọng trong khu vực  

 - Các khu vực có tầm nhìn đẹp và các điểm thu hút tầm nhìn   

 - Các yếu tố cảnh quan tự nhiên (đồi núi, cây xanh mặt nƣớc...) 

 - Các công trình xây dựng có sử dụng không gian ngầm. 

03- Các bản đồ hiện trạng hệ thống hạ tầng kỹ thuật và bảo vệ môi trường; 

- Giao thông: 

+ Mạng lƣới giao thông đô thị nổi và ngầm: Đƣờng bộ, đƣờng sắt, đƣờng 

thủy, đƣờng hàng không, đƣờng sắt đô thị và các tuyến đƣờng phố theo loại và 

qui mô bề rộng đƣờng; 

+ Vị trí và quy mô bến ôtô, ga đƣờng sắt, cảng sông, cảng biển, cảng hàng 

không, sân bay…; 

+ Vị trí và quy mô các công trình phục vụ giao thông nổi và ngầm: Bãi đỗ 

xe, quảng trƣờng, nút giao nhau, cầu vƣợt cho ngƣời đi bộ; hầm cho ngƣời đi 

bộ... 

- Cấp nước:  

+ Thể hiện mạng lƣới, cao độ đƣờng ống cấp nƣớc và các công trình trên 

đƣờng ống nhƣ hố van, họng cứu hỏa…; 

+ Vị trí, quy mô và công suất các công trình và nguồn cung cấp nƣớc hiện 

có; 

- Chuẩn bị kỹ thuật: 

+ Cao độ nền tại các điểm giao cắt đƣờng và tại các điểm đặc biệt. 

+ Các khu vực thƣờng xuyên úng ngập. 

+ Đê kè hiện có; 

+ Mạng lƣới đƣờng cống, hệ thống thoát nƣớc mƣa hiện có; 

+ Các công trình đầu mối: Trạm bơm thuỷ lợi, trạm bơm tiêu đô thị. 

 

- Thoát nước thải, quản lý CTR, nghĩa trang.:  

+ Mạng lƣới thoát nƣớc thải; 



 

+ Vị trí, quy mô các trạm bơm, trạm xử lý nƣớc thải, điểm tập kết và khu 

xử lý chất thải rắn, nghĩa trang, nhà tang lễ. 

- Cấp điện và chiếu sáng đô thị: 

+ Nguồn điện;  

+ Lƣới trung cao thế và các trạm biến áp; 

+ Lƣới hạ thế và chiếu sáng đô thị. 

- Hiện trạng môi trường; 

+ Các nguồn gây ô nhiễm  trong khu vực 

+ Các các khu vực ô nhiễm và mức độ ô nhiễm, suy thoái môi trƣờng.  

+ Các hệ sinh thái nhạy cảm (công viên, không gian cây xanh, mặt 

nƣớc…).  

+ Sinh thái và bảo tồn thiên nhiên (các loại động vật trên cạn và dƣới nƣớc, 

các loại cây và loại động vật, thực vật cần đƣợc bảo tồn) 

04 - Bản đồ quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất; 

 - Thể hiện chức năng sử dụng đất của từng ô phố (đƣợc xác định bởi các đƣờng 

phân khu vực) gồm: Đất nhóm nhà ở, công trình dịch vụ đô thị, các khu vực sử dụng 

hỗn hợp, vƣờn hoa, công viên, công nghiệp, các khu vực dự kiến xây dựng và sử dụng 

không gian ngầm... Nếu trong ô phố có nhiều chức năng sử dụng khác nhau thì phải thể 

hiện rõ đến từng loại chức năng;  

- Phân biệt rõ khu hiện có, cải tạo và khu đất phát triển mới;  

- Các thông số kinh tế - kỹ thuật: Diện tích đất, dân số, qui mô công trình, 

mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất và tầng cao tối đa tối thiểu cho từng khu chức 

năng; 

05-  Sơ đồ tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan 

+ Tổ chức không gian cần xác định và thể hiện rõ cách tổ chức hƣớng 

tuyến, trục cảnh quan và các công trình điểm nhấn trong khu vực, hệ thống không 

gian mở (quảng trƣờng, công viên, cây xanh, mặt nƣớc, cách trang trí vỉa hè và 

bố trí các công trình tiện ích hạ tầng cơ sở và hình thái phát triển không gian theo 

lô và theo tuyến. 

+ Tổ chức không gian cho các khu vực cảnh quan đặc thù và xác định các 

khu vực cần can thiệp và có tác động về kiến trúc cảnh quan 

+ Quy định chiều cao tối đa, tối thiểu trong từng lô đất, ô phố, tuyến phố 

trong khu vực 

06-  Các bản vẽ minh hoạ 

+  Bản vẽ mặt bằng, mặt đứng triển khai theo các tuyến phố, lô phố điển 

hình, phải thể hiện rõ giải pháp thiết kế mới hoặc cải tạo không gian kiến trúc và 

cải thiện cảnh quan đô thị. 

+ Bản vẽ minh hoạ phối cảnh các khu vực đặc thù, các không gian mở, các 

công trình, cụm công trình tiêu biểu trong khu vực nghiên cứu.  

+ Bản vẽ hƣớng dẫn việc thiết kế các công trình, cụm công trình công cộng 

sử dụng không gian ngầm, các công trình nằm ở các góc phố, các công trình xen 

cấy, các công trình bảo tồn...   



 

 07 - Bản đồ quy hoạch Giao thông và chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng. 

- Giao thông: 

 + Mạng lƣới giao thông cần thể hiện rõ mặt bằng các tuyến giao thông đối ngoại 

(đƣờng bộ, đƣờng sắt, đƣờng thủy, đƣờng hàng không), các tuyến đƣờng sắt đô thị (nổi 

hoặc ngầm) và các loại đƣờng phố đến đƣờng phân khu vực; 

+ Xác định vị trí qui mô các công trình giao thông nổi hoặc ngầm: Bến bãi đỗ xe, 

ga đƣờng sắt, bến cảng, bến thuyền, cảng hàng không, các nút giao thông, cầu 

cống, quảng trƣờng và các công trình phục vụ giao thông khác; 

- Chỉ giới đường đỏ và chỉ giới xây dựng 

- Thể hiện chỉ giới đƣờng đỏ; hành lang bảo vệ các tuyến hạ tầng kỹ thuật 

và xác định tọa độ thiết kế tại các vị trí có thay đổi hƣớng và tại các nút giao 

nhau; 

- Các bản vẽ mặt cắt ngang đƣờng phố trên đó xác định kích thƣớc, chỉ 

giới đƣờng đỏ và chỉ giới xây dựng.     

08 -  Các bản đồ quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật và môi trường 

- Chuẩn bị kỹ thuật: 

+ Xác định cao độ xây dựng tại các điểm giao cắt đƣờng, độ dốc trên 

đƣờng, xác định cao độ nền xây dựng; 

+ Thiết kế quy hoạch chiều cao; 

+ Xác định ranh giới, khối lƣợng các khu vực đào, đắp; 

+ Thể hiện hệ thống thoát nƣớc mƣa (mạng lƣới, cao độ toàn hệ thống, miệng xả, vị 

trí, công suất, quy mô chiếm đất của trạm bơm, hồ điều hòa) 

+ Các công tác chuẩn bị kỹ thuật khác: Đê, kè. 

- Cấp nước: 

+ Xác định nguồn cấp nƣớc, vị trí điểm cấp nƣớc cho khu vực; 

+ Các đƣờng ống cấp nƣớc đƣợc xác định trong đồ án quy hoạch chung xây dựng; 

tuyến ống dẫn chính của khu vực; 

 + Mạng lƣới, cao độ các đƣờng ống chính, ống nhánh đến các công trình hoặc 

khu đất), các công trình trên đƣờng ống nhƣ vòi công cộng, hố van, họng cứu hỏa...;  

 + Trong phạm vi khu đất thiết kế, nếu có các công trình nhƣ bể chứa, trạm bơm, 

đài nƣớc thì phải thể hiện đầy đủ vị trí, qui mô. 

- Thoát nước thải, quản lý CTR và nghĩa trang: 

 + Vị trí, điểm tiếp nhận nƣớc mặt, nƣớc thải của khu vực; 

+ Thiết kế mạng lƣới thoát nƣớc thải chính: Kênh mƣơng, cống hộp... từ 

cấp 2 trở lên (có cao độ đáy cống ở các điểm tính toán); 

+ Vị trí, quy mô chiếm đất, công suất các trạm bơm, trạm xử lý nƣớc thải, điểm 

thu gom, điểm trung chuyển và trạm xử lý chất thải rắn, nghĩa trang, nhà tang lễ. 

- Cấp điện và chiếu sáng công cộng đô thị: 

+ Thể hiện đầy đủ mạng lƣới cấp điện bao gồm: Nguồn điện, lƣới trung cao thế, 

trạm biến áp, lƣới hạ thế, lƣới chiếu sáng công trình giao thông, công trình công 

cộng.  

 

- Đánh giá tác động môi trường; 



 

 + Các nguồn gây ô nhiễm trong khu vực và các khu vực có nguy cơ ô 

nhiễm và suy thoái môi trƣờng.  

 + Các khoảng cách ly, bảo vệ (công viên, khu vực di sản, nguồn nƣớc, khu 

cách ly sản xuất…) và các khu vực nhạy cảm  môi trƣờng khác.  

09 - Bản đồ tổng hợp đường dây, đường ống kỹ thuật; 

- Bản đồ này đƣợc lập trên cơ sở các bản đồ quy hoạch hạ tầng kỹ thuật, trong đó 

thể hiện: 

 + Mặt bằng các tuyến hào, tuynel, đƣờng dây, đƣờng ống và các công trình 

đầu mối hạ tầng kỹ thuật; 

+ Mặt cắt ngang các tuyến đƣờng (tỷ lệ 1/100 hoặc 1/200), trong đó xác định vị 

trí, kích thƣớc các tuyến hào, tuynel, đƣờng dây đƣờng ống kỹ thuật trong giới 

hạn chỉ giới đƣờng đỏ và khoảng cách ngang giữa các tuyến; 

+ Ở những nơi đƣờng phố giao cắt, có nhiều tuyến kỹ thuật đi qua phức 

tạp, cần thể hiện giải pháp bố trí, sắp xếp các tuyến kỹ thuật đó trên mặt bằng 

dƣới dạng sơ đồ, ghi rõ những thông số kỹ thuật có liên quan để xác định độ sâu 

và khoảng cách đứng giữa các tuyến đƣờng dây đƣờng ống kỹ thuật. 

c) Đối với đồ án Qui hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500  

- Sơ đồ vị trí, ranh giới khu đất thiết kế: Đƣợc trích từ bản đồ quy hoạch chung 

xây dựng tỷ lệ 1/5.000-1/10.000, hoặc đồ án quy hoạch chi tiết sử dụng đất ở tỷ lệ 

1/2000. Nội dung cần thể hiện rõ: 

 - Vị trí, giới hạn và phạm vi khu đất lập quy hoạch chi tiết; 

 - Mối quan hệ về phân khu chức năng, không gian quy hoạch và hạ tầng kỹ thuật 

với các khu vực lân cận hoặc toàn đô thị; 

 - Xác định vùng ảnh hƣởng đến kiến trúc cảnh quan khu vực lập quy hoạch chi 

tiết 

- Các chỉ tiêu kinh tế - kỹ thuật có liên quan đến khu đất lập quy hoạch chi 

tiết do đồ án quy hoạch chung hoặc quy hoạch chi tiết có tỷ lệ nhỏ hơn quy định 

Thành phần và nội dung các bản đồ, ngoài các yêu cầu nhƣ đối với đồ án quy 

hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/2.000, nội dung các bản đồ trong đồ án Quy 

hoạch chi tiết xây dựng đô thị tỷ lệ 1/500 và lớn hơn cần thể hiện thêm trên bản 

đồ địa hình lồng ghép bản đồ địa chính tỷ lệ 1/500 và lớn hơn các nội dung chi 

tiết sau:   

- Bản đồ hiện trạng kiến trúc, cảnh quan: Phải đánh giá chất lƣợng công 

trình (theo 3 loại kiên cố, bán kiên cố, tạm), xác định tầng cao, tầng hầm, mật độ 

xây dựng, các công trình có giá trị cần giữ lại, bảo tồn, tôn tạo. Xác định giá trị 

cảnh quan, cây xanh, mặt nƣớc và các yếu tố khác về môi trƣờng; Vẽ ghi hoặc 

ảnh, phim tƣ liệu minh họa hiện trạng kiến trúc và các công trình tiện ích xã hội; 

- Bản đồ quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất: Xác định rõ chức năng của 

từng lô đất nhƣ: Đất ở (xác định bởi hàng rào của các lô đất xây dựng biệt thự và 

nhà liên kế – không bao gồm sân chơi, đƣờng nội bộ và bãi đỗ xe chung của 

nhóm nhà ở,  hoặc xác định bởi diện tích chiếm đất của các khối nhà chung cƣ); 

Công trình dịch vụ; cây xanh, công viên, vƣờn hoa, sân chơi nội bộ nhóm nhà ở; 

Cơ quan hành chính, trƣờng chuyên nghiệp; công nghiệp, TTCN... Phân biệt rõ 

đất công trình hiện có, cải tạo và xây dựng mới. Nêu rõ các chỉ tiêu kinh tế – kỹ 



 

thuật cho từng lô đất nhƣ: Quy mô dân số, quy mô công trình, mật độ xây dựng, 

tầng cao tối đa, tầng cao tối thiểu, tầng hầm.  

- Bản đồ quy hoạch tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan: Bố cục không 

gian kiến trúc cảnh quan; Bố trí các công trình kiến trúc và hạ tầng kỹ thuật, sân 

vƣờn, cây xanh công viên và cây xanh đƣờng phố, đƣờng đi bộ, đƣờng dạo, các 

công trình tiện ích đô thị khác. 

Xác định công trình hay tổ hợp công trình có tầng cao nhất trong khu vực 

lập quy hoạch. 

Các sơ đồ minh họa ý tƣởng tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan  

- Các bản đồ quy hoạch hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật: 

+ Giao thông: Mạng lƣới đƣờng thể hiện chi tiết đến từng công trình; sân 

đƣờng và bãi đỗ xe nội bộ; đề xuất giải pháp kết cấu của các loại đƣờng ôtô, 

đƣờng đi bộ và các công trình phục vụ giao thông nổi và ngầm; 

+ Chuẩn bị kỹ thuật: Thể hiện các giếng thu; hố ga; ta luy; tƣờng chắn; tùy 

theo điều kiện địa hình phải thể hiện đƣờng đồng mức thiết kế và bản vẽ tính khối 

lƣợng; 

+ Cấp nƣớc: Thể hiện các đƣờng ống chính, ống nhánh đến lô đất xây 

dựng (bỏ các công trình);  

+ Thoát nƣớc thải và VSMT: Xác định vị trí tuyến thoát nƣớc thải từ cấp 3 

trở lên, các giếng ga (có cao độ đáy cống); xác định điểm thu gom chất thải rắn, 

nhà vệ sinh công cộng. 

+ Cấp điện: Thể hiện vị trí các trạm biến thế, tuyến điện chính, tuyến điện 

đến các công trình công cộng và khoảng cách giữa các cột điện, hành lang bảo vệ 

lƣới điện cao áp và điện chiếu sáng đƣờng phố. 

 

IV-ĐỐI VỚI  ĐỒ ÁN QUY HOẠCH XÂY DỰNG ĐIỂM DÂN CƯ NÔNG THÔN 

Căn cứ khoản 2, điều 34 Nghị định số 08/2005/NĐ-CP của Chính phủ về Quy 

hoạch xây dựng, các bản vẽ đồ án quy hoạch xây dựng điểm dân cƣ nông thôn 

đƣợc cụ thể nhƣ sau: 

a- Thành phần bản vẽ gồm: 

01- Sơ đồ hiện trạng tổng hợp, đánh giá đất xây dựng, tỷ lệ 1/5.000-1/25.000; 

02- Sơ đồ định hƣớng phát triển mạng lƣới điểm dân cƣ nông thôn, hệ thống hạ 

tầng kỹ thuật và môi trƣờng, tỷ lệ 1/5.000-1/25.000;   

03- Bản đồ quy hoạch tổng thể không gian kiến trúc và hạ tầng kỹ thuật trung 

tâm xã, điểm dân cƣ nông thôn, tỷ lệ 1/500-1/2.000;  

b- Nguyên tắc chung 

 - Tùy theo mức độ phức tạp của từng đồ án, nội dung quy hoạch có thể thể 

hiện thành các bản vẽ riêng hoặc thể hiện chung trong 1 bản vẽ; 

 - Các công trình đầu mối hạ tầng kỹ thuật nằm ngoài phạm vi quy hoạch 

xây dựng đƣợc thể hiện trên sơ đồ có mối liên hệ với khu vực quy hoạch xây 

dựng; 

 - Trong bản vẽ cần ghi đầy đủ, rõ ràng các số liệu kinh tế kỹ thuật có liên 

quan đến từng khu chức năng hoặc hạng mục công trình; 



 

- Qui cách thể hiện hồ sơ (ký hiệu, đƣờng nét, màu sắc...) theo quyết định 

số 21/2005/QĐ-BXD, ngày 22/7/2005 của Bộ Xây dựng.  

C- NỘI DUNG CÁC BẢN VẼ TRONG ĐỒ ÁN QUY HOẠCH XÂY DỰNG ĐIỂM 

DÂN CƯ NÔNG THÔN 

01-  Sơ đồ hiện trạng tổng hợp và đánh giá đất xây dựng: 

 Trên bản đồ nền địa hình kết hợp với bản đồ địa chính thể hiện các nội 

dung sau: 

 - Ranh giới hành chính xã; 

 - Các loại đất: Đất sản xuất nông, lâm, ngƣ nghiệp; Đất công nghiệp, tiểu 

thủ công nghiệp, phục vụ sản xuất (trạm, trại, kho tàng...); đất các khu trung tâm, 

các điểm dân cƣ và các loại đất khác (quốc phòng, du lịch, chƣa sử dụng, sông, 

suối...); 

- Dân số, số hộ, diện tích của từng điểm dân cƣ; 

- Hệ thống công trình phục vụ sản xuất và dịch vụ xã; 

- Hệ thống hạ tầng kỹ thuật: 

+ Các tuyến đƣờng quốc gia, đƣờng tỉnh, đƣờng huyện, đƣờng xã, đƣờng 

thôn. Thể hiện rõ loại và mặt cắt các đƣờng; 

+ Hệ thống và các công trình thủy lợi: Thể hiện rõ cấp, loại, mặt cắt và các 

chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chủ yếu; thể hiện lƣu vực thoát nƣớc chính; 

+ Đối với cấp nƣớc tập trung cần thể hiện nguồn, công trình cấp nƣớc và 

hệ thống đƣờng ống chính, nhánh đến từng điểm dân cƣ. Đối với cấp nƣớc phân 

tán cần thể hiện loại hình cấp nƣớc theo khu vực; 

+ Ao, hồ, mạng lƣới kênh, đƣờng ống thoát nƣớc cho đến từng điểm dân 

cƣ; khu vực nghĩa trang, bãi chôn lấp chất thải rắn; 
+ Nguồn điện, trạm hạ thế, mạng lƣới cấp điện từ trung áp trở lên. Thể hiện rõ công 

suất trạm, điện áp, loại dây. 

- Khả năng quỹ đất xây dựng và hƣớng mở rộng cho từng điểm dân cƣ, 

khu trung tâm xã. 

- Môi trƣờng:  

+ Các nguồn gây ô nhiễm trong khu vực và các khu vực ô nhiễm và suy thoái 

môi trƣờng.  

+ Các hệ sinh thái nhạy cảm (rừng, cây xanh, mặt nƣớc...) 

02-  Sơ đồ định hướng phát triển mạng lưới điểm dân cư nông thôn và hệ thống 

hạ tầng kỹ thuật trên địa bàn xã. 

Trên bản đồ nền địa hình thể hiện các nội dung sau: 

- Đất xây dựng hiện có, xây dựng mở rộng cho từng điểm dân cƣ, khu 

trung tâm xã và đất dự trữ phát triển; 

- Đặc điểm sử dụng đất theo chức năng: Sản xuất nông, lâm, ngƣ nghiệp; 

công nghiệp, tiểu thủ công nghiệp; đất ở, dịch vụ (cơ quan, giáo dục, y tế, thƣơng 

mại...); đất các công trình hạ tầng kỹ thuật đầu mối; 

- Các điểm dân cƣ phát triển, hạn chế phát triển và không phát triển; 

- Dân số, số hộ, diện tích của từng điểm dân cƣ; 



 

- Hệ thống công trình phục vụ sản xuất và dịch vụ xã; 

- Hệ thống hạ tầng kỹ thuật: 

+ Hƣớng và lƣu vực thoát nƣớc chính; xác định cao độ xây dựng cho các 

điểm dân cƣ; 

+ Mạng lƣới đƣờng trên địa bàn xã (quốc lộ, đƣờng tỉnh, đƣờng huyện, 

đƣờng xã, đƣờng thôn); loại và mặt cắt các đƣờng; các công trình phục vụ giao 

thông; 

+ Đối với cấp nƣớc tập trung: Nguồn cấp nƣớc; vị trí các công trình thu, 

dẫn nƣớc, các công trình xử lý, công trình điều hòa; mạng lƣới đƣờng ống dẫn 

nƣớc và các công trình cấp nƣớc; lập sơ đồ tính thủy lực mạng lƣới đƣờng ống; 

xác định vành đai bảo vệ nguồn nƣớc và các công trình cấp nƣớc; 

+ Đối với cấp nƣớc phân tán: Nguồn cấp nƣớc; các công trình xử lý và cấp 

nƣớc. 

+ Nguồn cấp điện; Vị trí, công suất, điện áp các trạm hạ thế; lƣới phân phối trung, 

hạ áp; hành lang bảo vệ các tuyến điện cao áp đi qua; 

+ Hệ thống thoát và xử lý nƣớc thải; vị trí và quy mô khu xử lý chất thải rắn, nghĩa 

trang; 

 03- Bản đồ quy hoạch tổng thể không gian kiến trúc và hạ tầng kỹ thuật trung 

tâm xã, điểm dân cư nông thôn. 

Trên bản đồ nền địa hình kết hợp với bản đồ địa chính thể hiện các nội 

dung sau: 

- Các công trình kiến trúc nhƣ nhà ở, công trình công cộng... và cây xanh; 

- Ranh giới từng lô đất theo tính chất, chức năng sử dụng; phân biệt rõ khu 

hiện có, cải tạo và xây dựng mới; 

- Các yêu cầu về sử dụng đất: Diện tích đất, mật độ xây dựng, tầng cao, chỉ 

giới xây dựng và tỷ lệ cây xanh cho từng lô đất; 

- Mạng lƣới hạ tầng kỹ thuật: 

+ Mặt bằng các loại đƣờng đến từng lô đất xây dựng và xác định đầy đủ 

thông số kỹ thuật; 

+ Xác định các khu vực đào và đắp, cao độ xây dựng, độ dốc trên đƣờng 

và nền xây dựng, hƣớng thoát nƣớc, mƣơng, đƣờng ống thoát nƣớc, đê, kè, hồ dự 

kiến. 

+ Đối với cấp nƣớc phân tán: Nguồn cấp nƣớc, các công trình xử lý và 

chứa nƣớc; 

+ Đối với cấp nƣớc tập trung: Nguồn và các công trình cấp nƣớc, mạng 

lƣới đƣờng ống cấp nƣớc đến từng lô đất; 

+ Mạng lƣới đƣờng ống, trạm bơm, trạm xử lý nƣớc thải, hệ thống thu gom 

và xử lý chất thải rắn; 

+ Nguồn điện: Mạng lƣới cấp điện từ 0,4KV trở lên và chiếu sáng đƣờng; vị trí 

các công trình nhƣ trạm biến thế, khoảng cách cột điện... 

- Đánh giá tác động môi trƣờng:  



 

+ Các nguồn gây ô nhiễm trong khu vực và các khu vực có nguy cơ ô 

nhiễm và suy thoái môi trƣờng.  

+ Các khoảng cách ly, bảo vệ (rừng, khu vực di sản, nguồn nƣớc, khu cách 

ly sản xuất…) và các khu vực nhạy cảm  môi trƣờng khác. 

 

V- ĐỐI VỚI ĐỒ ÁN ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH XÂY DỰNG 

Yêu cầu nội dung điều chỉnh quy hoạch xây dựng đƣợc quy định tại các 

Điều 12, 20, 29 và 37 của Nghị định 08/2005/NĐ-CP và hƣớng dẫn cụ thể một số 

nội dung nhƣ sau: 

1- Nhiệm vụ điều chỉnh:  

      - Nghiên cứu đánh giá quá trình đầu tƣ phát triển đô thị theo quy hoạch xây 

dựng đã đƣợc phê duyệt. Căn cứ tình hình thực tiễn phát triển kinh tế - xã hội và 

các yếu tố tác động tới quá trình phát triển đô thị, xác định những vấn đề bất cập 

cần phải điều chỉnh theo định kỳ; 

     - Điều chỉnh cục bộ quy hoạch xây dựng do phát sinh những yếu tố thay 

đổi một hoặc một số trong các nội dung về tính chất, chức năng, quy mô, các chỉ 

tiêu kinh tế kỹ thuật... của một hoặc vài khu vực đã đƣợc xác định tại quy hoạch 

xây dựng trƣớc nhƣng không làm thay đổi các định hƣớng phát triển lớn về kinh 

tế xã hội, bố cục không gian kiến trúc, bố trí mạng lƣới hạ tầng kỹ thuật chính đã 

đƣợc xác định tại quy hoạch xây dựng trƣớc 

  2- Nội dung và thành phần bản vẽ điều chỉnh quy hoạch xây dựng: 

a) Nội dung điều chỉnh 

- Tập trung thể hiện rõ những nội dung phải điều chỉnh, đề xuất bổ sung 

hay thay đổi những nội dung gì và thay đổi nhƣ thế nào bao gồm:  

+ Về sử dụng đất, kiến trúc cảnh quan không gian đô thị; 

+ Về hệ thống hạ tầng kỹ thuật; 

+ Về các chỉ tiêu phát triển đô thị.     

b) Thành phần bản vẽ điều chỉnh 

- Bản vẽ thể hiện rõ các nội dung phải điều chỉnh gắn với các nội dung 

không phải điều chỉnh, đảm bảo tính kế thừa đồ án quy hoạch xây dựng đã đƣợc 

phê duyệt trƣớc đó; 

     - Thành phần bản vẽ tuỳ theo yêu cầu thực tế của các đồ án điều chỉnh quy 

hoạch xây dựng, sẽ xác định cụ thể trong nhiệm vụ điều chỉnh quy hoạch xây 

dựng. 

 

 

                                     KT. BỘ TRƯỞNG    

                                  THỨ TRƯỞNG  

 

 

                         

 

                                                                                 Trần Ngọc Chính 



 

 

 

BỘ XÂY DỰNG 

 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI  CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

 

QUY ĐỊNH 

 NỘI DUNG THUYẾT MINH  

NHIỆM VỤ VÀ ĐỒ ÁN QUY HOẠCH XÂY DỰNG 

Ban hành kèm theo Quyết định số:03 /2008/QĐ-BXD, ngày 31/3/2008               

 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng  

 
A- Nội dung thuyết minh nhiệm vụ quy hoạch xây dựng 

I. Nội dung nhiệm vụ quy hoạch xây dựng vùng. 

 Nội dung lập Nhiệm vụ Quy hoạch xây dựng Vùng cần xác định rõ phạm 

vi, mục tiêu, các yêu cầu cần nghiên cứu và hồ sơ sản phẩm của đồ án.  

 Tùy theo đối tƣợng và nội dung nghiên cứu lập qui hoạch xây dựng vùng 

có chức năng tổng hợp hoặc chuyên ngành gồm vùng trọng điểm, vùng liên tỉnh, 

vùng tỉnh, vùng liên huyện, vùng huyện, vùng công nghiệp, vùng đô thị lớn, vùng 

du lịch, nghỉ mát, vùng bảo vệ di sản cảnh quan thiên nhiên... để làm rõ các công 

việc và sản phẩm phải thực hiện trong đồ án theo các nội dung chính nhƣ sau: 

1. Lí do và sự cần thiết lập quy hoạch  

- Trình bày lí do của việc lập quy hoạch: Có thể theo yêu cầu của các chiến 

lƣợc phát triển kinh tế - xã hội và phân bố dân cƣ của quốc gia, của vùng kinh tế - 

địa lý... đối với quy hoạch vùng có chức năng tổng hợp theo lãnh thổ hành chính 

(tỉnh, huyện...); hoặc theo các dự báo phát triển ngành, phát triển một khu vực 

kinh tế đặc thù và các yếu tố khác đặt ra phạm vi và yêu cầu lập quy hoạch vùng 

đặc thù, vùng chuyên ngành. 

- Xác định loại hình lập quy hoạch: Quy hoạch vùng tổng hợp (quy hoạch 

vùng tỉnh, quy hoạch vùng huyện) hoặc quy hoạch vùng chuyên ngành (vùng 

công nghiệp, vùng du lịch, vùng kinh tế đặc biệt...). 

- Trình bày khái quát vị trí và vị thế của vùng lập quy hoạch trong mối 

quan hệ liên vùng có khả năng tác động đến vùng nghiên cứu. 

- Xác định mục tiêu chính yếu của việc lập đồ án quy hoạch vùng nghiên 

cứu. 

2. Các căn cứ lập quy hoạch 

 Nêu một số căn cứ chủ yếu để lập quy hoạch bao gồm: 

- Các cơ sở pháp lý (Văn bản chỉ đạo của Chính phủ, tỉnh, ngành...); 

- Các nguồn tài liệu, số liệu (tài liệu thống kê tổng hợp, tài liệu quy hoạch 

chuyên ngành...); 

- Các cơ sở bản đồ (loại bản đồ, tỷ lệ). 

3. Các yêu cầu nội dung nghiên cứu quy hoạch 



 

 Xác định các nội dung nghiên cứu quy hoạch theo các phần chủ yếu 

gồm: 

 

a/ Đánh giá tổng quan thực trạng và nguồn lực phát triển của vùng nghiên 

cứu: 

- Giới hạn phạm vi lập quy hoạch, các phạm vi nghiên cứu; xác định vị trí 

và phạm vi khu vực quy hoạch trên bản vẽ Sơ đồ vị trí và phạm vi lập quy hoạch 

(bản vẽ A3) kèm theo nhiệm vụ.  

- Tóm lƣợc thực trạng của vùng lập quy hoạch.  

- Tóm lƣợc các dự báo phát triển liên quan. 

 b/ Các yêu cầu về cơ sở để dự báo qui mô phát triển vùng 

 Xác định danh mục các nội dung yêu cầu thu thập tài liệu và khảo sát đánh 

giá thực trạng khu vực quy hoạch (nhƣ các điều kiện về tự nhiên; hiện trạng về 

kinh tế-xã hội; hiện trạng về dân cƣ, đô thị, hạ tầng xã hội và kỹ thuật...). Danh 

mục các nội dung yêu cầu thu thập tài liệu quy hoạch chuyên ngành có liên quan. 

 c/ Các yêu cầu về nội dung cần nghiên cứu trong quy hoạch xây dựng vùng 

 Tuỳ thuộc vào loại vùng quy hoạch để đề xuất các yêu cầu về nội dung phù 

hợp, đặc biệt đối với các quy hoạch vùng chuyên ngành; làm rõ các công việc dự 

kiến triển khai để thực hiện đƣợc các phần nhiệm vụ sẽ nghiên cứu trong đồ án 

quy hoạch vùng nhƣ sau: 

- Xác định tầm nhìn và các mục tiêu phát triển vùng. 

- Các dự báo phát triển vùng. 

- Đề xuất phân vùng phát triển. 

- Định hƣớng phát triển không gian vùng.  

- Định hƣớng phát triển hệ thống hạ tầng kỹ thuật vùng (diện rộng)  

- Đánh giá môi trƣờng chiến lƣợc.  

- Các chƣơng trình đầu tƣ phát triển vùng. 

4. Hồ sơ sản phẩm và dự toán kinh phí 

a/ Yêu cầu về Hồ sơ Sản phẩm 

- Thành phần và nội dung hồ sơ bản vẽ (tên bản vẽ và tỷ lệ bản vẽ) 

- Thuyết minh và các văn bản kèm theo.  

b/ Dự toán kinh phí   

- Lập dự toán kinh phí thực hiện theo các nội dung của quy hoạch. 

5. Tổ chức thực hiện 

- Đề xuất thời gian và tiến độ các bƣớc triển khai nghiên cứu, báo cáo, 

thẩm định. 

- Các cơ quan lập quy hoạch, cơ quan thẩm định, cấp phê duyệt nhiệm vụ 

quy hoạch và phê duyệt quy hoạch. 

 

II. Nội dung nhiệm vụ quy hoạch chung xây dựng đô thị 



 

 Nội dung lập Nhiệm vụ Quy hoạch chung xây dựng đô thị cần xác định rõ: 

Mục tiêu; quan điểm phát triển đô thị; ranh giới nghiên cứu và phạm vi lập quy 

hoạch chung xây dựng, các yêu cầu cần nghiên cứu và hồ sơ sản phẩm của đồ án.  

 Tuỳ thuộc vào từng đồ án, cần làm rõ các công việc và sản phẩm phải thực 

hiện trong đồ án theo các nội dung chính nhƣ sau: 

1. Lý do và sự cần thiết lập quy hoạch 

- Trình bày lý do của việc lập quy hoạch: Có thể theo yêu cầu của các 

chiến lƣợc phát triển kinh tế - xã hội và phân bố dân cƣ của quốc gia, của vùng 

kinh tế - địa lý hoặc của tỉnh, tiểu vùng trong tỉnh…; hoặc theo các dự báo phát 

triển ngành, phát triển kinh tế-kỹ thuật, theo yêu cầu quản lý đô thị,  yêu cầu hoàn 

thiện và nâng cao chất lƣợng và thẩm mỹ kiến trúc cảnh quan đô thị và các yếu tố 

khác đặt ra phạm vi và yêu cầu lập (điều chỉnh) quy hoạch. 

- Trình bày khái quát vị trí và vị thế của đô thị trong mối quan hệ liên vùng 

có khả năng tác động đến đô thị đƣợc nghiên cứu.  

- Trình bày khái quát các tiềm năng, động lực phát triển đô thị. 

- Xác định mục tiêu của việc lập đồ án quy hoạch chung xây dựng đô thị. 

- Xác định quan điểm quy hoạch xây dựng đô thị. 

2. Các căn cứ lập quy hoạch 

 Nêu một số căn cứ chủ yếu để lập quy hoạch bao gồm: 

- Các cơ sở pháp lý (văn bản chỉ đạo của Chính phủ, tỉnh, ngành...). 

- Các nguồn tài liệu, số liệu (tài liệu thống kê tổng hợp, tài liệu quy hoạch 

chuyên ngành...). 

- Các cơ sở bản đồ (Loại bản đồ, tỷ lệ). 

3. Các yêu cầu nội dung nghiên cứu quy hoạch 

 Ranh giới nghiên cứu và phạm vi nghiên cứu (có thể rộng hơn ranh giới 

của đô thị hiện trạng); 

- Dự báo sơ bộ quy mô dân số, quy mô đất xây dựng đô thị. Quy mô chính 

thức của đô thị là quy mô do đồ án nghiên cứu đề xuất và đƣợc cấp có thẩm 

quyền phê duyệt; 

- Nêu các yêu cầu đồ án quy hoạch chung cần nghiên cứu để đạt đƣợc nội 

dung đồ án theo quy định tại điều 16 của Nghị định 08/2005/NĐ-CP về quy 

hoạch xây dựng.  

4. Hồ sơ sản phẩm và dự toán kinh phí 

a/ Yêu cầu về Hồ sơ sản phẩm: 

 Căn cứ điều 17 của Nghị định 08/2005/NĐ-CP về quy hoạch xây dựng và 

yêu cầu cụ thể của từng đồ án, nêu rõ danh mục hồ sơ đồ án cần thực hiện: 

- Các nội dung hồ sơ bản vẽ (tên bản đồ và tỷ lệ bản đồ) 

- Các nội dung hồ sơ thuyết minh và các văn bản kèm theo.  

b/ Dự toán kinh phí: 

- Lập dự toán kinh phí thực hiện theo các nội dung của quy hoạch. 

5. Tổ chức thực hiện 



 

- Đề xuất thời gian và tiến độ các bƣớc triển khai nghiên cứu, báo cáo, 

thẩm định. 

- Các cơ quan lập quy hoạch, cơ quan thẩm định, cấp phê duyệt nhiệm vụ 

quy hoạch và phê duyệt quy hoạch. 

 

III. Nội dung nhiệm vụ quy hoạch chi tiết xây dựng xây dựng đô thị 

Yêu cầu nội dung lập Nhiệm vụ Quy hoạch chi tiết xây dựng đô thị nhƣ 

sau: 

- Đối với Quy hoạch chi tiết xây dựng đô thị tỷ lệ 1/2.000, cần xác định rõ: 

Mục tiêu; yêu cầu phát triển đô thị về sử dụng đất, cảnh quan - kiến trúc - môi 

trƣờng; yêu cầu về sự kết nối hệ thống hạ tầng kỹ thuật với khu vực lân cận phù 

hợp với quy hoạch chung xây dựng đƣợc duyệt và các yêu cầu về nội dung đồ án 

quy hoạch chi tiết đƣợc quy định tại điều 24 của Nghị định 08/2005/NĐ-CP về 

quy hoạch xây dựng.  

- Đối với Quy hoạch chi tiết xây dựng đô thị tỷ lệ 1/500, cần cụ thể hóa: 

Mục tiêu; yêu cầu đầu tƣ xây dựng; yêu cầu về sử dụng đất, cảnh quan - kiến trúc 

- môi trƣờng; yêu cầu về sự kết nối hệ thống hạ tầng kỹ thuật với khu vực lân cận 

phù hợp với quy hoạch chung và quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/2.000 đƣợc 

duyệt; và các yêu cầu về nội dung đồ án quy hoạch chi tiết đƣợc quy định tại điều 

24 của Nghị định 08/2005/NĐ-CP về quy hoạch xây dựng.  

Tuỳ thuộc vào từng đồ án, cần làm rõ các công việc và sản phẩm phải thực 

hiện trong đồ án theo các nội dung chính nhƣ sau: 

1. Lý do và sự cần thiết lập Quy hoạch 

- Lý do và sự cần thiết lập quy hoạch chi tiết; 

- Mục tiêu và yêu cầu phát triển đô thị đối với khu vực quy hoạch. 

2. Các căn cứ lập quy hoạch 

- Các cơ sở pháp lý; 

- Các nguồn tài liệu, số liệu; 

- Các cơ sở bản đồ. 

3. Các yêu cầu nội dung nghiên cứu quy hoạch 

- Ranh giới và phạm vi nghiên cứu; 

- Các tính chất chính của khu vực nghiên cứu; 

- Tùy theo tính chất của từng đồ án, dự báo sơ bộ quy mô dân số, hoặc quy 

mô các khu chức năng quy hoạch;  

- Nêu các yêu cầu đồ án quy hoạch chi tiết cần nghiên cứu để đạt đƣợc nội 

dung đồ án theo quy định tại điều 24 của Nghị định 08/2005/NĐ-CP về quy 

hoạch xây dựng.  

4. Hồ sơ sản phẩm và dự toán kinh phí 

 a/ Yêu cầu về Hồ sơ sản phẩm: 

 Căn cứ điều 24 của Nghị định 08/2005/NĐ-CP về quy hoạch xây dựng và 

yêu cầu cụ thể của từng đồ án, nêu rõ danh mục hồ sơ đồ án cần thực hiện: 

- Thành phần và  nội dung hồ sơ bản vẽ (tên bản vẽ và tỷ lệ bản vẽ); 



 

- Thuyết minh và các văn bản kèm theo.  

b/ Dự toán kinh phí: 

- Lập dự toán kinh phí thực hiện theo các nội dung của quy hoạch. 

5. Tổ chức thực hiện 

- Đề xuất thời gian và tiến độ các bƣớc triển khai nghiên cứu, báo cáo, 

thẩm định. 

- Các cơ quan lập quy hoạch, cơ quan thẩm định, cấp phê duyệt nhiệm vụ 

quy hoạch và phê duyệt quy hoạch. 

 

IV. Nội dung nhiệm vụ quy hoạch xây dựng điểm dân cư nông thôn 

 Tuỳ thuộc vào tính chất của từng xã, điểm dân cƣ, Nhiệm vụ quy hoạch 

cần làm rõ các yêu cầu nội dung nghiên cứu và sản phẩm phải thực hiện theo các 

nội dung chính nhƣ sau: 

 1. Lý do và sự cần thiết lập quy hoạch 

- Xác định lý do của việc lập quy hoạch: Có thể theo yêu cầu phát triển 

kinh tế - xã hội của xã, huyện; yêu cầu quản lý xây dựng, quản lý đất đai khu 

trung tâm xã, điểm dân cƣ; yêu cầu phát triển hệ thống cơ sở hạ tầng trong xã, 

trung tâm xã, điểm dân cƣ và các yếu tố khác đặt ra phạm vi và yêu cầu lập (điều 

chỉnh) quy hoạch. 

- Xác định khái quát vị trí của xã, điểm dân cƣ trong mối quan hệ chung 

của vùng liên xã, xã có khả năng tác động đến khu vực đƣợc nghiên cứu.  

- Xác định khái quát các tiềm năng, động lực phát triển trong xã hoặc vùng 

liên xã. 

 2. Các căn cứ lập quy hoạch 

 Nêu một số căn cứ chủ yếu để lập quy hoạch bao gồm: 

- Các cơ sở pháp lý (Văn bản chỉ đạo của huyện, tỉnh, ngành...). 

- Các nguồn tài liệu, số liệu (tài liệu thống kê tổng hợp, tài liệu quy hoạch 

chuyên ngành...). 

- Các cơ sở bản đồ (loại bản đồ, tỷ lệ). 

 3. Các yêu cầu nội dung nghiên cứu quy hoạch 

- Ranh giới nghiên cứu bao gồm ranh giới toàn xã, ranh giới trung tâm xã, 

điểm dân cƣ;   

- Dự báo sơ bộ quy mô dân số, quy mô đất xây dựng; 

- Nêu các yêu cầu đồ án quy hoạch xây dựng mạng lƣới điểm dân cƣ nông 

thôn, trung tâm xã hoặc điểm dân cƣ cần nghiên cứu để đạt đƣợc nội dung đồ 

án theo quy định tại điều 34 của Nghị định 08/2005/NĐ-CP về quy hoạch xây 

dựng.  

 4. Hồ sơ sản phẩm và dự toán kinh phí 

a)  Yêu cầu về Hồ sơ sản phẩm: 

 Căn cứ điều 34 của Nghị định 08/2005/NĐ-CP về quy hoạch xây dựng và 

yêu cầu cụ thể của từng đồ án, nêu rõ danh mục hồ sơ đồ án cần thực hiện: 



 

- Các nội dung hồ sơ bản vẽ (Tên bản đồ và tỷ lệ bản đồ) 

- Các nội dung hồ sơ thuyết minh và các văn bản kèm theo.  

b) Dự toán kinh phí: Lập dự toán kinh phí thực hiện theo các nội dung của 

quy hoạch.  

 5. Tổ chức thực hiện 

- Đề xuất thời gian và tiến độ các bƣớc triển khai nghiên cứu, báo cáo, 

thẩm định. 

- Các cơ quan lập quy hoạch, cơ quan thẩm định, cấp phê duyệt nhiệm vụ 

quy hoạch và phê duyệt quy hoạch. 

 

B. Nội dung thuyết minh đồ án quy hoạch xây dựng 

I- Nội dung thuyết minh quy hoạch xây dựng vùng 

 Căn cứ theo Điều 8 và khoản 2, Điều 9, Nghị định số 08/2005/NĐ-CP của 

Chính phủ về quy hoạch xây dựng, nội dung thuyết minh quy hoạch xây dựng 

vùng phải phù hợp với Nhiệm vụ thiết kế Quy hoạch xây dựng vùng đƣợc phê 

duyệt. Trong thuyết minh cần có các sơ đồ, bảng biểu phân tích, đánh giá và các 

hình ảnh minh họa kèm  theo cụ thể nhƣ sau:  

1. Phần mở đầu 

a) Sự cần thiết lập quy hoạch xây dựng vùng: 

- Các chủ trƣơng, chính sách phát triển kinh tế-xã hội có liên quan; 

- Những tồn tại của thực trạng và nhu cầu phát triển vùng; 

 

b) Các căn cứ lập quy hoạch: 

 - Nhiệm vụ quy hoạch xây dựng vùng đã đƣợc phê duyệt; 
 - Định hƣớng phát triển kinh tế-xã hội của vùng, định hƣớng phát triển các 

ngành có liên quan;  

- Các kết quả điều tra, khảo sát và các tài liệu có liên quan; 

- Quy chuẩn, tiêu chuẩn xây dựng.  

c) Quan điểm và mục tiêu đồ án:  

Theo Nhiệm vụ quy hoạch xây dựng vùng đã đƣợc phê duyệt. 

2-Đánh giá tổng quan thực trạng và nguồn lực phát triển vùng 

a) Vị trí và giới hạn vùng quy hoạch: 

b) Phân tích đánh giá các điều kiện tự nhiên: 

- Khí hậu, thủy văn; 

- Đặc điểm địa hình, địa chất công trình, địa chất thủy văn; 

- Địa chất tài nguyên; 

- Địa chấn, hải triều; 

c) Đánh giá Hiện trạng Kinh tế-Xã hội: 

- Kinh tế: 



 

 + Những số liệu và chỉ tiêu kế hoạch tối thiểu 3 năm trƣớc thời gian lập quy 

hoạch: dân số, đất đai, tổng thu nhập quốc dân, bình quân thu nhập đầu ngƣời/năm, 

mức độ tăng trƣởng kinh tế trung bình năm, cơ cấu kinh tế; 

 + Các cơ sở kinh tế chủ yếu phát triển vùng (công nghiệp, nông nghiệp, xây 

dựng cơ bản, giao thông, dịch vụ, du lịch, thƣơng mại, khoa học công nghệ, đào 

tạo...); 

 + Những chƣơng trình, dự án đầu tƣ trong vùng. 

- Dân số-Xã hội: Phân tích hiện trạng ít nhất là của 3 năm gần nhất về: 

+ Dân số, lao động, nghề nghiệp, di dân; 

 + Dân tộc, truyền thống văn hóa; 

 + Những chỉ tiêu kinh tế-xã hội chủ yếu. 

 d) Tình hình phát triển đô thị, điểm dân cư nông thôn: 

- Hệ thống các đô thị trong vùng, tính chất, chức năng, quy mô, tỷ lệ đô thị hóa, 

thực trạng quản lý đô thị... và một số vấn đề khác có liên quan; 

- Hiện trạng các điểm dân cƣ nông thôn 

e) Hiện trạng sử dụng đất đai và hiện trạng hệ thống hạ tầng xã hội, hạ 

tầng kỹ thuật và môi trường: 

 - Hiện trạng sử dụng đất đai: 
 + Đất nông nghiệp (trồng trọt, chăn nuôi, nuôi trồng thủy sản... có tính chất, qui 

mô lớn đặc trƣng); 

 + Đất lâm nghiệp; 

 + Đất đô thị, khu dân cƣ nông thôn; 

 + Đất các khu công nghiệp; 

+ Đất các khu du lịch tập trung nằm ngoài đô thị; 

+ Đất các trung tâm dịch vụ lớn nằm ngoài đô thị; 

 + Đất chuyên dùng khác; 

 + Đất chƣa sử dụng. 

 + Ranh giới các vùng bảo vệ cảnh quan, môi trƣờng, di tích văn hóa lịch sử 

có giá trị, hành lang kỹ thuật quốc gia, vùng khoáng sản...  

- Hiện trạng hệ thống hạ tầng xã hội: 
+ Đánh giá tổng quát về hình thái phát triển đô thị và điểm dân cƣ, nông thôn;  

+ Các công trình hạ tầng xã hội, công trình phục vụ công cộng qui mô lớn, có ý 

nghĩa vùng về y tế, dịch vụ, thƣơng mại, giáo dục đào tạo, văn hóa xã hội, thể dục thể 

thao...; 

 + Các công trình sản xuất, các nhà máy, khu, cụm công nghiệp; 

 - Hiện trạng hệ thống hạ tầng kỹ thuật. 

+ Phân tích đánh giá  hiện trạng hệ thống giao thông: Đối với vùng liên tỉnh từ 

đƣờng tỉnh trở lên; đối với vùng tỉnh từ đƣờng huyện; đối với vùng Huyện từ đƣờng xã. 

+ Hiện trạng CBKT 

 + Hiện trạng thoát nƣớc thải, quản lý CTR, nghĩa trang: Thoát nƣớc và xử lý 

nƣớc thải, thu gom và xử lý CTR, công nghệ xử lý nƣớc thải, CTR của các đô thị, các 

khu công nghiệp, hiện trạng nghĩa trang. 

 + Hiện trạng cấp điện: Hiện trạng và đánh giá hiện trạng về tiêu thụ điện, hiện 

trạng và đánh giá hiện trạng về nguồn điện và lƣới điện.  



 

- Hiện trạng môi trƣờng  

+ Mô tả tổng quát và đánh giá hiện trạng môi trƣờng tự nhiên (nƣớc, không 

khí, đất, hệ sinh thái…) và môi trƣờng xã hội.   

+ Đánh giá chung: Chỉ ra những vấn đề về môi trƣờng và những vùng dễ bị 

tác động, những khuyến cáo về tình hình ô nhiễm, suy thoái môi trƣờng; xác định 

các nội dung bảo vệ môi trƣờng mà quy hoạch cần giải quyết.  

g) Đánh giá tổng hợp thực trạng nguồn lực và ưu thế phát triển: 

- Vị thế và các mối quan hệ kinh tế liên vùng; 
 - Vai trò và hiệu quả của các công trình sản xuất và dịch vụ công cộng trong việc 

phát triển vùng; 

- Quỹ đất phát triển (đất có khả năng đƣợc tái sử dụng, khai thác mới...) 

 - Các ƣu thế và nguồn lực chủ yếu phát triển vùng; 

- Những khó khăn, thách thức phát triển vùng. 

- Đánh giá tổng hợp các dự án quy hoạch xây dựng trong vùng. 

3. Các tiền đề phát triển vùng 

a) Những mục tiêu và quan điểm phát triển vùng: 

- Xác định tầm nhìn 

- Các mục tiêu chiến lƣợc phát triển vùng; 

- Quan điểm phát triển; 

 - Tính chất vùng. 

b) Các định hướng phát triển vùng: 

Căn cứ vào các chiến lƣợc phát triển kinh tế-xã hội và các chuyên ngành 

trong vùng để xác định các quan hệ nội, ngoại vùng và các động lực phát triển 

vùng. 

c) Các dự báo phát triển vùng: 

- Dự báo tăng trƣởng về kinh tế, xã hội, dân số, lao động, đất đai và quá 

trình chuyển dịch cơ cấu kinh tế, cơ cấu lao động; 

 - Dự báo khả năng và quá trình đô thị hóa; các hình thái phát triển theo khả 

năng đô thị hóa của vùng; 

 - Dự báo sự thay đổi môi trƣờng tự nhiên do sự tác động của phát triển 

kinh tế-xã hội. 

 - Xây dựng các kịch bản phát triển vùng. 

4. Định hướng phát triển không gian vùng 

a) Phân vùng chức năng và tổ chức không gian vùng:  

 - Phân vùng phát triển kinh tế: 

+ Phân bố các khu, cụm sản xuất (công, nông, lâm, ngƣ nghiệp, dịch vụ, du 

lịch, thƣơng mại...); 

+ Các khu kinh tế, hành chính; 

 - Tổ chức hệ thống mạng lƣới đô thị, điểm dân cƣ nông thôn: 
 + Cơ sở hình thành hệ thống mạng lƣới đô thị, điểm dân cƣ nông thôn; phân cấp, 

phân loại theo không gian lãnh thổ và quản lý hành chính; 



 

+ Mô hình phát triển hệ thống mạng lƣới đô thị, điểm dân cƣ nông thôn; 
 + Các vùng, các trục hành lang đô thị hóa, các cực phát triển. 

b) Hệ thống các trung tâm, công trình hạ tầng xã hội: 

- Các trung tâm giáo dục, đào tạo, văn hóa, nghệ thuật, y tế, TDTT... có quy mô 

lớn, mang ý nghĩa vùng; 

 - Các trung tâm thƣơng mại, dịch vụ cấp vùng; 
- Các vùng hoặc khu du lịch, nghỉ dƣỡng, các khu vực bảo vệ cảnh quan thiên 

nhiên, môi trƣờng và các di tích văn hóa-lịch sử có giá trị. 

5- Định hướng phát triển hệ thống hạ tầng kỹ thuật 

a) Chuẩn bị kỹ thuật:  

- Phân tích, đánh giá về địa hình, các tai biến địa chất: Động đất, sụt lún, 

trƣợt, xói lở núi, sông, suối, biển, cảnh báo các vùng cấm và hạn chế xây dựng; 

- Các giải pháp về phòng chống và xử lý các tai biến địa chất, ngập lụt; 

- Xác định lƣu vực, hƣớng thoát nƣớc chính; 

- Cập nhật quy hoạch thủy lợi của vùng nghiên cứu; 

b) Giao thông: 

-  Chiến lƣợc phát triển giao thông quốc gia liên quan trực tiếp đến vùng; 

-  Phân tích mô hình phát triển và xác định các hành lang giao thông quan trọng; 

- Tổ chức mạng lƣới và xác định qui mô các tuyến giao thông: Đƣờng bộ, 

đƣờng sắt, đƣờng thủy, đƣờng hàng không;  

 - Xác định tính chất, quy mô các công trình giao thông: Ga đƣờng sắt, cảng hàng 

không, cảng biển, cảng sông, bến, bãi đỗ ô tô, đầu mối giao thông chính; 

 - Đề xuất các giải pháp đảm bảo an toàn giao thông và hành lang bảo vệ 

các công trình giao thông; 

 - Giao thông đô thị và nông thôn.  

c) Cấp nước: 

 - Xác định trữ lƣợng nguồn nƣớc trong vùng bao gồm: Chất lƣợng nguồn nƣớc, 

trữ lƣợng và đánh giá tài nguyên nƣớc mặt, nƣớc dƣới đất (kể cả nƣớc nóng); 

- Các chỉ tiêu và tiêu chuẩn áp dụng; 

- Dự báo tổng hợp các nhu cầu dùng nƣớc (sinh hoạt, sản xuất công nghiệp, nông 

nghiệp, dịch vụ ...);   

 - Cân bằng nguồn nƣớc; 

- Các phƣơng án kinh tế kỹ thuật chọn nguồn nƣớc và phân vùng cấp nƣớc; 

- Các giải pháp cấp nƣớc; 

- Xác định quy mô các công trình đầu mối, dây chuyền công nghệ xử lý 

nƣớc, hệ thống truyền tải nƣớc chính; 

- Các giải pháp về bảo vệ nguồn nƣớc và các công trình đầu mối cấp nƣớc. 

d) Cấp điện: 

- Xác định chỉ tiêu và tiêu chuẩn cấp điện; 

- Dự báo nhu cầu sử dụng điện; 

- Xác định nguồn điện: Các nhà máy điện, trạm biến áp nguồn. 

- Các giải pháp cấp điện lƣới truyền tải và phân phối điện nhƣ sau: 



 

+ Các đồ án quy hoạch vùng huyện, liên huyện: Nêu cơ cấu lƣới điện từ trung 

áp trở lên. 

+ Các đồ án quy hoạch vùng tỉnh: Nêu cơ cấu lƣới điện từ 110KV trở lên, điện 

áp và dung lƣợng từng trạm biến áp từ 110KV trở lên. 

Các đồ án quy hoạch vùng liên tỉnh: Nêu cơ cấu lƣới điện từ 110KV trở lên, 

khối lƣợng và dung lƣợng các trạm 110KV, điện áp và công suất từng trạm 220KV 

trở lên. 

e) Thoát nước thải, quản lý CTR, nghĩa trang:  

- Xác định các chỉ tiêu nƣớc thải, chất thải rắn, đất nghĩa trang theo loại đô thị 

- Dự báo tổng khối lƣợng nƣớc thải, chất thải rắn, nhu cầu đất nghĩa trang;  

- Các giải pháp lớn về: 

+ Lựa chọn hệ thống thoát nƣớc thải các đô thị, các khu chức năng lớn                       

 + Tổ chức thu gom, xử lý nƣớc thải, chất thải rắn 

+ Qui mô khu xử lý nƣớc thải, khu liên hợp xử lý chất thải rắn, công nghệ xử lý 

+ Qui mô nghĩa trang. 

f) Đánh giá môi trường chiến lược 
- Dự báo, đánh giá tác động xấu đối với môi trƣờng của các phƣơng án quy 

hoạch xây dựng vùng làm cơ sở lựa chọn phƣơng án quy hoạch tối ƣu, đảm bảo phát 

triển bền vững.  

- Các vấn đề môi trƣờng đã và chƣa đƣợc giải quyết trong đồ án quy hoạch.  

- Khuyến nghị các giải pháp tổng thể giải quyết các vấn đề môi trƣờng còn tồn 

tại trong đồ án quy hoạch. 

6- Các dự án ưu tiên đầu tư 

Đề xuất các dự án ƣu tiên đầu tƣ chủ yếu có ý nghĩa tạo lực phát triển đô 

thị về cơ sở hạ tầng kỹ thuật, xã hội và bảo vệ môi trƣờng đợt đầu; sắp xếp danh 

mục các dự án theo thứ tự ƣu tiên, yêu cầu về quy mô xây dựng, phân kỳ đầu tƣ, 

dự báo nhu cầu vốn và kiến nghị nguồn vốn đầu tƣ. 

7- Cơ chế quản lý phát triển vùng 

8- Kết luận và kiến nghị. 

9- Phụ lục 

 

II- NỘI DUNG THUYẾT MINH QUY HOẠCH CHUNG XÂY DỰNG ĐÔ THỊ 

 Căn cứ theo Điều 16 và khoản 2, Điều 17 Nghị định số 08/2005/NĐ-CP 

của Chính phủ về quy hoạch xây dựng. Nội dung thuyết minh quy hoạch chung xây 

dựng đô thị phải phù hợp với Nhiệm vụ thiết kế Quy hoạch chung xây dựng đƣợc 

phê duyệt. Trong thuyết minh cần có các sơ đồ, biểu bảng phân tích, đánh giá và các 

hình ảnh minh họa kèm  theo cụ thể nhƣ sau: 

1- Phần mở đầu 

 - Sự cần thiết phải lập hoặc điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng đô thị; 

 - Các căn cứ thiết kế quy hoạch; 

- Mục tiêu và nhiệm vụ của đồ án. 

2- Các điều kiện tự nhiên và hiện trạng 



 

- Phân tích, đánh giá hiện trạng đất đai, dân số lao động: Trên cơ sở các số 

liệu xã hội học tổng quan ở khu vực (dân số, cơ cấu nghề nghiệp, cơ cấu xã hội 

theo tuổi, giới tính, cơ cấu gia đình phổ biến, thu nhập…) đánh giá hiện trạng đất 

đai dân số lao động (phân tích xu hƣớng biến đổi thông qua số liệu của tối thiểu 

là 3 năm gần nhất); cơ sở kinh tế-kỹ thuật; hạ tầng xã hội; 

 - Phân tích điều kiện tự nhiên và các đặc điểm nổi trội của khu vực:  

 + Xác định đặc điểm của toàn vùng, hay tiểu vùng (khí hậu, địa hình, lịch sử 

phát triển kinh tế xã hội). Các liên kết với các khu vực lân cận (hệ thống giao 

thông chính, lưới đường, các bến bãi đỗ xe và các công trình hạ tầng khác)   

 + Đặc điểm tự nhiên/ Xác định khả năng khai thác sử dụng tài nguyên thiên 

nhiên tạo cảnh quan đô thị (các yếu tố cảnh quan, hệ thống cây xanh mặt 

nước...). 

+ Đặc điểm sử dụng đất và phân khu chức năng (đánh giá phân bố và hiệu 

quả sử dụng các khu vực chức năng; các không gian công cộng quan trọng trong 

đô thị;các khu vực sử dụng không gian ngầm) 

+ Hình thái, cấu trúc không gian kiến trúc, cảnh quan đô thị (hình thái đô thị 

đặc điểm các không gian chính trong đô thị). 

+ Các công trình kiến trúc có giá trị văn hóa, lịch sử trong đô thị. 

+ Các đặc trƣng khác  

- Nhận dạng và phân tích hệ thống điểm nhìn: 

+ Các khu vực có điểm nhìn đẹp, các điểm nhìn, hƣớng nhìn, các trục không 

gian chủ đạo tới các công trình điểm nhấn (tượng đài/ các công trình nghệ 

thuật...) và các điểm cao trong đô thị (các công trình cao tầng, núi, đồi...)  

+ Các khu vực cửa ngõ, các khu trung tâm, quảng trường, khu cây xanh vui 

chơi giải trí 

- Phân tích các yếu tố văn hoá xã hội liên quan:  

+ Tìm hiểu các yếu tố văn hoá, lịch sử, phong tục tập quán của địa phƣơng. 

+ Hiện trạng sử dụng đất trong khu vực.  

+ Hiện trạng các khu vực có giá trị văn hóa lịch sử (phố cổ, cũ, truyền 

thống văn hóa, di tích lịch sử, cảnh quan...). 

- Phân tích hiện trạng hạ tầng kỹ thuật 

+ Giao thông, cấp nƣớc, san nền, thoát nƣớc mƣa, thoát nƣớc bẩn, quản lý 

CTR, nghĩa trang, cấp điện và chiếu sáng đô thị 
- Phân tích  đánh giá hiện trạng môi trƣờng đô thị: 

+ Mô tả tổng quát và đánh giá hiện trạng môi trƣờng tự nhiên (nƣớc, không 

khí, đất, hệ sinh thái...) và môi trƣờng xã hội.   

+ Chỉ ra những vấn đề về môi trƣờng và những khu vực dễ bị tác động 

trong đô thị, những khuyến cáo về tình hình ô nhiễm, suy thoái môi trƣờng; xác 

định các nội dung bảo vệ môi trƣờng mà quy hoạch cần giải quyết.  

- Đánh giá tổng hợp: 

+ Đặc điểm điều kiện tự nhiên ảnh hƣởng đến đô thị 

+ Thực trạng phát triển của đô thị. 



 

+ Đánh giá chung các dự án quy hoạch xây dựng đã, đang triển khai trên 

địa bàn. 

3- Các tiền đề phát triển đô thị 

- Động lực phát triển đô thị:  

+ Các quan hệ nội, ngoại vùng; 

+ Cơ sở kinh tế-kỹ thuật tạo thị; 

+ Tiềm năng khai thác quĩ đất xây dựng đô thị. 

- Tính chất và chức năng của đô thị; 

- Quy mô dân số lao động xã hội theo các phƣơng án dự báo; 

- Quy mô đất đai xây dựng đô thị theo phƣơng án chọn; 

- Đánh giá phân hạng quỹ đất, chọn đất xây dựng đô thị; 

- Các chỉ tiêu, tiêu chuẩn, quy chuẩn kỹ thuật. 

4- Định hướng phát triển đô thị 

a) Trình bày ý tưởng  

Xây dựng các kịch bản, mô hình, xác định cấu trúc phát triển đô thị (diễn 

giải ý tưởng chủ đạo, các cơ cấu ứng với các kịch bản đặt ra, lựa chọn kịch bản 

tương ứng với tương lai mong muốn của khu vực và cũng là các mục tiêu cụ thể 

đồ án quy hoạch phải giải quyết) 

b) Định hướng quy hoạch sử dụng đất và phân khu chức năng 

 - Các phƣơng án chọn đất.  
 - Quy hoạch sử dụng đất xác định cụ thể hệ thống các khu chức năng: 

 + Công nghiệp, kho tàng; 
 + Hệ thống các trung tâm (hành chính, văn hóa, giáo dục, y tế, dịch vụ, vui chơi giải trí...) 

 + Các cơ quan, trƣờng chuyên nghiệp phục vụ ngoài phạm vi đô thị; 

 + Các đơn vị ở; 
 + Công viên, cây xanh; 

 - Điều chỉnh ranh giới nội, ngoại thị. 

- Xác định nội dung yêu cầu cụ thể trong việc quản lý xây dựng cho từng khu 

vực với những thông số nhƣ: Diện tích, tầng cao tối đa, tối thiểu; mật độ xây dựng gộp 

(bruttô) hoặc mật độ xây dựng thuần (nettô) tối đa và tối thiểu; và những quy định khác 

có liên quan. 

- Xác định khu vực sử dụng không gian ngầm đô thị với những nội dung về phân 

bố chức năng,  quy mô và những quy định khác có liên quan 

c) Định hướng tổ chức không gian  

 + Hƣớng phát triển không gian trên cơ sở cấu trúc phát triển đô thị lựa chọn 

(làm rõ hệ khung giao thông chính đô thị trên mặt đất và ngầm và các liên kết với 

các khu vực khác) 

+ Xác định các vùng kiến trúc cảnh quan trong đô thị, đề xuất tổ chức không 

gian cho các khu trung tâm, cửa ngõ đô thị, vùng giáp ranh, các tuyến phố chính, 

các trục không gian chính, quảng trƣờng lớn, vị trí tƣợng đài, không gian cây 

xanh mặt nƣớc và các điểm nhấn trong đô thị; 

 + Xác định vị trí các vùng, khu vực, các điểm, tuyến, diện, kết nối đặc 

trƣng cần có hƣớng dẫn thiết kế đô thị để kiểm soát phát triển. 



 

 + Xác định các độ cao trung bình, các vị trí cao tối đa và cao tối thiểu trong 

các khu vực điển hình của đô thị.  

 + Thiết kế minh hoạ kiến trúc cảnh điển hình 

- Thiết lập quy định kiểm sóat các vùng kiến trúc cảnh quan và xác định các 

khu vực đặc trƣng cần kiểm soát: 

+ Đƣa ra vị trí, quy mô các khu vực đặc trƣng cần kiểm soát 

+ Xác định các nội dung cần thực hiện để kiểm soát phát triển 

- Khái toán kinh phí xây dựng.  

d) Định hướng phát triển hạ tầng kỹ thuật đô thị 

- Chuẩn bị kỹ thuật:  

+ Xác định cao độ khống chế xây dựng cho đô thị, từng khu vực và các 

trục chính đô thị; 

+ Xác định sơ bộ khối lƣợng đào, đắp của khu vực đào hoặc đắp; 

+ Phƣơng án thoát nƣớc mƣa, hƣớng thoát, lƣu vực chính, miệng xả, kích 

thƣớc ống chính; 

+ Đánh giá tổng hợp đất bao gồm : Các loại đất thuận lợi, ít thuận lợi và không thuận 

lợi cho xây dựng và tỷ lệ của các loại đất đó. (Các khu vực cần xây dựng, hạn chế xây 

dựng, các khu vực có nguy cơ tai biến địa chất...) 

+ Đề xuất các giải pháp phòng chống tai biến địa chất: Ngập úng, sạt lở... 

- Giao thông:   

+ Dự báo nhu cầu vận tải đô thị, xác định cơ cấu phƣơng tiện; 

+ Phân loại, phân cấp và tổ chức mạng lƣới giao thông đối ngoại và giao 

thông nội thị bao gồm  đƣờng bộ, đƣờng sắt, đƣờng sắt đô thị (tuyến tàu điện 

ngầm, trên mặt đất, trên cao), đƣờng thuỷ và đƣờng hàng không… 
+ Xác định vị trí quy mô, số lƣợng các công trình giao thông: Ga đƣờng sắt, (kể cả 

ga cho đƣờng sắt đô thị), cảng biển, cảng sông, cảng hàng không - sân bay, bến ô tô 

khách liên tỉnh, các bãi, điểm đỗ xe công cộng (trên mặt đất, trên cao và ngầm), các nút 

giao thông, hệ thống cầu vƣợt, hầm đƣờng bộ và hầm cho ngƣời đi bộ, cầu qua sông..; 

+ Mặt cắt ngang các loại đƣờng cải tạo, xây dựng mới; 

+ Xác định hệ thống chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật. 

+ Tổ chức giao thông công cộng đối với đô thị loại III, loại II, loại I và loại 

đặc biệt bao gồm: Lựa chọn phƣơng thức vận tải hành khách công cộng; phân 

loại các tuyến vận tải hành khách công cộng; xác định lộ trình các tuyến (bao 

gồm xác định điểm đầu, cuối, điểm trung chuyển). 

- Cấp nước; 

+ Xác định chỉ tiêu và tiêu chuẩn thiết kế; 

+ Dự báo nhu cầu dùng nƣớc; 

+ Đánh giá và lựa chọn nguồn cấp nƣớc; 

+ Các phƣơng án cấp nƣớc; 

+ Lựa chọn công nghệ xử lý nƣớc;  

+ Thiết kế mạng lƣới đƣờng ống cấp nƣớc (có tính toán thủy lực mạng lƣới 

đƣờng ống); 



 

+ Xác định quy mô các công trình cấp nƣớc; 

+ Biện pháp bảo vệ nguồn nƣớc và các công trình cấp nƣớc. 

- Cấp điện: 

+ Xác định chỉ tiêu và tiêu chuẩn thiết kế; 

+ Dự báo nhu cầu sử dụng điện; 

+ Lựa chọn nguồn điện (nhà máy điện, các trạm biến nguồn) 

+ Thiết kế mạng lƣới cấp điện: Gồm lƣới cung cấp và phân phối điện từ 

trung áp trở lên; 

+ Nêu giải pháp chính về tổ chức lƣới 0,4KV . 

- Chiếu sáng đô thị: 

+ Xác định các chỉ tiêu sử dụng điện chiếu sáng theo các nhóm công trình: 

Chiếu sáng công trình giao thông; chiếu sáng công trình công cộng và chiếu sáng 

quảng cáo, lễ hội (nếu có). 

+ Tính toán nhu cầu sử dụng điện năng cho chiếu sáng 

+ Đề xuất các giải pháp cụ thể về nguồn cấp, lƣới điện, nguồn sáng cũng 

nhƣ các giải pháp cụ thể về chiếu sáng cho các khu chức năng của đô thị, cho các 

nhóm công trình trên. 

- Thoát nước thải, quản lý chất thải rắn và nghĩa trang:  

+ Xác định chỉ tiêu nƣớc thải, chất thải rắn, đất nghĩa trang; 

+ Dự báo tổng lƣợng nƣớc thải, chất thải rắn, nhu cầu đất nghĩa trang; 

+ Lựa chọn và thiết kế mạng lƣới thoát nƣớc thải (trạm bơm, trạm xử lý nƣớc 

thải); 

+ Các giải pháp về thu gom, vị trí, quy mô cơ sở xử lý chất thải và đề xuất 

công nghệ xử lý chất thải rắn;  

+ Lựa chọn địa điểm và xác định qui mô nghĩa trang. 

- Tổng hợp hệ thống hạ tầng kỹ thuật 

+ Nguyên tắc bố trí, sắp xếp, vị trí tuyến hào, tuynel kỹ thuật, đƣờng dây, 

đƣờng ống và các công trình đầu mối hạ tầng kỹ thuật, đặc biệt trên các đƣờng 

phố chính quy hoạch xây dựng mới; 

+ Quy định khoảng cách đứng, khoảng cách ngang giữa các tuyến với các 

công trình liên quan; 

- Đánh giá  môi trường chiến lược:  
+ Dự báo, đánh giá tác động xấu đối với môi trƣờng của các phƣơng án quy 

hoạch chung xây dựng đô thị làm cơ sở lựa chọn phƣơng án quy hoạch tối ƣu, đảm bảo 

phát triển đô thị bền vững.  

+ Các vấn đề môi trƣờng đã và chƣa đƣợc giải quyết trong đồ án quy hoạch.  

+ Đề xuất các giải pháp giải quyết các vấn đề môi trƣờng còn tồn tại trong đồ án 

quy hoạch. 

5- Quy hoạch xây dựng đợt đầu (quy hoạch giai đoạn 5–10 năm) 

- Mục tiêu; 

- Đề xuất điều chỉnh ranh giới hành chính nội, ngoại thị (nếu cần thiết); 



 

- Quy hoạch sử dụng đất đai, phân khu chức năng và xác định địa điểm xây 

dựng các công trình chủ yếu bao gồm: 

+ Khu dân dụng: Các đơn vị ở (phố cổ, phố cũ, làng đô thị hóa, khu ở 

mới), dịch vụ, cây xanh, TDTT; 

+ Khu công nghiệp, kho tàng; 

+ Các khu trung tâm chuyên ngành (y tế, đào tạo, cơ quan hành chính); 

+ Các khu bảo tồn, du lịch; 

+ Khu quân sự; 

+ Khu khác; 

+ Các công trình kỹ thuật chủ yếu và vệ sinh môi trƣờng. 

- Chƣơng trình hóa các mục tiêu cải tạo và xây dựng đô thị, trong đó xác định 

các dự án đầu tƣ chủ yếu có ý nghĩa tạo lực và sắp xếp theo thứ tự ƣu tiên về các 

lĩnh vực: Nhà ở, dịch vụ, cây xanh, TDTT, các cơ sở y tế, đào tạo, cơ quan 

chuyên ngành, giao thông, chuẩn bị kỹ thuật, cấp nƣớc, cấp điện, chiếu sáng đô 

thị, thoát nƣớc thải, quản lý CTR nghĩa trang, đầu tƣ cải tạo phát triển các cơ sở 

sản xuất kinh doanh đô thị, công nghiệp, thƣơng nghiệp, du lịch, dịch vụ...; 

 - Khái toán kinh phí đầu tƣ, phân kỳ đầu tƣ, nguồn vốn. 

6- Đề xuất các yêu cầu về quản lý quy hoạch xây dựng 

1. Đề xuất các yêu cầu về quản lý quy hoạch xây dựng 

- Phân vùng quản lý quy hoạch kiến trúc-cảnh quan, trong đó làm rõ: 

+ Các vùng, các khu vực quy hoạch, kiến trúc, cảnh quan theo điều tiết của mặt 

bằng quy hoạch tổng thể và thiết kế đô thị; 

+ Các chỉ tiêu cơ bản về diện tích, tầng cao tối đa tối thiểu, mật độ xây dựng...; 

- Quản lý chỉ giới xây dựng, chỉ giới đƣờng đỏ của các tuyến đƣờng đến 

cấp khu vực. 

- Phân vùng quản lý sử dụng khai thác không gian ngầm đô thị, trong đó 

làm rõ: Các vùng, các khu vực quy hoạch xây dựng các công trình ngầm; 

2. Quy chế quản lý kiểm soát phát triển: (theo quy chế quản lý kiến trúc đô thị) 

7- Kết luận và kiến nghị 

8- Phụ lục 

Các biểu bảng tính toán chi tiết, hồ sơ thu nhỏ các bản vẽ của đồ án theo qui 

định, các văn bản thỏa thuận, thông báo hội nghị xét duyệt, thẩm định và các văn 

bản pháp lý khác.  

 

III- NỘI DUNG THUYẾT MINH QUY HOẠCH CHI TIẾT XÂY DỰNG ĐÔ THỊ 

 Căn cứ Điều 24 và khoản 2, Điều 26, Nghị định số 08/2005/NĐ-CP của Chính 

phủ về quy hoạch xây dựng, nội dung thuyết minh quy hoạch chi tiết xây dựng đô thị 

cần có các sơ đồ, bảng biểu phân tích, đánh giá và các hình ảnh minh họa kèm  theo  cụ thể 

nhƣ sau: 

3.1- Đối với đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng đô thị tỷ lệ 1/2000 

1. Phần mở đầu: 

 - Lý do, thiết kế và mục tiêu của đồ án; 



 

- Cơ sở thiết kế quy hoạch. 

 

2. Đặc điểm hiện trạng khu đất xây dựng: 

- Vị trí và đặc điểm điều kiện tự nhiên: 

 + Vị trí, giới hạn khu đất; 

 + Địa hình, địa mạo; 
 + Khí hậu, thủy văn (nêu các yếu tố thủy văn ảnh hƣởng đến khu vực lập quy 

hoạch chi tiết); 

 + Địa chất thủy văn, địa chất công trình; 

+ Cảnh quan thiên nhiên. 

- Hiện trạng: 

+ Hiện trạng dân cƣ: Số hộ, số ngƣời (độ tuổi, giới tính, trình độ văn hoá, nghề 

nghiệp, các đặc trƣng văn hoá, các yếu tố xã hội khác...); 

+ Hiện trạng lao động: Hiện trạng ngành nghề của lao động trong khu vực;  

+ Hiện trạng sử dụng đất: Diện tích và tỷ lệ % các loại đất (xác định bởi 

đƣờng phân khu vực) bao gồm các nhóm nhà ở, công trình công cộng, cơ quan, 

công nghiệp, kho tàng, cây xanh, đƣờng và sân chơi nội bộ nhóm nhà,... trong 

khu vực thiết kế;   

+ Đánh giá hiện trạng các công trình về hình thức kiến trúc, diện tích xây dựng, 

tầng cao, các phần ngầm (tầng hầm)  của các công trình, tính chất sử dụng và 

chất lƣợng công trình;  

+ Phân tích hiện trạng hệ thống hạ tầng xã hội của các khu vực lân cận hoặc toàn 

đô thị có liên quan đến khu vực lập quy hoạch; 

+ Những nét đặc trƣng về môi trƣờng cảnh quan  

+ Không gian kiến trúc của khu vực nghiên cứu: Xác định các điểm nhìn 

chính  trong khu vực, các trục không gian chủ đạo, các khu trung tâm, đánh giá 

tầng cao, mật độ xây dựng các khu vực;  

+ Hiện trạng mạng lƣới và các công trình giao thông: Các công trình giao thông 

đối ngoại có liên quan và các công trình giao thông gồm: Tuyến đƣờng bộ, 

đƣờng thủy, đƣờng sắt, bến, bãi đỗ xe; ga đƣờng sắt, bến cảng, sân bay, các loại 

đƣờng phố... (kể cả các công trình giao thông ngầm nếu có; 

+ Hiện trạng nền xây dựng, cống thoát nƣớc mƣa (về mạng lƣới, năng lực tiêu 

thoát...); 

+ Hiện trạng mạng lƣới đƣờng ống cấp nƣớc (về mạng lƣới, cao độ theo 

từng tuyến) và các công trình cấp nƣớc (về công suất, khả năng đáp ứng nhu cầu 

sử dụng nƣớc của khu vực); 

+ Hiện trạng nguồn điện, lƣới điện từ 0,4KV trở lên và chiếu sáng đô thị; 

+ Hiện trạng mạng lƣới và các công trình thoát nƣớc thải, điểm thu gom, xử lý 

chất thải rắn, nghĩa trang, nhà tang lễ; 

+ Mô tả và đánh giá hiện trạng môi trƣờng khu vực:  

. Mô tả tổng quát và đánh giá hiện trạng môi trƣờng tự nhiên (nƣớc, không 

khí, đất, hệ sinh thái …) và môi trƣờng xã hội.   



 

. Đánh giá: Chỉ ra những vấn đề về môi trƣờng trong khu vực; xác định các 

nội dung bảo vệ môi trƣờng mà quy hoạch cần giải quyết.  

 + Các dự án chuẩn bị đầu tƣ có liên quan; 

 3. Đánh giá chung 

Qua phân tích đánh giá về hiện trạng và các dự án QHXD đã, đang triển 

khai, rút ra những nhận xét về ƣu, nhƣợc điểm và những vấn đề cần giải quyết 

trong đồ án thiết kế quy hoạch. 

4. Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật của đồ án: 
 Căn cứ vào những quy định của quy hoạch chung đô thị, đặc điểm khu vực 

nghiên cứu và các tiêu chuẩn, quy phạm hiện hành để xác định các chỉ tiêu kinh tế kỹ 

thuật chủ yếu gồm: 

 - Quy mô dân số và dự kiến cơ cấu dân số theo độ tuổi; 

- Diện tích đất và tiêu chuẩn đối với các loại đất có áp dụng chỉ tiêu; 
 - Các chỉ tiêu sử dụng đất, các chỉ tiêu khống chế về mật độ xây dựng, hệ số sử 

dụng đất và tầng cao đối với từng khu chức năng trong khu vực lập quy hoạch chi tiết 

và đối với toàn khu vực lập quy hoạch chi tiết; 

 - Tiêu chuẩn diện tích đất ở cho một hộ, diện tích sàn/ngƣời; 

- Các tiêu chuẩn thiết kế về hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật.  

5. Đề xuất quy hoạch: 

a) Cơ cấu tổ chức không gian:  
 + Nêu các nguyên tắc tổ chức, vị trí các khu chức năng, mối quan hệ về kinh tế-

xã hội và kỹ thuật bên trong và bên ngoài khu vực lập quy hoạch chi tiết; đối với các 

quy hoạch cải tạo chỉnh trang cần xác định rõ các khu vực, các công trình cần giữ lại 

bảo tồn nguyên trạng, các khu vực, các công trình cần cải tạo chỉnh trang hoặc thay đổi 

chức năng sử dụng và các khu vực phát triển mới. Xác định, lựa chọn cơ cấu phân khu 

chức năng (Cấu trúc phát triển khu vực quy hoạch chi tiết) 

 + Phân tích so sánh, lựa chọn phƣơng án 

 b) Quy hoạch sử dụng đất:  

 + Bảng dự kiến cơ cấu quỹ đất xây dựng theo phƣơng án chọn; 

+ Giải pháp phân bố quỹ đất theo chức năng và cơ cấu tổ chức không gian: 

Nhóm nhà ở, các loại công trình công cộng, dịch vụ đô thị cây xanh công viên 

(ngoài nhóm nhà ở), cơ quan hành chính, công nghiệp, TTCN... ; 

 + Các chỉ tiêu kinh tế-kỹ thuật đối với từng ô phố: Diện tích, quy mô dân 

số, qui mô công trình, qui định về hệ số sử dụng đất, tầng cao tối đa, tối thiểu, 

mật độ xây dựng. Nếu trong một ô phố có nhiều khu chức năng thì cần xác định 

các chỉ tiêu kinh tế-kỹ thuật cho từng khu chức năng; 

+ Đối với đất công viên, cây xanh: Quy định tỷ lệ tối đa, tối thiểu đối với các loại đất: 

Cây xanh, thảm  cỏ,  mặt nƣớc; xây dựng công trình; sân lát, đƣờng dạo...; 

 + Các yêu cầu về kiến trúc, xây dựng hạ tầng kỹ thuật, vệ sinh môi trƣờng, quản 

lý xây dựng đối với từng loại công trình kiến trúc hoặc ô phố; 

+ Phân kỳ đầu tƣ, xác định danh mục các dự án ƣu tiên đầu tƣ. 

c) Tổ chức không gian quy hoạch, kiến trúc: 

 + Bố cục không gian kiến trúc toàn khu;  



 

 + Bố cục không gian các khu vực trọng tâm, các tuyến, các điểm nhấn và các 

điểm nhìn quan trọng; 

 + Các yêu cầu về tổ chức và bảo vệ cảnh quan. 

+ Cấu trúc quy hoạch đô thị và các khu chức năng đô thị hiện nay  

 

 + Xác định các vùng, khu vực đặc trưng cần kiểm soát 

- Đƣa ra vị trí, quy mô các vùng, khu vực đặc trƣng cần kiểm soát 

- Xác định các nội dung cần thực hiện để kiểm soát phát triển 

  - Mô tả các nội dung cần thực hiện tại các vùng, khu vực kiểm soát. 

  + Tổ chức không gian 

Trên cơ sở cấu trúc phát triển khu vực quy hoạch chi tiết lựa chọn, đề xuất 

giải pháp thiết kế kiến trúc cảnh quan cho khu vực. 

- Xác định các khu vực xây dựng công trình ngầm  (các công trình công 

cộng ngầm, các công trình nhà chung cƣ cao tầng có xây dựng tầng hầm...)  

 d) Quy hoạch mạng lƣới hạ tầng kỹ thuật: 

Xác định mạng lƣới hạ tầng kỹ thuật trên các đƣờng phân khu vực trở lên; mạng 

lƣới hạ tầng kỹ thuật: Nêu đủ các thông số kỹ thuật, phân đợt xây dựng và tính 

toán kinh phí đầu tƣ. 

- Giao thông: 
 + Các giải pháp thiết kế mới hoặc cải tạo mạng lƣới và các công trình giao 

thông, tính toán các chỉ tiêu kinh tế-kỹ thuật của mạng lƣới, các tuyến và các công trình 

giao thông (tuyến tàu điện ngầm, ga, bến bãi, hầm đƣờng ôtô, hầm cho ngƣời đi bộ, cầu 

vƣợt cho ngƣời đi bộ, các đầu mối giao thông...) 

- Chuẩn bị kỹ thuật: 

 + Lựa chọn và xác định cao độ xây dựng phù hợp với quy hoạch chung; 

+ Các giải pháp chuẩn bị kỹ thuật: Ta luy, tƣờng chắn, ổn định công trình, phòng 

chống ngập úng cục bộ,  

+ Thiết kế san nền (đƣờng đồng mức thiết kế) và tính toán khối lƣợng đào đắp.  

 + Thiết kế mới hoặc cải tạo hệ thống thoát nƣớc mƣa; 

 + Lập bảng tính khối lƣợng các hạng mục san nền, thoát nƣớc và các công 

tác chuẩn bị kỹ thuật khác. 

- Cấp nước: 

 + Xác định tiêu chuẩn và nhu cầu cấp nƣớc;  

+ Các giải pháp cấp nƣớc; 

+ Thiết kế mới hoặc cải tạo mạng lƣới cấp nƣớc; 

+ Tính toán thủy lực hệ thống mạng lƣới đƣờng ống cấp nƣớc; 

+ Xác định quy mô các công trình cấp nƣớc. 

- Cấp điện: 

 + Xác định tiêu chuẩn và nhu cầu sử dụng điện;  

 + Thiết kế mới hoặc cải tạo mạng lƣới cấp điện (nguồn điện, lƣới điện cao 

áp, trung áp, hạ áp). 



 

 - Chiếu sáng đô thị 

 + Xác định chỉ tiêu chiếu sáng 

 + Tính toán nhu cầu sử dụng điện 

 + Đề xuất các giải pháp thiết kế chiếu sáng về nguồn cấp, lƣới điện... cho 

(chiếu sáng các công trình giao thông; các công trình công cộng...) 

- Thoát nước thải và vệ sinh môi trường: 
 + Xác định tiêu chuẩn và khối lƣợng nƣớc thải, chất thải rắn;  

 + Thiết kế mới hoặc cải tạo hệ thống thoát nƣớc và xử lý nƣớc thải; 
 + Chọn hình thức thu gom, xác định quy mô điểm tập kết và xử lý chất thải rắn, 

nghĩa trang, nhà tang lễ. 

 - Đánh giá môi trường chiến lược:  
+ Dự báo, đánh giá tác động xấu đối với môi trƣờng của các phƣơng án quy 

hoạch chi tiết xây dựng đô thị làm cơ sở lựa chọn phƣơng án quy hoạch tối ƣu.  

+ Các vấn đề môi trƣờng đã và chƣa đƣợc giải quyết trong đồ án quy hoạch.  

+ Đề xuất các giải pháp giải quyết các vấn đề môi trƣờng còn tồn tại trong đồ án 

quy hoạch. 

+ Đề xuất biện pháp quản lý, giám sát môi trƣờng khu vực.    

e) Tổng hợp kinh phí đầu tư: 

- Lập bảng tổng hợp khối lƣợng đầu tƣ xây dựng mới hoặc cải tạo, kinh phí đầu 

tƣ xây dựng theo phân kỳ đầu tƣ và danh mục các dự án ƣu tiên đầu tƣ hoặc các 

dự án có tính chất tạo lực. Tính toán suất đầu tƣ tổng và suất đầu tƣ hạ tầng kỹ 

thuật; 

f) Đề xuất các yêu cầu về quản lý  quy hoạch xây dựng: 

- Phân vùng quản lý kiến trúc-cảnh quan trong đó quy định các chỉ tiêu kiến trúc 

quy hoạch về quy mô diện tích, dân số, qui mô công trình, qui định về hệ số sử 

dụng dất, tầng cao tối đa tối thiểu, mật độ xây dựng,.. và các quy định khác về 

kiến trúc công trình 

- Quy định về chỉ giới đƣờng đỏ, chỉ giới xây dựng, khoảng lùi đối với các tuyến 

đƣờng trong khu vực. 

6. Kết luận và kiến nghị: 

 7. Phụ lục: 

- Các biểu bảng tính toán; 

- Các bản vẽ thu nhỏ;  

- Các văn bản có liên quan. 

3.2- Đối với đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng đô thị tỷ lệ 1/500  

 Đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng đô thị tỷ lệ 1/500 và lớn hơn về cơ bản 

theo nội dung thuyết minh đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng đô thị tỷ lệ 1/2000, 

nhƣng cần làm rõ thêm một số vấn đề cụ thể sau: 

- Hiện trạng: Cần đánh giá đến từng lô đất, đặc biệt cần phân tích đến đất ở 

(xác định bởi đƣờng vào nhà). 

Phân tích, đánh giá kỹ các công trình kiến trúc nhƣ nhà ở, công cộng và 

các công trình khác về hình thức kiến trúc, tính chất, chức năng, phân loại chất 

lƣợng công trình, tầng cao, mật độ xây dựng, các công trình hƣ hỏng phải phá bỏ, 



 

các công trình có giá trị giữ lại, cải tạo, bảo tồn, cây xanh, cảnh quan mặt nƣớc có 

giá trị.  

- Bố cục quy hoạch kiến trúc:  

+ Quy hoạch sử dụng đất: Xác định chỉ tiêu kinh tế-kỹ thuật đối với từng lô 

đất (xác định bởi tƣờng rào hoặc đƣờng vào nhà). Riêng với đất ở cần phân biệt: 

Qui định chỉ tiêu kinh tế-kỹ thuật cho các lô đất xây dựng nhà ở liên kế hoặc biệt 

thự xác định bởi hàng rào các hộ gia đình (trong đó không có đất đƣờng nội bộ và 

sân chơi chung của nhóm nhà ở).  

Đối với đất ở chung cƣ qui định chỉ tiêu về diện tích đất, mật độ xây dựng 

chung cho cả nhóm chung cƣ, nhƣng cần tính toán phân tích riêng về diện tích 

từng loại đất nhƣ: Đất ở (đất xây dựng các khối nhà chung cƣ); Đất sân, đƣờng, 

bãi đỗ xe nội bộ nhóm nhà ở; Đất cây xanh, sân chơi nhóm nhà ở và quy định 

tầng cao xây dựng cũng nhƣ tính toán qui mô dân số cho từng khối nhà chung cƣ; 

Nếu có các công trình sử dụng hỗn hợp cần phân tích tỷ lệ diện tích sàn tƣơng 

ứng của mỗi loại chức năng trong công trình đó. 

+ Tổ chức không gian quy hoạch: Trên cơ sở cấu trúc phát triển khu vực 

quy hoạch làm rõ việc tổ chức các không gian, bố trí các công trình điểm nhấn 

trong khu vực, tổ chức hình khối kiến trúc theo các trục và từng lô đất trong khu 

vực thiết kế. Xác định chỉ giới xây dựng trong khu vực thiết kế.     

- Mạng lưới hạ tầng kỹ thuật:  

+ Giao thông: Làm rõ quy mô chỉ giới xây dựng, chỉ giới đƣờng đỏ các 

tuyến đƣờng phố, vị trí, quy mô và các yêu cầu kỹ thuật đối với các công trình 

giao thông: Bến, bãi đỗ xe, trạm đỗ xe công cộng, nút giao nhau, hầm cho ngƣời 

đi bộ, cầu vƣợt cho ngƣời đi bộ, quảng trƣờng, chỗ quay đầu xe và đề xuất giải 

pháp kết cấu của các loại đƣờng; 
 + San nền và thoát nước mưa: Thiết kế san nền, tính khối lƣợng đào đắp, cao độ 

xây dựng của các lô đất, các nút giao nhau. Tính toán mạng lƣới thoát nƣớc mƣa, quy 

mô và các yêu cầu kỹ thuật đối với các công trình: Kè, tƣờng chắn, ta luy, giếng thu, 

giếng thăm.  

+ Thoát nước thải, CTR, nghĩa trang: Tính toán mạng lƣới thoát nƣớc thải, 

xác định quy mô và các yêu cầu kỹ thuật đối với các công trình thoát nƣớc thải. 

Xác định số lƣợng vị trí các điểm thu gom rác thải,  nhà vệ sinh công cộng, nghĩa 

trang, nhà tang lễ; 
+ Cấp nước: Thiết kế mạng lƣới đƣờng ống cấp nƣớc đến các công trình. Các 

công trình cấp nƣớc trên mạng lƣới đƣờng ống nhƣ: Trạm bơm tăng áp, hố van, bể chứa 

nƣớc sạch, họng cứu hỏa… 

+ Cấp điện và chiếu sáng đô thị: Thiết kế mạng lƣới cấp điện, trạm biến áp. Bố 

trí hệ thống cột chiếu sáng đƣờng phố; chiếu sáng các công trình kiến trúc... 
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CĂN CỨ ĐIỀU 33 VÀ KHOẢN 1, MỤC B KHOẢN 2 ĐIỀU 34 NGHỊ ĐỊNH 

SỐ 08/2005/NĐ-CP CỦA CHÍNH PHỦ VỀ QUY HOẠCH XÂY DỰNG, NỘI DUNG 

THUYẾT MINH QUY HOẠCH ĐIỂM DÂN CƢ NÔNG THÔN CẦN  ĐƢỢC LỒNG 



 

GHÉP HỆ THỐNG SƠ ĐỒ PHÂN TÍCH, ĐÁNH GIÁ, HÌNH ẢNH MINH HỌA CỤ 

THỂ NHƢ SAU: 

1. Phần mở đầu: 

- Sự cần thiết phải lập quy hoạch; 

- Các căn cứ thiết kế quy hoạch; 

- Mục tiêu của đồ án. 

2. Cơ sở hình thành và phát triển mạng lưới điểm dân cư nông thôn 

trên địa bàn xã: 

- Các điều kiện tự nhiên (vị trí địa lý, khí hậu, thuỷ văn-địa chất thuỷ văn, 

địa chất công trình,  tài nguyên, khoáng sản và các thiên tai); 

- Đánh giá hiện trạng xây dựng tổng hợp: 

+ Dân số và lao động toàn xã; dân số từng điểm dân cƣ trên địa bàn xã; 

+ Sử dụng đất đai toàn xã; diện tích từng điểm dân cƣ trên địa bàn xã; 

+ Hạ tầng xã hội;  

+ Hạ tầng kỹ thuật; 

+ Hiện trạng môi trƣờng tự nhiên (nƣớc, không khí, đất, hệ sinh thái...) và 

môi trƣờng xã hội của khu vực. Chỉ ra những vấn đề bức xúc về môi trƣờng trong 

khu vực; xác định các nội dung bảo vệ môi trƣờng mà quy hoạch cần giải quyết.  

+ Đánh giá tổng hợp những thuận lợi cơ bản và những vấn đề tồn tại chính 

cần đƣợc quan tâm giải quyết. 

- Các quan hệ liên vùng hình thành và phát triển điểm dân cƣ trên địa bàn xã; 

- Cơ sở kinh tế-kỹ thuật phát triển điểm dân cƣ trên địa bàn xã; 

- Dự báo quy mô dân số, số hộ và lao động toàn xã; quy mô dân số, số hộ 

của từng điểm dân cƣ trên địa bàn xã; 

- Xác định quy mô đất đai xây dựng toàn xã và từng điểm dân cƣ trên địa 

bàn xã; 

- Khả năng quỹ đất xây dựng điểm dân cƣ nông thôn; 

- Các chỉ tiêu kinh tế-kỹ thuật chủ yếu phát triển điểm dân cƣ nông thôn; 

3. Định hướng phát triển mạng lưới điểm dân cư nông thôn và hệ 

thống hạ tầng kỹ thuật trên địa bàn xã: 

- Quan điểm và chọn đất phát triển mạng lƣới điểm dân cƣ nông thôn trên địa 

bàn xã; 

- Cân bằng đất đai toàn xã; 

- Tổ chức mạng lƣới và các không gian chức năng xây dựng điểm dân cƣ nông 

thôn trên địa bàn xã;  

- Tổ chức hệ thống công trình phục vụ sản xuất và dịch vụ trên địa bàn xã 

(hạng mục, vị trí, quy mô); 

- Tổ chức hệ thống hạ tầng kỹ thuật đầu mối trên địa bàn xã: 

+ Giao thông: Mạng lƣới đƣờng trên địa bàn xã (đƣờng quốc lộ, đƣờng 

tỉnh, đƣờng huyện, đƣờng xã, đƣờng thôn); loại và mặt cắt các đƣờng; các công 

trình phục vụ giao thông; xác định các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật; 



 

  + Chuẩn bị kỹ thuật: Các giải pháp về chuẩn bị kỹ thuật đất xây dựng, xác 

định cao độ khống chế cho từng điểm dân cƣ; xác định hƣớng, mạng và lƣu vực 

thoát nƣớc chính; 

+ Cấp nước: Xác định chỉ tiêu và tiêu chuẩn thiết kế; dự báo nhu cầu dùng 

nƣớc và lựa chọn nguồn cấp nƣớc; lựa chọn công nghệ xử lý nƣớc; thiết kế mạng 

lƣới đƣờng ống cấp nƣớc chính và xác định quy mô các công trình cấp nƣớc (đối 

với cấp nƣớc tập trung); biện pháp bảo vệ nguồn nƣớc và công trình cấp nƣớc; 

+ Cấp điện: Xác định chỉ tiêu và tiêu chuẩn thiết kế; dự báo nhu cầu sử 

dụng điện và lựa chọn nguồn cấp điện; thiết kế mạng lƣới cấp điện: Xác định số 

lƣợng, quy mô các trạm biến áp, lƣới điện từ trung áp trở lên, hành lang bảo vệ 

các tuyến điện cao áp đi qua; 

+ Thoát nước thải và vệ sinh môi trường: Nêu chỉ tiêu nƣớc thải, chất thải 

rắn, đất nghĩa trang và dự báo nhu cầu; thiết kế mạng lƣới thoát nƣớc và xử lý 

nƣớc thải; thu gom và công nghệ xử lý chất thải rắn; qui mô nghĩa trang, công 

nghệ táng. 
+ Đánh giá tác động môi trƣờng: Dự báo, đánh giá tác động/ảnh hƣởng xấu đối 

với môi trƣờng và đề xuất các biện pháp giải quyết các vấn đề môi trƣờng còn tồn tại 

trong đồ án quy hoạch. 

4. Bố cục quy hoạch không gian kiến trúc trung tâm xã, điểm dân cư 

nông thôn: 

 - Quy hoạch sử dụng đất đai (giải pháp về phân bố quỹ đất và các chỉ tiêu 

KTKT cho từng lô đất); 

- Tổ chức không gian quy hoạch-kiến trúc (quan điểm về tổ chức không 

gian quy hoạch-kiến trúc, các yêu cầu về tổ chức và bảo vệ cảnh quan, các quy 

định khi thiết kế các công trình cụ thể) 

5. Quy hoạch mạng lưới hạ tầng kỹ thuật trung tâm xã,  điểm dân cư nông thôn: 

- Giao thông: Tổ chức mạng lƣới đƣờng, phân loại đƣờng theo chức năng, 

xác định mặt cắt và các thông số kỹ thuật. Thiết kế chỗ đỗ xe, chỗ quay đầu xe. 

Tính toán các chỉ tiêu KTKT của mạng lƣới và các tuyến. Dự kiến phân đợt xây 

dựng và tính toán kinh phí đầu tƣ; 

- Chuẩn bị kỹ thuật: Xác định cao độ xây dựng, tính toán khối lƣợng đào 

đắp. Các giải pháp chuẩn bị kỹ thuật nhƣ  taluy, tƣờng chắn, ổn định công trình, 

phòng chống ngập úng cục bộ. Thiết kế mạng lƣới thoát nƣớc mƣa. Dự kiến phân 

đợt xây dựng và tính toán kinh phí đầu tƣ; 

- Cấp nước: Xác định chỉ tiêu và nhu cầu cấp nƣớc, quy mô các công trình cấp 

nƣớc, các giải pháp cấp nƣớc, thiết kế mạng lƣới cấp nƣớc (chỉ cho cấp nƣớc tập 

trung). Dự kiến phân đợt xây dựng và tính toán kinh phí đầu tƣ (chỉ cho cấp 

nƣớc tập trung); 

- Cấp điện: Xác định chỉ tiêu và nhu cầu sử dụng điện, thiết kế mạng lƣới 

cấp điện. (Nguồn, lƣới điện từ 0,4KV trở lên và chiếu sáng đƣờng). Dự kiến phân 

đợt xây dựng và tính toán kinh phí đầu tƣ;  

- Thoát nước bẩn và vệ sinh môi trường: Xác định chỉ tiêu, khối lƣợng 

nƣớc thải và chất thải rắn. Thiết kế mạng lƣới thoát và xử lý nƣớc thải. Tổ chức 



 

thu gom và xử lý chất thải rắn, qui mô nghĩa trang. Dự kiến phân đợt xây dựng và 

tính toán kinh phí đầu tƣ. 
- Đánh giá tác động môi trường: Dự báo, đánh giá tác động/ảnh hƣởng xấu đối 

với môi trƣờng. Đề xuất các biện pháp giải quyết các vấn đề môi trƣờng còn tồn tại 

trong đồ án quy hoạch. 

6. DỰ ÁN ƢU TIÊN ĐẦU TƢ VÀ TỔNG HỢP KINH PHÍ XÂY DỰNG: 

 7. Các biện pháp quản lý quy hoạch xây dựng: 

- Phân vùng quản lý quy hoạch kiến trúc-cảnh quan: 

+ Các điểm dân cƣ phát triển, hạn chế phát triển và không phát triển; các khu 

vực dân cƣ xây dựng mới; các khu trung tâm; các khu sản xuất công nghiệp, tiểu thủ 

công nghiệp...; 

+ Các chỉ tiêu về mật độ xây dựng, tầng cao tối đa, tối thiểu của công trình 

trong các khu chức năng; 

+ Các yêu cầu cụ thể về mặt kiến trúc công trình. 

- Các yêu cầu về hạ tầng kỹ thuật (chỉ giới đường đỏ, cốt xây dựng khống 

chế, hành lang an toàn các công trình hạ tầng kỹ thuật và các biện pháp bảo vệ 

môi trường...); 

- Các khu vực cấm xây dựng. 

8. Kết luận tồn tại và kiến nghị: 

9. PHỤ LỤC: 

- Các biểu bảng tính toán chi tiết 

- Các văn bản thoả thuận của cơ quan thẩm định hoặc xét duyệt. 

V- ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH XÂY DỰNG 

Yêu cầu nội dung điều chỉnh quy hoạch xây dựng đƣợc quy định tại các 

Điều 12, 20, 29 và 37 của Nghị định 08/2005/NĐ-CP và hƣớng dẫn cụ thể một số 

nội dung nhƣ sau: 

1- Nhiệm vụ điều chỉnh:  

     - Nghiên cứu đánh giá thƣờng xuyên việc thực hiện quy hoạch xây dựng 

đã đƣợc phê duyệt. Căn cứ tình hình thực tiễn phát triển kinh tế-xã hội và các yếu 

tố tác động tới quá trình phát triển đô thị, xác định những vấn đề bất cập cần phải 

điều chỉnh theo định kỳ; 

     - Điều chỉnh cục bộ quy hoạch xây dựng do phát sinh những yếu tố thay 

đổi một hoặc một số trong các nội dung về tính chất, chức năng, quy mô, các chỉ 

tiêu kinh tế kỹ thuật,... của một hoặc vài khu vực đã đƣợc xác định tại quy hoạch 

xây dựng trƣớc nhƣng không làm thay đổi các định hƣớng phát triển lớn về kinh 

tế xã hội, bố cục không gian kiến trúc, bố trí mạng lƣới hạ tầng kỹ thuật chính đã 

đựơc xác định tại quy hoạch xây dựng trƣớc 

     - Chỉ tập trung nghiên cứu những vấn đề phải điều chỉnh, đề xuất bổ sung 

hay thay đổi những nội dung gì và thay đổi nhƣ thế nào, nhằm thu hút các nguồn 

vốn đầu tƣ xây dựng đô thị và đáp ứng các mục tiêu khác; 

  2- Nội dung thuyết minh điều chỉnh quy hoạch xây dựng: 



 

 - Cấu trúc của thuyết minh điều chỉnh quy hoạch xây dựng tuân thủ theo 

cấu trúc thuyết minh quy hoạch xây dựng đƣợc quy định tại phần B của hƣớng 

dẫn này  

- Các vấn đề không cần điều chỉnh đƣợc nêu tóm tắt   

- Nêu rõ đƣợc các các vấn đề phải điều chỉnh gắn với các vấn đề không 

phải điều chỉnh, đảm bảo tính kế thừa đồ án quy hoạch đã đƣợc phê duyệt trƣớc 

đó; 

 

                                                                                                KT. BỘ TRƯỞNG

    

                                              THỨ TRƯỞNG  

 

 

 

 

 

 

                                                                                              Trần Ngọc Chính 
 

 


