CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

S6: 48/2007/NQ-CP
Ha Noi, ngay 30 thang 8 nam 2007

NGHI QUYET
Vé viéc diéu chinh mot s6 ni dung chinh siach ban nha &
thudc sé hiru nha nwéc cho ngudi dang thué theo Nghi dinh s6 61/CP
ngay 05 thang 7 nam 1994 cia Chinh phu va gia cho thué nha &
thugc sé¢ hiru nha nuwéc chwa dugce cdi tao, xay dung lai

Ngay 07 thang 9 nam 2006, Chinh phi di ban hanh Nghi quyét sd
23/2006/NQ-CP "vé mot s6 giai phap nham day nhanh tién do ban nha ¢ thudc so
hitu nha nudc cho nguoi dang thué theo quy dinh tai Nghi dinh s6 61/CP ngay 05
thang 7 nam 1994 cta Chinh phi". Nghi quyét nay di gop phan day nhanh tién do
ban nha ¢ tai cac dia phuong trong ca nudc. Theo s6 liéu bao cio cia 53 tinh,
thanh phé thi tinh dén hét thang 12 nam 2006 di ban duoc 9.235.277 m” san véi
200.158 can, dat 58% trén tong s6 quy nha & thudc so hitu nha nuéc, sd nha &
trong dién duoc ban con lai 1a 64.471 can, chiém 18,6% trén téng s0.

Tuy nhién, cong tac ban nha & thudc s¢ hiru nha nudc cho nguodi dang thué
van con t6n tai mot s6 kho khin, vuéng mic can phai dugc khic phuc, cha yéu 6
mot s6 ndi dung cy thé nhu: chuyén giao quy nha & do cac co quan tu quan; viéc
diéu chinh gia ban ddi véi nha & thude s& hitu nha nudce tai vi tri mat duong, mat
phé, nha biét thy; viéc thu tién st dung d4t khi ban nha & thudc sé hitu nha nudc
dbi v6i nha ¢ cip IV tai cac khu tap thé; viéc cho phép ban nha chung cu céu tric
kiéu can ho khong khép kin sau khi cac hg da ty cai tao bado dam str dung ddc 1ap
va diéu chinh gid cho thué nha & thudc sé hiru nha nudc thudc di¢n khong ban hodc
nguoi thué khong mua.

Pé giai quyét cac vudng méc, kho khin néu trén nham ddy nhanh va sém
két thuc viéc ban nha ¢ thudc so hiru nha nudc cho nguoi dang thué theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 nim 1994 ctia Chinh phu, Chinh phu théng
nhat diéu chinh mot s6 ndi dung trong chinh sach ban nha & thudc s¢ hiru nha nuédce
nhu sau:



1. Ké tir ngay Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh, Uy ban nhan dan cac
tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong (sau ddy goi tat 1a Uy ban nhan dan cip
tinh) c6 trach nhiém quan 1y toan bo quy nha ¢ thudc sé hitu nha nudc thude di¢n
tu quan trén dia ban va bao cao Thil tuéng Chinh pha vé tinh hinh quan 1y qu§ nha
& thudc dién tw quan cham nhat vao ngay 01 thang 10 nam 2007, trong d6 néu rd
nhimg co quan, don vi khéng thuc hién viéc ban giao dé lam rd trach nhiém cia co
quan, don vi do; chi dao co quan quan ly nha ¢ cua dia phuong thuc hién quan Iy
trye tiép quy nha & nay. Doi véi nhimg nha ¢ thudc dién duge ban thi thuc hién
ban theo quy dinh tai Nghi dinh s 61/CP ngay 05 thang 7 nim 1994, Nghi quyét
s6 23/2006/NQ-CP ngay 07 thang 9 nim 2006 ctia Chinh phil va Nghi quyét nay.

Do6i v6i nhimg nha khong c6 ngudn goc 1a nha ¢ ma di duoc cac co quan,
don vi bé tri 1am nha & thi thyc hién quan 1y theo quy dinh sau:

a) Truong hop bo tri 1am nha & trudc ngay ban hanh Quyét dinh s6 118/TTg
ngay 27 thang 11 nam 1992 ctia Thu tudng Chinh phu vé gia cho thué nha ¢ va dua
tién nha & vao tién luong (sau day goi tat 1a Quyét dinh sd 118/TTg) ma khu dat da
bd tri lam nha & 1a mot khudn vién doc 1ap hoac cé thé tach biét khoi khuodn vién
tru s&, co quan; co 16i di riéng, khong che chian mat tién tru so, co quan; khong anh
hudng dén khong gian, canh quan xung quanh; co quan, don vi khong cé nhu cau
st dung va phu hop voi quy hoach str dung dat ¢ tai dia phuong da duoc cap ¢o
tham quyén phé duyét thi thuc hién chuyen giao cho Uy ban nhan dan cp tinh (noi
c6 nha d6) quan 1y; Uy ban nhan dan cap tinh thuc hién ban nha d6 cho nguoi dang
thué theo quy dinh tai Nghi dinh s6 61/CP;

b) Truong hop bd tri lam nha & sau ngay ban hanh Quyét dinh sd 118/TTg
hozc b tri 1am nha & trudc ngay ban hanh Quyét dinh s6 118/TTg nhung nha d6
khong co du cac diéu kién néu tai diém a Muc nay thi thyc hién quan ly nha do6
theo quy dinh hién hanh vé sap xép lai, xtr Iy nha, dat thudc so hiru nha nudc.

2. Giao Uy ban nhan déan cip tinh can ctr Pé an ban nha ¢ thu¢c s hitu nha
nuéc duoc Hoi dong nhan dan cing cap thong qua va s luong nha & con lai, tién
hanh phan dinh 10 tung loai nha ¢, cap hang nha o, ting khu vyc dé quyét dinh
phuong thirc ban cho pht hop véi tinh hinh thyc té cua dia phuong véi cac nguyén
tac co ban sau:

a) DPbi v6i nha o riéng 18 co kha nang sinh 1¢i cao tai vi tri mat duong, mat
pho thi giao Uy ban nhan dan cap tinh xay dung phuong thirc va gia ban tai thoi
diém bén trinh Hoi dong nhan dan cung cap thong qua trude khi thuc hién. Déi véi
cac ho khong mua thi dugce tiép tuc thué theo gia thué nha ¢ hién hanh; tir ngay 01
thang 01 nam 2008 tré vé sau thi s& ap dung theo gia m&i nhu quy dinh tai khoan 4
Nghi quyét nay.



Dbi v6i qui nha biét thy thude sé hiru nha nudce con lai tai thanh phd Ha Noi
va thanh phé HO6 Chi Minh: giao Uy ban nhan dan hai thanh phd ra soat, lap
phuong 4n quéan 1y thong qua Hoi dong nhan dan thanh phd va bao cdo Thil tudng
Chinh phu cho ¥ kién trudc khi thuc hién. Thoi han gui bao cdo cham nhét vao
ngay 15 thang 11 ndm 2007.

b) Pbi véi nha & cap IV tai cac khu tap thé, trir nhitlng nha ¢ quy dinh tai
diém a Muc nay thi khi ban, gia dat va gia nha dugc ap dung theo diém a va diém b
Muc 2 Nghi quyet s6 23/2006/NQ-CP ngay 07 thang 9 nim 2006 cua Chinh phu.
Tién st dung dat trong gia ban nha dugc ghi ng khong co 1ai suit trong Gidy ching
nhén quyén s¢ hiru nha ¢ va quyen st dung dat & cap cho nguoi mua. Trong thoi
gian chua tra hét tién mua nha, néu ngudi mua nha tién hanh giao dich d6i v6i nha
& d6 (bén, tang cho, doi, thé chap) thi phai tra hét khoan no tién sir dung dat trudc
khi thyc hién cac giao dich nay.

¢) Viéc mién, giam tién st dung dat va tién nha khi ban nha & thudc so hitu
nha nudc theo Nghi dinh s6 61/CP thuc hién theo cac ché do ban hanh trudc ngay
01 thang 01 ndm 2005.

d) Viéc ban nha ¢ thudc s¢ hitu nha nudc cho nguoi dang thué phai thuc
hién cong khai, minh bach, don gian vé thil tuc, tao diéu kién thuan loi cho ngudi
mua va bao dam & on dinh xa hoi. Nhiing truong hop da thue hién ban trudc ngay
Nghi quyét ndy c6 hiéu luc thi khong 4 ap dung hoi t6.

3. P6i v6i nha chung cu ¢o ciu truc kiéu can ho khong khép kin ma dia
phuong chua c6 diéu kién cai tao, xdy dung lai nhung cac ho thué da ty cai tao,
dam bao viéc sir dung doc 1ap, tu nguyén va dong thuan thong qua cam két bang
van ban d& nghi duoc mua thi cho phép ban theo quy dinh tai Nghij dinh s 61/CP
ngay 05 thang 7 ndm 1994, Nghi quyét sé 23/2006/NQ-CP ngay 07 thang 9 nim
2006 va Nghi quyét nay.

4. Tir ngay 01 thang 01 nam 2008, gia cho thué d6i v6i nha & thudc sé hiru
nha nudc chua cai tao, xay dung lai dugc 4p dung theo gia cho thué méi phu hop
v6i timg ddi tuong, cip hang va chat luong nha &; phi hop véi quy dinh cua phap
luat vé nha ¢ hién hanh. Bo Xay dung chu tri, phdi hop véi Bo Tai chinh va cac
B0, nganh lién quan trinh Thu tuéng Chinh phu khung gia cho thué nha ¢ mai
trong Quy I1I ndm 2007. Can ctr vao khung gia nay, Uy ban nhan dan cap tinh ban
hanh gia cho thué nha & cu thé phu hop véi tinh hinh thuc té cua dia phuong.

5. B6 Xay dung c¢6 trach nhi¢m theo doi, don ddc, kiém tra két qua thuc hién
Nghi quyét nay va bao cao téng két cong tac ban nha & thudc so hiru nha nude cho
ngudi dang thué theo Nghi dinh s 61/CP, trinh Thii tuéng Chinh phu vao thang 01
nam 2008.



6. Cac B¢ truong, Thu truong co quan ngang B9, Thu truong co quan thude
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan céc tinh, thanh pho truc thudc Trung wong

chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay./.

Noi nhdn:

- Ban Bi thu Trung wong Pang;

- Thu tudng, cac Pho Thu tudng Chinh phu;
- Cac B0, co quan ngang B9, co quan thudc

Chinh phu;

- VP BCD TW vé phong, chdng tham nhiing;
- HDND, UBND cic tinh,

thanh phé truc thudc Trung wong;

- Van phong Trung uong va cac Ban cua Bang;
- Véan phong Chu tich nudc;

- Hoi dong Dan toc va cac Uy ban ctia Qudc hoi;
- Van phong Quéc hoi;

- Toa 4n nhan dan tdi cao;

- Vién Kiém sat nhan dan téi cao;

- Kiém toan Nha nudc;

- UBTW Mt tran T6 qudc Viét Nam; .

- Co quan Trung wong cua cac doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN,

Website Chinh phii, Ban Piéu hanh 112,

Nguoi phat ngdn cua Thu tudng Chinh phu,

cac Vu, Cuc, don vi truc thudc, Cong bao;

- Luu: Van thu, CN (5b).XH 315
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