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Ha Noi, ngay 13 thang 6 nam 2007
NGHI DINH

VE QUAN LY CHI PHi PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

CHINH PHU
Can cir Ludt Té chirc Chinh phii ngay 25 thang 12 nam 2001;
Can cwr Ludt Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003;

Xét dé nghi ciia Bé truong B Xay dung,

NGHI DINH :

} Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Picu 1. Péi twong ap dung

Nghi dinh nay &p dung doi véi cac to chiic, ca nhan lién quan dén viéc
quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh st dung von nha nudc.

‘ Khuyén khich cac to chic, ca nhan lién quan dén viéc quan 1y chi phi
dau tu xay dung cong trinh st dung von khac ap dung cac quy dinh ctia Nghi
dinh nay.

Pi¢u 2. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh vé quan ly chi phi dau tu xay dung cong trinh
bao gom: tong mirc dau tu; dy toan xdy dung cong trinh; dinh murc va gia xay
dung; hop dong trong hoat dong xay dung; thanh toan, quyet toan von dau tu
x@y dung cong trinh str dung von nha nude( bao gdm von ngan sach nha nudc
ke ca von hd tro phat trién chinh thirc, von tin dung do Nha nude bao lanh,
von tin dung dau tu phat trién ciia Nha nudc va von dau tu khac cia Nha
nudce).

£)01 v0i cac cong trinh st dung nguon vbn hd trg phat trién chinh thire
(goi tit 1a ODA), néu Piéu udc qubc té ma co quan, to chirc co thim quyén
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ctia Cong hoa xd hoi chu nghia Viét Nam ky két c6 nhitng quy dinh vé quan
Iy chi phi dau tu xay dung cong trinh khac voi quy dinh cua Nghi dinh nay thi
thuc hién theo cac quy dinh tai Pidu udc qudc té do.

Pi¢u 3. Nguyén tic quan Iy chi phi diu tw xay dung cong trinh

1. Quan 1y chi phi dw 4n dau tu xay dung cong trinh phai bao dam muc
ti€u, hiéu qua du an dau tu xay dung cong trinh va cac yéu cau khach quan
cua kinh té thi truong.

2. Quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh theo timg cong trinh, phu
hop voi cac giai doan dau tu xay dung cong trinh, cac budc thiét ké, loai
ngudn von va cac quy dinh ciia nha nudec.

3. Téng murc dau tu, du toan xay dung cong trinh phai dugc tinh ding,
tinh du va phu hop d¢ dai thoi gian xay dung cong trinh. Tong muc dau tu 1a
chi phi t61 da ma chu dau tu dugc phép st dung dé dau tu xay dung cong
trinh.

4. Nha nuoc thyc hién chire nang quan ly vé chi phi dau tu xay dung
cong trinh thong qua viéc ban hanh, huong dan va kiém tra viéc thyc hién céc
quy dinh vé quén 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh.

5. Chu dau tu xay dung cong trinh chiu trach nhiém toan dién vé viéc
quan ly chi phi dau tu xay dung cong trinh tir giai doan chuan bi dau tu dén
khi két thic xay dung dua cong trinh vao khai thac, st dung.

) ] ) Chu’o;ng 11 A .
TONG MUC PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

Picu 4. Noi dung tong mirc dau tw xay dwng cong trinh

1. Tong mirc dau tu xay dung cong trinh (sau day goi 1 tong mirc dau
tu) 1a chi phi du tinh cua du an dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
5 Nghi dinh nay. Téng muc dau tu 1a co so dé chu dau tu lap ké hoach va
quéan 1y von khi thuc hién dau tu xay dung cong trinh.

2. Tong mirc dau tu bao gom : chi phi xdy dung, chi phi thiét bi, chi phi
dén bu giai phong mét bang, tai dinh cu, chi phi quan ly du an, chi phi tu van
dau tu xay dung, chi phi khac va chi phi du phong.

3. Cac chi phi cua téng muc dau tu duoc quy dinh cu thé nhu sau:

a) Chi phi xdy dung bao gém : chi phi xay dung cac cong trinh, hang
muc cong trinh, chi phi pha va thdo d& cac vat kién trtc cii, chi phi san 1ip
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mit bang x4y dung, chi phi xay dung cong trinh tam, cong trinh phu tro phuc
vu thi cong, nha tam tai hi¢n truong dé ¢ va diéu hanh thi cong;

b) Chi phi thiét bi bao goém : chi phi mua sam thiét bi cong nghé, chi
phi dao tao va chuyén giao cong nghé (néu cd), chi phi lap dat, thi nghiém,
hiéu chinh, chi phi van chuyén, bao hiém, thué va cac loai phi lién quan khéc;

¢) Chi phi bodi thuong giai phong mat bang, tai dinh cu bao gdm : chi
phi dén bu nha cira, vat kién trac, cay trong trén dat va cac chi phi khac, chi
phi thuc hién tai dinh cu, chi phi to chur dén bu giai phong mat bang, chi phi
str dung dat trong thoi gian xay dung, néu c6, chi phi dau tu xay dung ha tang
ky thuét,,néu co;

d) Chi phi quan 1y du an bao gérp cac chi phi dé t6 chirc thuc hién cong
viéc quan ly du an tir khi 1ap du an dén dén khi hoan thanh nghiém thu ban
giao dua cong trinh vao khai thac str dung;

d) Chi phi tu van dau tu xay dung bao gdm : chi phi tu Van khao sat,
thiét ké, giam sat xay dyng, tu van thAm tra va cdc chi phi tu van du tu xay
dung khac.

e) Chi phi khac bao gom : von luu dong trong thoi gian san xuét thir va
san xuat khong 6n dinh doi véi cac du an dau tu xay dung nham muc dich
kinh doanh, 1ai vay trong thoi gian xay dung va cac chi phi can thiét khac;

g) Chi phi du phong bao gom : chi phi du phong cho khéi lugng cong
viéc phét sinh va chi phi du phong cho yéu té trugt gia trong thoi gian xay
dung cong trinh.

Piéu 5. Lap tong mirc diu tu

1. Téng muc dau tu duoc xac dinh theo mot trong cac phuong phap sau
day :

a) Tinh theo thiét ké co sé ctia du an. Trong do, chi phi xay dung duoc
tinh theo khéi lwong chu yéu tir thiét ké co sd, cac khdi lugng khac du tinh va
gid xay dung phu hop v6i thi trudng; chi phi thiét bi dugc tinh theo s6 luong,
chung loai thlet bi phu hop voi thiét ké cong nghe gia thiét bi trén thi truong
va cac yéu t6 khac, néu co; chi phi bdi thudng giai phong mit bang, tai dinh
cu duoc tinh theo khdi luong phai dén b, tai dinh cu cta du 4n va cac ché do
ctia nha nudc ¢ lién quan; chi phi khac duoc xac dinh bang cach 1ap du toan
hodc tam tinh theo ty 1& phan tram (%) trén tong chi phi xdy dung va chi phi
thiét bi; chi phi du phong dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.
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b) Tinh theo dién tich hoic cong suit sir dung ctia cong trinh va gia xay
dung téng h(yp theo b phén két cu, theo dién tich, cong nang sur dung (sau
day goi la gia xay dung téng hop), suat von dau tu xay dung cong trinh twong
g tai thoi diém lap du an co dleu chinh, bd sung nhimg chi phi chua tinh
trong gia xay dyng tong hop va suat von dau tu dé xac dinh tong mic dau tu;

¢) Tinh trén co s& s6 liéu cua cac du 4n c6 chi tiéu kinh té-ky thuat
tuong tu da thyc hién. Khi 4p dung phuong phap nay phai tinh quy ddi cac sb
liéu ctua du an tuong tu vé thoi diém 1ap du an va diéu chinh cac khoan muc
chi phi chwa xac dinh trong tong muc dau tu;

d) Két hop cac phuwong phap quy dinh tai diém a, diém b va diém c,
khoan 1 Diéu nay.

2. So bo téng mirc ddu tu cia cac cong trinh phai lap bao cao dau tu va
cac cong trinh ap dyng hinh thirc hop dong chia khoa trao tay dugc udc tinh
trén co 8o suat vbn dau tu hodc chi phi cac cong trinh tuong ty da thyc hién
va cac yéu td chi phi anh hudng t6i tong muc dau tu theo do dai thoi gian xay
dung cong trinh.

3. Dy phong cho khdi lugng cong viéc phat sinh dugc tinh bang ty 1é
phan trim(%) trén tong cac chi phi quy dinh tai diém a), diém b), diém c)
,diém d), diém d) va diém e) khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh nay. Chi phi du phong
cho yéu t6 truot gia dugc tinh trén co so d dai thoi gian xdy dung cong trinh
va chi s gia xay dung hang nam phu hop voi loai cong trinh xay dyng c6 tinh
dén cac kha nang bién dong gia trong nudc va qudc té.

Piéu 6. Tham dinh, phé duyét tong mirc diu tu

1. Tham dinh téng muc dau tu 1a mot ndi dung cua tham dinh dy an
dau tu xay dung cong trinh. N§1 dung tham dinh tong mirc dau tu bao gom :

a) Su phu hop cua phuong phap xac dinh tong mic dau tu véi dic
diém, tinh chat k¥ thuat va yéu cau coéng nghé cua dy an dau tu xdy dung

cong trinh;

b) Tinh day du, hop 1y va phi hop véi yéu cau thuc té thi truong cua
cac khoan muc chi phi trong tong muc dau tu;

c) Céc tinh toan vé hiéu qua dau tu xay dyng cong trinh, cac yéu to rui
ro, phuong an tai chinh, phuong an hoan tra von, néu co;

d) Xac dinh gia trj tong mirc dau tu bao dam hiéu qua dau tu xay dung
cong trinh.
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2. Nguoi quyét dinh dau tu quyét dinh viée to chire tham dinh tong mirc
dau tu hodc co thé thué cac to chuc, ca nhan co du diéu kién niang luc, kinh
nghiém dé tham tra. Lé phi thdm dinh hodc chi phi thim tra duoc tinh vao chi
phi khac trong téng muc dau tu. Céc td chirc, ca nhan thuc hién viéc thim
dinh tong mtrc dau tu phai chiu trach nhiém trude phap luat vé tinh hop 1y,
chinh x4c cta két qua tham dinh, thim tra .

3. Téng mic dau tu duoc ghi trong quyét dinh dau tu do nguoi quyét
dinh dau tu phé duyét.

Dieu 7. Pieu chinh tong mirc dau tw

1. Tong muc dau tu di duge phé duyét chi duge diéu chinh trong cac
truong hop sau day :

a) Xuat hién cac yéu td bat kha khang : dong dat, bao, 18, Iut, 1dc, song
than, 16 dat; chién tranh hodc c6 nguy co xdy ra chién tranh va co6 tdc dong
truc tiep dén cong trinh xay dung;

b) Khi quy hoach da phé duyét dugc diéu chinh c6 anh hudng tryuc tiép
t6i tong muc dau tu xay dung cong trinh;

¢) Do nguoi quyet dinh dau tu thay doi, dicu chinh quy mé cong trinh
khi thdy xuat hién cac yéu té méi dem lai hiéu qua kinh té -xa hoi cao hon .

2. Tham quyén diéu chinh tong mirc dau tu :

a) D6i voi cac cong trinh xdy dung st dung von ngan sach nha nuée :
chu dau tu phai bao cao nguoi quyét dinh dau tu cho phép trude khi thyc hién
diéu chinh tong mirc dau tu;

b) Déi véi cac cong trinh xay dung sir dung ngudn von tin dung do nha
nuéc bao 1anh, von tin dung dau tu phat trién cua Nha nude va vén dau tu
khac ciia Nha nuée: chi dau tu tu quyét dinh va chju trach nhiém vé viéc diéu
chinh tong muc dau tu;

3. Phan tong mirc dau tur diéu chinh thay d6i so v4i tong mirc d‘ﬁu tu da
duoc phé duyé¢t phai dugc t6 chuc tham dinh theo quy dinh tai Di€u 6 cua
Nghi dinh nay.

] Chuong 111 .
DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

Piéu 8 . Noi dung du toan xdy dwng cong trinh
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1. Dy toan xay dung cong trinh (sau day goi la du toan cong trinh)
duoc xac dinh tk}eo cong trinh xay dung cu thé va la can cu dé chu dau tu
quan ly chi phi dau tu xay dung cong trinh.

2. Dy toan cong trinh dugc 1ap can cu trén co so khdi lugng cac cong
viéc xac dinh theo thiét ké k¥ thuat hodc thiét ké ban vé thi cong, nhiém vu
cong vi¢c phai thyc hién cua cong trinh va don gia xay dung cong trinh, dinh
mirc chi phi tinh theo ty 1¢ phan tram(%)(sau dy goi 1a dinh mic ty 18) can
thiét dé thuc hién khéi lwong, nhiém vu cong viée do.

3. Noi dung du toan cong trinh bao gém chi phi x4y dung, chi phi thiét
bi, chi phi quan 1y du an, chi phi tu van dau tu xay dung, chi phi khac va chi
phi du phong.

Piéu 9. Lap duw toan cong trinh
1. Du toan cong trinh dugc 1ap nhu sau :

a) Chi phi xay dung dugc 1ap cho cong trinh, hang muc cong trinh
chinh, cic cong viéc cua cong trinh cu thé va duge xac dinh bé“mg cach lap du
toan. Déi véi cong trinh phu trg, cong trinh tam phuc vu thi cong, nha tam tai
hién truong dé o va diéu hanh thi cong thi chi phi xay dung duoc xac dinh
bang cach 1ap du toan hodc bang dinh muc ty 18.

Chi phi xay dung bao gdm chi phi truc tiép, chi phi chung, thu nhap
chiu thué tinh trudc, thué gia tri gia ting, chi phi xdy dung nha tam tai hién
truong dé & va diéu hanh thi cong.

b) Chi phi thiét bi trong du toan cong trinh bao gom chi phi mua sim
thiét bi ké ca chi phi ddo tao va chuyén giao cong nghé, néu co; chi phi lap dat
thiét bi, chi phi thi nghiém, hiéu chinh va céac chi phi khac lién quan, néu c6.

Chi phi mua sam thiét bj dugc xac dinh trén co s¢ khdi luong, s6 luong
chung loai thiét bi can mua, gia cong va gia mua hodc gia cong thiét bi. Chi
phi dao tao va chuyén giao cong nghé, chi phi lap dat thiét bi, chi phi thi
nghiém, hiéu chinh va cac chi phi khac lién quan (néu c6) dugc xac dinh bang
du toan;

c¢) Chi phi quan ly du an bao gom cac khoan chi phi can thiét dé chu
dau tu to chirc thyc hién quan 1y du 4n. Chi phi quan 1y du 4n dugc xac dinh
bang dinh muc ty 1é.

d) Chi phi tu vin du tu xdy dung bao gom chi phi tu van lap dy an
dau tu xay dung, khdo sat, thiét ké, gidm sat xay dung, tu van tham tra va
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cac chi phi tu van dau tu xay dung khac. Chi phi tu vin dau tu xay dung dugc
xac dinh bang dinh murc ty 1¢ hoac 1ap du toan.

@) Chi phi khac bao gdm céc chi phi chua quy dinh tai cac diém a),
diém b), diém c) va diém d) khoan 1 Diéu nay va duoc xac dinh bang 1ap du
toan hoac dinh muc ty 1¢€.

e) Chi phi du phong cho khdi lugng cong viée phat sinh dugc tinh bﬁng
ty 1€ phan tram(%) trén tong cac chi phi quy dinh tai diém a), dlem b), diém
¢), diém d), va diém d) khoan 1 Piéu nay. Chi phi du phong cho yeu t6 truot
gid dugc tinh trén co s¢ do dai thoi gian xay dung cong trinh va chi s6 gia xay
dung hang nam phu hop véi loai cong trinh xay dung.

2. Pbi voi cong trinh quy md nho chi 1ap bao cao kinh té- k¥ thuat thi
tong muc dau tu dong thoi la du toan cong trinh.

3. B61 vt du an ¢6 nhi€u cong trinh, chu dau tu c6 thé xac dinh tong
du toan cua dy an dé phuc vu cho viéc quan ly du an. Tong du toan ctia dy an
dugc xac dinh bang cach cong cac du toan cua cac cong trinh thudc dy an.

Pic¢u 10. Tham tra, phé duyét du toan céng trinh

1. Cha dau tu t6 chirc viéc tham tra dy toan cong trinh trudc khi phé
duyét. Noi dung tham tra bao gom :

a) Kiém tra su phu hop gitra khoi lugng du toan chii yéu véi khoi luong
thiét ké;

b) Kiém tra tinh ding din, hop 1y cta viéc ap dung, van dung don gia
xay dung cong trinh,dinh muc ty 1€, du toan chi phi tu van va du toan céc
khoan muc chi phi khac trong dy toan cong trinh;

c) Xac dinh gia tr1i du toan cong trinh.

2. Truong hgp Chi dau tr khong di diéu kién, nang lyc tham tra thi
dugc phép thué to chire, c nhan du diéu kién nang lyuc, kinh nghiém dé tham
tra dy toan cong trinh. T6 chitc c4 nhan tu van tham tra dy toan cong trinh
chiu trach nhiém trudc phéap luat va Cha dau tu vé két qua tham tra.

3. Chu dau tu phé duyét du toan cong trinh sau khi da tham tra va chiu
trach nhiém trude phap luat vé két qua phé duyét dy toan cong trinh. Dy toan
cong trinh dugc phé duyét 1a co so dé xac dinh gia goi thau, gia thanh xay
dung va 1a cin ctr d¢ dam phan ky két hop dong, thanh toan v&i nha thau
trong trudng hop chi dinh thau.
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4. Cong trinh hodc hang muc cong trinh st dung vén ngan sach nha
nudc khi khéi cong xay dung phai co thiét ke, du toan dugc phé duyét.

Pi¢u 11. Piéu chinh di toan cong trinh

1. Du toan cong trinh dugc diéu chinh trong cac trudng hop sau day :

a) Cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 7 ctia Nghi dinh nay.

b) Cac truong hop dugc phep thay d6i, b sung thiét ké khong trai voi
thiét ké co so hodc thay d6i co cdu chi phi trong du toan nhung khong vuot

du toan cong trinh di dugc phé duyét, ké ca chi phi du phong.

2. Chu dau tu té chic tham tra, phé duyét du todn cong trinh diéu
chinh.

] i Cl‘um'ng IVA A .
PINH MUC XAY DUNG VA GIA XAY DUNG CONG TRINH

Pi¢u 12. Pinh mirc xay dung

1. Binh muc xay dung bao gém dinh murc kinh té-ky thuat va dinh muc
ty 1é.

2. Pinh murc kinh té-k§ thuat 14 can cir dé 1ap don gia xdy dung cong

trinh, gia xay dung tong hop.

3. Pinh muc ty 1& dung dé xac (dinh chi phi cia mot sO loai cong viéc,
chi phi trong dau tu xay dung bao gdm : tu van dau tu xdy dung, cong trinh
phu tro, chuan bi cong trudng, chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh trudc va
mot s6 cong viée, chi phi khéc.

Piéu 13. Lap va quan 1y dinh mirc xiy dung

1. B Xay dung hudng dan phuong phap 1ap dinh muic xay dyng, xay
dung va cong bo dinh muc xay dung.

2. Can ctr phuong phap 18p dinh mirc xay dung theo quy dinh tai khoan
1 Piéu nay, cac Bo, Uy ban nhan dan cap tinh to chiic xay dung, cong bd céc
dinh mirc xdy dung cho céc cong trinh, cong viéc dic thu cuia nganh, dia
phuong.

3. B(‘)irvc'ri cong tac xay dung da co6 trong hé théng dinh mtrc xay dung
dugc cong bé nhung chua phu hgp véi bién phap, di€u kién thi cong hodc yéu
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cau ky thuat cta cong trinh thi chu dau tu, nha thau, t6 chtrc tu van diéu
chinh nhiing dinh mtrc d6 cho phu hop dé &p dung cho cong trinh.

4. Dbi v6i cac cong tac xay dung mdi chua co trong hé théng dinh mirc
xdy dung da duoc cong bd thi chu dau tu, nha thau, t6 chic tu van cin cir
theo yéu cau k¥ thuat, diéu kién thi cong va phuong phap xiy dung dinh murc
do Bo Xay dung hudéng din dé xay dyng dinh mirc cho cong tac trén hoic ap
dung cac dinh mtrc xay dung tuong tu & cac cong trinh khéc.

5. Chu dau tu dugc thué t6 chirc tu van c6 du diéu kién niang luc kinh
nghiém dé hudng dan, lap hay diéu chinh cac dinh muce xay dung quy dinh ¢
khoan 3 va khoan 4 Diéu nay. T6 chuc tu van chiu trach nhiém vé tinh hop 1y,
chinh xdc cua cac dinh mirc xay dung nay.

6. Cac dinh mic xdy dyng méi quy dinh tai khoan 4 Diéu nay khi sit
dung lap don gia d¢ thanh toan cho cac cong trinh str dung von ngan sach nha
nudc phai duge co quan quan ly nha nudce c6 tham quyén thoa thuan ap dung.

Pi¢u 14. Hé thong gia xay dung cong trinh

1. Hé thong gia xdy dung cong trinh bao gom don gia xdy dung cong
trinh va gia xay dung tong hop. Pon gia xdy dung cong trinh dugc 1ap cho
cong trinh xay dung cu thé. Gia xdy dung tong hop duoc tong hop tir cac don
gia xay dung cong trinh.

2. Heé thong gia xay dung cong trinh dung dé xac dinh chi phi xay dung
trong tong mirc dau tu va du toan cong trinh.

Piéu 15. Lap don gia xiy dung cong trinh

1. Pon gia xay dung cong trinh dugc 1ap trén co so dinh muc kinh té-
k¥ thuat va cac yéu t chi phi sau day:

a) Gia vat liéu xay dung dugc xac dinh phu hop vdi tiéu chuan, ching
loai va chét lugng vat liéu sir dung cho cong trinh xay dung cu thé. Gia vat
lidu xay du:ng xac dinh trén co s¢ gia thi tru’ong do t6 chirc co chirc nang cung
cap, bao gia cua nha san xuat, thong tin gia cua nha cung cap hodc gia da
duogc ap dung cho cong trinh khac ¢o tiéu chuan, chat luong twong tu. Gid vt
liéu dén chan cong trinh dugc tinh theo phuong phap lap don gid xay dung
cong trinh;

b) Gia nhan cong xay dung duoc xac dinh theo mat bang thi truong lao

dong phd bién cua timg khu vuc, tinh theo tirng nganh nghé can sir dung. Gia
nhan cong xay dung dugc tinh todn can ctr theo murc tién luong to1 thi€u duogc
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co quan nha nude c6 tham quyen cong bd; kha nang ngudn von, kha ning chi
tra ctia chil dau tu va cac yéu cau khac ;

c) Gia ca may va thiét bi thi cong dugc xac dinh theo phuong phap do
B§ Xay dung hudng dan.

2. Béi véi nhitng cong trinh xay dung sir dung vén ODA ¢6 yéu cau st
dung lao dong nudc ngoai, vat tu, vat liéu nhap khau, thiét bi thi cong nhap
khau va cac yéu cau dic thu khac thi don gia xay dung duogc 14p bd sung cac
chi phi theo diéu kién thyuc té va dic thu cta cong trinh.

Piéu 16. Quan Iy gia xay dwng cong trinh

1. Chua dau tu can cit phuong phap 1ap don gia xay dung cong trinh, yéu
cau k¥ thuat, bién phap thi cong cu thé cua cong trinh t6 chirc 1ap don gia xay
dung cong trinh, gia xay dung tong hop lam co s& cho viée xac dinh tong mirc
dau tu va du toan xay dung cong trinh dé quan 1y chi phi dau tu xay dung
cong trinh.

2. Chu dau tu xay dung cong trinh duoc thué t6 chirc, ca nhan tu van c6
du diéu kién ning lyc, kinh nghiém thuc hién cac cong viéc hodc phan cong
viée lién quan td1 viée 1ap gia xay dung cong trinh. T6 chirc, ca nhan tu van
phai chiu trach nhiém trudc chu dau tu va phap luat trong viéc bao dam tinh
hop ly, chinh xéc cua gia xay dung cong trinh do minh lap .

3. Uy ban nhan déan cép tinh cdn ctr yéu cau quan 1y chi phi dau tu xdy
dung cong trinh d€ hudng dan 1ap va quan 1y gia xay dung cho cac cong trinh
xay dung trén dia ban.

Piéu 17. Chi sb gia xay dung

1. Chi s gia xay dyng 14 chi tiéu phan anh mirc d6 bién dong cua gia
xdy dung cong trinh theo thoi gian va lam co so cho viéc xac dinh téng muirc
dau tu, quan 1y chi phi dau tu xdy dung cong trinh. Chi so gia xay dung dugc
xac dinh theo loai cong trinh, theo khu vuc va dugc cong bd theo timg thoi
diém.

2. By Xay dung cong b chi so gia xay dung va phuong phap xay dung
chi s6 gia xay dung. T6 chuc tu van dau tu xay dung c6 di dicu kién ning
luc xéc dinh, cong bé chi s6 gia xay dung dé tham khao ap dung.

Piéu 18. Tw van quan 1y chi phi dau tw xiy dung

1. Tu‘vén quan 1y chi phi dau tu xdy dung cong trinh 1a hoat dong kinh
doanh cé diéu kién.
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o2 Té chirc hoat dong tu van quan 1y chi phi dau tu xay dung phai co it
nhat 3 nguoi c6 chung chi Ky su dinh gia xay dung. T6 chuc hoat dong tu
van quan ly chi phi dau tu xay dung dugc phan thanh 2 hang nhu sau :

a) Hang 1 co it nhat 5 K§ su dinh gi4 xdy dung hang 1.

b) Hang 2 c6 it nhat 3 K§ su dinh gia xdy dung hang 2 hoic 1 K¥ su
dinh gia xay dung hang 1.

3. C4 nhan hoat dong doc lap vé tu van quan 1y chi phi dau tu xay dung
phai c6 ching chi 1a K¥ su dinh gia xay dung.

4. T6 chirc, ca nhén tu Vén quan 1y chi phi dau tu xdy dyng chi duoc
thuc hién cic céng viéc tu van trong pham vi hoat dong quy dinh va chiu
trach nhiém trudc cha dau tu va phap luat vé hoat dong tu van ctia minh.

5. Bgf) Xay dung quy dinh‘ pham vi hoat dong ctia cd nhan, t6 chirc hoat
dong tu van quan ly chi phi dau tu xay dung va hang Ky su dinh gia xay
dung; hudéng dan viéc dao tao, cap, quan ly ching chi K§ su dinh gia xay
dung.

) Chuong V A A .
HQP PONG TRONG HOAT DONG XAY DUNG CONG TRINH

Picu 19. Hop dong trong hoat dong xiy dung

1. Hop dong trong hoat dong xay dung (sau déy goi tat 1a hop dong xay
dung) 14 su thoa thuan bang vin ban giita Bén giao thau va Bén nhén thau vé
viéc xac 1ap, thay d6i hodc cham dut quyen nghia vy cua cac bén tham gia
hop dong dé thyc hién toan bo hay mot sb cong viée trong hoat dong xay
dung. Hop ddong xay dung 1a van ban phap ly rang budc quyén va nghia vu
cac bén tham gia hop ddng. Céc tranh chap giita cac bén tham gia hop dong
duogc giai quyét trén co s& hop dong da ky két co hiéu luc phép luat.

2. Hop dong xay dung bao gom cac noi dung chu yéu sau: cac cong
viéc, nhiém vu phai thue hién; cac loai bao lanh; chat luong va cac yéu cau ky
thuat khac cua cong viéc; thoi gian va tién do thuc hién; gia hop dong,
phuong thic thanh toan; diéu kién nghiém thu va ban giao; thoi han bao hanh;
trach nhiém do vi pham hop dong; diéu chinh hop dong; cac loai thoa thuan
khac theo timg loai hop ddng; ngdn ngit sir dung trong hop dong.

3. Hop ddng xdy dung chi dugc ky két khi bén giao thau hoan thanh
viéc lya chon nha thau theo quy dinh va cac bén tham gia da két thuc qua
trinh dam phan hgp dong.
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4. Hop dong xay dung bao gom cac loai chii yéu sau :

a) Hop dong tu van : 1a hop dong xay dung dé thyc hién mot, mot sb
hodc toan b cac cong viéc tu van trong hoat dong xay dung;

b) Hop dong cung {mg vat tu, thiét bi : 1a hop dong xdy dung dé thuc
hién viéc cung g vat tu, thiét bi cong nghé cho du an dau tu xay dung cong
trinh;

c) Hop d?)ng thi cong xay dung : 1a hop ddng xay dung dé thuc hién
viéce thi cong, lap dat t’hiét’ bi cho cong trinh, hang muc cong trinh hodc phan
viéc xay dung theo thiét ké xay dung cong trinh;

d) Hop d6ng thiét ké- cung tmg vat tu, thiét bj —thi cdng xay dung (hop
doéng EPC): 1a hop dong xdy dyng thyc hién toan bo cac cong vige tur thiét ké,
cung Ung vat tu, thiét bi dén thi cong xdy dung cong trinh, hang muc céng
trinh.

d) Hop ddng chia khoa trao tay: 1a hop QGng xay dung dé thuc hién tron
g61 toan b0 cac cong viéc: 1ap du an; thiét ké; cung Ung vat tu, thiét bi; thi
cong xa@y dung cong trinh.

Picu 20. Ho so hop dong xiy dung

1. H6 so h(jp‘dc‘f)ng xdy dung bao gom hop dong xay dung va céc tai
liéu kém theo hop dong.

2. Tai liéu kém theo hop dong xay dung la bo phan khong thé tach roi
ctia hop dong. Tuy theo quy mo, tinh chat cong viée, tai liéu kém theo hop
dong xay dung bao gém toan bd hodc mot phan céc tai liéu sau day :

a) Thong béo tring thau hodc van ban chi dinh thau;

~ b) bicu kién hop dong (diéu kién riéng va diéu kién chung cua hop
dong);

¢) Pé xuat cia nha thau;
d) Cac chi dan k¥ thuat; Diéu kién tham chiéu;
d) Cac ban v& thiét ké ;

e) Cac stra doi, bo sung bang van ban;
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g) Bao dam thuc hién hop ddng, bao ldnh khoan tién tam tng va cac
loai bao 1anh khac, néu co;

h) Cac tai li¢u khac co lién quan.

3. Cac bén tham gia ky két hop dong thoa thuan thtr tu uvu tién khi ap
dung cac tai li¢u hop dong néu gitta cac tai li¢u nay c6 cac quy dinh mau
thuan, khac nhau.

Piéu 21. Gia hop ddng xiy dung

Gi4 hop dong xay dung 1a khoan kinh phi Bén giao thau tra cho Bén
nhéan thau dé thuc hién khéi luong cong viée theo yéu cau vé tién do, chat
luong va cac yéu cau khic quy dinh trong hop déng xay dung. Tuy theo dic
diém, tinh chat cua cong trinh xay dung cac bén tham gia ky két hop dong
phai thoa thuan gia hop dong xy dung theo mdt trong céc hinh thirc sau day :

1. Gia hop dong tron goi

a) Gia hop dong tron goi 1a gia hop dong khong thay doi trong sudt qua
trinh thyc hién hop dong trir cac truong hop duoc phép diéu chinh co quy
dinh trong hop déng (néu co).

b) Gia hop dong tron gbi ap dung cho cac trudng hop sau :

- Cong trinh hodc goi thau da xac dinh rd vé khdi lugng, chat luong,
thoi gian thuc hién hodc trong mot sd truong hop khong thé xac dinh dugc
khéi lwong va Bén nhan thau c6 du ning lyc, kinh nghiém, tai lidu dé tinh
toan, xac dinh gia tron goi va chép nhan c4c rui ro lién quan dén viéc xac dinh
gia tron goi;

- G6i thau hodc phan viéc tu van thong thudng, don gian ma gia hop
dong dugc xac dinh theo phan tram gia tri cong trinh hoac khoi lugng cong
viéc.

2. Gia hop dong theo don gia cb dinh :

a) Gia hop dong theo don gia cb dinh 1a gia hop dong duoc xac dinh
trén co s khéi lwong cong viée tam tinh va don gia timg cdng viéc trong hop
dong 1a c6 dinh va khong thay doi trong suét qua trinh thuc hién hop dong,
trir cac truong hop dugc phép diéu chinh quy dinh tai hop dong (néu co).

b) Gia hop dong theo don gia cd dinh ap dung cho cac cong trinh hodc
g061 thau khong du di€u kién xac dinh chinh xac vé khoéi lugng nhung du diéu
kién xac dinh vé€ cac don gid thuc hién cong viéc va Bén nhan thau c6 du nang

www.mot.gov.vn



14

luc, kinh nghiém, tai liéu dé tinh toan, xac dinh don gia xay dung cong trinh
cd dinh va cac rui ro lién quan dén vi¢c xac dinh don gia;

. ¢)Don gia c¢d dinh khong thay gié)i trong sudt qua trinh thyc hién hop
dong trur cac truong hop dugc phép dieéu chinh da ghi 16 trong hop dong xay
dung;

3. Gia hop ddng theo gia diéu chinh :

a) Gia hgp dong theo gia diéu chinh 1a gia hop dong ma khdi lwong
cong viéc va don gia cho cong viéc trong hop dong dugc phep dicu chinh
trong cac truong hop quy dinh tai hop dong.

b) Gia hop déng theo gia diéu chinh ap dung cho céc cong trinh hoic
go1 thau ma & thoi diém ky két hop dong khong du diéu kién xac dinh chinh
xac vé khoi luong cong viée can thuc hién hodc cac yéu tb chi phi dé xac
dinh don gia thyuc hién cac cong viéc.

¢) Gia diéu chinh s& dugc dicu chinh khi ¢6 du diéu kién xac dinh khoi
luong, don gia thuc hién theo quy dinh trong hgp dong.

4. Gia hop dong két hop 1a gid hop dong duoc xac dinh theo cac hinh
thire quy dinh tai cac khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Piéu nay. Gia hop dong
két hop ap dung cho cic cong trinh hodc goi thau c¢6 quy mo 16n, k§ thuat
phtic tap va thoi gian thuc hién kéo dai. Bén giao thau va Bén nhén thau cin
clr vao cac loai cong vi¢e trong hop dong dé thoa thuan, xac dinh cac loai
cong viéc xac dinh theo gia hop dong tron goi (khoan gon ), gia hop dong
theo don gia ¢ dinh hay gia hop dong theo gia diéu chinh.

Pic¢u 22. Piéu chinh don gia trong hop dong xiy dung

. Vige diéu chinh don gia trong hop dong xay dung phai ghi trong hop
dong xay dung va dugc diéu chinh trong cac truong hop sau day:

1. Khi ky két hop dong co sir dung cac don gia tam tinh dbi voi nhung
cong vige (hodc khéi lwong cong viéc ) ma & thoi diém ky hop dong Bén giao
thau va Bén nhan thau chua di diéu kién xac dinh chinh xac don gia va dong

y diéu chinh khi c6 du diéu kién;

2. Khi khéi lugng phat sinh 16n hon 20% khdi luong cong viéc tuong

Ung ma nha thau phai thuc hién theo hop dong thi xem xét diéu chinh don gia
cua khoi lugng phat sinh do;
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3. Cac don gia ma chi dau tu va nha thau dong ¥ xem xét, diéu chinh
lai sau khoang thoi gian nhat dinh ké tir khi thuc hién hop dong va da duoc
ghi 16 trong hop dong;

4. Truong hop gia nhién lidu, vat tu, thiét bi néu trong hop dong co
bién dong 16n anh huodng truc tiép téi viée thuc hién hop dong hodc khi nha
nudc thay d6i cac chinh sach c6 lién quan thi phai bao cao ngudi co tham
quyén xem xét, quyét dinh;

5. Do céc trudng hop bat kha khang duoc quy dinh trong hop dong.
Diéu 23. Piéu chinh gia hop dong xiy dung

1. Gia hop déng xay dung chi dugc diéu chinh trong cac trudng hop
sau day:

a) Bo sung cac cong viéc ngoai pham vi hop dong da ky két;
b) Céc truong hop quy dinh tai Diéu 22 ctia Nghi dinh nay;

¢) Cac khoan trugt gia da quy dinh trong hop dong. Cac can cu dé tinh
truot gid dugce xac dinh vao thot diém 28 ngay trudc ngay nha thau ndp ho so
thanh toan.

2. Trong pham vi gia goi thau trong ké hoach dau thau dugc phé duyét,
viéc diéu chinh gia hop dong xay dung phai dugc Bén giao thau va Bén nhan
thau ghi rd trong hop dong xay dung.

3. Cian ctr quy dinh tai Piéu 22 cta Nghi dinh nay, chu déu tu duoc
quyén phé duyét gia hop ddng diéu chinh va tu chiu trach nhiém vé viéc phé
duyét cia minh. Dbi véi cac cong trinh st dung vbn ngan sach nha nudc,
trude khi phé duyét gia hop dong diéu chinh chu dau tu phai bao cao ngudi
quyét dinh dau tu.

4. Truong hop gia hop dong sau khi djéu chinh vuot gia goi thau trong
ké hoach dau thau dugc phé duyét thi chu dau tu phai bdo cdo nguoi cd tham

quyén chap thuan truéc khi phé duyét gia hop dong diéu chinh.

5. Viéc diéu chinh gia hop dong x@y dung cua du an khong dugc vuot
tong murc dau tu trong du an da duoc cap c6 tham quyén phé duyét.

Piéu 24. Tam trng von dé thue hién hop dong xiy dung
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1. Viéc tam tng vbn dau tu xdy dung cong trinh phai dugc quy dinh
trong hop dong xdy dyng va thyc hién ngay sau khi hop dong co6 hiéu lyc.
Mirc tam trng von dau tu xay dung cong trinh duoc quy dinh nhu sau :

a) Déi voi hop dong tu van, mirc tam tng von toi thiéu 1 25% gid hop
dong;

b) Dbi voi hop dong thi cong xay dung, murc tam Ung von toi thleu la
10% gia hop dong ddi véi hop dong co gia tri tir 50 ty dong trd 1én; t01 thiéu
15% dbi véi hop dong co gia tri tu 10 ty dong dén 50 ty dong va tdi thiéu
20% ddi v6i cac hop dong c6 gia tri dudi 10 ty dong;

¢) Péi v6i hop dong cung ung vat tu, thiét bi tuy theo gia tri hop dong
nhung muc tam g khong thap hon 10% gia hop dong;

d) Péi v6i hop dong thuc hién theo hinh thirc EPC, viéc tam ng von
dé mua thiét bi dugc can ct theo tién do cung tng trong hop dong; cac cong
viéc khac nhu thiét ké, xdy dyng muc tam tng t6i thiéu 1a 15% gid tri phan
cong viée d6 trong hop dong.

2. Vén tam mg cho cong viéc giai phong mat bang duoc thuc hién theo
ké hoach giai phong mat bang.

3. Bén giao thau théng nhat ké hoach tam tng va thu hdi von véi Bén
nhan thau dé€ san xuat trudc mot so cau ki€n, ban thanh pham trong xay dung
co gia tri 16n bdo dam thi cong hodc mua mot s vat tu phai du trit theo mua.

Piéu 25. Thanh toin hop dong xiy dung

1. Viéc thanh toan hgp dong phai phu hop véi loai hop dong, gia hop
dong va cac diéu kién trong hop dong ma cic bén tham gia hop dong da ky
két. SO 1an thanh toan, giai doan thanh todn va diéu kién thanh toan phai dugc
ghi 1 trong hop dong.

2. Péi v6i gia hop dong tron goi : thanh toan theo ty 1¢ phan tram (%)
gia hop dong hodc gia cong trinh, hang muc cong trinh hoan thanh tuong tmg
v0i cac giai doan thanh toan dugc ghi trong hop dong sau khi da co ho so
thanh toan duogc kiém tra, xac nhan cua chi dau tu. Bén nhan thau duogc thanh
toan toan bd gia hop dong da ky véi Bén giao thau va cac khoan tién duoc
diéu chinh gia (néu c6) sau khi hoan thanh hop dong va duoc nghiém thu.

3. PBdi v6i gia hop dong theo don gia c¢b dinh :thanh toadn trén co so
khéi lugng cac cong viéc hoan thanh (ké ca khdi luong phat sinh, néu co)
dugc nghiém thu trong giai doan thanh todn va don gia tuong Ung vai cac
cong viée d6 da ghi trong hop dong hoidc phu luc bo sung hop dong;
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4. B6i voi gia hop dong theo gia didu chinh : thanh toan trén co so khéi
luong cac cong viéc hoan thanh (ké ca khdi luong phat sinh (néu co) duoc
nghiém thu trong giai doan thanh toan va don gia da diéu chinh theo quy dinh
ctia hop dong. Trudng hop dén giai doan thanh toan van chua du diéu kién
diéu chinh don gia thi st dung don gia tam tinh khi ky hop dong dé thuc hién
thanh todn va diéu chinh gia tri thanh toan khi c6 don gia diéu chinh theo
dung quy dinh cua hop dong.

5. Truong hop ap dung gia hop ddng két hop nhu quy dinh tai khoan 4
Dicu 21 cua Nghi dinh nay thi vi¢c thanh toan dugc thyc hién tuong ung theo
cac quy dinh thanh toan tai khoan 2, khodn 3 va khoan 4 ctua biu nay.

6. Von tam ung dugc thu hdi dan vao cac lan thanh toan. Viéc thu hoi
vbn tam tmg duoc bat dau ngay khi thanh toan lan dau va két thuc khi khéi
luong da thanh toan dat 80% gia tri hop dong. D6i véi cong viée giai phong
mat béng, viéc thu hdi vbn tam ung két thic sau khi di thuc hién xong cong
viéc giai phong mat bang.

7. Trong thoi han 10 ngay lam viéc, ké tir ngay nha thau nop hod so
thanh toan hop 1¢, chii dau tu phai thanh toan gia tri khéi lugng cong viée da
thuc hién cho nha thau. Déi voi cac cong trinh xay dung sir dung von ngan
sach nha nudc, trong thoi han 3 ngay lam viéc ké tir khi nhan du ho so dé nghi
thanh toan hop 18 ctia nha thau, cha dau tu phai hoan thanh cac thu tuc va
chuyén dé nghi thanh toan téi co quan cap phat, cho vay von. Trong nim két
thuc x4y dung hodc nim dua cong trinh vao st dung, chu dau tu phai thanh
toan cho nha thau gi4 tri cong viéc hoan thanh trir khoan tién gitr lai dé bao
hanh cong trinh theo quy dinh.

Piéu 26. Ho so thanh toan hop dong xiy dung
1. Cac ta1 li§u, chirng nhan c:?m thiét trong ho so thanh toan phéi duoc
ghi 16 trong hop dong xay dung. HO so thanh toan do Bén nhén thau 1ap bao

gdm cac tai liéu chu yéu sau :

a) Bién ban nghiém thu khoi lu:(mg thue hién trong g1a1 doan thanh toan
c6 x4c nhan cta dai dién nha thau, Bén giao thau va tu van giam sat (néu co);

b) Ban xac nhan khoi lugng diéu chinh tang hodc glam so voi hgp dong
c6 x4c nhan cta dai dién nha thau, Bén giao thau va tu van giam sat (néu co);

¢) Bang tinh gia tri & nghi thanh todn trén co s& khdi lugng cong viéc
hoan thanh da dugc xac nhan va don gia ghi trong hop dong;
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d) Bé nghi thanh toan cua Bén nhan thau trong d6 néu rd khéi luong da
hoan thanh va gié tri hoan thanh, gid tri tang (gidm )so vdi hgp dong, gié tri
da tam ung, gia tri d¢ nghi thanh toan trong giai doan.

2. Béi voi truong hop thanh toan hop dong theo gia hop dong tron goi :
bién ban xac nhan khdi luong tai diém a) khoan 1 Diéu nay 13 xac nhan hoan
thanh cong trinh, hang muc cong trinh, céng viéc cua cong trinh phu hop voi
thiét ké (khong can xac nhan khoi luong hoan thanh chi tiét).

Piéu 27. Pon gia khdi lwong cong viéc phat sinh ngoai hop dong
xdy dung

1. Khéi lugng cong viéc phat sinh ngoai hop déng xay dung bao gém :

a) Nhimg khéi luong cong viéc bd sung ngoai pham vi cong viéc quy
dinh d61 v&1 hop dong ap dung phuong thire gid hgp dong tron goi;

b) Nhitng khdi luong cong viéc khong c6 don gia hodc nhing khoi
luong cong viée co don gia nhung phat sinh, bd sung thém khdi lugng dbi véi
hop dong ap dung phuong thirc gia hop dong theo don gia ¢ dinh va gia diéu
chinh quy dinh tai khoadn 2 va khoan 3 Diéu 21 cua Nghi dinh nay.

2. Pbi v6i khodi lugng cong viéc phat sinh nho hon 20% khéi‘ lugng
cong viée tuong tmg ghi trong hop dong va déd c6 don gia trong hgp dong thi
st dung dung don gia da ghi trong hgp dong dé thanh toan.

3. P6i voi khdi lugng cong viée phat sinh 16n hon 20% khdi lugng
cong viéc tuong ing ghi trong hop d6ng hodc khdi luong cong viée phat sinh
chua c6 don gia trong hop dong thi Bén giao thau va Bén nhan thau théng
nhat xac dinh theo cic nguyén tic quy dinh trong hop dong vé don gia cac
khéi luong phat sinh .

4. P6i voi cong viée bd sung ngoai pham vi cong viéc quy dinh cua
hop dong ap dung phuong thirc gia hop dong tron géi thi gia tri bo sung s¢
dugc lap du toan. Bén giao thau va Bén nhan thiu dam phan thong nhét ky
hop dong bo sung gia tri phat sinh nay.

5. Chu dau tu dugce quyén phé duyét don gia cho khdi luong cong viéc
phat sinh, thanh toan khoi luong phat sinh va tu chiu trach nhiém vé viéc phé
duyét, thanh todn nay. Ddi voi cac cong trinh s dung vén ngan sach nha
nudc chu dau tu phai bao cdo ngudi quyét dinh dau tu trude khi phé duyét
don gia cic cong viéc phat sinh va thanh toan khéi luong phat sinh,

Piéu 28. Bio hiém cong trinh xiy dung va bio hanh cong trinh
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1. Pbi tuong bao hiém, muc bao hiém, thoi gian bao hiém va trach
nhiém bao hi€ém cua Bén giao thau va Bén nhan thau phai dugc quy dinh rd
trong hop dong xay dung.

2. Béo hiém cong trinh x@y dung va cac tai san thudgc quyén sO hiru cua
Bén giao thau s& do Bén giao thau mua; trudng hop phi bao hiém nay d3 duoc
tinh vao gia trang thau thi Bén nhan thdu mua bao hiém.

3. Bén nhan thau phai thuc hién mua céc loai bao hiém can thiét dé bao
dam cho hoat dong ctia chinh Bén nhén thau.

4. Bén giao thau va Bén nhén thau théng nhét va quy dinh trong hop
déng vé diéu kién, thoi han bao hanh va trach nhiém cua cic bén vé bao hanh
cong trinh xay dung cling nhu khoan tién gitr lai dé thuc hién nghia vu bao
hanh cong trinh. Truong hop dugce Bén giao thau chap thuan, Bén nhan thau
c6 thé ndp bao lanh bao hanh cong trinh thay cho khoan tién ma Bén giao
thau giir lai dé bao hanh cong trinh.

Piéu 29. Thuéng phat va gidi quyét tranh chap hop dong xiy dung

1. Vigc thuong hop dong, phat vi pham hop dong phai duoc quy dinh
r0 trong hop dong xay dung.

2. Mtrc thuong khong vuot qua 12% gia tri phan hop dong 1am loi, mirc
phat khong vuot qua 12% gia tri hop dong bi vi pham.

3.Tranh chép giira cac bén tham gia hop dong duoc gidi quyét trén co
s¢ thuong luong, hoa giai gilta cac bén hoac do trong tai hodc toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat .

Piéu 30. Quyét toan hop dong xiy dung

1. Bén giao thau va Bén nhan thau c6 trach nhiém quyét toan hop dong
xay dung trong vong 30 ngay sau khi bén nhan thau hoan thanh cac nghia vu
theo hop dong (trir nghia vu bao hanh cong trinh theo quy dinh) va dé nghi
quyét toan hop dong.

2. Bén nhan thau c6 trach nhiém 1ap quyét toan hop dong giri bén giao
thau. Quyét toan hgp dong phai xac dinh 1d gia hop dong da ky két, gia da
thanh toan, gia dugc thanh toan va cic nghia vu khac ma bén giao thau can
phai thyc hién theo quy dinh hgp dong. Bén giao thau co trach nhiém kiém tra
va quyet toan v4i bén nhan thau va chiu trach nhiém vé gia tri hop dong da
quyet toan.
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3. Ngay sau khi hoan thanh nghia vu bao hanh céng trinh theo cac diéu
khoan trong hop dong da ky két, bén giao thau (hodc chu dau tu ) cé trach
nhiém thanh toan khoan tién gitr lai & bao hanh cong trinh (néu co) cho bén
nhan thau va thuc hién viéc thanh Iy hop déng cham dut trach nhiém gitra céc
bén tham gia hop dong.

) ) Qhwo’ng VI
THANH TOAN, QUYET TOAN VON PAU TU XAY DUNG CONG
TRINH

Piéu 31. Thanh toan von dau tw xiy dung céng trinh

1. Trong thoi han 7 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc dé nghi thanh
toan va ho so hop 1é, co quan cap phat, cho vay von ¢6 trach nhiém thanh toan
vbn dau tu theo dé nghi thanh toan cia chi dau tu (hodc dai dién hop phap
cta chu dau tu) trén co s& ké hoach von duoc giao.

2. Chu dau tu (hodc dai dién hop phéap cta chi ddu tu) chiu trach
nhiém trudc phap luat vé gia tri d& nghi thanh toan véi to chic cap phat, cho
vay von. Trong qué trinh thanh toan vén dau tu xay dung néu phat hién nhiing
sai sot, bat hop 1y vé gia tri dé nghi thanh toan ctia chu dau tu (hoac dai di¢n
hop phap cua cha dau tu) thi cac to chic cap phat, cho vay vén dau tu phai
thong bao ngay véi chii dau tu dé chu dau tu giai trinh, bd sung hoan thién ho
SO.

3. Chu dau tu c¢6 quyén yéu cau bdi thudng hodc kién ra cic tod 4an
hanh chinh, kinh t€ doi boi thuong vé nhiing thiét hai do viéc cham ché thanh
toan cua cac t6 chire cap phat, cho vay von dau tu gy ra cho chi dau tu.
Nghiém cidm cac t6 chtic cap phat, cho vay von dau tu va chu dau tu tu dat ra
cac quy dinh trai phap luat trong viéc thanh toan vén dau tu xdy dung.

Piéu 32. Quyét toan von diu tw xiy dung cong trinh

1. Vén dau tu dugc quyét toan 1a toan bo chi phi hop phap da thuc hién
cho dau tu xay dung cong trinh va dwa cong trinh vao khai thac st dung. Chi
phi hop phép 1a chi phi duoc thyc hién trong pham vi thiét ké, du toan da
dugc phé duyét ké ca phan diéu chinh, bo sung hoic 1a chi phi dugc thyuc hién
dung voi hop dong da ky ket phu hop véi cac quy dinh cua phap luat. Pbi vOi
cac cong trinh st dung von ngén sach nha nudc thi Von dau tu duoc quyet
toan phai nam trong gidi han tong mirc dau tu d dugc cap c6 tham quyén phé
duyét.

Tuy theo quy mo, tinh chét va thoi han x4y dung cong trinh, chu dau tu
c6 thé thuc hién quyét todn von dau tu xdy dung tung hang muc cong trinh
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hodc toan bo cong trinh ngay sau khi hang muc cong trinh, céng trinh hoan
thanh dua vao khai thac sir dung theo yéu ciu cta nguoi quyét dinh dau tu.

2. Chu dau tu c6 trach nhiém 1ap hd so quyét toan vbén dau tu cong
trinh, hang muyc cong trinh hoan thanh dé trinh nguoi quyét dinh dau tu phé
duyét cham nhat 1a 12 thang dbi véi cac du an quan trong qudc gia va dyu 4n
nhom A, 9 thang d6i v6i du an nhém B va 6 thang ddi véi du an nhom C ké
tur khi cong trinh hoan thanh, dua vao khai thac str dung. Sau sau thang ké tir
khi ¢6 quyét dinh phé duyét quyét toan Von dau tu du 4n hoan thanh, cha dau
tu co6 trach nhiém giai quyet cong ng, tat toan tai khoan cua du an tai co quan
thanh toan, cho vay, cAp phat von dau tu.

3. Béi voi cac cong trinh x4y dung sir dung ngudn von hd tro phat trién
chinh thurc thi chu dau tu c6 trach nhiém thuc hién viéc quyét todn von dau tu
theo quy dinh cua nha nudc va cac quy dinh cua Nha tai trg (néu co).

] , ‘ , _ Chwong VII A A
QUAN LY NHA NUOC VE CHI PHI PAU TU XAY DUNG CONG
TRINH

Picu 33. B) Xay dung

Bo Xay dung 1a co quan chiu trach nhiém thuc hién thong nhat quan 1y
nha nudc veé chi phi dau tu xay dung cong trinh va c6 trach nhiém :

1. Huéng dan viéc lap va quan 1y chi phi dau tu xay duyng bao gom tong
muc dau tu, du toan xay dung cong trinh, dinh mirc va gia xay dung cong
trinh, phuong phap do boc khdi luong cong trinh, phuong phép xac dinh gia
ca mdy va thiét bi thi cong;

2. Cong bd dinh muc xay dung , suét von dau tu, chi sb gid xay dung,
phuong phéap xac dinh chi s6 gia xay dung, d6 dai thoi gian xay dung; huéng
dan hop ddng trong hoat dong xay dung cong trinh va cac ndi dung khac quy
dinh tai Nghi dinh nay;

‘ 3. Thanh tra, kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh vé quan 1y chi phi
dau tu xay dung cong trinh

Pi¢u 34. B§ Tai chinh

1. Hudng din viéc thanh toan, quyét toan von dau tu xdy dung cong
trinh.

2. Huéng dan va ban hanh chi phi bao hiém tu van, bao hiém cong trinh
xay dung.
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3.Thanh tra, kiém tra viéc thanh toan, quyét toan cac dy an st dung von
ngan sach nha nudec.

Piéu 35. Cac Bo va Uy ban nhén dan cép tinh.

1. Cac B9, Uy ban nhan dan cap tinh can ctr phuwong phap 1ap dinh muc
xay dung do Bo X4y dung huéng dan, to chirc xay dung va cong b cac dinh
murc xay dung cho cac cong trinh, cong viéc dac thu ctia B9, dia phuong.

2. Uy ban nhan dan cép tinh hudng dan viéc 1ap va quan 1y gia xay
dung cong trinh trén dia ban tinh, thanh phd; kiém tra viéc thuc hién cac quy
dinh vé quan ly chi phi dau tu xay dung cong trinh trén dia ban.

_ Chuwong VIII
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 36. Xir Iy chuyén tiép

1. Dy 4n dau tu xay dung cong trinh dugc phé duyét trude ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung chua trién khai thuc hién hodc dang thuc
hién thi thuc hién theo cic quy dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung tai
Nghi dinh 16//2005/ND-CP ngay 07/02/2005 cta Chinh phu vé quan 1y du 4n
dau tu xay dung cong trinh , Nghi dinh 112/2006/ND-CP ngay 29/9/2006 cua
Chinh phu vé sira ddi, bo sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh 16//2005/ND-CP
ngay 07/02/2005 cta Chinh phu va cac van ban quy pham phap luat khac co
lién quan.

Truong hop can thiét diéu chinh tong mic dau tu theo quy dinh tai
Nghi dinh nay thi nguoi quyét dinh dau tu xem xét quyét dinh diéu chinh va
phai bdo dam khong lam gian doan cac cong viéc thuc hién dy an dau tu xay
dung cong trinh.

2. Dy an dau tu xdy dung cong trinh di lap, tham dinh nhung chua
duoc phé duyét trude khi Nghi dinh nay c6 hi€u luc thi hanh thi thyc hi¢n
theo cac quy dinh tai Nghi dinh nay .

3. T6 chire, ¢ nhan dang thuc hién cac cong viée tu van quan 1y chi phi
dau tu xdy dung cong trinh duogc tiép tuc hoat dong dén 31 thang 12 nim
2008. Ké tir ngay 01 thang 01 nam 2009, cac t6 chuc, ca nhan nay néu hoat
dong tu van quan 1y chi phi du tu xay dung cong trinh phai c6 du diéu kién
quy dinh tai Nghi dinh nay.

DPiéu 37. Piéu khoan thi hanh
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Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 15 ngay ké tir ngay ding Cong
bao.

Piéu 38. T6 chirc thue hién

1. Cac B9 truong, Thu truong co quan ngang Bo, Thu trudng co quan
thudc Chinh phii, Chu tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phd truc thudc
Trung wong, va cic t6 chic, ca nhin co lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Nghi dinh nay.

2. Nghi dinh nay thay thé cac quy dinh vé quan chi phi dv 4n dau tu
xay dyung cong trinh, vé hop ddng trong hoat dong xay dung tai Nghi dinh
16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005 ciia Chinh pha vé quan 1y dy 4n dau tu xay
dung cong trinh va Nghi dinh 112/2006/ND-CP ngay 29 thang 9 nam 2006 vé
viéc stra d6i, bd sung mot s diéu cua Nghi dinh 16/2005/ND-CP ngay
07/02/2005 va cac quy dinh tai cac van ban quy pham phép luat khac trai véi
cac quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. B0 Xay dung chu tri phéi hop v6i cac BO, nganh lién quan chiu trach
nhiém hudng dan thuc hién theo Nghi dinh nay.

T.M CHINH PHU
THU TUONG
(da ky)
Nguyén Tan Diing
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