UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

S6 04 /2006/QD-UBND  TP. Ho Chi Minh, ngay 17 thang 01 ndm 2006

QUYET PINH
Ban hanh Quy dinh vé cip gidy phép xdy dung va
quén 1y xiy dung theo gidy phép trén dia ban
thanh ph6é H6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ctr Luat To chire Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 nam 2003;

Can cu Luat Xay dung ngay 26 thang 11 ndm 2003;
Can ctr Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cir Nghi dinh s6 91/CP, ngay 17 thang 8 nam 1994 ctia Chinh phu
ban hanh di€u 1¢ Quan ly quy hoach do6 thi;

Can ctir Nghi dinh sO 93/2001/ND-CP, ngay 12 thang 12 nam 2001 cua
Chinh phu vé phan cap quan ly mot so linh vuc cho thanh phé H6 Chi Minh;

Can cir Nghi dinh sO 209/2004/ND-CP, ngay 16 thang 12 nam 2004
cua Chinh phu vé quan 1y chat lugng cong trinh xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP, ngay 24 thang 01 nim 2005 cua
Chinh phu v€ quy hoach xay dung;

Can ctir Nghi dinh sO 16/2005/ND-CP, ngay 07 thang 02 nam 2005 cua
Chinh phu vé quan 1y dy 4n dau tu xay dung;

Can cur Thong tu sO 08/2005/TT-BXD, ngay 06 thang 5 nam 2005 cua
B0 Xay dung huéng dan mét s6 ndi dung vé 1ap, tham dinh, phé duyét du an
dau tu xay dung cong trinh va xur 1y chuyén tiép thuc hién Nghi dinh sb
16/2005/ND-CP, ngay 07 thang 02 nam 2005 cua Chinh phu;

Can cir Thong tu sO 09/2005/TT-BXD, ngay 06 thang 5 nam 2005 cua
B0o Xay dung hudng dan mot so ndi dung vé giay phép xay dung;

Theo d& nghi cia Giam dbc S¢ Xdy dung thanh phd tai TS trinh sb
9122/TT-XD-CPXD ngay 28 thang 12 nam 2005;



QUYET PINH

, Diéu 1. Nay ban hanh kém theo Quyét dinh nay ban “Quy dinh vé
cap gidy phep xay dung va quan ly xay dung theo giay phep trén dia ban
thanh pho H6 Chi Minh va 23 biéu mau”.

Piéu 2. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 217/2004/QD-UB-DT,
ngay 17 thang 9 nim 2004 ctua Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh va
c6 hiéu lyc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky. Cac quyét dinh, quy dinh trai
v6i Quyét dinh nay déu dugc bii bo.

Piéu 3. Chanh Vin phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan
thanh phd, Giam déc So Xay dyng thanh phd, Giam déc S Quy hoach -
Kién trac thanh phé, Truéng ban quan 1y: Khu d6 thi Thi Thiém, Khu Nam
Sai Gon, Khu d6 thi Tay Bac; cac Khu Ché xuat - Cong nghiép thanh pho,
Khu Coéng nghé cao thanh phd, Thil truéng cac s, ban, nganh thanh phd,
Chu tich Uy ban nhan dan cac quan—huyén, phuong-xa-thi tran, cac t6 chuc,
ho gia dinh, ¢4 nhan hoat dong xay dung trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén’ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; KT. CHU TICH

- Vin phong Chinh phi; PHO CHU TICH

- Bo Xay dyng; dé

- Cuc Kiém tra viin ban — B6 Tu phap; \ bao

- Thuong truc Thanh uy; cao

- Thuong truc HDND/TP;

- Uy ban nhéan dan thanh phd;

- VP Poan Pai biéu Quéc hoi thanh phd;
- UBMTTQ va cic Doan thé thanh phd; Nguyén Vin Dua
- Vién KSND.TP, Toa an nhan dan TP;

- Céc Bao, Dai thanh phd;

- VPHD-UB: CPVP, Cic T6 NCTH;

- Luu (DT-Tu) TV.
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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

QUY DINH
vé cap glay phép xay dung va quan ly xay dung
theo giay phép trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh
(Kém theo Quyét dinh s6 04 /2006/QD-UBND
ngay 17 thang 01 nam 2006 ctia Uy ban nhan dan thanh phd)

CHUONG |
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay diéu chinh cac hoat dong lién quan dén cong tac cap gidy
phép xay dung va quan ly xay dung theo gidy phép xdy dung trén dia ban
thanh pho H6 Chi Minh.

Piéu 2. Péi twong ap dung

Céc to chirc, ca nhan trong nudc va nudc ngoai dau tu xay dyng cong
trinh trén dia ban thanh ph6é H6 Chi Minh phai thuc hién theo quy dinh nay va
cac quy dinh phap luat khac lién quan.

Picu 3. Muc dich va yéu cau ciia viéc cap gidy phép xiy dung

1. Tao diéu kién thuén loi cho céc t6 chire, ca nhan trong nudc va nuoc
ngoai dau tu xay dyng cong trinh (sau day goi chung la chu dau tu) va cac ca
nhan, t6 chirc tuw van thiét ké, nha thau xay dung chap hanh ding quy dlnh
phap luat, dong thoi thuc hién quyén va nghia vu cta minh thong qua gidy
phép xay dung;

2. Quan 1y xay dung theo quy hoach va cac quy dinh phap luat khac cé
lién quan; bao v€ canh quan thi€én nhi€n, moi trudong, bao ton cac di tich
lich sur, van hoa, cac cong trinh kién triic ¢6 gia tri; phat trién kién tric moi,
hién dai, ddm da ban sac dan tdc va sir dung hiéu qua dat dai xay dung
cong trinh;

3. Lam can ci dé giam st thi cong, kiém tra va xir Iy cac vi pham vé
trat tu xay dung, lap bién ban nghi€ém thu, ban giao cong trinh, dang ky s&
hiru, str dung cong trinh.

Pi¢u 4. Hanh vi bi nghiém cam trong hoat dong xay dung

Trong hoat dong xay dung nghiém cam céac hanh vi sau day:

1. Xay dung sai muc dich str dung dat;



2. Xay dyng cong trinh ndm trong khu vic cdm xay dung, xay dung
cong trinh 1an chiém hanh lang bao vé cac cong trinh giao thong, thuy loi, dé
diéu, nang luong, khu di tich lich sir-van hoa va khu vuc bao vé céc cong
trinh khac theo quy dinh ctua phap luat; xay dung cong trinh & khu vuc co
nguy co 16 dat, 1ii quét, trir nhitng cong trinh xdy dung dé khic phuc nhiing
hién tugng nay;

3. Xay dung cong trinh sai quy hoach, vi pham chi gidi, cot xay dung;
khéng co gidy phép xay dung d6i véi cong trinh theo quy dinh phai c6 gidy
phép xay dung hodc xay dung cong trinh khong dung gidy phép xay dung
duoc cép;

4. Nha thau hoat dong xay dung vuot qua diéu kién ning luc hanh nghé
xay dung, nang lyc hoat dong x4y dung; chon nha thau khong du diéu kién
nang lyc hanh nghé xay dung, ning luc hoat dong xdy dung dé thuc hién cong
viéc;

5. Xay dyng cong trinh khong tuan theo quy chuan, tiéu chuan xay
dung duoc co quan cip c6 thim quyen duoc ban hanh va cong bd;

6. Vi pham cac quy dinh vé an toan tinh mang con nguoi, tai san va vé
sinh moi truong trong xay dung;

7. Coi ndi, 1an chiém khong gian, khu vuc cong cépg, 16i di va cac san
bai khac da c6 quy hoach xay dung duoc duyét va cong bo;

8. Dua va nhan héi 16 Ltrong hoat dong xay dung; dan xép trong d4u
thau nham vu lo1, mua ban thau, théng dér}g trong dau thau, bo gia thau dudi
gia thanh xay dung cong trinh trong dau thau;

9. Lam dung chtrc vu, quyén han vi pham phap luat vé xay dung; dung
tang, bao che cho hanh vi vi pham phap luat vé xay dung;

10. Cén trd hoat dong xay dung dang phap luat;

11. Cac hanh vi khac vi pham phap luat vé xdy dung.

_ CHUONGI
QUY PINH VE CAP GIAY PHEP XAY DUNG

’ MUC 1
GIAY PHEP XAY DUNG

Piéu 5. Gidy phép xiy dung

1. Trudc khi khoi cong xdy dung cong trinh, chu dau tu phai co gidy
phép xay dung; trir trudng hop xay dung cac cong trinh sau day:

a) Cong trinh thudc bi mat Nha nudec duge xac dinh bang vin ban cua
co quan Nha nudce c¢6 tham quyén.

b) Cong trinh xay dung theo 1énh khan cdp dugc xac dinh bing lénh
cua co quan Nha nudc c6 tham quyén.



¢) Cong trinh tam phuc vu thi cong xay dung cong trinh chinh, bao gdm
cong trinh tam ctia chu dau tu va cong trinh tam ctia nha thau nam trong so do6
tong mat bang cong truong xay dung da duoc phé duyét.

_d) Cong trinh da co thiét ké co so duoc co quan Nha nudc co thérr}
quyén tham dinh thiét k& co s¢ quy dinh tai Diéu 9 cua Nghi dinh s6
16/2005/ND-CP tham dinh.

d) Cong trinh dugc dau tu bang von ngan sach Nha nudc chi yéu ciu
1ap Béo cdo kinh t& — k¥ thuat xay dung cong trinh da c6 thiét ké ban vé& thi
cong duoc SO quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cua Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP
tham dinh.

e) Cac cong trinh stra chira, cai tao, lép dat thiét bi bén trong khong lam
thay doi kién tric, két cau chiu luc va an toan cua cong trinh.

g) Nha ¢ riéng 1é tai ving sau, ving xa khong thudc d6 thi; diém dan
cu nong thon chua co6 quy hoach xay dung dugc duyét (do Chu tich Uy ban
nhan dan huyén xé4c dinh) thi dugc phép xay du‘ng t6i da hai tang (trét, 01 lau)
v6i tong dién tich san xdy dung khong qua 200m®.

2. Poi véi cac cong trinh quy dinh tai diém c, e va g khoan 1 cua
Piéu nay; trudc khi khoi cong xay dung cong trinh, chu dau tu phai dang ky
tai Uy ban nhan dan phuong-xa, thi tran noi toa lac cong trinh dé duoc kiém
tra, theo ddi thi cong (theo Mau 23 phu luc kém theo Quy dinh nay).

3. P6i v6i nha & riéng 1é tai nong thon cac quy dinh vé cap gidy phép
x@y dyng phai phu hop tinh hinh thyc té ¢ dia phuong. Uy ban nhan dan
huyén quy dinh cu thé cac dlem dan cu tap trung, diém dan cu doc céc tuyén
duong thudc dia ban phai cip gidy phép xay dung.

4. P6i voi cong trinh dugc cap gidy phép xdy dung tam:

a) Viéc cap gidy phép xay dung tam chi ap dung doi v6i nhimg khu vuc
d3 c6 quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/2000 hoic ty 1& 1/500 duogc duyét va
cong bd nhung chua co quyét dinh thu hoi dat ciia co quan Nha nude ¢6 tham
quyén dé thuc hién theo quy hoach.

b) Co quan c6 thAm quyén phé duyét quy hoach xdy dung xac dinh cu
thé thoi gian thuc hién quy hoach chi tlet x@y dyng. Quy md cong trinh dugc
phép xdy dung tam 1a dang ban kién c6 ti da 2 tang (trét, gac gd hay bang vat
lidu lap ghép do chu dau tu tu quyét dinh, tudng gach, mai t6n) va phai dam
bdo an toan, v¢ sinh, moi truong.

¢) Trong noi dung gidy phép xdy dung tam phai ghi 1o thoi gian 6 hiéu
luc cta gidy phép (néu da xac dinh chinh xac thoi diém thuc hién quy hoach
x@y dyng). Truong hop chua xac dinh dugc thoi diém thuc hién quy hoach
x@y dung thi thoi gian c6 hi¢u lyc cua gidy phép cho dén khi c6 quyét dinh
thu hoi dat cia co quan Nha nudc cd tham quyén.



Hét thoi han c6 hiéu luc cua gidy phép, néu Nha nuée giai phong mit
bang dé thuc hién quy hoach thi chu cong trinh xay dung phai ty pha d& va
dugc boi thuong hay hd tro vat kién tric theo quy dinh cua phéap luit, néu
khong tu pha d& thi bi cudng ché va chil cong trinh xdy dung phai chiu moi
chi phi cho viéc cudng ché.

5. Nha trong khu vuc da c6 quy hoach chi tiét xdy dung dugc duyét va
da co quyét dinh thu hdi dat, giao dat, cho thué dat ctia co quan co tham
quyén: khong duoc xdy dung moi, stra chita 1am thay doi quy mo, két cau
cong trinh va dién tich st dung; chi duoc stra chira nho (nhu chong dot, thay
nén, vach ngin).

Trudc khi sira chita, chii dau tu phai dang ky tai Uy ban nhan dan
phuong-xa, thi tran noi toa lac cong trinh dé duoc kiém tra, theo ddi viéc sira
chita (theo Mau 23 phu lyc kém theo Quy dinh nay).

6. Cong trinh quang cdo phai phu hop cac quy dinh Ve viée lap dat va
xay dung bang quang cio ctia co quan Nha nudc c6 thim quyeén.

Piéu 6. Piéu kién dé xét cap gidy phép xay dung

Viéc cap gidy phép xdy dung cong trinh phai dap tng cac diéu kién sau
day:

1. Phu hop voi quy hoach chi tiét xdy dung dugc cap co tham quyén
phé duyét va cong bo;

2. Bao dam cac quy dinh vé chi gidi duong do, chi gidi xay dung; thiét
ké d6 thi; cac yéu cau vé an toan ddi véi cong trinh xung quanh; bao dam
hanh lang bdo vé cac cong trinh giao thong, hanh lang bao vé song, kénh,
rach, thuy loi, dé diéu, nang luong, khu di san van hoéa, di tich lich str-van hoa
va khu vuc bao vé cac cong trinh khac theo quy dinh cua phap luét;

3. Cac cong trinh xay dung, nha & riéng 1é trong khu bao ton di san vin
hoa, di tich lich str-vdn hoa phai bdo dam mat do xay dung, dat trong cay
xanh, not dé cac loai xe, khong lam anh hudéng dén canh quan, moi truong;

4. Cong trinh sua chira, cai tao khong lam anh huong dén cac cong
trinh 1an can vé két cdu, khoang cach dén cac cong trinh xung quanh, cap
nude, thoat nudc, thong gié, anh sang, vé sinh mdi trudng, phong, chdng
chay, nd;

5. Bao dam khoang cach theo quy dinh ddi v6i cong trinh vé sinh, kho
chira hoa chat doc hai, cic cong trinh khac c6 kha ning gy 6 nhiém méi
truong, khong 1am anh huéng dén ngudi sir dung & cac cong trinh lién ké
xung quanh;

6. Khi xay dung, cai tao cac duong phé phai xay dung h¢ thong tuy nen
ngam dé lip dat dong bod hé thong cac cong trinh ha tang ky thuat; c6t xay
dung miat duong phai tuan tha theo cbt xdy dung ctia quy hoach xay dung va
thiét ké d6 thi;



7. Dbi voi cong trinh nha cao ting cap dac biét, cap I phai c6 thiét ké
tang ham, trir cac truong hop khac c6 yéu cau riéng vé thiét ké tang ham;

8. Déi vé6i cong trinh xay dung tam, viéc cap phép xay dung phai tuan
theo quy dinh tai khoan 4 DPi€u 5 cuia Quy dinh nay.

Piéu 7. Cac loai gidy to vé quyén sé hiru nha, quyén sir dung dat

1. Khi lap hd so xin cdp gidy phép xay dung, cha dau tu phai c6 mot
trong cac loai gidy to sau day:

a) Gidy chimg nhan quyén st dung dat do co quan Nha nuéc co thim
quyén cap (do Tong Cuc Quan 1y rudng dat trude day hoic do Tong Cuc dia
chinh hogc do B Tai nguyén va Moi truong phat hanh), ké ca gidy chimg
nhan quyén st dung dat da cap cho ho gia dinh ma trong do co ghi dién tich
do dac tam thoi hodc ghi no tién sir dung dat, thué chuyén quyén st dung dat,
1€ phi trudc ba;

b) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, chuyén muyc dich st dung dat do
co quan Nha nudc c6 thim quyén cap dé xay dung cong trinh, kém theo glay
to xac dinh chi dau tu da thuc hién cac y€u cau néu tai quyét dinh giao dat
cho thué dat, chuyén muyc dich sir dung dat néu trén. Trir truong hop quyét
dinh giao dat cho c4 nhén, ho gia dinh dé xay dung nha ¢ riéng 1¢;

¢) Nhitng gidy to duoc co quan Nha nudc co tham quyén giao dat,
cho thué dat dé sir dung vao muc dich 1am nha & va céac cong trinh khéc, trong
qua trinh thyc hién cac chinh sach vé dat dai qua timg thoi ky ctia Nha nudc
Viét Nam Dan chu Cong hoa, Chinh phi Cach mang Lam tho1 Cong hoa mién
Nam Viét Nam, Nha nuéc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam, ma nguoi
duogc giao dat, thué dat van lién tuc str dung tir d6 dén nay;

d) Glay ching nhan quyén st dung dat tam thoi do co quan Nha nuéc
c¢6 tham quyén cap hodc c6 tén trong s6 dia chinh ma khong c6 tranh chap;

d) Gidy to do co quan c¢6 thAm quyén thudc ché d6 cii cap cho ngudi sir
dung dat & ma nguoi d6 van st dung dat lién tuc tir d6 dén nay va khong co
tranh chap gom: Bang khoan dién tho hoic trich luc, trich sao ban d6 dién tho,
ban do phan chiét thira; ching thu doan mai da duoc thi thuc, dang tich, sang
tén tai Van phong Chudng khé, Ty Dién dia, Nha Trudc ba;

¢) Gily to vé thira ké nha, dat phu hop v6i quy dinh ciia phap ludt vé
thura ké;

g) Ban an hoac quyét dinh cua Toa an nhan dan da c6 hiéu lyc phap
luat hodc quyét dinh giai quyet tranh chap dat dai cua co quan Nha nude co
tham quyén da c6 hi¢u luc phap luét;

h) Gidy t& chuyén nhuong dat dai, mua ban nha & kém theo quyét dinh
stt dung dat dugc Uy ban nhan dan phuong-xa-thi trdn kiém tra 1a dat do
khong c6 tranh chap va dugc Uy ban nhan dan quan-huyén xac nhén két qua
tham tra ctia Uy ban nhan dan phuong-xa-thi tran;



i) Gidy to vé quyén s¢ hitu nha & theo huéng din tai Thong tu sO
47/BXD-XDCBDT, ngay 05 thang 8 nam 1989 va Thong tu s6 02/BXD-DT,
ngay 29 thang 4 ndm 1992 ctia B Xay dung hudng dan thue hién y kien cua
Thuong truc HO1 dong B trudng vé viée hoa gia nha cap 11, cap IV tai céac
d6 thi tir trude ngay 15 thang 10 nam 1993 hoac tir ngay 15 thang 10 ndm
1993 den trude ngay 05 thang 7 ndm 1994 ma trong gia nha da tinh den gia
dat ¢ cua nha do;

k) Gidy to hop 1& vé nha ¢, dat ¢ theo quy dinh phép luat.

2. Trudng hop khong co cac loai gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu nay:

a) DPdi v6i nha & riéng 1¢& nam trong khq dan cu hién hiru, 6n djnh s,fl:
dung trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 (thoi diém thuc hi¢n chinh sach vé dat
dai cua Nha nudc), phu hop voi quy hoach xay dung la dat ¢: chu dau tu phai
c6 gidy cam ket chiu trach nhiém trudc phap luat vé ranh gioi thira dat dang
su dung khong co tranh chap, dugc Uy ban nhan dan phuong-xa, thi tran noi
cong trinh xay dyng x4c nhan (theo Mau 2 phu luc kém theo Quy dinh nay).

b) E}éi vOi cong trinh ton giao: phai dugc Qy ban nhan dan phuong-xa,
thi tran tham tra vé dat khong co tranh chap, khiéu nai va dugc Uy ban nhan
dan quan-huyén xac nhan két qua tham tra do.

3. Cong trinh du kién xdy dung phu hop voi quy hoach xay dung dugc
co quan Nha nudc c6 thAm quyén phé duyét nhung loai cong trinh xay dung
khong phu hop voi myc dich sir dung dat ghi tai giay ching nhén quyén sur
dung dat thi phai lam thu tuc chuyén d6i muc dich sir dung dét theo quy dinh
cua phép luat vé dat dai.

Piéu 8. Yéu cAu vé ban vé thiét ké dé xét cap gidy phép xay dung

1. Ban vé thiét ké dé xét cap gidy phép xay dung phai dam bao cac diéu
kién quy dinh tai Piéu 6 cua Quy dinh nay, trong d6 xac dinh rd vi tri xay
dung, 16 gioi, ranh gioi thua dat, cap cong trinh, tudi tho cong trinh, phai do
t6 chirc c6 dang ky hoat dong va c6 du diéu kién ning lrc hoat dong thiét ké
xay dung cong trinh hodc ca nhan c6 nang luc hanh nghé, ¢6 ching chi hanh
nghé va c6 dang ky hoat dong thiét k& xay dung cong trinh quy dinh tai
Dicu 56 cua Luat Xay dung.

2. Bdi véi viéc thiét ké xdy dung nha & riéng 1é:

‘ a) Nha ¢ riéng 1& c6 tong dién tich xdy dung san 16n hon 250m?, tir 3
tang tro 1én hodc nha ¢ trong cac khu di san van hoa, di tich lich sir — van hoa
thi ,Vié(; thiét ké phai do t6 chuirc, ca nhéq thié,t k{e c6 du nang luc hoat dong
thiét ké xay dung hodc nang luc hanh nghé thiét ké xay dung thuc hién.

b) Nha ¢ riéng l¢ ¢6 quy m6 nho hon nha ¢ quy dinh tai diém a khoan
nay thi ca nhan, hg gia dinh dugc tu t6 chuc thiét ké nhung phai phu hqp V(’,ri
quy hoach xﬁy dung dugc duyét va chiu tr;’tch nhiém trude phap ludt vé chat
luong thiét k€, tdc dong ctuia cong trinh dén moi1 trudong va an toan cua cac
cong trinh lan can.



Piéu 9. Noi dung gidy phép xiy dung

Noi dung chu yéu cua gidy phép xay dung bao gdm:

1. bia diém, vi tri xdy dung cong trinh, tuyén xay dung cong trinh;
2. Loai, cép cong trinh;

3. Cot xay dung cong trinh;

4. Chi gidi duong do, chi gidi xay dung;

5. B4o v€ moi trudong va an toan cong trinh;

6. Poi voi cong trinh dan dung, cong trinh cong nghiép trong do thi
ngoai cac noi dung quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4 va 5 Dleu nay con phai co
ndi dung vé dién tich xdy dung cong trinh, chleu cao ting tang, chiéu cao tbi
da toan cong trinh, mau sac cong trinh;

7. Nhitng noi dung khac quy dinh dbi véi timg loai cong trinh;
8. Hiéu luc cua gidy phép.

‘ - MUC2
HO SO XIN CAP GIAY PHEP XAY DUNG

Pi¢u 10. Thanh phin ho so xin cip gidy phép xiy dung
1. Ho so xin cap gidy phép xay dung gdm:

a) Pon xin cép gidy phép xay dung (theo Mau 3 phu luc kém theo
Quy dinh nay);
b) Ban sao c¢6 chung thuc mot trong nhimg gidy t& vé quyén so hitu

nha quyen st dung dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 7 cia Quy dinh nay hodc
gidy to vé quyén str dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai;

¢) Ban vé thiét ké xay dung cong trinh:
- Pbi v6i cong trinh nha & riéng 1¢; cong trinh cong nghiép, dan dung,

cong cong, cong trlnh ton gido; cong trinh cua cac co quan ngoai giao, t6
chtrc qudc té, ban vé gdm céc thanh phén sau:

+ Tong mit bang cong trinh trén 16 dat, ty 1¢ 1/200 = 1/500; kém theo
hoa do vi tri cong trinh c6 thé hién s6 16, ranh thira dat va ranh 16 giéi.
+ Mat bé’lng cac tﬁng, mat dung va mat cit cong trinh, ty 1€ 1/100 +
1/200.
, + Mat béng mong, so dd hé théng, va diém dau ndi ky thuat cép dién,
cap nudc, thoat nude, xur Iy nudc thai, chat thai, ty 1€ 1/100 + 1/200.
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- B61 vo1 cong trinh tuong dai, tranh hoanh trang va cong trinh quang
cao, ban v€ gom cac thanh phan sau:

+ So dd vi tri cong trinh.

+ Tong mat bang cong trinh, ty 18 1/200 + 1/500.

+ Mat bﬁng, mat dimg va mat cit cong trinh, ty 1¢ 1/50 + 1/100.
+ Mit bang méng, ty 1& 1/100 + 1/200.

2. Truong hop stra chira, cai tao cong trinh ma theo quy dinh phai c6
gidy phep xay dyng hodc pha d& cong trinh cii dé xdy dung cong trinh mdi,
thi ngoai nhing tai liéu dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, hd so xin gidy
phép xay dung con phai c6 anh chup mat dung chinh hién trang cong trinh ci,
cac ban v¢ hién trang thé hién duoc mat bﬁng, mit cat cac tﬁng, mat dung va
phuong 4n pha d& cong trinh cii (néu ¢6) do don vi tu van thiét ké c6 tu cach
phéap nhan 1ap.

Trong truong hop xay dung nang tang phai c6 ho so khao sat hién trang
xac dinh cong trinh du diéu kién nang tang, hoic bién phéap gia c¢b cua t6 chirc
tu van co tu cach phap nhan.

3. P6i voi nha 6 nong thon:
H6 so xin cap gidy phép xdy dung nha ¢ nong thon gom:

a) Pon xin cip gidy phép xdy dung theo Mau 3b phu lyc kém theo
Quy dinh nay;

b) Ban sao ¢6 chung thuc mot trong nhiing gidy to vé quyén so hitu
nha quyen s dung dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 7 cua Quy dinh nay hodc
gidy to vé quyén su dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai hodc gidy
x4c nhan vé nha, dat khong c6 tranh chap, khiéu nai quy dinh tai khoan 2
Diéu 7 ctia Quy dinh nay;

¢) So do mat bang x@y dung cong trinh trén 16 dat phai thé hién ro céac
kich thudc va dién tich chiém dat ctia ngdi nha, cac cong trinh phu trén 16 dat
khoang cach téi cac cong trinh xung quanh va cac diém dau ndi dién, cap
thoat nudc véi cac cong trinh ha tang ki thuat cong cong bén ngoai (néu co);

So d6 mit bang do chu nha 14p hodc thué ca nhan 13p va duoc thé hién
theo Mau 22 phu luc kém theo Quy dinh nay.

4. Tuy theo tinh chﬁ:lt cong trinh, cha dau tu phai b sung thém thanh
phan ho so quy dinh tai Diéu 11 cia Quy dinh nay.

Piéu 11. Ngoai thanh phan hd so dugc quy dinh tai Piéu 10 cia
Quy dinh nay, doi véi cac loai cong trinh sau chu dau tu phai ¢6 thém giay to:

1. P6i voi cong trinh ngoai giao va to chirc qudc té; cong trinh di tich
lich sir-vian héa; cong trinh miéu, dinh; cong trinh c6 nguy co chdy, nd; cong
trinh c6 anh huéng vé sinh modi trudng: vin ban chip thuan cia co quan quan
1y nganh lién quan theo quy dinh cta phap luat.
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2. Bdi v6i cong trinh tén gido: vin ban chip thuin cua Ban Tén gido
thanh phd;

3. Déi v6i nha thué: hop ddng thué nha theo quy dinh ctia phap luat va
van ban chép thuan viéc xay dung cta chu s& hiru nha;

4. B6i véi truong hop thué dat cia nguodi st dung dat da duoc
Nha nudc giao c¢6 thu tién sir dung dat: hop dong thué dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai;

5. D6i v6i truong hop thué lai dat cia ngudi sir dung dat da duoc
Nha nuéc cho thué: hop dong thué lai dat theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai va phai xay dung cong trinh theo dung muc dich str dung dét;

6. Bdi véi truong hop cap gidy phép xdy dung tam: gidy cam két ty pha
dd cong trinh khi Nha nude thuc hién quy hoach xay dung va ban vé hién
trang cong trinh cii (néu c¢6 cong trinh hién hitu);

7. Déi véi viee xay dung cac cong trinh quang cao: Hop ddng thué dat
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va xac nhan cua Uy ban nhan dan quan
huyén tai hop ddng vé vi tri xay dung phu hop quy hoach cac diém quang cao
d3 duoc Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét.

8. P6i vai cac cong trinh ddc thu khac phai ¢6 vin ban chap thuan cia
Uy ban nhéan dan thanh phd.

MUC 3
THAM QUYEN CAP GIAY PHEP XAY DUNG

Picu 12. Giam doc Sé Xay dung

Giam dbc So Xay dung cap g1ay phép xay dung ddi voi cong trinh xay
dung cap dic biét, cap I theo phan cap cong trinh tai Nghi dinh quan ly chat
lurong cong trinh xay dung (Nghi dinh s6 209/2004/ND-CP, ngay 16 thang 12
nam 2004); cong trinh ton gido; cong trinh di tich lich st — van hoa; cong
trinh tugng dai, quang cdo, tranh hoanh trang trén dia ban thanh phd; nhiing
cong trinh trén tuyén, truc duong phd chinh d6 thi do Uy ban nhan dan thanh
phd quy dinh. Trir cic cong trinh quy dinh khong phai xin gidy phép xay dung
tai khoan 1 Piéu 5; cac cong trinh quy dinh tai Piéu 14 ciia Quy dinh nay.

1. Dbi véi cac cong trinh c6 quy md duge xac dinh thudce cap dic biét,
So Xay dung chu tri cung voi S6 Quy hoach — Kién trac dé tong hop y kién
trinh Uy ban nhan dan thanh phd chdp thuan trudc khi cip gidy phép
xay dung.

2. Ddi véi céc cong trinh: Ton gido, miéu, dinh, di tich lich sit—vén hoa,
tugng dai, tranh hoanh trang; S& Xdy dung trén co sé ¥ kién ctia Ban Ton
gido thanh phd bang van ban cac cong trinh Ton gido; Uy ban Mit tran
T6 qubc c6 ¥ kién bang van ban cic cong trinh Miéu, tho; S¢ Vin héa va
Thong tin, S& Quy hoach — Kién tric, cac co quan hodc cac Hoi chuyén
nganh lién quan (néu can) de tong hop y kién trinh Uy ban nhan dan thanh
phé chép thuan trude khi cap gidy phép xay dung.
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Pi¢u 13. Uy ban nhan din quin-huyén

Uy ban nhan dan quan-huyén thuc hién viéc cip gidy phép xay dung
dbi v6i tat ca cac cong trinh con lai va nha & riéng 1¢ thudc dia gidi hanh
chinh do quan-huyén quan 1y; trir cac cong trinh quy dinh khong phai xin gidy
phep x@y dung tai khoan 1 Diéu 5; cac cong trinh quy dinh tai Piéu 12,
Piéu 14 va Piéu 15 cua Quy dinh nay.

Piéu 14. Thi truéng Ban quan ly diu tw va xay dung cac Khu do
thi moi, Khu Cong nghiép, ché xuat thanh phd, Khu Coéng nghé cao
thanh pho da c6 quy ché hoat dong dwgc cap c¢6 tham quyén ban hanh

Uy ban nhan dan thanh phd ty quyén cho Thu truong Ban quan 1y dau
tu va xay dung cadc Khu dé thi moi, Khu cong nghi€p, Khu ché xuat, Khu
cong nghé cao di co quy ché hoat dong dugc cap co thim quyén ban hanh
thuc hién viéc cap gidy phép xdy dung tit ca cac cong trinh xay dyng moi,
cong trinh xa8y dyng tam, cong trinh sua chira, cai tao ma theo quy dinh phai
xin cép gidy phép xdy dung trong pham vi ranh gioi dugc giao quan ly,
trir cac cong trinh quy dinh khong phai xin gidy phép xdy dung tai khoan 1
Diéu 5 ctia Quy dinh nay.

Pi¢u 15. Uy ban nhén dén xa

7 Uy ban nhan dan xa cap gidy phép xay dung nha ¢ riéng 1¢ ¢ nhiing
diém dan cu nong thoén da co quy hoach xay dung dugce duyét thude dia gioi
hanh chinh do xa quén 1y theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan huyén.

MUC 4
TRINH TU, THU TUC CAP GIAY PHEP XAY DUNG

Piéu 16. Lap hd so xin cip gidy phép xiy dung

1. Chu dau tu (hodc dai dién hop phap cua chu dau tu) khi co nhu cau
xin phép xay dung co thé lién hé Uy ban nhan dan phuong-xa, thi tran, co
quan cap giay phép xay dung hodc ca nhan, t6 chirc tu van thiét ké co tu cach
phap nhan hanh nghe tu van thiét ké xay dung hop phap dé duoc huéng dan
1ap ho so xin cap gidy phép xay dung theo quy dinh.

Trong truong hop nguoi lap hd so khong phai 1a cha dau tu thi phai
duoc sy iy quyén theo dung quy dinh cta phap luat.

2. Nguoi lap hé so xin gidy phép xay dung phai 1ap thanh 02 bd hd so
quy dinh tai Diéu 10 va Pidu 11 cua Quy dinh nay. Tuy theo loai cong trinh
xay dung, hd so dugc ndp tai co quan cd tham quyén cap gidy phép xay dung
quy dinh tai Diéu 12, 13, 14 va 15 ciia Quy dinh nay.
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Picu 17. Tiép nhin va phan loai ho so dé nghi cip gidy phép xiy dung

1. Co quan c6 tham quyen cap glay phep xay dung cur can bd c6 du
nang luc dé tiép nhan hd so dé nghi cip gidy phep xay dung, kiém tra noi
dung va quy cach hd so, sau d6 phan loai ghi vao s6 theo dai.

2. Khi nhan du ho so theo quy dinh, nguol tiép nhan hd so phai ghi ma
s6 vao bién nhan, c6 chit ky ctia bén ndp hd so, bén nhan hd so va co ngay
hen nhén két qua. Bién nhan hd so lam thanh 2 ban, mdt ban giao cho cha dau
tu va mot ban luu tai co quan cap gidy phép xay dung (theo Mau 14 phuy luc
kém theo Quy dinh nay).

3. Bdi véi hd so chua diing quy dinh, ngudi tiép nhan hd so phai hudng
dan cu thé, day du bang vin ban (theo Mau 15 phu luc kém theo Quy dinh
nay). Thoi gian hoan chinh hd so khong tinh vao thoi han cip gidy phép
xay dung.

Piéu 18. Tham tra ho so xin cap gidy phép xay dung

1. Co quan cap glay phép xay dung can cu Diéu 6, 7, 8,10 va 11 cua
Quy dinh nay dé xét cap gidy phép xdy dung. Trong truong hop khong cap
gidy phep xay dyng hoac c6 hudng dan bo sung hd so dé cap gidy phep xay
dung, co quan cap gidy phép xdy dung phai c6 van ban huong dan (theo
Mau 16 phy luc kém theo Quy dinh nay) day du, mot 1an cho chu dau tu. Thoi
han tra 10i trudc thoi han cap gidy phép xdy dung quy dinh tai Piéu 20 cua
Quy dinh nay.

2. Sau khi chu dau tu bo sung hd so day du theo van ban huong dan néu
trén, co quan cap gidy phép xay dung phai giai quyét cap gidy phép xay dung
khong qua thoi han quy dinh tai Diéu 20 cia Quy dinh nay.

Pic¢u 19. Xin y kién cac to chirc c6 lién quan
1. P6i voi cong trinh xay dung lién quan dén ‘pham vi quan ly cua cac
co quan quan 1y Nha nudce chuyén nganh, co quan cap gidy phep xay dung co
van ban xac minh y kién cua cac co quan néu trén vé cac quy dinh chuyén
nganh lién quan trude khi cip gidy phép xdy dung.
o2 Tropg thot han 10 ngay ,lém viéc ké tir ngay nhan ‘du’qc cong van xin
y kién, cac t6 chire dugc hoi y kién c6 trach nhiém tra 161 bang van ban cho co
quan cip gidy phép xdy dyng. Qua thoi han néu trén néu khong c6 vin ban tra

101 thi xem nhu d3 dong v va phai chiu trach nhiém trudc phap luat vé moi
hau qua xay ra do viéc khong tra 10i hodc tra 10i cham tré.

Pi¢u 20. Thoi han cip gidy phép xiy dung
L Péi v6i nha & riéng 1é khong qua 15 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan
da ho so hop €.
2. Dbi voi cac cong trinh con lai khong qua 20 ngay lam viée, ké tir
ngay nhan du ho so hop I¢.
Uy ban nhan dan thanh pho khuyén khich cac co quan cip glay phép
xay dung rat ngin thoi han cép gidy phép xay dung tai khoan 1, 2 Diéu nay.
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Piéu 21. Cip gidy phép xiy dung va thu I1¢ phi
L Gidy phép xiy dung (4p dung theo Mau 17 ban hanh kem theo
Quy¢t dinh nay) dugc 1ap thanh 02 ban chinh, 01 ban cap cho chu dau tu, 01
ban luu tai co quan cap giay phép xay dung.
2. Co quan cip gidy phép xay dung goi ban sao gidy phép xay dung

cho Uy ban nhan dan phuong-xa, thi trAn noi cong trinh xay dung biét dé
kiém tra, theo ddi viéc xay dung cong trinh.

3. Chu dau tu nhén gidy phép xdy dyng va doc k¥ tai noi nhan ¢6 gi sai
sot thi dé nghi chinh sura ngay.

4. Trudce khi giao gi€:1y phép xay dung cho chu dau tu, co quan cap gidy
phép xay dung thu 1€ phi cap gidy phép xay dung theo quy dinh.

' ~ CHUONG III » o
GIA HAN GIAY PHEP XAY DUNG, THAY POI THIET KE

Piéu 22. Gia han gidy phép xay dung

1. Trong thoi han 12 thang ké tr ngay cap glay phep xay dung ma cong
trinh van chua c6 diéu kién khoi cong thi chu dau tu mang ban chinh gidy
phép xay dung va don xin gia han gidy phep xay dung (theo Mau 6 phu luc
kéem theo Quy dinh nay) lién hé co quan cap gidy phép xay dung dé gla han.

2. Co quan cip gidy phép xay dung gia han trén ban chinh gidy phép
xay dung va thu I¢ phi gia han gidy phép xay dung theo quy dinh.

3. Chu dau tu c6 thé gia han gidy phép xay dung nhiéu lan, mbi 1an 1a
12 thang. Ngoai trir khi quy hoach hodc quy dinh khac vé xdy dung co thay
d6i khong phu hop voi ndi dung gidy phep xay dung; dat bi Nha nuée thu hoi

theo quy dinh tai Bleu 38 cua Luat Dat dai hodc dat da hét thoi han st dung
ma chua gia han quyén st dung dat.

4. Thoi gian giai quyét gia han gidy phép xay dung khong qua 05 (nim)
ngay lam vi¢c, ké tr ngay nhan du ho so hop 1¢€.

Diéu 23. Diéu chinh gidy phép xiy dung, ban vé thiét ké dugc duyét
kém theo giay phép xay dung

1. Biéu chinh gidy phép xay du’ng'

a) Khi glay phép xay dung da cap c6 sai sot, chi dau tu lién hé co quan
tham quyén cap gidy phép xdy dung dé dé nghi chinh sira lai cho dung.

b) Ho so dé nghi chinh stra gidy phép xay dung (01 bd):

- Pon dé nghi diéu chinh gidy phép xay dung (theo Mau 8 phu luc kém
theo Quy dinh nay);

- Gidy to phép 1y lién quan (néu co);

- Ban sao gidy phép xay dung da cap.
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¢) Co quan cip g~i€iy phép xay dung giai quyét cap gidy xac nhan diéu
chinh ndi dung theo Mau 19 phu lyc kem theo Quy dinh nay. Thoi han diéu
chinh giay phép xay dung khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du ho
so hop 1€.

2. Thay d6i thiét ké da dugc duyét kém theo gidy phép xay dung:

a) Khi chu dau tu c6 nhu cau diéu chinh, thay d6i thiét ké dugc duyet

kém theo gidy phép xay dung phai dugc sy chip thuan cua co quan cap gidy
phép xay dung.

b) H6 so xin thay doi thiét ké:

- Pon xin thay d6i thiét ké (theo Mau 7 phu luyc kém theo Quy dinh
nay);

- Ban chinh gidy phép xay dung kém ban vé& dugc duyét;

- Ban v& thiét ké xin diéu chinh theo diém ¢ khoan 1 hodc diém c khoan

3 DBiéu 10 cua Quy dinh nay tuy theo loai cong trinh (02 bJ).

¢) Thoi gian cip glay phép xay dung thay thé gidy phép xdy dung da
cap theo quy dinh tai Piéu 20 ctia Quy dinh nay.

o CHUONG IV ,
QUAN LY XAY DUNG THEO GIAY PHEP XAY DUNG

X ~Muctr .
THI CONG XAY DUNG CONG TRINH

Pi¢u 24. Piéu kién dé khéi cong xay dung cong trinh

Cong trinh x4y dyng chi duoc khai cong khi dap ung cac diéu kién
sau day:

1. C6 mat ba‘ing‘xéy dung dé ban giao toan bo hodc tung phan theo tién
do xay dung do chu dau tu xay dung cong trinh va nha thau thi cong xay dung
théa thuan;

2.Co gidy phép xay dyng ddi voi nhitng cong trinh theo quy dinh phai
c6 gidy phép xay dung;

3. C6 thiét ké ban v& thi cong cua hang muc, cong trinh da dugc phé
duy€t, trir truong hop chu déu tu duoc ty to chire thiét ké quy dinh tai diém b
khoan 2 Bicu 8 cuia Quy dinh nay;

4. C6 hop dong xay dung, tru truong hop chu dau tu duoc tu to chirc
xay dung quy dinh tai khoan 2 Di€u 25 cta Quy dinh nay;

5. C6 du nguodn vén dé bao dam tién d6 xay dyng cong trinh theo tién
do da dugc phé duyét trong du an dau tu xay dung cong trinh;
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6. Co bién phap dé bao dam an toan, vé sinh méi trudng trong qua trinh
thi cong xay dung;

7. Bbi véi khu d6 thi méi, tuy theo tinh chat, quy mé phai xay dung
xong toan bd hodc tung phan cic cong trinh ha tang ky thuat thi mo1 dugc
khoi cong xay dung cong trinh.

Piéu 25. Piéu kién thi cong xiy dung cong trinh

1. Nha thau khi hoat dong thi cong xay dung phai dap ung cac diéu
kién sau:

a) Co dang ky hoat dong thi cong xay dung cong trinh,;

b) Co du nang lyc hoat dong thi cong xay dyng cong trinh twong tng
voi loai, cap cong trinh;

¢) Chi huy truéng cong trudng cé nang lyc hanh nghé thi cong xay
dung cong trinh phu hop;

d) Co thiét bi thi cong dap tng yéu cau vé an toan va chat luong
cong trinh.

2. C4 nhan tu to chu’c x@y dung nha ¢ riéng 1¢ co tong dién tich xay
dung san nhé hon 250m® hodc duéi 3 tang thi phai c6 nang lyc hanh nghé thi
cong xay dung coéng trinh va chiu trach nhiém vé chit lugng, an toan va vé
sinh moi truong.

Piéu 26. Yéu ciu ddi véi cong truong xiy dung
Tat ca cac cong trinh xay dung phai c6 bién phap an toan lao dong va
bao v¢€ moi truong theo quy dinh Nha nudc va treo bién bao tai cong trudong

thi cong. Noi dung bién bao bao gom:

1. Tén chu dau tu xay dung cong trinh, tong vén dau tu, ngay khoi
cong, ngay hoan thanh;

2. Tén don vi thi cong, tén nguoi chi huy trudng cong trinh;

3. Tén don vi thiét ké, tén chu nhiém thiét ké;

4. Tén to chirc hodc ngudi giam sat thi cong xay dung cong trinh;

5. Chii dau tu xay dyng cong trinh, chi huy truéng cong truong, chi

nhiém thiét ké, t6 chirc hoic nguoi giam sat thi cong xdy dung cong trinh
ngoai viéc ghi 10 tén, churc danh con phai ghi dia chi lién lac, s6 dién thoai.



17

) ) ~ MUC2 ‘
HOAN THANH CONG TR‘INHW, LUU TRU HO SO
VA CAP SAO LUC BAN CHINH

Piéu 27. Hoan thanh céng trinh

1. Bi voi cong trinh dd cip gidy phép xay dung theo Quyét dinh sd
217/2004/QD-UB, ngay 17 thang 9 nim 2004 va Quyét dinh ban hanh
Quy dinh nay: chu dau tu, nha thau xay dung va nha thiu tu van thiét ké phai
t6 chirc nghiém thu va lap bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh xay
dung (theo Mau 12 phu luc kém theo Quy dinh nay) trudc khi dua cong trinh
vao khai thac sir dung va dang ky quyén s hitu.

2. Trong thot han 12 thang sau khi xay dung hoan thanh cong trinh, chu
dau tu phai lap thu tuc dé dang ky quyén s hiru cong trinh.

3. D6i véi cong trinh chua co gidy vé quyen stt dung dat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 7 cua Quy dinh nay dd duoc cap giay phep xay dung: chu dau
tu phai hoan tat thu tuc vé quyén st dung dat theo quy dinh cta phap lut vé
dat dai trudc khi dang ky quyén sé hitu cong trinh.

4. Pbi véi cong trinh dd cap gidy phép khai cong xiy dung theo
Quyét dinh s6 204/QD-UB, ngay 24 thang 6 nam 1991, Gidy phép xdy dung
theo Quyét dinh s6 1328/QP-UB-QLPT, ngay 06 thang 9 nam 1993,
Quyét dinh s6 3217/QD-UB-QLDT, ngay 26 thang 6 nam 1997 va Quyét dinh
s6 58/2000/Qb-UB-DT, ngay 25 thang 10 nam 2000 cua Uy ban nhan dan
thanh phé ma chua dugc co quan c6 thAm quyén cap bién ban kiém tra cong
trinh hoan thanh: chii dau tu phai lién hé don vi tu van thiét ké c6 tu cach
phap nhan hodc nha thau xay dung dé xac 1ap ban v& cung bién ban nghiém
thu theo hién trang cong trinh (theo Mau 13 phu lyc kém theo Quy dinh nay)
dé 1am co s trong viée 1ap tha tuc dang ky quyén so hiru cong trinh.

Piéu 28. Nghiém thu, ban giao cong trinh xiy dung

1. Viéc nghiém thu cong trinh xay dung phai thuc hién theo cic quy
dinh sau day:

a) Tuan theo cac quy dinh vé quan 1y chét lugng xay dung cong trinh;

b) Nghiém thu tirng cong viéc, tirng bd phan, tung giai doan, tung hang
muyc cong trinh, nghiém thu dua cong trinh vao su dung. Riéng cac bo phén bi
che khuat cta cong trinh phai dugc nghiém thu va v& ban v& hoan cong trude
khi tién hanh cac cong viéce tiép theo;

_ ¢) Chi dugc nghiém thu khi dbi tuong nghiém thu da hoan thanh va co
du ho so theo quy dinh;
_d) Cong trinh chi dugc nghiém thu dwa vao str dung khi bao dam dung
yéu cau thiét k€, bao dam chat luong va dat cac ti€u chuan theo quy dinh.
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2. Viéc ban giao cong trinh xdy dung phai thyc hién cic quy dinh
sau day:

a) Bao dam cac yéu cau vé nguyén tic, ndi dung va trinh tu ban giao
cong trinh da xay dung xong dua vao st dung theo quy dinh cua phép luat vé
xay dung;

b) Bao dam an toan trong van hanh, khai thac khi dua coéng trinh vao
su dung.

3. Nha thau thi cong x4y dyng cong trinh c¢6 trach nhiém hoan thién thi
cong xay dung, thu don hi¢n truong, 1ap ban v€ hoan cong va chuan bi céc tai
li¢u d€ phuc vu viéc nghiém thu cong trinh va ban giao cong trinh.

4. Chu dau tu xay dung cong trinh c6 trach nhiém t6 chtc nghiém thu,
tiép nhan cong trinh xay dung. Nguoi tham gia nghiém thu, ban giao cong
trinh phai chiu trach nhiém c4 nhan vé san pham do minh x4c nhén trong qua
trinh thi cong xay dung cong trinh va ban giao cong trinh xay dung.

Diéu 29. Luu trir ho so

1. Co quan cép gidy pheép xay dung c6 trach nhiém luu trir ho so cap
gidy phép xdy dung do minh cap dé dua vao luu trir quc gia va khai thac cac
thong tin lién quan. Cong tac t6 chirc luu trit theo quy dinh ctia phap luat.
Thoi gian luu trit ho so theo tudi tho cong trinh.

2. Chu dau tu c6 trach nhiém luu trit bién ban kiém tra dinh vi mong,
cong trinh ngam, xac dinh cbt xay dung quy dinh tai diém r khoan 2 Piéu 32
va bién ban nghi¢ém thu cong trinh xay dung hoan thanh quy dinh tai khoan 1
Piéu 27 hoic bién ban nghiém thu theo hién trang cong trinh quy dinh tai
khoan 4, Dleu 27 ctia Quy dinh nay dé trinh co quan quan ly Nha nude khi
dang ky quyen so hitu cong trinh hodc khi ¢6 yéu cu kiém tra ciia co quan co
tham quyén.

3. Bdi voi cac cong trinh cao tang tir 09 tang trd 1én (cong trinh cap 11
trg 1én); chu dau tu, nha thau tu van thiét ké, nha thau thi cong xay dung cong
trinh co trach nhiém luu trit hd so 1y lich ctia cong trinh nhu: ho so thiét ké
xdy dung, ho so thi cong xdy dung coéng trinh theo ding quy dinh cta
phap luat.

Piéu 30. Sao luc ban chinh

1. Khi chu cong trinh ¢6 nhu cau cap ban sao luc gidy phép xdy dung
hodc ban vé thiét ké duoc duyét kém theo gidy phep, chu cong trinh goi don
(theo Mau 5 phu luc kém theo Quy dinh nay) dén co quan cap gidy phép xdy
dung dé duoc cip ban sao luc theo quy dinh.

2. Thoi gian cdp ban sao luc khong qua 07 (bay) ngay 1am viéc, ké tir
ngay nhan dugc don.
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. CHUONGV
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC CA NHAN, TO CHUC
TRONG VIEC THU'C HIEN THEO GIAY PHEP XAY DUNG

Piéu 31. Quyén va nghia vu ciia nguoi xin cap gidy phép xiy dung
1. Nguoi xin cp gidy phép xay dung c cac quyén sau:

a) Yéu cdu co quan cép gi,éy phep xay dung giai thich, huong dan va
thuc hién ding cac quy dinh vé cap gidy phép xay dung;
) Khiéu nai, tb cao nhimg hanh vi vi pham phép luat trong viéc cip
gidy phép xay dung;
¢) Buoc khoi cong xay dung cong trinh neu sau thoi gian quy dinh tai
Piéu 20 cua Quy dinh nay ma co quan cap gidy phép xay dung khong c6 ¥

kién tra 1oi bang van ban khi da du cac diéu kién quy dinh tai cac khoan 1, 3,
4,5, 6 va7Diéu 24 cia Quy dinh nay;

d) Bugc tham Van y kién cta cic co quan quan 1y chuyén nganh lién
quan dén viéc xin cap gidy phép xay dung.

2. Nguoi xin cap gidy phép xay dung c6 cac nghia vu sau:
a) Nop day du ho so va 18 phi cap gidy phép xay dung;

b) Chiju trach nhiém vé tinh trung thuc ctia hd so xin cip gidy phép
xay dung;
c) Thong bao ngay khaoi cong xay dyng cong trinh bang vin ban cho
Uy ban nhan dan phudng-xa-thi tran noi xay dung cong trinh trong thoi han
khong qua 7 ngay trudce khi khoi cong xay dung cong trinh (theo Mau 10 phu
luc kem theo Quy dinh nay) ké ca cac cong trinh quy dinh tai diém c, d, 4, e,
g, h, k khoan 1 Piéu 5 Quy dinh nay;
d) Thyc hién dang ndi dung cua gidy phép xay dung;
, d) Chiu trach nhiém vé ndi dung cam két khi xdy ra tranh chép
khi€u nai.
Piéu 32. Quyén va nghia vu ciia chi diu tw ddi véi viée diu tu xay
dung cong trinh
1. Chu dau tu xay dung cong trinh ¢ cac quyén sau day:
a) Puoc thuc hién thiét ké, thi cong xay dung cong trinh khi ¢6 du nang
luc hoat dong xay dung, ning luc hanh nghé phu hop véi loai, cp cong trinh;
_ b) bam phan, ky két, giam sat viéc thuc hién hop dong thiét ké, hop
dong thi cong xay dung cong trinh (tham khao Mau 21 phu luc kém theo
Quy dinh nay);

¢) Yéu cau tu van thiét ké thuc hién dung hop dong da ky két;
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d) Y€u cau stra doi, bod sung thiét ké;

d) Dinh chi thyc hién hoac chdm dat hop dong thiét ké xay dung cong
trinh, hgp dong thi cong trinh theo quy dinh cua phap luét;

e) Dimng thi cong xdy dung cong trinh va yéu cau khic phuc hau qua
khi nha thau thi cong xay dung cong trinh vi pham cac quy dinh vé chat lugng
cong trinh, an toan va v¢ sinh moi truong;

g) Yéu cau t6 chirc, ca nhan c6 lién quan phdi hop dé thuc hién cac
cong viéc trong qua trinh thi cong xay dung cong trinh;

~ h) Khong thanh toan gia tri khéi luong khong dam bao chat lugng hodc
khoi lugng phat sinh khong hop 1y;

1) Pugc tham van y kién cua cac co quan quan ly chuyén nganh lién
quan dén vi¢c dau tu xay dung;

k) Céac quyén khac theo quy dinh ctia phap luat.
2. Chu dau tu xay dung cong trinh ¢ cac nghia vy sau day:

a) Lua chon tu van thiét ké, nha thau thi cong xay dung c6 du diéu kién
nang luc hoat dong thiét ké xay dung cong trinh, ndng lyc thi cong xay dung
cong trinh phu hop dé thiét ke, thi cong xay dung cong trinh;

b) Xac dinh nhiém vu thiét ké xay dung cong trinh;
¢) Cung cip thong tin, tai liéu cho tu van thiét ké;

d) Thérp dinh, phé duyét hodc trinh co quan co tham quyén tham dinh,
phé duyét thiét ké theo quy dinh phép luat;

d) T6 chirc nghiém thu hd so thiét ké;
e) Luu trit ho so thiét ké, ho so cong trinh;

g) Boi thuong thiét hai khi dé ra nhiém vu thiét ké, cung cip thong tin,
tai liéu, nghiém thu ho so thiét ké khong dang quy dinh; boi thuong thiét hai
do vi pham hop dong lam thiét hai cho nha thau thi cong xdy dung cong trinh,
nghiém thu khong dam bao chét lwong lam sai 1éch két qua nghiém thu va cac
hanh vi vi pham khac gy thiét hai do 16i cia minh gy ra;

h) Tham gia voi Uy ban nhan dan cép c¢6 tham quyén hodc chu tri phoi
hop vo6i Uy ban nhén dan cap c6 tham quyén giai phong mat bang xay dung
dé giao cho nha thau thi cong xay dung cong trinh;

i) T6 chirc giam sat thi cong xdy dung cong trinh;
k) Kiém tra bién phép bao dam an toan, vé sinh méi truong;
1) T6 chirc nghiém thu, thanh toan, quyét toan céng trinh;

m) Thué t6 chirc tu van c6 du ning luc hoat dong xay dung dé kiém
dinh chat lugng cong trinh khi can thiét;
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n) Xem xét va giai quyét cac dé xuét lién quan dén thiét ké cua nha
thau trong qua trinh thi cong xay dung cong trinh;

0) Ton trong quyén tac gia thiét ké cong trinh;
p) Mua bao hiém cong trinh;

q) Chiu trach nhiém vé cac quyét dinh cua minh; chiu trach nhiém vé
viéc bao dam cong trinh thi cong dung tién do, chat luong va hiéu qua;

r) T6 chue dinh vi mong, cong trinh ngam xéac dinh cdt xay dung theo
dung thiét ké quy hoach — klen trac duoc cdp co thim quyén phé duyét.
Thong bao cho co quan cap gidy phep xdy dung bang vin ban (co dé xuét
ngay, gio kiém tra) cho co quan cap gidy phép xay dung trude 07 (bay) ngay
dé co ké hoach cir can bd dén kiém tra tai hién truong va xac nhan tai bién
ban (theo Mau 11 phu luc kém theo Quy dinh nay), Néu qua 02 (hai) ngay
lam viéc ma co quan cap gidy phép xay dung khong ctr nguoi dén kiém tra,
x4c minh tai hién truong, thi chu dau tu duoc tiép tuc trién khai thi cong
cong trinh.

Trong trudng hop chua xac dinh mbc giao dat, cot xay dung dé dinh vi
cong trinh, chu dau tu phai thué cd nhan hodc don vi cé tu cach phap nhan do
dac dé xac dinh;

s) Truong hop cong trinh ¢6 nguy co sup do chu cong trinh phai co
phuong 4n chéng d& dé ngin ngira thao d& dugc cap co thim quyén phé duyét
hodc bién phap tu phong ngira ngan chén tai nan hoac nho khu phd, Uy ban
nhan dan phuong-x4, thi trdn giup d& dé dam bao an toan cho tinh mang
nguoi trong gia dinh va ngudi xung quanh ma khong phai chd y kién cua co
quan cip gidy phép xdy dung.

t) Thuc hién theo treo bién bo tai cong trudng quy dinh tai Diéu 26
cua Quy dinh nay.

u) Cac nghia vy khac theo quy dinh ctia phap luat.

3. B6i v6i chu dau tu du 4an khu dan cu xay dung mai, ngoai cac nghia
vu trén phai c6 cac nghia vu sau day:

a) Quan ly xay dung cong trinh phai dam bao theo quy hoach — kién
tric va gidy phép xay dung do co quan c6 tham quyén cap;

b) Phai thuc hién dau tu xdy dung doqg bd cac cong trinh ha ting k¥
thuat, ha tang xa hoi va nha ¢ tai dinh cu (néu c6) theo quy hoach va du an
dau tu xay dung cong trinh da duoc cap c6 tham quyén phé duyét;

¢) T6 chlic quan 1y va nghiém thu chat luong cong trinh ha ting k¥
thuat, ha ting x3 hoi. Bao cho Uy ban nhan dan quan-huyén, cic co quan
chuyén nganh lién quan dé kiém tra va xac nhan bang vin ban viéc nghiém
thu ndi két hé théng ha tﬁng ky thuat cia dy an voi ha tﬁng chung cua
khu vuc;
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7 d) T6 chtc ban giao cong trinh ha tang ky thuat, ha ting x3 hoi cho
Uy ban nhan dan quan-huyén, cac s6 quan ly chuyén nganh theo phan cap
dinh kém ho so nghiém thu chat luong cong trinh va c6 bién ban ban giao;

d) DPdi véi cac du an xdy dung khu nha & dugc duyét trudc Chi thi
08/2002/CT-UB, ngay 22 thang 4 nim 2002, chu dau tu du 4n khu nha & phai
can cu theo ndi dung dy an duoc duyét dé x4c nhan nha & cho cac c4 nhan, ho
gia dinh xay dung trong dy an, 1am co s& 1ap thu tuc ding ky quyén so hiru
nha & theo quy dinh (theo Mau 9 phu luc kém theo Quy dinh nay);

e) Bao hanh chét luong cong trinh xay dung theo ding quy dinh cua
phap luat, khac phuc nhiing sai sot trong coéng tac thuc hién du an dau tu xay
dung cong trinh;

g) Chiu trach nhiém trudc phap luat vé:

- Hau qua gay ra do thyc hién khong dung du an dau tu xay dung cong
trinh, gidy phép xay dung da dugc co quan c6 tham quyén cép;

- Thiét hai do viéc xay dung cong trinh cua minh gay ra lién quan dén
nguoi va cac cong trinh xung quanh. Chu dau tu phai khac phuc hau qua va
boi thuong thi¢t hai (néu cd) theo quy dinh ctia phap luat.

Picu 33. Quyén va nghia vu ciia ca nhan, t6 chirc tw van thiét ké

1. Ca nhan, t6 chirc tu van thiét ké c6 cac quyén sau day:

a) Tu chdi thue hién céac yéu cau ngoai nhiém vu thiét ké;

b) Yéu ciu cung céap thong tin, tai liéu phuc vu cho cong tac thiét ké;

¢) Quyén tac gia ddi véi thiét ké cong trinh;

d) Yéu cau chua dau tu xay dung cong trinh, nha thau thi céng xay dung
cong trinh thyc hién theo dung thiét ké;

d) Tur choi nghiém thu cong trinh, hang muc cong trinh khi thi cong
khong theo dung thiét ké;

e) Pugc tham van ¥ kién ciia cac co quan quan ly chuyén nganh lién
quan dén vi¢c thiét ké xay dung theo quy dinh chuyén nganh;

g) Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat.
2. Ca nhan, t6 chtrc tu van thiét ké co cac nghia vy sau day:

a) Chi dugc nhan thau thiét ké xay dung cong trinh phu hop véi diéu
kién nang lyc hoat dong thiét ké xay dung cong trinh, nang luc hanh nghe
thiét ké xay dung cong trinh;

b) Thuc hién ding nhiém vu thiét ké, bao dam tién d6 va chat luong;
c¢) Chiu trach nhiém vé chat luong thiét ké do minh dam nhan;

d) Giam sat tic gid trong qua trinh thi cong xay dung cong trinh;
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d) Lap nhiém vu khao sat xay dung phuc vu cho cong tac thiét ké phu
hop véi yéu cau tung budc thiét ké;

e) Khong duogc chi dinh nha san xuét vat liéu, vat tu va thiét bj xay
dung cong trinh;

) Mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép;

h) Bbi thuong thiét hai khi dé ra nhiém vu khao sét, st dung thong tin,
tai liéu, tiéu chuan, quy chuan x@y dung, giai phap ky thuat, cong nghe khong
phu hop gy anh huong dén chat lugng cong trinh va cac hanh vi vi pham
khac gay thiét hai do 16i ctia minh gy ra;

i) Xac dinh cAp cong trinh, nién han st dung cong trinh va theo ddi dé
cung cap thong tin cho nguoi stir dung cong trinh va co quan quan 1y xay dung
quan-huyén khi sap hét nién han st dung;

k) Ctr nguoi c6 du nang luc dé giam sat tac gia theo quy dinh; nguoi
duoc nha thau thiét ké cﬁ: thuc hién nhiém vu giam sat tac gia phai chiu trach
nhiém trude phap luat vé nhitng hanh vi vi pham cua minh trong qua trinh
thu’c~ hién nghia vu gidm sat tac gid va chiu trach nhi¢m bodi thuong thiét hai
do 161 cia minh gay ra;

1) Tham gia nghiém thu cong trinh xay dung theo yéu cau clia chu dau
tu xay dung cong trinh; tham gia kiém tra dinh vi mong, cong trinh ngam, xac
dinh cot xay dung;

m) Xem xet xu 1y theo dé nghi cua chu dau tu xdy dyng cong trinh vé
nhitng bat hop 1y trong thiét ké;

_ n) Phat hién va thong bao kip thoi cho chu dau tu xay dyng cong trinh
veé vige thi cong sai voi thiét ké dugce duyét cua nha thau thi cong xdy dung
cong trinh va kién nghi bién phap xir ly.

0) Chiu trach nhiém vé chat lugng thiét ké xay dung cong trinh do
minh dam nhén; ban vé& thiét ké xay dung cong trinh phai dam bao cac quy
dinh Ve quy hoach xay dung, quy chuan, tiéu chuan xdy dung va cac quy
dinh vé phong, chbng chay, nd; vé sinh, moi trudng, cac quy dinh phap luat
khéac theo Diéu 6 ciia Quy dinh nay;

p) Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat.

Pi¢u 34. Quyén va nghia vu ciia nha thiu xdy dung cong trinh

1. Nha thau thi cong xay dung cong trinh c¢6 cac quyén sau ddy:

a) Ttr chdi thue hién nhitng yéu cau trai phap luat;

b) Bé xuat stra doi thiét ké cho phu hop véi thuc té dé bao dam chat
luong va hi¢u qua cong trinh;

c) Yéu cau thanh toan gia tri khdi luong xdy dung hoan thanh ding
theo hop dong;
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d) Dung thi cong xay dung cong trinh néu bén giao thau khong thuc
hién ding cam keét trong hop dong da ky ket gay tro ngai va thiét hai cho nha
thau;

d) Yéu cau boi thuong thiét hai do 16i ciia bén thué xay dung cong trinh
gay ra;

e) Cac quyén khac theo quy dinh cua phap luat.
2. Nha thau thi cong xdy dung cong trinh c6 cac nghia vu sau day:
a) Thyuc hién dung hop dong da ky két;

b) Chi thi cong nhiing cong trinh da duoc cap gidy phép xay dung, cac
cong trinh quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 ciia Quy dinh nay; thi cong xay dung
theo ding thiét ké, tiéu chuan xay dung, bdo dam chat luong, tién do, an toan
va v¢ sinh moi1 truong;

c) Co nhat ky thi cong xay dung cong trinh;
d) Kiém dinh vat liéu, san phém xay dung;

d) Quan 1y cong nhan xay dung trén cong truong, bado dam an toan,
trat tu, khong gay anh huong dén khu dan cu xung quanh;

e) Lap ban vé hoan cong, tham gia nghiém thu cong trinh;
g) Bao hanh cong trinh;
h) Mua céc loai bao hiém theo quy dinh ctia phap luat vé bao hiém;

i) Boi thuong thiét hai khi vi pham hop dong, str dung vat liéu khong
dung ching loai, thi cong khong dam bao chat  lugng, géy 0 nhiém moéi trudng
va cac hanh vi vi pham khac gay thiét hai do 15i ctia minh gay ra;

k) Chiu trach nhiém vé chat lugng thi cong xay dung cong trinh do
minh ddm nhan;

1) Phéi hop chit ché voi cac ca nhan, to chirc tu van thiét ké trong qua
trinh thi cong va cong tac nghiém tic véi nguoi thi hanh cong vu thuc hién
kiém tra viéc xay dung cong trinh;

m) Tham gia thyc hién viéc dinh vi mong, cong trinh ngém, xac dinh
cot xay dung;

n) Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phép luat.
Piéu 35. Trach nhiém cia cong dian

Khiéu nai va t6 cdo cac hanh vi bi nghiém cdm trong hoat dong xay
dung quy dinh tai Bi€u 4 cua Quy dinh nay va cac hanh vi vi pham phép luat
khac cd lién quan.
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~ CHUONG VI
TRACH NHIEM CA NHAN
TRONG VIEC CAP GIAY PHEP XAY DUNG

Diéu 36. Pdi véi Thii trudng co quan cip gidy phép xay dung

1. C6 lich tiép dan va giai quyét kip thoi cac khiéu nai, t6 cdo theo quy
dinh cua phap luat.

2. Phan cdng céan by cong chirc ¢6 du nang luc dé tiép nhéan va thu Iy hd
so xin cap giay phép xay dung.

3. Chiu trach nhiém d6i v&i hiu qué vé quan Iy hanh chinh do viéc cap
giay phép xay dung khong ding phap luat.

4, Khuyén khich, khen thudng kip thoi cadn bd, cong chirc co tha‘}nh tich
trong cong tac cap gidy pheép xay dung va quan 1y xay dung theo gidy phép
theo quy dinh phap luat.

5. X~em xét xur ly, ky luat can bd, cong chirc ¢6 hanh vi gdy kho khan,
nhiing nhi€u, tiéu cuc, khong lam tron trach nhiém theo quy dinh phap luat.

Piéu 37. P6i v6i can bd, cong chirc 1am thia tuc cip gidy phép
xay dung

1. La ngudi ¢ du tiéu chuan chuyén mén nghi¢p vu dugc tuyen dung
theo quy dinh ctia phap luét va phai qua 16p tap huan nghiép vu vé cap giay
phép xay dung do co quan chuyén nganh thanh phd to chic.

2. Nam vimng phap luat vé xay dung va quan 1y xay dung do thi, trinh
tu, thu tuc hanh chinh.

3. Nghiém cam viéc loi dung nhiém vy dé gay kho khan, phién ha cho
nguoi xin cap gidy phép xdy dung; khong dugc ciy quyen bét ép nguoi xin
cap gidy phép xay dung phai ding ban vé& hoic thué thiét ké theo y minh.

4. Chiu trach nhiém tru6c Thu truong co quan cap gidy phép xay dung
veé két qua, hau qua phan viéc hanh chinh ctia minh dugc giao thyc hién trong
viéc cap giay phép xay dung;

5. Phai c6 y thirc tham gia xay dung lyc luong cén b, cong chuc that
su la cong boc cho nhan dan, dau tranh t0 cao cong khai nhitng hanh vi sai
pham cua can bg, cong chirc trong lac thi hanh cong vu.
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, CHUONG VI ]
TRACH NHIEM QUAN LY NHA NUGC
VE CAP GIAY PHEP XAY DUNG

- MUC1
CO QUAN CAP GIAY PHEP XAY DUNG

Piéu 38. Quy dinh chung doi véi co quan cip gidy phép xiy dung

1. Céc co quan cép gidy phép xdy dung phai thuc hién theo quy dinh
chung néu tai khoan 2 Piéu nay va quy dinh riéng néu tai Diéu 40, 41, 42 va
43 cta Quy dinh nay.

2. Céc quy dinh chung:

a) Niém yét cong khai va huong dan cac quy dinh yé viéc cap gidy
phép xay dung tai noi tiép dan dé cac do1 tuong lién quan hicu r6 trach nhiém
cuia minh va chap hanh day du;

b) Tuyén dung du can bg, cong chuc theo quy dinh cua phap luat.
Can bo, cong chirc duoc tuyén dung phai thong qua 16p dao tao vé chuyén
mon, nghiép vu va dugc phan cong theo dung nganh nghé da duoc dao tao.
Néu qua kiém tra trinh do _chuyén mén tac nghiép hanh chinh ma chua thanh
thao thi phai co ché do })01 dudng nghi¢p vy, neu‘da qua ché d6 boi dudng
nghiép vu ma van con yéu kém thi cham dit hgp dong thir viéc theo quy dinh
phép luat;

c¢) Thuong xuyén phd bién cac quy dinh cua phap luat vé dau tu xay
dung dén cac ddi tuong (chu du 4n, chu dau tu, cac to chue tu Van thiét ké,
nha thau xdy dung ... va can bd, cong chirc lam thu tuc cip gidy phép xay
dung) trén cac phuong tién thong tin dai chung;

d) Phai ¢dam bao thoi gian cap glay phép xdy dung quy dinh tai Diéu 20
ctia Quy dinh nay ké tir khi nhan du hd so hop 16 hodc ¢ vin ban huéng din
cho chu ddu tu quy dinh tai Diéu 18 ctia Quy dinh nay;

d) Thu, quan 1y va sit dung 1& phi cdp gidy phép xay dung theo
quy dinh;

e) Cung cap bang vin ban thong tin lién quan dén cip gidy phép xay
dung khi c6 yeu cau cua nguoi xin phep xay dung. Thoi han cung cap thong
tin cham nhat 1a 07 (bay) ngay 1am viéc, ké tir khi nhan duoc yéu cau;

g) Phai chiu trach nhiém trudc phap luat va boi thuong thiét hai do viéc
cap phép sai hodc cip phép cham giy ra;

h) Kiém tra viéc thuc hién xay dung theo gidy phép, tham gia kiém tra
dinh vi méng, cong trinh ngdm va xac dinh cot xay dung theo thong bao cua
chu dau tu. Truong hop phat hién vi pham, co quan cap gidy phép xay dung
dinh chi xay dyng. Néu da co quyet dinh dinh chi xay dung ma nguoi dugc
cap glay phep xay dung van t1ep tuc vi pham thi thu hoi gidy phép xay dung
va chuyén cho cip c6 thim quyén xir 1y;
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i) Thong bao cho co quan c6 thAm quyén khong cung cap cac dich vu
dién, nudc cho cac hoat dong kinh doanh, st dung cong trinh ddi voi nhirng
cong trinh x4y dung sai quy hoach, xay dung khong c6 gidy phép hodc cong
trinh xay dung khong dung véi gidy phép xay dung dugc cap;

k) Giai quyét khiéu nai, t6 cdo vé viéc cap gidy phép xay dung, c6 vin
ban yéu cau chinh quyén dia phuong xtr 1y kip thoi cac hanh vi nghiém cdm
trong hoat dong xay dung quy dinh tai Diéu 4 cua Quy dinh nay khi phat hién
hay t6 cao ctia cong dan dugc xac minh 13 dung;

1) Co quan cap gidy phép xdy dung khong dugc chi dinh t6 chirc, ca
nhan thiét ke hodc 1ap cac don vi thiét ké tryc thudc dé thuc hién thiét ké cho
nguoi xin cap gidy phép xdy dung.

Pi¢u 39. Uy ban nhan dan thanh ph

Uy ban nhan dan thanh phd ¢ v kién chi dao trong thoi gian 10 ngay
lam viéc d6i voi nhitng truong hop so, ban, nganh, Uy ban nhin dan
quan-huyén co to trinh dé xuat ¥ kién lién quan dén cong tac cip gidy phép
xay dung.

Picu 40. S¢ Xay dung thanh phé

oL T6 chirc thuc hién viéc cap gidy phép xay dung theo ty quyén tai
Diéu 12 cua Quy dinh nay;

2. T6 chuc tap huan viée cap gidy phép xay dung, quan ly xay dung cho
Uy ban nhan dan quin-huyén va phuong-xa-thi trin va cac té chirc hoat dong
xay dung;

3. T chuc kiém tra thudng xuyén, dinh ky cong tac cap gidy phép xay
dung va quan 1y xay dung tai cac co quan cap giay phép xay dung thuc hién
ding Quy dinh nay va cac quy dinh phép luat khac c6 lién quan, véi cac ndi
dung sau:

a) T6 chic bo may va nhan su hoat dong theo quy trinh;

N b) Trinh tu, thu tuc hanh chinh, thoi gian thu 1y ho so va viée ap dung
mau theo quy dinh.
~ 4.Kiém tra dinh ky hodc dot xuat cac hoat dong cta cdc t0 chirc tu van
thiét ké va nha thau xay dung;
5. Co6 van ban tra 101 cdc ca nhan, to chic theo quy dinh tai Piéu 19 cua
Quy dinh nay;
6. Xt 1y vi pham xay dung theo quy dinh phap luat;
7. Tong hop, d& xuat trinh Uy ban nhan dan thanh phd xem xet giai
quyét, hodc xin ¥ kién cac bg, nganh co lién quan trong qua trinh to chtrc thuc

hién c6 kho khin vudng mic theo dé nghi cac co quan cp gidy phép xay
dung trén dja ban thanh phd;
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8. Bao cao dinh ky (6 thang, ndm) cong tac cap gidy phép xay dung
va quan 1y xdy dung trén dia ban vé Uy ban nhan dan thanh phd va Bo
Xay dung.

Pi¢u 41. Uy ban nhan din quin-huyén

1. T6 chirc thue hién viée cdp gidy phép xay dung theo phan cip quy
dinh tai Diéu 13 ctia Quy dinh nay;

2. Quan ly xay dung trén dia ban quan-huyén theo quy dinh cua
phap luat;

3. Kiém tra thuong xuyén cac du an dau tu xay dung trén dia ban, phoi
hop v6i cac so, nganh lién quan gidm sat tién do thuc hién du an;

_ 4. Cong bd cong khai quy hoach di duoc co quan Nha nudc cd tham
quyén phé duyét;

5. Uy ban nhan dan huyén xac dinh nhiing khu vuc thudc ving sau,
vung xa; cac di€ém dan cu nong thon chua c6 quy hoach xay dung dugc duyét
trén dia ban huyén;

6. Huong dan quy dinh khung nhu: 16 gidi, duong du phong, hanh lang
bdo vé bén bo song, kénh, rach... tai nhitng noi chua c6 quy hoach chi tiét
ty 18 1/2000, ty 1& 1/500 lam co s dé cap gidy phép xay dung va quan ly
xay dung;

7. C6 van ban tra 101 cac ca nhan, to chic theo quy dinh tai Piéu 19 cua
Quy dinh nay;

8. Xu Iy vi pham xay dung theo quy dinh phap luat;

9. Bao cdo dinh ky (thang, quy, 6 thang, ndm) cong tac cap gié}f phép
xdy dung va quan ly xay dung trén dia ban vé So Xay dung va Cuc Thong ké
thanh pho (theo Mau 20 phu luc kém theo Quy dinh nay).

Piéu 42. Ban quan ly dau tw va xdy dung cac Khu do thi méi,
Khu Cong nghiép, ché xuat thanh pho, Khu Cong nghé¢ cao thanh pho

1. T(f) chtrc thuc hién viéc cap gidy phép xay dung theo uy quyén quy
dinh tai Diéu 14 cua Quy dinh nay;

2. Quan ly xay dung trén dia ban quan 1y theo quy dinh cua phép luat;

3. Kiém tra thuong xuyén cac du an dau tu xay dung trén dia ban, phoi
hop véi cac sd, nganh lién quan giam sat tién do thuc hién dy an. Khi phat
hién vi pham xay dyng trén dia ban phai 13p ngay bién ban vi pham hanh
chinh dé 1am co so chuyén cip thim quyén xu Iy vi pham xay dung theo quy
dinh phéap luit;

_ 4. Cong bd cong khai quy hoach di dugc co quan Nha nudc cd tham
quyén phé duyét;
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5. Co van ban tra 1oi cac ¢4 nhan, to chirc theo quy dinh tai Piéu 19 cla
Quy dinh nay;

6. Bao cao dinh ky (thang, quy, 6 thang, nam) cong tac cap gié}{ phép
x@y dung va quan ly xay dung trén dia ban v€ S¢ Xay dung va Cuc Thong ké
thanh pho (theo Mau 20 phu luc kém theo Quy dinh nay).

Pi¢u 43. Uy ban nhan dan phwong-x4, thi trin

L T6 chuc thyc hién viéc cdp gidy phép xdy dung theo quy dinh tai
bicu 15 cta Quy dinh nay;

2. Kiém tra theo ddi viéc thuc hién theo gidy phép xay dung va quan 1y
x@y dung trén dia ban. Ngan chan va xur ly kip thoi cac hanh vi vi pham hanh
chanh vé xay dung theo quy dinh cua phap luét;

3. Cong bd cong khai quy hoach da dugc co quan Nha nudc co tham
quyén phé duyét dén t6 dan phd va thudng xuyén kiém tra viéc cong b nay;

4. C6 van ban tra 101 cac ¢4 nhan, té chitrc theo quy dinh tai Piéu 19 cua
Quy dinh nay;

5. Xu ly vi pham xay dung theo quy dinh phép luat;

6. Xac nhén vé tranh chap, khiéu nai doi vOi cOng trinh xay dung tai
don xin cap gidy phép xdy dung hodc don xin cap gidy phép xdy dung tam
trong thoi han khong qua 02 (hai) ngay lam viéc;

7. Bao cdo dinh ky (thang, quy, 6 thang, nam) cong tac cap gidy phép
xay dung va quan ly xay dung trén dia ban cho Uy ban nhan dan quan-huyén.

o Muc2
SO, NGANH LIEN QUAN

Dicu 44. Trach nhi€ém cia cac sé, nganh lién quan

1. Can ctr chlic nidng nhiém vu vé cac linh vuc quan 1y chuyén nganh,
cac s&, nganh thanh phd c6 trach nhiém hudng dan va cung cép cac quy dinh
phap luét, cac thong tin co lién quan cho cac co quan cap gidy phep Xay dung
dé giai quyét ho so kip thoi, dong thoi cong bd cong khai cho ngudi xin cap
gidy phép xay dung biét dé thuc hién ding theo quy dinh;

2. Tao diéu kién thuan loi va tra ]orl béng van ban vé cac linh vuc
chuyén nganh c6 lién quan quy dinh tai Diéu 19 cta Quy dinh nay;

3. Phéi hop chét ché voi So Xay dung, Qy ban nhan dan cac cap trong
viée giai quyet cap gidy phep xay dung va kiém tra quan ly qua trinh thyuc
hién xay dung theo gidy phép xay dung.
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~ CHUONG VIII
TO CHU'C THU'C HIEN

Piéu 45. Khen thwéng va xir Iy vi pham

1. T6 chirc, ca nhan co thanh tich trong quan 1y, hoat dong x4y dung thi
duoc khen thudng theo quy dinh cua phap luat.

2 T chirc, ca nhan ¢6 hanh vi vi pham quy dinh nay thi tiy theo tinh
chat, mac dg s€ bi xur Iy theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 46. Giai quyét khiéu nai, to cao
Viéc khiéu nai, t6 cdo trong hoat dong cap gidy phép xay dung va quan

ly xay dung theo gidy phép duoc giai quyét theo quy dinh ctia Luat Khiéu nai
—t6 co

Pi¢u 47. Huéng din thi hanh

1. S¢ Xay dung thanh phd chiu trach nhiém trién khai va hudéng dan
thuc hién Quy dinh nay.

2. Trong qua trinh t6 chtc thuc hién Quy dinh nay néu gip kho khan,
vuong madc, ca nhan va t6 chic c6 lién quan phan anh kip thoi vé SO
Xay dyung dé tong hop trinh Uy ban nhan dan thanh phd giai quyét hodc xin y
kién Bo Xay dung.

3. Thuc hién viéc cap gidy phép xay dung d6i v6i cac hd so nop trude
ngay c6 hiéu luc cua Quyét dinh nay thi ap dung theo Quyét dinh sb
217/2004/QD-UB-PT, ngay 17 thang 9 nam 2004 cua Uy ban nhan dan
thanh phd H6 Chi Minh./.

™. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Viin Pua
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