UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Sb: 02 /2006/CT-UBND TP. Ho Chi Minh, ngay 16 thdng 01 nam 2006
CHI THI

Vé mjt s6 bién phap ting cuong trién khai
thi hanh Luat Dat dai nam 2003.

Ngay khi Luat Pit dai nam 2003 ¢6 hi¢u lyc thi hanh, Uy ban nhan dan
thanh phé da ban hanh Chi thi sd 26/2004/CT-UB, ngay 15 thang 9 nim 2004
vé t6 chirc trién khai thi hanh Luat Piat dai nam 2003 trén dia ban thanh phd
H6 Chi Minh va Quyét dinh sé 317/2004/QD-UB, ngay 24 thang 12 nam
2004 vé ké hoach trién khai thuc hién Luat Dt dai nam 2003. Qua hon mot
nam, thanh phd, c4c quan - huyén va phudng - X4 - thi trin d3 t6 chuc trién
khai kha day du cac ndi dung ctia Luat Dat dai nam 2003, tuy nhién bén canh
d6 con mot s6 han ché can tap trung khac phuc va da phat sinh nhimng van dé
moi can xir 1y kip thoi. Pé nang cao hiéu qua va thuc hién nghiém phap luat
dat dai nam 2003, Uy ban nhan dan thanh phd yéu cau cac Giam doc S¢ Tai
nguyén va Moi truong, S& Tu phap, S& Tai chinh, S¢ Xay dung, S& Quy
hoach - Kién truc, S Ké hoach va Pau tu, So Nong nghiép va Phat trién nong
thon, S& Giao thong - Cong chinh, Vién truong Vién Kinh té, Cuc trudng
Cuc Thué thanh phd, Thi trudng cac sd-nganh thanh phd va Chu tich Uy ban
nhan dan cac quan, huyén theo trach nhiém duoc phan cong chu dong t6 chirc
danh gia viéc thyc hién Luat dat dai, tap trung 1am rd nguyén nhan, nhat 13
nguyén nhan chu quan, dua ra nhiing giai phap, ké hoach cu thé, kha thi.
Trong d6, can tiép tuc tip trung, ting cuong nhitng mat cong tac sau:

1. CoNg tic tuyén truyén, phé bién phap luat dit dai nim 2003:

Giao Hoi dong tuyén truyen phd bién, g1ao duc phap luat thanh phd
phéi hop voi Mit tran T6 qudc, cac Poan thé, cac Hoi nghé nghiép, va co
quan ngon luan, Pai Truyén hinh, Pai Tiéng noi nhan dan thanh phd co ké
hoach tiép tuc ddy manh va d6i méi phuong thirc tuyén truyén, gido duc, phd
bién Luat Dat dai naim 2003 va cac Nghi dinh lién quan. Tuy theo timg nhom
ddi tuong st dung dat, tinh chat dja ban dan cu, c6 nodi dung bién soan, in an
tai liéu phu hop va c6 hinh thirc phll hop trong viéc tuyén truyén phd bién,
gido duc phap luat dén tan timg nguoi st dung dat.



Giao S& Noi vu chu tri phéi hop véi Truong Can bo thanh phd, S Tu
phap, S¢ Tai nguyén va Moi truong, S¢ Xay dung hoan thién ndi dung giao
trinh, cap nhat kién thirc va thong tin, to chitc md cac khoa bdi dudng Luat
Pat dai nam 2003, Luat Xay dung, B6 Luit Dan su cho can bd cong chuc
nganh quan ly do thi, va cac co quan lién quan dén tiép cong dan, giai quyét
khiéu nai to cao; phu’orng, x3, thi trAn nham dam bao cho moi can bo
cong chirc déu ndm virng va thi hanh dung phap luat.

2. Cong tac ra soat, ban hanh van ban:
2.1- Vé ra soéat, bii bo nhirng van ban khong con hiéu luc:

Giao S¢ Tu phap chu tri, khan trwong tong hop viéc ra §0ét van ban
phép luat dat dai trong thoi gian qua, hoan chinh du thao quy€t dinh, trinh
Uy ban nhan dan thanh ph6 ban hanh trong thang 01 nam 2006.

~2.2- V& dy thao ban hanh vin ban cu thé hoa thi hanh Luat dét dai thuc
tham quyén thanh pho :
a. Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong:
Lap danh muc du an dau tu tao von hang nam theo ding quy dinh tai

Pi¢u 62 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP, ngay 29 thdng 10 nim 2004 cia
Chinh phu trinh Uy ban nhan dan thanh pho quyét dinh;

Chu tri, phéi hop véi so, nganh, quan, huyén nghién ctru trinh Uy ban
nhan dan thanh phé quy dinh cu thé cac budc thuc hién tha tuc theo quy dinh
tai Piéu 121 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP, ngay 29 thang 10 nim 2004 cia
Chinh phu, trong d6 tap trung vao Quy trinh thu tuc xét cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat; quy trinh thu tuc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich
st dung dat thay thé Quyét dinh s 138/2004/Qb-UB, ngay 18 thang 5
nam 2004 cua Uy ban nhan dan thanh phé; quy trinh thi tuc ra soét, cip gidy
chimg nhan quyén st dung dat cho cic co quan, don vi Nha nuéc dang
str dung dat, trong thang 01 nam 2006.

Phéi hop véi So Nong nghiép va Phat trién néng thon, Uy ban nhan dan
quan, huyén nghién ctru trinh Uy ban nhan dan thanh pho quy dinh han muc
giao dit c6 mit nude chua st dung theo quy dinh tai Pidu 69 Nghi dinh sb
181/2004/NB-CP, ngay 29 thang 10 nam 2004 ctia Chinh phu, trong thang 02
nam 2006.

Chu tri, phdi hop voi S& Tu phap, S& Quy hoach- Klen truc, So Xay
dung va Uy ban nhén dan quan, huyén nghién ctru dé xuat Uy ban nhan dan
thanh phé quy dinh cu the vé diéu kién phan chia thura dat khi nguoi st dung
dat thyc hién cac quyén, mot mat dam bao cac quyén hop phap cua nguoi
su dung dat, nhung phai dam bao vé mit quy hoach, ha ting hodc phat trién
san xuét, trong quy | nam 2006; nghién ctru huéng dan xac dinh rd (tiéu chi)
khai niém 1an, chiém dat do Nha nudc truc tiép quan 1y dé dam bao viéc xét
cap gidy chimg nhan, bdi thuong khi thu hdi dat duoc dung phép lut.



b. Giao Uy ban nhan dan quan, huyén cin cr vao quy hoach xay dung
chi tiét duoc duyét va diéu kién cu thé cua tung khu vuc, dé xuét ti 1é phﬁn
tram (%) dién tich dit duoc xdy dung trén dat & c6 vuon, ao theo ding quy
dinh tai Diéu 80 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP, ngay 29 thang 10 nim 2004
ctia Chinh phu. Giao S¢ Quy hoach-Kién triic chu tri phbi hop véi S¢ Tai
nguyén va Moi truong va S¢ Xay dung tong hop trinh Uy ban nhan dan
thanh phd trong quy | nim 2006.

3. Cong tac cip gidy chirng nhin quyen st dung dat Cho h¢ gla dinh,
ca nhan - Day la nhiém vu quan trong, khéi lwong viée con rat nhleu va thudc
tham quyén, trach nhiém ciia Uy ban nhan dan quéan, huyén. Yéu cau Uy ban
nhan dan quén - huyén, phuong — Xa - thi trin tap trung luc luong, da can bo,
cong chirc dap tmg nhu cau phan cong phdi hop chit ché, dfmg bo gifra Phong
Quan ly d6 thi, Phong Tai nguyén va Moi truong va To hanh chanh cong
(néu co) trong qua trinh tiép nhan, xu Iy hd so va cap gidy ching nhan quyén
str dung dat.

Tiép tuc thuc hi¢n theo diang chi dao tai Piém 3 cua Chi thi s
26/2004/CT-UB, ngay 15 thang 9 nim 2004 cua Uy ban nhan dan thanh phd;
phan dau den 31 thang 12 nam 2006 hoan thanh (100%) viéc cap gidy ching
nhan quyen s dung dat dbi v6i nhimng truong hop co giay to hop 1¢ va ky cap
dugc t6i thiéu 5% gidy chimg nhin quyén st dung dat ddi voi nhimg truong
hop khong co gidy to hop 1¢ (theo quy dinh tai khoan 4, khoan 6 Piéu 50 cua
Luat Dat dai).

Yéu cau khi thuc hién cong tac cap gidy ching nhan quyen st dung dat
phai cong khai quy trinh, diéu kién, thu tuc, biéu miu va hd so theo dung
quy dinh ctia phap luat dat dai.

Viéc xét cap gidy ching nhan quyén st dung dét phai ap dung dung
quy dinh cua phap luat dat dai, cha ¥ cac Piéu 50 Luat Pit dai nim 2003,
Diéu 45, 48, 92 va Piéu 97 Nghi dinh sd 181/2004/ND-CP (khong ap dung

nhitng van ban phdp luat cti, khong con phu hop).

4. Giao Cuc Thué thanh phd phéi hop véi S& Tai nguyén va Moéi trudng
t6 chirc t6t viéc chiét tinh va thu khoan nghia vu tai chinh lién quan dat dai
cua nguoi sir dung dat khi duoc giao dat, cho thué dat va cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat; trwong hop ca nhan, ho gia dinh chwa co kha nang
thuc hlen tién sir dung dat, trong khi cho Trung wong quy dmh cho phep
ghi ng tién sir dung dat Uy ban nhin din quén, huyén van xét ky cap
gidy chirg nhin quyén sir dung dat va luu giir gidy chimg nhén, tranh
that thoat.



5. Quy hoach, ké hoach sir dung dat:
5.1- Bdi v6i quy hoach, ké hoach str dung dat thanh phd :

Giao S&, ban, nganh va Uy ban nhan dan quén, huyén phéi hop chit ché
vol S Tai nguyen va Moi truong va don vi tu van (Trung tam Diéu tra
quy hoach dit dai — Bo Tai nguyén va Méi truong) trong cong tac diéu chinh
quy hoach st dung dat thanh phd dén nim 2010 d3 dwoc Thu tuéng Chinh
phu phé duyét, song song véi cong tac 1ap ké hoach sir dung dat thanh phd
5 nam (giai doan 2006-2010). Cac S, nganh cung cap cho S¢ Tai nguyén va
Moi truong ké hoach nganh 5 nam (giai doan 2006-2010); Uy ban nhan dan
quan, huyén cung cip cho So Tai nguyén va Mdi trudng ké hoach phat trién
kinh té - xa hoi 5 nam (giai doan 2006-2010) kém danh muyc cac khu dat, cac
du an co st dung dat & dau tu phat trién trong 5 nim (giai doan 2006-2010);
cac Hiép hoi cung cap cho S¢ Tai nguyén va Méi truong nhu cau dau tu
phat trién ctia nganh trong 5 niam (giai doan 2006-2010).

Giao So Tai nguyén va Mdi trudng quyét dinh thanh 1ap To cong tac
lién nganh (dai di¢n lanh dao cac S&, nganh: S¢ Tai nguyén va Méi trudng,
Vién Kinh té, S& Quy hoach — Kién trac, S6 Ké hoach va Pau tu, So Giao
théng - Cong chinh, S& Nong nghiép va Phat trién noéng thon, S6 Cong
nghi¢p, So Tai chinh, Ban Quan ly cac Khu ché xuit-Khu cong nghiép)
phéi hop diéu chinh quy hoach st dung dat va xay dung ké hoach sir dung dat
5 nam (giai doan 2006-2010). S& Tai nguyén va Mai trudng trinh Uy ban
nhan dan thanh phd thong qua quy hoach, ké hoach st dung dat 5 nam
(giai doan 2006-2010) trudc ngay 15 thang 02 ndm 2006, trinh bao cao
Hoi dong tham dinh qudc gia trude ngay 15 thang 3 nam 2006, trinh Hoi dong
nhan dan thanh phé trude ngay 30 thang 4 nam 2006.

5.2- Di v6i quy hoach, ké hoach sir dung dat quan-huyén, phudng-xa-
thi tran :

Giao Uy ban nhan dan quan, huyén c6 bién phap day nhanh tién do lap
quy hoach sir dung dat dén nam 2010, 1ap ké hoach st dung dat quan-huyén,
phudng-xa-thi trén giai doan 2006-2010 dong thoi voi qua trinh xay dung
ké hoach phat trién kinh té x4 hoi dia phuong giai doan 2006-2010. Noi dung
ctia ké hoach sir dung dat giai doan 2006-2010 phai dap tng dugc yeu cau
theo quy dinh cua phap luat va phu hop voi thuc tién, gop phan thic day
phat trién kinh té cta dia phuong, khac phyc tinh trang ke hoach chay theo
du 4n dau tu nhu giai doan vira qua. Thoi gian hoan tit trinh Hoi dong
nhan dan quan, huyén trudéc ngay 15 thang 5 ndm 2006.

Quy hoach s dung dat chi tiét phuong, x4, thi trin cin gin véi
quy hoach xay dung do6 thi.



5.3- Viéc cong bd quy hoach, ké hoach st dung dat; quy hoach xay dung :

Giao S¢ Tai nguyén va Moi trudng chu tri, phdi hop voi S& Quy hoach —
Kién triic huéng dan chi tiét vé trinh ty, tha tuc céng bd cong khai quy hoach
trong quy | nam 2006. Sau khi quy hoach, ké hoach sir dung dat quy hoach
xdy dung duoc phé duyét, to chirc cong bd cong khai quy hoach, ké hoach.
Uy ban nhan dan phudng, xi, thi trin cin phan cong ngudi c6 trinh do,
am hiéu vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xdy dung dé hudng
dan, tra 1oi thic mac cua ngudi dan.

6. Tang cwdng cong tac kiém tra, ra soat ciac dw an da dwoc giao dit,
cho thué dat va ho tr¢ chi dau tw thuce hién dw an:

6.1- D6i véi dat di giao theo duy an:

Uy ban nhan din quan, huyén, Ban Quén Iy Khu d6 thi Nam Sai Gon,
Ban Quan 1y dau tu-xay dung Khu d6 thi méi Thi Thiém, cac Khu d6 thi méi
trong dia ban quan ly ciia minh chui dong tang cuong ra soat cac du an giao
dat, cho thué dat nhim day nhanh tién d6 thuc hién du an dau tu trong
dia ban, lap danh sich va bao cao cho Uy ban nhan dan thanh phd cham nhat
trong thang 02 nam 2006.

6.2- Dbi vé6i cac du an giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich str dung
dat cham trién khai: Uy ban nhan dan quan, huyén c6 trach nhiém kiém tra,
phan tich nguyén nhan cham trién khai va trong phan trach nhiém cua chinh
quyén c6 bién phap chu dong thio g&, hd tro chit dau tu nhét 1a viéc boi
thuong, hd tro, tai dinh cu giai phong mit bang dé thuc day, khuyén khich
thuc hién du 4an, dau tu trén dat, muc tiéu 1a kich thich dau tu trén dat;
kién nghi thu hoi dua ra dau gia ddi v6i cac du an cham trién khai hodc khong
trién khai sau khi Uy ban nhan dan quan, huyén da don ddc, hd tro giai quyét
kho khin cta chi dau tu nhung vi pham khong dugc khéc phuc.

S¢ Tai nguyén va Moi truong tong hop danh sach do Uy ban nhan dan
quan, huyén bao cao, trinh Uy ban nhan déan thanh phé trong cudi quy I nim
2006 va tiép nhan tham tra nhirng kién nghi cua Uy ban nhan dan quan, huyén
trinh Uy ban nhan dan thanh phé quyét dinh thu hoi dat d6i voi nhitng chu
du 4n vi pham quy dinh tai khoan 12 Diéu 38 Luat Dat dai nam 2003.

6.3- Bdi véi dat do cac co quan, don vi Nha nude dang quan 1y, sir dung:

Tiép tuc to chirc thyc hién nghiém Quyét dinh s6 80/2001/QD-TTyg,
ngay 24 thang 5 ndm 2001 cua Thu tuéng Chinh phu theo Chi thi s6
20/2003/CT-UB, ngay 13 thang 8 nam 2003 cuia Uy ban nhan dan thanh pho.

Trén co sé danh sach da duoc 1ap tir két qua cua cong tac tong kiém ké
dat dai nam 2005, giao ﬁy ban nhan dan quan, huyén ra soat xac dinh
chinh xac tén t6 chirc, dién tich dat, két qua ra soat guri dén So Tai nguyén va
Moi truong dé tong hop, phdi hop So Tai chinh 1ap s6 bd va t6 chirc cap nhat
nhiing bién dong dbi voi quy dat ndy, hoan thanh trudc ngay 30 thang 4



nam 2006; giao S& Tai nguyén va Mbi truong cha tri, phdi hop véi So Tai
chinh va céac s&, nganh lién quan nghién ctru dé 4n nang cao hiéu qua quan 1y
quy dat do cac co quan, don vi Nha nuée dang quan 1y, sir dung, trinh Uy ban
nhan dan thanh phd trong thang 6 nam 2006.

7. So két, danh gia cong tac boi thwong va tai dinh cu:

Giao So Tai chinh chu tri phdi hop véi S& Xay dyng, Thanh tra thanh
phd, Vién Kinh té, So Tai nguyen va Moi truong va Uy ban nhan dan quan,
huyen t6 chirc danh gia so két viéc thuc hién Nghi quyet s6 18/NQ-TU,
ngay 08 thang 8 nim 1998 cta Thanh uy thanh phd, dé xuat giai phap nang
cao hiéu qua cong tac bdi thuong thiét hai, tai dinh cu, chu trong giai phap vé
van hoa — hoc nghé cho cac ddi tuong bi di doi, thoi gian bao cao cham nhat
trudc thang 6 nam 2006.

Giao Vién Kinh té thanh phd chu tri phdi hop voi cac so, nganh lién
quan nghién ctru hoan chinh giai phap, dé an gop von bang tién boi thuong
gia tri quyén sir dung dat trong phuong an bdi thuong, tai dinh cu thudc
du an do Nha nuéc thu hoi dat dé xay dung Khu d6 thi Cang, nghién ciru dé
phat trién & cac dy an xay dung nha &, khu d6 thi, thuong mai dich vu.

8. T6 chirc nghién ciru va tl:ién khai cac giai phap nham thic day
Thi truwong Bat dong san phat trién lanh manh.

Pong thoi voi viée thuc hién ndi dung diém 6.1 Chi thi nay Uy ban nhan
dan quan-huyén ra soat nhitng du 4n da hoan chinh ha ting, xay xong nha &
va dé xuat Uy ban nhén dan thanh phé théng qua To cong tac lién nganh
(thanh 14p theo sé Quyét dinh sb 347/Qb-UB, ngay 24 thang 01 nam 2005)
mua nha chung cu hoac nhan chuyén nhuong nén dét &, tao quy nha chung cu
va nén dat & phuc vu nhu cau tai dinh cu cua cac ho dan thudc dién di doi khi
thanh phé thu hdi dat dé thuc hién cac du an cong ich trong diém. So Tai
chinh chu tri, pho1 hop So Xay dung, SO Tai nguyén va Moi truong co trach
nhiém xem xét dé xuat cua quan, huyén va t6 chirc mua nha chung cu, hoic
nhan chuyén nhuong nén dat o, can di, phan bo quy nha, dat nay theo tirng
du an - thu hoi dat c6 nhu cau tai dinh cu nguoi cho dan chiu anh hudng cac
du 4n cong ich trong diém.

Giao Vién Kinh té thanh phé chu tri phdi hop v6i S Tai chinh, So Tai
nguyen va Moi truong, va cac so, nganh c6 lién quan nghién cuu, dé xuat giai
phap, 16 trinh dé thanh phd ban hanh bang gia dat tiép can gia thi truong trong
diéu kién binh thuong; giai phap xu 1y bang bién phap kinh té dbi véi cac
du an cham trién khai hoac khong trién khai khi chwa dén muc phai xur ly thu
hoi dat; giai phap diéu tiét phan chénh léch vé gia tri khi nguoi sir dung
dat ban bat dong san, (101 v6i nhitng bat dong san c6 hudng phan lgi do
nhirng cong trinh ha tang ky thuét, ha ting xa hoi do Nha nuée dau tw
mang lai ; nghién ctru dé xuat co ché tai chinh va mo rong cac quyén cua
nguoi su dung dat, ting cuong cac cong cu hd trg hoat dong ciia Thi truong
Bat dong san.



9. To chirc b§ may nganh Tai nguyén va Méi truong:
Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong nghién cuu hoan chinh dé an
thanh 1ap Van phong Dang ky quyén sir dung dat cp thanh phé, goi S Noi

vu hoan chinh trinh Uy ban nhan dan thanh phd quyét dinh trong thang 02
nam 2006.

Uy ban nhan dan quin, huyén ting cuong cing ¢ to chirc va nhan su va
kinh phi cho phong Tai nguyén va Moéi truong dé dam bao du diéu kién
hoan thanh nhiém vy; thuc hién b6 nhiém can bd dia chinh phuong, xa,
thi trin theo quy dinh tai Piéu 65 cua Luat Dat dai nam 2003; Uy ban nhan
dan cac quan ven ndi thanh, quan médi va cac huyén phai thanh 1ap b may
Vin phong Pang ky quyén sir dung dat trong quy | nam 2006.

Trén co s& du toan kinh phi ctia s, nganh, quan, huyén du tru, So Tai
chinh co6 trach nhiém xem xét va hudéng dan giai quyét, dam bdo du kinh phi
phuc vu cho cong tac theo ndi1 dung Chi thi nay.

Uy ban nhan déan thanh phé yéu cau Thu trudng cac s, ban, nganh
thanh phd, Chu tich Uy ban nhan dan quén, huyén, phuong, xa, thi tran,
Tha trudng cac don vi va ca nhan c¢6 lién quan t6 chic thuc hién nghiém tuc
Chi thi va Chi thi ndy c6 hiéu lyc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky
ban hanh./.
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