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CHINH PHU
Can ctr Luat T6 chac Chinh pha ngay 25 thang 12 nam 2001;
Can ctr Luat Pat dai ngdy 26 thang 11 nam 2003;

XDt dé nghi cia Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong va Bo truang
B0 Tai chinh,

NGHI PINH :
Picu 1. Pham vi sira d6i, bo sung

Nghi dinh nay quy dinh viéc stra doi, bd sung mot sé diéu cua Nghi
dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 niam 2004 cua Chinh phu vé
thi hanh Luat Dat dai (goi 1a Nghi dinh s6 181/2004/NB-CP), Nghi dinh
s6 182/2004/NP-CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 ctia Chinh phii vé xu Iy vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai (goi 1a Nghi dinh s6 182/2004/ND-CP); Nghi
dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nim 2004 ctia Chinh pha vé boi
thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat (goi 1a Nghi dinh
s6 197/2004/NP-CP), Nghi dinh sé 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12
nim 2004 cua Chinh phu vé thu tién sa dung dat (goi 1a Nghi dinh
s6 198/2004/ND-CP), Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2004
caa Chinh phu vé viéc chuyén cong ty nha nudc thanh cong ty cb phan (goi 1a
Nghi dinh sé 187/2004/ND-CP).



Piéu 2. Sira ddi, b6 sung mat sé diéu ciia Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP
1. Stra d6i khoan 2 Diéu 30 nhu sau:

"2. Viéc chap hanh tt phap luat vé dat dai caa ngudi xin giao dat, thué dat
d6i vai trudong hop nguoi xin giao dat, thué dat da dugc nha nudc giao dat, cho
thué dat trude do dé thuc hién cac dyu an dau tu san xuat, kinh doanh, dich vu.
Trén co sé ban tu ké khai cua nguoi xin giao dat, thué dat vé tat ca dién tich dat,
tinh trang st dung dat da duoc Nha nudéc giao, cho thué truéc d6 va ty nhan xét
vé chap hanh phap luat vé dat dai, S& Tai nguyén va Mai truong noi cd dit dang
lam thu tuc giao dat, cho thué dat cé trach nhiém lién hé voi So Tai nguyén va
M®i trudng noi cd dat da giao, da cho thué dé xac minh mac do chap hanh phap
luat vé dat dai cua ngudi str dung dat trong qua trinh thyc hién cac du 4n da
duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat.

Trudng hop nguoi xin giao dat, thué dat 14 té chic kinh té khong thudc so
hiru nha nuée thi phai ké khai tat ca dién tich dat, tinh trang sir dung d¢at ma Nha
nudc da giao, dd cho thué ddi véi to chuac kinh té do va cac td chirc kinh té khac
cd cung chu so¢ hru.”

2. B6 sung khoan 4 vao Diéu 30 nhu sau:

“4. Suat dau tu trén mot don vi dién tich dat duoc tinh bang téng sé von
dau tu trén dat chia cho téng dién tich dat cua du &n. iy ban nhon don
t@nh, thanh phé truc thuéc Trung wong can ct vao tinh hinh cu thé cua dia
phuong dé quy dinh suat dau tu ti thiéu trén mot don vi dién tich dat phi hop
véi ting loai du an va ting dia ban dau tu 1am can ci cho viéc tham dinh dy an
va tham dinh nhu cau st dung dat caa dy an dau tu”.

3. B6 sung diém d va diém e vao khoan 2 Diéu 36 nhu sau:

“d) Str dung dat dé thuc hién cac du an dau tu tham do, khai thac khoang
san theo quy dinh caia phap luat vé dau tu va phap luat vé khoang san; str dung
dat dé 1am mat bang di doi cac co s san xuat, kinh doanh dich vu theo yéu cau
bao vé mdi truong hoic theo quy hoach ma khéng thé bé tri vao khu cong
nghiép, khu céng nghé cao, khu kinh té.

e) St dung dat dé thuc hién cac du an dau tu két cau ha tang phuc vu cong
cong bao gom céc cbng trinh giao thong, dién luc, thuy loi, cap nudc, thoat
nuéc, vé sinh méi truong, théng tin lién lac, dudng 6ng dan xing dau, duong



3

6ng dan khi, gido duc, dao tao, vin hoa, khoa hoc k§y thuat, y té, thé duc, thé
thao, cho™.
4. Stra d6i khoan 7 Biéu 36 nhu sau:

“7. Khong dugc chuyén dat da giao dé sir dung vao muc dich quéc phong,
an ninh, loi ich québc gia, loi ich cong cong, xay dung khu cdng nghiép, 1am mat
bang san xuét kinh doanh phi ndng nghiép sang muc dich xay dung kinh doanh
nha &, dat ¢ trir truong hop duoc co quan nha nudc cd tham quyén quy dinh tai
Diéu 37 cua Luat Dat dai cho phép chuyén muyc dich sir dung dat va phu hop Vi
can ctr chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai Piéu 31 cua Luat Dat
dai.”

5. Stra d6i diém d va b6 sung diém d, diém e, ®10m g vao khoan 2 biéu 61
nhu sau:

“d) Truong hop dat dua ra dau gia ma khdng c6 nguoi tham gia hoic dau
gia it nhat 1a hai 1an nhung khdng thanh hoac truong hop chi c6 mot nha dau tu
lap du &n Xin giao hozc thué mot dién tich dat cu thé dé thuc hién dy an dau tu
phu hop vaéi quy hoach;

d) Cac trudong hop sir dung dat dé thuc hién cac du an dau tu xay dyng nha
& tai dinh cu, xay dyng nha & cho ngudi nghéo va ngudi ¢6 thu nhap thap thué
hoac mua, xay dung nha ¢ cong vu;

e) Truong hop giao dat & cho can b, cong chixc chuyén noi cong tac theo
quyet dinh diéu dong cua co quan co tham quyen;

g) Bat chua duoc bdi thuong, giai phong mat bang".
6. Stra d6i khoan 1 Diéu 63 nhu sau:

“]1. Doanh nghiép nha nudc dang sir dung dat do Nha nuéc giao hoic cho
thué ma thuc hién c6 phan hoa thi doanh nghiép c6 phan hoa duoc quyén lua
chon hinh thac giao dat cd thu tién sir dung dat hoac thué dat”.

7. B6 sung khoan 7 vao Diéu 84 nhu sau:

“7. Pon vi sy nghiép kinh té tu dam bao chi phi hoat dong thuong xuyén
duoc co quan cd tham quyén giao nhiém vu xay dung kinh doanh ha tang khu
cong nghiép, néu dugc Nha nude cho thué dat dé dau tu xay dung kinh doanh
két cau ha tang khu cong nghiép thi duoc cho thué lai dat sau khi da dau tu két
cau ha tang.”

8. Sira d6i khoan 1 Diéu 101 nhu sau:
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“]. Viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat cua cac du an dau tu xay dung
kinh doanh nha ¢ d¢ ban hoac cho thué dugc quy dinh nhu sau:

a) Ddi véi cac thanh phd, thi x&, cac khu dd thi méi cua céc thanh phd, thi xa
hoc cac khu do thi mai dugc quy hoach phat tricn thanh thanh phé thi x&, khdng
cho phép chuyen nhugng quyén st dung dat cho ho gia dinh, ca nhan dudi hinh
thirc ban nén ma chua xay dyng nha ¢. Chu dau tu dugc chuyén nhuong quyen su
dung dat cho t6 chic kinh té ddi véi dién tich dt da hoan thanh viéc dau tu xay
dung dong bo ha ting theo dy an duogc xét duyét hodc theo dy an thanh phan cua
du &n dau tu da duoc xét duyét; t6 chirc kinh té nhan chuyén nhuogng quyén st
dung dat phai st dung dat ddng muc dich, dlng noi dung xay dung va tién do ghi
trong du an dé;

b) Béi vai cac khu vure khac, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cia cc
du 4n dau tu kinh doanh nha & duoc thuc hién nhu quy dinh tai diém a khoan nay,
truong hop ¢d du an dau tu xay dung dong bo ha tang khu dan cu thi chi dau tu
phai hoan thanh ddng véi noi dung du an d&@ dugc xét duyét thi mai duoc
chuyén nhuong quyén sir dung dat gan véi ha tang d6 cho t6 chic kinh té, ho
gia dinh, ca nhan”.

9. B6 sung biéu 111a nhu sau:

"Piéu 111a. Quyén va nghia vu caa nguoi s dung dat d6i voi truong hop
duoc giao dat ¢, dat lam mat bang san xuat kinh doanh, dat dé thuc hién cac du
an dau tu vi muc dich lgi nhuan ma dugc mién hoac giam tien st dung dat, tién
thué dat.

1. Nguoi duoc Nha nudce giao dat & hoic duoc Nha nuéc cho thué dat dé
thuc hién du an xay dyng kinh doanh nha & ma dugc mién hoaic giam tién sir
dung dat, tién thué dat thi co cac quyen va nghia vy theo quy dinh cua phap luét
vé dat dai nhu truong hop khong dugc mién hoic khong dugc giam tién su
dung dat, tién thué dat.

2. Nguoi dugc Nha nude giao dat dé 1am mat bang san xuat kinh doanh,
dét dé thuc hién cac dy an dau tu vi myc dich lgi nhuan ma dugc giam tién sur
dung dat, tién thué dat thi co cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat
vé dit dai nhu truong hop khong dugc mién hoic khéng dugc giam tién su
dung dat, tién thué dat d6i voi loai dat c6 muc dich sir dung twong @ng.

3. Ngudi duoc Nha nude giao dat dé 1am mit bang san xuét kinh doanh,
dat dé thuc hién cac du an dau tu vi muc dich loi nhuan ma dugc mién tién sir
dung dat, tién thué dat thi c6 cac quyén va nghia vu theo quy dinh caa phap luat
vé dat dai nhu treong hop Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang nam doi
Vi loai dat c6 muc dich str dung tuong Gng.



Truong hop dang trong thoi gian dau tu xay dung cong trinh ma nguai sir
dung dat khong c6 kha nang tiép tuc thuc hién dy an thi Nha nudce thu hoi dat;
tai san da dau tu trén dat dugc xir Iy theo quy dinh tai Diéu 35 cua Nghi dinh s
181/2004/ND-CP.

Truong hop du an da hoan thanh giai doan xay dung co ban ma nha dau tu
khong c6 kha ning tiép tuc thuc hién du an thi duoc bén tai san gan lién voi dat;
ngudi mua tai san duoc tiép tuc thuc hién dy an va phai sir dung dat theo diing
muc dich da duoc xét duyét”.

10. Stra d6i khoan 1 Diéu 119 nhu sau:

"1. Hop dong hoic gidy to khi nguoi sir dung dat thuc hién cac quyén
chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyén six
dung dat, thé chap, bao lanh, gép von bang quyén st dung dat phai co chang
nhan cia cong ching nha nudc hoic ching thuc cua Uy ban nhan dan x4,
phuong, thi tran hodc xac nhan caa Ban Quan ly khu cong nghiép, khu kinh té,
khu cong nghé cao theo quy dinh sau:

a) Truong hop chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat,
thé chap, bao 14nh, gép von bang quyén sir dung dat trong khu cong nghiép, khu
kinh té, khu cong nghé cao thi phai c6 xac nhan cia Ban Quan ly khu cong
nghiép, khu kinh té, khu cong nghé cao;

b) Truong hop khdng thudc quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay thi phai c6
ching nhan caa cong chiing nha nudc ddi vai t6 chirc, nguoi Viét Nam dinh cu &
nudc NGoai, to chirc nudc ngodi, ca nhan nudc ngodi; phai cd chang nhan cua
cdng chizng nha nudc hoac ching thuc cua Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran
noi c6 dat ddi vai ho gia dinh, ca nhan; phai ¢ ching nhan cua cong chiing nha
nudc hoic ching thuc cia Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran noi c6 dat cho
bén tham gia 1a ho gia dinh, ca nhan va bén con lai la t6 chac, nguoi Viét Nam
dinh cu & nude ngoai, to chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai”.

11. Stra doi khoan 5, khoan 6 Diéu 130 nhu sau:

“5. Trudc khi hét thoi gian théng bao it nhat 1a hai muoi (20) ngay, S¢ Tai
nguyén va Mai truong cé trach nhiém trinh fiy ban nh©n don t@nh, thanh
pho truc thudc Trung wong vé quyet dinh thu hoi dat.

Trong thoi han khong qua nam (05) ngady 1am viéc ké tir ngay nhan duoc to
trinh, fiy ban nh@n dén tgnh, thanh phé truc thugc Trung uong co trach
nhiém xem xét, ky va gtri cho S& Tai nguyén va Moi truong, fiy ban nh©n dén
huyén, quan, thi x4, thanh phd thudc tinh quyét dinh thu héi dat. Quyét dinh thu
hoi dat phai bao gdm nodi dung thu hdi dién tich dat cu thé dbi véi ting thira dat
do t6 chuc, co sé ton gi4o, ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai, to chac nude



6

ngoai, c& nhan nudc ngoai sir dung va ndi dung thu hoi dat chung cho tat ca cac
dién tich dat do ho gia dinh, c& nhan, cong déng dan cu sir dung.

Truong hop trén khu dat thu hoi c6 dién tich dat do ho gia dinh, c4 nhan
dang sir dung thi trong thai han khong qua mudi (10) ngay 1am viéc ké tir ngay
nhan dugc quyét dinh vé thu hdi dat cua fily ban nhOn den t@nh, thanh phb
truc thudc Trung wong, fiy ban nhOn don huyOn, quan, thi x&, thanh phd
thugc tinh quyét dinh thu hoi dién tich dat cu thé ddi véi ho gia dinh, ca nhan,
cong doéng dan cu sir dung.

6. Sau khi c6 quyét dinh thu hdi dat cua iy ban nh@n dén t@nh, thanh
phd truc thudc Trung wong, To chuc phat trién quy dat hoic fiy ban nhon
den huyén, quan, thi xa, thanh phd thuoc tinh cé trach nhiém lap va trinh
phuong an boi thuong, giai phéng mat bang.

Trong thoi han khoéng qua muoi 1am (15) ngdy 1am viéc ké tir ngdy nhan
duoc to trinh, fiy ban nhOn don t@nh, thanh phé truc thudc Trung wong co
trach nhiém xem xét, ky va gui cho T6 chic phét trién quy dat hoic fiy ban
nh@n den huyén, quan, thi x4, thanh phd thudc tinh quyét dinh xét duyét
phuong an bdi thuong, giai phong mat bang.”

12. B - i bo khoan 3 Diéu 149.
13. Stra d6i khoan 3 Diéu 163 nhu sau:

“3. Trong thoi han khong quéa bén muoi 1am (45) ngay ké tir ngay nhan
duoc quyét dinh giai quyét cia Chu tich fiy ban nh@n don huyOn, quan,
thi x4, thanh phé thuoc tinh ma nguoi khiéu nai khéng dong y vai quyét dinh
giai quyét do thi c6 quyén khai kién ra Toa an nhan dan hoic khiéu nai dén iy
ban nh@n dén t@nh, thanh phé tryc thusc Trung wong.

Truong hop khiéu nai dén fiy ban nhen don t@nh, thanh phd truc
thudc Trung wong thi Chu tich iy ban nh©n don t@nh, thanh phé truc
thudc Trung wong cé trach nhiém giai quyét khiéu nai theo thoi han quy dinh
cua Luat Khiéu nai, t6 cdo. Quyét dinh giai quyét khiéu nai cua Chu tich fiy
ban nhOn dén t@nh, thanh phd truc thudc Trung wong la quyét dinh giai
quyét cudi cing, phai dugc cdng bd céng khai va gui cho nguoi khiéu nai,
ngudi khac co quyén loi va nghia vy lién quan.”

14. Sira d6i khoan 3 Diéu 164 nhu sau:

“3. Trong thoi han khong qué bén muoi lam (45) ngdy ké tir ngay nhan
duogc quyét dinh giai quyet caa Chu tich iy ban nh©n don t@nh, thanh pho
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tryc thuoc Trung wong ma ngudi khiéu nai khong dong ¥ véi quyét dinh giai
quyet do thi cé quyen khai kién tai Toa an nhan dan.”

Piéu 3. Sira d6i khoqn 7 Piéu 7 cia Nghi dinh s6 182/2004/ND-CP
nh- sau:

“7. Hinh thirc, mic d6 xur phat duoc xac dinh can ct vao tinh chat, mac do
vi pham, hau qua caa hanh vi vi pham hanh chinh, nhan than ctia nguoi ¢6 hanh vi vi
pham hanh chinh, tinh tiét giam nhe, tinh tiét ting nang. Tinh tiét giam nhe, tinh
tiét tang ning duoc ap dung theo quy dinh tai Diéu 8 va biéu 9 cua Phép lénh
Xtr ly vi pham hanh chinh”.

Piéu 4. Sira d6i, bd sung mdt sé diéu ciia Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP
1. Stra ddi, b6 sung diém b khoan 1 Biéu 3 nhu sau:

“b) Té chtic, ca nhan dugc Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho
thué dat da tng trudce tién dé thuc hién vigc boi thuong, ho tro giai phong mét
bang thi duogc trir s6 tién da boi thuong vé dat, hd tro vé dat vao tién sur dung
dat, tién thué dat phai nop cho Nha nuoc murc dugc trir khdng vuot qua sé tién
sur dung dat, tién thué dat phai nop".

2. Stra doi, bo sung khoan 1 Biéu 9 nhu sau:

“]1. Gia dat dé tinh boi thuong la gia dat theo muc dich dang st dung da
duoc fiy ban nh@n don t@nh, thanh phé truc thuéc Trung wong quy dinh
va cong bd; khdng boi thuong theo gia dat s& duoc chuyén muc dich sir dung;
truong hop tai thoi diém c6 quyét dinh thu hoi dat ma gié npy chua sat vai gia
chuyén nhugng quyén st dung dat thyc té trén thi truong trong diéu kién binh
thuong thi iy ban nhen don t@nh, thanh phé truc thudc Trung wong quyét
dinh gia dat cu thé cho phu hop”.

3. B4 sung khoan 3 vao Diéu 28 nhu sau:

“3. Trudng hop ho gia dinh, c& nhan bi thu héi dat c6 mac sdng thudc dién
ho ngheo theo tiéu chi ho ngheo do B Lao dong - Thuong binh va X& hoi céng
bé trong ting thoi ky thi duoc hd trg dé vuot qua ho nghéo; mirc hd tro va thoi
gian hd tro cu thé do fiy ban nhOn don t@nh, thanh phé truc thudc Trung
wong quy dinh nhung khdng dudi 3 nim va khong qua 10 nam ké tir ngay hoan
thanh viéc thu hoi dat”.

4. Sira d6i Diéu 29 nhu sau:

“ H¢ gia dinh, ca nhan tryc tiép san xuat néng nghiép bi thu hoi trén 30%
dién tich dat ndng nghiép ma khong dugc Nha nudc boi thuong bang dat ndng
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nghiép tuong tng thi dugc hd tro chuyén doi nghé nghiép va tao viéc 1am theo
quy dinh sau day:

1. Pugc giao dét co thu tién str dung dét tai vi tri ¢6 thé 1am mat bang san
xuat hoic kinh doanh dich vu phi ndng nghiép; muc dat duoc giao do fiy ban
nh@n don cap tinh can cir vao kha nang quy dat va mue dat bi thu hoi cua ting
ho gia dinh, ca nhan dé quy dinh; gia dat duoc giao bang gia dat nong nghi¢p
twong (g cong v6i chi phi dau tu ha tang trén dat nhung khéng cao hon gia dit tai
thoi diém thu hdi dat d8 dugc fiy ban nhon den cap tinh quy dinh va cdng bo:

2. Truong hop dac biét khong co dat dé bé tri nhu quy dinh tai khoan 1
§10u nay thi nhiing thanh vién trong ho gia dinh con trong do tudi lao dong
dugc hd trg dao tao chuyén doi nghé nghiép; muac hd trg cu thé do iy ban
nh@n dén cEp t@nh quy dinh phi hop véi thuc té ¢ dia phuong; viéc ho trg
dao tao chuyén doi nghé nghiép dugc thuc hién chu yéu bang hinh thic hoc
nghé tai cac co s& day nghé”.

5. B6 sung khoan 3 vao Diéu 36 nhu sau:

"3. Ho gia dinh, c& nhan bj thu hoi dat ¢ phai tai dinh cu thi viéc bo tri tai
dinh cu phai gan vai tao viéc lam hoac chuyén doi nghé nghiép theo quy dinh sau
day:

a) Néu 1a ho gia dinh, ca nhan tryc tiép san xuat ndng nghiép ma khong
dugc Nha nuéc boi thuong bang dat ndng nghiép tuong ng voi dat nong
nghiép da bi thu hoi thi viéc b tri tai dinh cu dugc gan voi giao dat 1am mat
bang san xuat, dich vu phi néng nghiép nhu quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 cua
Nghi dinh nay;

b) Néu 1a ho gia dinh, ca nhan sin xuat, dich vy phi nong nghiép thi viéc téi
dinh cu phai gan vai tao viéc lam tir san xuat, dich vu phi ndng nghiép; truong hop
dac biét khong co dat di diéu kién dé tai dinh cu gin vai tao viec 1am tir san xut,
dich vu phi ndng nghiép thi ho gia dinh, ca nhan dugc hd trg dao tao chuyén doi
nghé nghiép theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 29 cua Nghi dinh nay”.

6. Stra doi khoan 2 Diéu 48 nhu sau:

“2. Kinh phi dam bao cho viéc t6 chtc thuc hién bdi thuong, hd tro va tai
dinh cu dugc trich khdng quéa 2% tong sb kinh phi bdi thuong, hd tro cua dy an;
muc cu thé do iy ban nh@n don cép tinh quyét dinh phu hop véi thuc té o
dia phuong va tly theo quy md, tinh chét, dic diém cua ting loai du an; viéc
chi tiéu, thanh quyét toan duoc thuc hién theo quy dinh caa phép luat.

T chic phat trién quy dat hoac Hoi dong boi thuong, hd trg, tai dinh cu
cap huyén khi thuc hién cong tac boi thuong, hd tro va tai dinh cu cho nhiéu duy
an trén dia ban thi c6 thé can dbi mac kinh phi duoc trich cua ting du an cho
phl hop Véi thuc té nhung phai bao dam tong kinh phi to chic thuc hién boi
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thuong, hd tro, tai dinh cu cua cac du an khong qua 2% tong sb kinh phi boi
thuong, ho trg, tai dinh cu caa cac du an d6”.

Piéu 5. Sira d6i, bo sung mat sé diéu cia Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP
1. Stra ddi, b6 sung khoan 2 Diéu 4 nhu sau:

“2. Gia dat tinh thu tién sir dung dat 13 gia dat theo muc dich st dung dat
dugc giao ® - ®-1c fiy ban nhOn don t@nh, thanh phé truc thudc Trung
wong quy dinh va cong bd; trudng hop tai thoi diém giao dit ma gid npy chua
sat vai gia chuyén nhuong quyén str dung dat thuc té trén thi truong trong diéu
kién binh thuong thi fiy ban nh@n don t@nh, thanh phé tryc thuoc Trung
wong quyét dinh gia dat cu thé cho phu hop”.

2. Stra ddi, b6 sung diém a khoan 2 Diéu 6 nhu sau:

"a) Chuyén tir dat vuon, ao trong cuing thira dat c6 nha ¢ thuoc khu dan cu
khong duoc cong nhan 1a dat ¢ sang lam dat & thi thu tién st dung dat bang 50%
chénh léch giira thu tién st dung dat tinh theo gia dat ¢ vai thu tién sir dung dat
tinh theo gia dat ndng nghiép;

Trudng hop ho gia dinh, ca nhan dugc co quan nha nuéc co tham quyén
cho phép chuyén muc dich st dung dat tir dat vuon, ao khong duoc cong nhan
la dat & hodc dat ndng nghiép sang dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép thi
thu tién str dung dat bang chénh léch gitra thu tién sir dung dat tinh theo gia dat
san xuat, kinh doanh phi néng nghiép véi thu tién st dung dat tinh theo gia dat
nong nghiép".

3. Stra doi, b sung khoan 4 Diéu 11 nhu sau:

"4. Khong ap dung mién, giam tién sir dung dat trong truong hop dau gia
quyén str dung dat dé giao dt cd thu tién sir dung dat; chuyén tir hinh thic thué dat
sang hinh thirc giao dat cd thu tién str dung dat dé str dung vao muc dich san xut,
kinh doanh, trir truang hop khi chuyén sang hinh thirc giao dét cd thu tién st dung
dat thuoc ddi tuong duoc mién tién sir dung dat quy dinh tai Biéu 12 cia Nghi dinh
s6 198/2004/NB-CP."

4. B6 sung khoan 4 va khoan 5 vao Piéu 15 nhu sau:

“4. Ho gia dinh, ca nhan dugc chuyén muc dich sir dung tir dat vuon, ao
trong cling thira dat c6 nha & thudc khu dan cu nhung khong dugc cong nhan la
dat & hoac chuyén muc dich str dung tir ¢at ndng nghiép sang dat & phai nop tién
st dung dat theo quy dinh tai Diéu 6 cua Nghi dinh nay va h¢ gia dinh, ca nhan
dang sir dung dat dugc cap giay ching nhéan quyén str dung dat ma phai nop
tién su dung dat theo quy dinh tai Diéu 8 cua Nghi dinh hay, neu chua du kha
nang nop tién sir dung dat cho Nha nuéc thi duoc ghi no s6 tién st dung dét
phai nop trén gidy chiing nhan quyén sir dung dat; s tién st dung dat ghi no
dugc tinh theo gia dat tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.
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Khi ho gia dinh, c& nhan thuc hién cac giao dich vé quyén sir dung dat
(chuyén nhuong, cho thué, thé chap, bao lanh, gop von bang quyén st dung
dat), tang cho quyén sir dung dat ddi véi ngudi ngoai dién thira ké theo quy dinh
ctia phép luat dan sy (trir trudng hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 biéu
110 cua Luat bat dai) hodc duoc bdi thuong vé dat khi Nha nudc thu hdi thi
phai nop cho Nha nudc s tién con ng. Vin phong dang ky quyén st dung dat
thudc Phong Tai nguyén va Méi truong noi ¢ dat co trach nhiém chinh 1y xoé
s tién no dd ghi trén gidy chitng nhan quyén st dung dat trong cac truong hop
ho gia dinh, ca nhan da nop du tién sir dung dat con ng cho Nha nudec.

Céc giao dich vé quyén sir dung dat d6i vai dat co gidy ching nhan quyeén st
dung dat con ghi no tién phai ndp cho Nha nudc déu khong co gia tri phap 1y.

5. T6 chtc kinh té duoc nha nudc giao dat cd thu tién sir dung dat dé dau tu
duoc ndp tién st dung dat theo tién @6 giao dat ghi trong dy &n dau tu da dugc
xet duyét".

5. Stra ddi, bo sung khoan 1 Diéu 17 nhu sau:

"1. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat ma dat d6 d& su dung tir
ngay 15 thang 10 nim 1993 dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, da
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, néu con no tién si dung dat thi
duoc tiép tuc ghi ng va phai nop tién st dung dat vao ngan sach nha nudc theo
quy dinh tai khoan 4 Biéu 15 cua Nghi dinh nay".

Piéu 6. Sira d6i ®16m b khoqn 1 Piéu 19 caa Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP
nh- sau:

“b) Truong hop doanh nghiép ¢6 phan ho4 lya chon hinh thuc giao dat thi
phai tinh gia tri quyén str dung dat vao gia tri doanh nghiép co phan hoa theo
gia dat dd duoc fily ban nhOn don t@nh, thanh phd truc thuéc Trung wong
quy dinh va céng bd; néu gia nuy chua sat véi gia chuyén nhuong quyén s
dung dat thyuc té trén thi truong trong diéu kién binh thuong tai thoi diém cb
phan hod thi iy ban nh®n don t@nh, thanh phé truc thudc Trung wong
quyét dinh gia dat cu thé cho phu hop. Trinh tu va tha tuc giao dat, nop tién su
dung dat va cap gidy chirng nhan quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh cua
phap luat hién hanh vé dat dai”.
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Piéu 7. Piéu khoan thi hanh

Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh sau 15 ngay, ké tir ngay dang Cong béo.
B-i ba c,c quy ®nh tr-ic @y tr,i vii quy ®bnh cfia Nghb
®Pnh npy.

C, c Bo truéng, Tha tredng co quan ngang Bo, Thu trudng co quan thuoc
Chinh phu, Chu tich iy ban nh@n den c4c tinh, thanh phd truc thudéc Trung
uong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

Bo Tai nguyén va Mai truong, Bo Tai chinh huéng dan thuc hién Nghi
dinh nay./.

tm. Ch¥nh ph#
Thii t-ing

N-i nhEn:
- Ban BY th- Trung -—-ng S$9ng; Phan
V'n Khii - DPaky
- Thii t-ing, c.,c Phd ThiA t-ing Ch¥Ynh phifi;
- C,c Bé&, c¢— quan ngang Bé&,

c- quan thuéc Ch¥Ynh phii;
- HSND, UBND c,c t@nh,

thunh phe truc thuéc Trung -—-ng;
- V'n phBng Trung --ng vu c,c Ban cia $9ng;
- V'n phBng Chii tbch n-ic;
- Héi ®ang DOn téc vp c,c iy ban cha Quec héi;
- V'n phBng Quec héi;
- TBa ,n nhGn dGn tei cao;
- ViOn Kibm s .t nhOn don teéi cao;
- C- quan Trung --ng cfia ¢,c ®omnun tho;
- Hac viOn Hpnh ch¥nh quéc gia;
- VPCP: BTCN, TBNC, c,c PCN, BNC,

Ban $iOu hpnh 112,

Ng-&i ph,t ng«n cfia Thfi t-ing Ch¥nh phfi,

c,c Vo6, Cb6c, ®n vbP truc thuéc, C«ng b,o;
- L-u: V'n th-, NN (5b). Hp



