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piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh thu tién thué dat, thué mit nudc khi:

1. Nha nuéc cho thué dat.

2. Chuyén tir hinh thie dugc Nha nuée giao dat sang cho thué dat.
3. Nha nuéc cho thué mat nuée.

Pi¢u 2. P6i twong thu tién thué dat, thué mat nuéc

1. Nha nuéc cho thué dét thu tién thué dat hang nam trong cac truong
hop sau day:

a) Ho gia dinh, c& nhan:

- Thué dat dé san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, 1am
MUuo.



- C6 nhu cau tiép tuc sir dung dién tich dat néng nghiép vuot han mirc
dugc giao trude ngay 01 thang 01 nam 1999 ma thoi han s dung dat da heét
theo quy dinh tai khoan 2 biéu 67 ctia Luat Dat dai 2003.

- Sir dung dat ndng nghiép vuot han mirc giao dat tir ngay 01 thang 01
ndm 1999 den trudce ngégy Luat Dat dai 2003 co hi¢u luc thi hanh, trir dién tich
dat do nhan chuyén quyén sir dung dat.

- Thué dat 1am mat bang xay dung co sé san xuat, kinh doanh; hoat déng
khoang san; san xuat vat liéu xay dung, lam d6 gom.

- Str dung dét dé xay dung cdng trinh cdng cong c6 muc dich kinh doanh.

- Ho gia dinh, ca nhan khéng tryc tiép san xuat nong nghiép, lam nghiép,
nuoi trong thuy san, 1am mudi duoc giao dat khong thu tién st dung dat phai
chuyén sang thué dat theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 82 Luat Dat dai 2003.

b) T6 chic kinh té thué dat dé thuc hién du an dau tu san xuat néng
nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi; 1am mat bang xay dung
co S& san xuat, kinh doanh; xay dung cong trinh cong cong c6 muc dich kinh
doanh; xay dung két cdu ha ting dé chuyén nhugng hodc cho thué; hoat dong
khoéng san, san xuat vat liéu xay dung, 1am d6 gém.

¢) Doanh nghiép nha nudc da duoc nha nudc giao dat khong thu tién sir
dung dat dé st dung vao muc dich san xuat néng nghiép, 1dm nghiép, nudi
trong thuy san, lam mudi truée ngay 01 thang 01 nam 1999 phai chuyén sang
thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 73 Luat Dat dai 2003.

d) T6 chuc kinh té dugc nha nude giao dat cd thu tien sir dung dat va da
nop tién str dung dat hoidc nnhan chuyén nhuong quyén str dung dat va da tra tién
nhan chuyen nhuong quyén s dung dat ma tlen str dung déat da nop, tién nhan
chuyén nhuong quyén st dung dét da tra thudc von ngan sach nha nuéc; t6 chic
kinh té dd mua tai san thanh 1y, hoa gi&, nhuong ban do pha san, hét nhu cau st
dung gan véi dat chua nop tién sir dung dat duoc chuyén sang thué dat.

d) Cac truong hop khac do Thu tuéng Chinh pha quyét dinh theo dé nghi
cua Bo truong, Thu trudng co quan ngang B, co quan thuéc Chinh pha, Cha
tich 7y ban nhan dén céc tinh, thanh pho truc thuéc Trung wong.

2. Nha nuéc cho thué dat, thué mat nudc thu tién thué hang nam hoic
thu tien thué mot lan cho ca thoi gian thué dat, thué mat nugc trong cac
truong hop sau day:

a) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, t6 chirc, & nhan nudc ngoai
thué dat dé thyc hién du an dau tu san xuat néng nghiép, lam nghiép, nudi
trong thuy san, 1am mudi; 1am mat bang xay dung co sé san xuat, kinh doanh;
xay dyung cong trinh cdng cong c6 muc dich kinh doanh; x4y dung két ciu ha



taing dé chuyen nhugng hoac cho thué; hoat dong khoang san, san xuat vat
liéu xay dung, lam d6 gom; xay dung nha & @€ ban hoac cho thué.

b) T6 chic nudc ngoai cd chirc ning ngoai giao, t6 chac phi chinh pha
thué dat dé xay dung tru s¢ lam viéc.

¢) T6 chuc kinh té, ho gia dinh, ca nhan; ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc
ngoai, t6 chiic, c& nhan nudc ngodi thué mat nudce, mit bién khong thudc ¢ | ¢
nham ®Et quy dinh tai Diéu 13 Luat Dat dai 2003 dé thyc hién du an dau
tu.

d) Céc truong hop khac do Thu tuéng Chinh phu quyét dinh theo dé nghi
cua Bo truong, Thu trudng co quan ngang Bo, co quan thuoc Chinh pha, Chu
tich riy ban nhan dan céc tinh, thanh phé truc thuoc Trung wong.

Picu 3. P6i twong khong thu tién thué dat

1. Nguoi dugec Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dat theo quy
dinh tai Biéu 33 Luat Dat dai.

2. Nguoi dugc Nha nude giao dét 6 thu tién str dung dét theo quy dinh
tai Diéu 34 Luat Dat dai.

3. Te choc, c. nhOn s& dbéng dat xay dung két cdu ha tang sir
dung chung trong khu céng nghiép theo quy hoach dugc cap c6 tham quyén
phé duyét.

4. T4 chic, ca nhan dugc phép tham do, khai thac khoang san ma khdng
su dung I6p dat mat va khong lam anh hudéng dén viéc stir dung I6p dat mat thi
khéng thu tién thué dat doi vai dién tich khéng sur dung trén mat dat.

~ Chuong Il
QUY PINH CU THE VE TIEN THUE PAT, THUE MAT NUOC

Piéu 4. Pon gia thué dat

1. Pon gia thué dat mot nam tinh bang 0,5% gia dat theo muyc dich su
dung dat thué do riy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong (sau
day goi chung la fiy ban nhan dan cap tinh) ban hanh theo quy dinh cia Nghi
dinh sé 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 cua Chinh phu vO
ph-—-ng ph,p Xx.c ®bnh gi, ®Et vp khung gi, c,c lo'i
®Et.

2. Doi véi dat thude do thi, trung tam thuong mai, dich vy, dau moi giao
thong, khu dan cu tap trung c6 kha nang sinh lgi dac biét, co loi the trong viéc



sir dung dat 1am mat bang san xuat kinh doanh, thuong mai va dich vy, thi cin
ctr vao thuc té dia phuong, Cha tich fiy ban nhan dan cap tinh quyét dinh ban
hanh don gia thué dit cao hon don gia theo quy dinh nhung téi da khong qua
04 lan don gia thué dat quy dinh tai khoan 1 Biéu nay.

3. Pat ¢ ving sau, ving Xa, ving ndi cao, hai dao, ving c6 diéu kién
kinh té - x& hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho
khan; dat str dung vao muc dich san xuat ndéng nghiép, 1am nghiép, nuéi trong
thuy san, 1am mubi, dat sa dung 1am mat bang san xuét kinh doanh cua dy &n
thuoc linh vuc khuyén khich dau tu, linh vuc dic biét khuyén khich dau tu, thi
Chu tich 7iy ban nhan dan cap tinh quyét dinh ban hanh don gia thué dat thap
hon don gia thué dat theo quy dinh, nhung muc gia cho thué dat thap nhat
bang 0,5 lan don gia thué dat quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

4. Pon gia thué dat trong truong hop dau gia quyen st dung dat thué
hoac dau thau dy &n co sir dung dat thué 1a don gia trang dau gia.

biéu 5. Khung gia thué mat nuéc

1. Mat nudc khdng thuoc pham vi quy dinh tai Diéu 13 Luat Dét dai 2003,
khung gia thué dugc quy dinh nhu sau:

@) Dy an st dung mit nu6e co dinh : tir 10.000.000 dong dén 100.000.000
ddéng/km?/nam.

b) Dy &n sir dung mat nuée khong co dinh : tir 50.000.000 dong den
250.000.000 dong/km?/nam.

2. Gia thué mat nudc cua ting du an do Chu tich iy ban nhan dan cap
tinh quyét dinh; truong hop mat bién thué thudc dia gioi hanh chinh cua tir hai
tinh, thanh phd truc thuéc Trung --ng trd énthi Chii tbch fiy ban
nh@n don céc tinh, thanh phd truc thuéc Trung --ng thdng nhat gia
thué mat nudc; néu khong thong nhat dugc thi béo cao Thua tudéng Chinh pha
quyét dinh.

3. B¢ Tai chinh huéng dan xac dinh tién thué mét bién doi vei cac du an
khai thac dau khi ¢ 1anh hai va thém luc dia Viét Nam.

Piéu 6. Xac dinh don gia thué dit cho tirng dw &n cu thé

1. Can ctr gia dat do fiy ban nhan dan cip tinh ban hanh theo quy dinh
cua Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2004 ctia Chinh
phu vé phuong phap xac dinh gia dat va khung gia céc loai dat; can ctr don
gia thué dat quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh nay; fiy ban nhan dan cap tinh ban
hanh don gia thué dit cho ting loai dat, loai d6 thi, loai x4, khu vuc, loai
duong phé, vi tri, hang dat.



2. Can clr vao don gia thué dat do riy ban nhan dan cap tinh quy dinh:

a) Giam d6c S¢ Tai chinh quyét dinh don gia thué dat cho ting du &n
cu thé doi vai truong hop to chic kinh te, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai , to chic, cd nhan nudce ngoai thué dat.

b) Chu tich 7y ban nhan dan cap huyén quyét dinh don gia thué dat cho
ting du &n cu thé doi vaéi ho gia dinh, ca nhan thué dat.

Truong hop cé y klen khac nhau vé don gia thué dat gitra nguoi thué dat
véi co quan cd tham quyén quyet dinh gia thue dat thl quyét dinh giai quyét
ctia Chu tich 7y ban nhan dan cap tinh 1a quyét dinh cubi cung.

Piéu 7. Xac dinh tién thué dat, thué mit nwéc

1. Tién thué dat, thué mdt nuoc thu mot nam bang dién tich thué nhan
véi don gia thué dat, thué mat nuéec.

2. Tién thué dat, thué mat nudc duge thu ké tur ngay co quyet dinh cho
thué dat, thué mat nuéc cta co quan nha nudc cd tham quyeén; truong hop
thoi diém ban giao dat, mat nudce trén thuc dia khong dung véi thoi diém ghi
trong quyét dinh cho thué dat, thué mat nudc thi thu tién thué dat, thué mat
nudce theo thoi diém ban giao dat, mat nudc.

3. Nguoi duoc Nha nude cho thué dat ma ang trudc tien boi thuong dat,
hd tro dét thi duoc trir vao tién thué dat phai nop; truong hop dén hét thoi han
thué dat ma chua trir hét tién bdi thuong dat, hd tro dat thi duoc trir vao thoi
han duoc gia han thué dat tiép theo.

Truong hop hét thoi han thué dat, Nha nudc thu hoi dat thi tién boi
thuong dat, ho tro dat chu:e} tror hét véq tien thué dat, duoc b6[ thu;@ng theo
quy dinh cta phép luat vé boi thuong, ho trg khi Nha nudce thu hoi dat.

Piéu 8. Thoi gian on dinh don gia thué dat, thué mat nwéc

1. Pon gia thué dat cua mdi dy 4n duoc 6n dinh 05 nam. Hét thoi han 6n
dinh, Giam d6c S& Tai chinh, Chu tich 7y ban nhan dan cap huyén diéu chinh don
gia thué dét &4p dung cho thoi han tiép theo. Pon gia thué dét 4p dung cho thoi han
tiép theo duoc diéu chinh theo quy dinh tai Diéu 4, Diéu 6 Nghi dinh nay.

2. Pon gi4 thué mat nuéc cua mdi du an duoc 6n dinh 05 nam. Hét thoi
han 6n dinh, Chu tich 7iy ban nhan dan cap tinh diéu chinh don gia thué mat
nude ap dung cho thai han tiép theo. Pon gid thué mat nude ap dung cho thoi
han tiép theo dugc diéu chinh theo quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh nay.

3. Piéu chinh don gia thué dat, thué mat nudc trong cac truong hop sau day:



a) Dy 4n da thyc hién thu tién thué dat, thué mat nuéc hét thoi han on
dinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Bieu nay.

b) Dy 4n thay d6i muc dich sir dung dat thué thi thyc hién diéu chinh lai
don gié, thué theo muc dich sur dung méi tai thoi diém thay doi muc dich st
dung dat.

4. Viéc diéu chinh don gia thué dat, thué mat nudc khong ap dung cho
cac truong hop:

a) Tai thoi diem Chu tich fiy ban nhon  den cap tinh dieu chinh don gia
thué dat, thué mat nudc, chua hét thoi gian on dinh don gia thué trir truong
hop quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 9 Nghi dinh nay.

b) Du &n tra tién thué dat, thué mat nude 01 1an cho ca thoi han thué ma
tai thoi diém Chu tich iy ban nh@n don cap tinh diéu chinh don gia thué
dat, thué mat nudc di xac dinh xong don gia thué dat, thué mat nudc, da nop
tién thué dat, thué mat nuéc.

Piéu 9. Ap dung don gia thué dat, thué mit nwéc

1. Dy an thué deftt, thué mat nugce tir ngay 01 thang 01 nam 2006 thi ap
dung don gia thué dat, thué mat nudc quy dinh tai Pic¢u 4, Diéu 5, biéu 6
Nghi dinh nay.

2. Dy an thué dat, thué mat nuéc trude ngay 01 thang 01 nim 2006 ma
nop tién thué dat, thué mat nude hang nim, thi nay xac dinh lai don gia thué
theo quy dinh tai Piéu 4, Piéu 5, Diéu 6 Nghi dinh nay va dugc ap dung ké tir
ngay 01 thang 01 nam 2006.

3. Cac truong hop thué dat, thué mat nude truéc ngay Nghi dinh nay c6
hiéu luc ma dd nop trude tién thué dat, thué mit nudc cho nhiéu nam, thi
trong thoi han d3 nop tién thué dat, thué mat nudc khdng phai xac dinh lai
don gia thué dat, thué mat nudc theo quy dinh caa Nghi dinh nay. Hét thoi
han d3 nop tién thué dat, thué mat nude thi xac dinh lai don gia thué dat, thué
mat nudc caa thoi gian tiép theo, theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. CAc truong hop thué dat, thué mat nuéc trude ngdy Nghi dinh nay cé
hiéu luc da nop tién thué dat, thué mat nudce 01 1an cho ca thoi gian thué dat,
thué mat nude thi khong xac dinh lai don gia thué dat, thué mat nuéc theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

5. Cac truong hop da duoc cac co quan co tham quyén cho phep dung
gia tri quyén sir dung dét thué (tién thué dat, thué mat nudc) gop von lién
doanh, lién két trugc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi khong diéu chinh
theo quy dinh cua Nghi dinh nay. Hét thoi han gdp von lién doanh, lién két
biang gia tri quyén sir dung dat thi phai xac dinh lai don gia thué dat, thué mat
nude theo quy dinh tai Piéu 4, Piéu 5, Piéu 6 Nghi dinh nay.



Piéu 10. Chuyén tir giao dat sang thué dat ddi véi ho gia dinh, ca nhan

1. Ho gia dinh, c4 nhan dugc Nha nudc giao dat néng nghiép trong han
muc dugc phép chuyén muc dich st dung dat sang muc dich san xuét kinh
doanh phi néng nghi¢p ma lya chon hinh thuc thué dat, thi duogc trir gia tri
quyén str dung dat néng nghiép vao tién thué dat phai nop, nhung mic duoc
trir khong duoc vuot qua sb tién thué dat phai nop.

2. Ho gia dinh, ca nhan duoc Nha nudc giao dat cd thu tién s dung dat
hodac nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua nguoi st dung dat hop
phap, nay chuyén sang thué dat, thi duogc trir gia tri quyén sir dung dit tinh
theo gia dat theo muc dich sir dung dat duoc giao, muc dich sir dung dat khi
nhan chuyén nhugng vao tién thué dat phai nop, nhung mic duoc trir khdng
duoc vuot qua sé tién thué dat phai nop.

Piéu 11. Chuyén tir giao dat sang thué dat doi véi to chic

1. T6 chuc duoc giao dat c6 thu tién sir dung dat ma tién sir dung dat da
nop khéng co ngUOn goc tir ngan sach nha nudc nay dugc phép chuyén muc
dich str dung dét sang muc dich san xuat kinh doanh phi nong nghiép ma lya
chon hinh thiic thué dat, thi duoc trir gia tri quyén st dung dat vao tién thué dat
phai nop, nhung muc duoc trir khong dugc vuot qua sé tién thué dat phai nop.

2. T6 chuc duoc giao dat khdng thu tién s dung dat dugc phép chuyén
muc dich str dung dat sang muc dich san xuat kinh doanh phi néng nghiép ma
lya chon hinh thirc thué dat thi nop tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 4,
Piéu 6 Nghi dinh nay.

3. T6 chuac nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat hop phap ma tién
nhan chuyen nhuong da tra khong c6 ngudn goc tr ngan sach nha nudc nay
chuyén sang thué dat, thi duoc trir gia tri quyén sur dung dat tinh theo gia dat
tai thoi diém chuyén sang thué dat vao tién thué dat phai nop, nhung muc
duoc trir khong duoc vuot qué sb tién thué dat phai nop.

Piéu 12. Xac dinh tién bdi thudng dat, hd tro dat, gia tri quyen St
dung dat dwoc giao, do nhan chuyén nhwong dwoc trir vao tién thué dat

1. Tién bdi thudng dat, hd tro dat duoc trir vao tién thué dat phai nop quy
dinh tai khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh nay dugc tinh theo gia dat tinh bdi thuong
tai thoi diém trir tién bdi thuong dat, hd trg dat caa loai dat ciing muc dich str
dung véi dat da boi thuong, hd tro do riy ban nhan dan cap tinh ban hanh.

2. Gia tri quyén sir dung dét dugc giao, do nhan chuyén nhuong quyén
st dung dat duoc trir vao tién thué dat phai nop quy dinh tai Piéu 10, Piéu 11
Nghi dinh nay dugc tinh theo gla cua loai dat duoc giao, loai dat khi nhan
chuyén nhuong tai thoi diém chuyén tir giao dat sang thué dat do fy ban nhén
dan cap tinh ban hanh.



i ~ Chuong Il
MIEN, GIAM TIEN THUE PAT, THUE MAT NUOGC
Piéu 13. Nguyén tic thuc hién mién, giam tién thué dat, thué mat nuéc

1. Dat thué, mat nudc thué dé thuc hién du an dau tu thudc ddi tugng
dugc mién, giam tién thué dat, thué mat nudc thi dugc thuc hién theo tung du
an dau tu.



2. Trong trudng hop dat thué, mat nude thué thude déi tuong dugc huong
ca mién va giam tién thué dat, thué mat nudc thi chi duoc hudng mién tién
thué dat, thué mat nudc; truong hop duoc huong nhiéu mac giam tién thué
dat, thué mit nudc khac nhau thi dugc hudng mic giam cao nhét.

3. Khong &p dung mién, giam tién thué dét trong truong hop dau gia
quyen su dung dat d¢ cho thué dat.

_4. Mién, giam tién thué dét, thué mit nudc theo quy dinh tai biéu 14,
bieu 15 Nghi, dinh nay chi dugc thuc hién tryc tiep véi doi tugng dugc thué
va tinh trén so tién thué dat, thué mat nude phai nop.

5. Du 4n dang hoat dong ma duoc vu dii vé mién, giam tién thué dat, thué
mat nudc cao hon quy dinh cia Nghi dinh nay thi dugc huéng muc vu dai cho
thoi gian con lai; truong hop mic wu dai thap hon quy dinh tai Nghi dinh nay thi
duoc huong theo quy dinh tai Nghi dinh nay cua thoi han wu dai con lai.

Picu 14. Mién tién thué dat, thué mat nuwéc
Mién tién thué dat, thué mat nude trong céc truong hop sau:

1. Dy 4n dau tw thudc linh vyc ddc biét khuyén khich dau tw duoc dau tu
tai dia ban kinh té - xa hoi dac biét kho khan.

2. Du 4n sir dung dat xay dung nha chung cu cho cdng nhan caa cac khu
cong nghiép theo dy an dugc cap c6 tham quyén phé duyét bao gom ca gia
ban hoic gia cho thué nha, trong co cau gia ban hoac gia cho thué nha khong
c6 chi phi vé tién thué dat; du an sir dung dat xay dung ky tlc xa sinh vién
bang tién tir ngan sach nha nudc, don vi duoc giao quan ly sir dung cho sinh
vién ¢ chi dugc tinh thu phi du trang trai chi phi phuc vu, dién nuac, chi phi
quan ly va chi phi khac c6 lién quan, khéng dugc tinh chi phi vé tién thué dat
va khau hao gia tri nha; du an sir dung dat xay dung cdng trinh cong cong co
muc dich kinh doanh (x3 hoi hod) thuoc linh vuc giéo duc, y té, vin hoa, thé
duc, thé thao, khoa hoc - cdng nghé.

3. Trong thoi gian xay dung theo du an duoc cap c6 tham quyén phé
duyét; truong hop du an c6 nhiéu hang muc cong trinh hoic giai doan xay
dung doc 1ap véi nhau thi mién tién thué theo tiing hang muc hoic giai doan
xay dung doc lap do; truong hop khéng thé tinh riéng duoc tirng hang muc
hoac giai doan xay dung doc 1ap thi thoi gian xay dung dugc tinh theo hang
muc c6ng trinh c6 ty trong vén 16n nhat.

4. Ké tir ngay xay dung hoan thanh dua du 4n vao hoat dong, cu thé nhu sau:

a) Ba (3) nam do6i voi dy &n thudc Danh myc linh vuc khuyén khich dau
tu; tai co s& san xuat kinh gloanh mai cua to chac Kinh té thuc hién di doi theo
quy hoach, di doi do 6 nhiem moi truong.
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b) Béy (7) ndm ddi véi d 4n dau tu vao dia ban c6 diéu kién kinh té - xa
hoi kho khan; du an thugc Danh muc linh vuc dac biét khuyén khich dau tu.

~ ¢) Muoi mot (11) nam doi véi dy 4n dau tu tai dia ban co diéu kién kinh
te - xa hoi dac biét kho khan; du ép thuoc Danh, muc linh vuc khuyén khich
dau tu duoc dau tu tai dia ban c6 diéu kién Kinh té - xa hoi kho khan.

~ d) Mudi lam (15) ndm doi voi dy an thude Danh muc linh vuc khuyén khich
dau tu duogc dau tu tai dia ban co dieu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan.

_ Danh myc linh vyc khuyén khich dau tu, linh vuc dac biét khuyén khich
dau tu’,, dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, dia ban c6 dieu kién
Kinh té - x& hoi dac biét kho khan thuc hién theo quy dinh caa Chinh phu.

5. Du an dang str dung dat duoc giao khi chuyén sang thué dat, néu du an
d6 thudc dbi twong duwoc mién tién thué dat, thué mat nudc theo quy dinh tai
khoan 1, khoan 3, khoan 4 Diéu nay thi duoc mién tién thué dat cho thoi gian
con lai cua thoi han duoc mién tién thué dat.

6. Dy an gép kho khan phai tam ngung xay dung, tam ngung hoat dong
dugc mién tién thué dat, thué mat nugc trong thoi gian tam ngung xay du:ng
co ban, tam ngung hoat dong theo su x4c nhan cta co quan cap giay phép dau
tu hozc cap dang ky kinh doanh.

7. Du an xay dung tru s& lam viéc cua cac co quan dai dién ngoai giao, co
quan lanh sy nudc ngoai va co quan dai dién caa to chuc quoc té tai Viét Nam
theo diéu udc quoc t€ ma Viét Nam la thanh vién hoac theo nguyén tac c6 di co lai.

8. Cac truong hop khéac do Thu tuéng Chinh phu quyét dinh theo dé nghi
cua Bo truong, Thu trudng co quan ngang Bo, co quan thuoc Chinh pha, Chua
tich riy ban nhan dan céc tinh, thanh phé truc thuoc Trung wong.

picu 15. Giam tién thué dat, thué mit nwéc
Giam tién thué dat, thué mat nuéc trong cac trudng hop sau:

1. Thué dat dé st dung Iam mat bang san xuat kinh doanh ddi véi hop tac
xa dugc giam 50% tién thué dat.

2. Thué dat, thué mit nuéc dé st dung vao muc dich san xuat ndng
nghiép, 1am nghiép, nudi trdng thuy san, 1am mudi ma bi thién tai, hoa hoan
lam thiét hai dudi 40% san luong dugc xét giam tién thué tuong (ng; thiét hai
tir 40% trér 1én thi dugc mién tién thué ddi véi nam bi thiét hai.

3. Thué dat, thué mit nude dé sir dung vao muc dich san xuat kinh doanh
ma khdng phai 12 san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam
mudi khi bi thién tai, hoa hoan, tai nan bt kha khang thi duoc giam 50% tién
thué dat, mat nudc trong thoi gian ngung san xuat kinh doanh.
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4. Dat thué thudc du an xay dung tru s¢ 1am viéc cua céc co quan dai dién
ngoai giao, co quan lanh sy nuéc ngoai va co quan dai dién cua t6 chirc qubc
té tai Viét Nam theo diéu udc qubc té ma Viét Nam 1a thanh vién hoic theo
nguyén tic c6 di co lai.

5. Cac truong hop khac do Thu tuéng Chinh pha quyét dinh theo dé nghi
cua Bo truong, Tha truéng co quan ngang B, co quan thuoc Chinh phu, Chu
tich 7y ban nhan dan céc tinh, thanh pho truc thuéc Trung wong.

Piéu 16. Tham quyén quyét dinh mién, giam tién thué dat, thué mit nuéc

Co quan thué can cir vao hd so dia chinh kém theo giay to chitng minh
thudc d6i tuong dugc mién, giam tién thué dat, thué mit nudc quy dinh tai
Piéu 14, Piéu 15 Nghi dinh nay dé xac dinh s6 tién thué dat, thué mat nudc
phai nop, sb tién thué dat, thué mat nude duge mién, giam.

Cuc truong Cuc thué quyét dinh mién, giam tién thué dat, thué mat nuge
doi vai t6 chirc Kinh t&; to chure, ca nhan nuac ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu
& nudce ngoai thué dat.

Chi cuc truong Chi cuc thué quyét dinh mién, giam tién thué dat, thué mat
nudc doi voi ho gia dinh, ca nhan thué dat.

‘ Chwong 1V
THU NOQP TIEN THUE PAT, THUE MAT NUOC

Piéu 17. Trinh tw xac dinh tién thué dat, thué mit nuéc
1. B4i vai trudong hop thué dat, thué mat nude méi:

a) Ho so dia chinh vé thué dat do Vin phong dang ky quyeén sir dung dat hoac
Co quan tai nguyén va moi truong gui den quyét dinh gla cho thué dét, thué mat
nudc cia Chu tich fiy ban nhan dan cép tinh, Giam déc So Tai chinh hodc Chu
tich riy ban nhan dan cap huyén 1a can ci dé co quan thué xac dinh sé tién thué
dat, thué mat nugc ma to chic, ho gia dinh, c4 nhan phai nop.

b) Trong thoi han 05 ngdy lam viéc ké tir ngay nhan duoc du ho so dia
chinh do Van phong déng ky quyéen sir dung dat hoac co quan tai nguyén va moi
truong gui dén, co quan thué phai thuc hién:

- Kiém tra ho so (sb liéu) dia chinh, xac dinh s tién thué dat, thué mat
nudc phai nop; viét thong bao tién thué dat, thué mat nudc giri dén nguoi co
nghia vu phai nop; théng bao phai ghi rd sé tién thué nop mot 1an cho toan bo
thoi gian thué hodc tién thué nop hang nim, thoi gian ndp va cac ndi dung
khac theo quy dinh cua Bo Tai chinh. Truong hop chua da co sé dé xac dinh
s6 thu tién thué dat, thué mat nudc thi trong thoi han 10 ngay 1am viéc ké ti
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ngay nhan dugc hd so, co quan thué phai thong béo bang vén ban cho co quan
gui ho so dé bo sung; sau khi ¢6 du ho so dia Chl'r]h thi Ehéi han hoan thanh la
sau 05 ngay lam viéc dugc tinh tir ngay nhan da ho so bo sung.

- Lap hd so theo ddi thu nop tién thué dét, thué mat nudc theo mau do BY
Tai chinh quy dinh; gui thdng bao nop tien thué dat, thué mat nuéc cho nguoi
cd nghia vu nop tien thué dat, thué mat nudc.

2. Béi véi trudong hop dang su dung dat thué, mat nudc thué trudc ngay
Nghi dinh nay c6 hi¢u luc ma thudc truong hop thué quy dinh tai khoan 2,
khoan 3 Diéu 9 Nghi dinh nay; co quan thué can ct don gia thué dat hién
hanh tong hop, bdo cdo S Tai chinh dé chu tri, phdi hop voi cac nganh lién
quan quyét dinh diéu chinh don gia thué dat, thué mit nuéc theo quy dinh cua
Nghi dinh nay. Cin ¢t vao quyét dinh cia Chu tich fiy ban nhan dan cap tinh,
Giam doc So Tai chinh hoic Chu tich sy ban nhan dan cap huyén vé diéu
chinh don gia thué dat, thué mat nudc, co quan thué xac dinh lai tién thué dat,
thué mat nudc phai nop va ra thong béo cho ngudi phai nop tién thué dat, thué
mat nudc.

3. Sau nam dau tién thué dat, thué mat nuoc va nop tien thué dat, thué
mat nuéc do van phong dang ky quyén st dung dat gui théng béo cho nguoi
phai nop tién thué dat, thué mat nuéc, cac nam tiép theo vao trude mdi ky nop
tién thué dat, thué mat nuéc, co quan thué ra thong bao cho nguoi phai nop
tién thué dat, thué mat nuge. Truong hop iy ban nhan dan cap c6 tham quyén
diéu chinh gia dat hoic cin ct tinh tién thué dat, thué mit nudc ¢ thay doi thi
phai xac dinh lai tién thué dat, thué mat nugc phai ndp, sau d6 théng bao cho
nguoi ¢ nghia vu thuc hién.

Piéu 18. Xac dinh tién thué dit, thué mit nwéc phai nop
1. Truong hop nop tién thué dat, thué mat nudc hang nam.

a) Truong hop binh thuong

Tién thué dat, thué  Tién boi thuong

T';en thuAe bon gia Dién tich mat nude duoc dat, ho tro dat
dat, thué A 2K Z R L n 2

o _ thué dat, dat thué, giam theo quy phan bo cho 01
mat nuoc = Ao X . - - . ) - Y

hai N6 thué mat mat nuoc dinh tai khoan 1 nam trir vao tién
phal nop nu6c thué Piéu 15 Nghi dinh ~ thué dét, thué
01 nam R I < .

nay (neu co) mat nudce

b) Nam ndp tién thué dat, thué mat nude tinh theo nim duwong lich tir
ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12 hang nim. Truong hop nim dau
thué dat, thué mat nudc, nam két thuc thué dat, thué mat nude khong da 12
thang thi tién thué nam dau va nam két thic thué tinh theo sé thang thué.
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¢) Truong hop duoc giam tién thué dat, thué mét nude theo quy dinh tai
khoan 2 hoac khoan 3 Biéu 15 Nghi dinh nay.

S s Tién thué dat, thué Sb tién thué dét, thué mat
Tién thué dat, N . PR . -
thué mat nuée = mat nuc phaingp  _ nude duqc giam theo quy
hai N6 theo xac dinh tai diém dinh tai khoén 2 h,oac
phal nop a khoan 1 Piéu nay khoan 3 Piéu 15 (néu c6)

2. Truong hop nop tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué dat, thué mat nuéc

G S6 nam g I Tién thué dat, thué Tién
Tien thué A bon gia Dién tich cp o - A

X A phai nop A A z A mat nudc duoc giam boi
dat, thué _ . " thué dat, dat thué, . . .
mat nuse tien thué  x thué mat X mat nuée theo quy dinh tai - thuong

hai no dat, thué . thud khodn 1 bicu 15 Nghi dat, ho
P P mat nudc dinh nay (néu co) tro dat

Chu y: s6 nam phai nop tién thué dat, thué mat nudc bang tong sé6 nam
thué trur di s6 nam dugc mien tién thué dat, thué mat nudc (néu co).

Piéu 19. Thu, ndp tién thué dat, thué mit nwéc

1. Tién thué dat, thué mit nudc nép ngan sach nha nudc bang tién Viét
Nam (VND); trudng hop to chire, ¢ nhan nuéc ngodi, ngudi Viét Nam dinh
cu & NurGe Ngoai ¢ nhu cau nop tién thué dat, thué mat nudc bang ngoai ¢ thi
quy doi (hodc quy d6i théng qua dong tién tha 3 néu khdng co ty gié truc tlep)
theo ty gia giao dich binh quan cua thi truong lién ngan hang tai thoi diém
nop tién thué dat, thué mat nuéce.

2. Viéc nop tién thué dat, thué mat nude quy dinh nhu sau:

a) Theo thdng bao cua co quan thué giri dén, co quan tai nguyén va moi
truong gui cho t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan thué dat, thué mat nudc nop tién
thué dat, thué mat nuéc.

b) T6 chuc, ho gia dinh, c4 nhan nop tién thué dat, thué mat nudc theo
dung quy dinh tai thdng bao cua co quan thué.

3. Truong hop nop tién thué dat, thué mat nude hang nim:

a) Sau nam dau tién nop tién thué, cac nam tiép theo co quan thué thdng
béo truc tiep cho nguoi nop tien thué dat, thué mat nudce.

b) Tién thué ndp mdi nam 2 ky, ky thi nhat trudc ngay 01 thang 4, ky thi
hai trudc ngay 01 thang 10 hang nam.

4. Bo Tai chinh quy dinh to khai, chiing tir, s6 theo ddi nop tién thué dat,
thué mat nudc.
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Piéu 20. Xir Iy cac ton tai vé thu tién thué dat, thué mit nuéc

1. Céc truong hop da nop thira tién thué dat, thué mét nuéc cua thoi gian
thué tinh dén trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc:

a) Truong hop nop thira bang ngoai té, thi quy doi so tien nop thira bang
ngoai té thanh tién Viét Nam (VND) dé chuyén nop vao thoi gian tiép theo ké
tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc.

b) Truong hop nop thira bang tién Viét Nam (VND) thi dwoc chuyén nop
vao thoi gian tiep theo keé tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc.

2. Céc truong hop con no tién thué dat, thué mét nuéc cua thoi gian thué
tinh dén truac ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc.

a) Truong hop con no tien thué bang tien ngoai té thi quy doi ra tién Viet
Nam (VND) tai thoi diem nop tién thué.

b) Truong hop con no tién thué bang tién Viét Nam (VND) thi nop du sd
no con lai.

3. Viéc nop hét sb tién thué dat, thué mit nude con no dugc thuc hién
trong ndm 2006, qua thoi han nay thi chiu phat theo quy dinh tai khoan 1
bicu 22 Nghi dinh nay.

Piéu 21. Trach nhiém cia co quan thué, tai nguyén va méi truong,
kho bac va cia ngwoi ngp tien thué dat, thué mat nwoc

1. Co quan thué:

a) Xac dinh tién thué dat, thué mat nude va théng béo cho nguoi nop theo
quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) Pon doc, huéng dan, kiem tra moi to chuc, c& nhan ngp tien thué dat,
thué mat nudc vao ngén sach nha nudce theo dung thoi gian quy dinh tai Bicu 19
Nghi dinh nay.

¢) Giai thich nhitng thac mac cho nguoi nop tién thué dat, thué mit nudc;
giai quyet khiu nai veé tién thué dat, thué mat nudéc.

2. Co quan kho bac:

- Thu du s6 tién thué vao Kho bac Nha nudéc theo thdng bao nop tién thué
dat, thué mat nuéc.

- Khong dugc chuyén viéc thu tién sang ngay hom sau khi d3 nhan du tha
tuc nop tieén cua nguoi c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai chinh.

- Khéng duoc tir chéi thu vi bat ¢t ly do gi.
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3. Co quan tai nguyén va méi truong:
a) Xac dinh dung dia diém, vi tri, dién tich, loai dat dugc thué.

b) Chiu trach nhiém vé su day du, hop phép caa hd so lam cin cir X4c
dinh don gié thué, tién thué dat.

¢) Xé&c nhan va ghi day du cac chi tiéu lam can cir xac dinh don gia thué,
tién thué dat.

4. Trach nhiém cua nguoi thué dat, thué mat nudc.

a) Nop tién thué dat, thué mit nudc theo dung phuong thuc, thoi han ghi
trong Hop dong thué dat, thué mat nuac.

b) Qué thoi han nop tién thué dat, thué mit nuéc theo thdng béo cua co
quan thué ma khong ndp du tien thué dat, thué mat nudc thi phai chiu phat
cham ndp theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 22 Nghi dinh nay.

Piéu 22. Xir phat

1. Cham nop tién thué dat, thué mat nudc vao ngan sach nha nudc, thi
maoi ngay cham nop chiu phat 0,02% (hai phan van) tinh trén so tién thué dat,
thué mat nudc cham nop.

2. Nguoi nao loi dung chicc vu, quyén han, ¢é v gy kho khan, tré ngai
cho nguoi nop tién thué dat, thué mit nudc hoac chiém dung, tham 6 tién thué
dat, thué mat nuéc; lam sai léch ho so, gay that thu cho ngan sach nha nudc
thi tuy theo mic d6 vi pham ma bi xir 1y ky luat, boi thuong thiét hai hoac bi
truy ctu trdch nhiém hinh sy theo quy dinh cua phép luat.

3. Nguoi thué dat, thué mat nuée vi pham cac quy dinh tai Nghi dinh nay
sé bi xtr phat hanh chinh.

Piéu 23. Khiéu nai va giai quyét khiéu nai

1. Nguoi phai nop tién thué dat, thué mat nuéc cd quyén khiéu nai viéc
thi hanh khong dung nhiing quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuéc theo
Nghi dinh nay. Pon khiéu nai phai dugc giri dén co quan truc tiép tinh va thu
tién thué trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan duogc théng béo nop tién
thué dat, thué mat nudc. Trong thoi gian cho giai quyét, ngudi khiéu nai phai
nop ding thoi han va nop du s tién thué dat, thué mat nude di thong béo.

2. Viéc giai quyét khiéu nai thuc hién theo quy dinh cta Luat Khiéu nai,
tb céo.
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~ Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 24. B$ Tai chinh co trach nhiém

1. Huéng dan viéc tinh va nop tién thué dat, thué mit nudc; huéng dan tha
tuc, ho so mien, giam tién thué dat, thué mat nudéc.

2. Quy dinh mAu so dé quan ly viéc thu nop tién thué dat, thué mat nudoc va
phan cap viéc quan ly thu nop tién thué dat, thué mat nuéc phi hop véi phan
cap quan ly ngan sach nha nudc va phép luat dat dai.

3. Phéi hop véi Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh vé ho so, trinh ty,
thaa tuc tiép nhan, luan chuyén hé so gitra co quan tai chinh, co quan thué véi co
quan tai nguyén va mdi truong dé xac dinh tién thué dat, thué mat nudc theo
nguyén tac mot dau méi tiép nhan hd so ddi véi cac truong hop thué dat mai,
chuyén muc dich sir dung dét thué, chuyén tir giao dat, nhan chuyén nhuong
quyeén sir dung dét sang thué dat.

Piéu 25. B§ Tai nguyén va Mai trueong co trach nhiém

1. Huéng dan viéc xac dinh loai dat, myc dich st dung dat, dién tich dat
thué, cac loai giay to lién quan khac veé thué dat, thué mat nudc; chuyén tu
giao dat, nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat sang thué dat.

2. Thong nhat voi Bo Tai chinh dé hudng dan ho so, trinh ty, thu tuc tiép
nhan, luan chuyén ho so cho co quan tai chinh, co quan thué cac cap dé lam
can cur xac dinh don gia thué dat, thué mat nudc; xac dinh tién thué dat, thué
mat nudc.

3. Huéng dan Viéc xac dinh vi tri, hang dat, phan hang dat 1am can ct dé
ap dung don gia thué dat.

Piéu 26. fiy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thugc Trung wong

1. Quyét dinh gia thué mat nudc va ban hanh don gia thué dat lam co so
dé Giam doc So Tai chinh, Chu tich 7y ban nhan dan cap huyén quyét dinh
don gia thué dat cho tirng du an cu the.

2. Chi dao riy ban nhan dan céc cap thuc hién cac bién phap kiém tra,
giam sat viéc sir dung dat cua doi tugng dugc nha nudce cho thué dat, thué mat
nudc va viéc thu nop tién thué dat, thué mat nudc theo quy dinh cua Nghi
dinh nay.
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3. Chi dao co quan chuy&n mén thudc iy ban nhan dan cap tinh phdi hop
V6i co quan thue to chuc thyc hign viéc quan Iy doi tuong thué va thu tien
thué dat, thué mat nudce theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

Kiém tra va xt Iy céc truong hop sai pham vé ké khai va thyc hién mién,
giam khong dung ddi tuong, ché do gay thiét hai cho Nha nudc ciing nhu
ngudi nop tién thué dat.

4, Quyet dinh giai quyét khiéu nai, t6 céo hoac phan cap theo tham quyeén
khiéu nai, t6 c4o viéc thi hanh khong dung quy dinh vé thu tién thué dat, thué
mat nudc theo quy dinh cua phap luat vé khiéu nai, t céo.

Piéu 27. Hiéu lwc thi hanh
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 15 ngay, ké tir ngay ding Cong bao.

Nghi dinh nay thay thé cac quy dinh vé wu dai tién thué dat quy dinh tai
Nghi dinh s6 71/2001/ND-CP ngay 05 thang 10 ndm 2001 cua Chinh phu vé
uu dai dau tu x&y dung nha ¢ d¢ ban va cho thué.

Nhimg quy dinh trude day vé don gia thué dat, thu tién thué dat trai véi
quy dinh tai Nghi dinh nay déu bai bo.

Picu 28. Trach nhiém thi hanh
Bo truéng Bo Tai chinh hudng dan thi hanh Nghi dinh nay.

Cac B9 truong, Thu truéng co quan ngang Bo, Thua truong co quan thudc
Chinh phu, Chu tich fiy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thudc Trung wong,
nguoi dugc nha nude cho thué dat, thué mat nuéc chiu trach nhiém thi hanh Nghi
dinh nay./.
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