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Can cu vao Hién phap nudc Coéng hoa xa héi chu nghia Viét Nam nam 1992 da
duoc stia dbi, b6 sung theo Nghi quyét s 51/2001/QH10 ngay 25 thdng 12 ndm
2001 cua Quéc héi khoa X, ky hop thu 10;
Ludt nay quy dinh vé nha d.
Chuong I
NHUNG QUY DPINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Luat nay quy dinh vé s3 hitu nha &, phat trién, quan ly viéc st dung, giao dich vé
nha & va quan ly nha nuéc vé nha ¢.

Nha & theo quy dinh cla Ludt nay la cdng trinh xay dung vdi muc dich dé & va
phuc vu cac nhu céu sinh hoat cia hé gia dinh, ca nhan.

Diéu 2. Poi tuong ap dung

Ludt nay ap dung ddi vai td chirc, cd nhan co lién quan dén sé hitu nha &, phat
trién, quan ly viéc sir dung nha &, giao dich vé nha & va quan ly nha nudc vé nha
g.

Piéu 3. Ap dung phap Iluat

1. Trudng hgp cé su khac nhau cua Luat nay va@i phap luat cé lién quan vé sé hitu
nha &, phat trién, quan ly viéc sif dung, giao dich vé nha & va quan ly nha nudc

vé nha 4§ thi ap dung quy dinh cua Luat nay.

2. Trudng hop diéu udc qubc té€ ma Cong hoa xa hodi chu nghia Viét Nam la thanh
vién cé quy dinh khac véi Luat nay thi ap dung quy dinh cua diéu udc qubc té€ do.



Piéu 4. Quyén c6 ché & va quyén sé hiru nha &

Cong dan cé quyén cé chd & thong qua viéc tao 18p nha & hgp phap hodc théng
qua viéc thué, mugn, ¢ nhG nha & theo quy dinh cua phap luat. Ngudi tao lIap nha
3 hdp phap cé quyén s@ hitu dbi véi nha & do.

Diéu 5. Bao ho quyén sd hitu nha ¢
1. Nha nudc cong nhan va bao hd quyén sdé hitu nha & cua chu sé hitu.

2. Nha & thubc sé hitu cta td chirc, cd nhan khéng bi qudc hitu hod. Trudng hop
that can thiét vi ly do quéc phong, an ninh va vi Igi ich quéc gia, Nha nudc quyét
dinh trung mua hodac trung dung nha & thi Nha nudc béi thudng cho chu sé hitu

nha & theo gia thi trudng tai thdi diém thanh todn va tao diéu kién dé ho tao lap
nha & khac.

Diéu 6. Chinh sach phat trién nha &

1. Nha nudc co6 chinh sach vé quy hoach, dat dai, tai chinh, tin dung; vé nghién
clfu i’ng dung cong nghé va vat liéu xay dung mdi; vé thi truGng bat dong san
nha & va thuc hién cdng khai, minh bach tha tuc hanh chinh dé€ tao diéu kién cho
t& chi’c, cd nhan tham gia phat trién nha & theo quy dinh cta phap luét.

2. Nha nudc khuyén khich té chirc, cd nhan thudc cac thanh phan kinh t& tham
gia dau tu phat trién nha & dé ban, cho thué, cho thué mua dap U'ng nhu cdu nha
G cua ngudi cd thu nhap thap va cac tang I6p dan cu trong xa hoi.

3. Nha nudc chd ddng dau tu phat trién quy nha & thudc sé hitu nha nudc dé cho
thué, cho thué mua, phuc vu nhu cau diéu déng, luan chuyén can b, cdng chlic;
cO chinh sach ho trg truc ti€p doi véi mot s6 doi tugng thudc dién chinh sach xa
hoi cai thién nha ¢.

Diéu 7. Trach nhiém cda M3t trdn Té qudc Viét Nam va cdc td chidc thanh
vién cua Mat tran

M3t trédn T6 qudc Viét Nam va cac té chirc thanh vién clia M3t trén trong pham vi
nhiém vu, quyén han cta minh cé trach nhiém tuyén truyén, van dong nhan dan
thuc hién va giam sat viéc thuc hién phap luat vé nha &.

Diéu 8. Nhirng hanh vi bi nghiém cam trong linh vuc nha ¢

1. Xam pham, can trd viéc thuc hién cac quyén va nghia vu vé sé hitu, sir dung
nha & cua tbé chic, cd nhan.

2. Vi pham cac quy dinh cta Luat nay va phap luat vé xay dung trong viéc phat



trién nha 4.

3. Gia mao, gian lan gidy tg, lam sai Iéch h6 sd trong viéc cap giay chi’ng nhan
quyén sd hitru déi vdi nha ¢.

4. S dung nha & vao cac hoat dong bi cdm theo quy dinh cua phap luat.

5. Chiém dung dién tich nha & trai phap luat, 1an chiém khong gian va cac bo
phan cong trinh thudc sé hitu chung hoac cua cac chu sé hitu khac dudi moi hinh

thirc.

6. Lgi dung chic vu, quyén han, vugt qua quyén han hoac thi€u trach nhiém
trong viéc thuc hién cac quy dinh cda phap luat vé nha ¢.

7. Nhitng hanh vi khac bi nghiém cadm trong linh vuc nha & theo quy dinh cua
phap luat.

Chuong 11
SO HUU NHA &
Diéu 9. Chu sd hiru nha & va déi tuong dudc sd hiru nha ¢
1. Cha sé hitu nha & 1a t6 chirc, cd nhan tao 1ap hdp phdp nha &; trudng hdp chud
s& hitu nha & cé yéu cau thi co quan nha nudc c6 thdm quyén cdp gidy chiing
nhan quyén sé hitu d6i véi nha & cho ho.

2. Boi tuong dudc s hitu nha & tai Viét Nam bao gom:

a) T6 chirc, cad nhan trong nudc khéng phu thudc vao noi dang ky kinh doanh, nai
dang ky h6é khau thudng tru;

b) Ngugi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai quy dinh tai Diéu 126 cua Luat nay;
c) To chirc, cd nhan nudc ngoai quy dinh tai khoan 1 Diéu 125 cua Luat nay.

Diéu 10. Piéu kién dé dudc cap gidy chding nhan quyén sd hifu déi véi nha
g

T6 chirc, cd nhan co cac diéu kién sau day dudc cdp Gidy ching nhédn quyén sd
hiru nha &:

1. Thubc déi tugng quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 cua Luat nay;

2. C6 nha & dudc tao lap hgp phap thong qua viéc dau tu xay dung, mua ban,



tang cho, thura k&, ddi nha & va cac hinh thic khéc theo quy dinh ctia phap luét.
Diéu 11. Giay chdng nhan quyén sd hiru doi vdi nha &

1. Gidy chi'ng nhan quyén sd& hitru d6i vdi nha & dudc cap cho chu sé hitu theo
quy dinh sau day:

a) Truong hdp chu sé hitu nha & dong thdi la chud s dung dat &, chd sé hitu can
ho trong nha chung cu thi cap mot giday chi’ng nhan la Gidy chi'ng nhan quyén sé
hitru nha & va quyén su dung dat g;

b) Trudng hdp chu sé hitu nha & khong dong thdgi la chd s dung dat & thi cap
Gidy chirng nhan quyén sdé hitu nha &.

Gidy chirng nhan quyén sdé hitu nha & va quyén s dung dat &, Giay chirng nhan
quyén s@ hitu nha & quy dinh tai khoan nay dudc goi chung la Gidy chirfng nhan
quyén sd hitru nha 4.

2. Chinh phl quy dinh ndi dung va mau Gidy chfng nhan quyén sd hitu nha é.
Diéu 12. Ghi tén chu sé hitu trong Gidy ching nhan quyén sd hiru nha ¢
1. Nha & thudc sé hitu cua mdt td chirc thi ghi tén té chirc dé.

2. Nha & thubc sé hitu cua moét cd nhéan thi ghi tén ngudi do.

3. Nha & thubc sé hitu chung hgp nhét thi ghi tén ngudi dudc cac cha sé hitu thoa
thuan cho ding tén trong gidy chi’ng nhan, néu khéng co6 thoa thuan thi ghi du
tén cac chu sdé hitu nha & dd; trudng hdp nha & thudc sé hitu chung clua vg chong
thi ghi du tén cua ca vg va chong, trudng hgp cé vg hoac chéng khéng thudc dién
dudc sé hitu nha 4@ tai Viét Nam theo quy dinh cia phap luat thi chi ghi tén ngudi
c6 quyén sd hitu nha & tai Viét Nam.

4. Nha & thudc sé hitu chung theo phéan thi ghi tén tirng cha sé hitu d6i véi phan
s@ h{tu riéng va gidy chirng nhan doi véi nha ¢ dé dudgc cap cho tirng chu sd hitu.
Diéu 13. Hiéu luc cua Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢

1. Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & quy dinh tai Luat nay la co s& phap ly dé
chu s& hitu nha & thuc hién cac quyén va nghia vu cta minh déi véi nha & dé theo
quy dinh cua phap luat.

2. Gidy chi'ng nhan quyén sé hitu nha & khong con hiéu luc phap ly trong cac
trudng hgp sau day:



a) Nha & bi tiéu huy hoac bi pha dg;

b) Nha & bi tich thu hoac trung mua theo quyét dinh cla cd quan nha nudc cé
thdm quyén;

c) Nha & dugc xay dung trén dat thué da hét thdi han thué dat ma khong dudc
gia han thué ti€p hodc khdng dudc chuyén sang hinh thic giao dat dé sir dung én
dinh lau dai;

d) Nha & da dugc cap Giday chi'ng nhan quyén sé hitu nha & nhung bi cd quan nha
nudc cd thdm quyén ra quyét dinh thu hdi do cdp khdng ddng thdm quyén, ngudi
dugc cap gidy chirng nhan khong dung déi tugng, nha & dudc ghi trong giay
chi’ng nhan khéng dung véi hién trang khi cap giay hoac nha & xay dung trong
khu vuc da bi cam xay dung nha J;

d) Nha & cé Gidy chirng nhan quyén sd hi{tu nha & nhung da dudc cép lai, cdp ddi
Gidy chirng nhan quyén sdé hitu nha & khac theo quy dinh cua Luat nay.

Piéu 14. Tham quyén cap Gidy chding nhin quyén sé hitu nha &

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung ucong (sau day goi chung la
Uy ban nhan dan cép tinh) cdp Gidy chi'ng nhan quyén sé hitu nha & cho t6 churec.
Trudng hop chi sé hitu chung 1a t6 chirc va ca nhén thi Uy ban nhan dan cép tinh
cap Giay chirng nhan quyén sdé hitu nha &.

2. Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phoé thudc tinh (sau day goi chung
la Uy ban nhan dan cap huyén) cap Giay chirng nhan quyén sdé hitu nha & cho ca
nhan.

Diéu 15. H6 so dé nghi cap Giay ching nhan quyén sé hiru nha ¢
1. H6 sd dé nghi cap Giday chirng nhan quyén s@ hitu nha & bao gom:
a) bon dé nghi cadp Giday chirng nhan quyén sé hitu nha J;

b) Ban sao mot trong cac gidy td: gidy phép xay dung; quyét dinh phé duyét du
an phat trién nha &; Gidy chi'ng nhan dau tu; gidy chirng nhan quyén s dung
dat hoac mot trong céac loai gidy td hdp 1€ vé quyén sir dung dat theo quy dinh
clia phap ludt vé dat dai; gidy td vé quyén sé hitu nha & do cd quan cé thdm
quyén cap qua cac thdgi ky; thoa thuan déng y bang van ban cia chu s dung dat
G doi véi trudng hgp chu sd hitu nha & khong phai la chd s dung dat 8 ma nha &
dudc xay dung tai cac khu vuc khéng thubc dién phai c6 giday phép xay dung;
gidy t& mua ban, tang cho, ddi, thanh ly, hod gid nha &; hop déng thué mua nha
G xa hoi; quyét dinh trao tang nha tinh nghia, nha tinh thudng; giday td vé thira
k& nha &; ban an, quyét dinh cla Toa an hodc quyét dinh cla cd quan cé thdm
quyén da co hiéu luc phap luat vé sé hitu nha &; gidy td xac nhan cua Uy ban



nhan dan xa, phudng, thi tran (sau day goi chung la Uy ban nhan dan cap xa) 4doi
v@i cac trudng hgp khac, trir nha & thudc cac khu vuc cdm xay dung theo quy
dinh cta phap luat vé xay dung;

c) SA d6 nha &, dat &.

2. Chinh phu quy dinh cu thé cac loai gidy t& vé tao 1&4p nha & quy dinh tai Diéu
nay phu hgp vdi ting trudng hop, ting thdi ky, ting loai nha & tai khu vuc dé thi
va ndng thon.

Diéu 16. Trinh tu cdp Gidy chirng nhan quyén sd hitu nha d

1. Tai khu vuc d6 thi, viéc ndp ho sc dé nghi cap Gidy chirng nhan quyén sé hitu
nha & dugc quy dinh nhu sau:

a) T6 chirc ndp hd sa tai cd quan quan ly nha & cép tinh;
b) Ca nhan nbp ho sd tai cd quan quan ly nha & cap huyén.

2. Tai khu vuc ndng thén, viéc ndp ho sa dé nghi cap Gidy chi’ng nhan quyén sg
hitu nha & dugc quy dinh nhu sau:

a) T6 chirc ndp hd sa tai cd quan quan ly nha & cép tinh;

b) Ca nhan nOp ho sa tai Uy ban nhan dan xa hoac ndp truc ti€p tai cd quan quan
ly nha & cap huyén.

Trudng hgp ca nhan ndp ho sd tai Uy ban nhan dan xa thi trong thgi han nam
ngay lam viéc, ké tir ngay nhan da ho sa hgp I1€, Uy ban nhan dan xa cé trach
nhiém chuyén hd sd cho cd quan quan ly nha & c8p huyén.

3. Trong th&i han ba mugi ngay, k& tlr ngay nhan du hd sc hop 1€, co quan nha
nudc cd thdm quyén phai cdp Gidy chlirng nhan quyén sd hitu nha & cho chu sé
hitu nha &.

Chu s@ hitu nha & nhan Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha & tai cd quan tiép
nhan ho sd, trudng hop ngudi khac nhan thay thi phai cé gidy uy quyén cua chu
s@ hitu nha & cé chirng nhan cua Uy ban nhan dan cap xa.

4. Khi nhan Gidy chitng nhan quyén sé hitu nha &, chu sd htu nha & phai nop
gidy td goc cua ban sao trong ho s dé nghi cap gidy chirng nhan quy dinh tai
DPiéu 15 cua Luét nay, trir quyét dinh phé duyét du &n phat trién nha &; Gidy
chirng nhan dau tu; gidy chirng nhan quyén s dung dat déi vdi trudng hdp dudgc
cép Gidy chirng nhédn quyén sé hitu nha & quy dinh tai di€ém b khoan 1 Piéu 11
cua Luat nay.



Tai khu vuc néng thén, Uy ban nhan dan xa cé trach nhiém thu gidy tG g6c quy
dinh tai khoan nay déi véi nhirng truGng hdp chu sé hitu nha & nhan Gidy ching
nhéan quyén sdé hi{tu nha & tai Uy ban nhan dan xa. Trong thdi han mugi ngay lam
viéc, Uy ban nhan dan xa phai nop giay td goc cho co quan quan ly nha & cap
huyén dé dua vao hd sg luu tri.

Diéu 17. Cap lai Giay chung nhan quyén sd hiru nha ¢

1. Chu sé hitu nha & bi mat Gidy chirng nhan quyén s& hitu nha & phai c6 ho sag
dé nghi cap lai giay chi'ng nhan va nbép cho cd quan quan ly nha & cua cap cé
thdm quyén cép gidy chi'ng nhan. H6 sG dé nghi cép lai gidy chl’ng nhan bao
gom:

a) bon dé nghi cép lai giay chirng nhan, trong dé néu rd ly do mat gidy ching
nhéan va cam doan chiu trach nhiém trudc phap luat vé Ii khai cia minh;

b) Gidy td xac nhan vé viéc mat gidy chirng nhan clda co quan cong an cap xa ndi
mat gidy kem theo gidy td chi’ng minh da dang tin trén phuong tién thong tin dai
ching moét lan déi vaéi khu vuc d6 thi hoac da niém yét thdng bao mat Giay ching
nhan quyén sd hitu nha 4§ tai tru sd Uy ban nhan dan xa trong thdi han mudi ngay
lam viéc ddi vGi khu vuc ndng thon, trir trudng hgp cé can cl rd rang la gidy
chi'ng nhan bi tiéu huy do thién tai, hoa hoan.

2. Trong th&i han ba mugci ngay, k& tlr ngay nhan du hd sc hdp 1&é ma chu sd hitu
nha & khéng tim lai dugc gidy chirng nhan thi co quan nha nudc cé thadm quyén
phai cap lai Giday chirng nhan quyén sé hitu nha & cho chu sé hitu nha é.

Piéu 18. Cap déi Gidy chirng nhdn quyén sd hitu nha &

1. Gidy chifng nhan quyén sd hi{tu nha & bi hu hong, rach nat hoac da ghi hét
trang xac nhén thay déi thi chi s& hitu nha & dudc c8p déi gidy chirng nhén.

2. Chua s& hitu nha & c6 don dé nghi cdp d6i gidy ching nhan kém theo Gidy
chng nhan quyén sdé hitu nha & cli va n6p cho cd quan quan ly nha & cap co
thdm quyén cép gidy chlrng nhan.

3. Trong th&i han mugdi 1am ngay, k€ tir ngay nhén du hod sc hgp 1€, cd quan nha
nudc cé thdm quyén phai cdp ddi Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & cho chu
sé h{tru nha &.

Diéu 19. Xdc nhén thay déi sau khi cdp Gidy chirng nhédn quyén sé hitu
nha ¢

1. Viéc xac nhén thay d6i sau khi cdp Gidy chi’ng nhan quyén sd hitu nha & dugc
thuc hién khi cé su thay ddi vé dién tich, tdng cao, k&t cdu chinh nha &; tach,
nhap thira dat doéi véi trudng hop duge cap Giay ching nhan quyén sé hitu nha &



quy dinh tai di€ém a khoan 1 Piéu 11 cda Luét nay so vdi nhitng ndi dung da ghi
trong gidy chng nhan.

2. Chua s& hitu nha & phai c6 ban ké khai vé ndi dung thay ddi kém theo Gidy
chi'ng nhén quyén sé hitu nha & va ndp cho cd quan quan ly nha & cdp cé thdm
quyén cap giay chi’ng nhan.

3. Trong thdi han ba mugi ngay, k& tir ngay nhén du hd sc hop 1&, cd quan nha
nudc cé tham quyén phai xac nhan ndi dung thay doéi vao Gidy chir’ng nhan quyén
s@ hitu nha & va giao lai cho chu s& hitu nha &.

Diéu 20. Trach nhiém cua cac co quan lién quan trong viéc cap Giay
chdang nhan quyén sd hiru nha ¢

1. Co quan tiép nhan hd s d& nghi cdp mdi, cdp ddi, cép lai gidy chfng nhan, xac
nhan thay d&i trén gidy chirng nhén quy dinh tai cac diéu 16, 17, 18 va 19 cla
Luat nay khdng dudc yéu cau ngudi nop ho s ndp thém bat ky mot loai gidy to
nao khac ngoai cac gidy td da quy dinh; trudng hdp hé sd khong du gidy td thi co
quan tiép nhan hd so ¢ trdch nhiém hudng dan cu thé ngay cho ngudi ndp hd so
biét d€ b6 sung hd sc. Thdi gian bd sung hd so khdng tinh vao thdi gian cdp gidy
chirng nhan.

Co quan tiép nhan hd sa phai c6 gidy bién nhan vé viéc td chirc, cd nhan da ndp
du ho sg, trong dé ghi rd ngay giao Giay chirfng nhan quyén sé hitu nha 4.

2. Co quan nha nudc c6 thdm quyén cdp mdéi, cdp ddi, cap lai gidy chliing nhén,
xac nhan thay ddi trén gidy ching nhén trong thd&i gian quy dinh tai cac diéu 16,
17, 18 va 19 cda Ludt nay phai thuc hién viéc cdp gidy, xac nhan thay ddi trén
gidy chi'ng nhan cho chu sé hitu nha &, truéng hgp khdng cap gidy ching nhan,
khdng xac nhén thay déi trén gidy chiing nhén thi phai c6 van ban théng bdo rd
ly do va tra lai hd so cho ngudi dé nghi cap gidy chirng nhan.

3. Co quan quan ly nha & cdp cé thdm quyén cdp gidy ching nhan phai lap va
quan ly sé theo ddi s hitu nha 3. N6i dung clia s6 theo d&i s hitu nha & phai bao
dam yéu cau theo ddi dugc viéc cdp mdi, cdp dbi, cdp lai gidy ching nhén va xac
nhan nhitng thay d&i sau khi c8p gidy chlng nhén.

Diéu 21. Quyén cua chu sd hiru nha ¢

1. Chiém h{ru d6i véi nha &.

2. S dung nha 4&.

3. Ban, cho thué, cho thué mua, téng cho, ddi, dé thira k&, cho mugn, cho & nhd,
uy quyén quan ly, thé chap nha & thudc sé hitu cua minh theo quy dinh cua phap



luat.

4. Bao tri, cai tao, pha dd hoac xay dung lai nha & va s dung khdng gian cua
nha & phu hgp va@i quy hoach xay dung, kién tric va cac quy dinh cua phap luat
co lién quan.

5. Khiéu nai, t6 cao nhirng hanh vi vi pham quyén sé hi{tu nha & hgp phap cua
minh.

6. Yéu ciu cd quan nha nudc cé thdm quyén cdp mdi, cadp ddi, cap lai Gidy ching
nhan quyén sé hitu nha &, xac nhan nhirng thay déi sau khi cap gidy chirng nhan
theo quy dinh cda Luat nay.

7. Thuc hién cac quyén khac theo quy dinh cua phap luat.
Diéu 22. Nghia vu cua chu sd hiru nha ¢
1. Thuc hién day du trinh tu, tha tuc khi d& nghi cdp mdi, cdp dbi, cap lai Gidy
chiing nh&n quyén sd hitu nha & va xac nhan thay ddi sau khi cdp gidy ching
nhan theo quy dinh cua Luat nay.
2. Quan ly, st dung, bao tri, cai tao, pha dd, xay dung lai nha & cda minh theo
quy dinh cua phap luat nhung khong dugc lam anh hudng hoac gay thiét hai dén
Igi ich cia Nha nudc, Igi ich cong cong, quyén, Igi ich hgp phap cua ngudi khac.
3. Thuc hién day du cac thu tuc theo quy dinh cta phap luat khi ban, cho thug,
tang cho, dGi, dé€ thira k&, cho mugn, cho & nhd, uy quyén quan ly, thé chdp nha
o]
4. Thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat khi dugc Nha nudc
cap mdi, cap doi, cap lai Gidy chrng nhan quyén sd hitu nha &, xac nhan thay doi
sau khi cap giday chir’ng nhan va trong qua trinh sr dung nha &.
5. Chdp hanh quyét dinh cla cd quan nha nudc cd thdm quyén vé viéc x{ ly vi
pham, giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 cdo vé nha &, vé viéc giai toa, boi
thudng, ho trg, tai dinh cu, pha d& nha & hoac khi Nha nudc trung dung, trung
mua, mua trudc nha 4.
6. Thuc hién cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.
Chuong III
PHAT TRIEN NHA O

Muc 1



QUY PINH CHUNG VE PHAT TRIEN NHA O
Diéu 23. Muc tiéu phat trién nha &

1. Phat trién nha & 1a viéc dau tu xady dung mdi, xay dung lai hodc cai tao lam
tang dién tich nha &.

2. Phat trién nha & phai bao dam cho céng dan c6 chd & phu hgp véi kha ndng
thu nhap cua cac déi tugng khac nhau, diéu kién kinh té - xa hoi cua dat nudc,
cla tirng dia phudng; tirng budc cai thién chd & cla cac tang I8p dén cu, thuc day
hinh thanh va phat trién thi trudng bat ddng san nha &; gép phan phat trién dd
thi va néng thoén theo hudng van minh, hién dai va phu hgp vdi ban sac van hoa
dan toc.

3. Phat trién nha & phai thé hién chu trucng xod bao cép, thuc hién x& hdi hoa
nha & dua trén cd ché tao diéu kién cia Nha nudc vé tin dung dai han vdi 1ai suat
phu hgp; xac dinh trach nhiém cua ngudi c6 nhu cau tao lap nha & va cua Uy ban
nhan dan cac cap, cua cong dong dan cu trong viéc cham lo, cai thién cho &.

Diéu 24. Yéu ciu déi vdi phat trién nha & tai khu vuc dé thi

1. Tudn tha cac quy dinh vé quy hoach phat trién kinh t& - xa hdi, quy hoach xay
dung d6 thi bao dam viéc bd tri, tai bo tri dan cu, chinh trang do6 thi, ki€n truc,
canh quan, méi trudng, cac quy chuén, tiéu chuédn xay dung va s dung dat theo
quy dinh cua phap luat.

2. Nha & xay dung mdi trong cac du an phat trién nha & phai bao dam yéu cau
sau day:

a) Tai dd thi loai d3c biét cd tbi thi€u 60% dién tich san la nha chung cu;
b) Tai dd thi loai 1 va loai 2 cé t8i thi€u 40% dién tich san Ia nha chung cu;
c) Tai db thi loai 3 cé t&i thi€u 20% dién tich san la nha chung cu.

3. Nha 4 tai dd thi chu y&u phai dugc phat trién theo du &n. Cac du &n phat trién
nha & phai dudc dau tu xay dung dong bd hé théng ha tang ky thuat va ha tang
x& hoi dé dap 'ng yéu cau cai thién diéu kién sdng clia dan cu theo tiéu chuén
cua do thi.

4. Cac du an phat trién nha &, ngoai viéc nghiém thu, ban giao dua vao s dung

theo quy dinh cua phap luat vé xay dung con phai dugc nghiém thu hé thong cap
dién, cdp thoat nudc, phong, chdng chdy nd va vé sinh méi trudng trudc khi dua

vao sUr dung.



Diéu 25. Yéu ciu doéi vdi phat trién nha & tai khu vuc néng thén

1. Tudn tha quy hoach xay dung di€ém dan cu néng thdn, kién tric, cac quy
chuén, tiéu chuén xay dung va sl dung dat theo quy dinh cta phép luét, bao
dam su hinh thanh va phat trién néng thdn bén virng.

2. Phat trién nha & ndng thén phai gan vai phat trién ha tidng k¥ thudt, ha tang
xa hoi, bdo dam vé sinh moi trudng, nang cao diéu kién s6ng cua nhan dan.

Diéu 26. Yéu ciu doéi vdi phat trién nha & tai khu vuc mién ndi

1. Phat trién nha & phai theo diém dan cu tap trung phu hdp vdi phong tuc, tap
quan cua tung dan toc, dac diém dia ly, diéu kién tu nhién cua tirng vung, mién,
han ché viéc du canh, du cu.

2. Phat trién nha & phai chi trong dén viéc dau tu phat trién ha tdng ky thudt, ha
tang xa hoi, bao dam an toan, vé sinh maéi trudng, nang cao diéu kién sGng, van
hod - xa hoi cua nhan dan khu vuc mién nui.

Diéu 27. Chinh sach phat trién nha & néng thén, mién nai

1. Nha nudc cé chinh sach vé dat & théng qua viéc quy hoach cac diém dan cu
néng thén, mién ndi d€ bao dam cho hd gia dinh, cd nhan c6 dat xay dung nha 4.

2. Nha nudc thuc thi chinh sach tin dung dai han véi 13i sudt uu dai dé ho gia
dinh, ca nhan tai khu vuc ndng thén, mién nui gdp khé khan cé diéu kién cai
thién cho &.

3. Nha nudc khuyén khich phat trién nha & nhiéu tdng & néng thon dé tiét kiém
dat @.

4. Nha nudc khuyén khich viéc hgp tac gitp nhau xay dung nha &.

5. Nha nudc dau tu cho viéc nghién clu, i’ng dung va chuyén giao céac tién bd
khoa hoc va céng nghé phuc vu yéu cidu phat trién nha & phu hdp vai phong tuc,
tap quan cua tung dan toc, diéu kién tu nhién cua tirng vung, mién.

Diéu 28. Hinh thdc phat trién nha &

1. Phét trién nha & theo du an.

2. Phat trién nha & riéng |é ctia hd gia dinh, cad nhan.

Diéu 29. Phat trién nha d theo du an

1. Du &n phat trién nha & la téng hop cac dé xudt chirng minh hiéu qua dau tu



phat trién nha & trén mot dia diém hodc mot khu vuc nhét dinh.
2. Nhitng trudng hop phai phat trién nha & theo du én bao gom:

a) Phat trién nha & dé ban, cho thué, cho thué mua cta té chirc, cd nhan thudc
cac thanh phan kinh té€;

b) Cai tao lam tang dién tich, xay dung lai nha chung cu hoac dau tu xay dung lai
cac khu nha & cii;

c) Phat trién quy nha & thudc sd hitru nha nudc;

d) Phét trién nha & phuc vu tai dinh cu.

Piéu 30. Yéu ciu cda du an phat trién nha &

Du &n phét trién nha & phai dudc 1ap va phé duyét theo quy dinh clia Luat nay,
phap luat vé xay dung va phai bao dam cac yéu cau sau day:

1. Du &n phat trién nha & phai phu hdp vdi quy hoach xdy dung, chuong trinh
phat trién nha & trong tirng giai doan cua dia phuong;

2. Du &n phat trién nha & phai bao dam yéu cdu dau tu xay dung déng bd giira
nha & va hé théng ha tang ky thuat, ha tang xa hdi. Cac céng trinh ha tang xa hoi
phai dudc tinh toédn, xac dinh theo tiéu chuén, quy chudn, phu hgp vdi quy md
dan s6 cua du an va cé su tinh todn dén cac yéu té anh hudng trong qua trinh sur
dung;

3. Trong céc du &n phat trién nha &, ki€n tric nha & phai thé hién theo tirng loai
nha cu thé;

4. Du &n phat tri€n nha & phai dugc thdm dinh theo quy dinh clia phap luit vé
xay dung khi phé duyét va phai dugc ki€ém dinh vé chat lugng trudc khi dua vao
st dung. Quyét dinh phé duyét va két qua kiém dinh phai dugc luu trit tai co
quan quan ly nha & cép tinh dé€ theo ddi, kiém tra;

5. Chu dau tu phai thuc hién day du cac ndi dung cua dy an da dugc phé duyét.
Trudng hgp co su thay doi ndi dung, ti€n d6 cua du an thi chu dau tu phai bao
cao va phai dugc cd quan coé tham quyén phé duyét chap thuan.

Chinh phd quy dinh cu thé néi dung va viéc quan ly vin hanh cac du an phat
trién nha 4.

Piéu 31. Quy hoach phat trién nha &

1. Quy hoach xay dung dd thi, di€m dan cu ndng thén va cac du an xay dung khu



kinh t€, khu cdng nghiép, khu ché xuat, khu céng nghé cao, trudng dai hoc, cao
dang, trung cdp chuyén nghiép, trung cap nghé, trudng hoc & mién nudi phai xac
dinh nhu cau vé nha &, dat dé xay dung nha & va hé théng ha tdng phuc vu nhu
cau ¢.

2. Khi phé duyét cac quy hoach quy dinh tai khoan 1 Diéu nay cd quan cé thdm
quyén phai ddng thdi phé duyét quy hoach phat trién nha 8.

3. Uy ban nhan dan cép tinh phai cdng bd céng khai quy hoach phat trién nha &,
cac cd ché, chinh sach tao diéu kién cu thé ddi véi tirng du dn phat trién nha 8.

Diéu 32. Kién tric nha ¢

1. Kién tric nha & phai két hgp hai hoa gilra ki€n trdc hién dai vdi kién tric
truyén thong, phu hgp vdi diéu kién tu nhién, phong tuc, tdp quan, van hoa - xa
hoi cua cac dan toc tirng vung, mién.

2. Kién truc nha & phai da dang cac loai nha &, loai can ho phu hgp véi diéu kién
kinh t€ - xa hoi, kha nang thu nhap cua cac tang I8p dan cu trén dia ban; su
dung cé hiéu qua quy dat danh cho phat trién nha 4.

3. Nha & xay dung hai bén dudng, tuyén phd chinh phai tuan thu chi gidi xay
dung, bao dam hai hoa vé chiéu cao, khéng gian, kién tric, thdm my, phu hgp
v3i quy hoach chung va thiét ké do thi theo tung truc dudng, tuyén phao.

4. Nha nudc dau tu cho viéc nghién clru ban hanh cac thiét k& mau, thiét ké dién
hinh d8i v6i nha & dé dap (’ng yéu céu phat trién nha & cua nhan dan phu hop Vvdi
ting vung, mién.

Piéu 33. Phuong thic phat trién nha &

1. Nha & do td chic, cd nhan dau tu phat trién dé€ ban, cho thué theo nhu cdu cua
thi trudng (sau day goi la nha & thudgng mai).

2. Nha & do ho gia dinh, cd nhan xay dung (sau day goi la nha & riéng lé).

3. Nha & do Nha nudc hodc td chirc, cd nhan dau tu xay dung dé cho cac ddi
tuong quy dinh tai Diéu 53 va Diéu 54 cua Luat nay thué hoac thué mua (sau day
goi la nha & xa hoi).

4. Nha & do Nha nudc dau tu xay dung dé phuc vu diéu déng, ludn chuyén can
bd, cong chirc theo yéu cau cong tac (sau day goi la nha & cong vu).

) . Muc2
PHAT TRIEN NHA O THUONG MAI



Diéu 34. Péi tuong va diéu kién tham gia phat trién nha d thuong mai

1. TG chirc, cd nhén thudc cac thanh phan kinh té trong nudc va nudc ngoai déu
dudc quyén tham gia dau tu phat trién nha & thusng mai.

2. T chirc, cd nhan trong nudc dau tu phat trién nha & thuang mai phai cé déng
ky kinh doanh nha 3&; d8i v3i t6 chi’c, cd nhdn nudc ngoai thi phai cé Gidy chiing
nhéan dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.

Diéu 35. Péi tuong dudc mua, thué nha é thuong mai

1. TG chic, ca nhén trong nudc khdng phu thudc vao nai dang ky kinh doanh, noi
dang ky hd khdu thudng tru.

2. Ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thudc dién dugc s hitu nha &, dudc thué
nha 4@ tai Viét Nam quy dinh tai Diéu 126 va biéu 131 cua Luat nay.

3. T chic, cd nhan nudc ngoai thudc dién dudgc s hitu nha &, dugc thué nha &
tai Viét Nam quy dinh tai khoan 1 Diéu 125 va biéu 131 cua Luat nay.

Piéu 36. Trdch nhiém cua té chic, cd nhan phat trién nha ¢ thuong mai
1. Thuc hién cac quy dinh vé phat trién nha & theo du an.
2. Bao dam hoan thanh dung tién do, chat luong cua du an da dudc phé duyét.

3. Cdng khai tai tru sd Ban quan ly du an, dia diém cé du an va trén phuong tién
thong tin dai ching vé quy hoach chi tiét cta du an, s6 lugng nha & ban, cho
thué; s6 lugng nha & da ban, cho thué; sb lugng nha & con lai; gia ban, gia cho
thué; phuaong thic thanh toan; thd tuc dang ky mua, thué nha &, diéu kién dugc
mua, thué nha 6.

4. Phai 1am tha tuc d€ cd quan nha nudc cd thdm quyén cdp Gidy chng nhén
quyén s@ hitu nha & cho ngudi mua va ban giao cho ngudi mua nha & cac h6 sd
lién quan dén nha & d6. Trudng hop cho thué nha 4 thi té chirc, cd nhan phat
trién nha & thusng mai ¢ trdch nhiém 18p va luu tri hd sé nha & theo quy dinh
tai Diéu 66 cua Luat nay.

5. Bao cdo két qua thuc hién du an theo dinh ky va khi két thuc du an cho co
quan c6 thdm quyén phé duyét du an va Uy ban nhén dan cép tinh noi cé du an.

Diéu 37. D4t dé phat trién nha & thuong mai

1. TG chic, cd nhén dudc st dung dat do Nha nudc giao, cho thué hodc do nhéan
quyén st dung dat tir cac té chirc, cd nhan khéc theo quy dinh cta phap luét vé



d&t dai d€ dau tu phat trién nha & thuong mai.

2. Du &n phat tri€én nha & thuong mai co tir hai t6 chirc, cd nhén tré 1én dang ky
tham gia lam chd dau tu thi phai thuc hién ddu thau dé Iuva chon chd dau tu. Viéc
chuyé&n quyén s dung dat trong cac du an phat trién nha & hodc du an khu do
thi mdi da dau tu xay dung ha tang phai bdo dam céng khai va thuc hién theo
phudng thirc dau gia.

3. Viéc ddu thau dé Iuva chon chu dau tu, d&u gid quyén sur dung dat dugc thuc
hién theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 38. Nguén vén dé phat trién nha é thuong mai

1. VOn cla chu dau tu.

2. Vén lién doanh, lién két vdi td chic, cd nhan khac.

3. V8n vay cua té chirc tin dung.

4. VOn tu tién ’ng trudc cua bén cé nhu cdu mua hoac thué nha 8.
5. Von huy dong tur cac nguon khac theo quy dinh cua phap luat.
Diéu 39. Mua ban, cho thué nha ¢ thuong mai

1. Phuong thi'c mua ban, cho thué nha & thucgng mai dugc thuc hién thdong qua
hinh th(c tra tién mot lan hoac tra cham, tra dan.

Trudng hgp chu dau tu huy dong von tu tién 'ng trudc cia ngudi cé nhu cau mua
hoac thué nha & thi chi dudc ap dung trong trudng hdp thiét ké nha & da dudc
phé duyét va da dugc xay dung xong phan maéng. Téng sd tién huy déng trudc
khi ban giao nha & cho ngudi cé nhu cadu khong dudc vugt qua 70% gia tri nha &
ghi trong hgp dong.

2. Trinh tu, thu tuc mua ban, cho thué nha & thudng mai dudc thuc hién theo quy
dinh tai Chugng V cla Luat nay.

3. Gia mua ban, cho thué nha & thudgng mai, phudng thic thanh toan do cac bén
thoa thuan trong hgp dong.

Diéu 40. Tiéu chuén thiét ké nha Jé thuong mai

Nha & thuong mai phai dudc thiét ké bdo dam nhirng tiéu chudn chung theo quy
dinh cua phap ludt vé xay dung va nhirng tiéu chuén sau day:

1. Nha chung cu phai thiét k& cin hd khép kin, cé dién tich san xay dung mdi cdn



hd khéng thap hon 45m?;

2. Nha 4@ riéng |é xay dung lién ké trong cac du an phai bao dam dién tich xay
dung khdng thdp han 50m? va cé chiéu ngang mét tién khéng nhé hon 5m;

3. Nha biét thu khong dudc xay dung qua ba tang va dién tich xay dung khong
vugt qua 50% dién tich khubn vién dat.

Muc 3
PHAT TRIEN NHA O RIENG LE CUA HO GIA PINH, CA NHAN

Diéu 41. Hinh thd'c phat trién nha J riéng Ié cia hé gia dinh, ca nhan

1. Phat trién nha & riéng |é 1a viéc hé gia dinh, cd nhén tu dau tu xay dung nha &
trong khuon vién dat ¢ thudc quyén s dung cua minh.

2. Viéc xay dung nha & riéng lé cua ho gia dinh, ca nhan dudgc thuc hién theo mot
trong cac hinh thic sau day:

a) Tu xay dung nha &;

b) Thué t6 chirc, cd nhan khac x4y dung nha &;

c) Hgp tac gilp nhau xay dung nha & tai khu vuc néng thon.

Diéu 42. Yéu ciu phé&t trién nha & riéng lé cua hé gia dinh, cd nhan

1. H6 gia dinh, cd nhan phai cé quyén s dung dat hdp phap, cé nha & nhung
khong thudc dién cam cai tao, cam xay dung lai theo quy dinh cia phap luat vé
xay dung.

2. Viéc phéat trién nha & riéng lé ctia hd gia dinh, cd nhén tai d6 thi va diém déan
cu’ ndng thén phai phu hgp vdi quy hoach dugc cdp cd thdm quyén phé duyét; co
gidy phép xay dung, tru truéng hgp khong thudc dién phai cé gidy phép xay dung
theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

3. Viéc xay dung nha & riéng lé tai do thi phai bao dam yéu cau két ndi véi hé
thong ha tang ky thuat chung cua do thi.

Diéu 43. Trdach nhiém cua hé gia dinh, ca nhan trong phat trién nha ¢
riéng lé

1. Tuan thu viéc xay dung theo quy hoach, kién tric, trinh tu, tha tuc trong dau
tu xay dung.



2. Chiu trach nhiém vé chat lugng nha &.

3. Déng gop cdng stic hodc kinh phi d& xay dung cdng trinh ha tdng ky thuét
chung do HOi dong nhan dan cap tinh quy dinh.

Diéu 44. HO gia dinh, ca nhan tai nong thon hop tac giup nhau xay dung
nha ¢

1. HO gia dinh, cd nhan tai ndng thon tu nguyén hgp tac xay dung nha & bang
kha nang tai chinh, nhan cong, vat liéu cua cac thanh vién trong nhém.

2. Cac thanh vién trong nhom phai thoa thuan vé cach thic gop von, nhan cong,
vat liéu, thdi gian thuc hién, quyén va nghia vu cla cac thanh vién va cam két
thuc hién thoa thuan cua nhom.

3. Nha nudc cé chinh sach vu dai vé thai han va Iai suat trong vay vén va cung
c8p cac thiét k€ mau nha & dé€ hd gia dinh, cd nhan Ia thanh vién trong nhom xay
dung nha &.

) JMuca
PHAT TRIEN NHA O XA HOI

Diéu 45. Quy nha Jd xa hoi

1. Nha nudc cé co ché, chinh sdch phat trién quy nha & x& hdi dé€ cac dgi tugng
quy dinh tai Diéu 53 va Diéu 54 cua Luat nay thué, thué mua.

2. Nha nudc khuyén khich t6 chirc, cd nhan thudc cac thanh phan kinh té trong
nudc va nudc ngoai dau tu phat trién quy nha & xa hoi.

3. T8 chirc, ca nhan phat trién quy nha & xa hdi dugc Nha nudc mién tién sir dung
dat, tién thué dat doéi vdi dat xay dung nha & xa hoi; dugc mien, giam cac khoan
thué lién quan theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 46. Yéu ciu phat trién nha & xa hoi

1. Bao dam chat lugng xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

2. Phu hgp v@i kha nang thanh toan tién thué, thué mua cta ngudi cé muic thu
nhap thap.

3. Quan ly chat ché qua trinh dau tu xay dung, xét duyét déi tugng dudc thué,
thué mua va st dung quy nha & xa hoi.

Piéu 47. Tiéu chuén thiét ké nha & xa hdi



1. Nha & xa héi tai d6 thi phai la nha chung cu dudc thiét ké bao dam nhirng tiéu
chuén chung cla phéap ludt vé xady dung va cd s6 tang theo quy dinh sau day:

a) Tai do thi loai dac biét phai la nha nam hoac sau tang;

b) Tai cac do thi loai 1, loai 2, loai 3, loai 4 va loai 5 phai la nha khéng qua sau
tang.

2. Dién tich mdi cdn ho khéng qué 60m? san va dudc hoan thién theo cap, hang

nha & nhung khdéng thadp hon 30m? san.

3. Nha & x& hdi phai bao dam céc tiéu chudn ha tadng k¥ thudt, ha tang xa hdi
theo quy dinh cua tung loai do thi.

4. Ngoai cac khu vuc quy dinh tai khoan 1 biéu nay, khu vuc khac cé diéu kién
thudn Igi vé dat dai thi cé thé xay dung nha chung cu thdp tdng hodc nha 4 riéng
|é nhung phai bao dam chat lugng xay dung tucng Ung vdi nha cap ba trg Ién va
cac quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.

Diéu 48. Quy hoach phat trién nha & xa hdi
1. Trong quy hoach xdy dung dé thi, di€ém dan cu néng thén, khu kinh t&, khu
cong nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao phai xac dinh ré quy hoach xay

dung quy nha & xa hoi.

2. Viéc lap, phé duyét va cong b6 quy hoach xay dung quy nha & xa hoi thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 31 cua Luat nay.
Diéu 49. b4t dé phat trién nha & xa hoi

1. Can c vao quy hoach xay dung, quy hoach, ké hoach st dung dat va cac du
an phat trién nha & xa hdi da dudc phé duyét, Uy ban nhan dan cép cé thdm
quyén thuc hién giao dat hoac cho thué dat dé dau tu xay dung quy nha & xa hoi.

2. Nha nudc mién tién s dung dat hodc tién thué dat khi giao dat, cho thué dat
dGi vdi cac du an phat trién nha & xa hoi.
Piéu 50. Chd diu tu du an phat trién nha & xa hoi

1. Uy ban nhan dén cép tinh luva chon chl dau tu du &n phat trién nha & x& hoi
thubc sd hitu nha nudc dé cho thué, thué mua trén dia ban.

2. T8 chirc, cd nhan phat trién nha & x& héi cho cac d8i tuong quy dinh tai Diéu
53 va Diéu 54 cua Luat nay thué, thué mua la chu dau tu doi véi cac du an phat
trién nha & do minh dau tu.



3. Chu dau tu co trach nhiém sau day:

a) Bao dam tién do, chat lugng xay dung nha & theo dung yéu cau cua du an da
dugc phé duyét;

b) Cong khai, minh bach quy hoach chi tiét cua du an, s6 lugng nha &, s6 lugng
nha & da cho thué va cho thué mua, s6 lugng nha & con lai, gia cho thué, noi
dung dang ky thué, thué mua nha & va thua tuc ky hgp dong thué, thué mua nha
8 tai tru s& cua chu dau tu va trén phuaong tién thong tin dai chung;

c) Bao cdo Uy ban nhan dan cép tinh két qua thuc hién cac chi tiéu dé ra trong du
an khi két thic du an;

d) Luu gilt cdc hd sd lién quan dén du &n dau tu xdy dung nha & x3 héi dé ban
giao cho don vi quan ly van hanh quy nha & nay.

Diéu 51. Xay dung va quan ly van hanh quy nha & xa hoi

1. Viéc lua chon don vi tu van, doanh nghiép xay dung quy nha & xa hoi phai
thong qua dau thau theo quy dinh cua phap luat.

2. Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh lua chon don vi quan ly van hanh quy
nha & xa hoi theo cac nguyén tac sau day:

a) Trudng hdp cé tu hai don vi dang ky tham gia trd Ién thi phai thuc hién viéc
lura chon thong qua hinh thidc dau thau theo quy dinh cua phap luat;

b) Trudng hdp chi c6 moét don vi dang ky tham gia thi giao cho daon vi dé thuc
hién néu du nang luc, diéu kién va kha nang quan ly van hanh nha &;

c) Trudng hop khdng cé dan vi nao dang ky tham gia thi giao cho t6 chifc c6 chirc
nang quan ly nha & thudc sé hitu nha nudc thuc hién.

3. Baon vi quan ly van hanh quy nha & xa hoi dudc hudng cac ché d6 doi véi
doanh nghiép cong ich, cac uvu dai trong hoat déng dich vu cong ich theo quy dinh
cua phap luat.

Piéu 52. Nguén vén diu tu phat trién quy nha & xa héi

1. VOn dau tu xay dung quy nha & xa hoi dugc hinh thanh tir cac ngudn sau day:

a) Tién thu dudc tur viéc ban, cho thué va cho thué mua nha & thudc sé hitu nha
nudgc;

b) Trich tir 30% dén 50% tién sir dung dat cliia cac du an phat trién nha & trén



dia ban;
c) Ngan sach nha nudc dau tu;

d) Tién ho trg, tién dong goép tu nguyén cla t6 chirc, cd nhan trong va ngoai
nudc;

d) Tién huy dong tur cac ngudén vén hgp phap khac theo quy dinh cua phap luat.

2. Chinh phu quy dinh cu thé cidc ngudn v8n dau tu xay dung quy nha & xa hdi,
dan vi quan ly quy phat trién nha & va ndi dung quan ly st dung quy nay bao
dam nguyén tac bao toan vén.

Diéu 53. Ddi tuong va diéu kién dudc thué nha & xa hoi

1. B6i tugng dudc thué nha & xa héi la can b, cong chirc, vién chlrc, si quan,
quan nhan chuyén nghiép thudc luc lugng vii trang nhan déan, cong nhan lam viéc
tai cac khu kinh t€, khu céng nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao va cac doi
tuogng khac theo quy dinh cua Chinh phu.

2. Ngudi dudc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay coé thu nhap thap va thudc mét
trong cac truéng hgp sau day thi dudc thué nha & xa hoi:

a) Chua cé nha & thudc sé hitu cia minh va chua dugc thué hoac mua nha &
thudc sé hitu nha nudc;

b) C6 nha & thudc sé hitu cua minh nhung dién tich binh quan trong hd gia dinh
dudi 5m? san/ngudi;

c) C6 nha & thudc sé hitu cua minh nhung la nha & tam, hu héng hoac dot nat.
Diéu 54. boi tuong va diéu kién dudc thué mua nha & xa hoi

DaGi tugng va diéu kién dudc thué mua nha & xa hoi la nhirng truGng hgp quy dinh
tai Diéu 53 cua Luat nay. Ngudi dudc thué mua nha & xa hoi phai thanh toan lan
dau 20% gia tri cua nha & thué mua.

Diéu 55. Quy trinh xét duyét doi tuong thué, thué mua

1. Cac déi tugng thudc dién dugc thué, thué mua nha & xa hoi phai cé dén nop
cho cd quan, té chlrc, don vi ngi ngudi dé dang lam viéc.

2. Can c quy dinh tai Diéu 53 va Diéu 54 cua Luat nay, cac cd quan, td chir,
dan vi phai xac nhan cho ngudi cé don vé doi tugng va diéu kién dudc thué, thué
mua nha & x& hoéi. Sau khi dugc ca quan, té chirc, don vi xac nhén, ngudi c6 nhu
cau thué, thué mua nha & x& héi guri don dén Uy ban nhan dan c&p tinh dé xem



xét, quyét dinh.

3. Uy ban nhan dan cép tinh can c& vao quy nha & xa hoi va ddi chi€u vai cac quy
dinh tai Muc nay dé quyét dinh ngudi dudc thué, thué mua, quy dinh trinh tu, thu
tuc thué, thué mua nha & xa hoi. Truéng hdp quy nha & xa hoi chua dap ¢'ng nhu
cau thi viéc cho thué, thué mua phai thuc hién theo th tu uu tién.

Diéu 56. Xac dinh gia cho thué, thué mua nha ¢é xa hoi
1. Gid cho thué, thué mua nha & x3 hdi phai bao dam nguyén tac:
a) Bao toan vén dé tiép tuc dau tu phat trién quy nha & xa hoi;

b) BU dap da cac chi phi quan ly, duy tu bao dudng, sra chira trong tha&i gian cho
thué hoac thué mua.

2. Chinh phu quy dinh khung gid |1am co s& d&€ Uy ban nhan dan cép tinh ban
hanh gia cho thué, thué mua nha @& trén dia ban.

Piéu 57. Nguyén tic thué, thué mua nha & xa héi

1. Viéc cho thué, thué mua nha & xa héi phai dung déi tugng, ngudi thué, thué
mua khéng dugc chuyén nhugng nha & dudi bat ky hinh thirc ndo trong thdi han
thué, thué mua, trir truéng hgp thira k€ nha & quy dinh tai khoan 2 biéu 106 cua
Luat nay; néu vi pham thi don vi quan ly quy nha & xa hoi dugc quyén thu hoi
nha ¢ dé.

2. Trong cling mot thdi gian, mdi ddi tugng thudc dién quy dinh tai Diéu 53 va
Diéu 54 cua Luat nay chi dudc thué hoac thué mua mot dién tich nhat dinh theo
tiéu chudn nha & x3 hoi.

3. Doi tuong dudc thué mua nha & xa hoi sau khi dugc cap Gidy ching nhan
quyén sd hitu nha & néu ban nha & dé thi don vi quan ly quy nha & xa ho6i dugc
quyén uu tién mua; trong truéng hgp don vi quan ly quy nha & xa hoi khéng mua
thi chu s& hitu nha & dudc quyén ban nha & dé cho ngudi khac.

Gia ban lai nha & xa hoi trong moi truéng hdp khéng dudc vugt qua gia nha & xay
dung mdi cung loai do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh tai thdi diém thanh
toan.

, . MycsS
PHAT TRIEN QUY NHA & CONG VU

Diéu 58. Quy nha d cong vu



1. Nha nudc dau tu vdn tir ngan sach dé xady dung quy nha & céng vu.

2. Nha & ¢dng vu la nha & thudc sd hitu nha nudc dugc xady dung dé cho cac ddi
tugng quy dinh tai Diéu 60 cua Luat nay thué trong thagi gian dam nhiém cong
tac.

Diéu 59. Trach nhiém phat trién quy nha & céng vu

1. Co quan cd can bd, cong chirc thubc dién dugc & nha & cong vu phai xac dinh
nhu cau vé nha & céng vu cla cd quan minh va gui cho Uy ban nhan dan cép tinh
dé tong hagp.

2. Can cl vao két qua tdng hop nhu cau nha & cdng vu, Uy ban nhan dan cép tinh
chi dao viéc lap quy hoach, ké hoach, du an dau tu xay dung quy nha & cong vu
dé phé duyét hodc trinh Thu tudng Chinh phu phé duyét.

3. Uy ban nhén dan cép tinh t6 chirc thuc hién dau tu xdy dung va quan ly van
hanh quy nha & cong vu trén dia ban.

Diéu 60. Ddi tuong dudc thué nha ¢ cong vu
1. Can bd, cdng chirc thubc cac co quan ctia Dang, Nha nudc, té chirc chinh tri -
xa hdi dugc diéu déng, ludn chuyén theo yéu cdu cdng tdc ma chua cé nha &

thudc sé hitu cua minh tai dia phuong ngi dén céng tac.

2. Si quan chuyén nghiép thudc luc lugng vii trang nhan dan dudc diéu dong,
phuc vu theo yéu cau qudc phong, an ninh.

3. Can b0 lanh dao cua bang, Nha nudc thudc dién & nha & cong vu trong thdi
gian dadm nhan chic vu.

Piéu 61. Nguyén tic quan ly quy nha & céng vu
1. Nha & céng vu phai dugc sir dung dung muc dich va dung déi tugng.

2. Khi hét tiéu chuan thué nha & cong vu hodc chuyén dén naoi khac hodc nghi
cong tac thi ngudi thué nha & cong vu co trach nhiém tra lai nha & cong vu.

3. Trudng hop tra lai nha & cong vu ma ngudi thué nha & cong vu cé khd khan vé
nha & thi co quan, t6 chiic ndi ngudi dé cong tac ph&i hop véi Uy ban nhan dén
cép tinh noi ngudi dé sinh sng cén c vao tinh hinh cu thé dé giai quyét cho ho
dudc thué hoac thué mua nha & xa hoi.

4. Chinh phu quy dinh cu thé vé d&i tugng, dau tu xay dung, quan ly va cho thué
nha & cong vu.



. . Muc6 N .
HO TRO, TAO PIEU KIEN CAI THIEN NHA O

Piéu 62. Péi tudng thudc dién chinh sach xa héi dudc hé trg, tao diéu
kién cai thién nha ¢

1. Ngudi cé cong vdi cach mang.

2. HO gia dinh ngheo & mién nui hoac vung thudng xuyén bi anh hudng bdi thién
tai.

3. HO gia dinh cbé hoan canh dac biét khé khan.

Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cu thé hd gia dinh nghéo, hd gia dinh cé hoan
canh dac biét kho khan quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay phu hdgp vai
thuc té dia phuong.

Piéu 63. Piéu kién dudc hé trg, tao diéu kién cai thién nha &

Cac d6i tugng thudc dién chinh sach x& hdi dudc hd trg, tao didu kién cai thién
nha & quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 62 cua Luat nay phai thudc mot
trong cac trudng hgp céd khd khan vé nha & quy dinh tai khoan 2 biéu 53 cua Luat
nay.

Diéu 64. Hinh thic hé trg, tao diéu kién cai thién nha &

Nha nudc, t& chlc kinh té&, t6 chirc xa hdi, cdng dong dan cu thuc hién viéc hd
trg, tao diéu kién dé€ cac ddi tugng thudc dién chinh sach xa hdi dudc cai thién
nha & theo mot trong cac hinh thirc sau day:

1. HO trd kinh phi d& ho mua nha & tra chdm, tra dan hodc thué nha &;

2. Mién, gidm tién sir dung dat khi mua nha & thudc sé hitu nha nudc hodc dugc
Nha nudc giao dat lam nha J;

3. Hd trg kinh phi, vat liéu, nhan céng trong viéc sira chifa, cai tao hodc xay dung
nha J;

4. Tang nha tinh nghia, nha tinh thugng.
Chuong IV
QUAN LY VIEC SU DUNG NHA O

Muc 1



QUY PINH CHUNG VE QUAN LY VIEC SU DUNG NHA O
Diéu 65. Noi dung quan ly viéc si dung nha ¢
1. Lap va luu trr h6 sc nha &.
2. Bao hanh, bao tri, cai tao, pha d& nha 4.
Diéu 66. Lap va luu trir hé so nha ¢
1. Cac loai nha & phai c6 ho sd va dugc luu trir.
2. Chu s3 hitu nha &, t6 chlc dugc giao quan ly quy nha & thudc sé hitu nha nudc
hoac ngudi dang s dung nha & trong trudng hgp chua xac dinh dugc chu sé hitu
cO trach nhiém lap, luu h6 sd nha & va n6p mot ban cho cd quan cap Giay ching

nhan quyén sé hitu nha & dé€ luu trir phuc vu yéu cau quan ly nha &.

3. H6 sd nha & nop cho cd quan cap Gidy ching nhan quyén sé hitru nha ¢ dugc
quy dinh nhu sau:

a) P8i v8i nha & tai dé thi dugc tao 1ap k& tir ngay Ludt nay cé hiéu luc thi hanh
thi ho s nha & bao gom cac ndi dung: tén va dia chi chd nha; moét trong cac gidy
tG quy dinh tai Diéu 15 cua Luat nay; tén va dia chi daon vi tu van, don vi thi cong
(néu cd); ban vé thiét ké hodac ban vé sg d6 nha &, dat & (n€u co); ho sc hoan
cong theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;

b) B&i v&i nha & tai ndng thdn dugc tao 1ap k& tir ngay Ludt nay cé hiéu luc thi
hanh thi ho s6 nha & bao gobm cac ndi dung: tén va dia chi chd nha; moét trong
cac gidy to quy dinh tai Diéu 15 clda Luat nay; ban vé thiét ké hoac ban vé sg do
nha @, dat & (néu co);

c) DBdi v8i nha & dugc tao lap trudc ngay Luat nay cé hiéu luc thi hanh thi ho so
nha & bao gbm cac ndi dung: tén va dia chi chd nha; mét trong cac gidy tG quy
dinh tai Diéu 15 cua Luat nay.

Diéu 67. B4o hiém nha J¢

1. Nha nudc khuyén khich cac chu s hitu nha & mua bao hiém nha &.

2. NOi dung va thé thirc bao hiém nha & dugc thuc hién theo quy dinh cGia phap
ludt vé kinh doanh bao hiém.

Diéu 68. Trach nhiém cua chu sd hitu nha d trong viéc sua dung nha J&

1. Lap va luu hd sd nha & theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 66 clua Luéat nay.



2. Thuc hién cac quy dinh vé sif dung nha &; gilr gin, bao quan nha &, phong
chady, chira chay, vé sinh moéi trudng, trat tu tri an; thuc hién cac nghia vu tai
chinh trong qua trinh s dung nha & theo quy dinh cua phap luat.

3. Khi lam hu héng phan nha & thudc sé hitu chung hoac nha & cua chu sé hiru
nha & khac thi phai khoi phuc lai nguyén trang hoac boi thudng theo quy dinh cua
phap luat.

4. Thuc hién bdo tri theo quy dinh d6i véi phan sé hitu riéng; déng gop day duq,
dung thdi han cac khoan kinh phi phai n6p theo quy dinh vé quan ly, van hanh,
bao tri hé thong trang thiét bi, hé théng ha tang ky thuat, phan dién tich nha &
thudc sé hitu chung.

5. Tao diéu kién dé& cac bén cé lién quan va ngudi cé tradch nhiém thuc hién viéc
ki€m tra, theo ddi, bdo tri hé théng trang thiét bi, hé théng ha tang ky thuét,
phan dién tich nha thudc sé hitru chung.

Diéu 69. Trach nhiém cua ngudi s dung nha & khéng phai la chu sé hitu
Ngudi thué, mugn, & nhd hoac ngudi dugc uy quyén quan ly sif dung nha & co
trach nhiém trong viéc sir dung nha & theo hgp déng véi chu sé hitu nha & va
phai tuan tha cac quy dinh vé sir dung nha & cua Luat nay.

i i ~ ,Ml_.lC 2 .
QUAN LY VIEC SU DUNG NHA CHUNG CU

Diéu 70. Phan sd hitu riéng va phan sd hitu chung trong nha chung cu

1. Nha chung cu la nha & cé tu hai tang tré 1€n, cd 16i di, cau thang va hé théng
cong trinh ha tang s dung chung cho nhiéu hd gia dinh, cd nhan. Nha chung cu
c6 phan s@ h{tu riéng cua tung hé gia dinh, cd nhan va phéan sé hitu chung cua tat
ca cac ho gia dinh, ca nhan s dung nha chung cu.

2. Phan sé hitu riéng trong nha chung cu bao gém:

a) Phan dién tich bén trong can hd, bao gobm ca dién tich ban cdng, 16gia gan lién
v@i can h6 do;

b) Phan dién tich khac trong nha chung cu dugc cong nhan la sé hitu riéng theo
quy dinh cua phap luat;

c) Hé thdng trang thiét bi ky thuat st dung riéng gan lién véi can hd, phan dién
tich thudc sé hitu riéng.

3. Phan sé hitu chung trong nha chung cu bao gém:



a) Phan dién tich nha con lai cia nha chung cu ngoai phan dién tich thudc sé hitu
riéng quy dinh tai khoan 2 biéu nay;

b) Khéng gian va hé thong két cau chiu luc, trang thiét bi ky thuat dung chung
trong nha chung cu, gom khung, c6t, tudng chiu luc, tudng bao ngdi nha, tudng
phan chia cac can ho, san, mai, san thugng, hanh lang, cau thang bd, thang may,
dudng thoat hiém, 16ng xa rac, hdp k¥ thuét, noi dé xe, hé théng cdp dién, nudc,
ga, théng tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nudc, bé phét, thu 16i, clru
hoda va cac phan khac khéng thudc sé hitu riéng cua can hd nao;

c) Hé thong ha tang ky thuat bén ngoai nhung dugc két n6i vdi nha chung cu do.
DPiéu 71. Té chiurc quan ly viéc st dung nha chung cu

1. Nha chung cu phai c6 Ban quan tri. Ban quan tri nha chung cu la nguGi dai
dién dé bao vé quyén va Igi ich hdgp phdp cua cac chu sé hitu va nhirng ngudi st
dung trong qua trinh sif dung nha chung cu.

Trong thdi han khdng quéd mudi hai thang, k& tr ngay nha chung cu dudc dua vao
khai thac, st dung, chi dau tu cé tradch nhiém cha tri t& chc HOi nghi céc cha sd
hitu va ngudi sir dung nha chung cu (sau day goi la HOi nghi nha chung cu) dé
bau Ban quan tri. Cha d4u tu cb trach nhiém chudn bj cdc ndi dung lién quan dé
thong qua HOi nghi nha chung cu xem xét, quyét dinh.

Khi chua thanh 1ap dudc Ban quan tri thi chd dau tu cé trach nhiém thuc hién cac
cOng viéc cua Ban quan tri.

2. Ban quan tri nha chung cu gébm dai dién cac chu sé hitu, ngudi st dung nha
chung cu do.

3. SO lugng thanh vién Ban quan tri do H6i nghi nha chung cu quyét dinh. Nhiém
ky cua Ban quan tri nha chung cu t6i da la ba nam. Ban quan tri hoat dong theo
nguyén téc tap thé, quyét dinh theo da sé.

Diéu 72. Quyén va trach nhiém cua Ban quan tri

Ban quan tri nha chung cu cé cac quyén va trach nhiém sau day:

1. Xay dung ndi quy sr dung nha chung cu phu hgp véi diéu kién cu thé cla nha
chung cu theo quy dinh cua phap luat dé trinh HGi nghi nha chung cu xem xét,
thong qua;

2. Lua chon va ky hgp déng vdi doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu;

huy bé hgp dong trong trudng hgp doanh nghiép dé khong thuc hién ding cam
két; giam sat hoat dong cua doanh nghiép quan ly nha chung cu theo néi dung



hgp dong da ky;

3. Thu thép, téng hdp y kién, kién nghi ctia ngudi sir dung lién quan téi viéc quan
ly, str dung va cung cép cac dich vu nha chung cu dé phdi hgp vdi cac co quan
chl’c nang, vdi to chlc, ca nhan cd lién quan xem xét giai quyét;

4. Kiém tra, theo ddi gidm sat viéc sir dung, bdo hanh, bao tri nha chung cu theo
quy dinh;

5. Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, t& dan phd trong viéc xay dung nép sdng
van minh, git gin trat tu an toan xa hoi trong nha chung cu dudc giao quan ly;

6. Thu cac khoan tién phai nOp cua cac chu sé hitu nha &, ngudi s dung va kinh
phi tur viéc sir dung cac phan dién tich thudc sé hitu chung cta nha chung cu (néu
co);

7. Thanh toan kinh phi cho doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu theo
hgp dong da ky va tra khoan tién phu cap trach nhiém cho cac thanh vién trong
Ban quan tri va cac khoan chi khac theo quy dinh cua H6i nghi nha chung cu;

8. Thuc hién cac cong viéc khac do Hdi nghi nha chung cu giao.

Co quan quan ly nha nudc vé nha & & trung uong ban hanh quy ché quan ly nha
chung cu, hudng dan va kiém tra viéc quan ly, s dung nha chung cu trong ca
nudc.

Diéu 73. Doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu

1. Viéc quan ly van hanh nha chung cu phai do doanh nghiép cé nang luc chuyén
mon vé quan ly van hanh nha chung cu thuc hién.

Doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu thuc hién viéc quan ly, van hanh
hé thong ky thuat, trang thiét bi, cung cap cac dich vu cho nha chung cu, bao tri
nha chung cu va thuc hién cac cong viéc khac theo hgp dong ky va@i Ban quan tri
nha chung cu.

2. Doanh nghiép quéan ly van hanh nha chung cu dugc té chirc dé quan ly nha
chung cu & cac dia ban khac nhau.

Trong trudng hgp dia phuong chua cé doanh nghiép quan ly van hanh nha chung
cu thi Ban quan tri c6 thé ky hgp déng véi doanh nghiép quan ly van hanh nha
chung cu & dia phudng khac thuc hién quan ly nha chung cu hoac chu dau tu cé
trach nhiém thuc hién viéc quan ly va cung cap cac dich vu cho nha chung cu.

3. Dich vu quan ly van hanh nha chung cu dudc hudng cac ché do nhu doi vdi



dich vu cbng ich.

. , Muc3 | L
BAO HANH, BAO TRI, CAI TAO NHA O

Diéu 74. Bao hanh nha ¢

1. Nha & dudc bao hanh sau khi hoan thanh viéc xay dung dua vao su dung.

2. T chirc, cd nhan thi cdng xdy dung nha & ¢ trach nhiém bao hanh nha 3; to
chlc, ca nhan cung (ng thiét bi nha & cé trach nhiém bao hanh thiét bi do minh
cung Ung.

Trong trudng hop dau tu xdy dung nha & d€ ban thi bén ban nha & cé trach
nhiém bao hanh trong thagi han quy dinh tai khoan 4 biéu nay. Bén ban nha & cé
quyén yéu cdu t6 chirc, cd nhén thi cdng xay dung, cung (*ng thiét bi thuc hién
trach nhiém bao hanh nha ¢ do.

3. N6i dung bao hanh nha & bao gém khac phuc, stra chita, thay thé két cdu nha
g, thiét bi hu héng, khi€m khuyét hoac khi van hanh, sir dung khéng binh thudng
ma khong phai do 16i cia nguGi sir dung nha & gay ra.

4. Thai gian bao hanh nha & dudc tinh tir ngay chu dau tu ky bién ban nghiém
thu nha & dé€ dua vao s dung va dudgc quy dinh nhu sau:

a) Khong it hon sau mugai thang doi v8i nha chung cu tu chin tang trd 1én va cac
loai nha & khac dugc dau tu xay dung bang ngén sach nha nudc;

b) Khong it hon ba mugi sau thang d6i véi nha chung cu tur bon dén tam tang;

c) Khong it han hai mugi bon thang déi véi nha & khong thudc dién quy dinh tai
diém a va diém b khoan nay.

Piéu 75. Bao tri nha &

1. Bao tri nha & la viéc duy tu, bdao dudng nha & theo dinh ky va slra chita khi cé
cac hu hong nham duy tri chat lugng nha 4.

2. Chu sé hitu nha & cé trach nhiém bao tri nha & cia minh theo quy dinh cla
Luat nay va cac quy dinh cua phap luat vé xay dung.

Diéu 76. Cai tao nha ¢
1. Céi tao nha & la viéc nang cap hoac md rong dién tich nha & hién co.

2. Chu sé hitu nha & dudc cai tao nha & cia minh; ngudgi khong phai la cha sé



hitu nha & chi dugc phép cai tao nha & trong truéng hgp dudc chud sé hitu nha &
doéng y bang van ban. Viéc cai tao nha & phai thuc hién theo quy dinh cua Luat
nay va cac quy dinh cua phap luat vé xay dung.

Diéu 77. Yéu cau vé bao tri, cai tao nha ¢

1. Bao dam an toan cho ngudi, tai san, vé sinh moi trudng theo quy dinh cua
phap luat.

2. Thuc hién viéc cai tao theo dung gidy phép xay dung déi vai trudng hgp cai tao
phai c6 gidy phép xay dung.

Diéu 78. Quyén va nghia vu cua chu sé hitu nha J trong bao tri, cai tao
nha ¢

1. Chd sé hitu nha & cd cac quyén sau day trong viéc bao tri, cai tao nha &:

a) budc tu thuc hién viéc bao tri, cai tao nha & hodc thué té chirc, cd nhan cé du
nang luc hanh nghé xay dung thuc hién. Trong trudng hgp sira chifa I8n hoac cai

tao nha & theo quy dinh phai cé giay phép xay dung thi chu sé hitu nha & chi
dugc tu thuc hién néu cé du nang luc hanh nghé xay dung;

b) Yéu cau cac cd quan chlc nang cap phép va tao diéu kién cho viéc cadi tao nha
8 khi c6 du cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;

c) budc uy quyén cho ngudi khac lam thu tuc va thuc hién viéc bao tri, cai tao
nha & cia minh.

2. Chu sé hitu nha & cdé cac nghia vu sau day trong viéc bao tri, cai tao nha &:
a) Chap hanh day du cac quy dinh cta phap luat vé bao tri, cai tao nha &; tao

diéu kién cho cac chu sé hitu nha & khac thuc hién viéc bao tri, cai tao nha & cua
ho;

b) Boi thudng thiét hai do viéc bao tri, cai tao nha & gay ra;

c) Sau khi stra chifa, cai tao néu hién trang nha & cé thay ddi so vdi ndi dung
trong Gidy chiing nhan quyén sg hitu nha ¢ da dugc cap thi cha s¢ hitu nha &
phai dén co quan cé tham quyén cap Giay chi’ng nhan quyén sé hitu nha & dé xac
nhan nhiing thay déi vao gidy chirng nhan.

Diéu 79. Bao tri, cai tao nha d dang cho thué

1. Bén cho thué nha & thuc hién viéc bao tri hoac cai tao nha & dang cho thué.
Bén thué nha & phai tao diéu kién d€ bén cho thué nha & thuc hién viéc bao tri,



cai tao nha 4.

2. Bén cho thué nha & c6 quyén cai tao nha & khi cé su dong y cua bén thué nha
g, trir trudng hgp vi ly do bat kha khang. Bén cho thué nha & dugc quyén diéu
chinh gia cho thué hgp ly sau khi két thuc viéc cai tao néu thgi gian cho thué con
lai tr mot phan ba thdi han cua hgp dong thué nha trd xuéng. Trong trudng hop
bén thué nha & khong dong y vai viéc diéu chinh gia cho thué nha & thi cé quyén
ddn phuong cham dut thuc hién hgp dong thué nha & va dudc boi thudng thiét
hai theo quy dinh cua phap luat.

3. Trudng hgp bén thué nha & phai di chuyén chd & dé thuc hién viéc bao tri hodc
cai tao nha & thi cac bén thoa thuan vé cho ¢ tam va tién thué nha & trong thai
gian bao tri, cai tao. Trong trudng hgp bén thué nha & tu lo cho & va da tra trudc
tién thué nha & cho ca thdi gian bao tri hoac cai tao thi bén cho thué nha & phai
thanh toan cho bén thué nha & bdng s6 tién ma bén thué nha & da tra theo hgp
dong tuong ’ng vdi thai gian bao tri hodc cai tao. Thdi gian bao tri hoac cai tao
khong tinh vao thaGi han cua hgp dong thué nha &. Bén thué nha & dudgc ti€p tuc
thué nha & sau khi két thuc viéc bao tri, cai tao nha 4.

4. Bén thué nha & cé quyén yéu cau bén cho thué nha & bao tri nha g, trir trudng
hgp nha & bi hu hdng do bén thué nha & gay ra. Trudng hgp bén cho thué nha &
khéng sura chita nha & thi bén thué nha & dudc quyén sira chita nhung phai thong
bdo bang van ban cho bén cho thué nha & biét trudc it nhat ba muci ngay. Van
ban thong bao phai ghi rd mirc d6 stra chira va kinh phi thuc hién. Bén cho thué
nha & phai thanh toan kinh phi stra chira cho bén thué nha & hoac tru dan vao
tién thué nha ¢.

Diéu 80. Bao tri, cai tao nha d thudc sd hiru chung

1. Cac chu sd hitu nha & thubc sé hitu chung c6 quyén va trach nhiém bao tri, cai
tao nha & thudc sé hitu chung tuong 'ng véi phan quyén sé hitu cua minh; trong
trudng hgp khong xac dinh dugc phan quyén sé hitu cua tirng chu sé hitu nha &
thudc sé hitu chung thi trach nhiém bao tri, cai tao dudc phan chia déu cho cac
chu sé hitu nha & thudc sé hitu chung. Viéc tién hanh cai tao nha & thudc sé hitu
chung phai dudc cac chu sd hitu déng y bang van ban.

2. Viéc phan chia kinh phi bao tri, cai tao phéan sd hitu chung do cac chu sdé hitu
nha & thudc sd hitu chung thoa thuan va dudgc lap thanh van ban cé chir ky cua
cac bén.

Diéu 81. Bao tri, cai tao nha chung cu

1. Chu sé hitu nha chung cu chiu trach nhiém bao tri phan sé hitu riéng cua
minh; co6 trach nhiém thuc hién nghia vu trong viéc bao tri phan sd hitu chung.

Chinh phl quy dinh cu thé kinh phi dé thuc hién bao tri phan sé hitu chung cla



nha chung cu.

2. Viéc cai tao nha chung cu cao tang phai cé thiét ké va du toan dudc co quan cé
thdm quyén phé duyét; trudng hgp ma rdng dién tich thi phai dugc téi thi€u hai
phan ba tong s6 chu sd hitu nha chung cu dong vy.

Diéu 82. Bao tri, cai tao nha d thudc sd hiru nha nudc

1. Viéc bao tri nha & thubc sé hitu nha nudc do ca quan hoac doanh nghiép dugc
Nha nudc giao quan ly nha & dé thuc hién.

Viéc cai tao nha & thudc sé hitu nha nudc phai dugc thuc hién theo thiét ké va du
toan dugc ca quan nha nudc cé tham quyén phé duyét.

2. Nha & thudbc sé hitu nha nudc dang cho thué hoac dang s dung lam nha &
cong vu thi viéc cai tao dudc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 79 cua Luat nay;
trudng hdp cé su dong y bdng vdn ban cta cd quan quan ly nha & cho phép bén
thué nha & cdng vu tu bd kinh phi d€ cai tao thi phan nha & dudc cai tao van
thudc sd hitu nha nudc va té chirc dugc giao quan ly nha & d6 cé trach nhiém
hoan tra kinh phi cho bén thué nha & hoac trir dan vao tién thué nha & cta bén
thué nha &.

 Muc4 =
PHA DO’ NHA O

Diéu 83. Cac truong hop nha & phai pha dé

1. Nha & bi hu héng, xudng cdp cé nguy cd sap d6 da co két luédn cla co quan cb
tham quyén vé kiém dinh chat lugng cong trinh xay dung.

2. Nha & thubc dién phai giai toad dé thu hdi dat theo quyét dinh cla co quan nha
nudc cd thdm quyén.

3. Nha chung cu cao tang hét nién han s dung.

4. Nha & thudc dién phai pha d& theo quy dinh cta phap luat vé xay dung.

Diéu 84. Trach nhiém pha do nha ¢

1. Chu s6 hitu nha & c6 trach nhiém pha d& nha . Trudng hop phai giai toa nha &
c;fé xay dung cong trinh khac thi chd dau tu cong trinh cé trach nhiém pha dd nha
C.

2. Chu s@ hitu nha & tu thuc hién viéc pha d& néu c6 du nang luc theo quy dinh
cua phap luat vé xay dung hoac thué té chic, cd nhan cé nang luc vé xay dung



pha dad.

3. Viéc pha d& nha chung cu tu hai tang tré 1én va nha & khac tu bon tang trd Ién
phai do doanh nghiép cé nang luc vé xay dung thuc hién va phai cé phuong an
phd d& cu thé dudc cd quan nha nudc cd thdm quyén phé duyét, trir trudng hop
khé&n cép.

4. Uy ban nhan dan cap xa co trach nhiém theo doi, d6n doc viéc pha dé nha &
trén dia ban.

Diéu 85. Yéu cau khi pha do nha ¢

1. Phai di chuyén ngudi va tai san ra khoi khu vuc pha ds.

2. Phai cd bién bao va giadi phap cach ly véi khu vuc xung quanh.

3. Bao dam an toan cho ngudi, tai san, cong trinh xung quanh, cong trinh ha tang
ky thuat thudc dién khong bi pha d& va bao dam vé sinh moi trudng theo quy
dinh cua phap luat.

4. Khong dudc thuc hién viéc pha dd nha & nam trong khu dan cu trong k’hoéng
thdi gian tur 12 gid dén 13 gid va tu 22 gid dén 05 gig, tru trudng hgp khan cap.

Diéu 86. Cudéng ché pha do nha ¢

1. Trudng hgp nha & phai pha d& theo quy dinh tai Diéu 83 cua Luat nay ma chu
sé h{tu nha &, chu dau tu cong trinh hoac ngudi dang quan ly sif dung khong tu
nguyén thuc hién viéc pha dd nha & thi cd quan nha nudc cé thdm quyén ra quyét
dinh cudng ché pha da.

2. Thdm quyén ra quyét dinh cudng ché pha d& nha & dudgc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan céap tinh ra quyét dinh cudng ché pha d& nha & ddi véi nha
chung cu cao tédng va nha & thudc sé hitu nha nudc;

b) Uy ban nhan dan cédp huyén ra quyét dinh cuGng ché pha da déi véi nha &
khdng thudc quy dinh tai di€ém a khoan nay.

3. Kinh phi cho viéc cuBng ché pha d& nha & dudc quy dinh nhu sau:

a) Chu s@ hitu nha & hoac chu dau tu cong trinh phai chiu cac chi phi cudng ché
pha d& va cac chi phi cé lién quan dén viéc pha dg;

b) Trudng hgp cha sé hitu nha &, chu dau tu cong trinh khéng chi tra thi cg quan
nha nudc c6 thdm quyén ra quyét dinh cudng ché ap dung bién phdp cudng ché



tai san dé bao dam kinh phi cho viéc pha da.
Piéu 87. Ché & cua hé gia dinh, ca nhan khi nha & bi pha dé&
1. Chu sd hitu nha & phai tu lo chd & cho minh khi nha & bi pha da.

2. Phd d& nha & thudc dién gidi phong mat bang thi ch§ 3 cua ho gia dinh, ca
nhan dugc giai quyét theo chinh sach vé boi thudng, ho trg va tai dinh cu khi Nha
nudc thu hdi dat nhung phai bdo dam nguyén tdc cho 6 méi cla hé gia dinh, ca
nhan phai bang hodc tét hon cho & ci.

Diéu 88. Pha do nha & dang cho thué

1. Bén cho thué nha & phai thong bdo bang van ban cho bén thué nha & biét
trudc thai gian pha d&, quyén va nghia vu cua bén thué nha & trong qua trinh pha
dd it nhat 1a ba thang trudc khi thuc hién pha d&, trir trudng hdp khan cép.

2. Trudng hgp pha d3 d€ xay dung lai nha & ma thdi han thué van con thi bén cho
thué nha & co6 trach nhiém bé tri cho bén thué nha & chd § khac trong thgi gian
pha d& va xay dung lai nha &, tri trudng hgp bén thué nha & thoa thuan tu lo cho
§. Sau khi xay dung xong, bén thué nha & dudc ti€p tuc thué dén hét han hgp
dong. Trong trudng hgp bén thué nha & tu lo cho & thi khong phai tra tién thué
nha & trong thdi gian pha d& va xay dung lai, thdi gian pha dd va xay dung lai
khéng tinh vao thaGi han cia hgp dong thué nha &.

DPiéu 89. Pha dd nha d theo nhu cau cua chu sd hitu nha ¢

1. Viéc pha dG nha & theo nhu cau cua chu sd hitu nha & phai tuan tha cac quy
dinh tai Diéu 84 va biéu 85 cua Luat nay.

2. Viéc pha d& nha chung cu cua nhiéu chu sé hitu theo nhu cau thi phai dudc hai
phan ba tdng s8 chl s hitu nha chung cu ddng y va phai tudn tha cac quy dinh
tai Diéu 84 va Diéu 85 cua Luat nay.
3. Trudng hop phd d& nha chung cu dé xay dung lai thi phai cé du an dudc co
quan nha nudc cd thdm quyén phé duyét, bdo ddm quyén dugc tai dinh cu va Igi
ich chinh dang cua cac chu sé hitu nha chung cu theo quy dinh cda phap luat.
Chuong V
GIAO DICH VE NHA &
Muc 1

QUY PINH CHUNG POI VOI GIAO DICH VE NHA &



Diéu 90. Cac hinh thdc giao dich vé nha ¢

Giao dich vé nha & gom cac hinh thif‘c mua ban, cho thué, thué mua, tang cho,
déi, thira k&, thé chdp, cho mugn, cho & nhd va uy quyén quan ly nha &.

Diéu 91. Piéu kién cua nha & tham gia giao dich

1. Trong cac giao dich v& mua bén, tdng cho, ddi, thira k&, thé chdp, cho mugn,
cho & nhd, uy quyén quan ly nha & thi nha & phai cé cac diéu kién sau day:

a) Co6 giay chi’ng nhan quyén sd hitru d6i véi nha & theo quy dinh cua phap luat;
b) Khong cé tranh chap vé quyén sé hitu;

c) Khdng bi ké bién dé thi hanh an hodc dé€ chdp hanh quyét dinh hanh chinh cla
cd quan nha nudc cé thdm quyén.

2. Trudng hgp nha & cho thué ngoai cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 biéu nay
con phai bao dam chat lugng, an toan cho bén thué nha &, cung cap dién, nudc,
vé sinh moi trudng va cac diéu kién thi€t yéu khac.

3. Trong trudng hop nha & thué mua phai bao dam cac tiéu chuén quy dinh tai
Muc 4 Chuong III cua Luat nay.

Diéu 92. Piéu kién cua cac bén tham gia giao dich vé nha ¢

1. Bén béan, cho thué, cho thué mua, tdng cho, déi, thé chdp, cho mugn, cho &
nhd, uy quyén quan ly nha & phai c6 cac diéu kién sau day:

a) La chu sé hitu nha & hoac ngudi dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan
su;

b) Ca nhan c6 ndng luc hanh vi dén su; td chirc ban, cho thué nha & phai c6 chirc
nang kinh doanh nha &, trir trudng hop té chlc ban nha & khéng nhdm muc dich
kinh doanh.

2. Bén mua, thué, thué mua, d6i, nhan tédng cho, mugn, & nhd, dudgc uy quyén
quan ly nha & 1a td chirc, cd nhan; néu Ia cad nhan trong nudc thi khdng phu thubc
vao nai dang ky hd khdu thudng tri va phai cé ndng luc hanh vi dan su; néu la
ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thi phai thudc dién dudc sé hitu, dugc thué
nha & tai Viét Nam theo quy dinh cua Ludt nay; néu la t6 chirc thi khéng phu
thudc vao ngi dang ky kinh doanh.

Diéu 93. Trinh tu, thu tuc trong giao dich vé nha ¢

1. Cac bén truc ti€p hoac thong qua ngudi dai dién thoa thuan vé mua ban, thuég,



thué mua, tdng cho, déi, thé chdp, cho mugn, cho & nhd, uy quyén quan ly nha &
(sau day goi chung la hgp déng vé nha &). Trudng hdp phap nhan tang cho nha &
thi phai cé van ban tang cho.

2. Hop ddng vé@ nha &, van ban tdng cho nha & phai thé hién cac ndi dung sau
day:

a) Tén va dia chi cua cac bén;
b) M ta ddc diém cua nha &;
c) Gia va phuang thic thanh todan néu trong hgp dong cé thoa thuén vé gia;

d) Thai gian giao nhan nha &; thagi gian bao hanh (néu cd); thai han cho thuég;
cho mugn, cho & nhd; uy quyén quan ly;

d) Quyén va nghia vu cua cac bén;

e) Cam két cua cac bén;

g) Cac thoa thuan khac;

h) Ngay, thang, nam ky két hgp déng hoac ky van ban;

i) Chir ky cla cac bén (néu la té chirc thi phai déng ddu va ghi rd chirc vu cua
ngudi ky).

3. Hgp déng vé nha & phai c6 chirng nhan cua céng chirng hoac ching thuc cua
Uy ban nhan dan cap huyén déi véi nha & tai do thi, chirng thuc cua Uy ban nhan
dan xa do6i vdi nha & tai ndng thon, trur cac trudng hop sau day:

a) Ca nhan cho thué nha & dudi sau thang;

b) Bén ban, bén cho thué nha & la té chirc c6 chirc nang kinh doanh nha &;

c) Thué mua nha & xa hoi;

d) Bén tdng cho nha & la té churc.

4. MOt trong cac bén theo thoa thuan thuc hién nop thué va Ié phi theo quy dinh
cua phap luat.

5. Bén mua, bén nhan téng cho, bén ddi, bén dudc thira k& nha & cd trach nhiém
nép hod so dé dudc cdp Gidy chirng nhédn quyén sd hitu nha & theo trinh tu quy
dinh tai Diéu 16 cua Ludt nay, trir trudng hgp bén ban nha & 1a t6 chiic cé chirc
nang kinh doanh nha & hoac cac bén cé thoa thuan khac. Quyén sé hitu nha &



dudc chuyén cho bén mua, bén nhén tdng cho, bén thué mua, bén nhan ddi nha
& k€ tir thdi diém hop ddng dugc cdng chirng dbi vdéi giao dich vé nha 4 giira ca
nhan vdi cad nhan hoac da giao nhan nha & theo théa thuan trong hgp dong doi
véi giao dich v& nha & ma mdt bén 1a t6 chic kinh doanh nha & hodc tir thdi diém
md thira k€ trong trudng hdp nhan thira ké nha &.

6. Trudng hgp cho thué, cho mugn, cho & nhd, uy quyén quan ly nha & tir sau
thang trd 1én thi bén cho thué, cho mugn, cho & nhd, uy quyén quan ly nha &
phai n6p cho Uy ban nhan dan cap xa ngi cé nha & ban sao hgp dong vé quy dinh
tai khoan nay.

7. Trinh tu thé chap nha & thuc hién theo quy dinh cta phap luat dan su. Bén
nhan thé chap dudgc gilr Gidy chi'’ng nhan quyén sdé hitu nha & trong thdi gian
nhan thé chap, trur trudng hop cac bén cé thoa thuan khac.

Mycz L
MUA BAN NHA O

Diéu 94. Gia mua ban nha ¢

Gia mua ban nha & do cac bén thoa thuan. Trudng hgp phap luat cé quy dinh vé
khung gia mua ban nha & thi khdng dugdc vugt qua khung gia do.

Diéu 95. Mua ban nha & tra cham, tra dan

1. Viéc mua ban nha & tra cham hoac tra dan do cac bén thoa thuan va dudgc ghi
trong hgp dong mua ban nha &. Trong thdgi gian tra cham, tra dan, bén mua nha
6 dudc quyén st dung nha & va cé trach nhiém bao tri nha & dé, tri trudng hgp
nha & con trong thgi gian bao hanh theo quy dinh cta phap luat vé xay dung
hoac cac bén coé thoa thuan khac.

2. Sau khi bén mua nha & da tra du tién cho bén ban nha & va lam thu tuc cap
Gidy chirng nhan quyén sd@ hitu nha & thi dudgc cd quan nha nudc cé tham quyén
cap Giay chirng nhan quyén sdé hitu nha ¢.

3. Bén mua nha & chi dudc ban, tdng cho, d6i nha & cho ngudi khac sau khi da
tra du tién cho bén ban nha g, trir truéng hdp cac bén cé thoa thuan khac.

4. Trudng hdp bén mua nha & cé nhu cau tra lai nha  da mua trong thgi gian tra
cham, trd dan va dudc bén ban nha & dong y thi hai bén thoa thuan phuadng thic
tra lai nha & va viéc thanh toan lai tién mua nha 8.

Diéu 96. Mua ban nha & thuéc sé hitu chung

1. Viéc ban nha & thudc sé hitu chung hgp nhat phai cé su dong y cla tat ca cac



chu sé hitu bang van ban.

Trudng hgp co chu sé hitu nha & thudc sé hitu chung khong dong y ban thi cac
chu sé hitu nha & thudc sé hitu chung khac cé quyén lam daon yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phap luat. Cac chu sd hitu nha & nha & thubc sé hitu
chung dudc quyén uu tién mua, néu cac chu sd hitu nha & thudc sé hitu chung
khong mua thi nha ¢ d6 dudc ban cho nguai khac.

Trudng hgp cd chu sé hitu nha & thudc sé hitu chung vdng mat ma da dugc Toa
an tuyén bé mat tich thi cac chu sé hitu nha & thubc sé hitru chung con lai dugc
quyén ban nha & do; phan gia tri quyén s& hitu nha & cua ngudi mat tich dugc xu
ly theo quy dinh cta phap luat dan su.

2. Trong trudng hgp c6 chu sé htu nha & thudc sé hitu chung ban phan quyén sg
hru nha & cua minh thi cac cha sé hitu nha & thudc sé hitu chung khac dugc
quyén uu tién mua; trong thdi han ba thang, ké tir ngay nhan dugc théng bdo vé
viéc ban phan quyén sé hitu nha & va diéu kién ban ma khdng c6 chu sé hitu nha
6 thudc sé hitu chung nao mua thi phan quyén dé dugdc ban cho ngudi khac.
Trong trudng hdp vi pham quyén uu tién mua thi xir ly theo quy dinh caa phap
luat dan su.

Diéu 97. Mua ban nha & dang cho thué

Trudng hgp chu sd hitu ban nha & dang cho thué thi phai thong bao cho bén thué
nha & biét vé viéc ban va cac diéu kién ban nha &; bén thué nha & dugc quyén uu
tién mua néu khdng cé chd & khac va da thuc hién day dd nghia vu cla bén thué
nha @, tri truéng hdp nha & thudc sé hitu cua cd nhan va nha & thudc sé hitu
chung. Trong thdi han mét thang, k€ tir ngay bén thué nha & nhén dugc thdng
bao ma khong mua thi chd sé& hitu nha & dudc quyén ban nha & d6 cho ngudi
khac, trir truéng hgp cac bén cé thoa thuan khac vé thdi han.

Piéu 98. Mua trudc nha o

Khi cac bén da ky két hgp déng mua ban nha & nhung Nha nudc cé nhu cau mua
nha & d6 dé sir dung vao Igi ich quéc gia, Igi ich cdng cdng thi Chu tich Uy ban
nhan dan cap tinh ra quyét dinh mua trudc nha & dd. Gia ca, diéu kién va thé
thic thanh todn dugc thuc hién theo thoa thuan trong hgp dong mua ban nha &
ma cac bén da ky két. Nha nudc boi thudng thiét hai cho cac bén (néu cd). Hop
dong mua ban nha & do cac bén da ky két khdong con gia tri phap ly.

Muc3
CHO THUE NHA O

Piéu 99. Gia cho thué nha ¢

1. Gia cho thué nha & do cac bén thoa thuan. Trudng hgp phap luat cé quy dinh



vé khung gia cho thué nha & thi khong dudc vugt qua khung gia do.

2. Trudng hop chua hét han hgp dong ma bén cho thué nha & cai tao nha & va
dugc bén thué nha & dong y thi bén cho thué nha & dugc quyén diéu chinh gia
cho thué nha 4&. Gia cho thué nha & méi do cac bén thoa thuan; trong truéng hgp
khong thoa thuan dudgc thi bén cho thué nha & cé quyén don phuong cham dat
hgp dong thué nha & va phai boi thudng cho bén thué nha & theo quy dinh cua
phap luat.

Diéu 100. Cho thué nha & thudc sdé hiru chung
1. Viéc cho thué nha & thudc sé hitu chung phai c6é su ddéng y bang van ban cua
tat ca cac chu sé hitu nha & do, trur trudng hgp chu s hitu nha & thudc sé hiru

chung cho thué phan nha & thubc sé hitu cua minh.

2. Cac chu sé hitu nha & thudc s& hitu chung cé thé thoa thudn clr ngudi dai dién
ky hgp dong cho thué nha &.

Diéu 101. Cho thué nha J thuéc sd hiru nha nudc

1. Viéc cho thué nha & thudc sé hitu nha nudc phai dung doi tugng. Bén thué nha
& phai st dung ding muc dich, khdng dugc chuyén nhugng, chuyén déi hodc cho
thué lai.

2. Ban vi dudc giao quan ly quy nha & thudc sé hitu nha nudc cé trach nhiém
thuc hién quan ly viéc sir dung nha &, bao tri, cai tao theo quy dinh vé quan ly
nha & thudc séd hi{tu nha nudc.

Diéu 102. Cac truong hop cham dut hop dong thué nha ¢

1. Hgp dong thué nha & hét han; truGng hgp trong hgp dong khéng xac dinh thdi
han thi hgp ddng chdm dt sau sau thang, ké tir ngay bén cho thué nha & théng
bao cho bén thué nha & biét viéc chdm dut hgp dong.

2. Nha & cho thué khéng con.

3. Bén thué nha & chét ma khi chét khéng cé ai cung chung sbng.

4. Nha & cho thué hu hong ndng cé nguy cd sép dd hodc nam trong khu vuc da
c6 quyét dinh thu hoi dat, gidi phong mat bang hodc cé quyét dinh pha d& cla co
quan nha nudc cb thdm quyén.

Diéu 103. Bbon phuong cham dut thuc hién hop déng thué nha d

1. Bén cho thué nha & cé quyén dan phudng cham dut thuc hién hgp dong khi



bén thué nha & cé mot trong cac hanh vi sau day:

a) Khong tra tién thué nha & theo théa thuan trong hgp dong lién ti€p trong ba
thang trd 1én ma khong co ly do chinh dang;

b) S dung nha & khong dung muc dich nhu da thoa thuan;
c) C6 y lam hu hong nha & cho thué;

d) Stra chita, cai tao, ddi nha & dang thué hodc cho ngudi khac thué lai nha &
dang thué ma khong c6 su déng y cua bén cho thué nha g;

d) Lam mat trat tu, vé sinh moéi trudng, anh hudng nghiém trong dén sinh hoat
clia nhitng ngudi xung quanh da dugc bén cho thué nha & hodc té trudng td dén
phg, trudng thon, lang, ap, ban, budn, phum, séc lap bién ban dén lan th( ba ma
van khdng khéc phuc.

2. Bén thué nha & c6 quyén don phudgng chdm dut thuc hién hgp dong thué nha &
khi bén cho thué nha & c6 mét trong cac hanh vi sau day:

a) Khéng sura chita nha & khi nha & cé hu hong nang;

b) Tang gia cho thué nha & bat hop ly hoac tang gia ma khong thong bao cho bén
thué nha & biét trudc theo thoa thuan;

c) Khi quyén s dung nha & bi han ché do Igi ich cua ngugGi th{ ba.

3. Bén don phudng cham dut thuc hién hgp dong thué nha & phai thong bao cho
bén kia biét trudc it nhat mot thang, trir truéng hgp cac bén cé thod thuan khac.

4. Bén don phudng cham dut hgp dong thué nha & vi pham quy dinh tai khoan 3
Diéu nay, néu gay thiét hai thi phai b6i thudng theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 104. Quyén tiép tuc thué nha ¢

1. Trudng hop chi sé hitu nha & chét ma thdi han thué nha & van con thi bén
thué nha & dudc ti€p tuc thué dén hét han hgp dong. Ngudi thira ké cé trach
nhiém ti€p tuc thuc hién hgp dong thué nha & da ky két trudc do, tru trudng hgp
cac bén co thoa thuan khac.

Trudng hgp khong cé nguGi thira ké theo quy dinh clua phap luét thi nha & dé
thudc quyén sé hitu nha nudc va ngudi dang thué nha & dudgc ti€p tuc thué dén
hét han hgp dong.

2. Trudng hgp chu sd hitu nha & chuyén quyén sé hitu nha & dang cho thué ma
thdi han thué nha & van con thi bén thué nha & dudc ti€p tuc thué dén hét han



hgp dong; chu s& hitu nha & mdi cé trach nhiém ti€p tuc thuc hién hgp dong thué
nha & da ky két trudc do, tru trudng hop cac bén cé thoa thuan khac.

3. Khi bén thué nha & chét ma thdi han thué nha & van con thi ngudi da cling &
v@i bén thué nha & dudgc tiép tuc thué dén hét han hgp dong thué nha g, trir
trudng hgp cac bén cé thoa thuan khac.

, Mucsq
THUE MUA NHA & XA HOI

Diéu 105. Thu tuc thué mua nha & xa hoi

1. Thué mua nha & xa hdi la viéc ngugdi thué nha & dudc cc quan nha nudc co
tham quyén cong nhan quyén sé hitru d6i véi nha & dang thué sau khi da hoan
thanh nghia vu cia ngudi thué trong mot thai gian quy dinh.

2. Viéc thué mua nha & xa hdi phai thong qua hgp dong dudgc ky két gilra dan vi
dugc giao quan ly quy nha & xa hoi véi ngudi dudc thué mua.

3. K&t thuc thadi han thué mua theo hgp dong, nguGi thué mua nha & xa hdi phai
lam tha tuc theo quy dinh tai Diéu 16 cha Ludt nay dé dugc cdp Gidy chirng nhén
quyén sd hitu nha 4.

Diéu 106. Quyén va nghia vu cua ngudi thué mua nha & xa hoi

1. Ngudi thué mua nha & x3 hdi khéng dudc chuyén nhugng quyén thué mua dudi
bat ky hinh thifc nao. Trudng hdp khéng con nhu cau thué mua thi phai giao lai
nha & dé cho dan vi quan ly quy nha & xa héi. Ban vi quan ly quy nha & xa hoi
phai hoan lai s6 tién 20% gia tri hgp dong ma ngudi thué mua nha & xa hoi da tra
lan dau.

Dan vi quan ly quy nha & xa hoi dugc quyén thu hoi nha & né€u ngudi thué mua
nha & xa hoi chuyén nhugng quyén thué mua cho ngudi khac ma khéng phai
hoan tra sé tién ngudi thué mua nha & xa hoi da tra lan dau.

2. Trudng hop ngudi thué mua nha & xa hoi chét thi gidi quyét nhu sau:

a) Néu cé ngudi thira ké hgp phap da cung sinh s6ng tai nha & dé thi ngudi thira
ké hgp phap dé dugc ti€p tuc thué mua nha g;

b) Néu cé ngudi thira ké hgp phap nhung khéng cung sinh séng tai nha ¢ d6 ma
ngudi thué mua nha & xa hoi da thuc hién dudc hai phéan ba thdi han thué mua
thi ngudi thira ké hgp phap dugc thanh toan hét sé tién tuong Ung véi mot phan
ba thdi han thué mua con lai va dugc cd quan nha nudc cé thdm quyén cdp Gidy
chirng nhan quyén sé hitu nha & theo quy dinh cua Luat nay;



c) Néu cdé ngudi thira k& hgp phap nhung khéng thudc dién quy dinh tai diém a va
diém b khoan nay thi ngudi thira k&€ hop phdp d6 dugc don vi quan ly quy nha &
xa hoi hoan tra 20% s6 tién ngudi thué mua nha & xa héi da nbp lan dau cé tinh
|3i suat theo quy dinh cua Ngan hang nha nudc;

d) Néu khoéng cé ngudi thira ké hgp phap thi don vi quan ly quy nha & xa hoi cé
trach nhiém quan ly nha ¢ do.

. Muc5
TANG CHO NHA O

Diéu 107. Tang cho nha & thuéc sé hiru chung

1. Trudng hgp tang cho nha & thudc sé hitu chung hgp nhat thi phai dugc su déng
y bang van ban cla tat ca cac chd s hitu nha & thudc sd hitu chung.

2. Trudng hgp tang cho nha & thudc sé hitu chung theo phan thi chu sé hitu chi
dudc tang cho phan nha & thubc quyén sdé hitu cia minh va bao dam khdéng lam
anh hudng dén quyén Igi cia cac chu sé hitu nha & thudc sé hitu chung khac.

3. NguGi nhan tang cho nha & thudc sé hitu chung dudc cong nhan la chu sé hitu
dGi v8i nha & thudc sé hitu chung dugc tang cho ké tu khi hgp déng tang cho nha
¢ dugc cong ching.

Diéu 108. Tang cho nha & dang cho thué

1. Chu s@ hitu nha & dang cho thué phai thong bao cho bén thué nha & biét vé
viéc tang cho nha &.

2. Bén thué nha & dudc tiép tuc thué nha & dén hét han hgp dong da ky vdi bén
tang cho, trir truédng hdp cac bén cé thoa thuan khac.

Muce
DOI NHA O

Piéu 109. Pdi nha & thudc sé hifu chung

1. Viéc ddi nha & thudc sd& hitu chung hgp nhat phai dudc sy ddng y badng van ban
cua tat ca cac chu sé hitu nha & thudc sd hitru chung.

2. Trudng hop dbi nha & thudc sd hitu chung theo phan thi chu sé hitu nha &
thudc sé hitu chung chi dugc doi phan nha & thudc quyén sd hitu ciia minh va bao
dam khong lam anh hudng dén quyén Igi ciia cac cha sé hitu chung khac.

Piéu 110. PSi nha & dang cho thué



1. Chu sé hitu nha & dang cho thué phai thong bao cho bén thué nha & biét vé
viéc ddi nha &.

2. Bén thué nha & dudc ti€p tuc thué nha & dén hét han hgp dong da ky vdi chu
s@ hitu nha & cd, tri trudng hgp cac bén co thoa thuan khac.

Diéu 111. Thanh toan gia tri chénh Iéch

Khi d6i nha & ma cdé chénh léch vé gid tri thi cac bén dbi nha & phai thanh toan
gia tri chénh léch dd, tru trudng hgp cac bén cé thoa thuan khac.

L Muc7 .
THUA KE NHA &

Diéu 112. Thira ké nha d thuéc sd hiru chung hop nhat

Nha & thudc sé hitu chung hdp nhat ma ngudi thira ké la mot hoac cac chu s@ hiru
nha & thudc sé hitu chung con lai thi nhitng ngudGi nay dudc thira k€ nha & dé
theo di chlc hoac theo phap luat. Trudng hgp cd ngudi thira k€ khong phai la chu
sG h{tu nha & thubc sé hitu chung hgp nhat thi ngudi thia ké dugc thanh toan
phan gia tri nha & ma ho dugc thua ké.

Diéu 113. Thira ké nha J thudc sd hiru chung theo phan

Nha & thudc sd hitu chung theo phan thi phdn nha & cua ngudi dé lai thira ké
dudc chia cho nhitng ngudi thira ké theo di chidc hoac theo phap luat; néu nha &
dudc ban dé chia gia tri thi nhitng ngudi thira k€ dugc uu tién mua; néu nhiing
ngudi thira k€ khéng mua thi cac chd sé hitu nha & thudc sé hitu chung khac dugc
quyén uu tién mua phan thtra k€ nha & dé va thanh toan cho nhirng ngudi thira
k€ gia tri nha ¢ da mua.

N M"]{'C 8 Y kd
THE CHAP NHA O
Diéu 114. Diéu kién thé chap nha ¢

Chu s& hitu nha & dugc thé chdp nha & dé bao dam thuc hién mét hodc nhiéu
nghia vu néu gia tri cta nha & d6 I16n han tong gia tri cac nghia vu nhung chi dugc
thé chdp tai mot té chirc tin dung.

Diéu 115. Thé chap nha & thudc sd hiru chung
Viéc thé chdp nha & thudc sé hitu chung phai dugdc sy dong y bang van ban cua

cac chu sd hitu nha & thudc sé hitu chung. Cac chu sd hitu nha & thudc sé hitu
chung cé trach nhiém lién déi trong viéc thuc hién nghia vu cua bén thé chap nha



d theo quy dinh cua phap luat dan su.

Diéu 116. Thé chap nha d dang cho thué

Chu sé hitu nha & cé quyén thé chdp nha & dang cho thué nhung phai thong bao
bdng van ban cho bén thué nha & biét viéc thé chdp. Bén thué nha & dudc ti€p
tuc thué dén hét han hgp dong thué nha &.

Trong trudng hdp nha & dang thué bi phat mai dé thuc hién nghia vu cia bén thé
chdp nha & thi bén thué nha & dugc tiép tuc thué dén hét han hgp dong, trur
trudng hgp cac bén cé thoa thuan khac.

Diéu 117. Cac truong hop chadm dut hop déng thé chap nha ¢

1. Nghia vu dugdc bao dam bang thé chap da dudc thuc hién.

2. Viéc thé chdp nha & dudc huy bd hodc dugc thay thé bang bién phap bao dam
khac.

3. Nha & thé chap da dudc xu ly.

4. Theo thoa thuan cua cac bén.

Diéu 118. Xu' ly nha & thé chap

1. Viéc xr ly nha & thé& ch&p dé€ thuc hién nghia vu dudc thuc hién théng qua hinh
thic ban dau gia theo quy dinh ctda phap luat vé ban dau gia tai san, tru trudng
hgp cac bén co6 thoa thuan khac. Bén nhan thé chap dudc uu tién thanh toan tu
sG tién ban nha & thé& ch&p sau khi trir chi phi bdo quan, chi phi cho viéc t6 chirc
ban dau gia nha ¢.

2. B&n mua nha & thé ch&p dudgc cdng nhén 1a chu sé hitu nha & tir thdi diém ky
két hgp dong.

Muc? . L
CHO MUON, CHO O NHO NHA O

Diéu 119. Cho muon, cho é nhd nha d thudéc sd hitu chung

1. Viéc cho mugn, cho & nhd nha & thubc sd hitu chung phai dudc sy déng y bang
van ban cua tat ca cac chu sé hitu nha & do, trur truéng hop cho mugn, cho & nhg
phan nha & thudc sé hitu riéng. Bén cho mugn nha & cé quyén doi lai nha & theo
quy dinh cua B0 luat Dan su.

2. Cac chu sé hitu nha & thudc s& hitru chung cé thé thoa thudn cr ngudi dai dién



ky hgp dong cho mugn, cho & nhd nha &.

Piéu 120. Cac truong hop cham dut hgp dong cho muon, cho é nho nha ¢
1. Thdi han cho mudgn, cho & nhd da hét.

2. Nha & cho mugn, cho & nhd khong con.

3. Bén mugn, bén & nhd nha & chét ma khi chét khong cé ai cung chung séng.

4. Nha & cho mugn, cho & nhd ¢ nguy cd sép d6 hoac thudc dién da cd quyét
dinh gidi toa, pha d& hoac thu ho6i dat cia co quan nha nudc cé tham quyén.

5. Theo thoa thuan cua cac bén.

. . Muc10 L

UY QUYEN QUAN LY NHA O
Diéu 121. NGi dung uy quyén quan ly nha ¢
1. Uy quyén quan ly nha @& la viéc chu sé hitu nha & uy quyén cho ngudi khac
thuc hién trach nhiém chu sé& hitu trong quan ly nha &. NGi dung va thgi han uy
quyén do cac bén thoa thuan va dugc ghi trong hgp ddng uy quyén; néu khdng

c6 thoa thuan vé thdi han uy quyén thi hgp dong uy quyén cé hiéu luc mét nam,
k€ tir ngay ky két hop déng uy quyén.

2. Bén uy quyén quan ly nha & phai tra chi phi quan ly, tr&r trudng hgp cac bén co
thod thuan khac.

Diéu 122. Uy quyén quan ly nha & thuéc sd hiru chung

1. Viéc uy quyén quan ly nha & thubc sé hitu chung hgp nhat phai dudc cac chu
s@ hitu nha & thudc s hitu chung déng y bang van ban.

Chu s@ hitu nha & thudc sé hitu chung cé phén sé hitu riéng dugc uy quyén cho
ngudi khac quan ly phan quyén sé hitu riéng dé6 nhung khong dudc lam anh
hudng dén quyén Igi cua cac chu sé hitu khac.

2. Chu s@ hitu nha & thudc sé hitu chung cé trach nhiém théng bao cho chu sé
hitu khac biét viéc uy quyén quan ly nha &, trur trudng hdp ngudi dudc uy quyén
quan ly nha & dong thdi la chd sé hitu chung cua nha & do.

Diéu 123. Cac truong hop chdm dut hop déng uy quyén quan ly nha &

1. Hgp dong uy quyén hét han.



2. NOi dung uy quyén da dudc thuc hién.

3. Bén uy quyén hoac bén dudc uy quyén don phudng cham dut hgp déng uy
quyén quan ly nha & theo quy dinh tai Diéu 124 cua Luat nay.

4. Bén uy quyén hoac bén dudc uy quyén quan ly nha & chét hoac bi Toa an
tuyén la da chét.

5. Bén dudc uy quyén quan ly nha & mat tich hoac bi Toa an tuyén mat nang luc
hanh vi dan su.

6. Theo thoa thuan cua hai bén.

Diéu 124. bon phuong cham dut thuc hién hop déong uy quyén quan ly
nha ¢

1. Bén uy quyén quan ly nha & don phuong cham dit hgp dong trong cac trudng
hgp sau day:

a) Néu viéc uy quyén cé chi phi quan ly thi bén uy quyén quan ly nha & khéng
phai bdo trudc cho bén dugc uy quyén quan ly nha & biét vé viéc don phudng
cham dat thuc hién hgp déng uy quyén nhung phai thanh toan cho bén dugc uy
quyén quan ly nha & cac chi phi quan ly tueng rng vdi cong viéc ma bén dugc uy
quyén quan ly nha & da thuc hién va phai boi thudng thiét hai cho bén dudc uy
quyén quan ly nha &;

b) N€u viéc uy quyén khong coé chi phi quan ly thi bén uy quyén quan ly nha &
phai thong bao cho bén dudc uy quyén quan ly nha & biét trudc it nhat moét thang
Ve viéc dan phucng cham dut thuc hién hgp dong uy quyén.

2. Bén dudc uy quyén quan ly nha é dén phuong cham duit hgp dong trong cac
trudng hgp sau day:

a) Néu viéc uy quyén cé chi phi quan ly thi khong phai bao trudc cho bén uy
quyén quan ly nha & biét vé viéc don phudng chdm dut thuc hién hgp dong uy
quyén nhung phai b6i thudng thiét hai cho bén uy quyén quan ly nha & (néu cd);

b) Néu viéc uy quyén khoéng co chi phi quan ly thi phai thong bdo cho bén uy
quyén quan ly nha & biét trudc it nhat mot thang vé viéc don phucdng cham dut
thuc hién hgp dong uy quyén.

3. Bén uy quyén va bén dugc uy quyén quan ly nha & phai thong bdo cho bén th
ba cé lién quan biét vé viéc don phudng cham dut thuc hién hgp dong uy quyén
quan ly nha &.



Chuong VI

NHA O TAI VIET NAM CUA NGUOT VIET NAM PINH CU
O NUOC NGOAI, TG CHUC, CA NHAN NUG'C NGOAI

oy Mucl -
QUYEN SO HUU NHA &

Diéu 125. Quyén sd hifu nha & tai Viét Nam cua té chi’c, ca nhan nuéc
ngoai

1. TG chic, cd nhan nudc ngoai dau tu xay dung nha & dé€ cho thué tai Viét Nam
dudc co quan nha nudc c6 thdm quyén cép gidy chi’ng nhan quyén sd hitu déi véi
nha & dé. ThaGi han dudc sé hitu nha & la thGi han quy dinh trong Gidy ching
nhan dau tu va dudc ghi rd trong Gidy chirng nhan quyén sd hitu nha é.

2. T6 chic, cd nhan nudc ngoai dau tu xady dung nha & dé€ ban, sau khi hoan
thanh viéc xay dung theo du an, chu dau tu dugc quyén ban nha & nay cho cac
doi tugng thubc dién dugc sé hitu nha & tai Viéet Nam quy dinh tai khoan 2 biéu 9
cla Ludt ndy. Ngudi mua nha & clia td chirc, cd nhan quy dinh tai khoan nay dudc
cd quan c6 thdm quyén cdp Gidy chirng nhadn quyén sé hitu nha & theo quy dinh
cua Luat nay.

3. T6 chi’c, cd nhan dau tu xdy dung nha & d€ ban phai ndp tién sir dung dat va
cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 126. Quyén sJd hitu nha d tai Viét Nam cua ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai

1. Ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai vé dau tu lau dai tai Viét Nam, ngudi co
cong déng gop véi dat nudc, nha hoat dong van hod, nha khoa hoc c6 nhu cau vé
hoat dong thudng xuyén tai Viét Nam nham phuc vu su nghiép xay dung dat
nudc, ngudi dudc phép vé sdng 8n dinh tai Viét Nam va cac ddi tugng khéc do Uy
ban thudng vu Qudc hdi quy dinh dugc sé hitu nha & tai Viét Nam.

2. Ngugi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai khong thudc dién quy dinh tai khoan 1
Diéu nay da vé Viét Nam cu trd véi théi han dudc phép tur sau thang tré Ién dugc
sé h{tru mot nha & riéng |é hoac mot can ho.

Diéu 127. H6 so dé nghi cap Giay chirng nhan quyén sé hitu nha d

HO so dé nghi cap Gidy chi’ng nhan quyén sd hitu nha & ctia ngudi Viét Nam dinh
cu & nudc ngoai, té chirc, cd nhan nudc ngoai bao gém:

1. Ban dé nghi cap Gidy ching nhan quyén sé hitu nha &;



2. Ban sao Gidy chng nhan dau tu d&i vdi td chic, cd nhan nudc ngoai dau tu
xay dung nha & dé cho thué; ban chinh hgp déng mua ban, tang cho, gidy td
thira k€ nha & theo quy dinh cta phap luat déi v8i nguai Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai;

3. Gidy td xac nhan do6i tugng thuodc dién dudc sd hitu nha & tai Viét Nam theo
quy dinh tai khoan 1 biéu 125 va biéu 126 cua Luat nay;

4. Sc d6 nha &, dat a.
Diéu 128. Trinh tu, thu tuc cap Gidy chirng nhdn quyén sd hitu nha ¢

1. T8 chirc, cd nhan nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dau tu xay
dung nha & dé€ cho thué sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung phai lam thu
tuc d€ dudc cdp Gidy chliing nhan quyén sd hitu nha & theo quy dinh tai Diéu 16
cua Luat nay trudc khi cho thué nha 8.

Trudng hop dau tu xay dung nha & dé€ ban thi chu dau tu phai lam tha tuc dé co
quan c6 tham quyén cap Giay chirng nhan quyén sé hitu nha & cho bén mua nha
G.

2. Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai mua ban, tang cho, thira k€ nha & theo
quy dinh tai Chudng V cua Luat nay phai lap h6 s dé dugc cd quan nha nudc cd
tham quyén cap Giay ching nhan quyén sé hiru nha &.

Diéu 129. Quyén va nghia vu cua chu sé hitu nha & la ngudi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai, té chi'c, ca nhan nudc ngoai

Chu s& htu nha & la ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, td chic, cd nhan nudc
ngoai cé cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 21 va Diéu 22 cua Luat nay
nhung phai tuan thu cac quy dinh sau day:

1. Thé chdp nha & tai cac té chlrc tin dung dudc phép hoat ddng tai Viét Nam;

2. Ban, tdng cho, dé€ thira k€ nha & cho té chic, cd nhan trong nudc, ngudi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai thudc dién dudc sé hitu nha & tai Viét Nam. Trudng
hgp tdng cho, dé thira ké cho céc ddi tugng khéac thi cac dbi tugng nay chi dugc
hudng gia tri cia nha & do;

3. Khi Gidy chi'ng nhén dau tu hét han, td chic, cd nhan nudc ngoai quy dinh tai
DPiéu 125 cua Luét nay cé trdch nhiém ban giao nha & dé cho thué va s lugng
nha & chua ban hét ma khong thudc dién phai pha d& cho Uy ban nhan dan cap
tinh ngi c6 nha & dé. Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh ra quyét dinh xac lap sé
hi{tu nha nudc va giao cho doanh nghiép c6 chic nang quan ly nha & thudc sé hitu
nha nudc quan ly s dung nha & do6 theo quy dinh cua phap luat.



Piéu 130. Cac quy dinh khac ap dung doi vdéi chu sé hitu nha ¢

Tha tuc cdp mdi, cdp dbi, cdp lai Gidy chi’ng nhan quyén sd hitu nha & hodc xac
nhan bién dong sau khi cap gidy dugc thuc hién theo quy dinh tai cac diéu 12,
13, 14, 17, 18 va 19 cua Luat nay doi véi ngudi Viéet Nam dinh cu & nudc ngoai,
té chi’c, cd nhan nudc ngoai.

Myc2
THUE NHA O

Diéu 131. Poi tuong va diéu kién dudc thué nha ¢

T8 chirc, cd nhan nudc ngoai dugc phép vao Viét Nam cd thdi han tir ba thang lién
tuc tréd I1én va ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dudc thué nha & tai Viét Nam.

Diéu 132. Piéu kién cua nha Jd cho thué

Nha & tai Viét Nam cho ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, té chic, cd nhén
nudc ngoai thué phai cé du cac diéu kién sau day:

1. Pa dudc cap Giday chirng nhan quyén sé hitu nha & theo quy dinh cua Luéat nay;
2. Phai la nha & riéng |é hoac can h6 khép kin;
3. Bao dam chét lugng, an toan cho ngudi thué;

4. Bao dam cung cap dién, nudc, vé sinh moi trudng va cac diéu kién thiét yéu
khac;

5. Khong cé tranh chap vé quyén sé hitu, quyén s dung.
Diéu 133. Cac quy dinh khac vé cho thué nha ¢
NOi dung quy dinh tai cac diéu 92, 93, 99, 100, 102, 103 va 104 cua Luat nay
dudc &p dung ddi v8i ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, td chirc, cd nhan nudc
ngoai thué nha & tai Viét Nam.
Chuong VII

QUAN LY NHA NUGC VE NHA O

Diéu 134. NGi dung quan Iy nha nudc vé nha é

1. Xay dung va chi dao thuc hién dinh hudng, chuadng trinh, quy hoach va ké
hoach phat trién nha 8.



2. Ban hanh cac van ban quy pham phap luat vé nha & va t6 chic thuc hién cac
van ban do.

3. Ban hanh tiéu chudn nha & va quan ly chét lugng nha & theo tiéu chuén nha 8.
4., Cong nhan quyén sé hitu nha ¢.

5. Cho phép hoac dinh chi viéc xay dung, cai tao nha 4.

6. Quan ly ho sd nha &.

7. Diéu tra, thong k&, xay dung dir liéu vé nha &.

8. Nghién clru, i'ng dung khoa hoc, cong nghé va hdgp tac quoc té€ trong linh vuc
nha &.

9. Pao tao ngudn nhén luc phuc vu yéu ciu phat trién va quan ly nha é.

10. Quan ly hoat dong moi gidi nha &.

11. Quan ly cac hoat dong dich vu cong vé nha &.

12. Kiém tra, thanh tra, giai quyét khiéu nai, t& cdo va xi ly vi pham trong linh
vuc nha 8.

Piéu 135. Pinh huéng, chuong trinh va quy hoach phat trién nha &

1. Can c( vao chuadng trinh phat trién kinh té - xa hdi, Chinh phu ban hanh dinh
hudng phat tri€én nha & qudc gia Iam cd s& hoach dinh céc chinh séch cu thé bao
dam nhu cau thiét yéu clia nhan dan vé cai thién cho 6.

2. Can cl vao dinh hudng phat trién nha & qudc gia, cac chinh sach vé nha &, Uy
ban nhén dan cdp tinh xdy dung chuong trinh phat trién nha & trén dia ban trinh
HOi dong nhan dan cap tinh thong qua.

3. Uy ban nhan dan cép tinh co6 trach nhiém trong viéc lap, phé duyét quy hoach
phat trién khu dén cu, nha & va cé quy hoach, ké hoach st dung d&t cho phat
tri€n nha &; chi dao té chirc thuc hién chudng trinh, quy hoach, ké hoach phat
trién nha & trén dia ban.

Diéu 136. Ban hanh cac van ban quy pham phap luat vé nha ¢
1. Can c Ludt nha &, dinh hudng phat trién nha & qudc gia va tinh hinh cu thé vé

phat trién kinh t& - xa hdi cua dat nudc, Chinh phu ban hanh van ban quy pham
phap ludt vé quan ly, sir dung va phat trién nha &.



2. Cd quan quan ly nha nudc vé nha & & trung uong trong pham vi nhiém vu va
quyén han cldia minh chiju trdch nhiém ban hanh hodc trinh co quan c6 thdm
guyén ban hanh van ban quy pham phap luat vé quan ly, s dung va phat trién
nha 4.

3. Uy ban nhan dan cép tinh trong pham vi nhiém vu, quyén han cua minh ban
hanh van ban quy pham phép luat vé quan ly, s dung va phéat trién nha & va té
chirc thuc hién cac quy dinh cta phép ludt vé quan ly, st dung va phat trién nha
o}

Diéu 137. Cho phép, dinh chi xay dung, cai tao nha ¢

1. Viéc cho phép xay dung, cai tao nha & phai can c vao quy hoach xay dung doé
thi va di€ém dan cu néng thon.

2. Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh hoac Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén
theo phan cdp phé duyét du an phat trién nha & trén dia ban.

3. Viéc xay dung, cai tao nha & phai c6 gidy phép xay dung cua cd quan nha nudc
cé thdm quyén, trir trudng hdp khdng thudc dién phai cé gidy phép xdy dung
theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

4. Viéc xay dung, cai tao nha & khéng tuan thu cac quy dinh tai cac khoan 1, 2 va
3 Diéu nay thi co quan cé thdm quyén phé duyét du an phat trién nha &, cap
phép xay dung cé quyén dinh chi viéc xay dung, cai tao nha &.

Diéu 138. Cong nhan quyén sd hiru nha ¢
1. Co quan nha nudc cé thdm quyén c6 trach nhiém cdp mdéi, cdp ddi, cap lai Gidy
chi’ng nhén quyén sé hitu nha & cho t& chirc, cd nhan tao 1ap nha & hgp phap

theo quy dinh cta Luat nay.

2. Co quan quan ly nha nudc vé nha & & trung uang co trach nhiém kiém tra,
giam sat viéc cap Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & trong ca nudc.

Diéu 139. Quan ly h6 so nha ¢

1. Cd quan quan ly nha & cap tinh cé trach nhiém quan ly h6 sé nha & quy dinh
tai Diéu 66 cua Luat nay doi vdi trudng hgp do Uy ban nhan dan cap tinh cap
Gidy chirng nhan quyén sd@ hitu nha &.

2. Uy ban nhan dan cap huyén co trach nhiém quan ly h6 sd nha & quy dinh tai
Diéu 66 cua Luat nay doi vdi truong hdp do Uy ban nhan dan cap huyén cap Giay
ch’ng nhan quyén sdé hitu nha 4.

3. Cd quan quan ly ho sc nha & cé trach nhiém cung cap cac thong tin vé hd so



nha & khi té chi’c, cd nhén cé yéu cdu. Ngudi yéu cdu cung cdp thdng tin phai
nop mot khoan phi cung cap théng tin theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 140. Piéu tra, thong ké, xay dung dir liéu vé nha ¢

1. Uy ban nhan dan cac cap cé trach nhiém théng k€&, xay dung dir liéu vé nha &
trén dia ban phuc vu yéu cdu xdy dung chudng trinh, k& hoach phét trién nha &.

2. Bbinh ky nam nam mot lan, cd quan quan ly nha nudc vé nha & & trung uaong
thuc hién diéu tra, tdng hop dit liéu vé nha & trén pham vi toan qudc.

3. Chinh phu b tri ngan sach cho viéc diéu tra, thong ké va xay dung cd sé dir
liéu vé nha 4.

Diéu 141. Nghién ciu, ung dung khoa hoc, cong nghé va hop tac qudc té
trong linh vuc nha ¢

1. Nha nudc cé chinh sach khuyén khich va tao diéu kién cho viéc nghién clu,
'ng dung khoa hoc va céng nghé va hgp tac qudc té phuc vu yéu cau phat trién
va quan ly nha é.

2. Nha nudc hd trg kinh phi cho viéc (‘ng dung cdng nghé& mdi, vat liéu mdi trong
xay dung nha & bao dam chat lugng, ti€n do va giam chi phi xay dung.

Diéu 142. Pao tao nguén nhan luc cho phat trién va quan Iy nha &

1. Nha nudc co chinh sach dao tao can b, cong chuirc, vién chifc phuc vu cho phat
trién va quan ly nha a&.

2. Cd quan quan ly nha nudc vé nha & & trung uong quy dinh ndi dung chudng
trinh va phéi hgp véi Uy ban nhan dan cép tinh td chirc bdi dudng, nang cao kién
thic vé phat trién, kinh doanh va quan ly nha nudc vé nha & cho ddi ngili can bd,
cong chirc, vién chirc.

Diéu 143. Quan ly hoat dong méi gidi nha ¢

1. T6 chirc, cd nhén hoat ddng méi gidi nha & phai dédng ky kinh doanh hoat déng
moi gidi nha & theo quy dinh cua phap luat.

2. Chinh phu quy dinh cu thé diéu kién tham gia hoat ddng mdi gidi nha 8.

3. Co quan quan ly nha nudc vé nha & & trung ueng ban hanh quy ché t6 chtrc
hoat dong moi gidi bat dong san nha &.

Diéu 144. Quan ly hoat déng dich vu céong vé nha ¢



1. T6 chic hoat déng dich vu céng vé nha & dudc thanh Iap d€ phuc vu nhu cau
clia td chlrc, cd nhan trong viéc quan ly, s dung nha &.

2. Cd quan quan ly nha nudc vé nha & & trung uong quy dinh cac hoat dong dich
vu c6ng vé nha & ap dung théng nhat trong ca nuéc.

3. Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh thanh 1ap t& chirc thuc hién cac dich vu
cdng vé nha & va ban hanh quy ché& hoat ddng cua td chirc thuc hién cac dich vu
cong vé nha & trén dia ban.

Diéu 145. Thanh tra thuc hién phap luat vé nha ¢

1. Thanh tra chuyén nganh vé xay dung chiu trach nhiém thanh tra viéc thuc hién
phap luat vé nha é.

2. Cd quan quan ly nha & dia phudng chiu trach nhiém thanh tra viéc thuc hién
phap luat vé nha & tai dia phudng.

Diéu 146. Co quan quan ly nha nudc vé nha ¢
1. Chinh phu théng nhat quan ly nha nudc vé nha ¢.

2. Cd quan quan ly nha nudc vé nha & & trung udng chiu trach nhiém trudc Chinh
phu thuc hién théng nhat quan ly nha nudc vé nha 6.

3. BO, cd quan ngang B0 trong pham vi nhiém vu, quyén han cia minh c6 trach
nhiém phoi hdp vdi co quan quan ly nha nudc vé nha & & trung uong dé thuc hién
quan ly nha nudc vé nha 4.

4. Uy ban nhan dan cac cap co trach nhiém thuc hién quan ly nha nudc vé nha &
trén dia ban theo phan cap cua Chinh phu.

Chinh pha quy dinh mé hinh t& chlc phat trién va quan ly nha & bao dam thuc
hién c6 hiéu qua muc tiéu phat trién nha & quy dinh tai Ludt nay.

Chuong VIII
GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAI, TO CAO
VA XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE NHA O

Muc 1
GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAI, TO CAO VE NHA O

Diéu 147. Giai quyét tranh chap vé nha ¢



1. Nha nudc khuyén khich cac bén giai quyét tranh chap vé nha & thong qua hoa
giai.

2. Tranh chap vé nha & do Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Diéu 148. Khiéu nai, té cao va giai quyét khiéu nai, té6 cao

1. Viéc khiéu nai, t6 cdo va giai quyét khi€u nai, té6 cdo dudc thuc hién theo quy
dinh cta phap luat vé khiéu nai, t6 cao.

2. Trong thdi gian khiéu nai, t& cdo hodc khdi kién, t6 chirc, cd nhan van phai thi
hanh quyét dinh hanh chinh clia co quan nha nudc c6 thdm quyén, trir quyét dinh
cudng ché pha dd nha &. Khi cd quyét dinh gidi quyét khiéu nai, t6 cdo cua cd
quan nha nudc cdé thdm quyén vé nha & hodc ban an, quyét dinh cltia Toa an d3
c6 hiéu luc phap luat thi cac bén co lién quan phai thi hanh cac quyét dinh hoac
ban an dé.

" Mycz =
XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE NHA O

Diéu 149. Xu' ly déi vdi ngudi vi pham phap luat vé nha ¢

1. Ngudi cé hanh vi vi pham phap luat vé nha & thi tuy theo tinh chat, mdc do vi
pham ma bi x&r ly hanh chinh hodc bi truy cltu trach nhiém hinh su.

2. T6 chirc, cd nhan xay dung nha & sai quy hoach, khdng cé gidy phép xay dung
doi v@i trudng hgp phai cé gidy phép hoac xay dung sai vdéi gidy phép thi phai bi
xU ly theo quy dinh cua phap luat.

3. Ngudi nao Igi dung chlrc vu, quyén han lam trai cac quy dinh cua phap luat vé
nha &, thiéu trach nhiém trong quan ly dé xay ra vi pham hodc cé hanh vi vi
pham khac lam thiét hai dén quyén va Igi ich cia cha sé hitu nha &, ngudi sur
dung hgp phap nha 4 thi tuy theo tinh chat, md{c d6 vi pham ma bi xt ly ky luat,
xUr ly hanh chinh hoac bi truy c(u trach nhiém hinh su theo quy dinh cua phap
luat.

Diéu 150. Xur ly vi pham phap luat vé nha d khi gay thiét hai cho Nha
nudc, toé chiuc, ca nhan

Ngudi cé hanh vi vi pham phap luat vé nha & néu gay thiét hai dén Igi ich cua Nha
nudc, quyén va Igi ich hgp phap cua té chic, cd nhan thi ngoai viéc bi xt ly theo
quy dinh tai Diéu 149 cua Luat nay con phai bo6i thudng thiét hai.

Chuong IX



PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 151. Hiéu luc thi hanh
Luat nay cé hiéu luc thi hanh tu ngay 01 thang 07 nam 2006.

Diéu 152. Hiéu luc phap ly cua cac gidy chi'ng nhan vé quyén sdé hiru doéi
v3@i nha d va quyén su dung dat é dudc cap trudc ngay Luat nha d co hiéu
luc thi hanh

Gidy chirng nhan quyén s@ hitu nha & va quyén sur dung dat ¢ da dudc cap trong
cac thdi ky trudc day, Gidy ch’ng nhan quyén s dung dat ¢ da dudc cap theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai ma trong ndi dung da ghi nhan vé nha & dugc
xay dung trén dat & doé thi nay van con nguyén gia tri phap ly va khéng phai ddi
lai theo quy dinh vé Giay chirng nhan quyén sd hitu nha & tai biéu 11 cua Luat
nay, trr trudng hdp chl s hitu nha & cd nhu cau cép ddi sang Gidy ch*ng nhan
quyén sd hitu nha & madi.

DPiéu 153. Hudng dan thi hanh
Chinh pht quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat nay./.
Luat nay da dugc Quéc hoi nudc Céng hoa xa hdi chu nghia Viét Nam khoa XI, ky

hop thu 8 théng qua ngay 29 thang 11 nam 2005.
CHU TICH QUOC HOI

Nguyén Vin An



