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S6: 07/2003/CT-UB TP. H6 Chi Minh, ngay 23 thang 4 nam 2003

CHI THI CUA UY BAN NHAN DAN THANH PHO
Vé nha & cho ddi tweng cé thu nhap thip.
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Thuc hién duong 161 d6i méi ciia Pang va Nha nudc, trong nhiéu nim
qua, Uy ban nhin dan thanh phd d3 c6 nhitng chu truong, chi dao cu thé nhim
phat trién nha & phuc vu cho cac tang 16p nhan dan, dic biét 1a cho cac ddi
tugng c6 thu nhap thap. Tuy nhién, dén nay viéc giai quyét nha &, chd & cho doi
tugng ndy van chua dap tng duoc nhu cau, dic biét 1a cho cac dbi tugng co yéu
cau tai dinh cu cua cac du an phat trién ha tﬁng, dau tu phat trién cac khu dé thi,
khu cong nghiép va cac du an chinh trang, nang cip d6 thi cta thanh phd. Tinh
hinh ndy c6 nhiéu nguyén nhan, nhung co ban 1a do thanh phd chua tao duoc co
ché, chinh sach cu thé nham thu hut manh mé va da dang hoa cic ngudn vén
trong xa hoi, dic biét 1a nganh Tai chinh - Ngan hang; tha tuc dau tu, xay dung
co ban con ruom ra, phire tap ma hiéu lyc va hiéu qua thip, chua dat yéu ciu
quan ly; Nha nuéc chua quy dinh nghia vy ctia cac doanh nghiép phai c6 trach
nhiém gop phan giai quyét nhu cau nha & cho cong nhan ngay tir khi 1ap du an
dau tu xay dung co s¢ san xuat, kinh doanh. Céc co quan quan ly chuyén nganh
vé phat trién do thi chua xay dung duoc ké hoach dong bo vé dau tu ha tang va
cac co sé phuc lgi cong cong dé hd tro c6 hiéu qua ddi vé&i cac du 4n nha & cho
cac dbi tuong thu nhap thap.

Pé day nhanh viéc phat trién dau tu xay dung quy nha & cho cac dbi
tuwong nady, cin ¢ cic quy dinh ctia Chinh phtl vé dau tu xay dung, dic biét 1a
Nghi dinh s6 71/2001/ND-CP ngay 01 thang 10 ndam 2001 cta Chinh pha vé uu
dai dau tu xay dung nha ¢ dé ban hodc cho thué (sau day goi tit 1a Nghi dinh
71/2001/ND-CP), Uy ban nhan dan thanh phd chi thi cho Thu trudng cac So,
Ban, Nganh chtc ning va Uy ban nhan dan cac quéan - huyén trién khai thyc
hién cac nd1 dung nhu sau:

1. V@ quy hoach dau tw xiy dwng nha ¢
1.1- Vé quy hoach sir dung dét:

- Céc cap, cac nganh chirc ning va cac don vi truc tiép tham gia dau tu
phat trién quy nha & cho cac dbi tugng thu nhap thap can tiép tuc thuc hién Chi
thi s6 08/2002/CT-UB ngay 22 thang 4 nam 2002 cua Uy ban nhan dan thanh
phd vé viée ting cuong quan 1y Nha nudce vé nha, dat trén dia ban thanh phd Ho
Chi Minh theo hudng khuyén khich phat trién cac du an nha ¢ dau tu xay dung
chung cu cao ting, han ché t6i da viéc quy hoach phan 16 nha phd. S¢ Pia chinh
- Nha dat tiép tuc ra soat nhitg du an d3 ké khai dang ky nhung ndi dung dau tu



khong con phu hop dé dé xuét diéu chinh quy hoach va du an theo hudng tang ty
trong xay dung chung cu cao tang, tiét kiém quy dat, tao ra kha nang dap tng
nhu cau vé chd &, nang cao hiéu qua su dung dat. Trong d6, can dé xuat chon
mot s6 du an thich hop dé yéu cau phai xay dung mot ty 16 nha chung cu dé Nha
nudc mua lai (dua vao quy nha phuc vu tai dinh cu) hodc nha dién ban tra gop
va nha cho thué d6i voi ho c6 thu nhép thap.

- Hang ndm, S& Dia chinh - Nha dat chu tri cung voi1 So Ké hoach va
Pau tu, S& Quy hoach - Kién tric, Uy ban nhén dan cac quan - huyén can ctr
vao quy hoach - ke hoach sir dung dat, ke hoach phat trién nha & cua thanh phd,
tap hop cac yéu cau, khao sat va dé xuit cac dja diém dua vao ké hoach phat
trién quy dat xay dung nha ¢ cho ngudi cod thu nhép thap, khi thyc hién cac du
an phat trién cac khu nha & moi, cac khu chung cu cao ting can dwa vao quy
hoach dugc phé duyét va dleu kién vé& quy dat dai hién co cia timg quan, huyén
dé xac dinh ty 18 hop 1y vé nha & cho nguoi c6 thu nhap thap so véi tong sd nha
noi chung.

- Céc duy 4n phat trién cac khu nha & mai phai ¢ co cau sir dung tir 60%
tong dién tich dat & tré 1én dé xdy dung chung cu cao tang va danh 15% quy nha
cho dién ban tra gop, cho thué theo gia bao toan vbn thi mdi dugc hudng cac
diéu kién uu dai (Piéu 2 cua Nghi dinh 71/2001/ND-CP).

- Trong cac du an dau tu xdy dung nha o, ngoai phan dién tich dat danh
cho nhu cau tai dinh cu cia dy an (bét ké nguén von, muc tiéu nao), cac chu dau
tu déu phai danh tir 10% quy dit xdy dung nha & hoic 20% quy nha ban theo
nguyén tic bao toan vén (co kiém toan) cho Nha nudc dé dua vao quy nha dat
phuc vu chuong trinh tai dinh cu cho cac du an trong diém cua thanh phé. Giao
cho S& Pia chinh - Nha dt tryc tiép quan 1y va dé xuat can ddi va 1ap ké hoach
phat trién quy nha, dt nay.

- S6 Pia chinh - Nha dat ch tri, phbi hop véi S& Quy hoach - Kién truc,
S¢ Cong nghiép, Ban Quan 1y Khu ché xuét - Khu céng nghiép va Tong Cong ty
Pia 6¢ Sai Gon t chuc khao sat, nghién ctru nhu cau, l4p cac phuong an dau tu
xay dung nha luu trd, nha ¢ va sinh hoat cong cong, gan cac Khu ché xuat, Khu
cong nghi€p cho cong nhan thué; khi xet duyét quy hoach va cac dy an dau tu
phat trién cac Khu cong nghiép, khu ché xuat dong thoi phai xét dén quy hoach,
ké hoach phat trién dong bd céac khu dan cu do thi, nha luu tra cho cong nhéan, ké
ca cac cong trinh phuc vu sinh hoat van héa, giai tri, dich vu thuong mai, ctra
hang; Can ra soat lai cac Khu cong nghiép hién hiru, noi nao chua c6 thi phai
diéu chinh bd sung quy hoach, ké hoach dau tu.

- Giao S& Quy hoach - Kién trac nghién ctru dé xuit quy hoach cac khu
ky tic xa sinh vién quy mo khoang 5.000 sinh vién & ngoai thanh dé co diéu
kién dau tur dong b cac cong trinh phyc vu hoan chinh; dy trir dat dai can thiét
cho yéu cau phat trién hoan chinh trong tuong lai va giao cho Tong Cong ty bia
6¢ Sai Gon 1am chua dau tu huy dong von, tién hanh hoan thién co s¢ ha tang k¥
thuat dé moi goi cac tinh ¢6 nhu cau dén dang ky xay dung ky tic xa. So Dia
chinh - Nha dat hudng dan cac truong Pai hoc nghién ciru ngay cac du an dau tu



xay dung thém ky tic x4 sinh vién theo huéng timg budc diéu chinh co s¢ 2 va
khu nha ¢ sinh vién ra ngoai thanh theo quy hoach chung cua thanh phé. Trude
mat mdt s6 ky tuc xa & khu vuc trung tam thanh phd khong con phu hop, gay
mat my quan, co gia tri dat cao co thé tim ddi tac hoan d6i dat c6 quy mé 1én &
ngoai thanh hodc tién hanh cho ddu gia dé lay von dau tu xay dung ky tic xa
moi.

- Giao So Pia chinh - Nha dat chu tri, phdi hop cac co quan chic ning
nghién ctru, dé xuat bién phap khong tién hanh giao dat cho cac du an xay dung
chung cu cao ting ma chi cho thué dit; bao cao Uy ban nhan dan thanh phd
trong thang 5 nam 2003.

1.2- Vé kién truc:

- Giao S& Quy hoach - Kién triic nghién ctru co ché uu tién d6i véi cac
du an dau tu xay dung moi cac chung cu c6 nhiéu tang cao hon dé thay thé cac
chung cu dé hu hong néang, can thao d& hodc cac khu nha lup xup, theo hudng
huy dong cac nguodn von trong xd hoi (cac doanh nghi€p thudce cac thanh phan
Kinh té va nhén dan), tang h¢ so sir dung dat. Loi nhuan tir viéc ban theo gia kinh
doanh sb cin ho doi ra (sau khi da bd tri da cho tai dinh cu tai chd) duoc hach
toan trong mot dy an dé giam gia ban cho cac d6i tugng c6 thu nhéap thap duoc
tai b tri mua lai.

- Giao So Xay dung tiép tuc chu tri phdi hop v6i S& Quy hoach - Kién
tric, S¢ Pia chinh - Nha dat dé khan truong nghién ctru, dé xuat thiét ké mau
nha chung cu thu nhap thap va to chirc thi thiét ké mau nha ¢ dién hinh, c6 hinh
thire kién tréc, vat liéu, trang thiét bi tién nghi phu hop cho yéu cau ctia ngudi sir
dung trudc mat va lau dai, gia ca phu hop voi kha nang tai chinh cua d6i tuong
c6 thu nhdp thap. Can tinh toan kha niang diéu chinh md rong dién tich can ho
trong tuong lai, ddm bao hai hoa va phu hop my quan do thi.

2. U'u dii trong diu tu - xay dung:
2.1- Vé vén:

- Chap thuan vé chu truong lap Quy phat trién nha o; giao S¢ Tai chanh -
Vit gia phoi hop v6i S¢ Dia chinh - Nha dat, Ngan hang Phét trién nha ¢, Quy
Dau tu Phat trién d6 thi nghién ctru dé an dwa vao to chuic, hoat dong Quy phat
trién nha &, hd tro cho cac du an dau tu nha ¢ cho cac ddi tuong thu nhép thap
theo quy dinh cua Nghi dinh 71/2001/ND-CP cta Chinh phu (dugc vay von vai
141 suat wu dai), hd tro cho ngudi cho thu nhap thip c6 diéu kién vay vén dé tao
1ap nha &; trinh Uy ban nhan dan thanh phé trong thang 5 nam 2003.

- Lién doan Lao dong thanh phd hudng dan cho to chirc Cong doan cua
nha may, xi nghi¢p, cac don vi kinh doanh nha chu dong nghién ctru cac kha
nang, bién phap, dé xuit co ché chinh sach phu hop dé dua ra nhimg chuong
trinh nham khuyén khich cong nhan gop vén dau tu xdy dyng nha & cho chinh
minh.

- Céc du 4n dau tu noi trén, s& dugc Nha nude hd tro von xay dung ha



tang k¥ thuat (dién, cap - thoat nudc, giao thong) dén chan hang rao cong trinh;
Giao S¢ Ké hoach va Pau tu phdi hop v6i SO Tai chanh - Vat gia, S Giao
thong Cong chanh va Uy ban nhan dan cac quén - huyén xac dinh mac hd tro
dau tu ha tﬁng k¥ thuat cua Nha nudc ddi véi tung du an dau tu cu thé trén dia
ban quan - huyén. Riéng cac du an xay dung nha luu trd cho céng nhéan va ky
tic x4 cho sinh vién, Nha nudc sé can d6i von dé dau tu ha tﬁng k¥ thuat cho ca
bén trong khuodn vién cta du an.

- Truong hop ngén sach Nha nudce chua can d6i kip von dau tu cho cac
hang muc cong trinh ha ting k¥ thuat nay, cha dau tu duoc str dung ngudn Von
khac dé dau tu va tuan tha theo dung quy dinh quan ly dau tu xdy dung tu nguon
von ngan sach, nham dua du 4n vao hoat dong dung tién d6. Vén do cac chu dau
tu tam Gng s& dugc khau trir vao cac khoan phai ndp vao ngan sach theo quy
dinh hoac duoc hoan tra tir nguén ngan sach.

2.2- Vé thué;

Giao Cuc thué thanh phé chu tri cung véi S¢ Tai chanh - Vat gia, So bia
chinh - Nha dat dé xuat Uy ban nhan dan thanh phd thi diém giai quyét cac wu
dai mién giam, thoai thu cac loai thué lién quan dé dam bao khuyén khich dau tu
hop 1y. Béi véi nhitng ndi dung qua thAm quyén giai quyet ctia Uy ban nhan dan
thanh phd, giao Cuc thué thanh phd chuan bi noi dung kién nghi Téng Cuc thué,
Chinh phu xem xét giai quyét:

+ Uu dai khong ndp tién sir dung dat phan dién tich quy hoach xay dung
cac loai nha nay, ké ca cac cong trinh phuc loi xa hoi: nha an, tram xa, thu
vién..., cac loai nha cap 3, nha lap ghép duoc xay dung tai cac Khu cong nghiép
moi phat trién xa trung tdm thanh phd dé giam gia thanh dau tu ban dau.

+ Mién, giam hodc thoai thu thué thu nhap doanh nghiép cho cac don vi
khi tham gia dau tu xay dung 03 loai nha: Nha & thu nhap thap, nha luu tr( cong
nhan va ky tic x& sinh vién; Khong phan biét nha chung cu cao tang hoac thap
tang.

+ Mién hoic thoai thu thué gia tri gia ting cho viéc xay dung nha luu tra
cong nhan va ky tdc xa sinh vién.

+ Nghién ciru kha nang hach toan phan 16i trong kinh doanh vao phan 15
trong viéc phat trién quy nha cho doi tugng thu nhap thap trong du an dau tu dé
xac dinh thué chung.

2.3-Vé gia:

- Gia ban cac can ho cho ngudi c6 thu nhap thip dugc tinh trén co s bao
toan von, khong tinh cac khodn ngan sach Nha nudc cap ho trg xay dung co s&
ha tang va cac khoan uu dai vé thué, vé tién str dung dat (néu co). Nguoi co thu
nhap thap dugc mua tra gop can ho trong thoi han 10 - 15 nam.

- Gia thué cac cin ho thu nhap thip duogc tinh trén co so gia thanh xay
dung ap dung muc khau hao co ban khong qua 50 nam.

2.4-Vé dat:



- Pdi véi cac dy an x4y dung nha luu trd cho cong nhan va ky tic xa
sinh vién khong st dung von ngan sach, cac chii dau tu duge Nha nudc giao dat
dai han va dugc xay dung nha cip 3, nha lip ghép thap ting, co gia thanh ha dé
cho cong nhan thué

3. Tao diéu kién vé thii tuc dau tu va xay dung:

- Céc dy 4n nha & cho ngudi ¢ thu nhap thip, nha luu trd cong nhan va
ky tac x4 sinh vién cé str dung quy dat cong thi dugc tién hanh giao dét trudce
khi 14p du an dau tu xay dung nhim muyc dich quan 1y va giit quy dat cong,
khong dé 1an chiém; d6i v6i nhitng noi da c6 quy hoach chung nhung chua co
quy hoach chi tiét thi 14p quy hoach chi tiét dong thoi véi bao cdo nghién ciu
khé thi. Giao S& Dia chinh - Nha dat cha tri cung S¢& Tai chanh - Vat gia, S&
Quy hoach - Kién tric nghién ctru, dé xuét tha tuc giao dat dbi tung du an cu thé
trinh Uy ban nhan déan thanh phé quyét dinh.

- P6i v6i nhitng khu vuc di c0 quy hoach chung va quy hoach chi tiét
dugc co quan Nha nudc c¢6 thim quyen phé duyét, chu dau tu dg an nha & cho
nguoi ¢ thu nhap thap duoc tao diéu kién va uwu dai chi can lap mot budc bao
cao nghién cuu kha thi. Trong truong hop khu vyc du an da ¢6 quy hoach
chung, nhung chua c6 quy hoach chi tiét do co quan co thAm quyén phé duyét
thi chu dau tu 14p quy hoach chi tiét dé trinh duyét dong thoi véi bao cao nghién
ctru kha thi. Chi phi 1ap quy hoach chi tiét dugc tinh vao tong murc dau tu cua du
an.

- Giao S¢ Ké hoach va Pau tu chu tri cung S& Dia chinh - Nha dat, S¢
Xay dung bd sung cac diéu kién giao nhan thau xay dung nha & cho ngudi co
thu nhap thap, nhat 1a cac du an c6 stir dung mau thiét ké - du toan chung cu dién
hinh trinh Uy ban nhan dan thanh phé trong thang 5 nam 2003.

- Giao S& Ké hoach va Pau tu phdi hop cing So Dia chinh - Nha dat co
ké hoach 1am viéc cu thé, thuong xuyén véi cac chu dau tu cac dy an: nha & cho
nguoi co thu nhép thap, nha luu trd cong nhan va ky tac xa sinh vién nham giai
quyét kip thoi cac vudng mac, thu tuc cua cac du an day nhanh tién d6 thuc
hién. Trudng hop ngoai thim quyén, dé xuat trinh Uy ban nhan dan thanh phd
xem xét, giai quyét kip thoi.

4. Chinh sach xa hoi hoa:

- Giao S¢ Pia chinh - Nha dat chu tri, phdi hop véi S¢ Lao dong -
Thuong binh va X3 hoi, Cong an thanh phd, Lién doan Lao dong thanh phd,
Thanh doan va cic quan - huyén dé khao sat va dé xuét co ché, chinh sach xa
héi hoa viéc xay dung nha tro cho dbi tuwong thu nhap thap thué bao gom ca
cong nhan va sinh vién nham gop phan quan ly cung nhu cai tao, nang cap cac
khu nha & cua nhan dan dang cho thué de mo rong dién tich, tang thém chd tro,
nang cao chat luong, bao dam cac nhu cau ti thiéu vé sinh hoat, hoc tap cua
nguoi lao dong va sinh vién; can thu hat doanh nghiép thudc cac thanh phan
kinh té, cac doan thé chinh tri - xd hoi ctia thanh phd cung tham gia, trudc mat
trién khai thuc hién xay dung nha tro dé bd tri 5.000 chd & cho cong nhan va ky
tlc xa cho sinh vién.



- Ngudn vén dau tu xdy dung nha & cha yéu can huy dong von cta cac
ngan hang tham gia; giao S¢ Pia chinh - Nha dat chu tri, phdi hop véi S& Tai
chanh - Vat gia, Quy Dau tu Phat trién d6 thi, Ngan hang Nha nuéc chi nhanh
thanh phd, Ngan hang Phat trién nha thanh phd, cic co quan, don vi ¢6 lién quan
tham muu, dé xuit Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh co ché quan 1y vé tai
chinh théng qua ngan hang dbi véi du 4n nha & cho nguoi c6 thu nhép thap.

- Giao Thanh doan phéi hop Ho1 Lién hi¢p Thanh nién, Ho1 sinh vién va
Lién doan Lao dong thanh phd xay dung phuong an trién khai thi diém xa hoi
hoa 1.000 phong tro cho sinh vién, thanh nién cong nhan thué bang cach hd trg
cac ho dan vay vén kich ciu dé cai tao va nang cap phong tro, sau do s& trién
khai nhan rong toan thanh phé.

- Giao S& Ké hoach va Dau tu, S¢ Dia chinh - Nha dat c6 ké hoach can
d6i kinh phi dau tu hang nim cho Lién doan Lao dong thanh phé, Thanh doan
dé hd tro cac ho dan cu c¢6 nhu cau vay von cai tao, nang cap phong tro va xay
dung chd & cho sinh vién va thanh nién cong nhan thué.

- Giao S¢ Ké hoach va Pau tu phéi hop v61 Trung tam Xuc tién Thuong
mai va Pau tu va cic so - nganh thanh pho huéng dan chinh sach, tao diéu kién
vu dai doi voi cac doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai tham gia xay dung
nha & dé ban va cho thué theo quy dinh tai Chuong IV ctia Nghi dinh
71/2001/ND-CP.

- Giao Buu dién thanh phé khéan truong thanh 1ap cac diém buu dién
hoac tram buu di¢n c6 dinh hodc luu dong tai cdc khu nha luu tri cong nhan va
ky tic xa sinh vién d€ phuc vy thong tin, thu tu, tiét ki¢ém va tin dung.

Cin ctr vao Chi thi ndy, cic sé - ban - nganh lién quan khan truong trién
khai thyc hién dé day nhanh tién d6 chuong trinh xay dung nha & cho nguoi cé
thu nhap thap, nha luu trit cong nhan va ky tic xa sinh vién./.
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