UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Dgc 13p - Ty do - Hanh phuc

Sb: 18/2002/CT-UB TP. Ho Chi Minh ngay 22 thang 8 ndm 2002.

CHI THI CUA UY BAN NHAN DAN THANH PHO
Vé day nhanh tién d cap gidy chirng nhan quyén sé hiru nha,
quyén sir dung dat va ting cwdong quan Iy Nha nwéc vé nha, dat
trén dia ban thanh phé Ho Chi Minh

Thuc hién Nghi dinh s6 60/CP ngay 05 thang 7 nim 1994 ctia Chinh phu
vé quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ tai d6 thi, Uy ban nhan dan thanh
phb da ban hanh Quyét dinh s6 38/2000/QD-UB-QLDT ngay 19 thang 6 nim
2000 “Quy dinh vé trinh ty thu tuc cdp gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha va
quyén st dung d4t do6 thi”. Sau hai nim thyc hién, thanh phé da cép duoc gén
50.000 gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat . Qua kiém
tra tinh hinh cho thay khéi lugng cong viéc con rat 16n va phirc tap. Dé dam bao
thuc hién hoan thanh cong tac nay theo ké hoach, két thiic co ban vao cudi nim
2003, doi hoi c6 su nd luc, tap trung phan diu cao clia cac sé - nganh thanh phd
va Uy ban nhan dan cac cap.

Sau khi Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh Chi thi s6 08/2002/CT-UB
ngay 22 thang 4 nam 2002 “Vé& chan chinh va ting cuong quan 1y Nha nudc vé
nha, dat trén dja ban thanh phé H6 Chi Minh”, cac cdp Chinh quyén va co quan
chuyén nganh nha dat di c6 nhiéu ¢ ging thuc hién, budc dau da dat duoc két
qua tich cuc, thi trudng nha dat di dan vao nén nép, ¥ thic chap hanh phéap luat
ctia cong dan, co quan, to chic trong quan 1y str dung dét dai, dau tu xay dung
dugc nang cao. Tuy nhién, nhiéu noi da hiéu khong ding ndi dung DPiém 1,
Piém 3 cua Chi thi sé 08/2002/CT-UB; di ty ¥ ngung “khong xac nhan, ching
thue cac loai hd so, gidy to” xin cip gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat & cia cong dan. Viéc 1am nay da anh hudng dén cac quyén va
loi ich hop phap cua cong dan, gy ach tic cac giao dich dan su, gdy tré ngai
cho san xuat va 6n dinh doi séng ctia cong dan.

Pé chan chinh tinh trang trén, thuc hién yéu cau déy nhanh tién do cép
gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén str dung dat ¢, Uy ban nhan dan
thanh pho Chi thi nhu sau:

1. Giao SO Dia chinh - Nha dét, Uy ban nhan dén quan - huyén, phudng -
x4, thi trin, theo chirc nang dugc quy dinh tai Quyét dinh sb 38/2000/Qb-UB-
DT va cac van ban sira doi, bo sung, khan truong kiém tra tinh hinh thuc hién cu
thé tai timg dia phuong, don vi ¢o lién quan, ting cudng luc luong, chan chinh



t6 chuc va xay dung ké hoach chi tiét dam bao thuc hién tot nhit cong tac cp
gidy chimg nhan theo Quyét dinh s 38/2000/QD-UB-DT ngay 19 thang 6 nim
2000 ctia Uy ban nhan dan thanh phd d6i v6i nha, dat da ké khai dang ky theo
Quyét dinh s 3376/QD-UB-QLPT ngay 11 thang 6 nam 1999 ctia Uy ban nhan
dan thanh phd ké tir ngay 31 thang 12 nim 1999 tré vé trude.

Nha dat dugc tao 1ap trude ngay cd quy hoach chi tiét duoc duyét thi cong
nhan toan bd dién tich dit theo hién trang, so dd co phan biét phﬁn dién tich vi
pham quy hoach (d6i v6i khu vire di c6 quy hoach chi tiét) va cé ghi chi & trang
2 cua gidy ching nhan (d6i véi khu vuc chua c6 quy hoach chi tiét): “Khu vuc
chua c6 quy hoach chi tiét, chu sé hiru phai chip hanh theo quy dinh khi c6 quy
hoach chi tiét duoc co quan c6 thim quyén phé duyét”.

2. Bdi v6i nha, dat str dung vao muc dich chuyén dung nhu co sé san xuét
- kinh doanh, kho, xudng, cac du an nha & xay dung trudc ngay 22 thang 4 nam
2002, trong qua trinh thyc hién c6 mot s6 vi pham cac quy dinh ctia Nha nudc
vé nha dat nhung phu hop quy hoach, khong tranh chip, thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh, cic co quan c6 thAm quyén xem xét giai quyét nhanh thu
tuc giao dat hodc thué dat va cap gidy chung nhan theo quy dinh sau khi xir 1y vi
pham theo Nghi dinh s 04/CP ngay 10 thang 01 nam 1997 va Nghi dinh sd
48/CP ngay 06 thang 5 nam 1997 cua Chinh phu.

3. S6 Pia chinh - Nha dat va Uy ban nhan dan quan - huyén phdi hop véi
s& - nganh c6 lién quan, khan truong thuc hién dong thoi cong tac kiém tra, xir
1y va huéng dan dé thuc hién nhanh cac du an theo ndi1 dung sau:

3.1. Béi véi cac du an kinh doanh nha &, kinh doanh ha tﬁng khu dan cu,
da c6 quyét dinh thu hdi va giao dat cia cac cap c6 tham quyén sau khi da dang
ky theo Chi thi s6 08/2002/CT-UB ngay 22 thang 4 nim 2002 ctia Uy ban nhan
dan thanh phd song song véi viéc xem xét xir Iy vi pham (néu c6), phai cd
phuong an ké hoach chi tiét dé tiép tuc trién khai thuc hién va chi dugc tach cap
gidy chtrng nhan quyén str dung dat sau khi di kiém tra viéc thuc hién theo dung
du an, quy hoach dugc duyét.

Chu dau tu co trach nhiém bao céo cu thé cac vudng mic trong qua trinh
thuc hién du an cho Uy ban nhan din quan - huyén sé tai va cic sé - nganh chirc
nang cua thanh phé dé duoc giai quyét hodc dé xuat Uy ban nhan dan thanh phd
giai quyét, nham day nhanh tién do thuc hién cac du 4n va cip gidy ching nhan.

3.2 P6i voi du 4n di co quy hoach dugc duyét hoac dang trong qué trinh
1ap thu tuc giao dat: Giao trach nhiém cho Chu tich Uy ban nhan dan quan -
huyén thyc hién kiém tra va dé xuét xu 1y theo ké hoach va noi dung huéng dan
theo Vian ban s6 9180/DCND-GTD ngay 26 thang 7 nam 2002 va Vin ban so
9286/CV-GTPD ngay 30 thang 7 nim 2002 cta S& Dia chinh - Nha dat:

+ Qua ra soat, kiém tra theo noi dung huéng dan, néu danh gia chu dau tu



da thuc hién dam bao yéu cau, thi hudng dan chu dau tu tiép tuc hoan tat thu tuc
dau tu va trién khai thyc hién dy an.

+ Trudng hop qua ra soat, kiém tra, danh gia chu dau tu thuc hién chua
dam bao yéu cau, can phai diéu chinh quy hoach, du an cho phu hop thi tryc tiép
huéng dan chu dau tu thyc hién va Kién trac su truong thanh phd thu 1y phé
duyét lai.

Trong huéng dan diéu chinh quy hoach can luu ¥ dén cac yéu 6 kinh té -
xa hoi va thyc t€ qua trinh trién khai thyc hién du an, nham han ché thiét hai do
viéc di€u chinh quy hoach, d€ dam bao tinh kha thi cua ting du an cu theé.

3.3. Dbi v6i cac du an méi chua co6 quy hoach duge duyét: Giao trach
nhiém cho Kién tric su trudong thanh phd hudng dan va to chirc phé duyét theo
ndi dung To trinh s6 2724/KTST-TH ngay 02 thang 8 nam 2002 cua Kién trac
su truong thanh pho.

4. Xt 1y cac hanh vi chuyén quyén, chuyén muc dich st dung dat trai
phap luat:

4.1. Pbi véi hanh vi chuyén nhuong dat dai nhung khong thay d6i muc
dich str dung:

+ Trudong hop chuyén nhuong trudc ngay 13 thang 4 nam 1999, sir dung
6n dinh, khong tranh chip, c6 ho khau thudng tra tai thanh phé H6 Chi Minh,
dugc xem xét cép giéy chirng nhan sau khi da thuc hién céc nghia vu tai chinh
ding theo quy dinh.

+ Trudng hop chuyén nhugng tir ngdy 13 thang 4 nim 1999 dén ngay 22
thang 4 nam 2002 phai xt 1y vi pham trude khi xem xét viéc cap gidy chung
nhan.

4.2. Bdi véi hanh vi chuyén nhuong dat dai va di 1am thay d6i muc dich
st dung dat (san lap, xay dung trai phép, v.v....) xay ra tur sau ngay 31 thang 12
nam 1999 dén ngay 22 thang 4 nam 2002:

+ Néu vi tri & khu dan cu 6n dinh, khong tranh chap, phu hop quy hoach
chi tiét 1/2000; sau khi xtr Iy vi pham theo quy dinh, xem xét giai quyét cap gidy
chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ d6i vai dat co nha, cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi dat tréng.

+ Néu vi tri san lap, xay dung trai phép trai voi quy hoach hodc & khu vuc
chua c6 quy hoach chi tiét 1/2000 thi xir 1y vi pham theo quy dinh, chua dugc
xét cap gidy chimg nhan va giai quyét cho tam thoi st dung cong trinh theo
nguyén trang. Nguoi st dung phai lam cam két chap hanh tu thao d& vo diéu
Kién cong trinh xay dung trén dat va phai chap hanh quyét dinh thu hoi dat cua
co quan Nha nuéc co thim quyén. Khi c6 du an trién khai, nguoi st dung nha
dat tam thoi, trong truong hop nay chi duge xét hd tro tién sir dung dat theo gia



dat c6 ngudn gdc ban dau (trudc khi chuyén nhuong, san 1ap va xay dung trai
phép). Trong thoi gian dugce phép tam thoi st dung, néu tai pham s& bi xir 1y
nghiém theo quy dinh cta phap luat d6i voi hanh vi vi pham va Nha nuée s& thu
hoi dat.

+ Néu hanh vi san lap, xdy dung trai phép xdy ra sau ngay 22 thang 4 nim
2002 thi xt Iy vi pham theo quy dinh, kién quyét thao d& cong trinh x4y dung va
huéng dan duong sy 1ap thi tuc chuyén nhuong dat dai va dau tu xay dung theo
diung quy hoach va dung quy dinh hién hanh.

5. Giao Chéanh Thanh tra thanh phd chu tri phbi hop véi S¢ Dia chinh -
Nha dét, Kién trac su truong thanh phd, S& Xay dung tong hop, phan loai chi
tiét cac loai d6i twong vi pham, dé xuat cy thé bién phap xir 1y trinh Uy ban nhan
dan thanh phd ban hanh quy dinh xir Iy cac truong hop vi pham trong thang 9
nam 2002.

6. Giao SO Pia chinh - Nha dat kiém tra viéc chap hanh cac quy dinh caa
Uy ban nhan déan thanh phd vé quy trinh va thi tuc cap gidy ching nhan quyén
so hiru nha va quyén sir dung dat, giai quyét cac yéu cau chinh ddng ciia nhan
dan trong linh vuc nha, dat, bao cdo dé xuat Uy ban nhan dan thanh pho xu ly
nghi€ém cac hanh vi vi pham cta don vi, dia phuong, cong churc, vién chirc trong
thtra hanh cong vu.

7. Giao Chu tich Uy ban nhan dan cac quan - huyén kiém tra, thanh tra xir
ly nghiém cac hanh vi vi pham vé xay dung, thay d6i muc dich st dung dit,
chuyen quyen sur dung dat, v.v.. cép nhat va bao cao dinh k}‘/ thang, quy, nam
vé tién d6 cap gidy chung nhan quyen sO hitu nha & va quyén st dung dat o,
cong tac quan Iy Nha nude vé nha dat trén dia ban cho cac sé - nganh thanh phd.

8. Nguoi xin cap gidy chting nhan quyén so hitu nha va quyén st dung dat
chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luit trong viéc huéng dan ranh dat @é do
vé& lap so do nha dat. C4 nhan va don vi c6 chire ning do v& chiu trach nhiém
trudc phap luat d6i véi viéc lam sai 1éch hinh déng va sé do cta so do nha dat.

9. Nghiém cdm va xt 1y kip thoi, nghiém khéc cac hanh vi ching thyc,
xac nhan sai 1€ch thoi gian ké khai dang ky, chuyén nhugng, xay dung nha dé
nham muc dich hop thic hoa cac vi pham, tron tranh nghia vu tai chinh véi Nha
nuoc.

10. S Dia chinh - Nha dat, S¢ Tai chinh - Vat gia, Sé Xay dung, Kién
tric su trudéng thanh phd chiu trich nhiém hudng dan cac dia phuong, cic co
quan, don vi thuc hi¢n nghi€ém Chi thi nay.

Giao Thu tru:O’ng cac so - nganh thanh phd, Chu tich Uy ban nhén dan cac
cap thuorng xuyén kiém tra chat Che d6n ddc thuc hién cong tac cap glay chu'ng
nhan quyén s& hitu nha va quyén st dung dat dé diy nhanh tién do cip gidy
ching nhan, tién do thuc hién cac du an ; ngan chan va xu 1y triét dé, kip thoi



cac hanh vi st dung dat dai trai phap luat, ting cuong cong tic quan 1y Nha
nudc vé nha dat trén dia ban thanh phd. Uy ban nhan dan thanh phé yéu cau Thu
trudng cic sd - nganh thanh phd, Chu tich Uy ban nhan dan cac cap, cac don vi
va ca nhan c¢o lién quan nghiém chinh thuc hién Chi thi nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN THANH PHO
- Van phong Chinh phua KT. CHU TICH
- Bo Xaydyng PHO CHU TICH
- Toéng Cuc bia chinh :
- Thuong truc Thanh uy
- Thuong tryc Hoi dong nhan dan TP
- Uy ban nhan dan thanh ph N
- iy ban Mt tran T6 qudc thanh ph Vi Hung Viét
- Cac Poan thé
- Cac S& - Nganh thanh phé
- Quan uy, Huyén uy,

UBND céc quan - huyén
- VPHD - UB: CPVP, cac T6 NCTH
- Luu (PT)



