UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Péoc 1ap- Tu do - Hanh phiic

- Ng.
S6: 38 /2000/QD-UB-BT TP. Ho Chi Minh, ngay 19 thing 6 nam 2000

QUYET DPINH CUA UY BAN NHAN DAN THANH PHO
V/V ban hanh "Quy dinh vé trinh ty, thi tuc cap gidy chimg nhan
quyén so hitu nha va quyen sir dung dat d6 thi ; tha tuc chuyén quyén
so hitu nha va quyén sir dung dat tai thanh pho H6 Chi Minh
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UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Can ctr Luat t6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay
21/6/1994 ;

- Can cir Luat Dat dai ngay 14/7/1993 va Luft sira d0i, b0 sung mot s
dicu cua Luat bat dai ngay 02/12/1998 ;

- Can ctr B6 Luat Dan su ngay 28/10/1995 ;

- Can ctr Nghi dinh s0 60/CP ngay 05/7/1994 va Nghi dinh s0 45/CP
ngay 03/8/1996 cia Chinh phu vé quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat ¢
tal do thi ;

- Can cir Nghi dinh s6 17/1999/NB-CP ngay 29/3/1999 cia Chlnh phu

vé thi tuc chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké quyén st
dung dat va thé chap, gop von bang gié tri quyén sir dung dat ;

- Cap ctr Chi thi s6 18/ 1999/CT-TTg ngay 01/7/1999 cua Thu tudng
Chinh phu vé mot so bién phép day manh viéc hoan thanh cap giay chirng nhan
quyén st dung dat nong nghiép, dat 1am nghi¢p, dat & nong thon vao nam 2000;
- Can cir Thong tu Lién tich so 1442/1999/TTLT-TCDC-BTC
ngay 21/9/1999 giira Téng cuc Dia chinh va B Tai chinh Ve viéc huéng dan

cap gidy chung nhan quyén st dung dat theo Chi thi s6 18/1999/CT-TTg
ngay 01/7/1999 ctua Thu tuéng Chinh phu ;

- Can ctr Cong vian so 830/CP-NN ngay 10/8/1999 cua Chinh phi vé
viéc ti€p tuc thuc hi¢n Chi thi s6 18/1999/CT-TTg ngay 01/7/1999 cua
Thu tudéng Chinh pht ;

- Xét d¢ nghj ciia Gidm doc S¢ Dia chinh - Nha dat thanh pho
Ho Chi Minh tai Céng van so 1444/CV-KKDK ngay 03/02/2000,

QUYET PINH



Piéu 1.- Nay ban hanh kém theo Quyét dinh nay ban "Quy dinh vé
trinh ty, thu tuc cap glay ching nhén quyén so hiru nha va quyen str dung dat
d6 thi ; tha tuc chuyén quyén s hiru nha, quyén st dung dit tai thanh phd
Hb Chi Minh”.

Piéu 2.- Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 6280/QD-UB-QLDT
ngay 26/8/1995 ciia Uy ban nhan dan thanh phd HO Chi Minh va c6 hiéu lyc thi
hanh sau 15 ngay ké tir ngay ky. Cac quyét dinh, quy dinh trai voi Quyét dinh
nay déu duoc bai bo.

Dbi v6i hd so nha, dat thudc pham vi diéu chinh cua Quyet dinh nay, da
nop ho 50 trude ngay quy dlnh c6 hiéu luc, co quan nhan ho so tiép tuc xem xét
giai quyet cho dén khi hoan tit. Khi duong su co yéu ciu nhan lai hd so hodc
h6 so khong du diéu kién theo quy dinh dé giai quyét, co quan da nhan ho so
hudng dan va hoan tra hd so cho duong su.

Piéu 3.- Chanh Van phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam déc So
Pia chinh-Nha dat, Giam déc So Xay dung, Kién trac su truong thanh phd,
Giam dbc S¢ Tai chanh-Vat gia, Cuc trudéng Cuc Thué thanh phé ; Thu trudng
cac s0O, ban nganh, Chu tich Uy ban nhan dan cac quan, huyén ; cac td chirc, hod
gia dinh, c4 nhan sé hitu nha va s dung dat d6 thi trén dia ban thanh phd
Ho6 Chi Minh chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.-

Noi nhén : TM. UY BAN NHAN DAN THANH PHO
- Nhu diu 3 KT. CHU TICH
- Thu twéng Chinh phit } PHO CHU TICH

- Ban CDTW vé CSNO, PO } dé
-Bo XD, Téng cuc Dia chinh}bao
B Tai chinh, VPCP }céo
- Thuong tryc TU }
-TT HDND/TP }
- Thuong tryc UB
- VPUB : cac PVP Vii Hung Viét
-T6 BT,NC, TM
- Luu.

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap- Tw do - Hanh phiic
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QUY PINH
VE TRINH TU, THU TUC CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SO HUU NHA
VA QUYEN SU DUNG PAT PO THI ; THU TUC CHUYEN QUYEN SO HUU NHA
VA QUYEN SU DUNG PAT TAI THANH PHO HO CHI MINH.
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so .............. /2000/QD-UB-DT

ngay ... thang.... nim 2000 ciia Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh)

*kkhkkkikkikk

CHUONG I
NH(PNG QUYP| NH CHUNG

Pidu 1 : Nha, dat caa céac td chuc, hod gia dinh va ca nhan tai khu vuc
do thi déu phai ké khai dang ky quyén s& hiru nha, quyén sir dung dat tai Uy
ban nhan dan phuong, thi tran (goi tat 1a Uy ban nhan dan cap phuong).

1/ Truong hop nha &, dit & khong c6 hodc khong cé du gidy to hop 16
thi chu nha 1ap thu tuc dé duoc xét cap giay ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va
quyén st dung dat & (goi tat la giay chiing nhan).

Dbi voi nha dat da co gidy to hop 18 vé quyen so hitu va quyén st
dung, chu nha van duoc thyc hién binh thuong cac quyén trong giao dich dan
su. Viée t6 chirc cip d6i gidy chiung nhin duoc tién hanh theo ké hoach cua
quan, huyén.

2/ Viéc cép giéy chirng nhan quyén st dung dat dugc thuc hién theo
quy trinh, tha tuc quy dinh hién hanh.

3/ Pbi v6i nha chung cu do cac doanh nghiép co chirc nang kinh doanh
nha xay dung méi dé ban cho cac ddi twong theo phuong thirc tra gop hoic tra
tién mot 1an ; sau khi 1am xong thii tuc mua ban theo quy dinh va da thanh Iy
hop dong, ngudi mua nha duoc cdp gidy chimg nhan theo quy trinh, thu tuc
dugc quy dinh riéng.

Piéu 2 : Gidy to hop 1¢ vé quyén s& hiru nha ¢ va quyén sir dung dat o
bao gdm mdt trong cac loai gidy to sau :

1/ Glay to' dwge cap hoic chlrng nhan truéc ngay 30/4/1975 cho
nguoi co quyen s& hiru nha, sir dung dit ma nguwoi do van quan ly, sit dung
lién tuc dén nay va khong cé tranh chap



1.1/ Bang khoan dién thé (dat thd cu) ghi rd trén dat co nha ; Van tu
doan mai bat dong san (nha va dét) c6 ching nhan cua Phong Chuodng khé Sai
gon, da trudc ba (ddi véi trudng hop viéc doan mii nay chua duge dang ky vao
bang khoan dién tho).

1.2/ Gidy phép cho xay cat nha hoic gidy phép hop thirc héa kién triic
duoc cdp boi co quan tham quyén cua ché d6 cii : PO trudng Sai gon, Tinh
trudng tinh Gia Pinh hodc cua cac tinh khac, nay thudc dia phan thanh pho
Ho Chi Minh.

1.3/ Vian ty mua ban, chuyén dich quyén s& hitu nha c¢6 chinh quyén ché
do cti thi thuc hodc chimg nhan, da trudc ba ; van ty mua ban, chuyén dich
quyén s¢ hiru nha do cac duong su tu lap ra, da trudce ba.

2/ Gidy t& dwoc cap hoiic chirng nhan sau ngay 30/4/1975 :

2.1/ Quyét dinh, gidy phép hoic gidy chimg nhan cua Uy ban nhan dan
thanh phd, Uy ban xay dung co ban thanh phd, So Xay dung thanh phd, So
Quan 1y nha dat va Cong trinh céng cong thanh phd, So Nha dit thanh phd,
Kién tric su truong thanh phd, Uy ban nhan dan quan, huyén céng nhan quyén
s& hitu nha (da trude ba) hodc cho phép xay dung nha.

D6i voi gidy phép xay dung duoc cap tir ngdy 23/01/1992 dén ngay
06/10/1993 phai la giéy phép xay dung duoc cap sau khi da c6 giéy phép khoi
cong xdy dung. Thuc té glal doan nay cac co quan chtc nang cap gidy phép
khoi cong xay dung trudc rdi méi cap gidy phép xay dung.

Gidy phep xay dung duoc cap tir ngay 15/10/1993 trd vé sau phai kém
theo bién ban klem tra cong trinh hoan thanh va chimg tir s& hitu nha cii (néu 1a
xay dyng trén nén nha cii) hoic kém chung tir sir dung dat hop 1é theo hudng
dan tai Cong vin sé 647/CV-DC (diém 2, 3, 4, 7, 8, 9 cia muc I va toan bd muc
IT) ngay 31/5/1995 ctia Tong cuc Pia chinh (néu 1a xay dung trén dat tréng) méi
duoc coi 1a hop 18 vé quyén s hiru nha & va quyén sir dung dat 0.

Gidy phép xay dung duoc cip tir ngay 01/01/1995 phai duoc trudc ba theo
quy dinh.

2.2/ Gidy phép Uy quyen (s& hitu) nha do S& Nha dat thanh phé hoic
Uy ban nhan dan quan, huyén cip, c6 ndi dung cong nhin quyen s& hiru nha
cho nguoi thu Uy va di thuc hién thu tuc trude ba chuyén quyén.

2.3/ Quyét dinh cap phé ban chu quyén nha cla cic co quan c6 thim
quyén (thay thé ban chinh).

2.4/ Quyét dinh hoic gidy chimg nhan cua Uy ban nhan dan huyén cp,
cong nhan quyén so hiru nha &, quyén st dung dat & khu vuc noéng thén trude
khi c6 quyét dinh chuyén thanh d6 thi cua co quan c6 thim quyén hodc ngoai
khu vuc noi thi trdn & cac huyén ; da trude ba.
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2.5/ Cac loai gidy to néu tai khoan 2 diéu niy, néu c6 yéu cau phai
trudc ba ma chua thuc hién va hién trang nha, dat khong thay doi thi nay dugc
trude ba theo quy dinh ctia phép luat.

3/ Gidy to dwoc 1ap, cAp hodc chirng nhin trwéc va sau ngay
30/4/1975 phai kem theo chirng tir hgp 1€ cua cha cii duwge quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 cua diéu 2 néu trén :

3.1/ To di chtic hoac to thoa thuén tuong phan di san vé nha & duoc lap
tai Phong Chudng khé Sai gon, tai Phong Cong chung Nha nudc hoac duogc co
quan Nha nudc c6 tham quyén chirng nhan va da trudc ba.

3.2/ Ban an hodc quyét dinh cta Toa an cong nhin quyén s& hitu nha da
c6 hiu luc phap luat.

3.3/ Hop dong chuyén quyén so hiru nha 1ap tai co quan cong ching
Nha nudc hodc Uy ban nhan dan huyén noi c6 cin nha toa lac, da nop 1& phi
truéc ba va dang ky tai S0 Dia chinh - Nha dat hoic Phong Xay dung-Giao
thong van tai huyén.

3.4/ Vin ban ban dau gia bat dong san c6 ching nhan cia coéng ching
vién va ban an, quyét dinh, vin ban c6 lién quan cta Tda an, co quan thi hanh
an, trung tam dich vu ban dau gia tai san, da trudc ba va dang ky tai S¢ Dia
chinh - Nha dét trong truong hop nha mua qua trung tdm dich vu ban dau gia
tai san hodc mua phat mai ctia co quan thi hanh an.

4/ Truong hop cic ching tir néu tai diéu nay chi rd dién tich dat
khuon vién nha ¢ thi ca dién tich dat khuén vién d6 dwoc coi 1a cé gidy to
hop I€.

Piéu 3 : Ban qui dinh ndy duoc ap dung ddi v6i nha & thudce cac hinh
thirc s& hiru duoc quy dinh tai Piéu 179 - Bo Luat Dan sy, trir nha & thudc sé
hitu toan dan dugc thuc hién theo quy dinh riéng.

Pdi véi nha cia cac co quan, don vi Nha nudc tao 1ap khong thude
ngudn von ngan sach, khong 1a cong san do co quan c6 thim quyén giao dé
quan 1y, st dung thi khi chuyén dich phai duoc co quan chi quan chép thuan,
c¢6 xac nhan cia co quan tai chinh clng cép va duoc Hoi dong dinh gia ban nha,
xuong thudce so hitu Nha nude tai thanh phé xac dinh gia ban.

Thu tuc chuyén quyén so hitu nha va quyén sir dung dat theo ban quy
dinh nay dugc ap dung cho cac truong hop nha &, dit & cd gidy to hop 18 tai
Diéu 2 ; nha &, dat & va nha dat khac d3 duoc cép giéy ching nhén theo mau
ctiia Nghi dinh 60/CP. Dbi véi trudng hop chuyén quyén theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 ctia Chinh phi, thuc hién theo quy
dinh tai Thong tu sd 1417/1999/TT-TCDC ngay 18/9/1999 cua Tong cuc Dia
chinh vé huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP.



Piéu 4 : Qui dinh vé diéu kién, thi tuc cdp gidy ching nhan theo ban
qui dinh nay ap dung doi vdi nha 6, dat & do thi thudc cac quan, thi tran.

Viéc trién khai cap gidy chimg nhan duoc tién hanh dong thoi theo hai
phuong thirc sau day :

1/ Theo ké hoach cdp gidy ching nhan ctia Uy ban nhan dan quan,
huyén (goi tat 1a Uy ban nhan dan cap quén) 1an luot cho ting phudng, thi tran.
Ké hoach nay 14p hang nam, duoc Ban chi dao thanh phd vé chinh sach nha ¢ -
dat & thong qua va bao cao Uy ban nhan dan thanh phd.

2/ Cé4c truong hop co yéu cau cdp gidy chung nhan khong theo ké
hoach cta quan, huyén.

Pi¢u 5 : Trach nhiém kiém tra toan dién cc yéu t6 vé phap 1y nha, dat
va k¥ thuat cling nhu chuan bi ho so trinh Uy ban nhan dan thanh pho ky giay
chtimg nhan dugc thuc hién nhu sau :

1/ Cap d@di giay chirng nhén :

£)01 voi nha, dat da co gidy to hop 1é theo Piéu 2 ban quy dinh nay nay
¢ yéu cau cap doi gidy chimg nhan, c¢6 2 truong hop :

’ 1.1/ Uy ban nhan dan cap quan thu Iy trinh hé so ddi voi nhél,‘dét co
gidy to hop 1¢ do Uy ban nhan dan cap quan (hodc co quan duoc Uy quyén theo
quy dinh) cap hoac chirng nhan sau ngay 30/4/1975.

1.2/ S& Pia chinh - Nha dét thu 1y trinh ho so ddi véi cac truong hop
nha, dat c6 giay to hop 1€ con lai dugc quy dinh tai Diéu 2.

2/ Cap gidy chitng nhin ddi véi nha &, dat & khong cé hoiic khong
cé da giay to hop 1€ :

2.1/ So Pia chinh - Nha dat : Xem xét trinh ho so dé cap gidy ching
nhan ddi véi nha biét thy ; nha co yéu t6 nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai;
tinh trang phéap 1y vé nha dat c6 lién quan dén to chuc, ¢4 nhan nudc ngoal
nha dugc xdy dung trén dat do Nha nudc truc t1ep quan ly; nha c6 ngudn goc
thudc dién Nha nudc quan 1y theo cac chinh sach vé nha, dat.

2.2/ Uy ban nhan dan cap quan : Xem xét trinh hd so cho Uy ban nhan
dan thanh pho ky cap giay chirng nhan doi véi cac loai nha con lai.

Khi thue hién phan cong néu trén, Uy ban nhin dan cip quin phai thuc
hién day du thu tuc vé cap giay chung nhan theo quy dinh cta phap luat va
hudng dan vé chuyén mon nghiép vu ciia S¢ Dia chinh - Nha dat.
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CHUONG II
PIEU KIEN, THU TUC CAP GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SO HUU NHA O VA QUYEN SU DUNG PAT O

MUC A : PIEU KIEN CAP GIAY CHUNG NHAN

Diéu 6 :

Giao Uy ban nhan dan cap quan xem xét xur Iy cac truong hop vi pham
xay dung, xay dung vi pham quy hoach trude khi xét cap giay chirng nhan.

1/ Céc truong hop khong phai xu 1y vi pham xay dung va khong can
xem Xét diéu kién vé quy hoach (quy dinh tai diém 1.1 - khoan 1 - Biéu 7), khi
xet cap giay chung nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat o :

1.1/ Nha, dat da c6 gidy to hop 18 theo Diéu 2 ban quy dinh nay c¢6 hién
trang (nha, dat) khong thay doi.

1.2/ Nha, dét tao 1ap trude khi cong bé cong khai quy hoach chi tiét str
dung dat, 16 giéi, hanh lang k¥ thuat duoc cap co tham quyén phé duyét, trong
qua trinh xay dung khong bi co quan c6 thAm quyén vé quan 1y trat ty xay dung
ngan chan, dinh chi.

1.3/ Nha ¢ chua c6 du gidy to hop 1€ vé st dung dat nhung d3 duoc
chap thuan vé quy hoach thong qua gidy phép xay dung (trong qué trinh xay
dung khong bi co quan c6 thim quyén ngin chan, dinh chi) hodc vin ban chap
thuan vé quy hoach cta co quan c6 thim quyén.

2/ Khong xem x¢ét xu 1y vi pham xay du’ng d6i v6i nha dat duogc tao lap
trude thoi diém co quan Nha nude ¢6 tham quyén ban hanh quyét dinh chuyén
thanh khu vuc d6 thi déi voi khu dan cu ndng thon.

3/ Viéc xir 1y vi pham xay dung dbi véi cac truong hop con lai duge
thuc hién theo quy dinh riéng.

Piéu 7 : Khong cap gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir
dung dat & doi véi nha, dat thudc mdt trong cac truong hop sau day :

1/ Nha, d4t ndm hoan toan trong cac khu vuc :

1.1/ Ba duoc qéng bd th}lC)C pham vi bao v¢ 96ng triqh ha tﬁng ky thuat
do thi theo quy dinh v€ quy chuéan xay dung tai Quyét dinh s6 682/BXD-CSXD
ngay 14/12/1996 cua Bo Xay dung, nhu : Puong sat, duong bg, duong song,
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khoang khong bao vé an toan duong bay, cau cong, dé, cong trinh thuy loi, cp
thoat nudc, dién ... va cac cong trinh di tich lich su-van hoéa, an ninh, quoc

phong.
1.2/ Ba c6 quyét dinh giai toa.

1.3/ Chiém dung dat, xay dung trai phép tai khu vuc ¢é du an da duoc
cap c6 tham quyén phé duyét va dang trién khai thuc hi¢n hoac lan chiém dat
do Nha nudc quan 1y, sir dung.

2/ Nha ¢, dat & thudc dién Nha nude quan 1y theo cac chinh sach vé nha, dat.

3/ Nha & c6 tranh chip vé quyén so hitu, dat & co tranh chap vé quyén
st dung va chua dugc giai quyét bang ban an hoac quyét dinh da co6 hi¢u luc
phéap luat cia co quan Nha nude c6 tham quyén.

Picu 8 : Truong hop nha chua c6 chu quyén hop 1¢, khi xét cip gidy
chtng nhan thi chi cong nhan quyén sé hitu nha & va quyén str dung dat & d6i
v6i phan dién tich nha, dat phu hop véi quy hoach. Trén gidy chting nhan ghi rd
phﬁn dién tich khong phu hop quy hoach, dugc str dung c6 thoi han, khi thuc
hién giai toa, diéu chinh s& xur 1y theo quy dinh.

Nha d3 co chu quyén hop 1é theo khoan 2 - Piéu 2 va nha c6 gidy to
duoc 1ap, cap hoic ching nhan sau ngay 30/4/1975 theo khoan 3 - Piéu 2 ban
quy dinh nay, khi cap d01 gidy ching nhan thi cong nhan toan bo dién tich nha,
dat theo gidy chu quyén cil, gidy phep xay du:ng khi giai téa diéu chinh s&
duoc giai quyét nhu trudng hop nha, dat co gidy to hop 16 khac.

Picéu 9 : Truong hop cap glay ching nhan d6i v6i nha thudc dién thira
ké, khi chua c6 co sé dé xac dinh day du nhitng nguoi duge hudng thira ké theo
quy dinh cua phap luét thi trén gidy ching nhan chi ghi tén ngudi tao 1ap tai san
va nguoi dai dién ding don khai trinh.

Nguoi dai dién dung don khai trinh dé xin cip gidy ching nhan quyén
so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ phai 1a ngudi thudc cac hang thtra ké theo
phap luat hodc thira ké theo di chiic dugce Bo luat Dan sy quy dinh.

Piéu 10 : Nguoi xin cap gidy ching nhan chiu trich nhiém trudc phap
luat Vé moi hanh vi gian doi trong ndi dung khai trinh nha, dat va trong viéc
cung cip ching tir ching minh vé so hiru, str dung nha, dat dé duoc cap gidy
chtng nhén ; ndp 1& phi cip gidy chirng nhén, tra chi phi 1ap so d6 nha dat, thu’c
hién nghia vu tai chinh va cac nghia vu khac theo qui dinh trudc khi nhan gidy
ching nhén.

MUC B : QUY PINH VE HO SO XIN CAP GIAY CHUNG NHAN

Piéu 11 : Ho so xin cdp gidy chimg nhén :



1/ Phan cua nguodi Xin cép giéy ching nhén : Puoc lap thanh 2 bo,
gom co :
- Pon xin cép gidy chting nhan (theo mau).

- Ban vé so d0 nha, dat do don vi ¢ tu cach phap nhan vé do v& nha,
dat 1ap c6 thé hién ndi dung v€ quy hoach.

- Ban sao cac gidy to co lién quan vé nha, dat va cac gidy to vé ho khau,
ho tich (n€u c6 thay doi hodc can bo sung so vdi ho so ké khai dang ky nha, dat
theo Quyét dinh 3376/QD-UB-QLDT).

2/ Phan cta co quan cap gidy ching nhan cip quan : (dugc kém theo hd
so da néu tai khoan 1 trén day).

2. 1/ Déi v6i truong hop Uy ban nhan dan quan xem xét phap 1y va ky
thuat khi cap giay chiang nhan theo quy dinh tai diém 1.1 - khoan 1 - Pidu 5 va
diém 2.2 - khoan 2 - Piéu 5 ; ho so duoc 1ap thanh 2 bg, gom co :

- Bo hd so ké khai dang ky nha, dat theo Quyét dinh sb 3376/QD-UB-
QLDbT.

- To trinh cua Uy ban nhan dan cp quan (theo miu).

- 2 ban du thao gidy chimg nhan quyén 5O hiru nha ¢ va quyén st dung
dat 0 (theo mau ban hanh kém theo Nghi dinh s6 60/CP) c6 thé hién du cac yéu
cau trén mau glay chu’ng nhan nay tai myc I, II (trang bia) va so d6 nha, dat co
ghi cha nhimg phan ché tai chua dugc cong nhan (trang trong).

2.2/ Doi v6i truong hop S¢ Dia chinh - Nha dat xem xét phap 1y va ky
thuat khi cap gidy chimg nhan theo quy dinh tai dlem 1.2 - khoan 1 - Piéu 5 va
diém 2.1 - khoan 2 - Piéu 5, Uy ban nhan din cip quén chuyen dén S¢ Pia
chinh - Nha dit toan bo hd so nhu trén nhung thay td trinh ctia Uy ban nhan
dan cap quan bang vian ban vé tinh trang phap 1y, k¥ thuat cua nha, dat xin cap
gidy ching nhén.

3/ Cap d6i gidy chimg nhan :

3.1/ Hién trang nha, dat khong thay d6i, chu nha duoc cap gidy chung
nhan theo hién trang ghi trong gidy t& nha, dat hop 6.

Lap hd so nhu khoan 1 va khoan 2 - Piéu nay, néu da c6 ban v& nha,
dat do don vi c6 tu cach phap nhan vé do v€ nha, dat 1ap trude day thi khong
phai do v¢ lai.

3.2/ Hién trang nha, dat c6 thay d6i va chu nha xin coéng nhan bd sung
phan dién tich dat &, phan kién trac nha &, cong trinh ngoai chii quyén.

Lap hd so nhu khoan 1 va khoan 2 - Piéu nay, ddi véi ban v& so do
nha, dat ngoai phan thé hién toan bd hién trang con phai chi dinh rd phan phat
sinh v€ dién tich nha, dat va cau tric cong trinh so vdi gidy to hop 1€.
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Piéu 12 : Tiép nhan ho so va chimg nhan don.

Nguoi xin cdp gidy chting nhan lién hé véi Uy ban nhan dan cép
phuong noi can nha toa lac dé ndp ho so.

1/ Pbi véi truong hop cap d6i gidy chimg nhan, Uy ban nhan déan cap
phuong xac nhan chit ky nguoi dirng don va tinh trang tranh chap, khiéu nai
(n€u co).

2/ Bdi v6i truong hop xét cap gidy ching nhin cho nha, dat khong co
hodc khong c6 du gidy to hop 1€ :

Uy ban nhan dan cap phuong c6 trach nhiém xac nhan vao don xin cap
gidy chtng nhan véi cac yéu cau :

- Xé&c nhan chir ky cua nguoi ding don.

- Nguoén goc va qua trinh sir dung nha ¢, dat & (néu c6 phan dién tich
dat & st dung trudc ngay 18/12/1980 thi ghi rd dién tich nay).

- Tinh trang tranh chap, khiéu nai tir trudc dén ngay ky xac nhén.

Niém yét cong khai tai tru s¢ Uy ban nhan dan phuong trong thoi gian
07 ngay.

3/ Uy ban nhan dan c4p phudng chiu trach nhiém ghi S6 Pang ky nha -
dat dé theo ddi bién dong ; cip bién nhén (theo miu) sau do chuyén toan bo hd
so cho Uy ban nhan dén cap quan d6i véi truong h0’p cap gidy ching nhan theo
ke hoach hodc chuyén tra hd so cho duong su dé tu nop cho Uy ban nhan dan
cap quan d6i vai truong hop xin cap gidy ching nhan theo yéu cau.

Thoi han giai quyét & cap phuong 13 03 ngay.

Piéu 13 : Thu Iy ho so cap gidy ching nhan di voi truong hop Uy ban
nhan dan cap quan xem xét phap 1y va ky thuat :

1/ Kiém tra cac yéu t6 phap 1y va k¥ thuat trong ho so, dbi chiéu vai cac
tai liéu quan ly tai quan, huyén (gom : Bo ho so ké khai dang ky nha, dat theo
Quyeét dinh s6 3376/QD-UB-QLDT va cac tai liéu khac) hodc trao doi xac minh
tai cac co quan co lién quan :

1.1/ Trudng hop cap do6i glay chting nhan d6i voi nha, dat co gidy to
hop 1é quy dinh tai khoan 2 ; c6 gidy to hop 1& duoc lap, cap hodc ching nhan
sau ngay 30/4/1975 theo quy dmh tai khoan 3 - Piéu 2 ban quy dinh nay :

1.1.1/ Céap d6i gidy ching nhan ddi voi nha, dit khong thay d6i hién
trang :

Kiém tra dff: thé hién day du cac chi tiét trén du thao gidy chimg nhén
nhu quy dinh tai diém 2.1 - khoan 2 - Diéu 11.
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1.1.2/ Cap d6i gidy ching nhan d6i véi nha, dat co thay d6i hién trang
theo diém 3.2 - khoan 3 - Piéu 11 :

Xéc dinh phap 1y vé ranh dét va dién tich ddi v6i phan dat & ngoai chu
quyén va phan kién truc thay doi.
1.2/ Tru’ong hop xét cip glay chu’ng nhan d6i v6i nha, dat khong cé

hodc khong du gidy to hop 1€ va cap d6i gidy chtimg nhan cho céc truong hop
nha, dat co gidy to hop 16 con lai ngoai quy dinh tai diém 1.1 néu trén :

* X4c dinh phap 1y vé ranh dat va dién tich dat o.

* X&c dinh nha xin cap gidy ching nhan c6 hoic khong thudc dién Nha
nudce quan 1y quy dinh tai khoan 2 - Diéu 7 cua ban quy dinh nay.

Truong hop nha thudc dién Nha nudc quan Iy nhung duong su xin cap
gidy chimg nhan thi Uy ban nhan dan cép quan c6 van ban théng béo cho
duong su dong thoi kiém tra dé bo sung vé tinh trang phap 1y nha, dat theo cac
tal li€u hién c6 cua cép quan, chuyén hd so cho S& Pija chinh - Nha dat giai
quyét theo quy dinh.

2/ Khi can b6 sung d6i véi ho so chua du diéu kién cap gidy chu’ng
nhan, trong thdi han 13 10 ngay ké tir ngay nhan hd so, Uy ban nhan dan cap
quan thong bao bang vin ban cho duong sy biét vé yéu cau bo tuc ho so.

Néu khong thudc truong hop duoc xét cap gidy chung nhan, Uy ban
nhan dan cip quin cd vin ban thong bao cho duong su biét trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhén hd so, néu rd 1y do chua cip gidy ching nhan va huéng
dan rd vé yéu cau can thuc hién (néu cb).

3/ Trudng hop c6 tranh chap, khiéu nai vé quyén s hiru nha, quyén sir
dung dat : khi c6 van ban dé nghi tam ngung giai quyét hd so cip gidy chimg
nhan cta Toa an nhan dan hodc cic co quan c6 tham quyén khac, Uy ban nhan
dan cap quan co van ban thong bao cho duong sy viéc tam ngung xem x¢ét hod
so cho dén khi co ban an, quyet dinh giai quyet tranh chap da c6 hiéu luc phap
luat hodc van ban dé nghi tiép tuc giai quyét hd so cua co quan di ra van ban dé
nghi ngung giai quyet trude do.

4/ Sau khi da tham tra, xem xét cac yéu to phap 1y, k¥ thuat vé nha, dat,
Uy ban nhan dén cdp quan trinh Uy ban nhan dan thanh phd hodc 1ap hé so
chuyén S& Dia chinh - Nha dat xem xét trinh Uy ban nhan dan thanh phé ky
gidy ching nhan.

Thoi han 14 30 ngay ké tir ngay nhan du ho so (khong tinh thoi gian cho
bb tac hd so va thoi gian cac co quan co thAm quyén giai quyét tranh chap). Di
v6i hd so cap doi gidy chirmg nhén, thoi han 13 15 ngay.
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Picu 14 : Xét cip gidy chung nhan.

Déi voi truong hop do So Dia chinh - Nha dat xem xét phap 1y va k§
thuat khi cap gidy chimg nhan theo phan cong tai Piéu 5 - ban quy dinh nay :
Sau khi nhan ho so tir Uy ban nhan dan cép quéan, S¢ Dja chinh - Nha dat kiém
tra, X4C minh ho so va trinh Uy ban nhéan dan thanh phé duyét ky gidy chimg
nhan quyén so hiru nha & va quyén s dung dat &. Thoi han 13 15 ngay, ké tur
ngay nhan di ho so.

Trong thoi han 20 ngay ke tir ngdy nhan du hd so do S¢ Pia chinh -
Nha dat hoac Uy ban nhan dan cap quén trinh, Uy ban nhan dan thanh phd xem
xét ky gidy chimg nhan.

Picu 15 : Nhan gidy ching nhan.

1/ Sau khi Uy ban nhan dan thanh phé ky gidy chung nhan, Uy ban
nhan dan cap quan nhan lai toan bd ho so (tor Van phong Uy ban nhan dan
thanh pho hodc So Dia chinh - Nha dat), 1ap phi€u chuyén co quan Thué d¢ thu
tién su dung dat va cac nghia vu tai chinh (ngoai céac truong hgp cham ndp néu
tai Biéu 17).

Goi kém theo phiéu chuyén ban chup gidy chimg nhin quyén sé hiru
nha ¢ va quyén st dung dat & da ky. Ngoai ra, chu s¢ hitu chuan bi ban chup
cac giay to sau day :

- Pon xin cap gidy chimg nhén.

- Ban v& so dd nha, dat.

- Chung tir xac dinh dién tich va thoi diém str dung dat (néu co).

Sau khi thyc hién nghia vu tai chinh va cac nghia vu khac theo quy
dinh, nguoi xin cap gidy chig nhén lién hé Uy ban nhan dan cap quin dé nhan
gidy chirng nhan (ban cap cho chu sé hitu).

2/ Bbi voi dién cap doi gidy chimg nhén :

2.1/ Néu hién trang nha, dat khong thay d6i, khong phai chuyén cho co
quan Thué nhu quy dinh tai khoan 1.

2.2/ Néu hién trang nha, dat co thay do6i theo diém 3.2 - khoan 3 - Picu
11, chu s¢ hitu dugc cong nhan bod sung phan dién tich dat ¢ va kién tric xay
dung ngoai chu quyén trén gidy chirng nhan dugc cap mdi, chuyén co quan
Thué dé chu sé hiru thuc hién nghia vy tai chinh phat sinh.

3/ Dién c6 ghi no nghia vu tai chinh trén gidy chimg nhan (theo
Diéu 17):

Sau khi trao glay chimg nhan cho chu sé hiru, Uy ban nhan dan cip

quan gdi ban chyup gidy chimg nhan cho co quan Thué dé ghi nhan trén danh
12
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sach ghi no (co phé duyét cua Uy ban nhan dan quan) da Iu'u tai co quan Thué
va theo ddi, quan 1y viéc ghi ng cua nha, dat da dugc cap giay chimg nhan.

4/ Uy ban nhan dan cip quan kiém tra va thu hoi toan bo ban chinh
chig tir s¢ hiru v€ nha, dat trudc khi trao gidy chirng nhan cho duong su.

Piu 16 : Luu trit hd so va cap nhat bién dong :

Trung tdm Thong tin luu trit tu liéu dia chinh nha, dat 1a co quan leu trix
ho so cap gidy ching nhan cia toan thanh pho.

Sau khi trao gidy ching nhén cho chu s¢ hitu, Uy ban nhan dan cap
quan sao dé luu ho so va chuyén dén Trung tam luu trir toan bo ho so goc (cac
ban chinh giay to nha, dat) kém theo ban chinh giay chirng nhan (ban luu).

Viéc cap gidy ching nhan duoc ghi vao S6 Pang ky nha - dat tai ca 3
cap (thanh pho, quan, phuong) theo quy dinh vé cap nhéat bién dong.

Picu 17 : Truong hop céc ho gia dinh, ca nhan cé don xin cham ndp
tién str dung dat, thué chuyén quyén st dung dat va 18 phi truéc ba theo quy
dinh ctua Chinh phu :

1/ Viéc ghi no vao gidy chung nhan ap dung ddi véi truong hop dugc
xét cAp gidy chimg nhan ban dau dbi voi ho gia dinh, ca nhan di sir dung dat
trude ngay 01/7/1999. Cac khoan no vé tién st dung dat, thué chuyén quyén st
dung dat, 1& phi trudc ba dugce ghi vao gidy ching nhan theo cic trudng hop
sau day :

a/ Nguoi dugc Nha nude giao dat 1am nha ¢ thudc dién phai nop tién sir
dung dat nhung chua ndp hodac chua nop du theo quy dinh ctia phap luat tai thoi
diém duoc giao dat ;

b/ Nguoi dang str dung dat khong thudc dbi twong néu tai diém a -
khoan 1 néu trén, dé dugc cap gidy chung nhan phai nop tién st dung dat theo
quy dinh cua phap luat ;

¢/ Ngudi c6 hanh vi chuyén muc dich sir dung dat nong nghiép, dat 1am
nghiép, dat c6 mat nudc nuoi trong thuy san va dat lam muoi dé su dung vao
muc dich dat ¢ thudc doi tugng phai ndp tién st dung dat nhung chua nop ;

d/ Céc truong hop chuyén quyén st dung dit nhung chua ndp thué
chuyén quyén su dung dat ;

e/ Nguoi nhan chuyen nhuong quyén st dung dat hoic dugc cip gidy
chting nhan ban dau thudc dbi tugng ndp 18 phi trude ba nhung chua ndp.

2/ Trinh ty, ndi dung ghi ng vao gidy ching nhan quyén so hitu nha &
va quyén st dung dat & :

a/ Nguoi c6 yéu cau cap gidy chimg nhan néu c6 nguyén vong cham
nop tién sir dung dat, thué chuyén quyén st dung dat va 1¢ phi trudc ba phai
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lam don (02 ban theo miu) ndp kém mdi bo hd so. Uy ban nhan dan cip
phuong ching thuc chir ky cia nguoi lam don (cling 1a nguoi ¢6 yéu cau cap
gidy ching nhan).

Khi hd so duoc ndp tai Uy ban nhén dan cap quan, song song voi qua
trinh tham tra, thu Iy ; co quan cap gidy chtrng nhan cip quan 14p danh sach ghi
ng trinh Uy ban nhan dan cdp quan phé duyét. Danh sach duoc Uy ban nhan
dan phé duyét phai dong dau giap lai tai tt ca cac trang va lap thanh 2 b6 : 1 bo
chuyen dén Phong thué Trude ba va Thu khac (d01 v6i cac quan ndi thanh cii)
hodc Chi cuc Thué quin, huyén (d6i v6i cac huyén va cac quan méi) ; 1 bo luu
dé ddi chiéu khi trao gidy ching nhan cho chua sé hitu.

b/ Can ctt danh sach ghi no da dugc Uy ban nhan dan cap quan phé
duyét, co quan du thdo giay chiing nhan phai ghi vao trang 4 giay chiing nhan
cac nd1 dung sau day :

- Tai ¢t 2 : “Nha, dat chua thyc hién nghia vu tai chinh”.

- Tai cot 3 : Uy ban nhan dan cip quan (hogc Uy nhiém cho co quan
cap gidy ching nhan cip quan) ky tén va dong dau.

¢/ Viéc ghi ndi dung néu tai diém b phai thuc hién déng thoi véi viée
ghi cac ndi dung khac trén du thao giay ching nhan trudce khi trinh Uy ban
nhéan dan thanh pho ky giay ching nhéan (hodc chuyén ho so cho S¢ Dia chinh -
Nha dat).

3/ Thoi gian hoan thanh nghia vu nhitng khoan phai ndp noi trén, muic
va phuong thirc thanh toan, thuc hién theo quy dinh ctia B6 Tai chinh hoac khi
nguoi dugc cap gidy chimg nhan thuc hién mot trong cac quyén theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 17/1999/NB-CP ngay 29/3/1999.

Picu 18 : Cuc Thué thanh phd c6 trach nhiém chi dao cho Phong thué
Trudce ba va Thu khac, cac Chi cuc Thué quan, huyén tinh va thu cac khoan thu
theo quy dinh d6i v&i phan nha, dat dugc cong nhan theo phan cap quan 1y thu
cua nganh. Thoi han thyc hién 1a 07 ngay.

Piéu 19 : Céc truong hop thude ddi tuong cip gidy chimg nhdn theo
khoan 2 Di€u 4 cua ban quy dinh nay :

* Phai chiu chi phi do v& so dd nha, dat theo gia thoa thuan véi don vi
c6 chirc nang hanh nghé do v&.

* Céc quy dinh vé thoi han dugc néu trong ban quy dinh nay khong ap
dung doi vai ngay nghi theo ché d6 cta co quan Nha nudc.

MUC C : THU TUC CAP GIAY CHUNG NHAN AP DUNG RIENG
CHO MOT SO TRUONG HOQP ; CAP LAI GIAY CHUNG NHAN .
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Piéu 20 : Tha tuc cdp gidy chung nhan ap dung riéng cho mot sb
truong hop duoc néu dudi day :

1/ Nha tinh nghia.

2/ Nha mua tra gop trude ngdy 30/4/1975 hién nay da tra hét tién nhung
chua duoc cap chung tir sé hiru.

3/ Nha mua qua Trung tam dau gia thanh pho, co quan thi hanh &n
trude day co ching tir so hiru cua chu cti nhung co phan dién tich nha &, dat &
chua hop 1¢, nguol mua nha lap thu tuc xin cap gidy chimg nhan dé duoc xem
x¢ét, cong nhan bo sung.

4/ Cép gidy chimg nhan cho nguoi mua trong truong hop nha, dat chua
c6 du giay to hop 1& nhung Trung tdm ban dau gia thanh phd, co quan thi hanh
a4n da 1ap thu tuc mua ban qua co quan coéng ching ma chua du diéu kién vé
phap Iy nha, dat dé thuc hién dang bo.

5/ Nhiing truong hop duge Toa an cong nhan quyén so hitu bang ban
an, quyét dinh da c6 hi¢u luc phéap luat hodac nha mua cia Hoi dong phat mai thi
hanh an nhung khéng c6 ching tir so hiru hop 1€ cia chu cil.

Picu 21 : HO so xin cip gidy chimg nhan cia cac ddi tugng thudc
Piéu 20 nhu quy dinh tai khoan 3 - Piéu 11. Trudng hop nha mua cta cac co
quan theo quy dinh tai cic khoan 3, 4, 5 - Piéu 20, néu c6 cong vin ciia CAC Co
quan thue hién viéc ban nha dé nghi cip gidy chirng nhén thi duoc thay cho don
xin cép gidy ching nhan.

Chi truong hgp thudc khoan 1 - Piéu 20 dugc cham nop tién sir dung
dat, thué chuyén quyén st dung dat va 1€ phi trudc ba theo quy dinh tai Diéu
17.

C4c truong hop quy dinh tai khoan 1, 2 va 3 - Diéu 20, ndp hd so truc
tiép tai Uy ban nhan dan cdp quan, cac truong hop quy dinh tai khoan 4, 5 -
Piéu 20, ndp ho so tai S& Pia chinh - Nha dat. Trinh ty giai quyet cap gidy
ching nhan dugc thyc hién nhu da quy dinh tu Diéu 13 dén Piéu 17. Thoi han
thue hién & cAp quan va S Dia chinh - Nha dat 1a 20 ngay.

Diéu 22 :

Truong hop mit glay ching nhan, chu s¢ hitu phai ¢6 don xin cap lai
gidy ching nhan voi cam ket chiu trach nhiém phép 1y d6i véi gidy chimg nhan
d3 mat. Uy ban nhan dan cap phuong xac nhén chir ky, tinh trang tranh chép,
khiéu nai tir khi duong sy mat gidy ching nhan cho dén thoi diém xac nhan.
Pon dugc ndp tai co quan cdp gidy chimg nhan cip quin dé co quan nay ra
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thong bo viéc mét gidy ching nhan va dang lién tuc 3 s6 Béo Sal gon Giai
Phong. Sau 30 ngay tinh tir ngay dang s6 bao cudi cung va niém yét cong khai
tai tru s¢ Uy ban nhan dan cap phuong ma khong co tranh chép, khiéu nai thi
chu s¢ hitu duogc cap lai gidy chimg nhan.

Trén glay chtng nhén phai ghi cha : gidy chimg nhin nay thay thé glay
chuing nhan s6 ngay (goc phia dudi, bén trai - trang dau gidy
ching nhan) va ghi che tai vé& trach nhiém chu s& hitu ddi voi gidy chimg nhan
da mat (cudi trang 2 gidy chimg nhan).

Thoi han giai quyét thi tuc cip lai gidy ching nhan & cap quan va So
Dia chinh - Nha dat 1a 20 ngay (khong ké thoi gian dang bao).

Chu s¢ hiru phai chiu chi phi dang b&o va cac chi phi khac theo quy
dinh.

Piéu 23 :

Truong hop gidy ching nhan bi hu hong, néu chu sé hitu co yéu cau
cap lai gidy ching nhan thi c6 don kém theo ban chinh (phan con lai) gidy
chting nhan nay. Co quan cdp gidy ching nhan cap quan trinh cap lai gidy
chtrng nhian méi sau khi thu hdi va dong dau huy bo trén gidy chimg nhan bi hu
hong dé luu ho so.

Trén gidy chimg nhan phai ghi cht : gidy chimg nhan nay thay thé gidy
ching nhan s6 ngay (goc phia dudi, bén trai - trang dau giay
chirng nhan).

Thoi han giai quyét thi tuc cip lai gidy ching nhan & cap quan va So
Dia chinh - Nha dat 1a 20 ngay.

Chu s hiru phai chiu cac chi phi theo quy dinh.

Diéu 24 :

1/ Truong hop cap pho ban ddi véi cac loai gidy ching nhin quyén s
hitu nha, trudc day thuc hién theo Di€u 24 - ban quy dinh ban hanh kém theo
Quyeét dinh so 1488/QD-UB-QLDT ngay 17/5/1994 ctia Uy ban nhan dan thanh
pho vé viéc ban hanh quy dinh vé quan ly Nha nude doi véi nha thude s¢ hiru
tu nhan tai thanh pho H6 Chi Minh, nay thyc hién theo Diéu 22 ban quy dinh
nay. Gidy ching nhan dugc cap theo mau ctia Nghi dinh s6 60/CP.

Néu co quan cap glay ching nhéan s¢ hitu nha nay khong con hodc
khong co chirc nang cap gidy chimg nhan nira thi co quan thay thé s& thuc hién

viéc sao luc ho so luu va xac nhén trén don, chuyen dén Uy ban nhan dan cap
quén noi c6 cin nha toa lac dé thuc hién cac viée tiép theo.

Quy dinh tai khoan 1 diéu nay thay thé Diéu 24 ban quy dinh kém theo
Quyét dinh s6 1488/Qb-UB-QLDT.
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2/ Truong hop nha &, dat ¢ c6 ching tir s¢ hitu néu tai khoan 1 - Piéu 2
cua ban quy dinh nady ma bi mat ban chinh, chu nha dugc xét cap gidy ching
nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ theo quy dinh tai khoan 2 -
Diéu 5.

MUC D : PANG KY SU THAY POI SAU KHI PUQC CAP
GIAY CHUNG NHAN

Piéu 25 : Truong hop nha ¢, dat & di dugc cip gidy ching nhan nhung
c6 su thay doi so v6i ndi dung gidy chimg nhan, chu so hiru dang ky phan thay
d6i tai S¢ Pia chinh - Nha dat hoic Uy ban nhan dan cip quan tuy theo phan
cong thyc hién cap glay chting nhan quy dinh tai Diéu 5 ban quy dinh nay. S&
Dia chinh - Nha dit van thyuc hién viéc ding ky su thay d6i cho cc truong hop
da duoc cap gidy ching nhan theo mau caa Nghi dinh 60/CP, trudc ngdy ban
quy dinh nay c6 hi¢u luc.

1/ Truong hop cé sw thay d6i chit sé hiru, hd so diing ky gom:
- Giay chimg nhan quyén s hiru nha & va quyén st dung dat 6.

- Chung tur vé viée thay d6i chu sé hiru (hop dong chuyén quyén so hitu
nha & va quyén st dung dat ¢ hodc di chuc kém theo gidy chung tir cua nguoi
1ap di chiic hodc to thuan phan chia di san thira ké theo phap luat kém gidy chiung
tir cia nguoi dé lai di san ...).

Trong thoi han 5 ngay ké tir ngay nhan du ho so, Co quan thyc hién
dang ky ghi vao so bo va xac nhan noi dung thay doi vao gidy ching nhan, sau
d6 hoan tra toan bd ho so cho duong su.

2/ Truwdong hop nha ¢ dwoe phép thay doi vé qui mé, cau tric, dién
tich nha, ho so dang ky gom :

- Giay chiing nhéan quyén s¢ hiru nha & va quyén st dung dat 6.

- Gidy phép xay dung hodc gidy phép sira chita kém theo hoa do thiét
ké dugc duyét ciia co quan cip phép.

- Bién ban kiém tra cong trinh hoan thanh.
- To khai va bién lai nop 1€ phi trudc ba.

Trong thdi han 5 ngay ké tir ngay nhén da hd so, co quan thuc hién
dang ky ghi vao s6 bo va xac nhan noi dung thay doi vao gidy chung nhan,
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hoan tra hd so cho duong su sau khi luu cac ching tir lién quan dén viéc thay
doi.

3/ Truomg hop tach thira, nhap thira dit &, hd so ding ky gdom:
- Gidy chtng nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat o.

- Chumng tir vé viéc thay d6i dién tich dat & (quyét dinh giao dat hoic
hop dong chuyén quyén s hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢...).

- Ban v& so do nha, dat sau khi tach, nhap thira dat va phan nha duoc
tach, nhap maéi (néu c6) do cac don vi ¢d tu cach phdp nhan vé do v€ nha, dat
lap.

- To khai va bién lai ndp 1€ phi trudc ba.

Trinh tu giai quyét cap gidy chimg nhan méi dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 13,14,15,16 (khong chuyén co quan thu¢). Thoi han thuc hién cua
cap quan hoac S¢ Pia chinh - Nha dat la 20 ngay.

CHUONG III
THU TUC CHUYEN QUYEN SO HUU
NHA O VA QUYEN SU DUNG PAT O

Piéu 26 : Hop dong chuyén quyén so hitu nha & va quyén st dung dat
¢ phai dugc ky két bang van ban cd chiing nhan cua Phong Cong ching Nha
nudc thanh phd hoac chiing thuc ciia Uy ban nhan dan huyén.

Céc bén duong sy c6 thé truc tiép soan thao hop dong hoic dé nghi co
quan cong ching soan thao hop ddng ; co quyén dit ra cac diéu kién giao két
hop ddéng khong trai phap luat va phai chiu trach nhiém phap luat ddi véi noi
dung néu trong hop dong.

Piéu 27 : Hb so chuyén quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat &
gom ¢ :

1/ Bén chuyén quyén :

- Glay chtng minh nhan dan hoic gidy to khac chimg minh vé nhan

than (ho chiéu, chu‘ng minh si quan, thé quan nhan, gidy ching nhan cong nhan
vién qubc phong, gidy kiém tra tam thoi).

- Gidy to hop 1& vé nha, dat chuyén nhuong.
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- Ban v¢& hi¢n trang nha ¢, dat & do cac don vi ¢6 chic nang do vé thiét
1ap duoc duyét cua Uy ban nhan dan quan, huyén noi can nha toa lac. Truong
hop di c6 ban vé& va hién trang khong thay d6i thi khong 1ap ban v& méi, 2 bén
ky tén vao ban ve khi giao dich.

Truong hop c6 ching tir hop 16 nha, dit do co quan c6 thAm quyén cia
ché d6 ci cap, duong su lién hé Uy ban nh&n dan cap quan dé xac nhan nha
khong thudc dién Nha nudc quan 1y quy dinh tai khoan 2 - Biéu 7.

- Gidy to chimg minh tai san chung, tai san riéng theo qui dinh cia
phap luat.

2/ Bén nhin quyén :

- Gidy ching minh nhan dan hodc gidy to khac ching minh vé nhan
than (nhu bén ban).

Co quan cong ching chimg nhan hop dong chuyén quyén sé hiru nha &
va quyén sir dung dat ¢ trong thoi han 07 ngay ké tir ngay nhan da ho so.

Diéu 28 :

1/ B6i voi nha thudce tai san chung nhung c6 mdt hoic nhiéu déng so
hitu chu vang mat thi cadc dong s& hiru chu chi dugc ban, chuyén dich phan
thudc quyén so hiru cia minh.

2/ Trong truong hop khong thé ban, chuyén dich s hitu mot phan tai
san thi viéc ban tai san c6 vang dong s& hiru chu phai dam bao cac thu tuc sau :

- Nguoi ban, chuyén dich sé hitu phai xin xac nhan cua Uy ban nhén
dan cap quan noi can nha toa lac vé phan vang dong so hiru khong thudc tai
san do Nha nudc quan 1y.

- Néu phan ving dong sé hitu khong thudc tai san do Nha nudce quan 1y,
co quan cong ching huéng din ngudi c6 yéu cau chuyén dich quyén so hiru
ndp gia tri phan vang ddng so hitu chu vao tai khoan vang cong dong so hitu tai
Ngan hang Cong thuong thanh phd. Bién lai nop tién duoc gitr tai co quan cong
chung khi ching nhan hop dong chuyen dich quyén sé hitu. Khi déng s¢ hiru
trudc day xuat canh hop phap nay tré vé dinh cu tai Viét Nam hodc c6 xac nhan
ctia dia phuong noi ho cu tra trén 1anh thd Viét Nam (trong trudong hop duong
su khong xuat canh) thi lién hé Phong Cong ching Nha nudc (noi giir bién lai
khi chtrng nhan hop dong chuyén dich s& hitu) dé nhan lai bién lai ndp tién va
thie hién thu tyc nhéan lai phan tién dugc hudng.

- Trudng hop dong s hitu vang mat khong 18 1y do, viéc ndp gia tri
phan vang vao ngan hang néu trén chi dugc 4p dung sau 1 thang ké tir khi cac
ddng so hitu c6 mat da diang 3 sb bao Sai gon Giai phéng lién tuc tim ngudi
vang mit dé thong bao viéc ban chuyén dich sé hitu tai san ma van khong co tin
tire (tinh tir ngdy diang s6 bao cudi cung).
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- Néu cac phan vang dong sé hiru thudc tai san do Nha nudc quan Iy thi
Uy ban nhan dan cap quan thong bao rd vé ty 1é phan quan 1y theo quyet dinh
ctia co quan Nha nude c6 thim quyén, co quan cong chimg hudng din ngudi
ban nha ndp gia tri phan tai san Nha nudc di quan 1y tai kho bac Nha nudc
thanh phé trudc khi thuc hién thu tuc chuyén dich so hiru tai san.

Giao S¢ Dia chinh - Nha dat phdi hop véi So Tai chanh - Vat gia can
clr cac van ban quy dinh hién hanh vé gia nha, dat dé xay dung khung gia theo
gia thi truong phuc vu cho viéc dinh gia thu phan vang.

Piéu 29 : Khi hop dong dugc co quan céng chimg chimg nhan, cac
duong su thuc hién nghia vu tai chinh va cac khoan ndp khac theo quy dinh.
Thot gian thuc hién & co quan Thué 1a 07 ngay.

Sau do, mot trong cac bén lam thu tuc dang ky tai S& Dia chinh - Nha
dat hoac tai Uy ban nhan dan cap quéan theo phan cong thuc hién cap giay
chimg nhan néu tai Piéu 5 ban quy dinh nay.

HO so gém c6 01 bd ban chinh va 01 bd ban sao, cac chung tu :

- Gidy to hop 18 vé quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ kém
theo ban v& hién trang nha, dat.

- Hop d6ng chuyén quyén so hitu nha & va quyén str dung dat ¢ da dugc
chiimg nhan hoac chig thuc theo quy dinh tai Di€u 26 (ban danh cho bén mua,
nhan).

- To khai nop 1€ phi trudce ba.

Trong thdi han 5 ngay ké tir ngay nhan du hd so, co quan thuc hién
dang ky lam xong thi tuc va hoan tra hd so ban chinh cho duong su.

Diéu 30 :

Pbi voi cac truong hop chuyén dich quyén s¢ hitu nha 0 va quyén sir
dung dat ¢ (ching tir so hitu ctia bén ban 1a mot trong cac gidy to néu tai
Piéu 2) sau khi hop dong chuyén dich quyén s& hitu d4 duoc Phong Cong
chimg Nha nudc ching nhan, cac bén giao dich da thuc hién nghia vy tai chinh
va cac khoan ndp khac theo qui dinh, chua diang ky tai S& Pia chinh - Nha dat
ma bi mat mot trong cac chung tir s¢ hitu ; ngudi mua, nhan nha s€ dugc xem
xét dé cap gidy chung nhan quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat o.

Nguoi xin cdp gidy ching nhan ndp hd so tai Uy ban nhan dan cip
quan noi can nha toa lac. Viéc cap giay chirng nhan thuc hién theo phan cong
tai Di€u 5 ban quy dinh nay.

Hb so gdm ¢6

- Pon xin cap gidy ching nhan quyén so hiru nha & va quyén sir dung
dat o (theo mau).
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- Pon cd mat gidy to theo quy dinh, kém theo cac chimg tir con lai va
ban v& hién trang nha, dat.

Trinh tu giai quyét cip gidy chimg nhan duoc thyuc hién theo quy dinh
tai Diéu 13,14,15,16. Thoi han thuc hién ¢ cap quan hoac S¢ Dia chinh - Nha
dat la 20 ngay.

CHUONG IV
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 31 :

1/ Gidm ddc S& Pia chinh - Nha dat va Cha tich Uy ban nhan dan cac
quan, huyén theo phan cong tai Picu 5 ban quy dinh nay, chiu hoan toan trach

nhiém phap ly d6i v6i két qua xem xét trinh ho so cip gidy chimg nhan trude
Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé.

2/ Bon vi ¢o tu cach phap nhan vé do v& nha, dat khi lap ban v€ so dé
nha, dat phuc vu cho viéc cip gidy chiang nhan phai bao dam thé hién day du vé
mat k¥ thuat va phap 1y tai thoi diém 1ap ban vé theo huéng dan cua S& Pia
chinh - Nha dét va chiu trach nhiém trude phap luat vé ban v& da lap.

3/ Cén bo, cong chuc thuc hién thu tuc, thy ly ho SO cap gidy chung
nhan néu vi dong co ca nhan hodc thiéu trach nhiém dé cap gidy ching nhan
khong dung d6i tuong dan dén giy thiét hai cho Nha nudc hodc to chuc, ca
nhan c6 quyén va loi ich hop phap lién quan thi tiy theo mirc do vi pham s& bi
xtr 1y hanh chinh, boi thudng vat chat hodc truy ciru trach nhiém hinh su theo
quy dinh cua phap luat.

Pi¢u 32 : Uy nhiém cho Giam doc So Pia chinh - Nha dat - Pho ban
Thuong truc Ban chi dao thanh phé vé chinh sach nha ¢ - dat & diéu hanh viée
thue hién quy dinh nay d6i v6i cac co quan c6 lién quan cip thanh phd va thoa
thuan thyc hién ké hoach cap gidy ching nhan hang nam cua Uy ban nhan dan
cac quan, huyén ; tong hop thanh ké hoach chung vé cdp gidy chting nhan ca
nam cta thanh phd dé trinh Uy ban nhan dan thanh phd duyét déi véi yéu cau
vé kinh phi va td chure luc lwong, dam bao cho viéc hoan thanh ké hoach dé ra.

Piéu 33 : SO Dia chinh - Nha dét chiu trach nhiém huéng dan, theo ddi
va thuong xuyén bao cao Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho vé tinh hinh
thuc hién cap giay ching nhan ctia Uy ban nhan dan cac quan, huyén; t6 chirc
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cho co quan Thanh tra thudc SO phdi hop véi Thanh tra Nha nuéc cic cap
thuong xuyén kiém tra viéc chap hanh cua cac quan, huyén doi véi cac quy
dinh vé quan 1y nha, dat va cap gidy chung nhan theo ban quy dinh nay.

Trong qua trinh trién khai thyc hién cap glay ching nhan va giai quyet
chuyen quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dit ¢, SO Dja chinh - Nha dat va
Uy ban nhan dén quan, huyén bao cao kip thoi cac kho khan vuong mac hoic
nhitng van dé phat sinh can stra d6i, bo sung dé dé xuat ¥ kién cho Uy ban nhan
dan thanh phd xem xét, quyét dinh.

Piéu 34 : Ban chi dao thanh phd vé chinh sach nha ¢ - dat ¢ phdi hop
véi cac nganh chirc nang co lién quan va Uy ban nhan dan quan, huyén d¢ to
chtrc thuc hién ban quy dinh nay./.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO
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