UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Th.
S6: 1958 /1998/QD-UB-QLDT TP. Ho Chi Minh, ngay 13 /4 /1998

QUYET PINH CUA UBND THANH PHO
V/v ban hanh qui che cap so nha va chinh sira s6 nha
trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh.
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UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Can ct Luat to chuc Hoi déng nhan dan va Uy ban nhan dan
ngay 21 thang 6 nam 1994;

- Theo d& nghi ctia 6ng Giam ddc S¢ Nha dat thanh phd;
QUYET PINH

Picu 1. Nay ban hanh kém theo quyét dinh nay ban qui ché vé cip sd
nha va chinh sira s6 nha trén dia ban thanh pho Ho Chi Minh.

Pi¢u 2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam dbc So
Nha dat, Giam d6éc Cong an thanh phd, Giam dbc Buu dién thanh phd, Chu tich
Uy ban nhan dan cac quan, huyén va Thi trudng cac so, ban, nganh thanh phd
c6 trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.-

Noi nhin : T/M UY BAN NHAN DAN THANH PHO
- Nhu diéu 2 K/T CHU TICH

- Ban chi dao TW CS NO, DO PHO CHU TICH

- B6 Xay dung

-TT/TU - TT/HDND- TTUB
- VPUB : CPVP, cac To NCTH
- Luu

Vi Hung Viét



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péoc 1ap - Tu do - Hanh phic

Th.
TP. Ho Chi Minh, ngay 13 /4 /1998

. QuYycHE
CAP SO NHA VA CHINH SUA SO NHA
TREN PIA BAN THANH PHO HO CHI MINH.
(Ban hanh theo quyét dinh s : 1958/1998/QD-UB-QLDT
ngay 13/4/1998 cua ty ban nhan dan thanh pho).
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Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Diéu 1.- S6 nha 1a tén goi twong d6i cta can nha trén dudng phd, trong 6
phd, trong khu chung cu, cu x4, khu nha tap trung dung dé phan biét nha nay véi
nha khac. TAt ca nha cira trén dja ban thanh phd phai duoc danh s6 dé quan ly
hanh chinh nha nudc.

Piéu 2.- Tat ca nha déu dugc cip sb nha, ké ca nhiing nha chua c6 gidy
to hop 18 vé& quyén so hiru. Quyét dinh cdp sd nha khong c6 gia tri chimg nhan
quyén s¢ hiru.

Chuong 11
NGUYEN TAC PANH SO NHA TAI THANH PHO HO CHI MINH
POI VOI KHU VUC NOI THANH VA KHU VUC PO THI HOA.

Diéu 3.- Panh s nha mat tién duong, phd, dai 10, tinh 16, qubc 1 (goi tat
1a nha mat tién).

Moi nha mat tién duge gan 01 bién s6 nha, truong hop mot nha nam trén
nhiéu mat duong (mo cua chinh ra cac duong pho khac nhau) thi ctra chinh ra
duong pho nao dugc gin blen s6 nha cua phd d6, néu cira chinh mo tai goc

duong phd, bién sé nha dugc gan theo s6 nha mit tién dudng cia dudng phd 16n
hon.

Diéu 4.- Céc s6 nha phai danh s lién tuc khong phan biét ranh giéi hanh
chinh phuong, x4, quan, huyén, cac khu vuc c6 hudng ting va gbc chuin cia sb
nha nhu sau :

- Khu vuc ndi thanh cii (bén phai song Saigon) va cac vung do thi hoa &
phia Ty va phia Bic thanh phé (gdm cac quén, huyén : 1, 3, 4, 5, 6, 8, 10, 11,
12, Phi Nhuan, Binh Thanh, Tan Binh, Go Vép, Héc Mon, Binh Chanh, Cu
Chi), chiéu ting s6 nha 1a : Pong — Tay, Nam — Bic; gbc chuan 13 song
Saigon va kénh Doi, kénh T& (giir nguyén hudng s6 nha ndi thanh hién nay).



- Khu d6 thi bén trai séng Saigon (g0m cac quan : 2, 9, Thu Puc), chiéu
tang sO nha 1a : Tay — Pong, Nam — Bac, goc chuan la song Saigon va mot
phan song Pong Nai.

- Khu d6 thi huéng vé phia Nha Bé (quan 7, mot phan quan 8, mot phan
huyén Binh Chéanh, huyén Nha Be¢, huyén Can Gio), chiéu tang s6 nha la
bong — Tay, Bac — Nam, goc chuan la song Saigon va Kénh Dai, kénh T¢.

S6 nha mat tién duong dugc danh tu s6 nho dén 16n, tinh tr géc chuin
va theo hudng tang néu trén. Day nha bén phai 1a s6 chan, bén trai 1a so 1é.

- Nha xay chen vao giita hai nha d3 c6 s6 lién tiép hodc tach mot nha
thanh nhi€u nha thi dung s6 nha lién ké trude do ghép véi mau tu A, B, C,... dé
cho s6 nhitng cdn nha mai.

Diéu 5.- Panh s6 hém va sb nha trong hém.

1/ Puong hém 1a nhanh cua dudng phd. Hém duoc 1ay s cua sd nha phd
lién ké trudec. Puong hém chinh ¢ thé c6 mot hoac nhi€u nhanh r& bén phai
hoac bén trai, goi 1a hém phu.

Nha trong hém chinh dugc cho sd 14 s6 hém va s6 nha, gitta hai s6 ¢o
mot gach chéo (/).

Vi du : Nha sb 352/15.

(Hém s6 352, nha sb 15).

Bén phai hém cho s6 chan lién tuc, bén trai hém cho s6 16é lién tuc.

- Nha trong hém phuy ldy s hém phy 14 s6 nha lién ké trude, van ap dung
s0 nha chan bén phai, 1€ bén trai.

Vi du : 352/15/2 (hém chinh sb 352, hém phu s6 15, nha s6 2).

- Nguyén tic chén sd nha dbi véi viée tach s6 nha hodc nha xiy chen
cling dung mau tu A, B, C... cho cdn nha méi nhu do6i véi nha mat tién duong.

Diéu 6.- Panh s6 nha tai cac khu nha tap trung.

1/ Tén khu nha :

Khu nha xdy dung tip trung gdbm nhiéu khéi nha xay dyng trén mot khu
dat. Cac khoi nha co thé doc 1ap hodc hop thanh nhém véi nhi€u cong nang khac
nhau. Ca khu nha mang chung mét tén bang chitr hodc so tuy theo vi tri khu nha
so voi duong pho va giai phap bo tri mat bang. Néu khu nha giap véi nhiéu
dudng pho hodc mot duong phd nhung cd day nha mat tién duong pho trai dai
thi dung dia gidi hanh chinh dé xac dinh vi tri khu nha. (Vi du : chung cu Nhiéu
Loc 1, phuong 9, quan 3). Néu khu nha chi c6 mot cong chinh mang mot s6 nha
nhu cac nha pho khéc thi dung dia chi cia cong chinh dat tén cho khu nha. Vi
du: chung cu 727 Tran Hung Dao.

2/ Tén 16 nha :

Mbi 16 nha (block) trong khu tap trung dugc mang mot tén bang mau tu
la tinh A, B, C..... d€ phan biét v&i nhau.



Neu sO luong 16 nha trong khu tép trung 16n hon s6 miu tur (24) thi dung
thém s6 dém dé biéu thi. Viéc phan bd giita chit va sd can duoc sip xép cho déu.
Vidu: Al, A2, A3; B1, B2, B3; Cl1, C2, C3;.... Viéc dat tén 16 nha theo nguyén
tac tir céng chinh khu nha di vao, cdc tén 16 xuit hién th ty trude sau theo thi
tu clia mau tu dit tén 10.

3/ Tén can ho :

SO can hd trong 16 gom c6 s6 tang va s6 nha. SO cac tang dugc cho nhu
sau : s0 O : tang trét, s0 1 : lau 1; s0 2 : lau 2... phan cach giira tang nha va so
can ho 1a mot dau cham (.).

Vidu: 1.12,16 A chung cu X, phuong Y, quan Z. (can hd s6 12,16 A,
chung cu X, phuong Y, quan Z).

Cach danh s cua can hd duoge xac dinh can ct vi tri cau thang chinh va
hanh lang chung. Cau thang chinh dugc xac dinh 1a cau thang gan 161 vao chinh.
S6 nha dugc cho lién tuc theo chiéu kim dong ho (tir trai qua phai).

Dicu 7.- Panh s6 nha trong khu cu xa.

1/ Cu x4 c6 duong ndi1 bd cé tén, cach danh s6 nhu d61 voi nha mat tién
dudng pho.

2/ Cu x4 c6 duong ndi bd khong tén.

- Buong ndi1 bd dugc mang s6, cach danh s6 nha giong nhu cu x4 co
duong nd1 bo co6 tén (duong song song truc doc cia cu xa mang so 1¢ : (1, 3,
5...), duong song song truc ngang clia cu xa mang so chan : 2, 4, 6...).

Truc doc 1a truc song song véi 16i vao cong chinh, truc ngang 1a truc
thang goc vaéi truc doc.

3/ Pbi voi cu x4 khong c6 dudng ndi bo thi dung mau ty la tinh (A, B,
C...) dé dat tén cho cac diy nha. Tir cong chinh di vao, tén diy nha xuét hién tht
tu trude sau theo thir ty ciia mau tu dat tén diy nha, s6 cin ho trong mdi diy nha
duoc déanh lién tuc tir trai sang phai.

Vidu : nha C3, cu xa X, phuong Y, quan Z.

(Can nha sb 3, ddy nha C ctia Cu x4 X, Phuong Y, Quan Z).

- Bién’béo khu cu xa dugc dit & cac diém tiép giap gitra ranh gi6i cu xa
vo1 duong pho.

Diéu 8.- Panh sb nha khi nhap nhiéu cin nha thanh mot nha :

a) Bdi v6i cac cin nha co sd nha riéng biét :

Lay s6 nha méi 1a sb ghép gitra s6 cua can nha dau véi sb cua can nha
cudi, & giira 1a mot gach ngang ngan (-).

Vidu:

- Ghép nha 12, 14, 16, 18 duong X thanh nha s 12 - 18 dudng X.

b) P61 véi cac can nha c6 s6 nha do tach ra hoac xay chen nay nhap lai :



Lay sb nha 1a s6 nha chinh trudc day.
Vidu:
- Ghép s6 nha 12, 12A, 12B... duong X thanh sé nha 12 duong X.

Diéu 9.- Panh sé nha xay dut quing thudc dudng méi con chira dit
trong :

Can cu qui hoach doc duong phé la nha vuon, biét thy, hay nha phé, uy
ban nhan dan quén - huyén s& qui hoach s6 nha trén toan tuyén duong voi chiéu
ngang nha thich hop. T qui hoach nay cac nha xay dung vi tri nao thi mang so
do. Nhiing truong hop cho so chira cach quang khong khop sau nay s€ dung mau
tu dé chen.

Diéu 10.- Khi m& duong ndi dai phia dau duong (truong hop khong thé
dat tén duong khac), cac nha nam trong phan duong noi dai dugc mang so thu ty
theo chiéu ngugc lai va mang thém chit ND (viét tat ciia chit ndi dai).

Chuong 111
CHINH SUA SO NHA

Dleu 11.- Nguyén tac chung cua viéc chinh stra sd nha 1a c¢b gang gitr lai
t6i da cac sb6 nha ci, nhat 1a s6 dau hém; chi tién hanh chinh stra nhiing s6 nha
tring lap va trudng hop sd nha hién c6 khong duoc sap xép theo mot thir ty nhat
dinh.

Trong cac vin ban d6i s nha phai néu lai s6 nha cii d&é dbi chiéu voi cac
chirng tr cii cua can nha.

S6 nha cii duoc giir lai (gin bén dudi sé6 nha méi) trong thdi han hai nam
dé dam bao 6n dinh cac quan h¢ hanh chinh, dan sy lién quan t61 can nha.

Diéu 12.- Cach chinh stra cu thé sd nha mat tién duong.

1/ Céc truong hop nay sé nha duoc danh lién tuc tir dau dudng dén cudi
duong, khong phan biét dia gidi hanh chinh (quén, huyén, phuong, xa).

2/ Can chét sd nha tai dia diém gidp ranh gilra hai quan, huyén, tai dia
gid1 phuong, xa, tai cac goc 6 pho va chot s6 dau hém trude khi tién hanh chinh
sua.

Céc dang s6 nha trung lép, mat trat tu trén mot day nha da duogc chdt sb
¢ hai dau thi doi so6 trong doan da chot dé dam bao trat ty lién tuc. Néu thi€u so
thi chén chir A, B, C néu qua 24 chir cai thi chén thém s6 phia sau chir.

Chon cach chia sao cho s6 luong chir cai mang s6 1a déu nhau.

Vidu: Al, A2, A3; B1, B2, B3; C1, C2, C3;....

Diéu 13.- Cach chinh sira cu thé sd nha trong hém.

Trong mot hém thi khong phai chd nao trat tu sb nha ciing tring lap, mat
trat tu, chi can chinh stra s6 nha trung lap, mat trat tu va gilt nguyén cac day nha
cO sO nha trat ty. SO nha trong hém khong nhat thiét theo nguyén tac so 1€ bén



trai, so6 chan bén phai ma nén dya vao trat tu san co6 cua hém dé chinh stra nhiing
sO nha trung lap, mat trat tu do1 vai trat ty san cd cua hém.

Cac hém an thong voi1 nhau va néi ra hai duong khac nhau thi khong
nhat thi€t chi€u dai cia hai doan hém la bang nhau ma nén gilt nguyén hién
trang chi€u dai doan hém da c6 san.

Diéu 14.- Nha ndm trong khu qui hoach s& giai toa tréng va khong xay
dung lai cong trinh trén dat trong nay (da cé qui hoach chi tiét).

Pbi v6i dang nay khi chinh sira s6 nha, s& thém mau tu (A, B, C....) dé
cheén vao va lay so nha trude dé khong bi giai toa cho doan duong nay, dé khi
gidi toa xong thi s6 nha khong bi nhay so.

- Khu nha Iyp xup can giai téa dé xay nha mai : s6 nha van dugc chinh
stra binh thuong, khi xay dung lai sé st dung s6 nha cii, néu tach, nhap nha thi
ap dung qui tac tdch nhap s6 nha nhu da néu. Hoac cho s6 méi va ra van ban xba
sO cll.

- DPbi v6i khu nha trén kénh rach, nha 6 chudt van danh sb nha nhu
nhitng khu vuc khac dé dé quan 1y khi tién hanh dén bu giai tdéa vi day 1a chuong
trinh con phai thyc hién lau dai.

Diéu 15.- Xir 1y s6 nha cii trén dudng phd co thay doi tén.

Trudng hop dudng phd cii chia thanh nhiéu duong phd méi thi van giir
nguyén trat ty sO nha san co.

Truong hop nhiéu duong phd cii nhap lai thanh dudng phé méi thi sb
nha phai dugc danh lai theo duong pho mai.

Diéu 16.- Nha c6 cira hai dau thong ra hai hém.

S& chon mét s6 chinh & mot hém va sd phu & hém con lai.

- Khi hém duge mé rong, mat di mot s6 cin nha. Cac cin nha méi co cira
thong ra hém md rong s€ dugc cho sé lai theo thir tu cia s6 nha trong hém moi
va s€ l1a s6 nha chinh hoac s6 nha phu tuy theo sy xac dinh s6 nha chinh da c6
san.

Diéu 17.- Hém dugc md rong thanh duong cé tén : danh sé nha mit tién
duong theo hudng qui dinh chung (diéu 4).

Cac hém phu cua dudng khac ¢o 16i ra duong méi mé thi duge danh sd
lai theo qui tac s6 nha trong hém méi, dudong maoi.

Chuong IV
THU TUC CAP SO NHA, DOI SO NHA.
Diéu 18.-

- Trudng hop nguoi dan cd nhu ciu xin cip s6 nha thi s& lam don (theo
mau) gdi uy ban nhan dan quan, huyén. Phong Quén ly d6 thi quén (Phong Xay
dung huyén) s€ 1ap so d6 vi tri cin nha 80 vOi cac nha c6 s6 chung quanh dé
trinh Uy ban nhan dan quén (huyén) ra quyét dinh cap sb nha.



- Thoi gian giai quyét : 10 ngay.
- L& phi cap sb nha 1a : 20.000 d/can.

- Béi voi cac khu dan cu xay dung tap trung theo thiét ké duoc duyét thi
Uy ban nhan dan quan (huyén) ra quyét dinh cap s6 nha cho cé khu.

- Lé phi : 100.000 d/khu (do chii dau tu chiu chi phi).

Diéu 19.- Viéc d6i s6 nha s& do Uy ban nhén dén quén (huyén) thyc hién
tai tung phu:(mg theo ké hoach. Ca nhan xin d01 s6 nha, Uy ban nhan dan quan
(huyén) chi giai quyét nhitng trudng hop tring sb, tach nhap nha.

Trong trudng hop thuc hién dé an dang ky cap gidy ching nhan quyén
so hiru nha & va quyén st dung dat ¢ theo Nghi dinh 60/CP ngay 5/7/1994 thi
Uy ban nhan dan phuong 1ap so do chinh sira s6 nha va cac quyét dinh cap sb
nha cho timg cén nha, théng qua Phong Quan ly do thi quén, trinh Uy ban nhén
dan quan dé ra quyét dinh cap s6 nha hoic doi so nha kém theo ho so ding ky
cap gidy ching nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén sir dung dat 6.

- S Nha dét ra quyét dinh chdt s6 nha trén cac con duong tai ranh céc
quan, huyén. Uy ban nhan dan quan, huyén ra quyét dinh chét sd nha tai ranh
cac phuong, xa va cac goc 0 phd dé 1am co sé cho viée chinh sira s6 nha trong
khu vuc dugc chot sé.

Chuong V
PANH SO NHA O KHU VUC NONG THON NGOAI THANH.

Piéu 20.- Nguyén tic danh sb nha thuc hién theo nguyén tic danh sb nha
do1 vo1 khu vue ndi thanh va khu vuce do6 thi hoa.

Diéu 21.- Noi di c6 sb nha hién hitu thi gitr nguyén nhu tir trude dén
nay. (Trur trudng hop khu vuc c6 s6 nha khong phu hop).

- Noi chua c6 s6 nha thi cap s6 nha méi dé phuc vu cho yéu cau quan 1y
hanh chanh nha nudc va dap img nhu cau giao dich cua nhan dan.

- S6 nha ¢ khu vuc nong thon mang tinh chét tam thoi, khi tién hanh do
thi hoa s€ danh lai s6 nha moi.

Piéu 22.- Can cr dic diém cua ting thon, ap Uy ban nhan dan cac quan,
huyén 12p so d6 va danh s6 ting can nha trén so do cua tung thon, ap dé quan ly
va thong bdo cho timg hd gia dinh biét s6 nha cua ho dé thudn tién trong céc
quan h¢ giao dich.

- Khong ban hanh quyét dinh cip sd nha thu 18 phi cp sd nha ddi véi
nha & khu vuc nong thon, ngoai thanh.

D1éu 23.- Bdi v6i cac truong hop xin cép s6 nha méi & cac khu vuc da

dugc cip so nha, nguoi dan phai lam don goi Uy ban nhan dan quén, huyén dé
dugc xét cap sd nha.



Chuong VI
TO CHUC THUC HIEN
Diéu 24.- S& Nha dét ¢6 trach nhiém :

- Huéng dan nghiép vu vé cip sd nha va chinh stra s6 nha cho Uy ban
nhan dan quan, huyén.

- Phéi hop cung Uy ban nhan dan quén, huyén t6 chuc chinh sira s6 nha
thi diém ¢ mot s6 khu vue va ap dung dai tra trén toan thanh phé.

- Hudng da}n Uy ban nhan da,n quan (huy¢n) thyc hién qui trinh cép )
nha va chinh stra s6 nha ctia thanh pho.

- Hudng din miu don va thu tuc thong nhat trén dia ban thanh ph.

Diéu 25 .- Uy ban nhan dan quan, huyén co6 trach nhi¢m :

1- Ra quyét dinh cdp s6 nha hodc doi sb nha.

2- T6 churc thyc hién va quan 1y viéc danh s6 va chinh sira s6 nha trén
dia ban quén, huyén.

3- Hudéng dan cac co quan don vi va cic chi s dung nha trén dia ban
thuc hién qui ché nay cuia Uy ban nhan dan thanh pho.

4- Lap ké hoach va thuc hién ké hoach danh s va chinh stra sb nha trén
dia ban.

5- Tuyén truyén van dong nhan dan chap hanh qui ché danh s6 nha va
chinh stra s6 nha cia Uy ban nhan dan thanh pho.

Piéu 26.- Cong an thanh phd c6 trach nhiém t6 chic chinh sira sé nha
trong cac ho so lién quan do Nganh Cong an quéan 1y phu hgp vdi s6 nha méi.

- Buu dién thanh phé c6 trach nhiém diéu chinh dia chi lién lac phu hop
v1 s6 nha méi duge xac 1ap cua chu sé hitu, cht sir dung nha.

- Ngoai cac co quan nhu Cong an, Buu dién, tét ca cac co quan co lién
quan khac déu c6 trach nhiém ghi nhan viéc thay d6i s6 nha khi nhan dugc quyet

dinh thay d6i s6 nha cia co quan co tham quyén hodc khi t6 chirc, c4 nhan xuét
trinh quyét dinh thay d6i s6 nha.

Chuong VII
XU LY VI PHAM.

Piéu 27.- Ké tu ngay ban hanh qui ché nay, cac ca nhan, co quan, don vi
khong duoc tu y dat sO nha, hodc thay d01 s6 nha khong theo dung trinh ty thu
tuc va thim quyén cap sd nha, diéu chinh sé nha d3 néu trong qui ché.

- Cong chuc, vién chirc va cac co quan hanh chanh c6 tham quyén khong
dugc 191 dung chirc vu, quyén han lam sai qui dinh.

Truong hop vi pham, tuy theo mirc @6 hau qua sé€ bi xir phat hanh chanh
hoac truy ctru trdch nhi€m hinh su.-

UY BAN NHAN DAN THANH PHO






